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Eiendomsmegler

Anniken Waago

Mobil 97129 762
E-post  anniken.waago@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rervik
Margyvegen 6, 7900 RORVIK. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 260 000,-
Omkostn.: Kr 7 890,-
Total ink omk.: Kr 267 890 -
Selger: Terje Skaftnes
Salgsobjekt: Tomt
Eierform: Eiet

Tomtstr.: 4406.7 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 57, bnr. 11
Oppdragsnr.: 1707250022

Skjanesvegen 268

Eiendomstomt pa over 4
mal, med strandlinje

Aktiv eiendomsmegling ved Anniken har gleden av & presentere
denne tomten

- Gode solforhold

- Over 4 mal stor tomt

- Strandlinje

- Populeer beliggenhet

- Tinglyst veirett helt frem

- Det har tidligere statt en bygning og et naust pa tomten

Ta kontakt for visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 47
Oversikt over Igsgre og tilbehgr til elendommen ......... .. 48
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 55
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4406.7 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er ubebygd og bestar av strandlinje, skog og annet markslag.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Hverken selger eller megler er kjent med hvorvidt det foreligger grunnforurensning eller
kulturminner av noe slag pa eiendommen. Kjgpers risiko og ansvar.

Beliggenhet

Denne eiendommen ligger pa Strand, et attraktivt boligomrade for folk i alle aldre. Det
er boligeiendommer i nabolaget.

Det er kort vei til naerbutikk.

Adkomst
Det er tinglyst veirett frem til eiendommen, erkleeringen ligger vedlagt salgsoppgaven.

Bebyggelsen
Ingen, men i matrikkelen star det at det tidligere har vaert oppfgrt en verkstedbygning
og naust/bathus/sjgbu pa eiendommen.

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.
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Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Det er tinglyst jordskifte i eiendommens grunnbok fra 1994. Hvilken betydning dette
jordskiftet har hatt for eiendommen vites ikke. KJgpers risiko og ansvar. Erkleeringen
felger som vedlegg til salgsoppgaven.

Hverken selger eller megler er kjent med om hvorvidt infrastrukturen for strgm i
omradet har nok kapasitet for utvidelse, eller om det krever ytterligere investeringer av
kjgper. Kjgpers risiko og ansvar.

Enerqi
dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 260 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter at eiendommen blir

tilkoblet offentlig anlegg. Tilkoblingsavgifter ma dekkes av kjgper.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Formuesverdi primaer
Kr15125

Formuesverdi primaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdi for tomten er oppgitt a vaere kr. 15 125 pr. 13.03.2025

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 57, bruksnummer 11 i Neergysund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

10.04.2024.

Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:57 Bnr:8
Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:57 Bnr:9
Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:57 Bnr:14
Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:57 Bnr:28
Gjelder denne registerenheten med flere

5060/57/11:

16.06.1938 - Dokumentnr: 1086 - Erkleering/avtale
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.1994 - Dokumentnr: 7125 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.1927 - Dokumentnr: 900158 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5060 Gnr:57 Bnr:4

01.01.2018 - Dokumentnr: 70017 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1751 Gnr:57 Bnr:11

01.01.2020 - Dokumentnr: 569675 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5051 Gnr:57 Bnr:11

17.06.1967 - Dokumentnr: 2435 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:57 Bnr:8

Vei, vann og avlgp
Det er ikke kjent at det er lagt opp hverken strgm, vei, vann eller avlgp til eiendommen.
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Kjgpers ansvar og risiko.
Det er tinglyst veirett helt frem til eiendommen fra fylkesvei.

Regulerings- og arealplaner

| kommuneplanens arealdel for Naergy, na kommunedelplan for Naergysund, ligger
eiendommen innenfor LNFR BFE 07, dvs. landbruks-, natur-, frilufts-, og
reindriftsomrade med bestemmelser om spredt bygging. Den 07.06.2021 ble det er
varslet oppstart for ny arealplan for Naergysund. Arbeidet pagar. Planen ble 1.gangs
behandlet i Neergysund

kommunestyre 26.09.2023 og den vil bli lagt ut pa hering i Igpet av vinteren 2023/
2024. | forslaget til ny plan er eiendommen ogsa foreslatt som LNFR BFE-omrade (ny
betegnelse "landbruk spredt’/"LS"-omrade).

Kjoper bes sette seg godt inn i gjeldende reguleringsbestemmelser fgr inngivelse av
bud. Kjgper beaerer all risiko for at eiendommen kan bebygges/utnyttes slik kjgper
hadde forutsett. Det anbefales a kontakte kommunen for ytterligere avklaringer hvis
spesielle planer for eiendommen.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og
har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over at
konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan og
at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
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eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
fer det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
neye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
260 000 (Prisantydning)
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Omkostninger

6 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

7 890 (Omkostninger totalt)
24 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
27 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

267 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

284 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
287 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr7 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 25 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 8 000 ,- oppgjgrshonorar
kr 5900. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 20 000,-. Utleggene omfatter innhenting av kommunal info,
markedspakke samt tinglysning av pantedokumenter. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 1800 ,-
per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 10 000,-, samt gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 971 29 762

Ansvarlig megler
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 971 29 762

Boli Eiendomsmegling AS, Margyvegen 6
7900 Rgrvik
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TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
14.01.2026
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2.5

EGENERKLZERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

| v (1707 2521282

5
Ul

[ Butiv CreedonS wrf[,&:fi

Moeglerdinma

|

Postnr. lm, Sted [ _7??@,“‘/‘ ; }(
Hvor lenge har du bodd i boligen?

N3 kjgpte du boligen? 202

Har du bodd boligen siste 12 mnd? Nei []Ja

I Polise/avtalenr.

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I

| Etternavn l

Selger 1 Fornavn
| Etternavn I

Selger 2 Fornavn ,

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i «Beskrivelse»)
rite, lukt ellersoppskader?

Kjenner du til om det er/har veert fell tilknyttet vatre f.eks. sprekker,
sesivetse | L /ey donsbomZ — fllece Qbtusl s

[JNei [}
Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Hvis nel, ga til punkt3.
seskivese | fpgeo  brlyooelde ps  Zoniler
r e 4 74

[JnNei [Jia
21 Redegjer for arstallet og hva som ble gjort:
LY
Beskrivelse ! \ \

2.2 8le mim/mmbm/slukoppgmgr%m?

Beskrivelse J \

23

[INei [JJa

Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og pa hindverker opplyses.

Beskrivelse l \ ‘

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfart av ufagizert efler ved innsats/dugnad?

[nei [J1a Beskrivelse , \ \

Erforholdet byggemeldt? [Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har vert tilbakeslag av avigpsvann | sluk eller lignend

[Inei [JJa Beskrivelse l \ \

Kjenner du til om det er feil ved/utfprt arbeid/eller veert kontroll pd vann/avipp? Hvis lh\gl videre til punktS.

[INei [JJa Beskrivelse l \ —\
i

Initialer kigper {ved opprigrsoppdrag):

itialer selger: /




Er arbeldet utfert av ufagimrt ellor ved egeninnsats/dugnad?
ONel [J1a Beskrivetse [
4.2 Hvem er arb. utfarkav?

Beskrivelse L_ \

og navn pd hindverker opplyses.

s. Kjenner du tit om det er/har Yert problemear med drenering, fuktinnsig, svrlg fukt elfer fuktmerkar | underetasien/kjallare?
CINel [Jsa Betkrivel { ]I
6. Kienner du til om det er/har vasrt phoblemer mad lidsted/skorsteln/plpe, f.eks. darlig trekk, sprakker, palegy, fyringsforbud ellerlignande?
[INel [J1a Beskrivelse l ; \
7. Kjenner du thl om det er/har vaert f.eks. spgekker | mur, skjeve gulv ellerlignende?
[INei [J1a Beskrivelse I \ \
8. Kienner du til om det er/har vaert sopp/ \\ f eller skadadyr | boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
[ONei [J4a Beskrivetse | \ |
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre | boligen
CJnei [Jia [ \ ]
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter | tarrasse/garagle/tak/fasade?
[INel [4a Beskrivelse } \ l
10.1 Har det veert utfart arbeid p3 ftak /beslag? Huis 3 beskriv hvllke tiltak som er utfert.
Onel [Jsa Beskrivelse | \ |
10.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn p3 hi ndvarkur&glvses.
Beskrivelse ! \
11. KJenner du tll om det er/har vart utfgrt arbelder p3 el-anlegget eller andre | \' | {f.eks. oljetank, sentralfyr, Hasjon)?
Huvis nel, g4 videre til punkt 12.
[INet [Jia Beskrivelse \ \
11.1 Hvem er arbeldet utfart av? E It fir og navn p3 hindverker opply \
Beskrivelse r \ l
11.2  Foreligger det klaering (| henhold til forskeift om elektriske lavspenningsanlegg)? \

[INei [14a Beskrivelse r \ l

12, Kjenner du tll om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre Installas) (t.eks. ol] k, sentralfyryentllasjon, varmepumpe)?
[Nei [Jia Beskrivelse r \ l
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfart arbelder som normalit ber utfgres av faglarte personer, utover det som er n tidligere (f.eks. pd

drenering, murerarbeld, tamrerarbeld etc)?

[Inel [J1a Beskrivelse ‘ \ }
4. Harduladeanlegg/ladeboks for elbil | dag? \
[INei [1Ja Kommentarl \ \

3

Klenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer | bruken av
elendommen eller av elendommens omgivelser?

[INei 3442 Beskrivelse [ Nb V17 &,(g,ov)«._}%ﬁq L, ﬁ](“ef w_b 9.: - J
d / 7z

75

Initialer kigper (ved opprigrsoppdrag): 2

aler selger:

18



16 Klenner du til om det phbud/heft S v o -
XNet [ Beskewvetse [ \ \
17. Er det ned; rd ph r? \
Cne [0a Beskrivelse l_ \ ‘l
17.1  Hvis)a har gitt ol at den o\ ken kan bl iggende, for 1 ved at den nedyra
sanerws eller fylles iglen med masser?
Cnel (ia Kommentar [_ N 1\
18. Selges med ighet eller hybel e.1.7 Hvis nel, glyidera 1l punkt18.2.
[Cnei [Jsa Beskrivelse E —\ _k
18.1 Huvis Ja, er ovenfor nevnte godkjent fo_r’u:leh: hos bv._nlnpmvndlghelener \_______7 -
[JNei []!a Beskrivelse I_ \ j
18.2 Er det foretatt radonmiling? Hvis Ja, hva er radonverdlen?
[JNei [ Beskrivelse l__ Siste maRe radonverd) :j
19. Kjenner du til om det er Innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligeni2 Hvis nel, g3 videre tll punkt20.
[JNei [1Ja Beskrivelse I; \ _k
19.1 Er J/ 1gen godk]ent hos by yndigh ? \
[INei [Jia Beskrivelse L \ j
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? \
[JNei [JJa Beskrivelse I_ \\ \
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utforte malinger? \\
s

21.
Beskrivelse |
som kan veere relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

[CINei [Jia
(7T Tanlen el ve el AL Gmix 41»&; PRS2

avtaler)? Hvis ja, redegjer:
[INei wJa Beskrivelse
SP@RSMAL FOR BOLIG ISAMElE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESEISKAP:
23. Kjennerdu til om jet/laget/selsk t er involvert | tvister av noe slag?
[JNei [])a Beskrivelse E \ ﬂ
24. Kjenner du til vedtal Jforslag til vedtak om forhold vedr. elentigmmen som kan medfore gkte fellesk der/pkifellesgield?
[JNei [Jl= Beskrivelse E \ j
25. Kjenner du til om det er/har vert sopp/rateskader/ir er/skadedyr | wﬁ laget/selskapet (fellesareal elier | andre bollger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
[JNei []a Beskrivelse E \ j
26. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller\‘we boliger)?
[JNei []Ja Beskrivelse r \ j
TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark) \
\

o er gitt etter beste skjonn. Jeg er Kkjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige ellgj’
endommen, vil selskapet kunnesike heleller delvi_s-pegressfomsine-uthaahnge; eller redusere
' og forsikringsavtaleloven kapittel 4. ey
oven (aksjeboliger), 0g oM forsikringsgiversitt. |
premietilbudet forst kan paberopes nar boligen &

Ikar for boligselgerfarsikring punkt7.1 B .

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter _!&]_np;f_l .
nde. Jeg er ogsa kiar over at :

' der fra oppdragsinngaelse med

|

mligse!ge_rfd?sikﬁmﬁlb'ud.legerldarbvarata_mlg'om_falrﬁkﬂhg-erhi?de'm i
lgt].  Premietilbudet som er gitt-ay megler er bindende for forsikringsgiver t =SEGARCORT IS T
gl R j 'u'detm'lgngaﬂbinda\de_for-fqﬁikﬁngsgmmmiqs.e.ﬂ.. Klgaringsst

ke rinesdato som legges il grunn.

1l premien og forsikringsvilkarene kunne Justeres. Nar premietilbudet ikk: er bindene 10T GRog
inyttog ezﬂiﬂélie‘endrﬁiger-piﬁﬂm Det vil da veere forsikringsprenien ogfnmkmgmﬂérenepﬁ_w signeringsdato
tialer selger: (\5

Jeg bekrefter at opplysningen
misvisende opplysninger em ei
sitt ansvar helt eller delvis, jfr.vi

Initialer kigper (ved oppgigrsoppdrag):
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ndom | felgende tilfeller:
e linje, sasken, eller

Det kan Ikke tegnes boligselgerforstkring ved salg ov boligele
meliom eller irett de eller
bodd pd boligelendommen og/eller
k het/er en naerl d
eIt il (tryggere b

mellom personer som bor eller har
tsomer| t

- nar salget skjer som ledd | sikredes
etter at boligelendommen er lagt ut for salg

ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en
kringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tlifeller.
[ngen bortfalle.
ersignertav begge parter, begrenset til siste 12 maneder for oyertakelse.
§3-10 og kleps! 20

1 kraft n3r k

Forsl|

Dersom selskapet lkke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatn|
gldrs g trer forsikringe

For avrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke elendommen grundig. ftr.

Ved

Jeg onsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og Informasjonsbrosjyre
til selger I forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det tidspunkt det foreligger en

O
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppglersoppdrag trer forslkringen | kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 mAneder far overtakelse. leg bekrefter med dette at
elendommen Ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd | naringsvirksomhet eller mellom ektefeller efler
slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, elter mellom personer som bor eller har bodd pa

boligelendommen.
avhendingsiova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldlg dersom den tegnes | strid med forsikringsvilkdrene. Jeg

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbollg foreligger tlistandsrapport som er | henhold til Forskrift tii
erinnforstatt med at eiendomsmegleren tkke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er

oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke 3 tegne bollgselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forslkring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.
[ B Ledgaa

[Dato /2. % 25

Signalurselg;/%r ﬁ%/xd

Signatur selger 2:




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 57, Bruksnr 11 Kommune: 5060 Neergysund

Adresse:

Veiadresse: Skjanesvegen 268, gatenr 51709 Grunnkrets: 104 Lauga
7970 Kolvereid Valgkrets: 12 Kolvereid

Oppdatert: 12.01.2023 Kirkesogn: 9110807 Neergy

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Berglystrand Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 03.12.1927 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 4 406,7 kvm Skyld: 0,02

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.03.2025 20:21 — Sist oppdatert 12.03.2025 20:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Skylddeling

Jordskifte

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

03.12.1927

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
5060/57/11

5060/57/11

5060/57/4
5060/57/11

1751/26/25
5060/26/1
5060/57/4
5060/57/6
5060/57/9
5060/57/11
5060/57/20
5060/57/34

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 57, Bruksnummer 11 i 5060 NAEERGYSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.03.2025 20:21 — Sist oppdatert 12.03.2025 20:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 57, Bruksnummer 11 i 5060 NERGYSUND kommune

Oversiktskart

i © Kartverket / Geovekst
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 _ 200 cm —_— |kke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.03.2025 20:21 — Sist oppdatert 12.03.2025 20:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

24
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Gardsnummer 57, Bruksnummer 11 i 5060 NERDYSUND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:434

10 m
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.03.2025 20:21 — Sist oppdatert 12.03.2025 20:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6
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Gardsnummer 57, Bruksnummer 11 i 5060 NERJYSUND kommune

Areal og koordinater

Areal: 4 406,70m? Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti Hjelpelinje ~Grensepunkttype
1 718932424 617 240,83 12,17m  Digitalt 9999 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
stereoinstrument

2 7189 336,39 617 241,46 68,92m  Terrengmalt 14 Jord Nei Ror

3 718940522 617 245,02 84,35m  Terrengmalt 14 Fjell Nei Kors

4 7189374,03 617 323,39 23,57m  Terrengmalt 14 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 7189351,62 617 330,70 4,82m  Terrengmalt 60 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 7189347,04 617 332,19 106,78m  Digitalt 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

stereoinstrument

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.03.2025 20:21 — Sist oppdatert 12.03.2025 20:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6



ambita

Kommune: 5060 Neergysund
Eiendom:  5060/57/11/0/0

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant

Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 12.3.2025

——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense o Punktfeste

1k
57/20
T4

i

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

27
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ambita

Kommune: 5060 Neergysund
Eiendom:  5060/57/11/0/0

N

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 12.3.2025
— — Omtvistetgrense oo Punktfeste

50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

29



Toisx® T O

Map Title

Dette er et brukergenerert statisk kart fra GisLink og skal kun bukes som

Wi lean ikcke

at kartdata

SKAL IXKE BRUKES TIL NAVIGASION

Tegnforklaring

Gritonekart
Geocache

MNotater
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Neergy Kommune

Planbestemmelser
Kommuneplanens arealdel
2016 — 2024

Naergy kommune

Kommuneplanens arealdel

Datert: 20.03.2018

1. gangs behandling: 16.06.2016

2. gangs behandling: 16.12.2016
Ny 2. gangs behandling: 10.04.2018
Vedtatt kommunestyret: 03.05.2018
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Kommuneplanens juridisk bindende bestemmelsene som har hjemmel i plan- og bygningsloven §
11-8, 11-9, 11-10 eller 11-11 er angitt i grd ramme. Bestemmelsene gir direkte hjemmelsgrunnlag
for kommunens saksbehandling.

Opplysning om gjeldende saksbehandlingsregler og lov- eller forskriftsbestemmelser er angitt med
ngytral skrift.

Kommuneplanens retningslinjer er angitt i kursiv. Dette er bestemmelser det ikke er anledning til 4
gjore juridisk bindende, men vil gjelde som faringer fra kommunestyret for detaljplanlegging og
dispensasjonsvurdering i kommunen. Retningslinjene gir ikke direkte hiemmelsgrunnlag for vedtak.

Kommuneplanens arealdel - Planbestemmelser side 2 av 15




1 Generelle bestemmelser
1.1 Forhold til vedtatte reguleringsplaner og plankrav

1.2  Krav til samfunnssikkerhet, miljg og folkehelse

2 Generelle bestemmelser for bebyggelse
2.1 Generelle krav

3 Bestemmelser til byggeomrader angitt i plankartet
3.1 Omrader med krav om plan

4 Landbruks- Natur- og Friluftsomrader (LNF(R))
4.1 LNF(R) omrader med tillat spredt bebyggelse (§ 11-11, pkt. 2)

5 Sjeoomrader
5.1 Generelt:

6 Samferdselsanlegg
6.1  Offentlige veger

6.2 Etablering av avkjarsler
6.3 Kraftoverfaringslednigner
7 Hensynsoner

Kommuneplanens arealdel - Planbestemmelser side 3av 15
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1 Generelle bestemmelser

Gjelder hele kommuneplanens omrade uavhengig av arealbruk. Juridiske bindende bestemmelser er
satt i ramme.

1.1 Forhold til vedtatte reguleringsplaner og plankrav

Kommunedelplan for Kolvereid, Maraya og Ottersgy er fortsatt gjeldende innenfor sine angitte
omrader.

Reguleringsplaner markert med hensynsone pa plankartet og eventuelle reguleringsplaner som er
vedtatt etter kommuneplanens arealdel gjelder alene foran arealbruk og bestemmelser gitt i
kommuneplanens arealdel.

For eldre reguleringsplaner som ikke, eller delvis ikke, er markert med hensynssone pé plankartet
gjelder kommuneplanens arealbruk og bestemmelser foran den gamle planen.

Liste over vedtatte og fortsatt gjeldene reguleringsplaner som er avsatt i plankartet. Reguleringsplaner
under kommunedelplaner er ikke opplistet.

PlanID | Reguleringsplan — navn. Vedtatt Formal

001 Foldereid sentrum 20.02.2007 Neering/bolig
002 Sjolstad Standplan 28.08.1973 Fritidsformal
003 Osen vestre. Strandplan 09.06.1977 Fritidsformal
004 Svaberget camping 14.05.1993 Camping

005 Klungvik hyttefelt 14.04.2009 Fritidsformal
006 Storvatnet Badeplass. Torstad 13.10.1983 Allmennyttig
007 Fakksstrenda Hytteomrade 10.05.1985 Fritidsformal
008 Jyhalsen 10.05.1979 Bolig

009 Abelveer Fiskerihavn 23.02.1995 Neering

010 Smines Hytteomrade 20.06.1988 Fritidsformal
011 Berg Qstre. Fikkan 08.04.1979 Bolig

012 Havergya 21.12.1987 Friomrade
013 Eidshaug Hyttefelt 14.05.2002 Fritidsformal
014 Sandhalsen 13.09.1979 Bolig

015 Abelvaer del nord 19.01.2000 Bolig/Neering
016 Abelveer del sgr 19.01.2000 Fritidsformal/Bolig
017 Brubukta. Foldereid 13.11.1986 Bolig

018 Sildvika fritidsgrend 19.03.1993 Camping

019 Kvisterg camping 20.04.1995 Camping

060 Val Landbruksskole 13.12.2001 Skole

061 Langmyrasen boligfelt. Val 21.11.1996 Bolig

062 Val 28.03.1996 Skole/Neaering
067 Del av Vangsasen 13.10.1983 Fritidsformal
068 Maneset Fiskerihavn 17.10.1982 Neering

069 Segndre Méanesfijell 26.03.1998 Fritidsformal/Bolig
070 Maneset bolig og hyttefelt 16.12.1983 Fritidsformal/Bolig
071 Brekkhaugen 1. Foldereid 08.05.1970 Bolig

072 Brekkhaugen 2. Foldereid 30.05.1973 Bolig

073 Krekling 14.05.1981 Bolig

074 Fikkan 16.10.1977 Bolig
Kommuneplanens arealdel - Planbestemmelser side 4 av 15




075 Salltkjellvika. Kreklingan 13.10.1983 Fritidsformal
076 Fesund hytteomrade 13.09.1979 Fritidsformal
077 Lund Boligomrade 07.06.1990 Bolig
078 Hestvika. Lund Turisme
079 Setran, Salsbruket 19.05.1980 Fritidsgrend
080 Langneset. Salsbruket 24.02.1983 Fritidsformal/bolig
081 Klungset vestre 09.02.1987 Fritidsformal
082 Werum hyttegrend. Maneset 09.11.1979 Fritidsformal
083 Eidshaug hytteutleie 26.06.1996 Fritidsformal
084 Vargen 13.09.1983 Bolig
085 Damlia boligfelt. Gravvik 01.09.1983 Bolig
086 Industriomradet. Salsbruket 18.12.1997 Neering
087 Saglivatnet 29.09.1999 Fritidsformal
088 Abelveer 07.07.1976 Bolig/neering
089 Jstheim. Eidshaug 03.02.2005 Bolig
090 Sjahaugen. Stein 10.06.2004 Fritidsformal
091 Arngya 03.02.2005 Fritidsformal/Bolig
092 Industriomradet Sandneskorsen 10.04.2003 Neering
094 Landskjeeret. Gravvik 06.11.2003 Fritidsformal/Bolig
095 Kvisterg - Hofles 04.03.2004 Bolig
096 Balfjellet 19.06.2008 Fritidsformal
097 Storsjghaugen 24.08.2006 Fritidsformal
098 Gjerdinga hyttegrend 29.06.2006 Fritidsformal
099 Stranda Hytteomrade 16.09.2005 Fritidsformal
100 Sandneseng hytteomrade 08.03.2008 Fritidsformal
101 Stransjgen bebyggelsesplan 19.12.2000 Fritidsformal
102 Skagasjeen hyttefelt 03.02.2005 Fritidsformal
103 Langneset hyttefelt 26.06.2007 Fritidsformal
104 Rossgya strandplan 13.05.1982 Fritidsformal
105 Sandnes hyttefelt 13.12.2007 Fritidsformal
107 Hundahammarfjellet vindmellepark Vindmgllepark
108 Tennfjord hyttefelt Fritidsformal
109 Saltkjelvika. Lund 19.06.2008 Fritidsformal
110 Storjuvika. Stein (Sjoarealet erstattes av 03.10.2013 Fritidsformal/Bolig
kommuneplansnes arealdel)
111 Salin Boligfelt. Stein 04.03.2015 Bolig
112 Hestvika kalksteinbrudd. Neering
113 Dolma. Bebyggelsesplan 21.09.1995 Fritidsformal
114 Storvika. Smines 28.06.2001 Fritidsformal
115 Fossenget masseuttak Neering
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Liste over gjeldende kommunedelplaner (arealplaner).

Komunedelplan — navn. Planlagt revidert

Kommunedelplan for Kolvereid Under revidering

Kommunedelplan for Margya 2010-2022

Kommunedelplan for Ottersgy

1.2 Krav til samfunnssikkerhet, miljo og folkehelse

| henhold til plan- og bygningsloven § 28-1 kan grunn bare bebygges, eller eiendom opprettes eller
endres, dersom det er tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som fglge av natur- eller
miljgforhold. Det samme gjelder for omrader som utsettes for fare eller vesentlig ulempe som falge av
tiltak.

§ 1.1 Skredfare

Innenfor areal med registrert kvikkleire eller i andre omrader under marin grense hvor kvikkleire kan
forekomme, skal det foretas en geoteknisk vurdering for tiltak kan settes i gang.

Ved tiltak i omrader med potensiell stein- eller sngskredfare skal det foreligge en ingenigrgeologisk
vurdering for tiltak settes i gang.

§ 1.2 Flomfare

For tiltak som kan veere flomutsatt skal det gjennomfares flom og vannlinjeberegning i trad med
NVE’s retningslinjer. Nye bygninger og anlegg skal utformes og plasseres slik at naturlige flomveier
bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot oversvemmelse oppnas.

§ 1.3 Hey vannstand

Planlegging og utbygging skal utfares slik at bygg og anlegg ikke tar skade av hgy vannstand
og/eller stormflo. Deler av bygninger og anlegg som ikke taler oversvemmelse skal ligge pa
minimum kote +3 (NN2000). Der lokale forutsetninger tilsier det kan kommunene krev byggverk
plassert hgyere.

§ 1.4 Stoy (pbl. §11-9)

Miljgverndepartementets retningslinjer for stay i arealplanlegging, T-1442/2012, skal legges til
grunn for arealplanlegging og nye tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

§1.5 Trafikksikkerhet (pbl. §11-9)

Hensynet til trafikksikkerhet skal ivaretas i alle reguleringsplaner. Boligomrader skal ha trafikksikker
adkomst til skole og neerfriluftsomrader. Det skal tas spesielt hensyn til og tilrettelegges for
trafikksikre snarveger, gang- og sykkelforbindelser til gode aktivitetsomrader.

§1.6 Klima- og energihensyn (pbl. §11-9)

Alle detaljplaner skal utarbeides med mal om a legge til rette for fremtidsrettede miljg- og
klimalgsninger.

§ 1.7 Kulturminneundersgkelse (pbl. 11-9 pkt. 7)

For omrader som skal detaljreguleres skal undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 avklares
pa reguleringsplanniva.
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Retningslinjer:

Flom og skredfare m.m

Ved vurdering av planarbeid eller enkelttiltak skal nasjonale, regionale og lokale rapporter for fare og
aktsomhetskart for ras- og skredfare, steinsprang, kvikkleir og flomfare brukes for a avklare eventuelle
faremoment. Oppdaterte kart og relevant informasjon finnes tilgjengelig i NVEs databaser.

NVEs retningslinjer 2/2011 skal legges til grunn for vurderinger i alle reguleringsplaner for bygg og
anlegg.

Bekker og vassdrag skal sa langt det er mulig unngds lukket.

Byggehoyde over havet og havnivastigning:

Statens kartverks beregninger «Se havniva» legges til grunn for vurderinger av planarbeid og
enkelttiltak i strandsonen. Bygging av anlegg som ikke taler oversveamming ber ikke legges under
hoyeste estimerte vannstandsniva for 200 ars gjentaksintervall, jfr. DSB’s veileder «Havnivastigning
og stormflo»

Kulturminner

Nye soknader skal kontrolleres opp mot oppdaterte registre og temakart som omhandler registrerte
kulturminner,

For godkjenning av tiltak skal det avklares om tiltaket kommer i konflikt med automatiske fredede
kulturminner. Er ikke omradet tilstrekkelig kartlagt skal kulturminnemyndighet kontaktes og de kan
kreve undersokelser hvis det mener det er hensiktsmessig for 4 kunne godkjenne tiltaket.

Aktuell myndighet for kulturminner er:

e Ordinzere kulturminner; Nord-Trondelag fylkeskommune (fylkesarkeologen)
e  Samiske kulturminner; Sametinget, Karasjok
e Kulturminner under vann; NTNU Vitenskapsmuseet, Trondheim

Naturmangfold

For nye tiltak godkjennes skal alle soknader vurderes opp mot bestemmelsene i naturmangfoldloven §
7. Disse vurderingene er seerlig relevant i reguleringssaker, ved dispensasjonssoknader og andre nye
tiltak i LNF(R) omrader hvor det ikke er gjort slike vurderinger i overordna plan.

Barn og unge
Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging skal legges til grunn for reguleringsplaner. Det skal
avsettes tilstrekkelig lekearealer ved utbygging.
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2 Generelle bestemmelser for bebyggelse

2.1 Generelle krav

Gjelder generelt for all bebyggelse i kommunen hvor ikke reguleringsplan, kommunedelplan eller
seerskilte bestemmelser gjelder foran. Legges til grunn for byggverk innen BFE-omrader samt faringer
ved dispensasjon innenfor LNF-omrader.

§ 2.1 Utbyggingsavtaler etter kap.17 plan- og bygningsloven (pbl. §11-9 pkt. 2)

Utbyggingsavtale kan brukes innenfor hele kommunen. Utbyggingsavtale skal inngas far
igangsettingstillatelse gis, hvor utbygging i henhold til en vedtatt arealplan forutsetter gjennomfaring
av tiltak utenfor planomradet som er ngdvendig for gjennomfaring av planvedtak.

§ 2.2 Estetikk (pbl. § 11-9 pkt. 6)

Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske hensyn m.h.t.
plassering og utforming. Bygninger skal sgkes lagt naturlig inn i terrenget og tilpasses eksisterende
bebyggelse. Tiltak skal unngas plassert eksponert pa odder og nes.

Ny bebyggelse skal plasseres slik at mest mulig av naturlig vegetasjon og terreng kan bevares.

§ 2.3 Angitt utnyttelsesgrad og byggehgyde (pbl. §11-9 pkt. 5)

Boligbebyggelse:

Maksimal gesims- og magnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 6 og 8 meter malt til
gjennomshnittlig planert terreng.

Boligtomter skal ikke bebygges med mer enn 300m2 BYA.

Det skal avsettes minst 1,5 parkeringsplass i beregningsgrunnlaget for hver boenhet.

Fritidsbebyggelse.

Maksimal gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 4 og 6 meter malt til
gjennomsnittlig planert terreng.

Fritidstomter skal ikke bebygges med mer enn 200m2 BYA.

Er det vei frem til fritidsboligen skal det avsettes minst 1 parkeringsplass som inngar i
beregningsgrunnlaget.

Naust:

Maksimal gesims- og magnehgyde for naust skal ikke overstige henholdsvis 3 og 5 meter malt til
gjennomsnittlig planert terreng.

Naust tillates ikke starre enn 60 m2 — BYA.

@vrige byggeformal (forretning, naering, offentlig mm):

Ved fradeling og etablering av nye omrader til forretningsformal og naeringsformal som ikke
omfattes av stedbunden naering stilles det krav om reguleringsplan.

Tillat utnyttelsesgrad er 60 %-BYA.

§ 2.4 Byggegrense mot innsjger og vassdrag (pbl. §11-11 pkt. 5)
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Innsjger og vassdrag (alle elver, bekker og innsjger som er vannfgrende hele aret ved normale
nedbgrsmengder) har byggeforbudsgrense pa 50 m.

Mot vernede vassdrag vassdrag (Salsvassdraget og Kvistadelva) er byggeforbudsgrensen 100 m.

| omrader hvor det gar offentlig veg langs sje/vassdrag naermere enn angitt byggegrense, utgjer
vegen byggeforbudsgrensen.

| soner med byggegrenser mot vassdrag gjelder tilsvarende regler for bygging og tiltak som for
byggeforbudsonen mot sjg, jfr. plan- og bygningsloven § 1-8.

§ 2.5 Byggegrense innenfor angitte byggeomrader (pbl. § 11-9 nr. 5)

| omrader hvor det i plankartet er angitt byggeomrader nzermere sjo eller vassdrag enn plan- og
bygningsloven §1-8 og bestemmelsenes § 2.2 har angitt, utgjer formalsgrensen byggegrense.

§ 2.6 Unntak for byggegrense i LNF(R) omrader (pbl. § 11-11 nr. 4)

Byggeforbudet etter planbestemmelsenes § 2.4 og plan- og bygningsloven § 1-8, gjelder ikke
negdvendige bygninger og anlegg for stedbunden naering i som plasseres i tilknytning til
eksisterende gardstun, eller anlegg for reindrift.

Innen omrader avsatt til spredt bebyggelse i plankartet (BFE-omrader) gjelder det en byggegrense
mot sjg og vassdrag pa 50 m.

Byggeforbudsgrensene gjelder ikke for tidligere godkjente tomter definert som spredt bebyggelse i
henhold til planbestemmelsenes § 4.1.

Ved bygging etter disse unntaksreglene skal ny bebyggelse plasseres slik pa tomta, at det gir
feerrest mulig negative konsekvenser for friluftsliv, natur og landskap.

Retningslinjer:

Estetikk

Alle tiltak etter plan- og bygningsloven kapittel 20 skal vurderes opp mot i plan- og bygningsloven §§
29-1 og 29-2.

Universell utforming

Alle tiltak etter plan- og bygningsloven kapittel 20 skal oppfylle krav til universell utforming i henhold
plan- og bygningsloven § 29-3 og tilhgrende tekniske forskrifter.

Tilknytning til teknisk infrastruktur

Ved etablering av ny bebyggelse og eiendommer ma de veaere sikret tilknytning til godkjent
infrastruktur henhold krav angitt i plan- og bygningsloven kap. 27. Det gjelder vei, vann og avigp.

Utnyttelsesgrad og byggehgyder

Utnyttelsesgrad beregnes i henhold til gjeldende teknisk forskrift (TEK10). Beregning av bebygd areal
(BYA) inkluderer bl.a. parkeringsplasser, tak overbygd areal og terrasse over 0,5 m over terreng.

Tomtestarrelser:

Ved fradeling av tomter til ny eller eksisterende bebyggelse bor tomtestorrelser ikke overstige 2 daa til
bolig og fritidsbolig, og 0,25 daa for naust.
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Byggegrenser mot sjg og vassdrag

Byggeforbudet i 100 m beltet langs sjoen gjelder i henhold til plan- og bygningsloven § 1-8 med de
innskrenkninger som er angitt i planbestemmelsenes § 2.5 og 2.6.

Ved riving og gjenoppbygging av tidligere godkjent bebyggelse, skal ny bebyggelsen plasseres pa
samme byggetomt eller trekkes lengre vekk fra strandsonen.

Ved nybygging pa tomter med eksisterende spredt bebyggelse innenfor byggeforbudsonene (jfr. §4.2),
bor ny bebyggelse plasseres slik at den ikke kommer naermere strandsonen enn eksisterende
bebyggelse ligger fra for.

Stedbunden naering

Ved vurdering av om et tiltak er «stedbunden naering» legges kriteriene i veileder T-1443, «Plan- og
bygningsloven og Landbruk Pluss» til grunn for vurderingene.

3 Bestemmelser til byggeomrader angitt i plankartet

3.1 Omrader med krav om plan

§ 3.1 Krav om reqguleringsplan (pbl. 11-9 pkt. 1)

| nye byggeomrader vist i plankartet, (Br-omrader) skal det utarbeides reguleringsplan fer der kan
gis bygge eller delingstillatelser for nye tiltak.

Unntak; dersom hele eller starre deler av byggeomradet fradeles for videre planlegging/utvikling,
eller ved endring/utvidelse av eksisterende bebyggelse pa tidligere fradelte byggetomter.

| omrader avsatt til rastoffutvinning (Rm-omrader) skal det utarbeides reguleringsplan og
godkjennes driftskonsesjon fgr omradene kan tas i bruk.

Nye byggeomrader med angitte formal:

Nye utbyggingsomrader (Br) Formal
Br-1 Strand Bolig
Br-3 Tennfjord Fritidsformal
Br-4 Foldereid Neering
Br-5 Fjalvika Neering
Br-6 Brennholmen Fritidsformal
Br-7 Skjolstadvatnet Fritidsformal
Br-8 Blavatnet Fritidsformal
Br-9 Neeroya Fritidsformal
Br-10 Straumlia Neering
Br-11 Djupvika Neering
Br-12 Osan Neering
Br-13 Kolvereid skytebane Skytebane
Br-14 Gravvik Skytebane Skytebane
Br-15 Valmyra Motorpark Motorsport
Br-16 Storveakorsen Bolig
Omrader for rastoffutvinning (Rm) Formal
Rm-01 Fjeer steintak Steinuttak
Rm-02 Sar-Eitran steintak Steinuttak
Rm-03 Teplingan grustak Grustak
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4 Landbruks- Natur- og Friluftsomrader (LNF(R))

Innen LNF(R)-omradet tillates bygninger og anlegg for stedbunden nzering som landbruk, reindrift,

fiske.

Ved vurdering av om et tiltak er «stedbunden nzering» legges kriteriene i veileder T-1443, «Plan- og

bygningsloven og Landbruk Pluss» til grunn for vurderingene.

Mindre massetak til eget bruk for stedbunden nezering i LNF(R)-omrade hjemles av kommuneplanen og

hjemles av LNF (R) formalet.

4.1 LNF(R) omrader med tillat spredt bebyggelse (§ 11-11, pkt. 2)

§ 4.1 Ny spredt bebyggelse, BEE-omrader. (pbl. § 11-11 pkt. 2)

Innenfor omradene avsatt til spredt bebyggelse (BFE-omrader) tillates det fradelt og bebygget nye
tomter for bolig, naering og fritidsbolig innenfor rammene av fglgende tabell:

Betegnelse Navn Bolig Fritidsbebyggelse Neering
(naust i parentes) (Utleiehytte)
FE-1 Bogan 2 13 (3) 1
BFE-2 Foldereid 4 4 (3) 2
BFE-3 Foldafjorden 6 4 (3) 2
BFE-4 Salten 0 5 1
BFE-5 Finne 2 3 0
BFE-6 Skaga 11 6 (6) 1
BFE-7 Roparneset 10 15 (7) 1
Fikkan

BFE-8 Sjanes 4 5(3) 1
BFE-9 Stein 8 13 (5) 1
BFE-10 Klungset 1 2(1) 1
BFE-11 Ramstad 4 1(1) 1
BFE-12 Flosand 1 2(2) 1
BFE-13 Arngya 7 4 (3) 1
BFE-14 Torstad 3 2(2) 1 (5)
BFE-15 Eidshaug 4 9 (3) 1
BFE-16 Maneset 5 6 (3) 2
BFE-17 Liaaunet 1 4 (1) 1
BFE-18 Ramfjord 1 2(2) 1
BFE-19 Eiternes 1 3 1
BFE-20 Drageid 1 2(1) 1
BFE-21 Salsbruket 5 5(2) 1
BFE-22 Lund 3 6 (2) 1
BFE-23 Smines 1 2(1) 1
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Innenfor BFE-omrader stilles det krav om plan ved utbygging av flere enn 3 nye enheter i samme
nzeromrade (under 100m meter mellom tiltakene) i lepet av planperioden. Kvoten for fradelinger
innenfor omradet blir da ikke belastet med mer enn et tiltak ved utarbeidelse av plan. | omrader hvor
det utarbeides reguleringsplanplan vil fremtidige tiltak i neeromradet fortrinnsvis bli henvist til
reguleringsplanomradet.

Ved fradeling av nye tomter eller tillatelser til bebyggelse og atkomstveger, skal disse plasseres slik
at de ikke kommer i konflikt med viktige friluftsinteresser, naturverninteresser, landskapsverdier
kulturminner, dyrka og reelt dyrkbar mark eller reindrift.

Nye tiltak skal sgkes samlokalisert med eksisterende bebyggelse. Ved samlokalisering legges
avstand pa inntil 40 meter fra eksisterende bebyggelse til grunn for bolig og 60 meter fra eksisterende
bebyggelse for fritidsbolig. Det skal legges vekt pa lokal byggeskikk og tilpasning til landskapet ved
utforming og plassering av ny bebyggelse.

§ 4-2 Eksisterende spredt bebyggelse -tidligere fradelte tomter (pbl. § 11-11 pkt. 2)

Eksisterende godkjent bebyggelse til andre formal enn LNF(R) defineres i kommuneplanen som
spredt bebyggelse i henhold til § 11-11 pkt. 2. Dette gjelder ikke ubebygde tomter fradelt far 1985.

Bebyggelsen kan fornyes og utvides innenfor det formal og omfang bebyggelsen tidligere er godkjent
for.

Kommuneplanens generelle bestemmelser for utnyttelsesgrad, estetikk og dokumentasjonskrav for
samfunnssikkerhet i kap. 1 og 2 gjelder som ramme for utbygging i LNF(R)-omrader med spredt
utbygging.

For ubebygde tomter fradelt for 1985 gjelder bestemmelser tilsvarende som (LNF(R))- omrader.

Retningslinjer:

LNF(R)-omrader.

Ved vurdering av om et tiltak er «stedbunden naering» legges kriteriene i veileder T-1443, «Plan- og
bygningsloven og Landbruk Pluss» til grunn for vurderingene.

Tiltak skal ikke veere til hinder for utavelse av reindrift, eller vesentlig berare flytt-/trekkleier eller andre
viktige omrader for reindrifta. Ved tvil om tiltaket har konsekvenser for reindriftsinteresser, bor uttalelse
fra berartreinbeitedistrikt og Fylkesmannen innhentes.

LNF(R) — med tillat spredt bebyggelse

Ved vurdering av bebyggelse i forhold til store, sammenhengende arealer med reelt dyrkbar jord eller
hoybonitets skog legges registreringer fra Norsk institutt for Skog og Landskap til grunn.

Tilknytning til vann og avigp.

Kommunen kan i medhold av kap. 27 plan- og byggingsloven kreve at tiltak skal tilknyttes kommunal
vann- og avlepsledning.

Dispensasjoner:

Ved vurdering av dispensasjonssoknader for ny bolig eller naeringsbebyggelse i LNF(R) — omradene
skal det legges vekt pa at tiltaket plasseres i tilknytning til eksisterende bebyggelse/inngrep.

Det forutsettes at kravene etter § 4.1 i planbestemmelsene legges til grunn i vurderingene ved
dispensasjon.

Dispensasjoner for nye fritidsnaust kan vurderes dersom de samlokaliseres med eksisterende
bebyggelse.

Kommuneplanens arealdel - Planbestemmelser side 12 av 15



5 Sjoomrader

5.1 Generelt:

Installasjoner og anlegg i sjpen ma ikke plasseres slik at de ungdig hindrer allmenn ferdsel eller
hindrer bruk av reindriftas svemmeleier. Alle tiltak i sjg som; utfyllinger, kaier, legging av ledning/rer,
flytebrygger etc. skal avklares i forhold til lov om havner og farleder og kulturminneloven far det kan
gis tillatelse.

§ 5.1 Bruk av FFENA (pbl. 11-11 pkt.3)

Her kan anlegg for akvakultur tillates, sa fremt en konkret vurdering av lovverk og nasjonale og
regionale interesser og andre hensyn ikke tilsier at enske om akvakulturanlegg ma vike.

§ 5.2 Bruk av FFENA (pbl. 11-11 pkt 7)
Indre Follafjord (indre del): her tillates ikke etablering av tradisjonelle oppdrettsanlegg for matfisk og
anadrom laksefisk. Forbudet gjelder ikke oppdrett av krepsdyr, skjell og vannlevende planter.

§ 5.3 Bruk av F-omrader (pbl. 11-11 pkit.3)

F-omrader er avsatte fiskesoner. |ht. registrerte temakart fra fiskeridirektoratet, justert for
lokalisering av godkjente akvakulturanlegg.

§ 5.4 Bruk av FFFN-omrader (pbl. 11-11 pkt.3)
Fiske, ferdsel, friluftsliv og natur.

§ 5.6 Krav om reguleringsplan (pbl. 11-9 pkt.1)

Ved starre smabatanlegg med over 10 batplasser og anlegg med fast molo kan kommunen kreve
reguleringsplan.

§ 5.7 Angitte havneformal i plankartet (pbl. 11-10 pkt. 2)

Bathavner omrader Formal
H-1 Arngya Fiskerihavn Fiskerihavn
H-2 Skaga fiskerihavn Fiskerihavn
H-3 Hofles ferje og kaianlegg Ferjekai
H-4 Geisnes ferjekai Ferjekai
H-5 Lund ferjekai Ferjekai
H-6 Lund fiskerihavn og smabathavn Fiskeri-/smabathavn
H-7 Eidshaug ferjekai og fiskerihavn Ferjekai og fiskerihavn
H-8 Gjerdinga ferjekai og fiskerihavn Ferjekai og fiskerihavn
H-9 Klungset havneomrade Kai (vindmgllepark)
H-10 Landskjaeret fiskerihavn Fiskerihavn
H-11 Tennfjordvagen havneomrade Smabathavn
H-12 Teplingan Kai, utskiping av grus.
H-13 Hestvika Utskipning av kalk
H-14 Abelveer Havneomrade
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Retningslinjer:
FENA-omrader

| FFFNA-omréder vil oppdrett kunne etableres dersom det ikke dukker opp nye momenter under
offentlig utlegging/kunngjering ved behandling etter saerlovgivningen. Det ma sterke grunner til for &
nekte etablering av akvakultur i FFFNA-omrader. Nar oppdrettsvirksomhet opphorer eller ikke folger
de gitte vilkar, skal anlegg fijernes.

For Indre deler av Indre Foldafjorden bor oppdrettsanlegg for anadrom fisk i lukkede anlegg som ikke
medfarer utslipp til sjo tillates.

F-omrader

Tiltak og inngrep ma ikke komme i konflikt med fiskeriinteressene eller forringe omréadenes kvaliteter
som fiskeomrdder. Derfor bar hensynet til fiskerineeringen generelt tillegges vekt i konflikttilfeller. Tiltak
som kan forringe kvaliteten i kartlagte/kjente gyte- og oppvekstomrader samt, kartlagte fiskefelt, bor
ikke tillates pa eller i naerheten av felta. Ved seknader om tiltak/ inngrep pa eller i nzerheten av viktige
fiskefelt, gytefelt og lassettingsplasser skal lokale fiskarlag og fiskeridirektaren hores for vedtak fattes.

FFFEN-omrader

Tiltak eller inngrep som kan bli til hinder for utovelsen av friluftslivet, eller redusere omradets kvalitet
som natur- og friluftsomrade tillates ikke.

Havneformal

Det skal ikke etableres anlegg, fortoyninger, kabler mv. som p& noen mate kan vanskeliggjore bruken
av havneomradene.

Dispensasjoner:

Ved dispensasjoner for bygging av nye smabdétanlegg skal disse fortrinnsvis samlokaliseres med
eksisterende anlegg. Ved etablering av nye anlegg kan det paregnes at det etableres fellesanlegg

6 Samferdselsanlegg

6.1 Offentlige veger

Veger angitt i plankartet som «Hoved veg» er fylkeskommunale veger

Veger angitt i plankartet som «Samleveg» er kommunale veger.

Veger angitt i plankartet som «Atkomstveg» er private veger.

Bygging innenfor en avstand av 50 m fra fv. 17 «Fjernveg», 30 m fra «<Hovedveg» (fylkesveg) og 15 m
«Samleveg» (kommuneveg) veg, skal godkjennes av aktuell vegmyndighet (jfr. veglovens §9) dersom
ikke annen byggegrense er angitt i reguleringsplan.

6.2 Etablering av avkjorsler

Etablering av nye avkjarsler til offentlig veg og utvidet bruk av eksisterende avkjarsler skal godkjennes
av vegmyndighetene. Statens vegvesens holdningsklasser legges til grunn ved godkjenning av
avkjorsler.

Ved utforming av veg og avkjorsler skal Handbok N100 fra Statens vegvesen legges til grunn i
utarbeidelsen.

6.3 Kraftoverforingslednigner

Kraftledninger som er vist pa plankartet er 66kV.
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§ 6.1 Byggegrense mot kraftledninger (pbl. 11-9 pkt. 5)

Innenfor en avstand av 30 m fra senterleder skal det ikke etableres nye boliger.

Annen bebyggelse og anlegg langs alle luftstrekk og ved trafoer som kan veere til hinder for
vedlikehold og utbedringer skal etter gjeldende regler avklares med anleggseier.

7 Hensynsoner

§ 7.1 Verneomrader (pbl. § 11-8 d)

Til omrader som er bandlagt eller skal bandlegges etter annet lovverk vises det til
vernebestemmelsene gitt i medhold av seerlov.

§ 7.2 Drikkevannskilder — nedslagsfelt (pbl. § 11-8 d)

For omrader med sikringssone for drikkevannskilder gjelder ogsa bestemmelser/klausulering som
vannverkseieren har gjennomfart.

§ 7.3 Hoyderestriksjonsomrade (pbl. § 11-8 a)

Innenfor hensynssonene H190 gjelder de hayderestriksjoner som er angitt med koter (sorte
streksymboler) pa restriksjonsplanen for Rarvik lufthavn, Avinors tegning ENRM-P-10 datert
23.02.2005. For omrader beliggende mellom de viste koter, skal hayderestriksjonen beregnes
gjennom interpolasjon. Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger,
vegetasjon, anlegg eller andre innretninger) som overstiger hayderestriksjonene som angitt pa
restriksjonsplanen..

Retningslinje:

Dersom det skal benyttes byggekraner som bryter hoyderestriksjonene i restriksjonsplanen, skal
Avinor Rarvik lufthavn varsles pa forhdnd og godkjenne kranbruken. Alle seknader om etablering av
nye bygninger, anlegg og kraner innenfor hensynssone H190, dvs. omrader med byggerestriksjoner
rundt flynavigasjonsanlegg ved Rorvik lufthavn vist med koter (rade streksymboler) pa Avinors tegning
ENRM-P-10 datert 23.02.2005, skal handteres etter vedlagte saksbehandlingsrutine. For omrader
beliggende mellom de viste koter, skal byggerestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon.
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00012084 12.03.2025 1707250022

Om dokumentet

Ident
2024/1304038/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss



Nabolagsprofil

Skjdnesvegen 268
Offentlig transport Aldersfordeling
2  Skjanes 4 min & ;;i
Linje 660, 762 0.4 km 2 o BHo .
. B b
X Rervik lufthavn Ryum 20 min & To 52 50 N e-=
- ]
H =
Sk0|e|' Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Val Skoler (1-10 kl.) 6 min &
54 elever, 5 klasser 58 km Omrade Personer Husholdninger
I Grunnkrets: Lauga 272 129
Kolvereid skole (1-10 kI.) 12 min & Bl Kommune: Neergysund 9732 5174
402 elever, 26 klasser 10.7 km I Norge 5425412 2654 586
Val videregaende skole 7 min &
100 elever, 7 klasser 6 km Barnehager
Ytre Namdal videregaende skole 19 min & Barnehage 1 avd. Strand (1-5 ar) T min &
350 elever, 22 klasser 19.5km 47 barn 1Tkm
Lilleval barnehage (1-5 ar) 5min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 16 barn 5km
Barnehage 1 avd. Ngtteliten (1-5 &r) 11 min &
38 barn 10.1 km
B 31% ibarnehagealder
B 28%6-12ar
M 16%13-154ar D .
agligvare
25% 16-18 ar glig
Coop Marked Sjanes 10 min %
Rema 1000 Kolvereid 11 min &
PostNord 10.6 km
Sivilstand
Norge
Sport
Gift 28% 33%
_ ® Lauga 17 min %
Ikke gift 64% 54% Aktivitetshall, ballspill 1.7 km
Separert 4% 9% @ Vargy stadion 6 min &
Fotball 6.8 km
Enke/Enkemann 4% 4%
& Fysioterapi & Trening 11T min &
& Ox Gym Rgrvik 18 min &



48

Skj




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Skjanesvegen 268 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7970 KOLVEREID Saksbehandler: Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



