


Partner / Eiendomsmegler

Karianne Amlie

Mobil 977 57 259
E-post  karianne.amlie@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Magnus' gate 6

Kr 6 490 000,

Kr 76 384-

Kr 165 500,-

Kr6 731 884,-

Kr 4 880,

Gro Anett Pedersen

Eierseksjon
Eierseksjon

1990

78/83 kvm
4640.6 m?

2

3

Gnr. 231, bnr. 283
141

1002250299

Lys og romslig 3-roms
med balkong, heis og
smartlosninger

Velkommen til en gjennomfgrt og moderne 3-roms leilighet i 5. etasje
med heis og parkeringsleie i kjeller.

Leiligheten byr pd en romslig og luftig stue med store vindusflater,
stilige detaljer som spilevegg og industridgr, samt utgang til en solrik
veranda med flott utsikt mot Ekeberg. Det helhetlig oppussede
oppholdsrommet kombineres med et praktisk kjgkken med god
oppbevaringsplass. Badet er sveert romslig og har potensiale til & bli
ditt drgmmebad. Hovedsoverommet er ogsa romslig med mye
garderobeplass og mulighet for & gjendpne direkte inngang til bad.
Her far du et hjem med smarte Igsninger som app-styrt varme, lys og
porttelefon, samt elektronisk derlds. Sameiet er veldrevet og
disponerer en nylig oppusset, grenn og hyggelig bakgard med
sitteplasser, grill og lekeomrade.

Velkommen!
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Om eiendommen

Ombaligen
Al

BRA-£ 78t
BRA-e:5m?

BRA ot 83 m?
TBA §m?

Bruksaeal fordelt a et

. dase

B 78 me e 2pent ke, tu med utgang bekong g soverom,
BRA: S Bod

ToA ordelp e
b dlage
S Balong

Tometype
Eet

Tomtestamelse
4640 gm?

Tomteheskrvelse
Fellstomt for samefe, Tomien e et opparbedet med steqrupner keplss,
iteme ganqueier beplanning ogpleneealr

Belggenhet

Lefiheten fger el p Toen, Dt ef semmence omvace] uiing, Hed
Botanskhage som nzmeste e, iger et or ol med goce v ler
60 yggelgunchpa HandwerkBtanske, Nesmestebysybeltat gger mellm
Ifihete og Fanestasonen Toyenparken hordenpopulete Oy festalen
anrengeres igge ke pp i gata g erkunen kot st unna,

Vi er O Nar | Toyemparken et st mee felpemulite P toppenhar e
Ut uove hele Ol o rate baler som bukes t ihoppog aking vitersi.|
tlleg rdt o gromomrcer ang Akrsev som e seggot for
sondagsture Ogs Eeberg stk Kampen o Vletenga med vartdelen
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yggeigturomvade: Soreng hrde seneste ene it en populer bl nder
sommeralviret

Lefigheen fogerhort gangavstand Ty Torg e Posthntore, Skaten
Hiumen Mot or & e noe. Pizzeen pa Postontoreer v esokl Og e

popule Glden Chim, effebarersom Fuglen og ye Papegoe fidiere Neongra)
tparminunerunna o1 s mange qode smaksopplevelse I sromvadet e
Tere mathuthie (Rema 1000 KO, B, Joke), apte, n e ko gront
butber, akererog e,

Belgenteten r vk med gangastand ' i pa Toen fger
it gang alelieten, Nmeste ussholdepess r aminuter una 20
bussentardeg péters a byen Krt gangavstand Ol Bussemninl o  Oclo S/
Kl Johans gee

Adkomst
Dttt oppisingsskit ndervising,

Bebyggelen
Deterprimert e gércseyggele  omidet,

Bamehage/SkoleFrid
Bamehager

Sommeryd amefage
Vindti03km
Langekenbamehage 0.k

Slole

Toyenslole 05 km

Kempen sole 08 km

el stle 8k
Jurdalshole0km

Sofenberg Sole .5k

Herleb videreend sole 10k
Btrsaiceregaende ko1 Tk

Bygingssekkyndiy
Pal Anteas Rming

Tipetakst
Tisandsrappor

Byggemite
Lavboken e oppfrt med etong grunnmur o Sope el Bezelonstukson
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00 fhetssler  etong Dekbeetassklee amert etong, UvendigKeding
antegl. Valmiakkonstulsioni e tekdet med antett betong fakten. Taket bl ke
besige pabefarngsdag, Blokien st som noml ot vedehol

Sammendrag selges egenerlzring

Kiemerdu i om et e vt el oyt vttommene,§ ks sprekbe el
e, ki llrsoppskader?

Vit sattlag é fugerd dussonen som s komme fa afukt vander
baksidn a fisene ogKommerfved gulv usen, Dete e nedefor e for
henciap-<ete martert a foige e Tektmam mét utdusonen e
omracepabefargen, Vd el pavintrsil med ks Kl ove g i
samtidq som i var borreist non her o hdde skudd e vamen p et hadde
Viproblmer med atvaledhing i svant o vsKemsiinfros og vanet stoppet. Vi
st oo pabede, o rrene e peta o

Kiennr o dtehr vzt uethetereasselgarasgak asade?

Samelet hr ht kel prblemer med tak o elerassr. Tek hr i utedre

tidere o tekitassne e nder uteing, Dt vzt el avfktvending
(ennom betongeninn i igkenet v fighe fra ederassenover o, 0 ang for
6 sienagengangi et rste el apptocetnoen s s
murpussn ke dtanre el e oppstat en enmisfrgig sl fene
ot pa ke deeneoverskapet: Skadener el sameits
frsingsla, o takstmam s frskngsslkepet vt efan, Han
fntingen ekt 53 sk ma ha appstat o en i beke eding i
ekbes forsingeneventuet e semele i ostnade e unceegenende,
Takerassenoer s sl e a hst e oppsir e hader
teme

Kienerdu o detehr vzt k. sreder 1y ke gl el pence?
Balkong hrnoesprekdannelsrpajgmene. et bo g med p og el
st om mn oppdager orverng, Dt ser ot el blkongene unceoss
0

Kiemerdu o det e vzt ot b e alegget el and stalsone
(. oltan senraly vetleson)?

b avfart Eements By Enepenar S/ AS Eers), Oppussmgavsue

Hokvengesterom agertre 12004, Tekn. Byggingenr AS var bygghere g benyte
ke ureeverandarr,lent ametElements By Entepengr AS pa ki areid
Vmefli e gl rom, g byterestoplr e Al ubwmelenstyesav
EloSmertapp llerbyterpa veg,Tdigere i ardverse s tednge pa it

elerike it emnomfat,ofumentason meefolger.

Kienner o et ot Kot alegget el andie ntelasone
(. oltan senraly vetleson)?
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Tifekdi et 2022 uten anmerainger

Harcu eanleggfdehols for el dag?
Leerqteselass a sameletiellren med fdeboks.

Kiennecu i om det einoedt/oksendie/ygget ot el llrloft lerance
el & boigen?

Lefiheen e oprnrli en 40ms menvihrbjgget e ekt soveom ed
areldeis a soverom, kot ogdehis st

Kiner o et e vzt somplteskedenseerSkadedy
sameitagetelkapet (elesreal el andre bligr) som et mus, maur el
lipende!

Sameit har vt med Aicimex fr appfolginga el parteingsler g
eventuelelempelse a kadedy. i ke sl osemert noen sadedyt

(nhod

Ente, b o, &pntioken st med utgang blkong g sovrom, Ve
Ifghetens e areal isponererelieten en b .t a5 kmmed s
O stimutel e fastmontert yelsning ot enveg,

Standard

Eindommener gemomgétt e enbygingskyndiog et e adeideten
flstandsragport D e vedagt salgsoppgaven. Nedenfor olger fomesionom
fornokt som ar it 6209 763,

Forholdsombar ftt T2

<Belkong e, plting T6-2 st med tanke pa manglende ekverkhyde
henhald  dagens frsteay s sprekcamnelsrd betonggul okt ved
fvening mtfasade p begge e avekverk. et enefles  ontlle
frhollet for kg over 7 a sl prblemet g e geldene for
nderiggend hlkong,Beonggulvvr ke muli & s a en tfedslende
Mmate nder eemmer,Forgig e et e registet forhld med b for ek
tover nomtvedikehold

<Vindurogdoer TG-Der sat med ke p 3 splglassinuer fa 989
nd goch e it aforentet uksfonstd o et v store i o
punkieing a lass ogstarebehow fovekehol idensom kommer,
-t o gubpagrunn:Ved enkelasemvellin o bontla skt
PoydeforHelepa g bl et st mlca. 1 o overenlokl ngge i ca 20
m,

soverom, matca. 0 om overen kel engde i ca. 20 m,nte, maltca 0 om ver
enokal engaepaca 0 m. T6-Der st medtanke pa ooyt ssheter
hoydefrsiler i qustee

<Valedringer -2 r st me ke paat rrfn o ke o
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vamivamsopplegg i dus1batte\o (el rrorg t senventhteret o veskemaskin
i adermonerttenveqg,Forholdet er en e andefel yoningstellsning med
tanke a ostprdlemtik.Eteappjsromett ornoldet v frose vemnledhinge
hemes eeperode.

-tk T-2er st ed tanke pa mangende Samevarsereing pa el areid
et et 1969 o ovemennts o e ik alegg
frtindel med et fa yogedr

Tk -2t med tenke a utvndingfra ovelgende tekiemasseog e
a0entokben Fusolceer syl et overskap oer oppasKéum, Pl e
1.gng ohsmert 2020 g e proess enom iyt sameletogforventt
onmstrtfor ubedinger etk o et erenltca november 205
henhald e

Forhldsomber fit 63,

-Ba: Badeeroport 1990 me bl last gubsuk] dusisone med Kemrng for
memiranfete]it, Sener e adet pusset pp med nyeoverftepd g o vegge
samt sttt 201, Plast vl abyggererforset eyt
Porselensservant er preget v akelrngerovrfeten og enmince lagskade. Dt
antat monter arennings spalt i vegg unde vegghlosett.Vindu b e montet
vatsone, gt foringsPeter vindusapning Vindusrammemlt e et e
regitrt st noe malngafessing Determontert vitomspeter ot
tidere ardping ot soverom  sners 1. Hultein e forett e fstoence
vegger il dusone ke fengeoe murkonsrukon, et e st e ful
Veqgerimadet,soketnclete stedis hoye fuutslg veggerdusone, Stedis
safuislagi fugemasse mellomvegofiser usisone. Fuktvanding fra blide o
Veggfie e ot qut okl en vegg i fone St spekssdemeler og
manglende fugemsse melom veggfier. Fllmotgulu usisone fedstler

st e o .50 fal.Terkehoyde/doris melom bad ogentieerca 4 om.
Anbefa vamnestanciy minmumshaydeer 15 om. Levedsberakcnin forbad e
melom 2028 Tetesikmenmbyan pa ulv g vegge e nad en aldrsom o
teftheten s e somhommer Syekkdannls ot vétromsyiny  me av
dusfone ned mot gulver ook tetet med sfkon. Deter i en anbefa
bygningetedsk sing e tnke i vantetetover S burce et
sist. Fgenyanse pavetromsyiyokel omvidet un gt ulu it
tegn g -3 r st me ke e et memban g ube og
VeggerFullehebiering a badet e sife a qubstk o membranf et
antefeles i remi, Uibedtngsosnader, 190 000- 300000

For griqbesleelse a standar,se bdebeskrvelser,

Innhooglsore

S¢ ogsa esrvler nder ki om sandaLospretehar som gerintengr
e fistéende itvarer samt dekodere og modem e tgangspunket
ke med i handelen, Dekodere og modem kan vre boetlaget akselegets
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sameits eendom og tal  flge e, et gis ngengaranter forhld
medlgend o fhehar

Hitevare
Kum et som erspsfid angt salsopgaen, olge med.Dete gl
Uaheng o hievren ) eentet e anses som e

Hierer som mefoler
-Oppvaskmaski
Kideskap

-Sekeon

-Foketopp

Hitevrer som KKE mefiler
-Ainskepi?

-fryser

-Veskemaskin

TV/htemetBrdhind

Samele e avtale med Telenor med abomnementet P  som folge lfiheten,
Deme i mlieten o avelg TVpakde g enla edhandshstie, et
brdhnd e hoyerehesioe, ot - hud  blgelkep En el avelietene
e ogs stletbedbénd a lobalConnect e ynef) ot e ags e
reetere prisrgennom afele sameie b,

Perkerng

Samelet hregen et med mlghe ol v plasser,Garasen hr
ldeanleg for el P or el e fortden 738k per e uten llder o
99750 ke er e med eilader Selgeopofserat et e dags deo e
Venelte a lssene.

Foror gateptkeringetergeldendebestemmelse Det et beboeratkring
o, Ved anckafls a edoerparkringkanman pakere et rndh g
Utoveydet som e kel paerngsi i penkerngslasserrequit
beloepatkeing

Prise fo eboerpankering ydel Frogne St Hanshaugen, e sl, Grinerokea
00 Sagene:

Bensint| dieell il eche o 6200 o fovet &

EHO: 2090 e oret

otorsyelog mapee: 3100 one fortt

Etmotorsdelogebmopet 1048kuoner foret i

Dettas forbehold om prsendinger Fo mernformsion s
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b s ommnenolgete ansportag parerng patkering
bedoerpatteing.

Forshringsseskap
1 Skadeforsng ot

Polisenummer
a2

Divrse

Etererseonsoren § 23k ngenKgpe en hlgsekson i gpet frer
man, drede el ndieke b fer a Tere ennobolgeksone
elrseksonssameet, Bgrensingen geldr ke gp aridholer Dt fnes ogsd
enleleandreumiak estemmelen,

Fortalet amarhelcer med olgende foretak som ey produkterellerGenester
frtndele med opptaget:

-Hel forsing

-Sodeberg & Patners

-Banker Ekliansen

-Leverandure ket Ak s (o eksempel e

- everndirer ke 1Visma Meglerfrontforksemoel tomleerandoe

Energ

Oppvarming

Elktiskcppvarming, Vamekableribad fra 2011, Vamefoleer motetialromi
00, bttt fa b o ft soverom, Temperatumegulerng a vamefolen og
vamekablersyesvia 3 veggmorterte temostater elervia mobfepp.

Ifoenergasse

Al som el el eler e ut eendom mé som hovediegelenegimerebolgenog
Femskffe en enengtest Unntak e bt annetfor fttinde ygpinger med
bruksarelpamincie emn 501 Deter lrsom ke & emlegge nergtest o
elerer sl ansvarl for et oplysnngene ke, Forteiere fomasion s

W enrgimering.n.Dersom e her enrgimeket hligen i komplet energatest
fis ved hevendel t megle

Dhonom
Totprisant. ks omk, og el
fro 40000

Ifokommuncleavgter
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Kommurle avgfiee ket elestostnadene

Fomuesverdi primar
fr 1637118

Fomueserdiprimaz &t
m

Formuesverdisekundzr
fro484m

Formueserdisekunder &
m

Andreutter

Utoer et som e evnt uncerpunieoFleskostadn, paloer ostnadr for
eksemnel o, mboforshing, nvendivedliehold og abomnement v og
ntenett eventueopporadeing v kanelpekher o nihastghet e orgrmmpalde
gr ke,

(loommune hr eendomsskat o noenlfighetr e paiie avdete,Det mé
deforptegnes at ndomsatkn pélpe Beegring a eendomsiat vlume
aubenge & om bolge e primz- ler sekundriolg | borettlg, boligsameer og
bolgaselskap vl eendomsskaten v ut tl boretlage bolgamet eler
bolgakseselsaptogceeter ol e enkete e Dete ke medfoe
flaing  elestostnadene.

Tihud anefangierng

Al Eendomsmeging samarbeldermed spatebankene Eka Alansen om fomiding
a fnansile fenestrTageme konakt med meger o fomiding avet fopidence
fludomfnnsieng Megleroetaetkenmettapoisonved formiding &
fnenselefenester

Boenheten
Fierbrk
TH/9%37

Fellskostaderinuderer

Feleskosnaderer p 4880 1. maned oger fordl
-Aeonto oppvaming 40

-Feleskostader 4 201

-Bredbind 29;
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Feleskostader som ke e spesfisertdekerelighetens andel v sameet
diftskostoader Dlssenkuderer bt annet kommunele avgter, it vedkeld
flls forsinger, vemesterenester, renold a fellesareleog foretmingforse,

Fellesostader pr. mnd
frdga0

AndelFllsgeld
fi7o384

Andefllsgeld r
0

Fellsgild . deto
290905

Sameiet
Sameienaim
Sameiet Kongstun

Organisasjonsnurmer
971280039

O samelet
SameietKongstn et bligsmele som st v 143 bolgeoner

Foreningsforselog revion

Foreningsforselene ot av 0BOS Eendomsforvatning AS  enhald f Kok
Auoiset regkapsfrer (opperageansyri e iena Todorova Sameeseisor
B0

Veldmeste-og enholdteneter
Sameiet gk vt med Ul Vakmesteog Rentoldsenvioe AS (W) g e
overto eI pr 2024V rveldig fomoyde med tenestee som e

edikehod

Samele e over mangear oppartedet f eerlep a vedlkehold a bolimassen
somharmeefortendeufonutseekosnade: Detegldresempeli
Ventsonsaleg, ek s o resr . Sty hr e
frtsat o e cppflg v velehldslen som girenoversid overbce
ot og planegtvedehold.Deme lnen'iogs mehole rfomasonom
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proterng av etk

Lefbas fateterasse

Deteroppdageflved 2 aakteressene samele som fre ke ne
efaseneunder, Somved taleksien heisadene 2023, cete Kb noesom
ekbesa orshingen, Uihednges  n v temassne l gt sommeren
2024, og et joobevicee med vasombor e a nderseler o eventel
thedinger a e g elderassene.

Vikhold o videoovemaking

Styret hrved noenanedinger ot et ittt ple medideoote
forbicelse e intrucd o hzverk. Vinteren 2025 bl dtsetapp bece kemergr
skt opptaene ken g mer relevant fomasion.

Cortainere og Soppe

Samefet Kongstun g samarbeicer om og el pa tgfene ved bestling v
contaners el bortgng v sopel, ikt beoeme e kst tome g med
Jene melomvomi secet for & setedeigenamicing felesaralene g tendys
sameie. Vi genminneomat et ke ke setes sappl v siden a rgnnene-
dersom i aste Hhe g e 3pningen mé uta df e cegigen ogste
et annen mesforksempe contlne i et e tenge Syt fler med
D videoppta, o elurers e som st soppl el gentancer enfr
brgmene or bostadene med & e dt bt

Informasion fa syt
Vitrgemom e sendut epostsms o ubliet fomasonpa Voo o vie
fliss for merinormasionom fva om e sameie

Vanshader

Dethr vt menge vannaderdt it e, o et vl geme mime e
Sekonselere i o det e s ansvar at badeomsmemtven et o at it e
e ravamro ot semant o ipende, et e seksonsers anverd e
speksonslker o o b ok for & orveseg oot e e
Vickre mimerviom at et enhld i vedtetene kel fones fungerende vennmélere
Da vamvennsiak s lighte oo deter eksonseersanser et ity
fungreog v malinger. et ke lovafeme vannmalre, o ostader oyt
Vedkehol,rearesone ntallesonogfonende kel dekbesav seksonser:

Forsing

Samefetseendommer e forshoetIF SKADEFORSIKRING NUF 31431 ) med
polisnummer 730572 Frsligen dkder bygingene o felesareal Forskngen
deferogsavggftusty, ygningsmessig leggsnetninger o fobedtinger
den enkete ol Ot et kadeeligheten, el seksonsersorgefor &
beense sadeomfangt mest muly g proved kg drsakenl saden Seaden
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melds il orkingsavdelingen 08O indomsforvating AS é telefon 22868398
elereostforsingBobos n.Frsligsavdelngen meldr skecenl
frsingslanet,estier om gnKeliy écherte forreparasion o g forat
Hostnader ket saden lirefundrt eler et a forsengsselkapet. Seom
sameits orkeng ke, ke seksjoselr belates hle el celeavegenandelen
dersom ool gge o seksonsers ansva Denenete sekonseerma
Selsore fo aha jmforshing som deker o og e,

Linebetngeler el

Bark Svenska Handelsnken AB NUF
Linem; 4577042569

Linetpe Annutetsln

Rentests: 705%

Restsaldo 731 72900

Infielesdato 18092

Tierene FIyTende fete
Temineridret 4

Forsprett
Deterike forpsretsamelt,

Regnskap et

Viappordeale & steseg i egnke, bt ogasheeting, Deumenteng
Vilvstegenglig s megeortaket.Det s cppmersom paa flesgeld og
Tllskostnade e varere ver i som flg a besltingr foretat a sty
arsmotet eneraforsamling

Styregodkjemelse

Detforeliggea o styregocennelse a ny emenertsamees vedtktr. Riskogn
for ablgodkientsomy emee el igperog Kgperer fop hkte flé
(ennomfo hendelen arhengi v om sk qodemele foreliggrp
ovetalelsetidspunkie Kgper kenga sokmél mot sameit dersom kj@petmener
mangendesyegodkemelse i er skl begrumne  eereksionsloven § 4
fegeledd.

Vedtekterbusordenstegler
Vipporrealle & stesegnn lende vedekter oghusodengegler,
Dcumertene folger vedlagtsalgsopagaven,

Djrehold
Dyteho ltes hun et undertegning a spesiel husyeenkzing, Dyt somer

Uempefor endrebehote ma e oldes liheten,

Beboeres forplielser o dugnader

Magnus' gate 6
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Fells dugnad mpareqnes,

Foneiingsforer

Foneningsforer
0B0S Eiendomsfonvating AS

Offentigeforhol

Eiendommens betegnelse
Grdsnummer 231, buksrummer 263, seksonsnummer 141§l kommue,

Tingyste eftelser o retigheer
P eendommen et fingst lgende efelsr o et som flgr
elndommens matdel vedoversiatingtnyHemmelhaver

mna

(4101921 Dokumentar 25072 - Elingatdle
Bestom sel v gl mimerala
Retfigheishare: rydenund Brygge

Overfrt e Kov 301 Gor 231 Bor 283

Glelder e regsterenheten e e

0.071989- Dkument 511674 Bet o gaveseparkerng
K ke settes uten samihdefra ygningsrcet
Overort i gor 231 b 296

Overfrt e Kov 301 Gor 231 Bor 283

Glelder e regsterenheten e e

00,17:1953- Dokumentor 518747 - Best om vemn Koedlech.
Kan e ltes uen samiyde akommunen
Overort i gor 231 b 285

Overfrt e Kov 301 Gor 231 Bor 283

Glelder e registerenheten e e

00,11:1959- Dokumentnr 518748 - Eingaide
Kan e ltes uen samiykde akommunen
Overort i gor 231 b 285

Overfrt e Kov 301 Gor 231 Bor 283

Glelder e registerenheten e e

00,0690 - Dokumentor 09936 - Eingatgle

etk ar Oslokommunes vamn-og oedveglement
Kan ke ltes uen samiyde akommunen
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Ovrft fa g 231 v 390
Ovrtrt s Ko 0301 Gor 23 Bor 263
Glelderemn regsterenheten med e

23061960 - Dokumentnr 510692 - Eingaide
Bestemmelse om Koakedning

Kan e letes uen samiyde akommunen
Overor i gor 231 b 390

Ovrfr Ko 301 Gor 231 Bor 283

Glelder e registerenheten e e

19.021989- Dokumentnr 9833 Best. om vann/Moakkled,

Kan e ltes uen samiyde akommunen
Ovrft Ko 301 Gor231 Bor283
Glelderemn registerenheten med e

26091989 - Dokumentnr 63873 Eddzrngfatale
Bestomledn, ntstason gumaisadse
Ovrfyt fra g 231 bor 07

Ovrft Ko 301 Gor231 Bor283
Glelderemn registerenheten med e

13121989 - Dokumentor 88068 -Sesonering
Opprtet seksionr

S 141

Fom: Boig

Sameienal. T6/%%37

EENDOMNEN R OPPDELT] 143 SEKSJONER

16.71.1984- Dckumentor 63858 - Brkret
Rethet hefter: Kor0301 G
Rettihetheter: Kor301 G
Rettighet hefer K 0301
Rethet hefter: Kor0301 G
Rettihetheter: Kor301 G
Rettighet hefer K 0301
Rethet hefter: Kor0301 G
feth Kl
heth Al
feth Al
feth Kl
heth Al
feth Al
feth Kl

i r

i I

i r

i r

i I B,

i r
Retihet e £ Kor 0301 G

i I

i I

i I

i I

i I

i r

i
i 3
1 B3
183
1 B3
1 B3
183
1 Br3
Rettighe efer K301 Gor231 Bor
Rethet hetert: Kor0301 G231 B3
Retthethefter: Kor0301 G231 B3
Rettighe efer K301 Gor231 Bor
Rethet hefter: Kor0301 G231 B
1 Brd

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
Rettihetheter: Kor301 G

i
B
i
i
B
i
i
B
i
i
B
i
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Ferdigatestbrukstilitelse

Dt foreligge fecatest dter 2008191,

Bjaoetegringer
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Dagensbruker el gockente teginger fa Kartverketfemvita i, borset
fatdenet ot pa 7 oprmelsn e ombygge et soverom
opofrt it 2024 Det forligger e gocennl fa Pl og Bygningsetten pi
brusendingen v t leggsdl ot ombygge f hovecde(soveom). Frholde
er Soknadspiiomen e opplser & bruksendingen e r 5ok os kommunen,
Fororer enkleletvegger demantertog opfort nye med amnen plesserg
fornoet er ke sadslig hoskommunen.

Ferdigatestbruksltele dtert
05191

Vi vam og agp
et vl van g vl

Regulerngs-ogarealplaner
Eindommenerrequlert  byggeomvade forbligereter reqlengsplanmed
reqengshestemmelser 2934 detert 200168,

Kopiaegulingskartogrequleingsbestemmelser ke sees hos megle Det
anbefles et s aggende ln- o byggesaker nderplanmyn i Ol
Hommunes e ok med s o a0 byggesekerd nomvidet
bps fodZpbe.sloommunenolkart

Adgangtl e

Deter MeeKen ot et oreliger offentietlig reglrsomer il inder forat el
eiendommen ies u, e betler e nfytingsgetyr  sameet ved e Lieaker
avensekson m foréndsqodemes syt

Legalpat

D andre sameeme hr panteretsksjonen foria ot sameeren som flgr v
sameieoroldet. Pantelvaetkan ke overstige el som for e bkt
svaer 26 olketryodens runnhelgg. Kommmunen b lgelpant eendommen for
frfate v  eendomsskat, o Kommunal vt gy

Kontrasunnlg

Salg-ogbetalngsvikar

Findommen skl ovrveres t gper rad med detsomer vt Dterviig
Hgner seferseg runginialle salgsdokumenten, herunder salgsoppgae
tlstandstappotog selgrs egenerzing igeranes ent med omold somer
el besrevet slgsdokumentene Forhold som e Deskevet salgsdokumentene
Kan ke peropessom manglr. Dt gl ahenga omKgper b st
dokumentene, Aleneessenter opfodies nderske lendommen g, e
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sammen mee fghynl o bud g, Kiersomvelgr & i st ke som
hovedrege ke gore gldende som mangel no igpe urde it et e ved
Undersohelse v endommen, elersomex il bereret selsdoumente, Hif
N0g tengealaing, anefle it Koerrecorersegmed eendomsmegler leren
fagynciy fr et leggesinbud

Kioerher v lencommen rhemhold  atalen, His dt e er g
sarot enlendommen ha e gl drsom den ke s gper mé kume
foven tra bl annet boligens aler, tye ogsylige fstand.Det samme elder
i et er hl ke el gt ke opplsnnger om elendomme som e
rfe il eyl e, 0 man mé 4 ot aat opplsningen b viket i p
atlen.En ol som har bkt en i, v it st o st og
skader e b pgsttt, Sk okt m ioerregne me o det e e
enketeforhld e vetakel om g ubedinger nodvendig Norml e g
Skede som tenger utheing, e enfor v gper ma fomente, o vl e e en
mangel,

Bolgen kanogsaha en mangel syt el aner ki storelse, Awke
ma vatemingt rosent o minst T kvadvemetr Det e eve ke enmnge
derom selge ocigor it el vl  pplsinge,f avhencingsloen§
3.

Ve bregning et evntuel il ellrrstening mé gper sehcede
Hosmader o et elp ke 10000 egenande). Egenandekommer frt
nar et rkonteert mange v encommen

¢

Hii e e foruke selgs lndommen ‘Som dene’ o selers ansvrer
begrenet,f. ahl § 39 frteledd 2 ke Al §33 () s, oy uont et
nendars arelankkeelderieres som en mangel vrderes e il §34,
Ifomeonomkigpersundrspkelesplk, heundercppfrdingen om & underse
eendommen oy gelerogs forigpere som e anses som bl e
foryukegp menes Kjgp avlendom né jgperen e n ik person som ke
hovedsalelighandler som ldd negingsvirksombhet.

Overtakelse

Overtaels fernemereaele med selge

Dersom annet b vtles, endes site/emmelsdokument foringysngf etk
al veraele

Budgiming

Budgiming i fotrukerforhol

Budgvere opfories lgge nbud el
Hgmmeside pa ko, ved & ke i
samiyderbudgher tleronisk kommul
forenforsarig awking v buctundenog

=

i, Dete e pé eendormmens
rAnagpen, Ved eleonik ucgivig
asjn, Endomsmegler sal legge e
an ke iderefomid bud med enkorte

= = =
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aksenfistenn . 1200 forte ikedag etersiste amonsete vining EerKolden
130 anbeflerviasgptist a minimum 30 minuter, Bud b egges i g i fr
Honkureende buds aksetfrist ulaper. Meglerkan e ormidl ud med forbehold
o atbude leroreholdbucet(emmeliebuchemmeieforehld) el
holdes Kt o anche e og et

Forgrghenises  fordkenfomasion om budghming i selsopogaven,
Opprgegie e opfocet & Kbt mot b dveefra ucdgiver men a henise
dheridre megler Som servl du forlgt ki bugoumel, Alebudi
ot ent fogpe o segerhandelen g budgivere ke b om e oyl
avbucfounel anonymiset o,

b
b

Budghming tenforforbrukerorold

Budgvere oppories & lgge n bud lekronis. et oes pa eencommens
Hemmeside ki, ved &bk o bucknappen, Ve eekonikbudghing
samiyderbudgher tl eleroiskkommunikason, Dt anbefales at hert bud aren
akseofistsommulgorn forsvarg awiding abudunden, i enefele minimum
30 mingte aksepis. Opocragsqhver e appfrdet ke ta ot bud ek
budgher men ahenise budgvervidre  megler Megleken e omice bud med
freho omat bt e omeholudet (emmeligebud emmelge frehald)
skel holdes sl forance budgire g ieessentr

Oppysingeneselgsopogaven e qodkienta selge Al ineressenteroppfordes
imideri tl rundigbesigese a eendommen, e sammen med fagmenn for
budings

Bteraepta bu vl lendommens selgssum b meddlde som e e
eerspone denne, endommensselgssum i ofenitengely ved overging
anhjemme,

Onkostinger gpes beskrvele
90000 Prisantying)

Omkostringer

164150 ckumentagt)

260 Paneatest e

545 Tngysnings ety ptedohumen]

545 Tngsringsgeyr st

10900 Blignerosling - fem s varihet (vl

9
2800 lggoertorshing el Pss- et ars vrighet (el
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165500 (Ombostingr ot

17640 e Bligkperosling-fm s vighet)

20 e Bolfgperorsling nkucert et érmed Help Pl

6731884 Totelps k. cmkostingr)

6742784 Toelor. ik cmkostinger(me Bolganerorshing-fem s v
6745 584 T, ik, cmkostinger (e Bolgperorsing ucert et &
medHel Plus)

Regnestyet fonutseter fcet un tglses et petedofument og at eendommen
seles i prisantydningDetta orbeholdom endingrfentigeavgerfebyer.

Onkostinge Kiersbelgp
fr16350

Betalngshetinglse

Detfontstes a fptt ingyes pa y e, med mine det e it anc forbehod
budgiingen,

Kigpesummen el mbetle fa norsk nanintituson el e igpersegen
Fontoinork nnsnsuson.

Hiitvaskingeglene

Wegle e ikt agemnamor undedhek i igpr e e at el i
(ennomfot ket ogdetefrer atansaksonen e ki gemontoes el
birforsnke,misholderioeravilen. Eer 30 ager e misighlde vt
Detegirselger et a v g emomte dekngsselyfor gpers rgping

Personoppysningsloven
Personoplsninger bl behandet i samsvar med personapplysingsloen.

Balgselgeroriing

Selger e tegnet bligselgerorsng som dekber slgrsansvar e
auhencingsloven begrenset oppad NOK 14, den forincese hr selger tabedet
enegenerkzing som ioperbor e g ent med o udgining,

Balgkgpertorsing

Velagtslgsoppaeie e infomsonom Baligkgnertorsengo
Balgapeforsing Plss fiaHELP Forskeing AS. Blgoprfor 5|knng
rfselpsforsng Som g ygghet o profesoneljurdik e dersom de
opdages wente el mangleved hligen de neste omaene.
Balgapeforing Plss arsamme deking som bolghgperorsking metlegg
¥l okt pa i etsomdertpvetivet.Boopeforskng
Pluss et i, Les merom begge forskengene i vedage materel ler
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helpno. et goesappmerksom pa e bolgpeforsngkun ke egnes av
fruker, Megeforetaket matar e 4 90015 0073800 kosnadsgodigorelse
aihengi v boghype, samtet ey pale 1 00 ved selga Boligkgperforsking
Plss.

Meglers vederag

Dete avat provisonshesert vederag flsvarende 100 a Kgesum for
(ennomfong v selgsopperaget. g er det il ot oppdagsgver kel ek
2000 Digftale rospeer

550 Ftograt

1910 aranpremiimestile

3000 Gebyr forbetaligsuistelse

5000 obentingnfo

1 Merkedspakhe KL BLIK - PREMIUM PAKKE

6900 pogjrshonora

4500 Opplysninger i oretmingsorer

19390 Tiktelggingsgeby

0 Visinge/overalels per .

570 Eeriegetyr

15 Tnglyningsgeby pantedokument med wdighet

875 gy et lstendsrppor

0F
0
0
0
199
0
il
9%

!
6
5
g

Totatke: 135600

Dersom handl e ormer st llropprget e o, hr megler b et
rmell vt for ot et

Ansvalig meglr
Kerianne Amii

Parter Eendomsmeger
Kerame amieaktuno
TI4775725

Ansvarligmegle bitis av
Kerianne Amii

Parter Eendomsmeger
Karame amieaktuno
TE97757289

Oppragstaker
FremtidenEendomsmegling AS orgaisesonsnummer 812538%

Grgnlandsleret 23,0190 0810

Slgsoppgavedat
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Magnus gate 6
0650 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1990

BRA: 78 m?

BRA (ny arealstandard): 83 m?
BRA-i (ny arealstandard): 78 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

KB :

& Supertakst

Pal Rgnning

RS Rgnning Eiendomstaksering AS

paal@taksthuset.no
99511869

Magnus gate 6
0650 Oslo




48

dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Magnus gate 6, 0650 Oslo 2av 18



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36132

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom Oppsummering
Badet er oppfert i 1990 med bl.a plast gulvsluk i dusjsone med klemring for membran/tettesjikt. Senere er
badet pusset opp med nye overflater p& gulv og vegger samt nytt saniteerutstyr i 2011. Plast gulvsluk fra
byggedr er fortsatt benyttet.

Saniteerutstyr i bad:

Porselensservant med ettgreps servantbatteri montert p& beerejern og underliggende servantskap.
Veggmontert speilskap med overliggende lyslist over servant. Veggklosett. Termostat dusjbatteri med to
dusjhoder og dusjforheng. Opplegg vaskemaskin i veggmontert hayskap. Veggfeste for handikap dusjsete
er montert pa en vegg i dusjsone.

Porselensservant er preget av krakeleringer i overflaten og en mindre slagskade.
Det er antatt montert avrennings spalte i vegg under veggklosett.

Vindu i bad er montert i vatsone. Flislagte foringsflater i vindusdpning. Vindusramme i malt trevirke. Det ble
registrert stedvis noe malingavflassing.

Det er montert vatromsplater i front av tidligere derdpning mot soverom i senere tid.

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegger til dusjsone ikke er tilgjengelige/murkonstruksjon.
Det ble sokt etter fukt i vegger i badet, sagket indikerte stedvis heye fuktutslag i vegger i dusjsone.
Stedvis saltutslag i fugemasse mellom veggdfliser i dusjsone.

Fuktvandring fra bakside av veggfliser ned mot gulv lokalt p& en vegg i dusjsone.

Stedvis sprekk/rissdannelser og manglende fugemasse mellom veggfliser.

Fall/heydeforskjell pa baderomsgulv malt fra topp gulv ved derépning til topp slukrist i dusjsone er ca 2,0
cm. Forholdet anses som tilfredstillende.

Fall mot gulvsluk i dusjsone tilfredstiller stedvis ikke krav til 1:50 fall.

Terskelhgyde/derlist mellom bad og entre er ca 0,4 cm. Anbefalt vannbestandig minimumshegyde er 1,6 cm.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.

Tettesjikt/membran pa gulv og vegger har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Sprekkdannelse/skjet i vatromsvinyl i hjerne av dusjsone ned mot gulv er forsekt tettet med silikon. Dette
er ikke en anbefalt bygningsteknisk Izsning med tanke pa vanntetthet over tid, sprekk/skjet burde vaert
sveiset.

Fargenyanser pd vatromsvinyl lokalt i omradet rundt klemring til gulvsluk er ett tegn pé aldring.

TG-3 er satt med tanke péa alder p4 tettesjikt/membran pa gulv- og vegger.

Anbefalte tiltak

Full rehabilitering av badet med skifte av gulvsluk og membran/tettesjikt anbefales i neer fremtid.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2
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Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering

Rekkverksheyden er malt til ca 94 cm fra topp tretremmer. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 120
cm, men tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Eier opplyser om normalt god avrenning fra balkongulv.

TG-2 er satt med tanke pa manglende rekkverksheyde i henhold til dagens forskriftskrav, samt
sprekkdannelser i betonggulv lokalt ved forankring mot fasadeliv p& begge sider av rekkverk. Det
anbefales & kontrollere forholdet for utvikling over tid i regi av sameiet da problemet ogsa er gjeldene for
underliggende balkong.

Betonggulv var ikke mulig & besiktige pa en tilfredstillende méate under tretremmer.
Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Oppsummering

Der mot fellesareal fra byggeér er preget av bruksslitasje p& derens utside.

TG-2 er satt med tanke pa at 3-lags isolerglassvinduer fra 1989 har nddd godt over halvparten av forventet
funksjonstid og det vil vaere stearre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som
kommer.

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Oppsummering

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/hgydeforskjeller p& gulv ble det i:
Stue, malt ca. 1,2 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

Soverom, malt ca. 1,0 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

Entre, malt ca. 1,0 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

TG-2 er satt med tanke pd oppgitte skjevheter/haydeforskjeller pa gulv i stue.

Det ble ikke registrert forhold i leiligheten utover setningsforhold i bygget som tyder pa svekkelser i
konstruksjonen eller har behov for tiltak.

Oppsummering

Plast vannledninger og rer-i-rer systemet i bad er montert nytt i antatt 2011 og plast vannledninger i
benkeskap i kjgkken fra 2012.

Felles kaldt- og varmtvannsopplegg er fra 1990.

Felles varmtvannsberedere i kjeller, 4 x 282 liter, montert nye i ca 2022 i henhold til eier.

Det er antatt montert sirkulasjonsledning pa felles varmtvannsopplegg i bygget, dette for raskere
varmtvannstilfersel ved benyttelse av tappesteder i leilighetene i bygget.

TG-2 er satt med tanke pa at rerfering for kaldt- og varmtvannsopplegg til dusjbatteri og dels rerfering til
servantbatteriet og vaskemaskin i bad er montert i yttervegg. Forholdet er en ikke anbefalt
bygningsteknisk lzsning med tanke pa frostproblematikk. Eiere opplyser om ett forholdet av frosne
vannledninger i hennes eierperiode.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet sitt ansvar.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.
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Elektrisk Oppsummering
Det elektriske anlegget i leiligheten er kontrollert og godkjent gjennom Elvia i 2022, dokument datert
08.02.2022.
Det er fremvist Samsvarserkleering pé diverse elektrisk arbeid utfert i kjgkken, stue og soverom i 2024,
overleverings dato 05.02.2024.

Sikringsskapet er plassert i fellesgang med automatsikringer. Hovedsikringen er pa 40 ampere.
Det elektriske anlegget i sikringsskapet er fra byggear.

Delsvis skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Elektrisk oppvarming.

Varmekabler i bad fra 2011.

Varmefolie er montert i alle rom i 2024, bortsett fra i bad og ett soverom. Temperaturregulering av
varmefolien styres via 3 veggmonterte termostater eller via mobilapp.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pd manglende Samsvarserkaering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten etter 1999
utover overnevnte og alder pé elektrisk anlegg i forbindelse med leiligheten fra byggear.

erig: Tak Oppsummering

Tak fremstar som godt vedlikeholdte.
TG-2 er satt med tanke pa fuktvandring fra overliggende takterrasse og ned i dpent kjgkken. Fuktskjolde er
synlig i ett overskap over oppvaskkum. Forholdet ble 1.gang observert i 2020 og er nd i prosess gjennom

styret i sameiet og forventet oppstart for utbedringer av yttertak i regi av sameiet er anslatt til ca november
2025, i henhold til eier.

Anbefalte tiltak

Det antas at overnevnte forhold utbedres i regi av sameiet.

Lovlighet

Veer Oppmerksom pé' Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det fremkommer ikke Ferdigattest eller Brukstillatelse av bebyggelse i Magnus gate 6, oppfert i
1990 ved saksinnsyn i Oslo kommune.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

23.9.2025 25.9.2025
Hjemmelshavere

Navn: Gro Anett Pedersen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)
Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no T A KSTH U SET
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Magnus gate 6, 0650 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 231 Bruksnr: 283 Festenr:
Seksjonsnr: 141 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1990

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt.

Lavblokk i 5 etasjer pluss dels utbygget loft og garasjeanlegg i kjeller, beliggende til offentlig vei.

Adkomst til leiligheten via port mot gate, gardstun, trappeoppgang/heis og fellesgang fra Magnus gate.

Kommunalt vann og avlgp.

Garasjeanlegg i kjeller med mulighet for leie av biloppstillingsplass. Forevrig parkering i gate etter gjeldene bestemmelser. Beboerparkering i omradet.

Lavblokken er oppfert med betong grunnmur og stepte kjellergulv. Baerekonstruksjon og leilighetsskillere i betong. Dekker/etasjeskillere i armert betong.
Utvendig kledning av tegl. Valmtakkonstruksjon i tre, tekket med antatt betong takstein. Taket ble ikke besiktiget pd befaringsdag.
Blokken fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

5. Arealinformasjon
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
5. etasje 78 78 0 Entre, bad/wc, &pent Kjokken, stue med utgang balkong, 2 soverom.
Totalt m? 78 78 (0]

Hovedareal (ny arealstandard)

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

b. etasje 83 78 5 ] 5

Totalt m?2 83 78 5 (o] 5

Kommentar til arealberegning

Utover leilighetens intern areal disponerer leiligheten en bod i 5. etasje pa ca 5,4 m2 med lys og stremuttak samt fastmontert hyllelgsning mot en vegg.
Adkomst til boden fra fellesgang via brannklassifisert (B30) der, bodens plassering er tilstatende til leiligheten.

Felles utvendig sykkelrom.

& Supertakst Magnus gate 6, 0650 Oslo 8 av 18
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Sydvendt, overbygget balkong pa ca. 4,56 m2 med stremuttak.

Betonggulv med overliggende tretremmer. Naturlig avrenning fra balkonggulv.
Rekkverk av malt stalkonstruksjon med utfyllende plater i front.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tretremmer pa gulv er montert i 2018.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Rekkverkshayden er mélt til ca 94 cm fra topp tretremmer. Dette er lavere enn dagens
forskriftskrav pé& 120 cm, men tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Eier opplyser om normalt god avrenning fra balkongulv.

TG-2 er satt med tanke pa& manglende rekkverkshayde i henhold til dagens forskriftskrav, samt
sprekkdannelser i betonggulv lokalt ved forankring mot fasadeliv pa begge sider av rekkverk. Det
anbefales & kontrollere forholdet for utvikling over tid i regi av sameiet da problemet ogsé er
gjeldene for underliggende balkong.

Betonggulv var ikke mulig & besiktige pa en tilfredstillende mate under tretremmer.
Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

3-lags isolerglassvinduer fra 1989.
Det er montert Iuftespalter i vindusrammer i 8pent kjgkken og begge soverom.

3-lags isolerglassvindu i balkongder fra 1989.

Der mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (B30 og dB35) med kikkhull, fra byggear.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og derer fra byggear.
Det er montert elektronisk I&s i der mot fellesareal i 2024.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Der mot fellesareal fra byggedr er preget av bruksslitasje pa derens utside.
TG-2 er satt med tanke pa at 3-lags isolerglassvinduer fra 1989 har nddd godt over halvparten av
forventet funksjonstid og det vil vaere sterre risiko for punktering av glass og sterre behov for

vedlikehold i tiden som kommer.

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller p& gulv ble det i:
Stue, malt ca. 1,2 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Soverom, malt ca. 1,0 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

Entre, mélt ca. 1,0 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

TG-2 er satt med tanke pa oppgitte skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv i stue.

Det ble ikke registrert forhold i leiligheten utover setningsforhold i bygget som tyder p& svekkelser i
konstruksjonen eller har behov for tiltak.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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6.5 Lovlighet

& Supertakst

Oppsummering av overflater og innredning

Apent Kjokken:

Lyse, glattlakkerte fronter fra Kvik kjskken samt lyse, glatte, folierte fronter fra IKEA i forbindelse
med kjokkengy. Laminat benkeplater med nedfelt oppvaskkum og ettgreps kjgkkenbatteri.
Integrert komfyr med induksjons platetopp, oppvaskmaskin (2022) og kjgleskap som hgyskap
(2023).

Ballofix stoppekraner og Aquastop er montert p& kaldt- og varmtvannsinntak i benkeskap.
Waterguard er montert i benk med sensorslefe (2025).

Vannmaler pa& varmtvannsinntak.

Det er ikke montert komfyrvakt.

Kjokkeninnredningen ble oppfert ny i 2012, senere er nye fronter montert i 2018, benkeplater og
nyoppfert kjiskkeney i 2021 samt ny oppvaskkum og kjgkkenbatteri i 2025.

Innredningen fremstar som godt ivaretatt og vurderes a veere i funksjonell tilfredsstillende stand og
ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

Det anbefales & montere komfyrvakt.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal
monteres av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom
det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. Kilde: https://www.dsb.no

Avtrekk

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Elektrisk fiernstyrt ventilator med kullfilter over komfyr, montert hengende fra tak, montert ny i ca
2012.

Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens bruk er i henhold til godkjente tegninger fra Kartverket fremvist av eier, bortsett fra at
definert kott pa 2,7 m2 fra opprinnelsen er innlemmet/ombygget i ett soverom oppfert nytt i 2024.
Det foreligger ikke godkjennelse fra Plan- og Bygningsetaten pa bruksendringen ved at tilleggsdel
(kott) er ombygget til hoveddel (soverom). Forholdet er seknadspliktig, men eier opplyser at
bruksendringen ikke er sgkt hos kommunen.

Forevrig er enkelte lettvegger demontert og oppfert nye med annen plassering, forholdet er ikke
seoknadspliktig hos kommunen.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det fremkommer ikke Ferdigattest eller Brukstillatelse av bebyggelse i Magnus gate 6, oppfert i
1990 ved saksinnsyn i Oslo kommune.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Brannslukkingsapparat innkjept nytt i 2025.
En reykvarslere fra 2024.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
6.6 Avlgpsrer

Type avlgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei

Felles avlepsopplegg fra byggear.
Innvendige synlige avigpsrer i leiligheten er i vesentlig grad fra 2011 i bad og antatt ca 2025 i

kjokken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget, om felles avigpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Plast, Rer i rer system

Vannrer i leiligheten er i vesentlig grad plastrer montert som skjult rerfering.

Badet er oppfert med ett rer-i-rer system for vannopplegg med lukket fordeligsskap i vegg,
adkomst via inspeksjonsluke som er vanskelig plassert i rerkasse. Det er montert overlgpsrer fra
fordelingsskap fert ut av vegg i dusjsone.

Hovedstoppekraner for bad er montert bak inspeksjonsluke i vegg i bad med vannmaler pa
varmtvannsinntak.

Ballofix hovedstoppekraner for kjgkken er montert i benkeskap med vannmaler pa
varmtvannsinntak.

Hovedstoppekraner i leiligheten fungerer som tiltenkt.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja
Er det etablert fordelerskap? Ja
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Plast vannledninger og rer-i-rer systemet i bad er montert nytt i antatt 2011 og plast vannledninger i
benkeskap i kjgkken fra 2012.

Felles kaldt- og varmtvannsopplegg er fra 1990.

Felles varmtvannsberedere i kjeller, 4 x 282 liter, montert nye i ca 2022 i henhold til eier.

Det er antatt montert sirkulasjonsledning pa felles varmtvannsopplegg i bygget, dette for raskere
varmtvannstilfersel ved benyttelse av tappesteder i leilighetene i bygget.

TG-2 er satt med tanke pa at rerfering for kaldt- og varmtvannsopplegg til dusjbatteri og dels
rorfering til servantbatteriet og vaskemaskin i bad er montert i yttervegg. Forholdet er en ikke
anbefalt bygningsteknisk lasning med tanke pa frostproblematikk. Eiere opplyser om ett forholdet

av frosne vannledninger i hennes eierperiode.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet sitt ansvar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja
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59



Oppsummering av elektrisk TG-2

Det elektriske anlegget i leiligheten er kontrollert og godkjent gjennom Elvia i 2022, dokument
datert 08.02.2022.

Det er fremvist Samsvarserkleering pé diverse elektrisk arbeid utfert i kjgkken, stue og soverom i
2024, overleverings dato 05.02.2024.

Sikringsskapet er plassert i fellesgang med automatsikringer. Hovedsikringen er pa 40 ampere.
Det elektriske anlegget i sikringsskapet er fra byggear.

Delsvis skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Elektrisk oppvarming.

Varmekabler i bad fra 2011.

Varmefolie er montert i alle rom i 2024, bortsett fra i bad og ett soverom. Temperaturregulering av
varmefolien styres via 3 veggmonterte termostater eller via mobilapp.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke p& manglende Samsvarserkaering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten
etter 1999 utover overnevnte og alder pa elektrisk anlegg i forbindelse med leiligheten fra byggear.

6.9 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Det foreligger planer for utskiftning av felles ventilasjons aggregat pa loft i neer fremtid, i henhold til
eier.

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i vegg i bad og kjekken.
Det er montert en tilluftsventil giennom yttervegg i 4pent kjgkken med innvendig klaffventil fra 2024.
Det er montert Iuftespalter i vindusrammer i &pent kjgkken og begge soverom.

610 Vatrom

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
g Supertakst Magnus gate 6, 0650 Oslo 14 av 18
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611 Qvrig: Gulv

Oppsummering av vatrom TG-3

Badet er oppfert i 19990 med bl.a plast gulvsluk i dusjsone med klemring for membran/tettesjikt.
Senere er badet pusset opp med nye overflater pa gulv og vegger samt nytt saniteerutstyr i 2011.
Plast gulvsluk fra byggeér er fortsatt benyttet.

Saniteerutstyr i bad:

Porselensservant med ettgreps servantbatteri montert pa bzerejern og underliggende servantskap.
Veggmontert speilskap med overliggende lyslist over servant. Veggklosett. Termostat dusjbatteri
med to dusjhoder og dusjforheng. Opplegg vaskemaskin i veggmontert heyskap. Veggfeste for
handikap dusjsete er montert p& en vegg i dusjsone.

Porselensservant er preget av krakeleringer i overflaten og en mindre slagskade.
Det er antatt montert avrennings spalte i vegg under veggklosett.

Vindu i bad er montert i vatsone. Flislagte foringsflater i vindus&pning. Vindusramme i malt trevirke.
Det ble registrert stedvis noe malingavflassing.

Det er montert vatromsplater i front av tidligere derdpning mot soverom i senere tid.

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegger til dusjsone ikke er tilgjengelige/murkonstruksjon.
Det ble sekt etter fukt i vegger i badet, seket indikerte stedvis heye fuktutslag i vegger i dusjsone.
Stedvis saltutslag i fugemasse mellom veggdfliser i dusjsone.

Fuktvandring fra bakside av veggfliser ned mot gulv lokalt pa en vegg i dusjsone.

Stedvis sprekk/rissdannelser og manglende fugemasse mellom veggdfliser.

Fall/heydeforskijell p& baderomsgulv malt fra topp gulv ved derdpning til topp slukrist i dusjsone er
ca 2,0 cm. Forholdet anses som tilfredstillende.

Fall mot gulvsluk i dusjsone tilfredstiller stedvis ikke krav til 1:50 fall.

Terskelhgyde/derlist mellom bad og entre er ca 0,4 cm. Anbefalt vannbestandig minimumshayde er
15 cm.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 ar.

Tettesjikt/membran pd gulv og vegger har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som
kommer.

Sprekkdannelse/skjet i vatromsvinyl i hjerne av dusjsone ned mot gulv er forsakt tettet med silikon.
Dette er ikke en anbefalt bygningsteknisk Igsning med tanke pa vanntetthet over tid, sprekk/skjet
burde vaert sveiset.

Fargenyanser pa vatromsvinyl lokalt i omradet rundt klemring til gulvsluk er ett tegn pa aldring.

TG-3 er satt med tanke pa alder pa tettesjikt/membran pa gulv- og vegger.

Anbefalte tiltak

Full rehabilitering av badet med skifte av gulvsluk og membran/tettesjikt anbefales i nser fremtid.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

& Supertakst

Beskrivelse
Vatromsvinyl i bad, 3-stavs parkett i ett soverom, forevrig 1-stavs parkett.

1-stavs parkettgulv er montert nytt i 2024.

Oppsummering av evrig

Gulvoverflater av parkettgulv fremstar som godt ivaretatte.

Magnus gate 6, 0650 Oslo 15 av 18
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612 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser og vatromsplater i bad, ribber av trevirke og malte plater i stue, ribber av trevirke, tapet og
malte plater/mur i ett soverom, forevrig malte plater/mur.

Vegger er malt i 2024, bortsett fra i bad og ett soverom.

Oppsummering av ovrig

Vegger fremstér som godt vedlikeholdte.

613 Qvrig: Tak

Beskrivelse
Malt mur i alle rom.
Alle tak er malt i 2024, bortsett fra i bad og ett soverom.

Takheyden i stue er malt til ca. 2,38 m.

Oppsummering av evrig TG-2
Tak fremstar som godt vedlikeholdte.

TG-2 er satt med tanke pa fuktvandring fra overliggende takterrasse og ned i dpent kjekken.
Fuktskjolde er synlig i ett overskap over oppvaskkum. Forholdet ble 1.gang observert i 2020 og er

na i prosess gjennom styret i sameiet og forventet oppstart for utbedringer av yttertak i regi av
sameiet er anslatt til ca november 2025, i henhold til eier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det antas at overnevnte forhold utbedres i regi av sameiet.

614 Gvrig: Innerderer

Beskrivelse
Glatte, dels malte derer til bad og ett soverom fra senere tid.

Sort, behandlet, stél floyder med glassfelt mellom stue og soverom, montert ny i 2024. Dgrene
tilslutter hverandre darlig i lukket stilling og er derfor lite isolerende for lyd.

Forevrig ble det ikke registrert funksjonelle avvik.

Oppsummering av ovrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

& Supertakst Magnus gate 6, 0650 Oslo 16 av 18
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615 Qvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dertelefon med &pner, styres via mobilapp. Ny sentral ute fra ca 2024.
Frittstdende skyvedersgarderobe i entre, fra 2024.
Fastmonterte og frittstdende garderobeskap mot to vegger i ett soverom fra 2019 og 2021.

Oppsummering av ovrig

616 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Magnus gate 6, 0650 Oslo 17 av 18
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6.22 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.23 Varmtvannsbereder
Tilgjengelighet Ikke relevant
g Supertakst Magnus gate 6, 0650 Oslo 18 av 18
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250299

Selger 1 navn

Gro Anett Pedersen

Magnus' gate 6

Poststed
OSLO 0650

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | DnB/Fremtind |
Polise/avtalenr. | 21445137

Spegrsmal for alle typer eiendommer
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1 Kjenner du til om det er/har veert feil
[ Nei Ja

tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Beskrivelse

Vi har sett saltutslag pa fuger i dusjsonen som antas @ komme fra at fukt vandrer pa baksiden av flisene og kommer
ut ved gulv i dusjen. Dette er nedenfor bjelke for handicap-sete montert av forrige eier. Takstmann malte fukt i
dusjsonen i samme omrade pa befaringen. Ved et tilfelle pa vinterstid med ekstrem kulde over lang tid, samtidig som
vi var bortreist noen uker og hadde skrudd ned varmen pa badet hadde vi problemer med at vannledning til servant
og vaskemaskin fras og vannet stoppet. Vi satte inn oljeovn pa badet, og rarene tinte i lapet av kort tid.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid

pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Sameiet har hatt enkelte problemer med tak og takterasser. Tak har blitt utbedret tidligere ar og takterassene er
under utbedring. Det har veert 2 tilfeller av fuktvandring gjennom betongen inn til kjigkkenet i var leilighet fra
takterassen over oss, én gang for 5-6 ar siden og én gang i ar. | det forste tilfellet oppsto det noen sma sprekker i
murpussen i taket, i det andre tilfellet har det oppstatt en liten misfarging/skjolde i ene hjgrnet pa bakplaten i det
ene overskapet. Skaden er meldt til sameiets forsikringsselskap, og takstmann fra forsikringsselskapet har veert pa
befaring. Han fant ingen tegn til fukt na, sa skaden ma ha oppstatt for en tid tilbake. Utbedring vil dekkes av
forsikringen eventuelt av sameiet hvis kostnaden er under egenandel. Takterassen over oss skal utbedres na i hgst
slik at det ikke oppstar nye skader fra denne.

7 Kjenner du til om det er/har vaert pro

M Nei [ Ja

blemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Balkong har noe sprekkdannelser pa hjernene. Dette ber folges med pa og meldes til styret om man oppdager
forverring. Det ser ut til & gjelde alle balkongene under oss ogsa.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sop

M Nei []Ja

p/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfg

rt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Ja, kun av faglaert

Beskrivelse

Oppussing av stue, kjgkken, gjesterom og entre i 2024. Tekn. Byggingenigr AS var byggherre og benyttet ulike
underleverandegrer, blant annet Elements Bygg Entrepengr AS pa elektrisk arbeid. Varmefolie ble lagt i alle rom, og
brytere/stepsler byttet. All gulvvarme kan styres av ElkoSmart app eller bryter pa vegg. Tidligere ar har diverse sma
utbedringer pa det elektriske blitt gjennomfert, dokumentasjon medfalger.

Arbeid utfert av

Elements Bygg Entrepengr AS/ AS Elektrisk

Filer

Dokumentasjon Magnusgate 6.pdf 20190814 samsvarserkleering.pdf 20190301 samsvarserkleering.pdf

20200715 samsvarserklaering.pdf

20181120 samsvarserkleering.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[T Nei Ja

Beskrivelse Tilfeldig eltilsyn i 2022 uten anmerkninger.

Filer

elkontroll 2022.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse Leier garasjeplass av sameiet i kjelleren med ladeboks.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
. Leiligheten er opprinnelig en 2-roms, men vi har bygget et ekstra soverom ved a ta areal delvis fra soverom, kott og
Beskrivelse delvis fra stue.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja
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27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Sameiet har avtale med Anticimex for oppfelging av rottefeller i parkeringskjeller og eventuell bekjempelse av
skadedyr. Vi har ikke selv observert noen skadedyr.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei

Initialer selger: GAP

1 Ja

Document reference: 1002250299



Tilleggskommentar

Det var opprinnelig en skyveder med speil pa begge sider mellom bad og soverom. Denne er dekket til med baderomspanel pa ene siden og
spilevegg pa den andre siden som gjer at det er mulig & apne opp om man gnsker en suite bad. Det er nytt sirkulasjonsanlegg for varmtvann i
oppgangen for & sikre rask tilgang til varmt vann i kranene. Alle takmonterte lyskilder utenom ventilator kjgkken er Philips Hue, og kan styres via
app og brytere. Sameiet har planlagt & bytte aggregat for ventilasjonsanlegget i lapet av hgstet/vinteren da dette er fra byggear.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Magnus' gate 6 - Nabolaget Nedre Tgyen/Nedre Kampen - vurdert av 256 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Kjglberggata 4 min %
Linje 20 0.3km
O Tgyen 8 min %
Linje1,2,3,4,5 0.6 km
® Oslo Hospital 14 min %
Linje 13,19 1.7 km
@ Tgyen stasjon 17 min &
Linje RE30, R31 1.3km
@ OsloS 18 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.5km
Skoler
Toyen skole (1-7 kl.) 6 min %
351 elever, 17 klasser 0.5km
Kampen skole (1-7 kl.) 11 min %
495 elever, 21 klasser 0.8 km
Vahl skole (1-7 kl.) 9 min %
199 elever, 13 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 11 min %
616 elever, 46 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 18 min #
429 elever, 30 klasser 1.5km
Hersleb videregdende skole 12 min %
Etterstad videregdende skole 22 min %
588 elever, 41 klasser 1.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 73/100

* Naboskapet

oc Hoflige 62/

100

Kvalitet pa skolene

Bra 54/100

Aldersfordeling

147 %
14.5%

12%
4.3%
6.5 %
72%

41.8%

25.6 %
1.2%

N

36.8%
39.3%
38.9%

1%
18.3%

a

%
14

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Nedre Toyen/Nedre Kampen 3857 2218
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Sommerfryd barnehage (1-5 ar) 5min %
83 barn 0.4 km
Min Arbi 6 min 4
Langleiken barnehage (1-5 ar) 6 min %
29 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Jens Bjelkesgate 3min %
PostNord, sendagséapent 0.3 km
Coop Extra Borggata 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
K 2. Gdende
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Sverresgate park ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3 km
@ Schubelersgate friomrade ballgkke 6 min %
Ballspill 0.5km
& Teyen Fitness og Tr.senter 6 min %
& Fresh Fitness Grgnland 7 min %
Boligmasse

B 99% blokk

Varer/Tjenester
Teyen Torg 5min %
@ Boots apotek Tgyen 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 12%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

«Et stort mangfold av mennesker, et nabolag i
neerheten av store, fine parker og til og med
skog! Et absolutt undervurdert omrade der man
fint kan bo med barn!»

Sitat fra en lokalkjent

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Kiolberggata

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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6642900

6642800

6643000

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
fold ir for kar i Se eget kart.

. Kan ikke brukes til byggesak.

— Kartet er sammenstilt for:

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 147927/ 86519906 Deres ref.:

Adresse: Magnus' gate 6

Kommentar:

Gnr/Bnr: 231/283

6643000

6642900

6642800



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park ——— —— Grense for bebyggelse

70 - Felles avkjersel —— — Byggegrense

72 - Felles lekeareal —— Bygning som forutsettes revet

74 - Felles gardsplass = --mmmmmmeeeee Underjordisk anlegg

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus +—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

110 - Bolig m.tilh. anlegg

129~ Fommwigag henkor 7 Oppheving av eiendomsgrense
140 - Bolig/forr./kontor

142 - Forr./kontor/industri ! Inn-futkjering

144 - Forr./bolig o Avkjorsel

148 - Bolig/offentlig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg i —_? Eksisterende tre som skal bevares

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

2011 - Kjoreveg
2012 - Fortau
2014 - Gatetun
2017 - Sykkelveg/-felt
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal
3040 - Friomrade
3050 - Park

A7/ 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

. ™. . RpSikringSone

= + =« = RpSikringGrense

-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau

— — —— 913 - Formalavgrensning
925 - Gesimslinje
930 - Reguleringslinje
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forel@pig plan
= == == Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)
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Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 29.09.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 147927/86519906

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Ordensregler

10.

11.

12.

13.

Beboerne plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten for eksempel via utleie eller utlan. Vesentlig
brudd pa husordensreglene kan fgre til at styret kan palegge seksjonseier tvangssalg av
seksjonen. Som vesentlig brudd regnes ogsa all oppfgrsel som ungdig forstyrrer, eller skaper
ungdig ulempe for andre beboere.

Meldinger fra styret til beboerne er 3 betrakte som midlertidige husordensregler som ma
endelig vedtas i pafglgende sameiermgte.

Henvendelser til styret eller forretningsfgrer om husorden skjer skriftlig. Eventuelle
uoverensstemmelser bgr imidlertid fgrst sgkes ordnet internt.

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser. Annet enn
toalettpapir ma ikke kastes i toalettet.

Dyr som er til ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leiligheten. Lufting av husdyr skal
skje utenom gangveiene, garasjene og barnas lekeplasser. Lufting av husdyr kan forega i
bakgarden, dersom det tas hensyn til andre beboere og spesielt barn. Husdyr har ikke lov til
gjore fra seg i bakgarden. Eventuelle ulykker skal plukkes opp. Hunder og katter skal fgres i
band. Det er ikke tillatt @ mate fugler pa Kongstun Il sitt omrade.

Musikk- og sangundervisning og liknende virksomhet som kan forstyrre naboer tillates bare
etter skriftlig avtale med styret.

Beboerne plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene, samt pa vare
fellesomrader. De ma ikke brukes slik at andre sjeneres. Oppgangene skal ikke benyttes som
opphold/lekeomrade.

Inngangsdgrene til bygningene skal holdes Iast til enhver tid. Det er ikke lov & la dgrene sta
apne ved for eksempel a ta av dgrpumpe eller legge stein foran dgra. Det er viktig a sjekke at
dgren lukker seg fer man gar.

Fra klokken 22.00 til 07.00 ma beboere vise sarlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. Vaer spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg og lignende som star
pa hgyt volum kan virke svaert forstyrrende for naboene, pa samme mate som ogsa
hgyrgstet tale pa balkongene ogsa gjgr det. Videre er det forbudt med boring og annet
stgyende arbeid etter klokken 19.00 pa hverdager. Lgrdager er det kun lov mellom klokken
12.00 og klokken 17.00. Sgndager og helligdager er boring og annet stgyende arbeid helt
forbudt.

Balkongene skal holdes ryddige og ikke veaere til sjenanse for naboene. Balkongene kan derfor
ikke benyttes som bod for oppbevaring, og tgrking av tgy pa balkongen kan bare skje dersom
det ikke er synlig over rekkverket. Teppebanking pa balkongene er ikke tillatt. Det ma vises
stor hensynsfullhet ved grilling pa balkongene, for eksempel ved stor rgykutvikling.

Reyking er ikke tillatt i noen del av sameiets innvendige fellesareal som ganger, trapper,
heiser, garasjer, sgppelrom, loft og sykkelboder. Det er heller ikke tillatt & kaste sigaretter og
sneiper fra balkongene. Ta hensyn til naboer ved rgyking pa balkong.

Sameiet skal ha en enhetlig skilting av ringetabla og postkasser, og styret fastsetter regler for
utforming og navnsetting av slike skilt. Seksjonsnummer kan pafgres skiltet. Styret besgrger
oppsetting og vedlikehold av skilt, mens seksjonseier er ansvarlig for a betale kostnadene ved
dette. Kostnaden er en szerkostnad for den enkelte seksjonseier som styret er berettiget til a
innkreve.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & holde styret fortlgpende orientert om hvem som
bebor dennes seksjon, slik at skilting til enhver tid er korrekt. Skilting kan bare omfatte
registrert beboer i seksjonen. Skilt oppsatt i strid med styrets regler vil bli fijernet og erstattet
med nytt skilt for seksjonseiers regning.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

Av hensyn til brannforskriften, trappevask og generell adkomst til oppgangene er det ikke
anledning til 3 ha gjenstander stdende i gangene. Sykler plasseres i sykkelbodene inne/ute,
og sportsutstyr oppbevares i egen bod.

Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa bebyggelsens
utseende, for eksempel utvendig maling, radio- og TV-antenner, flaggstenger, skilt eller
andre utvendige faste innretninger. Ved brudd pa denne bestemmelse kan styret kreve at
forholdene tilbakefgres til det opprinnelige.

Innvendige endringer i leilighetene, som medfgrer inngrep i byggets konstruksjoner, ma ikke
foretas. Likeledes ma det ikke foretas endringer som kan veere til ulempe for naboer. Legging
av parkett og annet hardt belegg i leilighetene skal utfgres forskriftsmessig for a hindre stgy.
| spppeldunkene skal det utelukkende kastes husholdningsavfall.

Alt avfall skal vaere i form av lukkede poser for & unnga sgl. Alt avfall skal kastes i containere.
Forsgpling eller tilgrising av fellesomrader skal ikke forekomme. Styret kan beordre
rydding/vasking for den ansvarliges regning.

Innkjgring pa tunet er kun tillatt etter avtale med styret. Overtredelse medfgrer borttauing
pa eiers regning.

Sykling pa tunet er ikke tillatt av hensyn til mindre barn. Ballspill og lek skal ikke vaere til
sjenanse for andre. Det er ogsa forbud mot ungdig stgyende aktivitet pa tunet etter kl. 19.00
alle dager.

Utlufting, for eksempel av matos, skal ikke skje gjennom inngangsdgrer.

Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra seksjonseier, seksjonseiers husstand eller
den han har overlatt sin seksjon og som dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve
egenandel og andre direkte utlegg som fglge av skaden dekket av seksjonseier. Dette gjelder
uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller seksjonseiers bruksareal.

Seksjonseier er pliktig til a registrere leietaker i Vibbo, slik at styret har mulighet til 3 na alle
beboere med informasjon.
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET KONGSTUN II

Vedtekter vedtatt pa sameiermote 27.04.1998

Endret 29.04.2009, 28.04.2011, 25.3.2014, 27.4.2016, 01.11.2017, 01.11.2018, 29.04.2021,
15.03.2022. 27.03.2023, 29.04.2024, 13.04.2025.

§1 OMFANG OG FORDELING

Sameiets navn er Kongstun Il. Sameiet bestar av 143 seksjoner pa eiendommen gnr 231 bnr 283 i Oslo
kommune i henhold til oppdelingsbegjeering. Eierbrekene er fastsatt pa bakgrunn av bruksenhetens areal.

Etter avtale mellom Sameiet Kongstun I, Sameiet Kongstun Il og Oslo kommune (Etat for Eiendom og Utbygging),
forvalter Sameiet Kongstun Il et antall garasjeplasser i garasjeanlegg beliggende pa eiendommen gnr 231 bnr
283 i Oslo kommune.

§2 RETTSLIG RADERETT OG FORPLIKTLSER FOR SEKSJONSEIER

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon, f eks til salg og pantsettelse, med de
begrensninger som fremkommer i disse vedtekter og eierseksjonsloven.

Erverver og leietaker av en seksjon ma forhandsgodkjennes av styret. Samtykke kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn. Erverver og leietaker av en seksjon blir ved overtakelse forpliktet til de til enhver tid
gjeldende vedtekter og husordensregler i sameiet.

Ved erverv av seksjon palgper gebyr for eierskifte til forretningsferer som betales av erververen.

Erververen betaler et innflyttingsgebyr til sameiet ved overtagelse, og seksjonseier betaler slikt innflyttingsgebyr til
sameiet ved utleie. Innflyttingsgebyret fastsettes av styret.

Parkeringsrett i sameiets garasjekjeller skal ikke fremleies, med mindre styret i saerlige tilfeller samtykker til dette.

Overdragelse av bruksrett til garasjeplass kan kun gjgres til personer som samtidig eier en seksjon i sameiet, og
etter forutgadende varsel til styret. En seksjonseier kan ikke eie mer enn en garasjeplass.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med
nedsatt funksjonsevne, skal alltid veere tilgjengelige for disse. En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan
kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a bytte biloppstillingsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass. Retten til
a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Denne vedtektsbestemmelsen kan
bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtektsbestemmelsen.

§3 FYSISK RADERETT

Seksjonen ma bare benyttes til boligformal, og slik at bruken ikke er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne
av andre seksjoner. | seerlige tilfeller kan styret gi forhandssamtykke til annen bruk. Fellesanlegg eller fellesareal
ma ikke nyttes slik at andre brukere pafgres skade eller ulempe pa en ungdig eller urimelig mate.

Beboerne plikter & falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med at brudd pa disse
anses som brudd pa seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet. Styret har fullmakt til & vedta midlertidige
endringer av husordensreglene. Slike endringer skal uten unntak behandles og vedtas pa ferste ordinaere eller
ekstraordinzere arsmote.

§4 SEKSJONSEIERENS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Sidelavé6



Vedlikehold av seksjonen pahviler den enkelte seksjonseier. Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik
at skader pé fellesarealer og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt faller vedlikehold av det uteareal/fellesareal som er tillagt den
enkelte seksjon, s& som boder, veranda/balkong mv. Pa uteareal slik som balkong og takterrasser, kan
seksjonseieren kun legge dekke som enkelt kan fiernes slik at nedvendig vedlikehold og reparasjoner pa
bygningskropp kan utferes uten hindring.

Den enkelte seksjonseier har en seerlig vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og vatromsinstallasjoner.

Vedlikeholdet skal generelt utfgres pa en fagmessig god og forsvarlig mate slik at lekkasjeskader unngas. Den
enkelte seksjonseier har saledes plikt til fagmessig installasjon og vedlikehold av tilkoblinger til rernettet for
maskiner som benytter vann, samt plikt til & vedlikeholde gulv med fuktsperre, sluk og rgr frem til sluk.

Vedlikehold og/eller forandringer som pavirker byggets eksterigr eller interigr mot ute- og fellesarealer, f eks
antenner eller skilt, ma godkjennes av styret for tiltaket iverksettes. Styret kan i slike forhold palegge
seksjonseieren a velge lgsninger bestemt av styret, f.eks. vindus- eller dartype.

Unnlater seksjonseieren & foreta det vedlikehold som er n@dvendig for & bevare eiendommens verdi eller &
avverge skader eller ulemper, kan styret sgrge for vedlikeholdet for seksjonseierens regning. Det samme gjelder
retting av forandringer som styret ikke har godkjent.

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for at det finnes funksjonsdyktig rekvarsler og brannslokningsapparat i
bruksenheten, og at dette er i forskriftsmessig stand. Styret kan foreta kontroll av at dette finnes i bruksenheten.

Seksjonseier har ansvar for at vannmaler er funksjonsdyktig og tilgjengelig, samt & sgrge for adgang til avlesing.

Eier av seksjon 143 har ansvaret for vedlikehold av nytt takvindu og de bygningsmessige endringer som
innsettingen av takvinduet medfarer.

Eier av seksjon 41 har ansvaret for vedlikehold av nytt vindu i vegg mot balkong og de bygningsmessige
endringer som innsettingen av vinduet medferer.

Eier av seksjon 32 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av nytt vindu i nytt soverom atskilt fra stuen og de
bygningsmessige endringer som innsettingen av dette medferer.

Eier av seksjon 74 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av de endringer i fellesareal og fellesinnretninger
som ombyggingen av seksjonene medfarer.

Eier av seksjon 99 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av nytt takvindu og ny balkongder og de
bygningsmessige endringer som innsetting av takvindu og balkongder medfgrer.

Eier av seksjon 34 har ansvar for bygningsmessig vedlikehold av nytt vindu og de bygningsmessige endringer
som dette medfarer, og som det ble gitt samtykke til pa arsmgte avholdt 15. mars 2022.

Eier av seksjon 30 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av nytt takvindu og nye vinduer/dgrer pa
takterrasse, samt de bygningsmessige endringer som innsetting av dette medfarer.

Eier av seksjon 122 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av nytt takvindu og nye vinduer/dgrer pa
takterrasse, samt de bygningsmessige endringer som innsetting av dette medfarer.

Eier av seksjon 76 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av nye vinduer/dgrer pé takterrasse, samt de
bygningsmessige endringer som innsetting av dette medfarer.

Seksjonseiere i farste etasje kan, mot forutgdende samtykke fra styret, glasse inn sine balkonger. Styret kan
fastsette vilkar for slik innglassing. Seksjonseier skal baere kostnadene for montering og vedlikehold. Seksjonseier
méa samtykke til at styre kan fatte vedtak pa arsmegte om at seksjonseier har ansvaret for vedlikehold av
innglassingslasning og de endringer av fellesareal som innglassingen medfarer.

§5 FELLESKOSTNADER

Side2av6
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Eiendommens utgifter som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet fordeles mellom seksjonseierne etter
sameierbrgken.

Hvis en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfgrer saerlig hgye fellesutgifter, kan
arsmetet vedta at vedkommende skal bzere en starre del av utgiftene enn det sameierbrgken tilsier, samt palegge
seksjonseieren & installere saerskilt maleutstyr.

Utgifter direkte knyttet til den enkelte seksjon betales av den enkelte seksjonseier. Utgifter for varmtvann
oppkreves og innbetales til etter saerskilt avregning som viser den enkeltes forbruk.

Til dekning av kostnader som nevnt over betales et manedlig a-konto belgp forskuddsvis, den ferste i hver
maned, fastsatt av styret. Eventuelle forhgyelser trer tidligst i kraft etter en maneds varsel. Ved forsinket betaling
av felleskostnader svares forsinkelsesrente fra forfall jf. forsinkelsesrenteloven.

Seksjonseieren er ansvarlig for tidligere seksjonseiers forpliktelser overfor sameiet.
§6 SAMEIETS PANTERETT

De andre seksjonseierne har panterett i den enkelte seksjon for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, slik som ubetalte felleskostnader med belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten kan gjgres
gjeldende av styret og seksjonseier som har dekket mer enn sin andel av felleskostnader.

Sameiet har ikke plikt til & vike prioritet med denne panterett til fordel for pantobligasjoner eller sikkerhetsstillelser
seksjonseieren gnsker a tinglyse pa seksjonen.

Sameiet har ogsa panterett i den enkelte seksjon med kr 50 000,- til sikkerhet for seksjonseierens gkonomiske
forpliktelser ovenfor sameiet. Panteretten har pant med farste prioritet i den enkelte seksjon.

§7 ETTERSYN

Den styret gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ettersyn, installasjoner og
reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn til sameiet eller noen av de gvrige seksjonseierne. Det skal i slike
tilfeller tas rimelig hensyn til vedkommende seksjonseier.

§8 MISLIGHOLD

Seksjonseier kan holdes erstatningsansvarlig overfor andre seksjonseiere ved mangelfullt vedlikehold etter disse
vedtekter og eierseksjonsloven. Bestemmelsen gjelder ogsa dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes
tredjepersoner som seksjonseieren har gitt tilgang til sameiet.

Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra seksjonseier, seksjonseiers husstand eller den han har
overlatt sin seksjon og som dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve egenandel og andre direkte utlegg
som fglge av skaden dekket av seksjonseier. Dette gjelder uavhengig av om skaden oppstéar pa fellesareal eller
seksjonseiers bruksareal.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for andre seksjonseiere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39. Dette omfatter ogsa en
bruker som ikke er seksjonseier.

§9 INNKALLING TIL ARSM@TE
Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmgotet. Alle seksjonseierne har rett til & delta i &rsmote med
forslags-, tale- og stemmerett. Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand

har rett til & veere til stede og til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon
har rett til a veere til stede og til & uttale seg.
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Styret og forretningsfarer har plikt til & veere til stede pa arsmgtet med mindre det er apenbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall.

Ordineert arsmate holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne
om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som @nskes behandlet. Saker som en seksjonseier
gnsker behandlet pa arsmgatet skal sendes inn skriftlig til styret senest 21 dager for arsmgtet.

Styret beslutter hvordan arsmetet skal gjennomfares, innenfor de rammer som falger av eierseksjonsloven § 41.

Styret innkaller skriftlig til arsmatet med et varsel pa minst 8 og hayst 20 dager. Innkallelsen skal angi tid og sted
for matet, samt de sakene som skal behandles pa arsmgtet. Med innkallelsen skal ogsa felge styrets arsrapport
med revidert regnskap.

Ekstraordinzert arsmate holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst en tiendedel av seksjonseierne
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinsere arsmate med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi
tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

§10 M@TERETT OG SAKSBEHANDLING | ARSM@TET

Seksjonseier har rett til & mote ved fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde ferstkommende arsmgte, med mindre noe annet fremgar. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake.

En seksjonseier har rett til & ta med seg en rédgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmgte gir tillatelse etter egen avstemning med ordinzert flertall.

Arsmgate skal behandle saker angitt i innkallingen og kan bare treffe beslutninger i saker som er angitt i
innkallingen. Dersom en sak ikke er nevnt i innkallingen er det ikke til hinder for at det treffes vedtak om innkalling
til nytt arsmote til avgjerelse av forslag som er fremsatt i matet.

Det ordinzere arsmeotet skal:

a. Behandle arsrapporten fra styret.

b. Behandle og godkjenne arsregnskapet med revisors beretning.

c. Behandle andre saker nevnt i innkallelsen.

d. Foreta valg av styret, styrets leder, vararepresentanter og revisor.

Det ekstraordinzere arsmeatet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen.

Arsmotet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede velger arsmatet en mateleder blant de
tilstedeveerende seksjonseierne.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes av
arsmgtet. Protokollen leses opp fer mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og minst to av de
tilstedeveerende seksjonseierne valgt av arsmatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§12 ARSM@TETS KOMPETANSE

| arsmgte har hver seksjonseier én stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt avgjgres
saken ved loddtrekning.

Beslutninger treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Det kreves minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
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. omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utfyllelse av eksisterende bruksenheter

. salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhagre
seksjonseiere i fellesskap

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

. samtykke til endring av formal av en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller omvendt
. samtykke til reseksjonering som angitt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

. samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

. ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere

personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning

. tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning eller vedlikehold nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseieren
pa mer enn 5% av de arlige fellesutgiftene

Det kreves enighet fra samtlige seksjonseiere for at sameiet skal kunne ta beslutning om:

. vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

. opplgsning av sameiet

. vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter

. tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa kostnaden

som tiltaket medfaerer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for den
enkelte seksjonseier

§13 INHABILITET PA ARSM@TET

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig delta i noen avstemming pa arsmgtet om et sgksmal mot en selv eller
ens neerstaende, ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet, et seksmal mot andre eller andres
ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser eller
palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens nzerstadende..

§14  STYRET

Styret skal besta av styreleder og 3-5 styremedlemmer, og inntil 4 varamedlemmer. Styremedlemmer velges for 2
ar av gangen med mindre arsmgtet bestemmer noe annet.

Styremgatet ledes av styrets leder, eventuelt i dennes fraveer, av valgt mateleder.
Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

§15 INNKALLELSE TIL STYREM@TE

Det innkalles til styremgte av styrelederen etter behov eller nar minst 2 styremedlemmer forlanger det
Innkallelse skal angi tid og sted for matet og de saker som vil bli behandlet.

§16 STYRETS KOMPETANSE M.V

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av sameiets eiendom og ellers sgrge for forvaltning av seksjonseiernes
fellesanliggender i samsvar med lov, vedtekter, husordensregler og vedtak av arsmgotet.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter seg med sin underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfering av vedtak truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og
plikter som angar fellesareal og eiendommen for gvrig. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold kan
forretningsfarer representere seksjonseierne pa samme mate som styret. Avgjarelser som kan tas av et vanlig
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flertall av arsmatet kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmetets vedtak i den
enkelte tilfelle.

Styret ansetter, sier opp og avsetter funksjonaerer, gir instruks for dem, fastsetter Ignn og ferer tilsyn med at de
oppfyller sine forpliktelser.

Styret forestar forvaltningen av garasjer tillagt sameiet, jf. § 1. Styret har herunder rett til & innkreve leie og andre
utgifter forbundet med vedlikehold og drift av garasjeanlegget. Styret kan ogsa fastsette naermere retningslinjer
for forvaltningen av disse garasjeplassene.

Styret er beslutningsdyktig nar minst halvparten av medlemmene er til stede.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor matelederens stemme utslaget. | fellesanliggender
representerer styret seksjonseierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett medlem i fellesskap.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomiske seerinteresse i.

Styret skal sgrge for en ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av revisor, valgt av
arsmgtet. Revisor skal vaere registrert eller statsautorisert.

§17 SKILTING

Sameiet skal ha en enhetlig skilting av ringetabla og postkasser og styret fastsetter regler for utforming og
navnsetting av disse skilt. Seksjonsnummer kan paferes skiltet. Styret besgrger oppsetting og vedlikehold av skilt,
mens seksjonseier er ansvarlig for & betale kostnadene ved dette. Kostnaden er en saerkostnad for den enkelte
seksjonseier som styret er berettiget til & innkreve.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & holde styret Ispende orientert om hvem som bebor dennes seksjon, slik at
skilting til enhver tid er korrekt. Skilting kan bare omfatte registrert beboer i seksjonen. Skilt oppsatt i strid med
styrets regler vil bli fiernet og erstattet med nytt skilt for seksjonseiers regning.

§18 KAMERAOVERVAKNING
Det kan installeres anlegg for kameraovervakning i sameiet. Kameraovervakning skal falge de til enhver tid
gjeldende lovregler og bestemmelser fra offentlige myndigheter.

§19 DUGNAD

Styret fastsetter tidspunkt for dugnader. Det skal avholdes inntil to dugnader i aret. Det skal innkalles til dugnad
med minst en maneds varsel. Hver seksjonseier er ansvarlig for at minst en voksen person meter til dugnad og
far registrert fremmgtet. Ved manglende fremmete har styret rett til a ilegge et gebyr pa maksimalt kr. 300 per
seksjon. Dugnadsgebyret tilfaller sameiet som driftsinntekter.

Unntatt for & betale gebyr er seksjonseiere som av helsemessige grunner ikke kan delta pa dugnader. Dette ma i
sa fall meldes skriftlig til styret.

§ 20 EIERSEKSJONSLOVEN

For gvrig kommer lov av 16. juni 2017 nr. 65 med senere endringer til anvendelse.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Magnus’ gate 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0650 OSLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



