akuiv.

Granlistien 7, 4332 FIGGJO

Flott selveier rekkehus i et
attraktivt og barnevennlig
boligomrade pa Figgjo.




Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Granlistien 7

Kr 4 690 000,-

Kr 118 600,-

Kr 4 808 600,-

Janne Gro Tjgtta Tangen
Gitle Tangen

Rekkehus

Eiet

2023

120/147 kvm
213.3 m?

3

4

Gnr. 29, bnr. 514
1403250385

Familievennlig bolig i
attraktivt omrade pa
Rossasen, Figgjo

Vihar gleden av & presentere et flott, moderne og innholdsrikt
rekkehus i Granlistien 7, beliggende i et attraktivt boligomrade pa
Rossdasen pa Figgjo.

Boligen inneholder:

U.etg: Soverom, bad, vaskerom, entre m/trapp
1.etg: Stue/kjgkken, 2 soverom, bad, gang
Carport. Utvendig sportsbod.

Fra boligen er det kort kjgretur til Algard sentrum, med Amfi Algard og
Norwegian Outlet som naermeste nabo, og sammen byr disse to
senter pa et bredt utvalg av butikker og spisesteder. Flotte turomrader
i neeromradet, og Figgjoelva slynger seg like i naerheten og byr pa
gode muligheter for fiske og rekreasjon langs elvebredden.

Verdt & nevne:

- Flott utsikt

- Gode solforhold

- Installert varmepumpe

- Balansert ventilasjon

- Neaerhet til turomrader og lekeplasser

Husk pamelding!
Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 33
Egenerklaering .. ... 37
Tilstandsrapport . ... ... 41
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 101
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Om eiendommen

Areal
BRA -i: 120 m2? | BRA - e: 27 m? | BRA totalt: 147 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller - BRA-i: 44 m2 Entre m/trapp, soverom, bad, og vaskerom.
BRA-e: 27 m2 Bod og garasje.

1. etasje - BRA-i: 76 m? Gang, stue/kjgkken, 2 soverom, og bad.

Tomtetype / Tomtestgrrelse
Eiet / 213.3 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med planter/busker, terrasse, og asfalt i gardsrom.

Beliggenhet
Granlistien 7 ligger sentralt til i et attraktivt og barnevennlig boligomrade pa Figgjo.

For den aktive byr Figgjo Idrettslag pa et bredt tilbud av aktiviteter som fotball,
handball, ski, skiskyting og turn. Figgjohallen/Figgjohuset ligger i gangavstand,
sammen med TrenJa treningssenter, og omradet byr i tillegg pa flere kulturelle
arrangementer — blant annet den populeere Figgjomessa.

Figgjo kunstgressbane, Figgjo barnehage og Figgjo skole (1.-10. trinn) ligger en kort
kjgretur unna.

| sentrum av Figgjo finner du bade Joker og Figgjo Autoservice. @nsker du et stgrre
servicetilbud, ligger AMFI Algard kun en kort kjgretur unna. Senteret ligger ved
innfartséren til Algard sentrum, med Norwegian Outlet som naermeste nabo. Sammen
byr AMFI og Norwegian Outlet pa et bredt utvalg av butikker og spisesteder.

For den turglade byr neeromradet pa flotte opplevelser aret rundt. | Gjesdal er det
merket fire neerturer — Halandsskogen, Edlandsfjellet, Flassavatnet og Limaheia — som
tar deg gjennom bade sentrum, nyere og eldre bebyggelse samt vakre naturomrader.
Her far du en fin kombinasjon av lett tilgjengelige turer og frisk natur rett utenfor dgren.
| tillegg finner du populeere turomrader som Aslandsknuten og Krossfjellet, hvor du
belgnnes med nydelig utsikt over naeromradet. Figgjoelva slynger seg like i nzerheten
og byr pa gode muligheter for fiske og rekreasjon langs elvebredden.
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Boligen har kort og enkel tilkomst til E39, som gir rask adkomst med bil til Sandnes,
Forus og Stavanger.

For ytterligere informasjon se nabolagsprofil vedlagt salgsoppgave.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Ved felles
visninger vil det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Boligbebyggelse bestaende konsentrert av smahus.

Bygningssakkyndig / Type takst
Rune Sivertsen / Tilstandsrapport

Byggemate

Rekkehus ble oppfert og ferdigstilt i 2023, og er oppfert med grunnmur av betong,
yttervegger i trekonstruksjon med utvendig kledning av tre, og etasjeskiller av
trebjelkelag. Takkonstruksjonen er pulttak i tre, tekket med asfaltbelegg.

Boligen fremstar i generelt god stand, med slitasje og forhold som er neermere
beskrevet i rapportens enkeltpunkter.

Registrerte tilstandsanmerkninger har i hovedsak sammenheng med alder, vedlikehold
og byggetekniske Igsninger. Tilstandsgrader er satt med bakgrunn i normal forventet
teknisk levetid for bygningsdeler, slik det gjelder for denne type konstruksjon og klima.

Innhold
Vi har gleden av a presentere et flott, moderne og innholdsrikt rekkehus i Granlistien 7,
beliggende i et attraktivt boligomrade pa Rossasen pa Figgjo.

Boligen inneholder:

U.etg: Soverom, bad, vaskerom, entre m/trapp
1.etg: Stue/kjokken, 2 soverom, bad, gang
Carport. Utvendig sportsbod.

Fra boligen er det kort kjgretur til Algard sentrum, med Amfi Algard og Norwegian
Outlet som naermeste nabo, og sammen byr disse to senter pa et bredt utvalg av
butikker og spisesteder. Flotte turomrader i neeromradet, og Figgjoelva slynger seg like
i neerheten og byr pa gode muligheter for fiske og rekreasjon langs elvebredden.
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Verdt & nevne:

- Flott utsikt

- Gode solforhold

- Installert varmepumpe

- Balansert ventilasjon

- Neerhet til turomrader og lekeplasser

Husk pamelding!
Velkommen til visning!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Avdeknings beslag mangler under balkongdgr og hovedinngangsdegr.

Konsekvens/tiltak
Andre tiltak: Beslag bgr monteres under dgrer for @ skjerme vindtetting som er montert
under dgrer mot fukt, sol og skader som kan pafgres tetting direkte ved bruk.

INNVENDIG VATROM UNDERETASJE - BAD
Overflater vegger og himling

Baderoms plater pa vegger.

Himling (tak) er malt.

Vurdering av avvik: Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.
Vertikale skjgter pa baderomsplater i dusjsone har symptomer pa noe esing/
fuktskader.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Konsekvens: Forholdene bgr fglges med péa eventuell utvikling av fuktskader.
Tiltak: Det er risiko for at baderomsplater ma skiftes pa sikt i dusjsone.

TOMTEFORHOLD
Fuktsikring og drenering
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Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Selve dreneringen er ikke synlig for visuell kontroll (ligger normal 20 cm lavere enn
innvendig gulv).

Kontroll langs yttervegger i tilgjengelige deler, avdekker ingen symptomer pa at det er
svikt i drenering pa befaringsdato.

Grunnet manglende visuell observasjoner av de drensmessige forhold, er levetidstabell
fra byggforsk grunnlag for satt tilstandgrad.

Vurdering av avvik:
Det er pavist andre avvik: Synlig fuktsperre pad grunnmur enkelte steder, men mangler
topplist for a hindre slagregn og smuss @ komme mellom fuktsperre og grunnmur.

Konsekvens/tiltak:
Andre tiltak: Topplist bgr monteres for & hindre smuss og slagregn komme mellom
fuktsperre og grunnmur.

Forhold som har fatt TG3: ingen
For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Altibox

Parkering
Carport. Parkering i eget gardsrom.

Forsikringsselskap / Polisenummer
Frende / 983807

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

All innredning pa vaskerommet medfglger ikke handelen.

Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.
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NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.
Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk. Varmepumpe. Vedovn.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energikarakter / Energifarge
B / Oransje
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 690 000

Kommunale avgifter 2025
Kr 14904

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer 2023
Kr1119 223

Formuesverdi sekundaer 2023
Kr 4 476 890

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifplge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper det ogsa
kostnader til for strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 29, bruksnummer 514 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
1108/29/514:

08.12.2017 - Dokumentnr: 1381626 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Lnett AS - Org.nr: 980 038 408

Rettighetshaver: Sandnes Kommune - Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:29 Bnr:476

Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.2017 - Dokumentnr: 1381626 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Lnett AS - Org.nr: 980 038 408

Rettighetshaver: Sandnes Kommune - Org.nr: 964 965 137
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:29 Bnr:476

Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.2017 - Dokumentnr: 1381626 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Lnett AS - Org.nr: 980 038 408

Rettighetshaver: Sandnes Kommune - Org.nr: 964 965 137

Rett til & ha liggende og vedlikeholde kabler til strom, gatelys og bredband.
Overfert fra: Knr:1108 Gnr:29 Bnr:476

Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.2022 - Dokumentnr: 1209935 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:29 Bnr:476

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for 6 boliger i rekke, datert 31.07.2023.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Reguleringsplan - Id 2012117 - Detaljregulering for felt Fi02, Figgjo. Ikrafttredelse:
13.10.2015
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Kommuneplan - Id 202005 - Kommuneplan for Sandnes 2023-2038. lkrafttredelse:
15.05.2023

Vi oppfordrer interessenter til 4 gjgre seg kjent med disse. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser til arealdelen. Kopi av kart og reguleringsplaner m/
bestemmelser kan fas ved henvendelse til eiendomsmegler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

117 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

118 600 (Omkostninger totalt)
129 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
132 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 808 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4819 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 822 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 118 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,70 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- og
oppgjgrshonorar kr 6 900,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 59 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
06.11.2025

Granlistien 7



Tomten er pent opparbeidet med planter/busker, terrasse, og asfalt i gardsrom.
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Carport med direkte inngang til vaskerom.

Velkommen inn!
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Underetasjen: Entré m/trapp, soverom, bad, og
vaskerom

Vaskerom med fliselagt gulv.

Praktisk vaskerom med direkte inngang fra carporten.

Granlistien 7
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Soverom i underetasjen. Soverom i underetasjen.

18  Granlistien 7
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Bad i underetasjen.

Bad med fliser pa gulv og gulvvarme. Baderomsplater pa vegger.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og usjvegger/hjgrne.

Granlisten7 19
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Apen stue- og kjgkkenlgsning!

Vinduer i begge ender som gir godt lysinnslipp og en luftig atmosfzere.

Granlisten7 21



Sulie

Vedovn i stuen gir bade varme og ekstra stemning i boligen.

Her er det god plass til spisebord.

22  Granlistien 7



Fra kjskkenet er det direkte utgang til terrassen, noe som gir en fin flyt mellom inne- og uteomradet.
Kjgkkenet er utformet i en funksjonell U-Igsning med godt med skap og benkplass.

Kjgkken innredning med benkeplate i laminat.

Granlisten7 23



Uteplassen har sittebenk, god plass til utemgbler og en praktisk arbeidsbenk.

24  Granlistien 7
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Klesrom/garderobe som fungerer som et
naturlig bindeledd mellom soverom og bad.

Granlisten7 27



Bad med fliser pa gulv og
baderomsplater pa vegger.
Rommet har innredning med nedfelt
servant, toalett og
dusjvegger/hjorne.

Gulv varme.

28  Granlistien 7
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Enten det er en deilig loungegruppe for rolige morgener med kaffe, en stor spiseplass for hyggelige maltider under apen
himmel, eller en solstol perfekt plassert for & nyte dagens beste soltimer.

Med gjennomtenkt utemgblering skapes soner for bade avslapning og sosiale stunder - fra en lun lounge til en innbydende
spiseplass. De gode solforholdene gjgr dette til en privat oase, perfekt for & nyte utelivet hele dagen.

30  Granlistien 7



CARPORT

SOVEROM

VASKEROM SPORTSBOD

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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SOVEROM

F STUE / KJGKKEN
SOVEROM
' = .l. |
TERRASSE

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ IS}

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Granlistien 7



Nabolagsprofil

Granlistien 7 - Nabolaget Figved/Rossésen - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Figvedveien 12 min %
Linje 23, X39, N95 Tkm
@ (ksnavadporten stasjon 15 min &
Linje L5 9.5 km
X Stavanger Sola 27 min &
@ Stavanger stasjon 28 min &
Linje F5, LS 26.4 km
Skoler
Sandnes International School (1-10kl.) 15 min #
129 elever, 9 klasser 1.4 km
Figgjo skole (1-10 kl.) 18 min %
364 elever, 20 klasser 1.6 km
Gand videregéende skole 16 min &
1025 elever, 64 klasser 12.1 km
Akademiet vgs. Sandnes 16 min &
286 elever 12.1 km

«Her er det rolig og vakkert. En fredelig
plett i ett rolig nabolag»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 77/100
Kvalitet pa skolene
Bra 71/100
Aldersfordeling

22.2%
19.8%
14.5%

11.4%
39.4%
38.9%

243 %

21.5%
21.2%

8.4 %
8.1%
72%

183 %

11.2%

2
™~
%}

'S

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Figved/Rossasen 1569 576
B Algard/Figgjo 11846 4667
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Figgjo barnehage (1-5 ar) 8 min %
99 barn 0.7 km
Figgjoelva barnehage (0-5 ar) 17 min %
26 barn 1.5km
Bamsebo barnehage (1-5 ar) 21 min &
56 barn 1.9 km
Dagligvare
Joker Figgjo 14 min %
Rema 1000 Opstadveien 16 min %
PostNord 1.5km

33
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet
~  Lite stgynivd 91/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 80/100

Sport

@ Rossasen ballgkke 11 min %
Ballspill 0.8 km

@ Sataveien ballgkke 11 min %
Ballspill 0.8 km

& NorFit 24/7 16 min %

& Jazzercise Algard 6 min &

Boligmasse

B 87% enebolig
B 5% rekkehus
B 4% blokk

4% annet

Varer/Tjenester
AMFI Algéard 6 min &
/@ Vitusapotek Algard 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 41%6-124ar
B 17%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

I

|

Enslig u. barn

1
|
1
Flerfamilier

I

I

|

0% 43%

I Figved/Rossésen
B Algérd/Figgjo

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250385

Selger 1 navn Selger 2 navn
Gitle Tangen Janne Gro Tjgtta Tangen
Granlistien 7
Poststed
FIGGJO 4332
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. | 983807

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: GT, JGTT

Document reference: 1403250385
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Star i carport

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Eier er selv temmermann med fagbrev.
Arbeid utfert av | Gitle Tangen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: GT, JGTT

Document reference: 1403250385



20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [JJa
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: GT, JGTT

Document reference: 1403250385
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Tilleggskommentar

Rant en gang vann fra en kaffemaskin som sto pa kjgkkenbenken i hjgrnet mot stue ned pa gulvet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GT, JGTT
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Norsk takst

Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Granlistien 7, 4332 FIGGJO
(17} SANDNES kommune

# gnr. 29, bnr. 514

Sum areal alle bygg: BRA: 147 m? BRA-i: 120 m?

Befaringsdato: 27.10.2025 Rapportdato: 01.11.2025 Oppdragsnr.: 19998-2522 Referansenummer: GK8158

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS

2L

ROGALAND
BYGG TAKST

Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Rogaland ByggTakst AS tilbyr profesjonell og uavhengig taksering av boliger, med solid fagkompetanse og hgy kvalitet i alle ledd. Var
takstmann er autorisasjonsmedlem i NORSK TAKST, og godkjent for utfgrelse av tilstandsrapporter etter gjeldende forskrift til

avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Med over 35 ars erfaring som byggmester, har var fagperson inngdende kunnskap om prosjektering, kalkulasjon, prosjektledelse,

kontraktsforstaelse, plan- og bygningsloven (PBL), samt kvalitetssikring og HMS-arbeid.

Alle rapporter utarbeides i henhold til NORSK TAKSTs metodikk og standarder, og vi legger stor vekt pa presisjon, etterprgvbarhet og

tillitsskapende kommunikasjon.

Hos oss mgter du fagfolk som forstar bade handverket og regelverket — og som leverer dokumentasjon du kan stole pa.

Rapportansvarlig

w0 ;-
&/ ) ZL,
Ayt AUt
Rune Sivertsen
Uavhengig Takstingenigr
rune@rbtakst.no

930 56 841

N T
BYGG TAKST

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19998-2522 Befaringsdato: 27.10.2025

Side: 2 av 17



Granlistien 7, 4332 FIGGJO Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 29 - Bnr 514 Nesflatveien 14 k I I
1108 SANDNES 4018 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Rekkehus ble oppfart og ferdigstilt i 2023, og er oppfgrt med
grunnmur av betong, yttervegger i trekonstruksjon med utvendig
kledning av tre, og etasjeskiller av trebjelkelag.
Takkonstruksjonen er pulttak i tre, tekket med asfaltbelegg.
Boligen fremstar i generelt god stand, med slitasje og forhold
som er naermere beskrevet i rapportens enkeltpunkter.
Registrerte tilstandsanmerkninger har i hovedsak sammenheng
med alder, vedlikehold og byggetekniske Igsninger.
Tilstandsgrader er satt med bakgrunn i normal forventet teknisk
levetid for bygningsdeler, slik det gjelder for denne type
konstruksjon og klima.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gi til side

Lovlighet G til side

Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19998-2522 Befaringsdato: 27.10.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19998-2522
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Befaringsdato:

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (2023). Forskriftens referanse er gjeldene plan
og bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende ved
sgknadstidspunkt.

Dette rekkehus er bygget etter byggeforskriften av 2017.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.
Kontroll av byggespknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget.

Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,
uavhengig av byggegodkjenninger.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier, samt registrerte forhold pa befaringen.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert .

Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for
nivellering Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer.

Takstmannen har verken et ansettelse, gkonomisk eller
familicer tilknytning til oppdragsgiver.

Eksterne bygninger/boder/garasje som er frittstadende eller
ligger mot bolig er ikke kontrollert.

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapport for dette oppdraget er ut arbeidet etter Norsk
Standard 3600, Tabell A.l og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av
1.1.2022.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

((JE7) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Avdeknings beslag mangler under balkongdgr og
hovedinngangsdegr.

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering atil si
Det er pavist andre avvik:
Synlig fuktsperre pa grunnmur enkelte steder, men

mangler topplist for a hindre slagregn og smuss a
komme mellom fuktsperre og grunnmur.
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Gatilside
himling
Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Vertikale skjgter pa baderomsplater i dusjsone har
symptomer pa noe esing/fuktskader.

Oppdragsnr.: 19998-2522 Befaringsdato:  27.10.2025
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REKKEHUS

Byggear
2023

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takflaten er tekket med asfaltbelegg fra 2023.
Ikke naerinspisert grunnet manglende sikker adkomst. Vurdert fra
bakkeniva uten synlige avvik.

Anbefaling:
Bgr inspiseres naermere ved fgrste anledning nar sikker adkomst
foreligger for a bekrefte tilstand.

Tilstandsgrad: TG1 — Ny taktekking, men usikkerhet grunnet manglende
naerkontroll.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av aluminium.

Ingen synlige tegn til lekkasje punkter eller skader pa takrenner og
nedlgp ved befaring.

Takvannet fgres ned til oppstikk beregnet for takvann.

Veggkonstruksjon

Yttervegger er i tre over grunnmur og utvendig kledd med treledning.
Yttervegger skal etter alder og byggemate veere isolert. Kvalitet og
tykkelse pa eventuell isolasjon er ukjent og kan bare avdekkes ved evt.
inngrep.

Tilstand pa utvendig fasader oppfattes som god, det ma allikevel
paregnes jevnlig vedlikehold for og opprettholde lang levetid.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 19998-2522

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Pulttak, hvor hele konstruksjonen er laget som en sperrekonstruksjon i
tre.

Takkonstruksjonen har ikke vaert mulig a sjekke innenfra.

Det er ikke observert fuktskader eller andre skader ved kontroll av
overflater.

Takkonstruksjon synes a fungere som den skal.

Vinduer

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
veere vanskelig & oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det
skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med
fordel smgres opp for bedre funksjon.

m Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Avdeknings beslag mangler under balkongdgr og hovedinngangsdgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Beslag bgr monteres under dgrer for a skjerme vindtetting som er
montert under dgrer mot fukt, sol og skader som kan pafgres tetting
direkte ved bruk.

Terrasse

Terrasse i tre, med utgang fra stue/kjgkken.
Terrasse fremstar i god teknisk stand og uten pavist skader/feil.

INNVENDIG

Overflater

Overflater er i generelt god stand, med normal bruks slitasje og uten
pavist direkte skader.

Etasjeskille

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersgkes
i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt malinger eller analyser av
etasjeskillere.

Rom Under Terreng
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Tilstandsrapport

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Underetasjen er delvis innredet med kledde vegger mot grunnmur som
befinner seg under terreng. Kontrollert langs yttervegger i disponible
rom (bad og vaskerom) pa befaringen uten synlige tegn til fukt.

Hulltaking i paforet vegg mot grunnmur er ikke utfgrt, da bolig er
opplyst & vaere mindre enn 5 ar gammelt, og det foreligger
dokumentasjon som bekrefter at arbeidene er utfgrt av fagkyndig
foretak i henhold til gjeldende krav.

I henhold til NS 3600 og forskrift til avhendingslova er det ikke krav om
hulltaking nar det foreligger gyldig og tilstrekkelig dokumentasjon pa at
arbeidene er fagmessig utfgrt og boligen er av nyere dato.

Det ble ikke registrert visuelle tegn til avvik eller fukt ved befaring, og
konstruksjonen vurderes a vaere i trad med dagens krav.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon:

Ferdigattest/kontrollerkleeringer foreligger og utbygger har gjennom
sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontroll erkleeringer foreligger
og at bygget er oppfgrt ihht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Bad med fliser pa gulv og baderomsplater pa vegger.
Innredning med vask/underskap m/speil og toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa gulv fliser.

Avtrekk via balansert ventilasjon.

Ved kontroll av overflater avdekkes det noe symptomer pa esing/fukt i
vertikale skjgter pa baderomsplater i dusjsone.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggear. Membran er synlig i sluk og klemt
med klemring.

Lokalt fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 19998-2522
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Baderoms plater pa vegger.
Himling (tak) er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Vertikale skjgter pa baderomsplater i dusjsone har symptomer pa noe
esing/fuktskader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:
Forholdene bgr fglges med pa eventuell utvikling av fuktskader.

Tiltak:
Det er risiko for at baderomsplater ma skiftes pa sikt i dusjsone.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv
Gulvet er fliselagt og har gulv varme.
Lokalt fall i dusj sone.
UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.
UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASIJE > BAD

(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking i tilstgtende rom mot vatsone er ikke utfgrt, da badet er
opplyst & vaere mindre enn 5 &r gammelt, og det foreligger
dokumentasjon som bekrefter at arbeidene er utfgrt av fagkyndig
foretak i henhold til gjeldende krav.

I henhold til NS 3600 og forskrift til avhendingslova er det ikke krav om
hulltaking nar det foreligger gyldig og tilstrekkelig dokumentasjon pa at

vatromsarbeider er fagmessig utfgrt og badet er av nyere dato.

Det ble ikke registrert visuelle tegn til avvik eller fukt ved befaring, og
badet vurderes & vaere i trad med dagens krav.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon:

Ferdigattest foreligger og utbygger har gijennom sgknad om ferdigattest
bekreftet at alle kontroll erklaeringer foreligger og at bygget er oppfegrt
ihht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Vaskerom med fliser pa gulv og malte vegger.
Opplegg for vaskemaskin med vann og avlgp.
Avtrekk via balansert ventilasjon.

Ved kontroll av overflater er det ikke symptomer pa svikt i konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggear. Membran er synlig i sluk og klemt
med klemring.
Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene er malte og taket er malt.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt og har gulv varme.
Lokalt fall i dusj sone.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASIJE > VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking i tilstgtende rom mot vatsone er ikke utfgrt, da vaskerommet
er opplyst a veere mindre enn 5 ar gammelt, og det foreligger
dokumentasjon som bekrefter at arbeidene er utfgrt av fagkyndig
foretak i henhold til gjeldende krav.

I henhold til NS 3600 og forskrift til avhendingslova er det ikke krav om
hulltaking nar det foreligger gyldig og tilstrekkelig dokumentasjon pa at
vatromsarbeider er fagmessig utfgrt og badet er av nyere dato.

Det ble ikke registrert visuelle tegn til avvik eller fukt ved befaring, og
vaskerommet vurderes a vaere i trad med dagens krav.

1ETG. >BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon:

Ferdigattest/kontrollerkleeringer foreligger og utbygger har gjennom
spknad om ferdigattest bekreftet at alle kontroll erklzeringer foreligger
og at bygget er oppfgrt ihht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.
Bad med fliser pa gulv og baderomsplater pa vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og toalett.

Dusjsone med nedslag direkte pa gulv fliser.

Avtrekk via balansert ventilasjon.

Ved kontroll av overflater avdekkes det noe symptomer pa esing/fukt i
vertikale skjgter pa baderomsplater i dusjsone.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggear. Membran er synlig i sluk og klemt
med klemring.

Lokalt fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

1ETG. >BAD

Overflater vegger og himling

1ETG. > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt og har gulv varme.
Lokalt fall i dusj sone.

1ETG. > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1ETG. > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.
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1 ETG. > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1 ETG. > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking i tilstgtende rom mot vatsone er ikke utfgrt, da badet er
opplyst a veere mindre enn 5 ar gammelt, og det foreligger
dokumentasjon som bekrefter at arbeidene er utfgrt av fagkyndig
foretak i henhold til gjeldende krav.

I henhold til NS 3600 og forskrift til avhendingslova er det ikke krav om
hulltaking nar det foreligger gyldig og tilstrekkelig dokumentasjon pa at

vatromsarbeider er fagmessig utfgrt og badet er av nyere dato.

Det ble ikke registrert visuelle tegn til avvik eller fukt ved befaring, og
badet vurderes a veere i trad med dagens krav.

KI@KKEN
1 ETG. > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkken innredning med benkeplate i laminat og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

1 ETG. > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Kjpkkenviftens effekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte
pa befaringsdag.

Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det ble registrert sug mot kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 19998-2522
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Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El installasjon fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

(m Utstyr for varsling og slukking av brann
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Tilstandsrapport

. Grunnmur er av betong fra byggear.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes

med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig @ Terrengforhold

myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller

prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En Terrengforholdene rundt bygningen vurderes som tilfredsstillende, og
bygningssakkyndig har verken kompetanse til  gi slik veiledning eller fallforholdene anses som tilstrekkelige for & lede overflatevann bort fra
lov til G foreta en slik kontroll. konstruksjonen

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Selve dreneringen er ikke synlig for visuell kontroll (ligger normal 20 cm
lavere enn innvendig gulv).

Kontroll langs yttervegger i tilgjengelige deler, avdekker ingen
symptomer pa at det er svikt i drenering pa befaringsdato.

Grunnet manglende visuell observasjoner av de drensmessige forhold,
er levetidstabell fra byggforsk grunnlag for satt tilstandgrad.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Synlig fuktsperre pa grunnmur enkelte steder, men mangler topplist for
4 hindre slagregn og smuss a komme mellom fuktsperre og grunnmur.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Topplist bgr monteres for a hindre smuss og slagregn komme mellom
fuktsperre og grunnmur.

Grunnmur og fundamenter
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19998-2522
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Underetasje 44 27 71
1 Etg. 76 76
SUM 120 27
SUM BRA 147
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje Soverom, bad, vaskerom, entre m/trapp Bod, garasje
1 Etg. Stue/kjpkken, 2 soverom, bad, gang
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 44 103

Oppdragsnr.: 19998-2522 Befaringsdato:  27.10.2025 Side: 14 av 17



Granlistien 7, 4332 FIGGJO Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr29-Bnr 514 Nesflatveien 14 k I I
1108 SANDNES 4018 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.10.2025  Rune Sivertsen Takstingenigr
Gitle Tangen Kunde
Gitle Tangen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1108 SANDNES 29 514 0 2133 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Granlistien 7

Hjemmelshaver
Tangen Gitle, Tangen Janne Gro Tjgtta

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 22.10.2025 Mottatt 28.10.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 31.07.2023 Mottatt 28.10.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 18.01.2019 Mottatt 28.10.2025 Gjennomgatt 3 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 01.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 19998-2522
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GK8158

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 17 av 17
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Adresse Granlistien 7
Postnummer 4332

Sted FIGGJO
Andelsnummer =
Gardsnummer 29
Bruksnummer 514
Seksjonsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 301000959

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 00f6b635-8be3-4b94-af5c-896b5098559f
Dato 16.05.2023
Innmeldt av Bolig Partner AS v/ JON HUGO HARKINN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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SANDNES KOMMUNE

BOLIG PARTNER AS AVD STAVANGER
Stokkamyrveien 13
4313 SANDNES

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Simon Dahl BYGG-23/00818 31.07.2023
oppgis ved alle henvendelser

Granlistien 15, ferdigattest for 6 boliger i rekke

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 29/476/0/0

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 29/513/0/0

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 29/514/0/0

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 29/515/0/0

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 29/516/0/0

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 29/517/0/0

Ansvarlig sgker: BOLIG PARTNER AS AVD STAVANGER
Tiltakshaver: BOLIG PARTNER PROSJEKT AS
Tiltaket gjelder: 6 boliger i rekke

Vedtak om ferdigattest
Vi gir ferdigattest for 6 boliger i rekke med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten erstatter midlertidige brukstillatelser datert:
23.03.2023 Bolig 6

26.04.2023 Bolig1,4 095

11.05.2023 Bolig 3

Bakgrunn for vedtak
Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 05.07.2023, hvor dere bekrefter at tiltaket er utfart i
samsvar med byggetillatelsen datert 20.01.2022.

Dine rettigheter

Du kan klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du har mottatt vedtaket, jf. plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. For informasjon om klage se siste side i
dette dokumentet om «Orientering om rett til & klage pa forvaltningsvedtak».

Har du spersmal
Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet pa 51 33 50 00 eller pa e-post:
postmottak@sandnes.kommune.no.

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Sentralbord 51 33 50 00
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes | postmottak@sandnes.kommune.no
www.sandnes.kommune.no | Sandnes - i sentrum for framtiden.

Dokumentnr.: BYGG-23/00818-10
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Side 2

SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato
Samfunn, plan og bygg BYGG-23/00818 31.07.2023
John Kare Gabrielsen Simon Dahl
Fagleder Tilsyn Ingenigr

+47 48135565

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg:
Kopimottakere: BOLIG PARTNER PROSJEKT AS

ROGALAND BRANN OG REDNING IKS

Mottakere: BOLIG PARTNER AS AVD STAVANGER

Dokumentnr.: BYGG-23/00818-10



Side 3
SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato
Samfunn, plan og bygg BYGG-23/00818 31.07.2023

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til & klage pa vedtaket hvis du er part i saken eller har rettslig klageinteresse i saken.

Hvem kan du klage til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du sender klagen til Sandnes pa e-
post til postmottak@sandnes.kommune.no eller per post til Byggesak, Radhuset, Radhusgata 1,
4306 Sandnes. Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen, sender vi klagen
videre til Statsforvalteren for avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med vedtaket. Det holder at
klagen er postlagt fgr fristen Igper ut. Rett til & kreve begrunnelse Hvis du har fatt avslag pa
sgknaden, skal du fa en begrunnelse for avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er
tilstrekkelig begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be om dette far
klagefristens utlgp. Ny frist begynner & Igpe fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal veere med i klagen Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du klager, og oppgi andre
opplysninger som kan ha betydning for & vurdere klagen. Klagen ma underskrives. Du kan be om
utsetting av vedtaket Tiltakshaver kan pa eget ansvar starte arbeidene selv om du har klaget. Du
kan be om at arbeidene ikke pabegynnes fgr klagen er behandlet (utsatt iverksettingen av
vedtaket). Hvis du far avslag pa seknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa denne.

Rett til a se saksdokumentene og fa veiledning

Det er bare enkelte dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Servicekontoret (postmottak@sandnes.kommune.no) for & fa innsyn i saker, fa vite mer om
reglene for saksbehandling og fa veiledning. Innsynslgsningen OpenGov for byggesaker finner
dere ogsa pa var hiemmeside www.sandnes.kommune.no.

Kostnader ved klagesaken

Dersom vedtaket blir endret etter klage, har du krav pa a fa dekket vesentlige og ngdvendige
kostnader i saken, jf. forvaltningsloven § 36

Dokumentnr.: BYGG-23/00818-10
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Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 29 Bnr: 514 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Granlistien 7, 4332 FIGG]O
Offentlig vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avlgp:
Ja Nei [ Ja Nei [J

Privat avlgpsledning er separert:
Ja. O Nei [0 Opplysninger om avlgp er separert mangler:
Palegg om separering ma paberegnes: [

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja O Nei
Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja [0 Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlgpsledninger med andre
eiendommer : [J

Privat vann og avigp

Eiendommen har privat avigpsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
Ja O Nei X Ja O Nei X
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja O Nei O

Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: Ja [ Nei [
Mangler informasjon om det er felles privat avigpsanlegg med andre eiendommer: [

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlgp:
Ja. O Nei 0O Ma paberegnes

Palegg om utbedring av privat avigpsanlegg:
Ja. OO Nei 0O Ma paberegnes

Merknader

Gjelder bygg som ikke har fatt brukstillatelse. Mangler dokumentasjon pa at bygningen er tilknyttet kommunalt
vann og avlgp.

Eiendommer som betaler arsavgift for vann eller avigp vil i de fleste tilfellene veere tilknyttet offentlig
avlgpsledning. Dersom det betales for slamtemming er boligen vanligvis ikke tilknyttet offentlig avigp.

Private stikkledninger for kloakk kan veere separat- eller kombinertsystem. Boliger etablert etter ca 1970 har
hovedsakelig stikkledninger lagt etter separatsystem. Har boligen kombinert avigpssystem eller ikke er tilkoblet



SANDNES KOMMUNE
DATO:

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr:  29.514.0.0

Adresse: Granlistien 7

Eierkontakt: Tangen Gitle

Kommunale avgifter for ar 2025:  kr 14 903,57 *

Dette inkluderer vann, avlgp, og renovasjon

Restansen utgjgr kr 0.00 for ar 2025 pr. 20.10.2025

20.10.2025

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belppet.

Ring servicekontoret tIf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring@sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 20.10.2025
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Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

Grunnkart

Granlistien 7, 4332 FIGGJO

29/514/0/0
2025-10-17

Malestokk: 1:1,000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

SANDNES
KOMMUNE
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Vann- og avilgpskart e
Adresse:  Granlistien 7, 4332 FIGGJO

Gnr/Bnr:  29/514/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Dato: 2025-10-17 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjgvet og

mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Reguleringsplan pa grunnen

Gnr/Bnr:  29/514/0/0

N
SANDNES
Adresse:  Granlistien 7, 4332 FIGGJO KOMMUNE

Dato: 2025-10-17 Planident: 2012117
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 13.10.2015

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplan N

SANDNES
Adresse:  Granlistien 7, 4332 FIGGJO KOMMUNE
Gnr/Bnr: 29/514/0/0
Dato: 2025-10-17 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende
arealformal

Nytt

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

/.

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

7

3. Gregnnstruktur
Bla/grannstruktur
Naturomrade

Turdrag

¥

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smébéathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag med eller
uten tilherende strandsone
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Tegnforklaring kommuneplan

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

Flater Flatesignatur = Flatesignatur,
navaerende fremtidig
KpFareSone W
/
KpSikringSone
KpSteySone

2

KplnfrastrukturSone
KpGjennomferingSone

KpAngittHensynSone

SANDNES
KOMMUNE

Linjesymbol Symbol

KpGrense
KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpStoyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense
KplnfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense

KpBandleggingSone = 4 Lo
(Arealst 1 og 2) HY{20] 2 HY20 2 KpDetaljeringGrense

— KpBestemmelseGrense @ — — — = — — -
KpDetaljeringSone (Planld} P
(Videreforing av reg.plan) -] KpRegulertHoyde @~ | -———————_
Linjesymbol Naveerende Fremtidig

Vertniv Vertniv
Tunnel Pa bakken Tunnel Pa bakken Bro mv.

1 2 1 2 3
KpSamferdselLinje
Fiernveg I S S e T E— -
Hovedveg N I S S S s N S B S
Samleveg Ll ——— el Ee el be—————
Adkomstveg | —————— | o —— o o o
Gang/sykkelveg ® & & & & (GLGGLOBEES * 5 5 0 B B " 8 5 5 B SEENEENENSE 6 8 s 8 e 8 e
Sykkelveg o 0 0 0 0 (OCODOOCO00|0 000 0D0C0 00000 0CCCEOR0CER0 000000
Gangveg EEEEEEEEN|E N N N N EEEEEEEN NN EEEEENE N N N EEEEEEEE
Turveg/turdrag EEEEEEE EE N N s EEE EEEEEEEE O S fEEE ==
Skitrekk 1) F ——
Jernbane
Sporveg e e e o o e e o e e}
Taubane —— —-———
Kollektivtrasé — e ——— ] e
Farled I — — — I I — — —
KpJuridiskLinje
Byggegrense - .-
Forbudsgrense sjo [E———
Forbudsgrense i
vassdrag

Strandlinje sjo — — —
Strandlinje vassdrag
Midtlinje vassdrag - — —
KplinfrastrukturLinje

Vann P S
Avlgp T —
Kraftledning
Overvannstrasé —————
Punktsymbol

KpSamferdselPunkt
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 29, Bruksnr 514 Kommune: 1108 Sandnes
Adresse:
Veiadresse: Granlistien 7, gatenr 10144 Grunnkrets: 808 Figved
4332 Figgjo Valgkrets: 4 Figgjo
Oppdatert: 14.10.2022 Kirkesogn: 6080701 Bogafjell
Tettsted: 4601 Algard/Figgjo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 26.10.2022 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 213,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 010880 Tangen Gitle 1/2 Bosatt i
Norge
Granlistien 7, 4332 Figgjo
Hjemmelshaver 260280 Tangen Janne Gro Tjotta 1/2 Bosatt i
Norge

Granlistien 7, 4332 Figgjo

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.10.2025 19:23 — Sist oppdatert 17.10.2025 19:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

13.10.2022
14.10.2022

13.10.2022
14.10.2022

Rolle
Avgiver
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Berort
Mottaker

Matrikkel

1108/29/476
1108/29/469
1108/29/514
1108/29/515

1108/29/476
1108/29/469
1108/29/513
1108/29/514

Arealendring
-275,0

0,0

0,0

2751

-213,3
0,0
0,0

213,3
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Gardsnummer 29, Bruksnummer 514 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Rekkehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Granlistien 7 Bolig

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Bolig
Ferdigattest

301000959

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
uo1 73,0
HO1 1 76,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode
149,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
73,0
76,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.10.2025 19:23 — Sist oppdatert 17.10.2025 19:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

87,0
149,0

149,0
Nei

BTA:

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig
82,0
87,0

Bad WC
2 2

20.01.2022
31.07.2023

—_

Annet Totalt
82,0
87,0

Side 3 av 6



Gardsnummer 29, Bruksnummer 514 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.10.2025 19:23 — Sist oppdatert 17.10.2025 19:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

-
.,
3

@ 1 !ée =

w=o Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 29, Bruksnummer 514 i 1108 SANDNES kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:107
=
25
29/313
29514
29/315
a3
8.2
>
i
LS|
| 1m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt

= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.10.2025 19:23 — Sist oppdatert 17.10.2025 19:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6




Areal og koordinater

Areal: 213,30m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 651993296 315807,48 7,14m  Beregnet 10  -106,01 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6519936,34 315801,19 1,25m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6519936,89 315800,07 25,07m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6519959,83 315810,18 8,35m  Beregnet 10 145,00 Ikke spesifisert Nei Umerket
5 6519956,79 315817,95 26,02m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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_ TEGNFORKLARING

BEBYGGELSE OG ANLEGG
Terrasse

[ e
[ vaktato chsistorunde babyggalsn

SAMFERDSELSANLEGG O TEKNISK INFRASTRUKTUR

Ve
[ ety
)

REFERANSEPUNKTER BINDING SVERK, (ELIREF B%)
UTNYTIELSE

BKS 3

BYA by gringor = 469m32

BYA poplass = 4 x 12,5m2 = S0m2

Tatal BYA = 519 m2 [fibatt 520 m2)

BES 5

BYA bygninger = 2592 4 195m3 = £54m2
BYA Poghoss = & x 12,5 = 75m2

BYA satall = 529 m3 illan 600m2}
DIGITALT KARTGRUMNLAG FRA INFOLAND,

Hayder ut fra karl. Alls hoyder mé konlroinnesbla:
fiar utsesting ere balig, Buididome 1 m.

76

MALSETTING FRA UTVENDIG KLEDNING,
\ ~
Denna lsgning tilwrer Bolig Patasr AS 03 kan Tkke benytios ulen skiiflly somiykke
et Tiltakshaver : MAL 1: 500(A3)
- BoligPartner AS, DK Stavanger Dato 15.02.2019 Sign.mm
Rosshsen BK3 og BK 5 I
) Eh i oo S | P 17102082
@o/gg artner e [ow o | Toeme———]
i Rossiscn, 4332 Figgjo | oo srzae | 910
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HUS 1
Beregninger i hht NS3940

1ug|dsBuebuul ed An ddoy

1aue(dsBuebuul ed An ddoy

Arealer (m7) BRA
Und.etg plan 458
Hovedplan 761
% " - Garasje und. etg 20.5
2 ~ i Totalt bruksareal 147
2l &
a a2
] o5 g
g sa| ¥ Areal av primesrrom (P-rom) 118
2 B
2 EX
H 3 HUS 2
o a3 Beregninger i hht NS3940
. 1N Arealer (m7) BRA
3% Und.etg plan 512
Hovedplan 765
Garasje und. etg 208
19861 Totall bruksareal 149
L N Areal av primesrrom (P-rom) 120
s
Snitt AA (Hus 1
HUS 3
Beregninger i hht NS3940
Arealer (m?) BRA.
Undetg plan 507
- Hovedplan 761
s
2 5 Garasje und. etg 20.5
2 S5 Totalt bruksareal 147
m g2
5 g8
4 Sg Areal av primesrrom (P-rom) 120
2 3¢
3
= -] @
s, 83 Bebygd arealbolig (BYA) 259
c 5L
R

Snitt B-B (Hus 1;
Moderne
Spesial Hoyde balkonger 17.0122 jab A
SNITT OG AREALER Prosjektnavn 3 Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17| MAL 1: 100
Rossésen BKS5, 3-mannsbolig Dato 18.01.19 Sign.jhh
/‘ @ Boligpartner AS, Stavanger Prr 1710206201
oug rar tner Byggeplass : Gnr: 29 - T
nr: 7 I
Denne tegni  BollgP: o k Rossasen, 4332 Figgjo Fre: —501 A




A = Avstivende vegg

B  =Beereveng

L = Apningsbart vindu

F  =Fastvindu
L/F = Fastmed apningsbart felt iht. fasade
—Sn— = Synlig drager
- Sk = Skjult drager

5x20 F
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= — H0xI6E — — — —Bxi6F— — — — 40xH6E — —15x1S F- — 30xH6F — — —10x16 £ — — — Bxi6F — — — —10xI6 b — H5xI6F— —10xIS F- — — ex16 - — — — BxiSF — — — A0x16l— — 15xI6F — 0x16F- —
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M s[wiw)  CoRN
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2521
2900

$1UEKJOKKEN
382m

2821

25240

s L]
$1UEIKJOKKEN
378 me

45
92
g ! sovz & g

230¢

daxi2l &x2 L

C o

Moderne
Spesial

Beerelinje flernet  16.10.2019RB A

HOVEDPLAN 1.etg

[Denne tagning tilharer BoligPartner AS og kan

Qa@%rfne

Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17)

Prosjektnavn :
Rossésen BKS5, 3-mannsbolig
Beligpartner AS, Stavanger

MAL 1: 100

Dato 18.01.2013Sign.jhh

Pnr.:1710206201

Byggeplass : Snr
nro
Rossésen, 4332 Figgjo Frr-

29

Tegnings Nr.

—502 A

476
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A = Avstivende vegg
B  =Beereveng
L = Apningsbart vindu
F  =Fastvindu
L/F = Fastmed apningsbart felt iht. fasade
—Sn— = Synlig drager
- Sk = Skjult drager

3369

6627

25240
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4015 4300
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4248
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- ] o - ] o -
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| | |
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B (GARAS.I ol 2 o =l
—_ GANG 206 me 5 — GANG/ 3 —_ GANG/
sova [|§ O\ TRePP sova [|§ O\ TRePP sova ||y N\ TRaPP
93m? 182 m 95 m? 174 m aBm 174 m
s sy
fox2 hoxe i = 1021 021 .88
asTen A
SPORTSBOD SPORTSBOD 3 VASKSLI SPORTSBODY ;| %
o m? 2m 2 v
&
i
Hs
HUS 3
8406 I 8372 E456 k
el = P = = =3
L. L.
Moderne
Spesial Drager vask- sportsbod fernet  16.10.2019RB A
UNDERETASJEPLAN i . Dette tiltaket er prosjektert etter TEK17) (AL 1: 100
Prosjektnavn :

Qa@%rfne

[Denne tagning tilharer BoligPartner AS og kan

Rossésen BKS5, 3-mannsbolig
Beligpartner AS, Stavanger

Dato 18.01.2013Sign.jhh

Byggeplass :
Rossasen, 4332 Figgjo

Gnr:
Bnr:
Frr:

29
476

Pnr.:1710206201

Tegnings Nr.

—504 A




s Plnetteneng
,,,,,, Eksisterende tererg BKS 5, Hus 4,56 - Se sgentegring
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Modeme
Spesia Heyde balkongerTerrengjustert 1701.22_jhr A
T - e e
Rossasen BKS5 %mannshalig Dato 18011 Sign joh
@ /, @ Bolignartner AS, Stavanger Fp—"
olig I artner Bygoeplass T
aing gramer 45109 gsamyeee | Rossasen, 4332 Figgjo v —5%5 A
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o Planert terreng
Eksisterende terreng

020 1T TNGS

| Terreng tilpasses
| mot gangveg

!
I
|
I
I
|
I
|
|

—

%
198.50

c:a‘

Fasade mot gst

=

erreng tilpasses
ot gangveg

Moderne
Spesial

T
T
|

e

////201.

Fasade mot vest

Heyde balkongerfTerreng justert_17.01.22 jhr A

FASADE 2 0G 4

Q)’o@%rfne

Prosjektnavn :
Rossésen BKS5, 3-mannsbolig
Beligpartner AS, Stavanger

Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17 pA| 1 -

100

Dato 18.01.19 Sign.jhh

Pnr.:1710206201

. Gor 29
Byggeplass : E;‘r’_ 6 Tegrings T
Denne tegning tiharer BoligPartner AS og kan ikke benyttes uten sk Rossasen, 4332 Figgjo Frr: —506 A




sova

i
Gassiet

Gassen

Gassetl

Symbolforklaring
=== Branncellebegrensende bygningsdeler
Remningsutgang
Handslukker
&  Reykvarsler

9 mm gips under sutak

Branntetting av gesimskasse

EI30

AN
= @ vaskisLybe vaskisLybe || sSPoRTSBOD o vaswsLyée || seorTssol
£
BAD 8 8 BAD a
il il 7
] I
Moderne

Risikoklasse 4 og Brannklasse 1 Spesial
Hoved- og sekunder baeresystem R 15 Dotte itakel Kertatter TEK 17] A

i 120 i ette tiltaket er prosjektert etter -
Bra ebegrensninger bygningsdeler EI 30 BRANNPLAN UNDERETASJE Prosjektnavn : MAL 1: 100

Minimum en handslukker pr. boenhet

Raykvarslerne ma dekke omradne kjekken, stue, sone utenfor soverom ¢
Teknisk rom (Bod). Det ma vaere minst en reykvarsler per etasje.
Reykvarslere ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 desibel i
oppholdsrom soverom nar mellomliggende derer er lukket

’ Q)’o@%rfner

e benyties uten

Denne tegning tiharer BoligPartner AS og kan

ig samtykke

Rossésen BKS5, 3-mannsbolig
Beligpartner AS, Stavanger

Dato 180119 Sign.jhh

Pnr.: 1710206201

. G 29
Byggeplass - E:rr. 476 Tegrings Nr
Rossasen, 4332 Figgjo Far. — 530
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9 mm gips GU under sutaksplater

Branntetting av gesimskassar

9 mm gips GU under sutaksplater
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Risikoklasse 4 og Brannklasse 1
Hoved- og sekunder baeresystem R 15

Minimum en handslukker pr. boenhet

Raykvarslerne ma dekke omradne kjekken, stue, sone utenfor soverom ¢

ebegrensninger bygningsdeler

El30

Teknisk rom (Bod). Det ma vaere minst en reykvarsler per etasje.
Reykvarslere ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 desibel i
oppholdsrom soverom nar mellomliggende derer er lukket

Modermne
Spesial

Symbolforklaring

=== Branncellebegrensende bygningsdeler

Remningsutgang
Handslukker
&  Reykvarsler

9 mm gips under sutak

Branntetting av gesimskasse

EI30

BRANNTEGN. 1.ETAJSE

Prosjektnavn :

’ Qa@%ﬂ'ﬂe‘r

Denne tegning tiharer BoligPartner AS og kan

e benyties uten

ig samtykke

Rossésen BKS5, 3-mannsbolig
Beligpartner AS, Stavanger

Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17] MAL 1 -

100

Dato 150119 Sign.jhh

Byggeplass :
Rossasen, 4332 Figgjo

Pnr.: 1710206201

Gnr: 29
Bnr: 476
Fr:

Tegnings Nr.

— 531
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Laveste gesims m3
topp gulv 3 inngangsplanel,

Hus 4
Beregninger i hht NS3940

Arsaler (m?) BRA
Undetg plan 248
Hovedplan 56.1
Etg.plan 56.0
Garasje und. etg 151
Tilleggsareal utvendig 106
Bruksareal 162
Totall bruksareal 163
e o BF Areal av primasrrom (P-rom) 129
s £
—— = ]
= £g Hus 5
[ &e Beregninger i hht NS3940
" §§n Arealer (mg BRA
2y 24 H 24 %g Und etg plan 257
o e Hovedplan 505
L Ll Etg.plan 56.4
—t —
— Garasje und. etg 163
7\ I o Tilleggsareal utvendig 103
;; Bruksareal 155
2 i i gea.so A Totalt bruksareal 165
i 4
- Areal av primaerrom (P-rom) 131
g VP 3
Hus 6
24 Beregninger i hht NS3940
el Arealer (m?) BRA
| Undetg plan 249
~ Hovedplan 562
Shitt A-A Etg plan 56.2
Garasje und. etg. 174
Tilleggsareal utvendig 96
Bruksareal 154
Totait bruksareal 164
Areal av primasrrom (P-rom) 130
Totalt
Bebygd creal bolig (BYA) 195
Moderne
Spesial Heyde vegg 170122 jhr A
SNITT OG AREALER Prosjektnavn Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17| MA| {1 - 100
Rossésen BKS5, 3-mannsbolig Dato 14.01.19 Sign.jhh
Beligpartner AS, Stavanger
0&‘ arf”er Fev— Pnr.:1710206202
. nr
c—? Byggeplass : Brr. 76 Tegnings Nr.
[Denne tegni r BoligP: g k Rossasen, 4332 Figgjo Frr: — 51 A

85



86

A = Avstivende vegg
B  =Beereveng
L = Apningsbart vindu
F  =Fastvindu
L/F = Fastmed apningsbart felt iht. fasade
—Sn— = Synlig drager
- Sk = Skjult drager

-

Apningsbar det Apningsbar del
10x76 1016

Apningsbar det
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L 621 v 6272 v 6457 L
l 18840 l
Moderne
Spesial
Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17) R
HOVEDPLAN 1.etg Prosjektnavn : MAL 1: 100

Rossésen BKS5, 3-mannsbolig
Beligpartner AS, Stavanger

Dato 14.01.19 Sign.jhh

Qa@%rfne

Pnr.:1710206202

; Gor. 29
Byggeplass : E;‘r’_ 6 Tegrings T
Denne tegning Hiharer BollgPariner AS og kan Rossasen, 4332 Figgjo Fre: — 502




A = Avstivende vegg
B  =Beereveng
L = Apningsbart vindu
F  =Fastvindu
L/F = Fastmed apningsbart felt iht. fasade
—Sn— = Synlig drager
- Sk = Skjult drager
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10x14 10x14 10x14
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Hus 4 Hus & Hus €

Moderne
Spesial
ETASJEPLAN 2 etg Prosjektna\/n 3 Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17| MAL 1: 100
Rossésen BKS5, 3-mannsbolig Dato 14.01.19 Sign.jhh
, Beligpartner AS, Stavanger Prr- 1710206202
0/{_? ari f FLE, Byggeplass : Gnr 29 - _ _
Bnr. 476 egrings Nr.
Denne tegning Hiharer BollgPariner AS og kan nytes u Rossasen, 4332 Figgjo Fr"‘rr — 503




A = Avstivende vegg

B  =Beereveng

L = Apningsbart vindu

F  =Fastvindu
L/F = Fastmed apningsbart felt iht. fasade
—Sn— = Synlig drager
- Sk = Skjult drager

18940

1614
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9% 1467

4104

Betongvegg avstives iht. stedlige masser

1080
+

1615 2456 937

9906

1990

L

1700

Moderne
Spesial

UNDERETASJEPLAN

[Denne tagning tilharer BoligPartner AS og kan

Qa@%rfne

Prosjektnavn :
Rossésen BKS5, 3-mannsbolig
Beligpartner AS, Stavanger

Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17)

MAL 1: 100

Dato 14.01.19 Sign.jhh

Byggeplass :
Rossasen, 4332 Figgjo

Pnr.:1710206202

Gnr: 29
Bnr: 476
Frr:

Tegnings Nr.

— 504
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—Jan—~r— Planert terreng
,,,,,, Eksisterende terreng

Terreng tilpasses mot Hus 3

Moderne
Spesial

FASADE 1

Fasade mot sgr

Terreng tilpassed
mot nabotomt }

@o@%r/ner

Rrosjektnavn
Rossasen BKS5, 3-mannsbolig
Boligpartner AS, Stavanger

Heyde levegger og balkong/Terreng justert  17.01.22 jah A
Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17 MAL 1:

100
Dato 14.01.19  Sign.jhh

B | 5 2 Pnr.: 1710206202
eplass : nr-

yegep Bnr: 476 Tegnings Nr.

Denne tegning tilharer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke Rossésen, 4332 Flggjo Fnr: 505 A
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o Planert terreng
— — - Eksisterende terreng

| Teneng lilpassed
ot nabotomi

Fasade mot gst

Terreng tilpasses
mot veg

Moderne
Sposal Hayde levegger og balkong/Terreng justert 17.01.22 jht A
FASADE 2 Dette tiltaket er prosjektert etter TEK17) (AL 1: 100

Q)’o@%rfner

[Denne tagning tilharer BoligPartner AS og kan

ke benyties uten

Prosjektnavn :
Rossésen BKS5, 3-mannsbolig
Beligpartner AS, Stavanger

Dato 14.01.19 Sign.jhh

Pnr.:1710206202

Byggeplass :
g samiykke | Rossasen, 4332 Figgjo

Gnr: 29
Bnr: 476 Tegnings Nr.
Frr: —506 A




—Jan—~r— Planert terreng

Rrosjektnavn
Rossasen BKS5, 3-mannsbolig
Boligpartner AS, Stavanger

,,,,,, Eksisterende terreng
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|Terreng tilpasses Terreng tilpasses
1 mot nabotomt Fasade mot nord mot Hus 3
Moderne
Spesial Terreng justert mot grense  17.01.22  jhh A
FASADE 3 Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17 MAL 1: 100

Dato 14.01.19  Sign.jhh

Qa@%r/ner

Byggeplass : Gnr: 29
yegep Bnr: 476 Tegnings Nr.
Denne tegning tilharer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke Rossésen, 4332 FIggJO Fnr: — 507 A

Pnr.: 1710206202
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i Planertterreng
,,,,,, Eksisterende terreng

Hogde veg S

5gde veg

Terreng tilpasses mot veg

0 erreng tilpasses
: mot nebogrense
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Fasade mot vest
Moderne
Spesial Hayde levegger og balkong/Terreng justert 17.01.22 jht A
Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17| .
FASADE 4 Prosjektnavn : MAL 1: 100

Qa@%rfne

Rossésen BKS5, 3-mannsbolig
Beligpartner AS, Stavanger

Dato 14.01.19 Sign.jhh

Pnr.:1710206202

Byggeplass : Gor. - 29
Bnr: 476 Tegnings Nr.
Denne tegning tiharer BoligPartner AS og kan ikke benyties uten Rossasen, 4332 Figgjo Frr: —508 A
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Risikoklasse 4 og Brannklasse 1

Modermne
Spesial

Symbolforklaring

=== Branncellebegrensende bygningsdeler

& Reykvarsler

Remningsutgang

EI30

Hoved- og sekunder baeresystem R 15

ebegrensninger bygningsdeler

El30

BRANNTEGN. 1.ETAJSE

Prosjektnavn :

Minimum en handslukker pr. boenhet

Raykvarslerne ma dekke omradne kjekken, stue, sone utenfor soverom ¢
Teknisk rom (Bod). Det ma vaere minst en reykvarsler per etasje.
Reykvarslere ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 desibel i
oppholdsrom soverom nar mellomliggende derer er lukket

Rossésen BKS5, 3-mannsbolig

Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17]

MAL 1: 100

Dato 140119 Sign.jhh

g Q A @ Beligpartner AS, Stavanger
olighartner (oo

Denne tegning tilherer BoligPartner

AS og kan

e benyties uten

o samiykke | Rossasen, 4332 Figgjo

Gnr:
Bnr:

Fr:

29
476

Pnr.: 1710206202

Tegnings Nr.
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=== Branncellebegrensende bygningsdeler [EI30

Remningsutgang
Handslukker
&  Reykvarsler

9 mm gips GU under sutaksplater 9 mm gips under sutak
Brannteting av gesimskassar

Branntetting av gesimskasse

I I I
|
|

(ALK IN LKIN WALK IN |
sov - CLOSET. sov - CLOSET sov - CLOSET }
|
(] (] (] |
[ L !
[} : o o : !
E130 Ve BAD BAD BAD }
GANG l£130 Ve GANG GANG |
[E1 30 Ve |
" Y - B . " |
o o -3 |
|
EI 30 takutstikh |
|
{ C |
|
___________ }
sovz u SOV z 5 |
|
sova sova !
|
|
|
Branntetting av gesimskass:
Moderne
Risikoklasse 4 og Brannklasse 1 Spesial
Hoved- kunder b: tem R 15
S R £120 BRANNTEGN. ETASJEPLAN i Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17 pA] {1 = 100
= SRSSTETRITIOET BySnTEEEE = - Prosjektnavn : -
Minimum en handslukker pr. boenhet Rossasen BKSS, 3-mannsbolig Dato 14.01.19 Sign.

Roykvarslere ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 desibel i Bnr: 476 Tegnings Nr.
oppholdsrom soverom nar mellomliggende darer er lukket. Denne tegning tilharer BoligPariner AS og kan g samwkke | Rossasen, 4332 Figgjo For. — 532

Raykvarslerne méa dekke omradne kjokken, stue, sone utenfor soverom dg ry Boligpartner AS, Stavanger Pnr. 1710206202
Teknisk rom (Bod). Det ma vaere minst en reykvarsler per etasje. 0 g ar{ne,‘ Byggeplass : G 29 nr.

e benyties uten
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En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Granlistien 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4332 FIGGJO Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



