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Kr 7 500 000,
Kr 188 850,
Kr 7 688 850,
Kr 4981 -
Othilie Torske
Tormod Rgine

Eierseksjon
Eierseksjon
2022

81/88 kvm
31529.1 m?

2

3

Gnr. 2, bnr. 551
1571
1110250171

Velkommen til
ditt nye hjem!

Velkommen til Folagrenda 12 - Flott og nyere 3-roms leilighet fra 2022
med gjennomgadende moderne standard!

Leiligheten ligger i en hgy 1. etasje, har store vindusflater og balkong
med gode solforhold. Det er heisadkomst fra garasjeanlegg og
Pluss-konseptet gir en enklere hverdag med blant annet bemannet
lobby, treningsrom, gjesterom & selskapslokale. Leiligheten har en
flott, naturskjgnn beliggenhet i landlige og grenne omgivelser pa
Landasjordet. Omradet er samtidig meget sentralt med kun ca. 10
minutters gange til Asker sentrum.

- To gode soverom

- Delikat bad

- Moderne kjgkken fra KEO

- Store vinduer

- Gode lys- og utsiktsforhold

- Vannbaren gulvvarme

- Balkong med gode solforhold
- Sportsbod

- Flotte fellesomréader

- Garasjeplass

- Gangavstand til Asker sentrum

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 81 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 88 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 81 m2 Entre/gang, bad, garderobe, soverom 1, soverom 2, stue/kjgkken.
BRA-e: 7 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det er bruken av ett areal pa befaringstidspunkt som definerer hva rommet settes
som. Selv om dette kan avvike fra hva de er godkjent for av bygningsmyndigheter.

Disponeres en bod i fellesareal. Bod er medregnet i boligens BRA-e.
Biloppstillingsplass i tilknytning til boligen.

I mangel av en veiledning til NS3940 kan det forekomme avvik med areal pa bakgrunn
av ulike tolkninger av standarden.

Takhgyder:

Entre/gang: 2,31 meter.
Bad: 2,25 meter.
Garderobe: 2,31 meter.
Soverom 1: 2,58 meter.
Soverom 2: 2,58 meter.
Stue/kjgkken: 2,58 meter.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
31529.1 m2

Tomtebeskrivelse
Ideell andel av pent opparbeidet felles tomt med blant annet: plen, treer, diverse
beplantning, sittebenker, asfalterte arealer, lekeplass m.m.

Beliggenhet

Leiligheten har en flott beliggenhet i landlige og grénne omgivelser pa Landasjordet.
Omradet er samtidig meget sentralt med kun ca. 10 minutters gange til Asker sentrum.
Naeromradet har en mengde tur- og rekreasjonsmuligheter a by pa.

Rekreasjon:

Fra boligen er det naerhet til flotte tur- og rekreasjonsomrader ved Semsvannet og
videre innover Vestmarka. Semsvannet er et av Askers mest populaere turomrader og
ble valgt til Askers tusenarssted ved tusenarsskiftet. Rundt vannet er det anlagt en flott
turvei som er farbar med bade barnevogn og sykkel. Perfekt for fotturer, skiturer,
toppturer og trilleturer. Derfra er det ogsa mulig 8 komme seg opp pa Skaugumsasen
som kan by pa spektakulzer utsikt over fjorden og Oslo.

Holmenskjaeret, Hvalstrand Bad og Leangbukta ligger kun en sykkel- eller biltur unna,
og kan friste med fine badestrender, bademuligheter og bathavn om sommeren. Ved
bathavnen i Leangbukta er det mulig & fa kjgpt og leid batplass. Vinterstid er Vardasen
skisenter et populeaert sted med alpinbakke.

Holmen Idrettspark tilbyr is- fjell- og turnhall, tennisbaner og Holmenhallen. Her
arrangeres det en rekke fritidstiloud som ishockey, handball, turn, fotball, langrenn med
mer. Holmen Tennis tilbyr flere gode baner og aktiviteter for alle nivaer. Like ved
Holmen senter finner du ogsa den nyere svgmmehallen som ligger ved
Holmenskjaeret.

Handel og kultur:

Eiendommen har sentral beliggenhet med kort gangavstand til Asker sentrum med
stort sett alle fasiliteter og servicetilbud. Asker sentrum er et moderne handelssted, og
har alle butikker og servicetilbud man trenger i det daglige, og et godt
kommunikasjonstilbud. Asker sentrums handelstilbud kjennetegnes av et yrende liv,
takket veere forskjellige smabutikker pa gateplan som tilbyr delikatesser, frukt og grgnt,
blomster og kunst for a nevne noe. | tillegg har Asker sentrum et godt og velrennomert
kjspesenter. Kulturhuset ligger ved torget i enden av gaten, og har et bibliotek som er
et besgk verdt. Her er det ogsa en stor og moderne kino med flere saler. Her
arrangeres det ogsa en rekke kulturbegivenheter og konserter.
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Asker:

Asker sentrum har et rikt utvalg av servicetilbud og kan by pa et moderne og urbant
handelssentrum med flott arkitektur, hyggelige gdgater og sosiale mgteplasser. Asker
sentrum har de senere ar veert i stor utvikling og blitt en levende smaby med flere nye
serveringssteder og spennende butikker. Ellers har Trekanten senter et godt tilbud med
sine butikker. Senteret har en god balanse mellom kjede- og nisjebutikker, sa her er det
noe for enhver smak. Kort vei til kunstgressbane pa Asker stadion (Fgyka), eller til
Askerhallen som er en kombinert idrett og ishall. Ved hallen ligger Risenga
svgmmehall som er et flott badeland. | tillegg er det treningssenter, tennisanlegg og
ridesenter i omradet.

Link til Landasfeltets sikt, sol og utbyggingsmodell: https://webmodell.no/stream/
?id=k78qiES4luwj3LpbGm68

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av leiligheten, eneboliger, tomannsboliger og
smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen ligger barnevennlig til med kort gangavstand til bade barnehage og
barneskole. Det er flere barnehager i omradet, bl.a. annet Solgarden barnehage og
Asker Gard barnehage. Det er kort gangavstand for de minste til Janslgkka barneskole.
Solvang ungdomsskole ligger kun en kort sykkeltur unna, og det er flere videregaende
skoler i omradet. Asker og Nesbru videregdende skole ligger begge lett tilgjengelig
med kollektivtransport. Pa Nesbru tilbys det flere utdanningsprogrammer med blant
annet studiespesialisering, bygg- og anleggsteknikk og medier og kommunikasjon.

Offentlig kommunikasjon

Det er gangavstand til Asker sentrum som er et knutepunkt for offentlig
kommunikasjon med hyppige avganger retning Oslo og Drammen. Her er det bade
buss, lokal-, region og flytogforbindelser.

Bygningssakkyndig
Viken Taksering AS

Type takst
Eierskifterapport
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Byggemate

Boligen er antatt fundamentert med plate pa mark. Hovedbaerekonstruksjon i armert
betong. Fasader forblendet med teglstein. Flat takkontsruksjon. Felles trappegang.
Personheis i oppgang.

Entre/gang: Parkettgulv. Slette malte vegger og tak.
Garderobe: Parkettgulv. Slette malte vegger og tak.
Bad: Fliser gulv og vegger. Slett malt tak.

Soverom 1: Parkettgulv. Slette malte vegger og tak.
Soverom 2: Parkettgulv. Slette malte vegger og tak.
Kjgkken/stue: Parkettgulv. Slette malte vegger og tak.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av takstmann med teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Garasjen ble rehabilitert av utbygger pa grunn av feilprosjektering. Er dpnet igjen n3, i
bruk og normal drift. Totalentreprengren har utfgrt garantireparasjoner pa fasade.
Betonmast

Er det foretatt radonmaling?

Betonmast

Ar: 2024

Verdi: Det ble malt 2 steder i leiligheten og hadde godkjente verdi.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Det er en pagaende sak med naboer i Asker terrasse vedr gangvei til sentrum. Asker
kommune jobber med a finne en lgsning slik at gangvei kan ferdigstilles. Skogsstien til
Asker terrasse har veert konflikt med naboer, Asker kommune har skrevet at denne kan
benyttes. Styret handterer kommunikasjon og fglger opp saken.

Tilleggskommentar:
| forbindelse med oppfgring av bygningen foreligger dokumentasjon. Det er ikke utfgrt

andre oppgraderinger i leiligheten som krever dokumentasjon.

Innhold
Boligen har adkomst fra 1.etasje pa forsiden med balkong over to underetasjer.

BRA-i: Entre/gang, bad, garderobe, soverom 1, soverom 2, stue/kjgkken.
BRA-e: Bod i fellesareal.
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Standard

Stue:

Stuen oppleves lys og luftig, med store vindusflater som gir rikelig naturlig lys.
Veggene er malt i en moderne fargetone, og gulvet er belagt med 1-stavs parkett med
vannbaren varme. Rommet har en dpen lgsning mot kjskkenet, som gir en naturlig flyt
mellom sonene. Fra stuen er det utgang til en balkong pa 13 kvm.

Kjgkken:

Oppgradert kjpkkenet utover standard, levert av KEO i 2022 og fremstar moderne med
integrerte hvitevarer. Innredningen har overflater i mgrk trestruktur. Gulvet er lagt med
1-stavs parkett med vannbaren varme, som gar igjen i store deler av leiligheten.

Bad:

Delikat bad med flislagte vegger og gulv. Rommet har god stgrrelse, med opplegg for
vaskemaskin. Utstyrt med servantinnredning, dusj med svingbare glassdgrer,
vegghengt toalett og speil. | himlingen er det integrerte lysstriper.

Balkong:
Balkongen, med utgang fra stuen, er flislagt med lgse fliser pa braketter over
membran. Den er overbygget og gir et fint utsyn mot nasromradet.

Vinduer og ytterdgrer:

Vinduer og dgrer er fra 2021, ifglge merking i spacer/annen merking.
Entré: Leilighetsdgr, brann- og lydklassifisert.

Soverom 1: Ett tolags vindu fra 2021, todelt og apningsbart.
Soverom 2: To faste trelags vinduer fra 2021, samt ett apningsbart.
Stue: Balkongdgr i trelagsglass fra 2021.

VVS:

Boligen har rer-i-rer-system med fordelerskap plassert over vegghengt toalett pa bad.
Vannbaren varme med fordelerskap samme sted. Felles fordelerskap for bade
vannbaren varme og rgr-i-rgr-anlegg. Sprinkleranlegg er installert i leiligheten.

Ventilasjon:
Boligen er utstyrt med balansert ventilasjonsanlegg.

Annen info:
Eier har ettermontert store og kostbare garderobeskap pa hovedsoverom, mellomgang

0g gang.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Det er ingen forhold som har fatt
TG20g TG 3.
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen.

TV/Internett/Bredband
Riks TV gjennom sameiet. Global Connect med fiber leveres gjennom sameiet 1000
inn og ut.

Parkering
Biloppstillingsplass i tilknytning til boligen i felles parkeringsanlegg med heis til
leilighetsplan. Det er mulig a bestille ladeboks via sameiet.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7981319

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bg/m3.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Det er oppvarming fra vannbaren varme i gulv.

Info stremforbruk
Ca. 2 500 kWh per ar.

Energikarakter
A

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i asker kommune per salgsoppgavedato.

Formuesverdi primaer
Kr1430118

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5720 472

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
80/16073

Felleskostnader inkluderer
Herav:

Selvaag Pluss 1 156,00
Internett 241,50
Felleskostnader 3 375,00
TV 209,00

Felleskostnadene inkluderer:Drift og vedlikehold, forsikringer, kommunale avgifter,
A-konto energi/fyring, tv-anlegg/bredband.

Nytt prosjekt fra Selvaag Bolig Selvaag Pluss servicekonsept - manedlig Serviceavgift
for Plusskonseptet pa kr. 1156. Kommer i tillegg til ordinzere felleskostnader.
Naeringsseksjon garasje - ideell eierandel. Realssameie. 1/174 del pr. plass i
naeringsseksjon nr. 188. Avregning fjernvarme ved EVINY. Tidl. BKK Energitjenester
Garasjeplasser kan kun eies og erverves av seksjonseiere, men de trenger ikke fglge
seksjonen ved salg. Det palgper administrasjonsgebyr til forretningsfgrer, etter
gjeldende prisliste, ved overfgring av garasje/ p-plass. Felleskostnader for garasje/
p-plass kommer i tillegg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 981

Kommentar fellesgjeld
Ingen |an registrert pa selskap.

Folagrenda 12
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Andel fellesformue
Kr 268

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Landas Pluss Boligsameie

Organisasjonsnummer
928166953

Om sameiet

Sameiet bestar av 188 seksjoner.

Landas Pluss Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 928166953, og ligger i ASKER kommune.

Selvaag PLUSS:

I tilknytning til leilighetene er det etablert et serviceomrade som kun beboerne har
tilgang til. Dette omradet inkluderer fasiliteter som en innbydende lobby, en kaffebar
som tilbyr ferske aviser, et selskapslokale med et velutstyrt kjgkken, et moderne
trimrom, mgterom, flere gjesterom tilgjengelige for besgkende og en betjent resepsjon.
Det er mulig & kjgpe middag i Plusshuset enkelte dager, og hver torsdag er det tilbud
om vafler. Beboerne har etablert flere aktivitetsgrupper, eksempelvis strikkegruppe,
litteraturgruppe og hagegruppe med eget drivhus. Det er ogsa satt av penger til &
etablere hobbyrom i kjelleren. Pluss konseptet er veldig populaert blandt beboerne og
melder tilbake at de er veldig forngyde med det.

Vedlikeholdsarbeid:

Land3s Pluss Boligsameie er fortsatt i garantiperiode, og styret har arbeidet tett med
Selvaag Bolig for @ melde inn feil og mangler i leveransen for vart sameie. Alle avvik
meldes inn i Viscenario og det gjenstar fortsatt mange ulgste oppgaver.

Det har i vinter veert en del ekstra utfordringer rundt varme og ventilasjon.
Varmesentralen ble som kjent frakoblet i forbindelse med arbeidene i garasjen og vi
fikk utdelt varmeovner for 8 kompensere for dette.- Gulvvarmen i leilighetene ble
stengt av og gulvvarme til badene koblet via varmtvannstankene i hver blokk.- Dette
har stort sett fungert greit med noen driftsmessige utfordringer som ble Igst
fortlgpende. Drift av ventilasjonsaggregatene viste seg a bli litt problematisk i den
kaldeste perioden, da varmeveksleren ikke helt klarte & opprettholde temperaturen pa
innblasningsluft slik at den kom under grenseverdien satt i aggregatene, som da koblet
seg ut. Ble en del hektisk aktivitet for & Igpe rundt a restarte disse. Grenseverdien ble
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nedjustert og etter dette fungerte det fint.

Vi har ogsa hatt en del problemer med vannmalere i blokkene. Mange var defekte og
noen gikk ikke an & fjernavlese i kommunens systemer. Samtlige vannmalere er na
skiftet ut med en ny og mere robust type maler. Vi foretar allikevel manuell avlesning
for a holde oversikt, og & kunne rapportere inn eventuelle manglende malinger til
kommunen.

Gjennomgang av teknisk anlegg:

Pa flere av de tekniske anleggene er det fortsatt utestdende punkter fra overtakelsen.
Dette er en pagaende sak mellom Selvaag Bolig Landas AS og Betonmast Boligbygg
AS. Styret holdes informert om fremdriften.

Leverandgr og tjenestetilbud:

Styret har reforhandlet avtalen med:

- Asker og Baerum Vaktmesterkompani

- vaktmestertjenester og vintervedlikehold - Rgrkompaniet - sanitaer

| tillegg er det inngatt ny avtale om drift og vedlikehold av grgntomraddene med
Vaktmesterkompaniet, og serviceavtale for Igfteplattformen (heis) i Plusshuset, samt
avtale om arlig kontroll av lekeplassutstyret.

Styret har hatt gjennomgang av alle avtaler sameiet har for a sikre at prisjusteringer er
i henhold til konsumprisindeksen og at varighet er definert slik at en eventuell
kontraktsfornyelse blir igangsatt i god tid.

Solvera som var leverandgr av solskjerming meldte oppbud i 2024 og styret inngikk
derfor ny avtale om levering av utvendig solskjerming med Gjersge og Partnere AS. De
leverer de samme produktene som Solvera.

| samarbeid med Plusshuset har vi arbeidet med a flytte systemet for brikkeleserne og
adgangskontrollen til en skylgsning som gjgr administrasjonen lettere og sikrere.
Lassenteret kan da ogsa logge seg pa systemet og slipper a reise hit for service.

For & styrke beredskapen under arbeidet med garasjen og redusere evt. responstid, ble
det besluttet & etablere automatisk tilkobling til Asker og Baerum Brann og Redning ved
brannalarm som ikke avkoples i rett tid. Det har resultert i bl.a. utrykning i forbindelse
med alarm relatert til rgykutvikling fra matlaging og som ikke ble avkoplet i rett tid. Alle
beboere oppfordres til a fglge henstillingen fra styret om & sette seg inn i rutinen for a
héndtere brannalarmer.

Spesielle uforutsette hendelser:

Garasjesaken har ogsa denne perioden tatt mye av tiden til styret. Betonmast startet
med utbedringen av garasjen oktober 2024 og er i skrivende stund i rute i forhold til
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fremdriftsplanen. Estimert ferdigstillelse er september 2025.

Styret hadde forst ukentlige mgter med Betonmast for 8 koordinere fremdrift og
aktiviteter i anleggsperioden. Dette er na nede i mgter hver tredje uke og styret har et
godt og produktivt samarbeid med Selvaag og Betonmast i forhold til alle aktiviteter
rundt anleggsperioden i garasjen.

Parkeringsforhold og adkomst Strgksgaten:

Stengningen av parkeringskjelleren og medfgrende etablering av midlertidige
parkeringsomrader gjorde det ngdvendig & innfgre parkerings-tillatelseskort som ble
plassert i frontruten pa de bilene som har adgang til & parkere pa de midlertidige
parkeringsplassene.

Det ble ogsa etablert midlertidige utendgrs gjesteparkeringsplasser.

Midlertidige HC-plasser ble etablert i Strgksgaten og de beboerne som innehar HC-kort
fra kommunen ble tildelt adgang til & apne bommen og kjgre inn i Strgksgaten for a
parkere.

Ogsa andre beboere med spesielle behov ble tildelt adgang til @ apne bommen og
kjgre i Streksgaten frem til egen bolig for av- og pa-lessing for deretter a parkere
utenfor Strgksgaten.

Beboeraktiviteter:

Plusshuset arrangerer ulike aktiviteter og serverer fast tirsdagsmiddag og
onsdagssuppe. Ved hgytider som jul, paske og 17. mai er det organisert aktivitet i
Plusshuset. | tillegg arrangeres det sommerfest og i ar er det Betonmast som inviterer
til denne.

Plusshuset har for gvrig en veldig god score pa brukerundersgkelsen sendt ut sist.

@konomisk oversikt:

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Vesentlig avvik:

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter, se
note 3. Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak
konsulenthonorar, se note 7.

Framtidsplaner:
Alento er i gang med anleggsarbeid i forbindelse med utbygging av Landastoppen og
sameiet har Bard Sydow som kontaktperson fra utbygger Selvaag Bolig. Dette arbeidet
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medfgrer at snuplassen ikke kan benyttes til gjesteparkering lenger og
beboerparkeringen pa riggplassen ble flyttet til L5.

Vedlikeholdsplan - i varen 2025 er det satt i gang arbeid med a fa laget
vedlikeholdsplan for vart sameie, dette gjelder for alle 15 bygg. | en slik plan vil det
fremkomme hvilke oppgaver som bgr / skal tas innen 5 ars periode og med
prisestimat innen hvert fag. Et vedlikeholdsfond bgr etableres for fremtidige kostnader.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen registrert per 16.09.2025.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Sameiets fellesomrader/utomhusanlegg skal ikke benyttes til lufting av hunder. Eier
av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Kjgper ma selv besgrge innboforsikring, forsikring av det som oppbevares i sportsbod
og forsikring av eventuelle szerskilte pakostninger.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 551, seksjonsnummer 151 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/2/551/151:

06.04.1990 - Dokumentnr: 11832 - Erkleering/avtale
malebrev

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:2 Bnr:551

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2019 - Dokumentnr: 740420 - Erklaering/avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Asker Kommune

Org.nr: 920 125 298

Allmennhetens ferdselsrett over gangvei samt bruksrett til lekeplass
Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:2 Bnr:551

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2020 - Dokumentnr: 3121500 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelser transport og ferdsel

Bestemmelser byggeforbud og beplantning

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:2 Bnr:551

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2021 - Dokumentnr: 1468574 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om drift og vedlikehold av lekeplass
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2021 - Dokumentnr: 1468711 - Erklaering/avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Asker Kommune

Org.nr: 920 125 298

Bestemmelse om drift og vedlikehold av gangvei og trappeforbindelse
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2021 - Dokumentnr: 1469014 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2021 - Dokumentnr: 1469208 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
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stikkrenner

Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:2 Bnr:549

Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:2 Bnr:550

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Asker Kommune

Org.nr: 920 125 298

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2021 - Dokumentnr: 1469330 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
stikkrenner

Rettighetshaver: Asker Kommune

Org.nr: 920 125 298

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Asker Kommune

Org.nr: 920 125 298

Bestemmelse om overvannsledning

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.2021 - Dokumentnr: 1114675 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 151

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 80/16073

22.11.2021 - Dokumentnr: 1469116 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:2 Bnr:34

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:2 Bnr:342

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:2 Bnr:561

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:2 Bnr:562
Bestemmelse om energibrgnner

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om drift og vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse som omhandler nybygg boligblokk C5.

Brukstillatelsen gis pa fglgende vilkar:

1. Veien opp til boligene skal benyttes bade til anleggstrafikk og innbyggere til
boligene, og skal til enhver tid vaere sikker i bruk for alle trafikanter.

2. Myke trafikanter ma sikres tydelige og trafikksikre Igsninger i tiden inntil
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veianleggene for feltene er ferdigstilt.

3. Rekkefglgekrav i reguleringsbestemmelser for HenLandasmaveere innfridd for
ferdigattest kan gis.

4. Spknad om ferdigattest, evt. spknad om utsatt frist for ferdigstillelse ma innsendes
innen overnevnte dato.

Gjenstdende arbeider:

1. Tilhgrende utomhusarealer og p-kjeller skal veere ferdigstilt.

2. Fordrgyningsanlegget under LEK 1 som er tilknyttet BT3 skal vaereferdigstilt og
godkjent.

3. Ferdigstille gang/sykkelveier knyttet til tiltaket i henhold til requlering. 4. Blokkene
B7, B8 og C6 skal vaere ferdigstilt

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.08.2022.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra privat vei og er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/
2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delareal 31 529 m2

BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Delareal 310 m2

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljg

KPHensynsonenavnH560_2

Delareal 748 m2

ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Delareal 280 m2

Arealbruk Boligbebyggelse,Framtidig

OmradenavnH@1

Delareal 31 529 m2

BestemmelseOmradenavn#1 Avvikssone stgy
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
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Delareal 98 m2

KPHensynsonenavnHH190_2 jernbane
KPSikring Andre sikringssoner

Delareal 30 499 m2

Arealbruk Boligbebyggelse,Framtidig
OmradenavnH@2

Delareal 31 529 m2
BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202518

Navn Kommuneplanens arealdel 2027 - 2039

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202509

Navn Kommunedelplan for Asker sentrum

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02202016011

Navn Hgn - Landas og Fusdalskogen

Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.11.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/6765/
2016011_Bestemmelser.pdf

Delareal 6 474 m2

Bestemmelsesomradeutforming

Delareal 29 m2

Bestemmelsesomrademidlertidig bygge- og anleggsomrade (utgatt)
Delareal 706 m2

RPHensynsonenavn H560_A

Sone med angitte saerlige hensynBevaring naturmiljg

Delareal 6 568 m2

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Feltnavn L2C

Delareal 4 m2
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Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn o_SAG

Delareal 5 543 m2

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn L2D

Delareal 3 050 m2

Formal Gatetun

Feltnavn f_SGT1

Delareal 745 m2

Formal Lekeplass

Feltnavn f_Lek1

Delareal 7 681 m2
Bestemmelsesomradesikre verneverdier i bygninger, andre kulturminner og
kulturmiljger

Delareal 8 308 m2

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn L2A

Delareal 116 m2
RPHensynsonenavnH190_

RPSikring Andre sikringssoner

Delareal 7 307 m2

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn L2B

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 02204D_U

Navn Nytt dobbeltspor Baerum grense - Hgnsveien
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2001

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/3074/
4D_U_bestemmelser.pdf

Delareal 116 m2

Formal Jernbane

Feltnavn Jernbane i tunnel

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
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om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
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skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

187 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

188 850 (Omkostninger totalt)
199 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
202 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 688 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 699 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 702 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 188 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Gebyr for betalingsutsettelse

2 500 Interigrveiledning

4 500 Kommunale opplysninger

4 000 Kveldsfoto

24 900 Markedspakke ( Se markedspakke i eget vedlegg)
7 500 Oppgjersvederlag

5790 Opplysninger fra forretningsforer

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr til forretningsfgrer

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Ansvarlig megler bistas av

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Oppdragstaker
Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, organisasjonsnummer 990997810

Bankveien 11, 1383 ASKER

Salgsoppgavedato
25.09.2025
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Plantegningen er ment som en illustrasjon og er ikke i malestokk. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

TILSTANDSRAPPORT
Folagrenda 12
1384 Asker
www.e3.no
Boligens tekniske tilstand:
Antall TG
Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Blabzrskogen 57

Takstmann Heggedal 1389 /@
Kim-Andre Lotterud | 94890812 VIKEN TAKSERING AS
Dato: 21/09/2025 post@vikentaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:2, Bnor: 551

Hjemmelshaver: Tormod Rgine, Othilie Nygard Torske
Seksjonsnummer: 151

Festenummer: 0

Andelsnummer: 0

Byggear: 2022

Tomt: 31.5 daa (felleseie) m?

Kommune: Asker

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Tormod Rgine, Othilie Nygard Torske
Befaringsdato: 19.09.2025

Fuktmaler benyttet:  Protimeter MMS 3

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Pent opparbeidet felles tomt med blant annet: plen, trer, diverse beplantning, sittebenker, asfalterte arealer,
lekeplass m.m.

OM BYGGEMETODEN:
Boligen er antatt fundamentert med plate pa mark. Hovedbarekonstruksjon i armert betong. Fasader forblendet med teglstein. Flat
takkontsruksjon. Felles trappegang. Personheis i oppgang.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler
senere i rapporten.

3/13

53



54

EIERSKIFTERAPPORT™

ANNET:

Biloppstillingsplass i tilknytning til boligen i felles parkeringsanlegg.
Oppvarming: Det er oppvarming fra vannbaren varme i gulv.
Varmtvannsbereder er forutsatt plassert plassert i fellesareal.
Ventilasjon: Balansert ventilasjon.

Disponerer egen bod i fellesareal.

Takhgyder:

Entre/gang: 2,31 meter.
Bad: 2,25 meter.
Garderobe: 2,31 meter.
Soverom 1: 2,58 meter.
Soverom 2: 2,58 meter.
Stue/kjgkken: 2,58 meter.

DOKUMENTKONTROLL:

Hjemmelshavers opplysninger
Fremlagt dokumentasjon
Eiendomsverdi.no
Seeiendom.no

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Entre/gang: Parkettgulv. Slette malte vegger og tak.
Garderobe: Parkettgulv. Slette malte vegger og tak.
Bad: Fliser gulv og vegger. Slett malt tak.

Soverom 1: Parkettgulv. Slette malte vegger og tak.
Soverom 2: Parkettgulv. Slette malte vegger og tak.
Kjgkken/stue: Parkettgulv. Slette malte vegger og tak.

FORMAL MED ANALYSEN:

Rapport er utarbeidet i forbindelse med boligsalg/eierskifte.
Utarbeidet for a avdekke eventuelle feil og mangler i henhold til Avhendingsklovens siste revisjon 01.01.22

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Ikke opplyst om vesentlige endringer etter byggear.

FELLESKOSTNADER:
Ikke fremlagt.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Plan 1 81 0 0 13 81 0
Bod i fellesareal 0 7 0 0 0 7
SUM BYGNING 81 7 0 13 81 7
SUM BRA 88
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Entre/gang, bad, garderobe, soverom 1, soverom 2, stue/kjgkken.

BRA-e:

Bod i fellesareal.

MERKNADER OM AREAL:

Det er bruken av ett areal pa befaringstidspunkt som definerer hva rommet settes som. Selv om dette kan avvike

fra hva de er godkjent for av bygningsmyndigheter.

Disponeres en bod i fellesareal. Bod er medregnet i boligens BRA-e.

Biloppstillingsplass i tilknytning til boligen.

Det er ikke foretatt kontroll av om bod og parkeringsplass tilhgrer leiligheten.

Seknader mot offentlige myndigheter er ikke kontrollert.

I mangel av en veiledning til NS3940 kan det forekomme avvik med areal pa bakgrunn av ulike tolkninger av standarden.
MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

5/13
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FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Overskyet og ca 15 grader. Ingen nevneverdige hindringer pa grunn av varforhold. Befaring er gjort inne i leiligheten og bod/parkering i
fellesareal.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Tormod Rgine, Othilie Nygard Torske, Kim-Andre Lotterud
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kim-Andre Lotterud
10 ars erfaring fra byggebransjen med rehabilitering, vedlikehold, nybygg, prosjektledelse og tilstandsanalyse.

21/09/2025

A 'M {'ﬂ

Kim-Andre Lotterud
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagte gulv og vegger. Slett malt himling.
Flis pa vegger. Enkel test antyder ikke "bom"(darlig limt) i flis.
Overflate himling: Ingen synlige tegn til skader eller fuktmerker.

Bad utstyrt med fglgende:

- Servantinnredning.

- Enkelservant med ett-greps armatur.
- Dusj med svingbare dgrer.

- Vegghengt toalett.

- Speil.

- Opplegg for vaskemaskin.

- Lysstriper i himling.

Avtrekksventil i himling.
Overflatene fremstar i normalt god stand.
Normal levetid fliser vegg: 10-30 ar.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Flislagt gulv.

Fall pa gulv ble visuelt kontrollert med krysslaser og fallforholdene vurderes som tilfredsstillende. Det er malt en total
hgydeforskjell pd 40mm i rommet.

Enkel test antyder ikke "bom"(darlig limt) i flis.
Normal levetid fliser gulv: 10-30 ar
Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2022

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Rennesluk i dusjsonen.
Sluk av plast, klemring av metall. Tegn til slukmansjett.

Det gjgres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a
demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.
Det forutsettes at det er brukt godkjent tettesjikt/membran pa dette badet.

Fremlagt produktdokumentasjon.

Ikke borret og fuktkontrollert fra tilstgtende rom da det er fremlagt produktdokumentasjon og baderommet har en
restgaranti fra utbygger pa omtrent 2 ar.

Normal levetid membran er 20 ar
Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2022

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Innredningen fremstéar som i god stand, normal bruksslitasje ut fra alder.

Kjekken fra 2022 med fronter av trestruktur og innebyggede hvitevarer. Hjemmelshaver opplyser at kjgkkenet er fra
KEO.

Laminat benkeplate.

Ventilator tilkoblet avtrekkskanal. Spjeldstyrt ventilator.
Trolig tilkoblet ventilasjonsanlegget.

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra avlgp, ved visuell besiktigelse.
Normal levetid kjgkkeninnredning: 15-35 ar.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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@vrige rom i boligen fremstar i normalt god stand uten tegn til vesentlige skader eller mangler.

Det ble ikke avdekket feil eller avvik som krever strakstiltak utover normalt vedlikehold.

@vrige rom vurderes a ha normal slitasjegrad ut fra boligens alder.

Ver oppmerksom pa at det kan forekomme diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe
misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv vil det som regel vere diverse slitasje, og
noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Overflater:

Entre/gang: Parkettgulv. Slette malte vegger og tak.
Garderobe: Parkettgulv. Slette malte vegger og tak.
Bad: Fliser gulv og vegger. Slett malt tak.

Soverom 1: Parkettgulv. Slette malte vegger og tak.
Soverom 2: Parkettgulv. Slette malte vegger og tak.
Kjokken/stue: Parkettgulv. Slette malte vegger og tak.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Vinduer og dgrer fra 2021 ut fra merking i spacer/annen merking pa vindu.

Fglgende oversikt:

Entre: Leilighetsdgr. Brann og lyddgr.

Soverom 1: Ett stk tre-lags vindu fra 2021. To delt. Apningsbart.
Soverom 2: To stk tre-lags vinduer fra 2021. Fastkarm

Ett stk tre-lags vindu fra 2021. Apningsbart.

Stue: Balkongdgr tre-lags fra 2021.

Det ble foretatt enkel funksjonstest (stikkprgver) av noen vinduer/dgrer uten nevneverdige avvik utover hva man
forvente ut fra alder.

Normal levetid vinduer og ytterdgrer: 20-40 &r
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Balkong med utgang fra stue.

Balkongen er flislagt med Igstliggende fliser pa braketter som er plassert pa underliggende membran.
Ikke mulig & kontrollere underliggende membran i sin helhet ved befaring.

Rekkverkshgyde er malt til 108cm. Dette er innenfor dagens krav til rekkverk.

Ingen nevneverdige avvik observeres utover normal bruksslitasje. Normalt periodisk vedlikehold ma paregnes.

Merknader:
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_—
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2022

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pé innebygget sisterner for WC.

Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og god avrenning pa avlgpet. Ingen
skader observeres pa saniterutstyret.

Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt fra vann og avlgpsrgr og pa bakgrunn av dette vurderes rgrene
som i normalt god stand.

Ror-i-rgr system med fordelerstokk over vegghengt toalett pa bad.

Vannbaren varme med fordelerskap over vegghengt toalett pa bad.

Felles fordelerskap vannbaren varme og rgr-i- rgr anlegg. Det er registrert en spalte i bunn av kasse som gjgr at eventuelt
lekkasjevann ledes til rom med sluk.

Innebygget sisterne er montert i den samme plastkassen.

Sprinkleranlegg i leiligheten.

Lokal avstenging av vann i fordelerskap.
Hovedstoppekran befinner seg mest sannsynlig i fellesareal. Denne er ikke funksjonstestet.

Normal levetid vann og avlgpsrgr er 50 ar

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra

Bereder er trolig plassert i teknisk rom i fellesareal. Ikke befart.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2022

Det var sist inspisert i 2025 (Sameiet styrer dette)

Det var rengjort i 2025 (Sameiet styrer dette)

Anlegget ble sist fornyet i Ikke aktuelt

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Boligen har balansert ventilasjon. Ingen nevneverdige avvik pavist.

Aggregat er trolig plassert i fellesareal og er ikke befart.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i Ikke aktuelt

Det elektriske anlegget ble installert i 2022

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i Ikke aktuelt

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.
Sikringsskap plassert i entre/gang.
Automatsikringer.

Kursfortegnelse i sikringsskap.

Det elektriske anlegget er trolig dimensjonert opp mot dagens krav/standard.
Samsvarserklering er fremlagt for det elektriske anlegget.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert/kontrollert, kun beskrevet.

Undertegnede er ikke elektro fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt elkontroll
av autorisert foretak.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Takstmannens vurdering ved TG2:

13/13
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110250171

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tormod Rgine Othilie Torske

Folagrenda 12

Poststed
ASKER 1384

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TR, OT
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13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Garasjen ble rehabilitert av utbygger pa grunn av feilprosjektering. Er apnet igjen na, i bruk og normal drift.
Totalentreprengren har utfert garantireparasjoner pa fasade.

| Betonmast

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Initialer selger: TR, OT
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?
[ Nei M Ja
Beskrivelse

21.1 Radonmaling
Ar
Verdi

| Betonmast

|2024

| Det ble malt 2 steder i leiligheten og hadde godkjente verdi.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ va
M Nei [ va
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Det er en pagaende sak med naboer i Asker terrasse vedr gangvei til sentrum. Asker kommune jobber med a finne
en lgsning slik at gangvei kan ferdigstilles. Skogsstien til Asker terrasse har vaert konflikt med naboer, Asker
kommune har skrevet at denne kan benyttes. Styret handterer kommunikasjon og felger opp saken.

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: TR, OT
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Tilleggskommentar

| forbindelse med oppfering av bygningen foreligger dokumentasjon. Det er ikke utfgrt andre oppgraderinger i leiligheten som krever
dokumentasjon.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Folagrenda 12 - Nabolaget Askerjordet/Asker terasse - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Asker kirke 6 min &
Linje 270, 297 0.5 km
@ Hgn stasjon 12 min #
Linje L1 1.7 km
&8 OsloS 29 min &
Totalt 24 ulike linjer 25.7 km
*  (Oslo Gardermoen Tt
Skoler
Janslgkka skole (1-7 kl.) 13 min #
395 elever, 21 klasser 1.7 km
Solvang ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
319 elever, 20 klasser 1.4km
Asker videregdende skole 16 min %
486 elever 1.4km
Bleiker videregaende skole 9 min &
460 elever, 32 klasser 3.3km
Ladepunkt for el-bil
= Trekanten Senter, Asker 12 min 4
& Kople Asker Skiklubb 14 min %

«Stedet har alt! Og det er rett og slett
fantastisk :-)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
5 853
00 2 2
50 8¢ 50 igﬁ 2™
o~ w0 oe) N — ©
< S < 82 8¢ &° - < —
=22 ol S
oo N I
B = ' B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Askerjordet/Asker terasse 948 453
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solgérden barnehage (1-5 ar) 15 min %
112 barn 1.3km
Leikestua barnehage (1-5 ar) 16 min %
29 barn 1.5km
Furuly Bhg (2-5 ar) 20 min #
30 barn 1.6 km
Dagligvare
Meny Trekanten 11 min 4
Coop Extra Askerholmen 13 min %

69



70

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
K 2. Géende
&% 3. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100
v Kvalitet p4 barnehagene
“~ Veldig bra 88/100
s Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100
Sport
@ Askertun ballbinge 9 min %
Ballspill 0.7 km
@ Janslgkka skole 13 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km
& SATS Asker 11 min %
& EVO Asker Sentrum 14 min &
Boligmasse

B 78% enebolig
B 8% rekkehus
B 7% blokk

6% annet

«Meget neert et koselig Asker sentrum med
nisjebutikker og hyggelige skisteder og samtidig
'pé landet". Perfekt kombinasjon!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Trekanten Asker 11 min %
@ Apotek 1 Trekanten 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 14%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|

]

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

I

I

|

0% 47%

I Askerjordet/Asker terasse
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Eie Asker

v/Mathias Carlsen
Asker, 1383 ASKER
E-post: mc@aktiv.no

Deres ref.: folagrenda 12 othilie og tormod . Var ref.: 2340-1-151 Dato: 16.09.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Landas Pluss Boligsameie
Organisasjonsnr: 928166953

Seksjonseier: Torske, Othilie Nygard
Medeier: Raine, Tormod
Leilighetsnummer: 151

Adresse: Folagrenda 12, 1384 ASKER
Seksjonsnummer: 151

Gnr. 2

Bnr. 551

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7981319.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Nytt prosjekt fra Selvaag Bolig Selvaag Pluss servicekonsept - manedlig Serviceavgift for Plusskonseptet pa kr. 1056.
Kommer i tillegg til ordineere felleskostnader Naeringsseksjon garasje - ideell eierandel. Realssameie. 1/174 del pr. plass
i neeringsseksjon nr. 188. Avregning fiernvarme ved EVINY (Tidl. BKK Energitjenester Garasjeplasser kan kun eies og
erverves av seksjonseiere, men de trenger ikke folge seksjonen ved salg. Det palgper administrasjonsgebyr til
forretningsferer, etter gjeldende prisliste, ved overfaring av garasje/ p-plass. Felleskostnader for garasje/p-plass
kommer i tillegg. Pga feil ved garasjene er felleskostnader for garase/p-plass satt til 0 kr fra 1. des 23. Felleskostnader
for garasje legges pa igjen nar anlegget er oppe.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 981,50,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Selvaag Pluss 1 156,00
Internett 241,50
Felleskostnader 3 375,00
TV 209,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):



Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 39,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 268,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Sverre Hermanstad pr. e-
post: sverre.hermanstad@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Nina Granlund Saether, e-post:
landas.pluss@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppagitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Velkommen til arsmgte i LANDAS PLUSS BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
3. juni 2025 kl. 18:00, Teatersalen, Asker kulturhus.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag ang. Vedtektene p. 3-3 og husordensreglene §8 om dyrehold
8. Husordensregler §3 - endring

9. Overlevering av garasjen fra Selvaag til Sameiet

10. Arbeidende styre

11. Beredskapslasning for oppvarming ved strembrudd

12. Valg av valgkomite

13. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i LANDAS PLUSS BOLIGSAMEIE
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Sverre Hermanstad er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024 signert.pdf
2. Revisjonsberetning 2024 s 2340.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 280.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 280.000.
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Sak7
Forslag ang. Vedtektene p. 3-3 og husordensreglene §8 om dyrehold

Forslag fremmet av:
Lindie Madeleine Landmark

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

12017 ble loven om innfgring av eksotiske dyr endret, slik at det ble tillatt & ha reptiler i private hjem. |

sitt heringssvar i april 2016 anferte Veterineerinstituttet betenkeligheter fordi reptiler sveert ofte er beerere
av salmonellabakterier. Ogsa FHI papeker dette med smittefaren, seerlig overfor personer med darlig
immunforsvar (inkl. eldre), gravide og smabarnsfamilier.

| forbindelse med hgringsrunden ble det ogsa i radionyhetene sagt av en fagperson, at han var imot endringen
av loven pa grunn av remningsfaren. For en del ar siden hadde en slange kommet seg ut pa Hasle; sommeren
2023 var en slange «pa remmeny et sted i Asker; rett for jul hgrte vi om en jente som fant en slange pa toalettet
pa en kafé i Grimstad.

Det er mulig at Stortinget skal behandle en form for reversering av loven av 2017, men det er selvsagt ikke mulig
a forutse utfallet, hvis det i det hele tatt kommer til behandling.

Det er flere dyr som regnes som reptiler, men det er selvsagt ikke noen remningsfare for f.eks. skilpadder.
Derfor er vart forslag er forst og fremst beregnet pa slanger og agler. Mattilsynet presiserer likevel at det er
sveert viktig med god handhygiene ved kontakt med skilpadder.

Helge og Lindie Landmark; FG 12

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget og foreslar a legge til punktet i § 8 i husordensreglene:

4, Det er ikke anledning til & holde slanger og @gler som husdyr i Landas Pluss Boligsameie.

Forslag til vedtak

Det er ikke anledning til & holde slanger og ggler som husdyr i Landas Pluss Boligsameie.

Sak 8
Husordensregler §3 - endring

Forslag fremmet av:
Grethe Nummedal

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Endring av Husordensregler §3.

Styrets innstilling

5av 25
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Styret viser til vedtaket fra i fior, som forutsetter enighet mellom beboerne.

Forslag til vedtak

Forutsatt at et flertall (f.eks. 3/4) av beboere som disponerer samme forgang er enige, kan denne utsmykkes.
Valg av utsmykning avgjeres av flertallet.

Sak 9
Overlevering av garasjen fra Selvaag til Sameiet

Forslag fremmet av:
Jacques Lassabliere

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Utbedringen av garasjen rapporteres a veere i rute i forhold til
fremdriftsplanen. Dermed forventes det at alt arbeid er ferdig tidlig hest
2025, og at garasjen deretter kan overleveres fra Betonmast til Selvaag og
deretter til Sameiet representert ved Styret. For Sameiet vil kunne ta i bruk
garasjen skal en ferdig attest fra kommunen foreligge, og det er Selvaag som
er ansvarlig for & sgske kommunen om utstedelse av den. | sin sgknad skal
Selvaag bekrefte at tilstrekkelig dokumentasjon for driftsfasen er overlevert
byggverkets eier, det vil si til Sameiet. Denne dokumentasjonen, omtalt som
Forvaltning, Drift og Vedlikehold (FDV) dokumentasjon, er innsamlet av
Betonmast og deres underleverandgrer, og deretter overlevert til Selvaag.
Selvaag har ansvaret for & kontrollere at innhold og struktur gir et godt
grunnlag for utarbeiding av rutiner for fremtidig drift og vedlikehold av
garasjen, og at kravene nedfelt i byggteknisk forskrift (TEK 17) er oppfylt.
Sameiet ved Styret har et ansvar og en plikt til & gjere seg kient med FDV
dokumentasjonen. Skulle det vise seg i fremtiden at denne
dokumentasjonen er mangelfull kan det pafere Sameiet store kostnader.
Sameiet ved Styret skal ogsa sgrge for at det utarbeides en Inspeksjon og
Vedlikeholds plan/arbeidsinstruks for a sikre en trygg og effektiv drift av den
nye garasjen. Avvik i forhold til hvordan den opprinnelige garasjen skulle
driftes kan danne grunnlag for kompensasjon.

Styrets innstilling
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Ferdigattest

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for parkeringskjelleren, saksnr 20/1761-19 i kommunens arkiv.
Endringstillatelse for garasjen ble gitt 19.09.2024, saksnr 20/1761-28

Styret har sjekket med Selvaag og det foreligger ikke ferdigattest for Landas Pluss Boligsameie enna. Selvaag
kommer ikke til & sgke om dette for rekkefalgekravene i reguleringsbestemmelsene for Han Landas er
innfridd. Blant annet gjenstar ferdigstillelse av gang- og sykkelveien. Informasjon om rekkefalgekravene for
omradereguleringsplanen for Hgn-Landas er tilgjengelig pa kommunens hjemmesider.

FDV-dokumentasjon

FDV-dokumentasjonen for fellesomradene pa Landas Pluss Boligsameie er tilgjengelig for styret/sameiet via
Viscenario som tidligere og Betonmast vil oppdatere denne nar garasjen er ferdigstilt.

Kontroll av FDV-dokumentasjon
Oppdatert FDV-dokumentasjon blir giennomgatt og sjekket av styret/sameiet nar den foreligger.
Plan og arbeidsinstruks for inspeksjon og vedlikehold av ny garasje

Det paligger ikke styrets ansvarsomrade & utarbeide slike planer og arbeidsinstrukser og det er uklart hva som
menes inkludert i denne og hvem som skal utarbeide dette.

Styret mener derfor at saken ma avvises.

7 av 25
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Forslag til vedtak

A) FDV dokumentasjon - Informasjon til eierne

Styret skal informere Sameiet (dvs alle eierne i Landas Pluss Sameie) nar
FDV dokumentasjonen er mottatt og gjgre innholdet kjent for Sameiet.
Forslag til vedtak

1. Arsmetet gir sin tilslutning til at dette gjores.

2. Arsmetet ansker ikke denne FDV dokumentasjon

B) Kontroll av FDV dokumentasjonen

Styret skal informere Sameiet at FDV dokumentasjonen er sjekket og
kontrollert, og dokumentasjon av denne kontrollen skal gjgres kjent for
Sameiet.

Forslag til vedtak

1. Arsmaetet gir sin tilslutning til at dette gjores.

2. Arsmatet ansker ikke dette.

C) Plan og Arbeidsinstruks for Inspeksjon og Vedlikehold av ny garasje
Styret skal informere Sameiet om hvordan plan og arbeidsinstruks for
Inspeksjon og Vedlikehold skal utarbeides.

Forslag til vedtak

1. Arsmatet gir sin tilslutning til at dette gjore.

2. Arsmatet gnsker ikke denne informasjonen

Sak 10
Arbeidende styre

Forslag fremmet av:
Berit Hartvig Nesje

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Anbefaler at de neste 2 kanskje 3 arene sa dobles styrehonoraret pa grunn av merarbeidet som vil komme og
er selvfalgelig ogsa allerede pagaende inntil garasje / eventuelle saker er ferdig for arene 25/26/27

Forslag til vedtak

@kning av styrehonorar for styret dobles pa grunn av arbeidsmengden
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Sak 11
Beredskapslasning for oppvarming ved strembrudd

Forslag fremmet av:
Trond Aasland

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn:

I lys av den usikre internasjonale situasjonen og gkt risiko for strembrudd, vil dagens lasning for oppvarming
pa Landas kunne fgre til at leilighetene blir sveert kalde om vinteren ved bortfall av strem. Den enkelte beboer
har ansvar for egen beredskap, men bruk avinnenders gassbeholdere medfgrer betydelig eksplosjonsfare ved
lekkasje.

Oppvarmingssystemet pa Landas baserer seg pa energibrgnner, som krever lite strem for drift. Det er
derfor aktuelt & vurdere mulighetene for en batterilgsning og andre alternative energikilder for & redusere
sarbarheten ved streambrudd. En batterilasning kan ogsa bidra til fleksibel strembruk ved & lade batteriene
nar stremprisen er lav, og bruke batteristram nar prisen er hgy. Muligheter for skonomisk stette fra ENOVA
ber ogsa vurderes.

Styrets innstilling

Styret ser nytten av en slik utredning. Innhold og omfang ma vurderes i samarbeid med relevant radgiver.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

* For Beredskapslgsning for oppvarming ved strembrudd

* Mot Beredskapslasning for oppvarming ved strembrudd

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Arsmetet ber styret om & utrede muligheten for en lokal nedstremslasning til sentralvarmeanlegget.
Utredningen skal inkludere: Kartlegging av energibehov, Vurdering av alternative lgsninger, Omfang av
ngdvendige installasjoner, Kostnadsoverslag En analyse med anbefalt Igsning fremlegges til arsmatet i sameiet.

2. Arsmotet ber styret om & utrede muligheten for en lokal nedstremslasning til sentralvarmeanlegget.

Sak 12
Valg av valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

9av25
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Ifglge vedtektene § 8 (4) skal arsmatet velge en valgkomite med 2-4 medlemmer. Valgkomiteen velges for 1
ar, medlemmene kan gjenvelges. Styret foreslar kandidater. Fglgende kandidater er foreslatt for valgkomite
perioden 2025-2026:

¢ Brit Kvanum

» Jan Nicolai Langfeldt

Styrets innstilling
Styret har foreslatt flere kandidater som dessverre har takket nei. Beboere som er interessert i & sitte i
valgkomiteen oppfordres til & melde sin interesse.

Forslag til vedtak
Arsmetet godkjenner styrets forslag til kandidater til valgkomite.

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges en ny styreleder for ett ar, for den gjenvaerende tiden av styreleders valgperioden 2024-2026,
to styremedlemmer for to ar, ett styremedlem for ett ar og ett varamedlem.

Styret har vedtatt & gke antatt medlemmer til syv stykker inkludert vara, dette pga fordeling av arbeidsoppgaver
kommende driftsar og kontinuitet i styret.

Ifalge vedtektene skal styret ha en leder og to til seks andre medlemmer. Det kan velges inntil to
varamedlemmer.

Innstilling

Styret har fremlagt valgkomiteens innstilling.
Valgkomitéen har bestatt av

* Bjerg Jacobsen, leder
» Jorun Kvanum-Werenskiold, medlem
* Jan N. Langfeldt, medlem

* Anne Opsahl Andersen, medlem

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Nina Granlund Seether

Jeg er fgdt pa Asker fadehjem og er oppvokst i Asker. Her har jeg bodd nesten hele livet.
Jeg er gift med Jan-Henrik og vi har to barn som ogsa bor her i Asker.

Jeg er utdannet fagleerer i forming, og har i tillegg et mellomfag, men har jobbet som journalist og redakter
siden 1987. De siste 24 arene har jeg veert redakter for bladet Hus & Bolig som utgis av Huseierne. Gjennom
denne jobben har jeg skaffet meg inngdende kjennskap til hva et sameie er, lovverket som gjelder og hvilke
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oppgaver styret i et sameie har ansvar for. Jeg har ogsa et stort kontaktnett innen ulike fagmiljger, enten det
gielder sopp og rate eller for eksempel skadedyr.

Jeg har skrevet 14 beker, den 15. kommer i september, og jeg driver mitt eget firma med nettbutikk. Fra 1.
september skal jeg skrive, holde foredrag og lage strikkeoppskrifter pa heltid.

Noe styreerfaring har jeg ogsa: Jeg har veert leder av Fagpressens redaktgrforening, jeg har styreerfaring
fra Asker Handball og Asker skiklubb, og jeg har veert styreleder for et stgrre hyttevel. Jeg sitter fortsatt i
styret for det halvstatlige ABM-media.

Jeg er stort sett i godt humar, og jeg mener selv at jeg er ganske lgsningsorientert.
Noen ma ta pa seg jobben som styreleder hvis vi ikke skal leie inn kostbar kapasitet, og jeg har sagt ja til &
bidra.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Hans-Magnus Ingemar Holene
Hans-Magnus Ingemar Holene er i dag styremedlem og stiller til gjenvalg.
» Kari Boyum

Jeg er fgdt og oppvokst i Sogn. Med unntak av 2 korte utenlandsopphold har jeg bodd hele mitt arbeidsliv i
Beerum/Asker omradet.

Gift, har 3 barn og 5 barnebarn

Bakgrunn:

Cand.real med hovedfag i Geofag fra Universitet i Oslo

Arbeidserfaring: Mesteparten av min arbeidserfaring har jeg fra oljebransjen der jeg startet som faglig
prosjektmedarbeider og senere prosjektleder. Parallelt med jobb tok jeg en erfaringsmaster i Management
(inkl. prosjektledelse) pa Bl.

Etter Master hadde jeg et midlertidig opphold pa Universitet som kontorsjef og senere stilling i
Sentraladministrasjonen. Gikk sa tilbake til oljebransjen.

Flyttet til Landasfeltet fra enebolig i Johs. Noresvei, gvre Han, der vi hadde budd i 36 ar.

Med min bakgrunn og erfaring haper jeg a kunne bidra til videreutvikling av bofellesskapet pa Landasfeltet.
Det mangfoldet vi har her, er av stor verdi. Jeg ser det som spesielt interessant a kunne bidra til & ta vare pa
dette, sa vel som de utfordringer som ligger i fremtiden.

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem :

» Torstein Solberg

Torstein Solberg er i dag styremedlem og stiller til gjenvalg for 1 ar.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Kare Elnan

Gift med min kjeere Hilde, har tre voksne barn.
Utdannet skonom fra Universitetet i LinkOping i Sverige. Jobber i Prognosesenteret AS med analyser om det
nordiske bolig-, bygg- og eiendomsmarkedet.
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Styreerfaring fra Asker seilforening og Holmen langrenn.

Flyttet fra Vakas/Hvalstad til Folagrenda for 2 ar siden, og stortrives pa Landas, selv om garasjesaken har
lagt en liten demper pa helhetsinntrykket.

Hobbyfotograf. Liker & holde kroppen i bevegelse, pa ski, i kajakk eller med lgpesko.

Ferie og fritid tilbringes ofte pa hytta.
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Styrets arsrapport

1. Innledning

Styrets arsrapport gir en oversikt over styrets arbeid og hovedsakene i perioden fra forrige arsmgte. Styrets
medlemmer er

» Kristin Doherty - styreleder

» Torstein Solberg - styremedlem

* Guri Grime Fuglesang - styremedlem

» Tore Hanssen - styremedlem

* Hans-Magnus Ingemar Holene - styremedlem

* Brit Ingeborg Kvanum - varamedlem

Hovedsakene fra perioden har veert

* Gjennomgang av alle avtaler og vurdering av leveranser og leverandgrer
+ Ettarsbefaring av fellesomradene

* Oppfoelging av reklamasjoner fellesomrader overfor Selvaag Bolig

» Koordinering med Selvaag og Betonmast under garasjeutbedringen

» Adkomst Strgksgaten og HC-parkering under garasjeutbedringen

* @konomi og budsjettarbeid

* HMS internkontroll

Kontaktinformasjon
Styret

Styret kan kontaktes pa e-post landas.pluss@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via
Vibbo.no.

Generelle opplysninger om Landas Pluss Boligsameie
Sameiet bestar av 188 seksjoner

Landas Pluss Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-nummer
928166953 og ligger i Asker kommune

Gards- og bruksnummer: 2/551

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Sameiets revisor er BDO.

2. Styrets arbeid

Administrasjon

13av25
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Antall styremedlemmer hari perioden veert 6 stykker inkludert varamedlemmet og kjgnnsbalansen er ivaretatt.
Styret mgtes regelmessig hver 14. dag i tillegg til jevnlige mgter med Selvaag, Betonmast og leveranderer til
sameiet. Det er avholdt 32 styremgter hvorav 2 var konstituerende mgter og 1 regnskapsmeate. Styremgtene
avholdes pa Plusshuset hvor styret er tilstede for mgtet for eventuelle spgrsmal fra beboere om pagaende
saker. Agenda og referat legges ut pa Vibbo.

Det er avholdt 2 ekstraordinzere arsmeter i perioden for a erstatte henholdsvis et styremedlem og en
styreleder som gnsket a fratre for perioden var ute. | tillegg ble det avholdet et ekstraordinzert arsmgte for
a velge flere medlemmer til valgkomiteen.

Sameiet fikk ny forretningsferer fra OBOS etter forrige arsmgte, men vi var dessverre ikke forngyd med
kvaliteten pa tjenesten og vi fikk derfor en ny forretningsfarer i mars 2025.

Kommunikasjon

Styret kommuniserer med beboerne via meldinger og nyhetsartikler pa Vibbo. Vi har hatt som mal & svare pa
alle meldinger sa raskt og informativt som mulig. Ved & definere temaer etter de ulike ansvarsomradene pa
Vibbo, kan man velge riktig tema og sa vil meldingen bli tildelt det styremedlem som har det ansvarsomrade
saken gjelder.

Vi oppfordrer beboerne til & bruke Vibbo som informasjonsplattform pa hva som rerer seg i sameiet og det
er ogsa her sameiets vedtekter og husordensregler ligger. Det er beboers ansvar a gjgre seg kjent med og
overholde disse.

Vedlikeholdsarbeid

Landas Pluss Boligsameie er fortsatt i garantiperiode, og styret har arbeidet tett med Selvaag Bolig for & melde
inn feil og manglerileveransen for vart sameie. Alle avvik meldes inn i Viscenario og det gjenstar fortsatt mange
ulgste oppgaver.

Det har i vinter veert en del ekstra utfordringer rundt varme og ventilasjon. Varmesentalen ble som kjent
frakoblet i forbindelse med arbeidene i garasjen og vi fikk utdelt varmeovner for & kompensere for dette.-
Gulvvarmen i leilighetene ble stengt av og gulvvarme til badene koblet via varmtvannstankene i hver blokk.-
Dette har stort sett fungert greit med noen driftsmessige utfordringer som ble lgst fortlepende. Driftingen av
ventilasjonsaggregatene viste seg a bli litt problematisk i den kaldeste perioden, da varmevekslerene ikke helt
klarte & opprettholde temperaturen painnblasningsluft slik at den kom under grenseverdien satt i aggregatene,
som da koblet seg ut. Ble en del hektisk aktivitet for & lape rundt & restarte disse. Grenseverdien ble nedjustert
og etter dette fungerte det fint.

Vi har ogsa hatt en del problemer med vannmalere i blokkene. Mange var defekte og noen gikk ikke an &
flernavlese i kommunens systemer. Samtlige vannmalere er na skiftet ut med en ny og mere robust type
maler. Vi foretar allikevel manuell avlesning for & holde oversikt, og & kunne rapportere inn eventuelle
manglende malinger til kommunen.

Gjennomgang av teknisk anlegg.

Pa flere av de tekniske anleggene er det fortsatt utestadende punkter fra overtakelsen. Dette er en pagaende
sak mellom Selvaag Bolig Landas AS og Betonmast Boligbygg AS. Styret holdes informert om fremdriften.

Leverandgr og tjenestetilbud
Styret har reforhandlet avtalen med:
- Asker og Baerum Vaktmesterkompani - vaktmestertjenester og vintervedlikehold

- Rgrkompaniet - saniteer
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| tillegg er det inngatt ny avtale om drift og vedlikehold av grentomradene med Vaktmesterkompaniet, og
serviceavtale for Igfteplattformen (heis) i Plusshuset, samt avtale om arlig kontroll av lekeplassutstyret.

Styret har hatt giennomgang av alle avtaler sameiet har for & sikre at prisjusteringer er i henhold til
konsumprisindeksen og at varighet er definert slik at en eventuell kontraktsfornyelse blir igangsatt i god tid.

Solvera som var leverandgr av solskjerming meldte oppbud i 2024 og styret inngikk derfor ny avtale om levering
av utvendig solskjerming med Gjersge og Partnere AS. De leverer de samme produktene som Solvera.

| samarbeid med Plusshuset har vi arbeidet med a flytte systemet for brikkeleserne og adgangskontrollen til
en skylasning som gjar administrasjonen lettere og sikrere. Lassenteret kan da ogsa logge seg pa systemet og
slipper a reise hit for service.

For a styrke beredskapen under arbeidet med garasjen og redusere evt. responstid, ble det besluttet & etablere
automatisk tilkobling til Asker og Baerum Brann og Redning ved brannalarm som ikke avkoples i rett tid. Det
har resultert i bl.a. utrykning i forbindelse med alarm relatert til reykutvikling fra matlaging og som ikke ble
avkoplet i rett tid. Alle beboere oppfordres til & folge henstillingen fra styret om & sette seg inn i rutinen for &
handtere brannalarmer.

Spesielle uforutsette hendelser

Garasjesaken har ogsa denne perioden tatt mye av tiden til styret. Betonmast startet med utbedringen av
garasjen oktober 2024 og er i skrivende stund i rute i forhold til fremdriftsplanen. Estimert ferdigstillelse er
september 2025.

Styret hadde forst ukentlige mgter med Betonmast for & koordinere fremdrift og aktiviteter i anleggsperioden.
Dette er na nede i mgter hver tredje uke og styret har et godt og produktivt samarbeid med Selvaag og
Betonmast i forhold til alle aktiviteter rundt anleggsperioden i garasjen.

Parkeringsforhold og adkomst Strgksgaten

Stengningen av parkeringskjelleren og medferende etablering av midlertidige parkeringsomrader gjorde det
ngdvendig & innfgre parkerings-tillatelseskort som ble plassert i frontruten pa de bilene som har adgang til &
parkere pa de midlertidige parkeringsplassene.

Det ble ogsa etablert midlertidige utenders gjesteparkeringsplasser.

Midlertidige HC-plasser ble etablert i Streksgaten og de beboerne som innehar HC-kort fra kommunen ble
tildelt adgang til & &pne bommen og kjgre inn i Stregksgaten for & parkere.

Ogsa andre beboere med spesielle behov ble tildelt adgang til & &pne bommen og kjgre i Streksgaten frem til
egen bolig for av- og pa-lessing for deretter & parkere utenfor Strgksgaten.

Beboeraktiviteter

Plusshuset arrangerer ulike aktiviteter og serverer fast tirsdagsmiddag og onsdagssuppe. Ved hgytider som
jul, paske og 17. mai er det organisert aktivitet i Plusshuset. | tillegg arrangeres det sommerfest og i ar er det
Betonmast som inviterer til denne.

Plusshuset har for gvrig en veldig god score pa brukerundersgkelsen sendt ut sist.

3. @konomisk oversikt

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Vesentlig avvik

15av 25
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Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter, se note 3.
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak konsulenthonorar, se note 7.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 3112 var kr 80 616.

4. Framtidsplaner

Alento er i gang med anleggsarbeid i forbindelse med utbygging av Landastoppen og sameiet har Bard Sydow
som kontaktperson fra utbygger Selvaag Bolig. Dette arbeidet medfgrer at snuplassen ikke kan benyttes til
gjesteparkering lenger og beboerparkeringen pa riggplassen ble flyttet til L5.

Vedlikeholdsplan - i varen 2025 er det satt i gang arbeid med 4 fa laget vedlikeholdsplan for vart sameie, dette
gielder for alle 15 bygg. | en slik plan vil det fremkomme hvilke oppgaver som bgr / skal tas innen 5 ars periode
og med prisestimat innen hvert fag. Et vedlikeholdsfond bgr etableres for fremtidige kostnader.
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LANDAS PLUSS BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 928 166 953, KUNDENR. 2340

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 10746495 10055200 11020000 11411290
Ladeinntekter EL-bil 215670 184 198 220 000 220 000
Andre inntekter 3 525 105 100 865 0 270 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 11487270 10340263 11240000 11901290
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -39 480 -26 790 -39 500 -40 000
Styrehonorar 5 -280 000 -190 000 -280 000 -280 000
Avskrivninger 13 -10 100 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -15178 -20 363 -22 000 -23 000
Forretningsfarerhonorar -244 485 -232 180 -246 000 -258 000
Konsulenthonorar 7 -930 631 -218 963 -270 000 -500 000
Drift og vedlikehold 8 -2095104 -2075536 -2011000 -1820000
Forsikringer -569 441 -549 705 -590 000 -708 000
Kommunale avgifter 9 -2523637 -1831813 -2270000 -2733000
Ladekostnader EL-bil -196 257 -195 986 -220 000 -220 000
Energi/fyring 10 -221 468 -256 674 -800 000 -430 000
TV-anlegg/bredband -960 681 -858 507 -860 000 -975 000
Andre driftskostnader 11 -3859797 -3785338 -3613000 -3930000
SUM DRIFTSKOSTNADER -11 946 260 -10241 855 -11 221500 -11 917 000
DRIFTSRESULTAT -458 990 98 409 18 500 -15 710
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 7676 11 047 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 7 676 11 047 0 0
ARSRESULTAT -451 314 109 456 18 500 -15710
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 109 456
Fra opptjent egenkapital -451 314 0
Vedlegg 1 17 av 25 Arsregnskap 2024 signert.pdf
Iransaction 09222115557543435683 ‘ Signed KD, TS, GGF, TH, HIH
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LANDAS PLUSS BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 928 166 953, KUNDENR. 2340

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 30 303 0
SUM ANLEGGSMIDLER 30 303 0
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 157 697 19 314
Forskuddsbetalte kostnader 338 106 291 871
Andre kortsiktige fordringer 0 125 050
Driftskonto OBOS-banken 532919 1118979
Sparekonto OBOS-banken 15611 0
SUM OML@PSMIDLER 1044333 1555213
SUM EIENDELER 1074636 1555213
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 110 919 562 233
SUM EGENKAPITAL 110 919 562 233
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 164 944 143 375
Leverandgrgjeld 798 773 849 543
Annen kortsiktig gjeld 0 63
SUM KORTSIKTIG GJELD 963 717 992 981
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1074636 1555213
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Asker, . .2025
Styret i Landas Pluss Boligsameie

Kristin Doherty Torstein Solberg

Guri Grime Fuglesang

Tore Hanssen Hans-Magnus Ingemar Holene

Vedlegg 1 18 av 25 Arsregnskap 2024 signert.pdf
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 454 459
Selvaag Pluss 2 369 664
Internett 505 380
TV 399 432
Startkapital Sameie 12 960
Startkapital Selvaag Pluss 3000
Ladeskap 1 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 10 746 495
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Selvaag Bolig Landas AS 438 587
Opprydding kundereskontro 152
Ladeskap 6 050
Strem lading 100
Refusjon Riverty Norway AS (GolbalConnect AS) 80217
SUM ANDRE INNTEKTER 525 105

Vedlegg 1
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -39 480
SUM PERSONALKOSTNADER -39 480

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 280 000.

NOTE: 6

REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 178.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -421 716
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -26 813
Vurdering av betong skade i garasjetak, Sintef AS -437 613
Byggesaksgebyr Asker Kommune -36 570
Andre konsulenthonorarer, Norconsult AS -7 920
SUM KONSULENTHONORAR -930 631
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -232 135
Drift/vedlikehold VVS -113 413
Drift/vedlikehold elektro -186 409
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -635 328
Drift/vedlikehold heisanlegg -333 050
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -44 206
Drift/vedlikehold brannsikring -221 482
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -330 685
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 4613
Kostnader dugnader -3 009
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 095 104
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 789 866
Renovasjonsavgift -733 771
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 523 637

Vedlegg 1 20 av 25 Arsregnskap 2024 signert.pdf
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NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Sum annet enn energi

Elektrisk energi -371 827
Fjernvarme 172 711
Andre fyringskostnader -22 352
SUM ENERGI / FYRING -221 468
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -15 680
Container -875
Skadedyrarbeid/soppkontroll -21 552
Handverktay -1276
Datautstyr -150
Annet driftsmateriale -84
Vaktmestertjenester -537 215
Vakthold -116 138
Renhold ved firmaer -397 905
Snarydding -193 938
Andre fremmede tjenester -44 750
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -1 500
Andre kontorkostnader -5632
Kontingenter -3 100
Bank- og kortgebyr -5973
Jreavrunding 0
Velferdskostnader -27 209
Serviceavtale og livsstilkonsept -2 491 921
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -3 859 797
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter bank 6 958
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 718
SUM FINANSINNTEKTER 7 676
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Hagemgbler
Tilgang 2024 40 403
Avskrevet i ar -10 100

30 303
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 30 303

Vedlegg 1
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i LANDAS PLUSS BOLIGSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til LANDAS PLUSS BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024

- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember°2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: C350Q-YI1674-C1ASG-CSNWS-YSXWW-WFYBB
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 3.06.25
Selskapsnummer: 2340 Selskapsnavn: LANDAS PLUSS BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

24 av 25




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til &rsmgate 2025 for LANDAS PLUSS BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 928166953
Mgtet ble avholdt 3. juni kl. 18:00, Teatersalen, Asker kulturhus.

Antall stemmeberettigede som deltok: 100
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 10

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgatelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Sverre Hermanstad er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Kristin Doherty foreslatt. Som protokollvitner ble Kirsten Vaaje og Jorun
Kvanum-Werenskiold foreslatt.

.~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

./ Vedtatt.

Transaction 09222115557548814656 Signed SH, KV, JK




5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 280.000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 280.000.
+/ Vedtatt.

7. Forslag ang. Vedtektene p. 3-3 og husordensreglene §8 om dyrehold

Fremmet av: Lindie Madeleine Landmark

12017 ble loven om innfgring av eksotiske dyr endret, slik at det ble tillatt & ha reptiler i private hjem. |

sitt heringssvar i april 2016 anfgrte Veterinaerinstituttet betenkeligheter fordi reptiler sveert ofte er beerere
av salmonellabakterier. Ogsa FHI papeker dette med smittefaren, saerlig overfor personer med darlig
immunforsvar (inkl. eldre), gravide og smabarnsfamilier.

| forbindelse med hgringsrunden ble det ogséa i radionyhetene sagt av en fagperson, at han var imot endringen
av loven pa grunn av remningsfaren. For en del ar siden hadde en slange kommet seg ut pa Hasle; sommeren
2023 var en slange «pa remmen» et sted i Asker; rett for jul harte viom en jente som fant en slange pa toalettet
pa en kafé i Grimstad.

Det er mulig at Stortinget skal behandle en form for reversering av loven av 2017, men det er selvsagt ikke mulig
a forutse utfallet, hvis det i det hele tatt kommer til behandling.

Det er flere dyr som regnes som reptiler, men det er selvsagt ikke noen remningsfare for f.eks. skilpadder.
Derfor er vart forslag er farst og fremst beregnet pa slanger og agler. Mattilsynet presiserer likevel at det er
sveert viktig med god handhygiene ved kontakt med skilpadder.

Helge og Lindie Landmark; FG 12

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget og foreslar a legge til punktet i § 8 i husordensreglene:

4. Det er ikke anledning til & holde slanger og @gler som husdyr i Landas Pluss Boligsameie.

Forslag til vedtak:
Det er ikke anledning til & holde slanger og @gler som husdyr i Landas Pluss Boligsameie.

.~ Vedtatt.

8. Husordensregler §3 - endring

Transaction 09222115557548814656
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Fremmet av: Grethe Nummedal
Endring av Husordensregler §3.

Styrets innstilling
Styret viser til vedtaket fra i fior, som forutsetter enighet mellom beboerne.

Forslag til vedtak:
Forutsatt at et flertall (f.eks. 3/4) av beboere som disponerer samme forgang er enige, kan denne utsmykkes.
Valg av utsmykning avgjeres av flertallet.

+/ Vedtatt.

9. Overlevering av garasjen fra Selvaag til Sameiet

Fremmet av: Jacques Lassabliere

Utbedringen av garasjen rapporteres a veere i rute i forhold til
fremdriftsplanen. Dermed forventes det at alt arbeid er ferdig tidlig hest
2025, og at garasjen deretter kan overleveres fra Betonmast til Selvaag og
deretter til Sameiet representert ved Styret. For Sameiet vil kunne ta i bruk
garasjen skal en ferdig attest fra kommunen foreligge, og det er Selvaag som
er ansvarlig for & sgke kommunen om utstedelse av den. | sin sgknad skal
Selvaag bekrefte at tilstrekkelig dokumentasjon for driftsfasen er overlevert
byggverkets eier, det vil si til Sameiet. Denne dokumentasjonen, omtalt som
Forvaltning, Drift og Vedlikehold (FDV) dokumentasjon, er innsamlet av
Betonmast og deres underleverandgrer, og deretter overlevert til Selvaag.
Selvaag har ansvaret for & kontrollere at innhold og struktur gir et godt
grunnlag for utarbeiding av rutiner for fremtidig drift og vedlikehold av
garasjen, og at kravene nedfelt i byggteknisk forskrift (TEK 17) er oppfylt.
Sameiet ved Styret har et ansvar og en plikt til & gjgre seg kjent med FDV
dokumentasjonen. Skulle det vise seg i fremtiden at denne
dokumentasjonen er mangelfull kan det pafere Sameiet store kostnader.
Sameiet ved Styret skal ogsa sgrge for at det utarbeides en Inspeksjon og
Vedlikeholds plan/arbeidsinstruks for a sikre en trygg og effektiv drift av den
nye garasjen. Avvik i forhold til hvordan den opprinnelige garasjen skulle
driftes kan danne grunnlag for kompensasjon.

Styrets innstilling
Ferdigattest

Transaction 09222115557548814656 Signed SH, KV, JK
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Det foreligger midlertidig brukstillatelse for parkeringskjelleren, saksnr 20/1761-19 i kommunens arkiv.
Endringstillatelse for garasjen ble gitt 19.09.2024, saksnr 20/1761-28

Styret har sjekket med Selvaag og det foreligger ikke ferdigattest for Landas Pluss Boligsameie enna. Selvaag
kommer ikke til & sgke om dette for rekkefelgekravene i reguleringsbestemmelsene for Han Landas er
innfridd. Blant annet gjenstar ferdigstillelse av gang- og sykkelveien. Informasjon om rekkefglgekravene for
omradereguleringsplanen for Han-Landas er tilgjengelig pa kommunens hjemmesider.

FDV-dokumentasjon

FDV-dokumentasjonen for fellesomradene pa Landas Pluss Boligsameie er tilgjengelig for styret/sameiet via
Viscenario som tidligere og Betonmast vil oppdatere denne nar garasjen er ferdigstilt.

Kontroll av FDV-dokumentasjon
Oppdatert FDV-dokumentasjon blir giennomgatt og sjekket av styret/sameiet nar den foreligger.
Plan og arbeidsinstruks for inspeksjon og vedlikehold av ny garasje

Det paligger ikke styrets ansvarsomrade & utarbeide slike planer og arbeidsinstrukser og det er uklart hva som
menes inkludert i denne og hvem som skal utarbeide dette.

Styret mener derfor at saken mé avvises.

Forslag til vedtak:
>< Ikke vedtatt.

10. Arbeidende styre

Fremmet av: Berit Hartvig Nesje

Anbefaler at de neste 2 kanskje 3 arene sa dobles styrehonoraret pa grunn av merarbeidet som vil komme og
er selvfalgelig ogsa allerede pagaende inntil garasje / eventuelle saker er ferdig for arene 25/26/27

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
@kning av styrehonorar for styret dobles pa grunn av arbeidsmengden

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Arsmgtet gnsker at man utbetaler styrehonoraret etter vanlig praksis, som blir vedtatt pa ordinaert arsmete.

+~ Forslaget ble vedtatt

11. Beredskapslgsning for oppvarming ved strembrudd

Fremmet av: Trond Aasland

Bakgrunn:
I lys av den usikre internasjonale situasjonen og gkt risiko for strembrudd, vil dagens lasning for oppvarming
pa Landas kunne fgre til at leilighetene blir sveert kalde om vinteren ved bortfall av strgm. Den enkelte beboer
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har ansvar for egen beredskap, men bruk avinnenders gassbeholdere medferer betydelig eksplosjonsfare ved
lekkasje.

Oppvarmingssystemet pa Landas baserer seg pa energibrgnner, som krever lite strem for drift. Det er
derfor aktuelt & vurdere mulighetene for en batterilasning og andre alternative energikilder for & redusere
sarbarheten ved strembrudd. En batterilgsning kan ogsa bidra til fleksibel strembruk ved a lade batteriene
nar strgmprisen er lav, og bruke batteristrgm nar prisen er hgy. Muligheter for gkonomisk stgtte fra ENOVA
bgr ogsa vurderes.

Styrets innstilling
Styret ser nytten av en slik utredning. Innhold og omfang ma vurderes i samarbeid med relevant radgiver.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Arsmgtet ber styret om & utrede muligheten for en lokal nadstremslgsning til sentralvarmeanlegget.
Utredningen skal inkludere: Kartlegging av energibehov, Vurdering av alternative lgsninger, Omfang av
ngdvendige installasjoner, Kostnadsoverslag En analyse med anbefalt Iasning fremlegges til arsmgtet i
sameiet.

x Ikke vedtatt.
Forslag til vedtak 2:
Arsmgtet ber styret om & utrede muligheten for en lokal nedstremslgsning til sentralvarmeanlegget.

.~ Forslaget ble vedtatt

12. Valg av valgkomite

Ifalge vedtektene § 8 (4) skal &rsmgtet velge en valgkomite med 2-4 medlemmer. Valgkomiteen velges for 1
ar, medlemmene kan gjenvelges. Styret foreslar kandidater. Falgende kandidater er foreslatt for valgkomite
perioden 2025-2026:

* Brit Kvanum

+ Jan Nicolai Langfeldt

* Bjorn Wille

» Berit Hartvig Nesje

Styrets innstilling
Styret har foreslatt flere kandidater som dessverre har takket nei. Beboere som er interessert i & sitte i
valgkomiteen oppfordres til & melde sin interesse.

Forslag til vedtak:
Arsmatet godkjenner styrets forslag til kandidater til valgkomite.

+/ Vedtatt.

13. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges en ny styreleder for ett ar, for den gjenvaerende tiden av styreleders valgperioden 2024-2026,
to styremedlemmer for to ar, ett styremedlem for ett ar og ett varamedlem.
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Styret har vedtatt & gke antatt medlemmer til syv stykker inkludert vara, dette pga fordeling av arbeidsoppgaver

kommende driftsar og kontinuitet i styret.

Ifalge vedtektene skal styret ha en leder og to til seks andre medlemmer. Det kan velges inntil to

varamedlemmer.

Innstilling

Styret har fremlagt valgkomiteens innstilling.

Valgkomitéen har bestatt av

* Bjerg Jacobsen, leder
* Jorun Kvanum-Werenskiold, medlem
» Jan N. Langfeldt, medlem

* Anne Opsahl Andersen, medlem

Styreleder (1 &r)

Falgende ble valgt:
Nina Granlund Seether

Folgende stilte til valg:
Nina Granlund Saether

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Kari Bayum
Hans-Magnus Ingemar Holene

Folgende stilte til valg:
Kari Bgyum
Hans-Magnus Ingemar Holene

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Torstein Solberg

Folgende stilte til valg:
Torstein Solberg

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Kare Elnan

Folgende stilte til valg:
Kare Elnan
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Protokoll til ekstraordineert arsmgte 2024 for Landas Pluss Boligsameie

Organisasjonsnummer: 928166953
Mgtet ble gjennomfgrt heldigitalt fra 5. juni kl. 09:00 til 8. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 114.

Falgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1.Valg av mgteleder

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll.
Hvis ikke arsmgtet velger en mgateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder
som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Styreleder er valgt.
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 105
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2.Valg av protokollvitner
Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Torstein Solberg og Brit Ingeborg Kvanum er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 99

Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 15

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3.Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

«/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 101
Antall stemmer mot vedtaket: 2

lransaksjon 09222115557520960945 Signert TA, TS, BIK
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Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av tillitsvalgte

Styret har veert i kontakt med to interesserte kandidater — hvorav en frafalt. Den andre kandidaten Anne
Opsahl Andersen er intervjuet av styret.

| tillegg er Kristin Kristin Doherty nominert som kandidat av Bard Sydow og har veert i intervju med styret.

Det nye styret har fokus péa & forenkle arbeidssituasjonen for styre. Som orientert pa beboermgatet har hvert
styremedlem na et hovedansvarsomrade med tilharende oppgaver (tema). Nytt styremedlem gnsker styret
skal bekle hovedansvarsomradet

Administrasjon Dette ansvarsomradet omfatter styringsdokumenter og -systemer, arkivering, ordensregler
og hjemmetjenesten, Plusshuset kontakt, Beboer undersgkelser, innflytting og utleie,

Oppdatering av beboere med postkasse-/darskilt

Spesielt arbeid med styrerommet og arbeidsprosessene knyttet til viktige tjenesteleveranser er et viktig
fokusomrade for dette ansvarsomradet.

Styret er av den oppfatning at valget star mellom to kvalifiserte ressurser (se deres egen presentasjon
nedenfor). Begge har erfaringer fra styre i sameier og bruk av OBOS styrerom i en oppstartsfase og begge
jobber med forvaltning av IT systemer i sine fulltidsjobber. Basert pa samtelene med kandidatene er det
noen forhold som skiller:

- Anne Opsahl Andersen har erfaring fra roller i et andre sameier med bruk av OBOS styrerom. Hun har
ogsa hatt gkonomiansvar i sameie.

- Kristin Doherty har erfaring fra Landas Pluss Boligsameie i 2 &r og har brukt OBOS styrerom.

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Kristin Doherty

Folgende stilte til valg:
Anne Opsahl Andersen
Kristin Doherty

5. Valg av valgkomitee

En vanlig praksis er at fratradte styremedlemmer foreslas og velges til valgkomite. Styret foreslar a falge
denne praksis og nominerer falgende kandidater:

- Jan Nicolay Langfeldt

- Anne Marie Storli

lransaksjon 09222115557520960945
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PRESENTASJON AV KANDIDATENE
Kristin Doherty

Jeg flyttet inn pa Landas i BT2, og har veert styremedlem i styret fra 2022-2024. Jeg er 55 ar gammel, gift og har
to gutter opp15 og 18 ar.

Som tredje person foreslar styret at den kandidat som ikke velges som styremedlem, nomineres som
kandidat til & veere 3.person i valgkomiteen. Begge har akseptert dette.

Jeg jobber i dag som Operations Manager i Atea, hvor jeg har veert siden august 2023. For det jobbet jeg i Visma
i flere &r, som teamleder og avdelingsleder for Service Desk og Operations Center. Jeg har ogsa jobbet flere ar i
advokatfirma Selmer, som advokatsekreteer og senere it-ansvarlig.

Som styremedlem er jeg opptatt av a tenke pa fellesskapet og hva som er til det beste for sameiet. Jeg har fra
tidligere styreerfaring fra borettslag i Oslo og huseierlag i Asker.

Jeg er nysgjerrig og engasjert og liker & holde meg oppdatert pa hva som skjer i lokalsamfunnet. Som for
eksempel i forhold til Asker kommune og utbyggingen pd Hon-Landas hvor gronn mobilitet er i front, men vi ikke
er blitt hort med tanke pa manglende gang- og sykkelvei og generelt tungvint adkomst til omradet vart.

Ellers er jeg ryddig og strukturert med god it-kompetanse og tenker at det er gode egenskaper & ha i forhold til
administrative styreoppgaver. Siden jeg allerede har vaert styremedlem i Landas Pluss Boligsameie kjenner jeg
godt til vedtektene og husordensreglene for sameiet.

Mvh,
Kristin Doherty
Anne Opsahl Andersen

Jeg bor i Folagrenda 7, 3 etasje, er yrkesaktiv og jobber med radgivning innenfor skatt, lann og HR.
Primaert overfor kunder som har norske og utenlandske arbeidstakere i Norge.

Jeg har utdannelse fra Bl med Bachelor innenfor Business Administration og skrev min fagoppgave om
Endringsledelse. Jeg jobber med gkonomi og administrasjon av eksterne henvendelser med fordeling til
interne kolleger.

Nar de gjelder styrekompetanse har jeg sittet i flere styrer, bade fra frivillige organisasjon og sameier. Jeg vil
spesielt trekke frem de arene jeg satt som nestleder i et sameie pa Fornebu i etableringsfasen. Vi hadde
mange krevende oppgaver i starten og dialogen med utbygger var omfattende. Min funksjon i dette styret
var ansvar for gkonomi og jeg jobbet med Styrerommet som verkigy for gkonomioppfalging og handtering
av interne og eksterne henvendelser.

Mitt bidrag til styret vil veere & se og hare beboeres synspunkter og bringe relevante saker opp pa agendaen
pa styremgtet. Jeg vil jobbe for et godt bomiljg i trygge omgivelser og bidra til at Garasjesaken far en hgy
prioritet i manedene fremover.

Med vennlig hilsen

Anne Opsahl Andersen
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Antall stemmer for vedtaket: 93
Antall stemmer mot vedtaket: 11
Antall blanke stemmer: 10

Forslag til vedtak:

Jan Nicolay Langfeldt, Anne Marie Storli og som tredje person foreslar styret at den kandidat som ikke velges som
styremedlem, nomineres som kandidat til & veere 3.person i valgkomiteen velges inn i valgkomiteen

Forslaget ble vedtatt: Jan Nicolay Langfeldt, Anne Marie Storli og Anne Opsahl Andersen valgt.

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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VEDTEKTER
for
Landas Pluss Boligsameie , org. nr. 928 166 953
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

Endret pa arsmgte 13.06.22

Endret pa arsmgte 02.05.2023

Endret pa arsmate 09.04.2024 (§8-1 (4))
Endret pa ekstra ordinzert arsmgte 20.02.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Landas Pluss Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 9.9.2021, vedlegg 1

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 187 boligseksjoner, og 1 neeringsseksjon
parkering pa eiendommen gnr. 2, bnr. 551 i Asker kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod

e parkeringsplasser (tilleggsareal til naeringsseksjon i garasjekieller)

e private uteareal/markterrasse

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) En del av sameiets fellesareal omfattes av «Serviceomradet». Dette er beskrevet
naermere i pkt. 3.2, samt i egen serviceavtale som er/blir inngatt med Selvaag Pluss Service
AS, jfr vedlegg 2

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. For nzeringsseksjon parkering fastsettes
en vektet sameierbrgk basert pa antall p-plasser som inngar i seksjonen.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal
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informere seksjonseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger
skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig mate.

Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende til sameiet, kan han eller hun gjore
dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten
sameiet har fastsatt for dette formalet.

Krav i loven om at meldinger og lignende skal vaere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 deggn sammenhengende.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Det er kun den som eier og beboere av leiligheten som har bruksrett til Serviceomradet/
innholdet i Serviceavtalen. Ved utleie ma leieforholdet har en varighet p4 minimum 3 mnd.
far bruksretten kan overfares til leietaker. Blir bruksretten til Serviceomradet overfart til
leietaker har ikke eier anledning til & benytte Serviceomradet i samme tidsrom.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige p& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgatet.
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Dette gjelder tiltak som:

¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, fastmontert belysning og lignende.

o Styret vil ikke gi tillatelse til boblebad/badestamp hverken pa private- eller fellesareal.
Det er som falge av at overflatevann fra takflater og terreng fgres i apne naturlige
vannveier og bekker ut av omradet.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

¢ Montering av stikkontakt i sportsbod

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogséa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Serviceomradet — blokk C2

Serviceomradet er en del av sameiets fellesareal som disponeres og driftes av Selvaag
Pluss Service AS i henhold til serviceavtale inngatt med denne. Selvaag Pluss Service AS
har vederlagsfri bruksrett til serviceomradet sa lenge serviceavtalen varer. Selvaag Pluss
Service AS har rett til & kreve betaling for bruk av selskapslokale og gjesterom i
serviceomradet og oppebeerer inntektene fra dette. Nar det gjelder varighet, innhold i
tienesten og avrige detaljer serviceavtalen, vises det til selve Serviceavtalen. Avtalen
oppbevares av styret og alle sameiere skal gjore seg kjent med denne.

Bruken av serviceomradet reguleres neermere av serviceavtalen inngatt med Selvaag Pluss
Service AS og de egne husordensreglene for serviceomradet som er avtalt ved denne

avtalen.

Det er fastsatt egne husordensregler for serviceomradet. Disse husordensreglene er
avtalefestet og kan ikke endres av sameiet uten samtykke fra Selvaag Pluss Service AS.

33 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgatet kan fastsette vanlige ordensregler og parkeringsregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade

eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

113



4-1 Organisering

Garasjeanlegget bestar av 185 parkeringsplasser. Av disse ligger
e 174 p-plasser som egen naeringsseksjon (beboerparkering)
o 10 p-plasser til saerskilt bruk for gjesteparkering (fellesareal)
¢ 1 p-plass for Selvaag Pluss Service AS (fellesareal)

Utvendig er det 3 p-plasser som er forbeholdt bildeling for beboere pa felt L2 — L6.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplasser kan kun eies eller erverves av seksjonseiere i sameiet.

Rettigheter og plikter fremgar av naeringsseksjonens vedtekter vedlegg 2, jfr disse vedtekters
punkt 11-5

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

4-3 Drift, vedlikehold og administrasjon naeringsseksjon parkering
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget, og administrasjon av
neeringsseksjon parkering, jfr vedtektenes pkt 11-5.

4-4 Kostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles med likt belgp pr
p-plass som disponeres.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjoring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e strom
e kjore- og adkomstarealer
o ventilasjon og ovrig tekniske anlegg
e andre drifts og administrasjonskostnader knyttet il garasjeanlegget

Felleskostnader innbetales til Landas Pluss Boligsameie, se vedtektenes punkt 11-5 og
vedtekter for naeringsseksjon (parkering) vedlegg 3.

4-5 P-plasser til saerskilt bruk for bildeling

3 utvendige p-plasser er avsatt til seerskilt bruk for bildeling. Disse er organisert som
fellesareal. Utbygger kan pa vegne av sameiet innga naermere avtale med
leverandgr/operatgr av bildelingstjeneste, med naermere beskrivelse av varighet, innhold i
tienesten mv. Varighet iht. utbyggingsavtalen min. 5 ar. Bildelingstjenesten vil ogsa bli
tilgjengelig for andre enn sameiets beboere.

4-6 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybridbiler
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybridbiler i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4
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(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte som
disponerer p-plass. Stram betales etter malt forbruk og eventuell kostnad for avlesning.

4-7 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er il stede.

Eventuell flytting av privat ladestasjon pa HC-plass, i forbindelse med bytte av
parkeringsplass, ma bzeres av den som far byttet til seg en tilrettelagt plass..

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, balkong-, terrasse- og entredgrer til boligen

j) solavskjerming av vinduer, balkonger og terrasser
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom og rense sluk slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, balkong-, terrasse- og entredarer. Seksjonseier
er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong, terrasser eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner eller
konstruksjonsmessig vedlikehold av balkonger/terrasser.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, lekeplasser og grantarealer forsvarlig ved like. Sameiet skal ogsa sgrge for
sngmaking og straing mv. pa intern gangvei og SGT1 mellom Hansveien og L3.

Felt L3 er pliktig til & dekke sin forholdsmessige andel av kostnader for drift og vedlikehold
lekeplass, og sn@amaking/strging mv av intern gangvei, iht. tinglyste erkleeringer av
22.11.2021

Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som
ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe



for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, balkong-, terrasse- og entredarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene, konstruksjonsmessig vedlikehold av balkonger/private terrasser, eller

reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre

brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Drift og vedlikehold av serviceomradet med tilharende inventar er fordelt mellom sameiet

og Selvaag Pluss Service AS i den inngatte serviceavtalen, hvor det i pkt. 8.3 Drifts og
vedlikeholdsansvar for Serviceomradet, innredning og utstyr heter:

«Pluss Service [er] ansvarlig for lopende fornyelse og utskifting av inventar og utstyr
slik at Serviceomradet til enhver tid fremstar med samme standardniva som ved

oppstart dog hensyntatt naturlig elde og slitasje.

Pluss Service skal sorge for og bekoste vanlig vedlikehold av overflater, mabler,

inventar, lost utstyr og kjigkkenmaskiner i Serviceomradet.

Sameiet skal sarge for og bekoste vedlikehold og fornyelser, herunder utskiftninger
av faste installasjoner sd som peis, ventilasjon, vindusflater, solavskjerming, derer,
roropplegg, laser, gulv, himlinger, vegger, elektriske ledninger fra apparattavie eller
sikringsboks, maskiner som ikke naturlig herer inn under Plusskonseptet, annet

elektrisk utstyr og tekniske installasjoner. Opplistingen er ikke uttommende.

Brukerne plikter & behandle inventar med tilberlig aktsomhet. Skader som skyldes

uaktsom bruk kan kreves erstattet av Sameiet.

Pluss Service er ikke ansvarlig for bygningstekniske mangler. Pluss Service har

imidlertid rett og plikt til 4 besarge utfert for Sameiets regning nedvendige

utbedringstiltak, skadebegrensende eller forebyggende tiltak som ikke kan utsettes

uten fare for skade pa lokaler, inventar, utstyr eller bygningen for gvrig.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold som ikke omfattes av det ordingere

vedlikehold av Serviceomradet, herunder oppvarming, strem, gass og ordinzere

felleskostnader skal betales av Sameiet.

Pluss Service besarger og bekoster normalt innvendig renhold av Serviceomréadet.

Utvendig vask av vinduer, darer og fasade omfattes ikke av renholdsplikten.»

Denne fordelingen er avtalefestet og kan ikke endres av sameiet uten samtykke fra Selvaag

Pluss Service AS.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til naervarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, varmeanlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht. avtalt periode.

Eiere av p-plass i naeringsseksjon (parkering) skal kun dekke kostnader til garasjeanlegget
slik det fremkommer av vedtektenes pkt 4-4, jfr pkt 11-5

(2) For basistjenester iht serviceavtale med Selvaag Pluss Service AS svarer Sameiet en
fast manedlig avgift uavhengig av den enkelte sameiers eller sameiets forbruk
("Serviceavgiften”).

Serviceavgiften faktureres for alle boligseksjoner samlet. Det vises til pkt. 9.2 i Serviceavtale.

Ved ikrafttredelse jfr. 7.1 i Serviceavtalen er prisen fastsatt til kr 1.000 .- inkl. mva per
seksjon per maned.

Kostnad for Serviceavtale fordeles med likt belgp pr boligseksjon.

Serviceavgiften kan endres. Ved sammenslaing av to eller flere seksjoner beregnes 50 % av
Serviceavgiften i tillegg per ekstra seksjon som innlemmes i seksjonen.

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(6) Ved kostnadsfordeling mellom ulike typer neering og bolig skal det fares
avdelingsregnskap.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene

9
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skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebraok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjiennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler. Seksjonseier hefter ogsa for leietakere og eller andre
seksjonseier gir tilgang til eller lar disponere seksjonen og fellesarealer inklusive
Servicelokalet.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til seks andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styret og varamedlemer kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

10



(4) Arsmotet skal ogsa velge en valgkomité med 2 — 4 medlemmer. Valgkomitéen velges for
1 ar, medlemmene kan gjenvelges. Styret foreslar kandidater.

(5) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(6) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(7) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s& ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p4 en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
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giennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet. Gjennomfaering

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmetet skal gjennomfares. Arsmgtet skal gjennomferes som
fysisk mate dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mogte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lgpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmatet
skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mate. Dersom arsmegtet ikke gjennomfares som fysisk mate, ma
styret sagrge for en forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for &
bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, Pluss Service, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett
til & veere til stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til &
veere til stede med mindre det er &penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmatet har eierne av boligseksjoner stemmerett med én stemme for hver
boligseksjon de eier.

Neeringsseksjon (parkering) har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.
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9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
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salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T o
— N N

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestér av en hoveddel og
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kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

I) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hijemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-5 Seerskilt bestemmelse om naeringsseksjon parkering, seksjonsnr 188
Seerskilt bestemmelse vedr administrasjon av naeringsseksjon parkering, seksjonsnr 188.

P-plasser i garasjeanlegget utgjer naeringsseksjon nr 188, med eventuelle tilleggsdeler.
Neeringsseksjon (parkering) seksjonsnr 188 organiseres som ett tingsrettslig sameie (Landas
Pluss Garasjesameie) mellom de ideelle eierne i denne. For naeringsseksjon (parkering)
snr.188 fastsetter utbygger egne vedtekter/avtale, med neermere bestemmelser om bruk,
raderett mv. Disse ansees som tiltredt ved kjgp av p-plass i prosjektet Landas.

Styret i Landas Boligsameie er pliktig til & sarge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av nzeringsseksjon (parkering) snr 188. Styret i Landas Boligsameie utgjar
styret i neeringsseksjon (parkering) snr.188 (Landas Pluss Garasjesameie) med mindre de
ideelle eierne i neeringsseksjon (parkering) snr 188 velger sitt eget styre og ivaretar dette
selv.
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Sa lenge styret i Landas Pluss Boligsameie sgrger for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av garasjeanlegget med kjgre- adkomstarealer, skal de ideelle eierne av
naeringsseksjon nr 188 betale utgiftsbidrag, iht hver p-plass som disponeres, til Landas
Boligsameie. Inntekter og kostnader vedr. naeringsseksjon (parkering) nr 188 og kjare- og
adkomstarealer i garasjeanlegget kan fares i et eget underregnskap under Landas
Boligsameie regnskap.

De ideelle eierne av naeringsseksjon (parkering) snr. 188 skal kun dekke kostnader forbundet
med innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjgre- og adkomstarealer,
porter, darer og tekniske anlegg mv., strem, fijernvarme, forsikringskostnader,
administrasjonskostnader og gvrige driftskostnader som kan tilknyttes naeringsseksjon
(parkering) snr 188.

Utbygger /selger forbeholder seg retten til & organisere og fordele p-plasser pa den maten
som for utbygger/selger anses mest hensiktsmessig. Utbygger vil eier og disponere ideelle
eierandeler til p-plass som ikke er solgt.

11-6 Seerskilt bestemmelse om medlemskap i velforening/rett og plikt til
utomhusomrade

Det kan bli tinglyst rett og plikt til gjensidige bruks- og adkomstrett til utomhusarealer innenfor
utbyggingsfeltet «Landas». Landas Pluss Boligsameie er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av felles utomhusareal og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene.

Det kan bli opprettet velforening/utomhussameie for ivaretakelse av bruks- og adkomstrett il
felles utomhusarealer og Landas Pluss Boligsameie vil da ha rett og plikt til
medlemskap/eierskap i denne.

Utbygger vil fastsette naermere rettigheter og plikter med evt. vedtekter for
velforening/utomhussameie som etableres.

Landas Pluss boligsame ligger inntil naturomrader GN1-GN3. Det er krav om at en
skjotselsplan med retningslinjer for hvordan omradet skal skjattes for best mulig ivaretakelse
av naturverdiene. Skjatselsplanen ma inneholde tiltak mot spredning av fremmede arter.
Hvem som har ansvar for skjgtsel av omradet, skal avklares tydelig i planen. Skjgtselsplanen
ma gjeres tilgjengelige for fremtidige beboere, slik at de blir aktive dokumenter pa lik linje
med gvrige vedtekter.

11-7 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet” Landas” er planlagt gjennomfert ved utbygging i flere byggetrinn, med
en planlagt bebyggelse pa ca 650 boliger med fordelt pa flere delfelt. Landas Pluss
Boligsameie (felt L2) er planlagt utbygd med 187 boliger og underjordisk p-kjeller. Utbygger
Selvaag Bolig Landas AS, evt. den disse utpeker, star fritt til & igangsette og ferdigstille
byggetrinn.

Selvaag Bolig Landas AS, har som utbygger av eiendommene (gnr 2, Bnr 34, og gnr 2 Bnr
342 ) rett til & utfare nadvendige bygningsmessige arbeider for a fullfare prosjektet. Denne
retten omfatter etablering av adkomst over og under bakken, etablering av grantanlegg,
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sammenfgyning og tilknytning av bygningsmassen og anleggelse av kulvert. | forbindelse
med utfaringen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha stdende anleggsmaskiner, utstyr,
brakker mv., gjerder og skilt pa eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet” Landas” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne
forpliktet til & yte n@dvendig medvirkning til at utbygger, evt. den utbygger utpeker, kan
giennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtekisbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtekisbestemmelse bortfaller uten behandling i a&rsmgatet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet
"Landas”.
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VEDTEKTER
o FOR
LANDAS PLUSS GARASJESAMEIE
Fastsatt av utbygger Selvaag Bolig Landas AS som hjemmelshaver, ifb. med salg av
p-plasser i prosjektet Landas Pluss Boligsameie.
Vedtekter tiltredes og aksepteres av ved kjgp av p-plass i prosjektet
Landéas Pluss Boligsameie

Gnr.2, bnr 551, snr. 188, i Asker kommune
§1

Navn
Sameiets navn er Landas Pluss Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter eiendommen gnr. 2, bnr. 551, snr. 188, i Asker kommune som er en
neeringsseksjon med tilleggsdeler bestaende av biloppstillingsplasser og med evt. kjgrebane
og adkomstarealer i Landas Pluss Boligsameie

Sameierne eier en ideell andel av garasjen i gnr. 2, bnr. 551, og er i henhold til vedtektene
tildelt spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiegjenstanden.

Sameiet bestér av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som falger;

1 andel for p-plass til bil, hver utgjerende 1/ 174 til sammen 174/174

3
Formal
Sameiets formal er & drifte og forvalte seksjon 188, parkeringsarealet og adkomstarealer til
det beste for eierne av sameiet.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse
vedtekter.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjar
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
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begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke unadig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht.
§12.

(1) En seksjonseier/sameier kan med samtykke fra styret i Landas Pluss Boligsameie
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybridbiler i tilknytning til en parkeringsplass
sameieren disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
sameier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap fastsatt av
styret i Landas Pluss Boligsameie dersom det ikke er egen maler.

Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Landas Pluss
Boligsameie vedtekter og ordensregler for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets
eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner
Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjgte. Utbygger av
prosjektet” Landas” Selvaag Bolig Landas AS vil eie og disponere de parkeringsplasser som
ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon 188 kan bare pantsettes, selges og for
gvrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjote pa slik sameieandel
skal pafares egen erklaering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig il
styret i Landas Pluss Boligsameie eller til garasjesameiets styre eller til forretningsfarer med
opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjeps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.
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§6

Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger
forbindelse med det farste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-
plasser.
Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan — Vedlegg 1.

Eierandel med bruksrett til p-plass kan dersom den ikke selges eller overfares sammen med
eierseksjon i Landas Pluss Boligsameie (Gnr 2, bnr 155), kun selges eller overfares til eier
av eierseksjon i Landas Pluss Boligsameie.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter
fra eierseksjonssameiet uten samtidig & overdra sin andel i sameiet, kan styret i Landas
Pluss Boligsameie evt styret i Landas Pluss Garasjesameie nar som helst senere kreve at
vedkommendes andel i sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe en kjgper som
tilfredsstiller vilkarene for & veere sameier, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv.

Har en seksjonseier/sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan
denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Styret bar tilstrebe at bytteplassen ligger i nzerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Eventuell flytting av privat ladestasjon pa HC-plass, i forbindelse med bytte av
parkeringsplass, ma baeres av den som far byttet til seg en tilrettelagt plass.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Styret kan ogsa, nar andre saerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a
endre parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som rettighetshaverne disponerer.

§7
Ordinaert sameiermote
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermatet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det n@dvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermgtet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst
20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker
som skal behandles i sameiermatet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere gjengitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsa faglge styrets beretning med revidert regnskap.



Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-postadresse er registrert hos
styret/forretningsforer.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal
det ordineere sameiemgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregdende kalenderar
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Innkallingen skjer skriftlig. Som
skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i sameiermgatet.

§8
Ekstraordinaert sameiermote
Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det nadvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordingert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordingert sameiermgate, jf. § 7.

§9
Sameiermotets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebraken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrok, jf. § 2 over.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller

utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjores uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfgring og endring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 14.

3) endring av denne bestemmelse
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Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre. Styre i Landas Pluss Boligsameie utgjar sameiets styre med
mindre sameiermgtet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall besta av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder
velges saerskilt.

Styret skal sgrge for administrasjon, vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon 188), og
ellers sarge for forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i sameiermgtet. Styret kan ansette forretningsfarer.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonaerer instruks, fastsette
lgnn/godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmotte styremedlemmer.
§ 11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

§13
Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.

§14
Felleskostnader og regnskap
Kostnader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under,
skal fordeles mellom sameierne med likt belap pr p-plass som disponeres.



Dette gjelder utgifter til blant annet:

a. eiendomsforsikring, jf § 17

b. kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom

c. strom til lys/oppvarming/ventilasjon

d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

e. renhold av fellesarealer

f. kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

i. Feiing og rengjoring av p-plasser og kjgresoner

j-  Oppmerking av p-plasser

k. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner & lope straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

Landas Pluss Boligsameie skal gjennom egen avdeling (underregnskap) i sitt regnskap lage
en oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med seksjon 188 og fordele
kostnadene pa sameierne i denne. Kostnader for dette skal dekkes av sameierne i (Seksjon
188).

Landas Pluss Garasjesameie er pliktig til & etablere egen regnskapsfarsel dersom dette ikke
ivaretas av Landas Pluss Boligsameie. Se ogsa vedtektene for Landas Pluss Boligsameie
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§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelap til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermeatet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe
i lopet av ett ar. Felleskostnader innbetales til Landas Pluss Boligsameie, jfr §14

§16
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet beere en starre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

§19
Midlertidige bestemmelser i byggetiden
Utbyggingen av garasje kan skje i flere byggetrinn. Som en fglge av dette tas det forbehold
om at sameiebrgken kan bli endret.

Sameierne er innforstatt med at det er aktuelt & utvide sameiet til & omfatte flere byggetrinn
etter at det farst er opprettet for noen av byggetrinnene. Det kan tinglyses erkleeringer om
dette, og sameierne er under enhver omstendighet forpliktet til & medvirke il en slik
utvidelse/sammenfayning.

Alternativt kan sameiet bli opprettet som egen anleggseiendom eiendom for hele eller deler
av garasjeanlegget, far hele eiendommen er ferdig utbygget. Dersom dette alternativ
gjennomfares, har utbygger alene full radighet over de byggetrinn som til enhver tid ikke er
tatt i bruk. For det tilfelle at det blir etablert egen anleggseiendom vil denne utgjere et
tingsrettslig sameie, hvor utbygger har forbeholdt seg retten til & fastsette naermere
vedtekter.

Utbygger baerer alene alle kostnader knyttet til de arealer som ikke er tatt i bruk, mens
kostnader knyttet til de arealer som er tatt i bruk, fordeles pa gvrige Sameiere iht.
prinsippene i § 14.

| byggetiden kan sameierne i perioder bli tildelt alternative arealer til parkering og boder av
hensyn til fremdriften i byggearbeidene.

Vedtektene er & anse som forelgpige vedtekter og det tas forbehold om endring av disse og
antallet garasjeplasser. Utbygger fastsetter endelige vedtekter for sameiet.



Denne vedtekisbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger. Bestemmelsen
bortfaller pa det tidspunkt hele garasjeanlegget er ferdigstilt og p-plasser er overlevert til
sameierne.

00000
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STATUTES
for
Landas Pluss Boligsameie , org. no. 928 166 953

The statutes are laid down in connection with the sectioning of the
condominium.

Amended at annual meeting 13.06.22

Changed on annual meeting 02.05.2023

Changed on annual meeting 09.04.2024

Changed extra ordinary annual meeting 20.02.2025

If there is any doubt or discussion about the wording of the statutes, the Norwegian version
counts

1. Introductory provisions

1-1 Name and creation

The name of the condominium is Landas Pluss Boligsameie. The condominium has been
established by registration of decisions sectioning from the municipality, notified
9.9.2021, Appendix 1

1-2 What the condominium includes
(1) The condominium is a combined condominium consisting of 187 residential sections, and
1 commercial section parking on the property gnr. 2, bnr. 551 in Asker municipality

(2) The individual unit of use consists of a main part, and one or more additional parts.
Bulk consists of a continuous and clearly demarcated part of a building, with separate
entrance. Sectioned additional parts consist of

e storage room
e parking spaces (additional area for commercial section in garage basement)
e private outdoor area / field terrace

(3) The parts of the property that are not included in the individual units of use are
common areas.

(4) Part of the common area of the condominium is covered by the "Service Area". This is
described further in section 3.2, as well as in a separate service agreement that has
been/will be entered into with Selvaag Pluss Service AS, cf. Appendix 2

1-3 Condominium fractions
(1) The condominium fraction is the section owner's proportionate ownership interest in
the condominium. Condominium fraction appears in the sectioning application.

(2) The condominium fraction is based on the main part's BRA area (utility area).
Balconies/terraces/outdoor area/storage rooms and parking spaces are not included in the
main part's BRA. For commercial section parking is determined a weighted condominium
fraction based on the number of parking spaces included in the section.
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1-4 Communication between the board and the section owners

The board decides how notices and similar are given to the section owners pursuant to law.
Section owners can opt out of receiving messages electronically. The Board shall: inform
the section owners in a reasonable time before new way of communication is adopted.
Messages shall be provided in a reassuring and appropriate manner.
Requirements in the law that notifications and similar must be or be given in writing do
not preclude electronic communications.

2. Legal right of disposition

2-1 Legal right of disposition
(1) The section owner freely disposes of his own section and can freely sell, mortgage,
and rent out this unless otherwise provided by law, agreements or these statutes.

(2)No one may purchase or otherwise acquire more than two residential sections

(3) The board of the condominium must be informed in writing of all transfers and tenancies.
The same applies to the new section owner/tenant's name and contact information. In the
event of a change of ownership, ownership fee must be paid.

(4) Short-term rental of the entire residential section for more than 90 days annually is not
permitted. With short-term rental means rental for up to 30 consecutive days.

(5)New restrictions on legal disposition requires the consent of those affected.

3. The section owner's right to use the utility unit and common

areas 3-1 Right to use

(1) The section owner has the exclusive right to use his unit of use. The section owner

also has the right to use the common areas for what they are intended for, or usually used
for, and for other things that are in compliance with the time and conditions.

Only the owner and occupant of the apartment have the right of use to the Service Area/
contents of the Service Agreement. When renting, the tenancy must have a duration of at
least 3 months. before the right of use can be transferred to the tenant. Is the right of use of
the Service Area transferred to tenant is not the owner allowed to use the Service Area
during the same period.

(2) A section owner may, with the consent of the board, implement measures in the common
areas that are necessary due to the section owner's or household members' discounts
functional ability. The board can only refuse to consent if there is a justifiable reason.

(8) The utility unit and common areas must not be used in such a way that other section
owners are applied damage or inconvenience in an unreasonable or unnecessary manner.

(4) The device of use can only be used in accordance with its purpose. Modification of
purpose of use requires resection pursuant to section 21, second paragraph of the
Ownership Section Act.



(5) The section owner does not have the right to carry out works that affect the common
areas of the condominium, common facilities, and exterior additional area without prior
approval from the board/annual meeting.

This applies to actions such as:
e Allinstallations, including installation of antennas, heat pumps,
sun/wind shielding, partitions/fences, decking, tiling or other solid covering on
balconies/terraces, glazing, fixed lighting ect.

e The board will not grant permission for a hot tub in either private or common areas.
This is because surface water from roof surfaces and terrain is carried in open natural
waterways and streams out of the area.

e Erecting signs for business in the commercial section. Consent to the installation
of signs cannot be denied without factual reason.

¢ Installation of a socket in the sports stall

Alteration of the outbuilding plan such as laying/expansion of decks, relocation of

existing planting, replanting ect must be approved in advance by board/annual meeting. This
also applies within the supplementary section to the individual section. The board may make
provisions regarding the height of hedges and other plantings also within additional part.

(6) Costs for de- and reassembly of installations/equipment as current or former
section owner has mounted, as mentioned in (5) subsection (2), must in the case of
rehabilitation and other common measures on the property, is charged to the section to
which the installation belongs. The board/annual meeting decides whether reassembly
should be allowed.

(7) Changes that occur in violation of the current building regulations and
others government provisions are not allowed;

3-2 Service Area - Block C2

The service area is part of the condominium's common area, which is used and operated by
Selvaag Plus Service AS in accordance with the concluded service agreement.

Selvaag Pluss Service AS has the right to use the service area free of charge for the duration
of the service agreement. Selvaag Plus Service AS has the right to demand payment for the
use of banqueting rooms and guest rooms in the service area and derives the revenue from
this. In terms of duration, content of the service and other details of the service agreement,
reference is made to the service agreement itself. Agreement is kept by the board and all co-
owners must familiarize themselves with this.

The use of the service area is further regulated by the service agreement entered into with
Selvaag Pluss Service AS and the separate house rules for the service area agreed upon by
this Agreement.

Separate house rules have been laid down for the service area. These House Rules are
contractual and cannot be changed by the condominium without the consent of Selvaag
Pluss Service AS.
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3-2 House rules and animal husbandry

(1) The annual meeting may establish customary house rules and parking rules for
the property.

(2) Animal husbandry is permitted as long as this does not unreasonably or
unnecessarily harm or inconvenience to the other users of the property.

4. Condominium parking spaces

4-1 Organization
The garage consists of 185 parking spaces. Of these,

e 174 parking spaces as a separate commercial section (resident parking)

¢ 10 parking spaces for special use for guest parking (common area)

¢ 1 parking space for Selvaag Pluss Service AS (common area) Outdoors, there
are 3 parking spaces reserved for car sharing for residents on fields L2 — L6

4-2 Legal right of disposition
Parking spaces can only be owned or acquired by section owners in the condominium.

Rights and obligations are set out in Appendix 2 of the commercial section' Articles of
Association, cf. these statutes points 11-5

The developer will own and dispose of parking spaces that have not been sold.

4-3 Operation, maintenance, and administration commercial section parking The
condominium is responsible for the operation and maintenance of the garage facility,
and administration of commercial section parking, cf. section 11-5 of the articles of
association

4-4 Costs
Shared costs related to operation and maintenance of the garage facility are distributed with
the same amount per parking space that is disposed of.

This applies, for example, to costs for:
e snow removal/sweeping
e garage cellar cleaning
e garage door repair
e insurance
e power
e driving and access areas
¢ ventilation and other technical facilities
o other operating and administrative costs related to the garage facility

Community fees are paid to Landas Pluss Boligsameie, see section 11-5 of the articles of
association and Statutes of commercial Section (Parking) Appendix 3
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4-5 Parking spaces for special use for car sharing

3 outdoor parking spaces are set aside for special use for car sharing. These are
organized as common area. The developer may, on behalf of the condominium, enter into
further agreements with provider/operator of the car sharing service, with a more detailed
description of the duration, content of service etc. Duration according to the development
agreement minimum 5 years. The car sharing service will also be available to anyone
other than the community's residents.

4-6 Charging point for electric cars and plug-in hybrid cars

(1) A section owner may, with the consent of the board, establish a charging point for electric
vehicles and rechargeable hybrid vehicles in connection to a parking space at the section's
disposal, or other locations that the board directs. The board can only refuse consent if there
is a justifiable reason.

(2) Costs for establishing a charging point, maintenance and electricity are covered by the
individual who disposes of the parking space. Electricity is paid according to measured
consumption and any cost for reading.

4-7 Parking spaces for people with disabilities

(1) If a section owner, tenant, or someone in the household has a disability, this person may:
require the board to order another section owner to change parking spaces. The right of
exchange applies only if the person requiring a change already has a parking space in the
condominium. Board should strive to ensure that the swap place is close to the applicant's
section. The right to use a facilitated space lasts as long as a documented need is present.

Any relocation of a private charging station on a HC space, in connection with a change of
parking space, must be borne by the person who gets the change to a suitable space.

(2) The right only applies to parking spaces which, in a decision under the Planning and
Building Act, are required to be prepared for the use of people with reduced functional
abilities.

(3) This provision can only be changed if all section owners expressly agree. The

municipality has the right to veto changes to the statutory provision. The articles of
association must be registered in the Companies Register.

5. Duty of maintenance and liability for damages

5-1 The section owner's duty to maintain the utility unit

(1) The section owner must maintain the utility unit so that damage to the common areas and
others utility units are prevented, and so that the other section owners avoid inconvenience.
The maintenance obligation also includes any additional parts to the utility unit

(2) The section owner's maintenance obligation includes such things as

a) inventory

b) equipment, such as water closets, bathtubs and sinks
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¢) devices, for example fire extinguishers

d) cupboards, benches, internal doors with frames

e) moldings, partitions, wallpaper
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f) floor coverings, heating cables, membrane, and drains

g) wall, floor and ceiling panels

h) pipes, cables, fuse boxes from and including the first main fuse or intake fuse
i) the inside of windows, balcony, terrace, and entrance doors to the home

i) sun shading of windows, balconies and terraces

(3) The section owner must maintain wet rooms and clean drains so that leaks are avoided

(4) The maintenance also includes the necessary repair and replacement of what has
been mentioned above, but not replacement of drains, windows, balcony, terrace, and
entrance doors. Section owner is nevertheless responsible for the replacement of broken
windowpanes (e.g., punctured), if this is a technically and financially sound alternative to
replacing the entire window.

(5) The section owner must clean drains and keep drainpipes open to the common line. This
also applies to drains on balconies, terraces, or similar belonging to the utility unit.

(6) The maintenance obligation does not include repair or replacement of roofs, joists, load-
bearing structures wall structures and pipes or conduits built into load-bearing structures or
structural maintenance of balconies/terraces.

(7) The maintenance obligation also includes the rectification of accidental damage, for
example damage which is caused by storms, break-ins, or vandalism.

(8) If the section owner discovers damage in the utility unit that the condominium is
responsible for repairing, obligates the section owner to immediately send a written notice to
the board.

(9) The section owner must keep the utility unit free of insects and vermin. If suspected
insects and pests, the section owner must immediately send a written notice to the board.

(0) The new owner of the section has a duty to carry out maintenance, including repairs
and replacement in the section, even if the maintenance should have been carried out by the
previous section owner.

(10) A section owner who does not fulfill the maintenance obligation must compensate
for losses this causes the condominium or other section owners, cf. Section 34 of the
Owners' Section Act.

5-2 The condominium's duty to maintain and improve common areas, etc.

(1) The condominium must maintain external and internal common areas, including the
building and common areas installations, playgrounds, and green areas safely nearby. The
condominium must also provide snow plowing and spreading, etc. on internal walkway and
SGT1 between Hgnsveien and L3.
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Field L3 is obliged to cover its proportionate share of costs for operation and
maintenance playground, and snow removal/strewing, etc. of internal walkways, in
accordance with registered declaration of XXXX

The maintenance must be carried out in such a way that damage to the common areas and
the individual units of use be prevented, and so that the section owners avoid inconvenience.
The maintenance obligation includes everything that does not fall under the individual section
owner's maintenance obligation, cf. point 5-1. The maintenance obligation also includes repair
and replacement when necessary, and rectification of accidental damage.

(2) The maintenance obligation also includes common installations that run through utility
units, such as pipes, cables, ducts, and shared heating systems including radiators. The
condominium has the right to route new such installations through the utility units if it does
not cause significant inconvenience for the relevant section owner. The condominium's
maintenance obligation also covers the exterior maintenance of windows, balcony, terrace,
and entrance doors to the homes.

(3) The condominium's maintenance obligation also includes such things as replacing

drains, windows, windows, porch doors and exterior doors to the homes, structural
maintenance of balconies/private terraces, or repair and replacement of roofs, joists, load-
bearing wall structures, as well as pipes or cables built into load-bearing structures except for
heating cables.

(4) The section owner must give the condominium access to the utility unit in order to
maintain, install and control common installations. Control and work in the utility units
must be notified in a reasonable time and carried out in such a way that it does not create
unnecessary inconvenience for the section owner or other users.

(5) A co-ownership that does not fulfill its maintenance obligation must compensate for
losses this causes the section owners through damage to the utility units, cf. Section 35 of
the Owner Section Act.

(6) Operation and maintenance of the service area with associated equipment is
distributed between the condominiums and Selvaag Pluss Service AS in the concluded
service agreement, where it is stated in section XX:

"Plus Service [is] responsible for ongoing renewal and replacement of inventory and
equipmentso that the Service area appears at the same standard level as at all times
start-up, however, considering natural aging and wear and tear.

Pluss Service must ensure and pay for regular maintenance of surfaces, furniture,
inventory, loose equipment, and kitchen appliances in the Service area.

The condominium must ensure and pay for maintenance and renewals, including
replacements of fixed installations such as fireplaces, ventilation, window surfaces, sun
shading, doors, piping, locks, floors, ceilings, walls, electrical wiring from the appliance
panel or fuse box, machines that do not naturally fall under the Plus concept, other
electrical equipment and technical installations. The list is not exhaustive.

Users are obliged to treat inventory with due care. Damages that are caused negligent
use may be required to be compensated by the condominium.



Pluss Service is not responsible for structural defects. Plus Service has

however, the right and duty to provide necessary services carried out at the The
condominium's expense necessary remedial measures, damage limitation or preventive
measures that cannot be postponed without risk of damage to premises, fixtures, equipment
or the building in general.

Expenses associated with operation and maintenance that are not covered by the ordinary
maintenance of the Service area, including heating, electricity, gas and ordinary common
costs must be paid by the condominium

Pluss Service provides and pays for the normal internal cleaning of the Service area.
External washing of windows, doors and facades is not covered by the cleaning
obligation."

This distribution is agreed upon and cannot be changed by the condominium without the
consent of Selvaag Plus Service AS

6. Shared costs, mortgage security and form of liability

6-1 Shared costs

(1) Costs with the property that are not linked to the individual unit of use are

shared costs. Shared costs must be distributed between the section owners according to the
co-ownership fraction unless otherwise follows from these articles of association.

Costs associated with collective broadband and television are distributed with an equal share
per connected section.

Costs for district heating are included in the joint costs, including costs for hot tap water in
the apartments, heating system etc. Individual metering has been installed for each owner's
section. The costs are distributed according to measured consumption. A monthly account
amount is required, which is settled according to agreed period.

Owners of parking spaces in commercial sections (parking) must only cover costs for the
garage facility as appears from section 4-4 of the articles of association, cf. section 11-5

(2) For basic services in accordance with the service agreement with Selvaag Pluss
Service AS, the condominium answers a fixed monthly fee regardless of the individual
condominium owner's or condominium's consumption ("Service Fee").

The service fee is invoiced for all housing sections together. Reference is made to section
9.2 of the Service Agreement

Upon entry into force cf. 7.1 in the Service Agreement, the price is fixed at NOK 1,000
including VAT per section per month.

The cost of the Service Agreement is distributed equally per housing section.

The service fee is subject to change. When combining two or more sections, 50% is
calculated of the service fee in addition per additional section that is incorporated into the
section

(3) If special reasons justify it, the costs can be distributed according to the benefit for
it individual unit of use or according to consumption.
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(4) If the section owners who are affected expressly agree, this can be done in the articles of
association a different distribution than that which follows from (1) is determined.

(5) Any change to the distribution key that is carried out in violation of this provision is
void.

(6) In the case of cost distribution between different types of commercial and housing, it must
be entered departmental accounts.

6-2 Payment of shared costs
(1) The individual section owner must pay in advance an amount on account that is set at
the annual meeting, or by the board, to cover their share of the shared costs.

(2) The amount on account can also cover the allocation of funds for future maintenance,
costs, or other joint measures on the property if the annual meeting has adopted such a
provision. The funds must be deposited into a separate bank account. Provision for
maintenance is a joint cost and the payments must follow the condominium's fraction.

6-3 Right og lien for the section owners’ obligation

The other section owners have statutory liens on the section for claims against the section
owner which follows from the co-ownership relationship, cf. Section 31 of the Ownership
Section Act. The deposit requirement cannot exceed the amount which, for each unit of use,
corresponds to twice the national insurance's basic amount on it the time compulsory
coverage is decided to be carried out. The right of lien also includes claims that should have
been paid after a request has been submitted to the enforcement authorities for compulsory
coverage.

6-4 The section owner's encumbrance for the condominium's
responsibilities and external obligations The individual section owner is
liable for joint responsibilities and obligations according to his joint
ownership fraction.

7 Order on sale and deviation of the utility unit (eviction)

7-1 Default

A section owner's breach of his obligations towards the condominium constitutes default. As
default Among other things are, non-payment of joint costs, neglected maintenance
obligations, illegal use, and violation of rules of order. The section owner is also liable for
tenants and/or others the section owner grants access to or lets the section and common
areas inclusive be used the service room.

7-2 Order on sale of the section

If, despite a written warning, a section owner materially fails to comply with his obligations,
the board instructs the person concerned to sell the section, cf. Section 38 of the Owner's
Section Act. The warning shall state that significant default entitles the board to require
the section to be sold.

7-3 Order on deviation of the utility unit (eviction)
If the section owner's or user's behavior entails a risk of destruction or substantial damage
deterioration of the property, or the behavior of the section owner or user is serious nuisance



or embarrassment for the property's other users, the board can demand a deviation from the
section according to the provisions of the Enforcement Act, Chapter 13, cf. Ownership
Section Act § 39.

8. The board and its decisions

8-1 Board - Composition, election, term of office and remuneration
(1) The condominium must have a board. The board shall consist of a chairman and two to
six other members. Up to 2 deputy members can be elected.

(2) The board members serve for two years unless the annual meeting has decided
otherwise. Deputy members are elected for one year. The board and deputy members
can be re-elected.

(3) The annual meeting must elect the board with a simple majority of the votes cast. The
chairman must be selected separately.

(4) The annual meeting must also choose an election committee with 2 - 4 members.
The election committee is elected for 1 year, the members can be re-elected. The board
proposes candidates.

(5) The annual meeting must determine any remuneration to the board for the previous
board period. The board determines the distribution of the remuneration

(6) When special circumstances exist, a board member has the right to resign before the
term of service is up. The board must have reasonable advance notice of the resignation.
Upon resignation, the business manager must be notified.

(7) The annual meeting can decide by simple majority that a member of the board should
resign.

8-2 Board meetings
(1) The chairman must ensure that the board meets as often as necessary. A board member
or the business manager can demand that the board be convened.

(2) The board meeting shall be chaired by the chairman. If the chairman is not present and
it has not been elected any deputy chairman, the board must elect a meeting chairman.

(3) The board has decision-making capacity when more than half of all board members

are present. Decisions can be made with more than half of the votes cast. Stand the votes
tied, the chairperson's vote makes the decision. Those who vote for a decision must
nevertheless make up more than one third of all board members

(4) The board must keep protocol of the board meetings. All the board members present
must sign the protocol. The protocol can be signed electronically. The protocol must be sent
to business manager

8-3 The board's duties

The board must ensure maintenance and operation of the property and otherwise ensure the
management of the condominium's affairs in accordance with the law, articles of association
and decisions at the annual meeting.

8-4 The board's decision-making authority
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(1) The board must take all decisions that are not assigned to other organs in the law or the
articles of association. Decisions that can be taken with an ordinary majority at the annual
meeting can also be taken by the board if not otherwise follows from the law, articles of
association or the annual meeting's decision in the individual case.

(2) The board cannot take decisions or act in a way that is suitable to give someone
section owners or outsiders an unreasonable advantage at the expense of other
section owners

8-5 Incapacity

A board member may not participate in the consideration or decision of any question which
the member himself or his close relatives has a prominent personal or financial position
special interest in.

8-6 The board's representation access and responsibility

(1) The board has the right to represent the section owners and bind them with their
signature in matters concerning the common rights and obligations of the section owners.
This also includes to carry out decisions made by the annual meeting or the board, and
rights and duties as otherwise concerns common area and real estate.

(2) The board can also enforce claims section owners have against the developer if the claim
relates to deficiencies in the common areas or delayed completion of these.

(8) The section owners are bound by the joint signature of the chairman and one
board member.

9. The annual meeting

9-1 The annual meeting's authority and minority protection.
(1) The annual meeting has the highest authority in the condominium.

(2) A majority at the annual meeting cannot take decisions which are suitable for granting
any section owners or outsiders an unfair advantage at the expense of other section owners.

9-2 Time of the annual meeting. Implementation

(1) The ordinary annual meeting must be held each year by the end of June. The board must
in advance notify the section owners of the date of the meeting and of the deadline for
submitting matters that are requested treated.

(2) An extraordinary annual meeting must be held when the board deems it necessary,

or when at least two section owners who together have at least ten percent of the votes
demand it and at the same time states which cases they want dealt with.

(3) The board decides how the annual meeting is to be conducted. The annual meeting shall
be held as physical meeting if at least two section owners who together have at least ten
percent of the voices requires it. The board can set a deadline for when a demand for a
physical meeting can be set forth. The deadline can run from the earliest the section owners
have been informed about which matters the annual meeting will deal with must process,
and must be so long that the section owners have reasonable time to assess whether they
should promote requirements for physical meeting. If the annual meeting is not held as a
physical meeting, must the board ensure proper implementation and that there are systems
in place that ensure that the law's requirements for an annual meeting have been met. The



systems must ensure that participation and voting can be checked in a reassuring way, and
a reassuring method must be used to confirm the participants' identity.
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9-3 Notice to annual meeting

(1) The board calls the annual meeting with a notice that must be at least eight and at most
twenty days. The board can, if necessary, call an extraordinary annual meeting with shorter
notice, but the notice can never be shorter than three days. The summons must also be
sent to business manager.

(2) The summons is made in writing. Electronic communication is also considered written.

(3) The notice must clearly state the matters to be dealt with by the annual meeting. Should
the annual meeting be able to deal with a proposal which, according to the law or the articles
of association, must be adopted by at least two thirds majority of the votes cast, the main
content must be stated in the notice.

(4) Matters that a section owner wishes to be dealt with in the ordinary annual meeting must
be mentioned in the notice when the board has received a request for it before the deadline
in section 9-2 (1) of the articles of association

9-4 Matters to be dealt with by the annual meeting
(1) The annual meeting shall deal with the matters specified in the notice of the meeting.

(2) Regardless of whether the matters are mentioned in the notice, the ordinary
annual meeting shall:
e process the board's annual report
e process and possibly approve the board's accounts for the previous calendar year
e elect board members
e process remuneration to the board

(3) The annual report, accounts and any audit report must be submitted no later than one
week before ordinary annual meeting is sent out to all co-owners with a known address. The
documents must also be available at the annual meeting.

(4) Apart from matters to be dealt with by the ordinary annual meeting, the annual meeting
can only take decision on matters specified in the notice of the meeting. If all section owners
are at the site at the annual meeting and votes for it, the annual meeting can also take
decisions on matters that are not included the summons. The fact that the matter is not
mentioned in the notice does not prevent the board from deciding to convene a new annual
meeting to decide on proposals made at the meeting

9-5 Who can participate in the annual meeting

(1) All section owners have the right to participate in the annual meeting with the right to
propose, speak and vote. Spouse, cohabitant, or other member of the household of the
owner of a residential section is entitled to be there at the annual meeting and make a
statement.

(2) Board members, Pluss Service, business manager, auditor and tenant of housing section
are entitled to be present at the annual meeting and to make a statement. The chairman and
business manager have a duty to be present unless it is clearly unnecessary, or they are
validly due.

(3) A section owner can attend by proxy. The power of attorney can be revoked at any time.
The proxy cannot specify what the proxy should vote. The section owner has the right to take



an adviser to the annual meeting. The adviser only has the right to speak if a majority of the
annual meeting allows it.

9-6 Meeting management and protocol
(1) The chairman leads the annual meeting unless the annual meeting elects
another meeting chairman. Meeting chairman does not need to be a section owner.

(2) The chairman of the meeting is responsible for keeping a record of all matters dealt
with, and all of them decisions taken at the annual meeting. The meeting chairman and at
least one section owner appointed by the annual meeting among those present must sign
the protocol. The protocol must be kept available to the section owners.

9-7 Calculation of the majority and counting of votes at the annual meeting
(1) In the annual meeting, each owner of a housing sections has the right to vote with one
vote each housing section they own.

Commercial section (parking) does not have voting rights.
(2) For a section with several owners, only one vote may be cast.

(3) When counting votes, blank votes are considered not cast. If the votes are
equal, the case is decided by drawing lots

9-8 Majority requirements for various decisions at the annual meeting

(1) Decisions at the annual meeting are taken by a simple majority of the votes cast, unless
otherwise majority requirements are laid down in the owners' section act or the articles of
association. The articles of association cannot determine stricter majority requirements than
what is laid down in the law.
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(2) A majority of at least two-thirds of the votes cast at the annual meeting is required to take
decision on
a) reconstruction, extension or other changes to the building or the land that expires
over normal management and maintenance in the condominium
b) conversion of common areas into new use units or expansion of existing ones
utility units
c) sale, purchase, rental, or lease sale of real estate, including sections in the
condominium to which it belongs or shall belong to the section owners jointly, or other
legal dispositions of real estate that goes beyond normal management
d) consent for the purpose of one or more units of use to be changed from
residential purposes to other purposes or vice versa
e) consent to resection as mentioned in Section 20, second paragraph of the ownership
Section Act.
f) Transfer of maintenance obligations from the section owner to the condominium, cf.
section 32 of the owners' section act eighth paragraph.
g) amendment of the articles of association

(3) Decision on the transfer of maintenance obligations from the condominium to one or more
section owners required in addition to two-thirds of the votes cast, also consent from those
concerned cf. Section 33 third paragraph of the Ownership Section Act.

9-9 Majority requirement for special living environment measures

(1) Measures that are related to the section owner's housing or use interests, and which go
beyond normal management, and which entails financial responsibility or outlays for the
section owners jointly of less than five percent of the annual joint costs, is decided by an
ordinary majority of the votes cast at the annual meeting. If the measure leads financial
responsibility or expenditure for the section owners jointly of more than five percent of them
the annual joint costs, a majority of at least two-thirds of the votes cast is required the
annual meeting.

(2) If the measures lead to an overall financial responsibility or outlay for individuals
section owners of more than half of the national insurance's basic amount at the time the
measure was implemented is decided, the measure can only be carried out if these section
owners expressly agree.

9-10 Decisions that require the agreement of all section owners
(1) All section owners must, either at the annual meeting or at another time, express their
opinion agree if the condominium is to be able to make a decision about

sale or confiscation of all or significant parts of the property

dissolution of the condominium

measures which entail a significant change in the character of the condominium
measures that go beyond the housing or use interests of the section owners,
regardless of the size of the cost that the measure entails, and regardless of how
large the financial responsibility or costs the measure entails for the individual section
owners.

a2ooc8



9-11 Incapacity
No one can participate in a vote on
a) alawsuit against yourself or someone close to you
b) one's own or one's relatives' liability towards the condominium
c) a lawsuit against others or the liability of others vis-a-vis the condominium if own
interest in the matter is significant and may conflict with the cooperative's interests
d) orders or demands according to Sections 38 and 39 of the Ownership Section Act
which are directed at oneself or one's relatives.

This also applies to the person who acts by or as a proxy
10 Business manager, accounting, auditing and insurance

10-1 Business manager
The condominium must have a business manager. The board employs a business manager
and other employees in accordance with Section 61 of the Ownership Section Act.

10-2 Accounting and Auditing

The board must ensure proper and sufficient accounting.

The accounts must be audited by an auditor chosen by the annual meeting. The auditor
serves until further notice auditor is elected.

10-3 Insurance

(1) The board is responsible for ensuring that the property is properly insured at all times in
an approved policy insurance company. The insurance must also include homeowner liability
insurance, management liability insurance and legal aid insurance. Contents insurance is the
responsibility of the individual co-owner responsible for drawing

(2) Even if the condominium's insurance is used, the board must order the section owner to
pay the deductible if the cause of the damage is within the section owner's responsibility.

11 Miscellaneous information

11-1 Definitions

In these articles of association is meant

a) ownership section: ownership share in a built-up or planned built-up and
sectioned property, with exclusive right for the owner to use a specific unit of use
in the property.

b) unit of use: a limited area of a sectioned property that a section owner has exclusive
right to use for housing or other purposes. A utility unit consists of a main part and
may also have additional parts. The utility unit must have internal areas and may also
have external areas.

¢) the main part of the utility unit: a continuous and clearly defined part of a building,
with own entrance.

d) the utility unit's additional part: those parts of the utility unit that are not the main part.

e) common area: the parts of the property that are not part of the use units.

f) housing section: a section to be used for year-round housing or holiday housing.

g) commercial section: a section to be used for purposes other than housing.
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h) collective section: a section that includes all utility units with the same purpose.

i) condominium fraction: the section owner's proportional ownership shares in the
condominium.

j) sectioning: dividing a property into several use units according to the rules in the Act.

k) resection: a new sectioning of one or more sections in an already sectioned property.

I) the condominium (owners' section condominium): the community of all the section
owners.

11-2 Owner of the home for property benefit

The Condominium can be registered as the legal owner of an asset that is registered in a
real estate register.

11-3 Changes in the articles of association

Changes to the association's articles of association can be decided by the annual meeting
with at least two-thirds of the votes cast, unless these articles of association or the
owner's section act make stricter requirements.

11-4 General duties

The section owners are obliged to comply with the provisions that follow from the
municipality's sectioning decision, the Act on owner sections, these articles of association
and any rules of order laid down by the annual meeting. If nothing else follows from these
articles of association, the rules in the Owners' Section Act of 16 June 2017 no. 65 apply.

11-5 Separate provision on commercial section parking, section no. 188

Separate provision regarding the administration of commercial section parking, section no.
188.

Parking spaces in the garage make up commercial section no. 188, with any additional parts.
Commercial section (parking) section no. 188 is organized as a district-law joint-ownership
(Landas Pluss Garasjesameie) between the non-profit owners in this. For commercial section
(parking) no. 188 lays down the developer's own statutes/agreement, with further provisions
on use, right of disposal, etc. These are considered to have been accepted upon purchase of
a parking space in the Landas project.

The board of Landas Boligsameie is obliged to ensure proper operation, maintenance, and
administration of commercial section (parking) no. 188. The board of Landas Boligsameie
comprises the board of commercial section (parking) no. 188 (Landas Pluss
Garajesameie) unless the non-profit owners in commercial section (parking) no. 188 elect
their own board and takes care of this themself.

As long as the board of Landas Pluss Boligsameie ensures proper operation, maintenance
and administration of the garage facility with drive-through access areas, the non-profit
owners of commercial section no. 188 must pay an expense contribution, according to each
parking space available, to Landas Boligsameie. Income and costs regarding business
section (parking) no. 188 and driving and access areas in the garage can be entered in a
separate sub-account under Landas Boligsameie's accounts.



The non-profit owners of commercial section (parking) no. 188 shall only cover associated
costs with internal operation and maintenance of the parking area as well as driving and
access areas, gates, doors, and technical facilities etc., electricity, district heating, insurance
costs, administration costs and other operating costs that can be linked to the commercial
section (parking lot) number 188.

The developer/seller reserves the right to organize and distribute parking spaces in that way
which for the developer/seller is considered most appropriate. The developer will own and
dispose of the property shares in parking spaces that have not been sold.

11-6 Separate provision on membership in welfare association/right and duty to
outdoor area

A right and obligation to mutual right of use and access to outdoor areas within can be
registered the "Landas" development field. Landas Pluss Boligsameie is obliged to
participate in operation and maintenance of common outdoor areas and to bear their
proportionate share of the expenses.

A welfare association/outside condominium can be established to safeguard the right of use
and access to common outdoor areas and Landas Pluss Boligsameie will then have the right
and obligation to membership/ownership in this.

The developer will determine more detailed rights and obligations with any articles of
association for welfare association/outside condominium that is being established.

Landas Plus' housing estates are located next to nature areas GN1-GN3. There is a
requirement that a management plan with guidelines for how the area should be managed
for the best possible care of the natural values. The management plan must contain
measures against the spread of alien species. Who is responsible for the care of the area
must be clearly defined in the plan. The care plan must be made available to future
residents, so that they become active documents in the same way with other statutes.

11-7 Temporary provisions during the construction period

The development project "Landas" is planned to be carried out by development in several
building stages, with a planned development of approx. 650 homes with distributed over
several sub-fields. Landas Plus Boligsameiet (field L2) is planned to be developed with 187
homes and an underground car park. The developer Selvaag Bolig Landas AS, or whoever
they appoint, is free to initiate and complete construction stages.

Selvaag Bolig Landas AS, has as developer of the properties (gnr 2, Bnr 34, and gnr 2 Bnr
342) the right to carry out necessary building works to complete the project. This right
includes the establishment of access above and below ground, the establishment of
greenery, joining and connection of the building mass and construction of culvert. In
connection with the execution of these works, the developer has the right to have standing
construction machinery, equipment, barracks etc., fences and signs on the properties.

Until the development project "Landas" is fully developed, the condominium and the section
owners are obliged to provide the necessary assistance so that the developer, or the person
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designated by the developer, can carry out an overall development in accordance with the
developer's/seller's plans and with them changes that may be made along the way. The
condominium is hereby obliged to let the developer/seller temporarily use parts of the
condominium's external common areas free of charge for access, location, storage of
equipment/rigging and more that is necessary during the construction period.

This statutory provision cannot be changed without the consent of the developer or the
developer's legal successor. This statutory provision will lapse without consideration at the
annual meeting when outdoor facilities and common areas have been taken over for the final
construction stage of the "Landas" development project



Bilag? til Serviceavtalen

ORDENSREGLER
FOR

SERVICEOMRADET | LANDAS PLUSS

gjelder for beboere og andre besgkende i Serviceomradet:

1.

Serviceomradet er tilgjengelig hver dag mellom kl. 06.00 — 24.00. For & fa tilgang
til omradet ma det benyttes en personlig kodebrikke. Av hensyn til sikkerhet og
sikring av verdier vil omradet veere avstengt utover de oppsatte tider. Bruk utover
faste apningstider ma avtales med vertskapet.

Nar beboere inviterer gjester til Serviceomradet ma beboer selv veere tilstede og
er ansvarlig for at regler for bruk av omradet overholdes. Det ma utvises hensyn
til gvrige beboere som benytter serviceomradet slik det ikke er til sjenanse.

| Serviceomradets vil det veere tilgang til aviser, magasiner, kaffe og te. Hver og
en har ansvar for & rydde opp etter seg for man forlater omradet. Brukt servise
plasseres i oppvaskkurver pa kjgkkenet. Kaffekopper og glass som benyttes i 1.
etg. skal plasseres i oppvaskmaskin oppe. Sett gjerne i gang oppvaskmaskinen
ved behov.

Av hensyn til gvrige brukere er det ikke tillatt & medbringe hund, katt eller andre
husdyr til serviceomradet.

Reservasjon av selskapsrommet til private arrangementer gjores i resepsjonen.
For arrangementer med forventet varighet utover kl. 23.00 ma det gis
informasjon til vertskapet pa forhand av hensyn til alarmer og vakthold.

Ved leie av selskapsrom til private arrangementer utover 23.00 gjelder sameiets
generelle husordensregler med hensyn til stgy og sjenanse overfor naboer.
Arrangementer skal veere avsluttet kl. 01.30 og lokalene ryddet og forlatt senest
kl. 02.00. Vinduer og darer ut mot terrasse og gvrig fellesareal skal holdes lukket
etter kl. 23.00.

Nar serviceomradet benyttes til private selskap/arrangement er beboeren pliktig
til selv & veere til stede, og er ansvarlig for at gjestene overholder
husordensreglene.

Det er ikke tillatt & medbringe musikkanlegg, DJ eller orkester

Lounge/resepsjon i 1 etg. er forbeholdt husets beboere og skal ikke benyttes i
forbindelse med arrangementer i magterom eller selskapsrommet.

Pa 17. mai, nyttarsaften, sankthans og andre hgytidsdager er selskapsrommet
forbeholdt felles arrangementer i beboernes regi.

Det vil veere mulig for beboerne a benytte Serviceomradets kjgkken for
tilberedelse av mat til private arrangement. Pa kjokkenet henger det oppslag om
rutiner i forbindelse med tilberedning av mat, renhold og oppvask. Av hensyn til
mange brukere er det viktig at hygienekrav overholdes.

Treningsrommet kan benyttes innenfor Serviceomradets apningstid. Man har
selv ansvar for & sette alt utstyr pa plass etter bruk. Beboerne benytter
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treningsrommet og treningsutstyret pa eget ansvar. Det er ikke tillatt & invitere inn
utenforstdende for bruk av treningsrommet. (Unntak er personlige trener og
instruktar).

Barn under 14 ar har ikke lov til & oppholde seg i treningsrommet uten tilsyn av
voksne.

8. Skade pa inventar og utstyr i serviceomradet som skyldes uakisom bruk kan
medfere erstatningsansvar.

9. Eventuell klage vedrgrende brudd pa ordensreglene i Serviceomradet skal
begrunnes skriftlig til vertskapet.

Det gjelder egne rutiner for bruk av kjokken, selskapsrom og gjesteleiligheter
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HOUSE RULES

For
Landas Pluss Boligsameie

Adopted at annual meeting of the co-owners held on 13.06.2022
Changed at the annual meeting 02.05.2023
Changed at the annual meeting 09.04.2024

The House Rules should be regarded as being a supplement to the Statutes which apply to
the condominium.

If there is any doubt or discussion about the wording of the house rules, the Norwegian
version counts

Section 1 Objectives

The House Rules are designed to create good relations at the condominium and between
neighbours, to safeguard the properties, installations, and common equipment and to
preserve the uniform character of the properties. Please be considerate towards the other
people who live in or who are staying in the condominium. The best way to develop good
relations between residents is to make direct contact with each other. Good neighbourly
relations are typified by feeling responsible for each other and everyone helping to create a
good residential environment.

Co-owners shall undertake to comply with the House Rules and shall be responsible for
ensuring that they are complied with by everyone in their households and for acquainting
their tenants with them, along with anyone else who is provided with access to their
dwellings.

Section 2 Consideration towards other residents

Any usage of properties and communal areas must not cause any unreasonable damage or
inconvenience to other co-owners or residents.

Peace and quiet should prevail between 2300 and 0700 hrs on weekdays, and between
2400 and 0700 hrs on Saturdays, Sundays, and bank holidays. Neighbours should be
notified in plenty of time before larger events, and windows and doors should be kept closed
while they are being held.

Residents should ensure that common/outside doors are always locked.

Smoking is not permitted indoors in communal areas, including the garage.

Hammering, drilling and other types of work which create noise should only take place at
times when such will disturb the neighbours as little as possible. Noisy work should be
avoided on Sundays and bank holidays.

External lighting on balconies must be white or shades of white. String lights with
changing colour/flashing are a nuisance to neighbors and give a poor aesthetic

impression of the house's facade and should be avoided.

Fireworks are not permitted in the condominium area.
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Section 3 Tidiness in communal areas

Bicycles, pushchairs/prams, sports equipment, and toys, etc. shall not be left in entrance
halls, gateways and play areas or on lawns. Private items shall not be kept in entrance halls
and corridors or in the parking space in the garage. Most of the blocks have their own
communal stall for prams.

Care should be taken when carrying furniture in and out of the building when moving. Co-
owners are responsible for any damage that they cause to the property. In their own
interests, residents are encouraged to look after communal areas, and everyone must
contribute towards keeping the area inside and around the properties clean and tidy.

Provided there is agreement between residents who dispose of the same frontage,
this can be decorated. Pictures on the walls must be hung in as gentle a manner as
possible to prevent damage to the walls.

Repairs to cars, other than tire changes, must not be carried out in the garage or other
common areas.

Bird feeding should not occur because it attracts pests.

Section 4 Handling waste

Littering of any kind at the properties is not permitted, and this includes littering
footpaths, corridors, staircases, communal areas, and waste disposal sites.

Household waste should be sorted in accordance with council instructions. The condominium
is associated with a municipal waste extraction plant. Household waste must be sorted and
disposed of in the respective landfills. Textiles, cardboard boxes, glass, and metal packaging
must be delivered at separate return points or recycling stations outside the condominium
area.

Garden waste, large items and building waste should be taken to the council's

recycling stations.

Waste must not be left at the downspouts. Nor must waste be stored in it the common areas,
outside your own front door or balcony/terrace.

Section 5 Work requiring authorised personnel

Work carried out in bathrooms, washrooms and kitchens which includes laying pipes should
only be undertaken by authorised companies due to the risk of leakage into any flats
underneath. Any surplus items should not be thrown down the sinks or toilets, thus blocking
the outlet pipes. Electrical work shall be carried out by authorised companies.

It is not permitted to change settings or ducting for the ventilation system. This

includes changes to the kitchen extractor. If such changes are necessary, they must be
approved by the condominium as a result of the fact that it will affect the regulation of the
ventilation for the entire building.

Section 6 Fire safety

Each individual section owner shall undertake to ensure that their section has at least one
fire extinguisher/hose The homes are sprinkled. The section owner is responsible for those
structural changes are not carried out or furnishings are installed which result in sprinkler
heads are damaged or covered. Such works must be approved by authorized firms. Fire



detectors installed in the home must not be exposed to dust from, for example, renovation.
They must then be covered. See the FDV documentation for more information.
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Section 7 Using BBQs

Only electric or gas BBQ grills are permitted on balconies/patios. Gas bottles must be stored
in accordance with regulations.

When having a BBQ, please be considerate towards your neighbours.

Section 8 Keeping pets
Residents may only keep pets if they are not a nuisance or detrimental to the other residents.
The following provisions apply to owning pets:

1. The owners of pets shall be familiar with police regulations concerning pet ownership and
the penal provisions which apply in this respect. Dogs shall be kept on a lead inside the
area covered by the condominium.

2. The condominium common areas/outdoor facilities must not be used for dog walking. Pet
owners shall immediately remove any faeces that their pets leave on the property.

3. Pets must be kept away from playgrounds and sand pits.

Section 9 Driving in Stroksgata

Strgksgata is paved with stone that must be treated with a certain degree of care.
Driving in Strogksgata must be limited.

Chains must not be used.

Section 10 Relationship with oak tree

In the common area between the service building and Folagrenda 6 (C 3) there is a
protected oak tree. Traffic in the root zone around the tree must be avoided. Do not break
branches or climb the tree.

Section 11 Breaches of the House Rules

Any complaints about neighbours breaching the House Rules or about any other
troublesome circumstances should be taken up with the actual neighbour concerned. It is
possible that the neighbour in question might not be aware of the situation and that the
problem could be resolved by discussing the matter. Repeated and/or gross violation of the
House Rules can be reported in writing to the Board.

Section 12 Use of the service building
There are separate rules for using the service building that must be followed.

Section 13 Amendments to the House Rules
The House Rules can be amended by the Co-Owners' Meeting. A majority of the votes cast
is required in order to adopt decisions about amendments.



Asker
5.' kommune

{ REF 26 }
«f1»
«f3»
«f4»
«f5» «f6»
Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
URASMUSS GBNR 2/342 19.08.2022

520/1793 L23826/22

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S20/1793

Delegasjonssak: 22/1659

2/551 (tidl. 2/342) Midlertidig brukstillatelse - Nybygg boligblokk C5
(SAK16)

Honsjordet - Landds vest, Felt L2 Tiltakshaver: Selvaag Bolig Landas
AS

Vi viser til sgknad om midlertidig brukstillatelse mottatt 05.08.2022.

Sgknaden godkjennes, jf. plan- og bygningsloven (pbl)§ 21-10.
Brukstillatelsen gjelder for blokk C5.
Frist for ferdigstillelse settes til 1.12.2023.
Brukstillatelsen gis pa fglgende vilkar:
1. Veien opp til boligene skal benyttes bade til anleggstrafikk og
innbyggere til boligene, og skal til enhver tid vaere sikker i bruk for

alle trafikanter.

2. Myke trafikanter ma sikres tydelige og trafikksikre Igsninger i
tiden inntil veianleggene for feltene er ferdigstiit.

3. Rekkefglgekrav i reguleringsbestemmelser for Hgn Landds ma
vaere innfridd for ferdigattest kan gis.

4. Sgknad om ferdigattest, evt. sgknad om utsatt frist for
ferdigstillelse ma innsendes innen overnevnte dato.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
(Samfunnsutvikling) post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
Katrinedsveien 20 Nettside

3440 Rgyken www.asker.kommune.no
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Vurdering av krav til dispensasjon

Ved sgknad om midlertidig brukstillatelse for bygg B2, B3, C2 og servicebygg er
det ikke sendt inn sgknad for midlertidig dispensasjon. Dette begrunnes med at

sgknad om midlertidig brukstillatelse og midlertidig dispensasjon for B1 og C1 er
gjeldende for hele byggetrinn 1, som inkluderer bygg B2, B3, C2 og servicebygg.

Gjenstdende arbeider
Folgende arbeider ma ferdigstilles fgr ferdigattest:

1. Tilhgrende utomhusarealer og p-kjeller skal vaere ferdigstilt.

2. Fordrgyningsanlegget under LEK 1 som er tilknyttet BT3 skal veaere
ferdigstilt og godkjent.

3. Ferdigstille gang/sykkelveier knyttet til tiltaket i henhold til regulering.

4. Blokkene B7, B8 og C6 skal veaere ferdigstilt

Dersom gjenstdende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal plan- og
bygningsmyndighetene gi palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved
sanksjoner, jf pbl § 21-10 tredje ledd siste punktum.

Klage

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage sendes til Asker
kommune. Dersom vedtaket blir opprettholdt, vil saken bli oversendt til
statsforvalteren for endelig avgjgrelse.

Gebyr
Se vedlegg. Faktura vil bli sendt tiltakshaver.

Med hilsen

Per Ulfsnes Unni Rasmussen
teamkoordinator - tilsyn saksbehandler - tilsyn
Byggesak Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Til:
Dyrvik Arkitekter AS, Grensen 3, 0159 OSLO

Kopi:
Selvaag Bolig Land&s AS, Postboks 13, 0311 OSLO
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 2, Bruksnr 551, Seksjonsnr 151  Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Folagrenda 12, gatenr 1687 Grunnkrets: 901 Asker terrasse

(fra bruksenhet) 1384 Asker Valgkrets: 8 Solvang

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070101 Asker
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 09.09.2021 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 80/16 073
Arealkilde: Areal felles tomt: 31 529,1 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:

Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori

121497 Bosetning- Fjernet (aut. fredet) Arkeologisk lokalitet
aktivitetsomrade

Matrikkelfort: 15.01.2010

Oppdatert: 13.09.2025

Lenke: https://kulturminnesok.no/

121503 Bosetning- Fjernet (aut. fredet) Arkeologisk lokalitet
aktivitetsomrade

Matrikkelfart: 15.01.2010

Oppdatert: 13.09.2025

Lenke: https:/kulturminnesok.no/

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.09.2025 16:28 — Sist oppdatert 15.09.2025 16:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 12
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3203/2/551
3203/2/551/0/1
3203/2/551/0/2
3203/2/551/0/3
3203/2/551/0/4
3203/2/551/0/5
3203/2/551/0/6
3203/2/551/0/7
3203/2/551/0/8
3203/2/551/0/9
3203/2/551/0/10
3203/2/551/0/11
3203/2/551/0/12
3203/2/551/0/13
3203/2/551/0/14
3203/2/551/0/15
32083/2/551/0/16
3203/2/551/0/17
3203/2/551/0/18
3203/2/551/0/19
3203/2/551/0/20
3203/2/551/0/21
3203/2/551/0/22
3203/2/551/0/23
3203/2/551/0/24
3203/2/551/0/25
3203/2/551/0/26
3203/2/551/0/27
3203/2/551/0/28
3203/2/551/0/29
3203/2/551/0/30
3203/2/551/0/31
3203/2/551/0/32
3203/2/551/0/33
3203/2/551/0/34
3203/2/551/0/35
3203/2/551/0/36
3203/2/551/0/37
3203/2/551/0/38
3203/2/551/0/39
3203/2/551/0/40
3203/2/551/0/41
3203/2/551/0/42
3203/2/551/0/43
3203/2/551/0/44
3203/2/551/0/45
3203/2/551/0/46
3203/2/551/0/47
3203/2/551/0/48
3203/2/551/0/49
3203/2/551/0/50
3203/2/551/0/51
3203/2/551/0/52
3203/2/551/0/53
3203/2/551/0/54
3203/2/551/0/55
3203/2/551/0/56
3203/2/551/0/57
3203/2/551/0/58
3203/2/551/0/59
3203/2/551/0/60
3203/2/551/0/61
3203/2/551/0/62
3203/2/551/0/63
3203/2/551/0/64

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/2/551/0/65
3203/2/551/0/66
3203/2/551/0/67
3203/2/551/0/68
3203/2/551/0/69
3203/2/551/0/70
3203/2/551/0/71
3203/2/551/0/72
3203/2/551/0/73
3203/2/551/0/74
3203/2/551/0/75
3203/2/551/0/76
3203/2/551/0/77
3203/2/551/0/78
3203/2/551/0/79
3203/2/551/0/80
3203/2/551/0/81
3203/2/551/0/82
3203/2/551/0/83
3203/2/551/0/84
3203/2/551/0/85
3203/2/551/0/86
3203/2/551/0/87
3203/2/551/0/88
3203/2/551/0/89
3203/2/551/0/90
3203/2/551/0/91
3203/2/551/0/92
3203/2/551/0/93
3203/2/551/0/94
3203/2/551/0/95
3203/2/551/0/96
3203/2/551/0/97
3203/2/551/0/98
3203/2/551/0/99
3203/2/551/0/100
3203/2/551/0/101
3203/2/551/0/102
3203/2/551/0/103
3203/2/551/0/104
3203/2/551/0/105
3203/2/551/0/106
3203/2/551/0/107
3203/2/551/0/108
3203/2/551/0/109
3203/2/551/0/110
3203/2/551/0/111
3203/2/5651/0/112
3203/2/551/0/113
3203/2/551/0/114
3203/2/551/0/115
3203/2/551/0/116
3203/2/551/0/117
3203/2/551/0/118
3203/2/551/0/119
3203/2/551/0/120
3203/2/551/0/121
3203/2/551/0/122
3203/2/551/0/123
3203/2/551/0/124
3203/2/551/0/125
3203/2/551/0/126
3203/2/551/0/127
3203/2/551/0/128
3203/2/551/0/129
3203/2/551/0/130
3203/2/551/0/131
3203/2/551/0/132

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfgrt:

06.09.2021
06.09.2021

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3203/2/551/0/133
3203/2/551/0/134
3203/2/551/0/135
3203/2/551/0/136
3203/2/551/0/137
3203/2/551/0/138
3203/2/551/0/139
3203/2/551/0/140
3203/2/551/0/141
3203/2/551/0/142
3203/2/551/0/143
3203/2/551/0/144
3203/2/551/0/145
3203/2/551/0/146
3203/2/551/0/147
3203/2/551/0/148
3203/2/551/0/149
3203/2/551/0/150
3203/2/551/0/151
3203/2/551/0/152
3203/2/551/0/153
3203/2/551/0/154
3203/2/551/0/155
3203/2/551/0/156
3203/2/551/0/157
3203/2/551/0/158
3203/2/551/0/159
3203/2/551/0/160
3203/2/551/0/161
3203/2/551/0/162
3203/2/551/0/163
3203/2/551/0/164
3203/2/551/0/165
3203/2/551/0/166
3203/2/551/0/167
3203/2/551/0/168
3203/2/551/0/169
3203/2/551/0/170
3203/2/551/0/171
3203/2/551/0/172
3203/2/551/0/173
3203/2/551/0/174
3203/2/551/0/175
3203/2/551/0/176
3203/2/551/0/177
3203/2/551/0/178
3203/2/551/0/179
3203/2/551/0/180
3203/2/551/0/181
3203/2/551/0/182
3203/2/551/0/183
3203/2/551/0/184
3203/2/551/0/185
3203/2/551/0/186
3203/2/551/0/187
3203/2/551/0/188

3203/2/551
3203/2/551/0/1
3203/2/551/0/2
3203/2/551/0/3
3203/2/551/0/4
3203/2/551/0/5
3203/2/551/0/6
3203/2/551/0/7
3203/2/551/0/8
3203/2/551/0/9
3203/2/551/0/10

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3203/2/551/0/11
3203/2/551/0/12
3203/2/551/0/13
3203/2/551/0/14
3203/2/551/0/15
3203/2/551/0/16
3203/2/551/0/17
3203/2/551/0/18
3203/2/551/0/19
3203/2/551/0/20
3203/2/551/0/21
3203/2/551/0/22
3203/2/551/0/23
3203/2/551/0/24
3203/2/551/0/25
3203/2/551/0/26
3203/2/551/0/27
3203/2/551/0/28
3203/2/551/0/29
3203/2/551/0/30
3203/2/551/0/31
3203/2/551/0/32
3203/2/551/0/33
3203/2/551/0/34
3203/2/551/0/35
3203/2/551/0/36
3203/2/551/0/37
3203/2/551/0/38
3203/2/551/0/39
3203/2/551/0/40
3203/2/551/0/41
3203/2/551/0/42
3203/2/551/0/43
3203/2/551/0/44
3203/2/551/0/45
3203/2/551/0/46
3203/2/551/0/47
3203/2/551/0/48
3203/2/551/0/49
3203/2/551/0/50
3203/2/551/0/51
3203/2/551/0/52
3203/2/551/0/53
3203/2/551/0/54
3203/2/551/0/55
3203/2/551/0/56
3203/2/551/0/57
3203/2/551/0/58
3203/2/551/0/59
3203/2/551/0/60
3203/2/551/0/61
3203/2/551/0/62
3203/2/551/0/63
3203/2/551/0/64
3203/2/551/0/65
3203/2/551/0/66
3203/2/551/0/67
3203/2/551/0/68
3203/2/551/0/69
3203/2/551/0/70
3203/2/551/0/71
3203/2/551/0/72
3203/2/551/0/73
3203/2/551/0/74
3203/2/551/0/75
3203/2/551/0/76
3203/2/551/0/77
3203/2/551/0/78

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3203/2/551/0/79
3203/2/551/0/80
3203/2/551/0/81
3203/2/551/0/82
3203/2/551/0/83
3203/2/551/0/84
3203/2/551/0/85
3203/2/551/0/86
3203/2/551/0/87
3203/2/551/0/88
3203/2/551/0/89
3203/2/551/0/90
3203/2/551/0/91
3203/2/551/0/92
3203/2/551/0/93
3203/2/551/0/94
3203/2/551/0/95
3203/2/551/0/96
3203/2/551/0/97
3203/2/551/0/98
3203/2/551/0/99
3203/2/551/0/100
3203/2/551/0/101
3203/2/551/0/102
3203/2/551/0/103
3203/2/551/0/104
3203/2/551/0/105
3203/2/551/0/106
3203/2/551/0/107
3203/2/551/0/108
3203/2/551/0/109
3203/2/551/0/110
3203/2/551/0/111
3203/2/551/0/112
3203/2/551/0/113
3203/2/551/0/114
3203/2/551/0/115
3203/2/551/0/116
3203/2/551/0/117
3203/2/551/0/118
3203/2/551/0/119
3203/2/551/0/120
3203/2/551/0/121
3203/2/551/0/122
3203/2/551/0/123
3203/2/551/0/124
3203/2/551/0/125
3203/2/551/0/126
3203/2/551/0/127
3203/2/551/0/128
3203/2/551/0/129
3203/2/551/0/130
3203/2/551/0/131
3203/2/551/0/132
3203/2/551/0/133
3203/2/551/0/134
3203/2/551/0/135
3203/2/551/0/136
3203/2/551/0/137
3203/2/551/0/138
3203/2/551/0/139
3203/2/551/0/140
3203/2/551/0/141
3203/2/551/0/142
3203/2/551/0/143
3203/2/551/0/144
3203/2/551/0/145
3203/2/551/0/146

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3203/2/551/0/147
3203/2/551/0/148
3203/2/551/0/149
3203/2/551/0/150
3203/2/551/0/151
3203/2/551/0/152
3203/2/551/0/153
3203/2/551/0/154
3203/2/551/0/155
3203/2/551/0/156
3203/2/551/0/157
3203/2/551/0/158
3203/2/551/0/159
3203/2/551/0/160
3203/2/551/0/161
3203/2/551/0/162
3203/2/551/0/163
3203/2/551/0/164
3203/2/551/0/165
3203/2/551/0/166
3203/2/551/0/167
3203/2/551/0/168
3203/2/551/0/169
3203/2/551/0/170
3203/2/551/0/171
3203/2/551/0/172
3203/2/551/0/173
3203/2/551/0/174
3203/2/551/0/175
3203/2/551/0/176
3203/2/5651/0/1177
3203/2/551/0/178
3203/2/551/0/179
3203/2/551/0/180
3203/2/551/0/181
3203/2/551/0/182
3203/2/551/0/183
3203/2/551/0/184
3203/2/551/0/185
3203/2/551/0/186
3203/2/551/0/187
3203/2/551/0/188

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0.0
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Gardsnummer 2, Bruksnummer 551, Seksjonsnummer 151 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode
Folagrenda 12 H0102 Bolig 80,5 Kijokken
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 350,0
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse BRA bolig: 1606,0
Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt: 1606,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300767781

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 3 348,0 348,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.09.2025 16:28 — Sist oppdatert 15.09.2025 16:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1
30.09.2019
27.10.2020
19.08.2022
12

6

Annet Totalt

Side 8 av 12



Gardsnummer 2, Bruksnummer 551, Seksjonsnummer 151 i 3203 ASKER kommune

Overs

(5]
2z

o i | / E 204
2371 24107
( \ o i lmcil

i

ik

I8 20505

2/110
L

22/246

o g
?/’@ Kartvérket / Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.09.2025 16:28 — Sist oppdatert 15.09.2025 16:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 9 av 12

175



176

Gardsnummer 2, Bruksnummer 551, Seksjonsnummer 151 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:1822
A0
2349
23130
23/180
20443 238 231125
2423 4 27241 37126
- 2i444 237126
2/437 2/445 2/430
20438 s 2/346
i
2448
21433 2R Al 2/349 1435 1 21304
2432 2/433 3 62
2/442 274 233 2472
2431 2/441 g ®
206 2/440_— 259 _® g1 2 o e 125
2/350 5960 2303, 45" 5 .57 .
2295 2430 545 57538 5 O% @ E’JS
20403 54 56¥ 24302 17 o
S 2435 2> 52353?55 [ ] LY @ 10
2134 VA 43 50451 AS-
42 47645 48 2551
ol e
21470 Leadr®® 46 e:\ @712
L/ : 13
2471 21469 39 40 ; I'!,
2} e s
7 2T 38 ¥
21473 2548 )
37 O
_}4"35 36 2/551 5 15
34 .
31078 32 88 @ 16
=" 30 o> 17
£
29 2352
o @ 28 18819
P 20 21 2/342
® 27 "
2102 )
o
T 2 33 22
N/ >
: o 24/183
2188
B—26
24% 35
2187
2545
2186
2/450 2171
2/286 P "
2/a51 20301 20347 2z HLE
21312 21168 2/173 2/184
27287 211 21498
20452 27284 idid 27223
3168
2141 2/142
oyzan 2289 (5 nen 2/264 e
- T 2126 24/113
21300 —3 38 5 i
27282 20140
2117 27334 27142
267 2335 20366 FIATG T —
2/340 2/349 2/499 27142
27281 2468
Iﬂl /327 2/198 2506
2336 2/326 20348 2507 | 24116
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

= 201-500cm

= QOver 500 cm
— |kke angitt

== Vannkant
Veikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.09.2025 16:28 — Sist oppdatert 15.09.2025 16:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 2, Bruksnummer

Areal og koordinater

Areal: 31 529,10m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

25

26
27

28

29
30

31
32
33

34
35
36
37

38
39

40

41

42

43
44

Nord

6634 713,30

6 634 689,15

6634 661,03

6 634 674,95

6 634 688,87

6 634 682,95

6 634 686,44

6 634 683,07
6634 673,31
6 634 668,41
6 634 648,43
6 634 642,58
6634 631,96
6634 601,96
6 634 598,03
6 634 583,72
6634 571,48
6 634 550,43
6 634 550,04
6 634 543,58
6 634 543,97
6 634 520,20
6 634 515,00
6634 477,51

6 634 475,52

6 634 475,80
6634 517,63

6 634 539,17

6634 549,13
6 634 555,88

6 634 559,08
6 634 563,88
6 634 568,57

6634 571,43
6634 574,72
6634 577,74
6 634 585,83

6 634 599,25
6634 612,75

6634 617,33

6634 616,13

6 634 632,02

6634 639,17
6634 619,33

Ost
580 877,85

580 893,86

580 912,51

580 933,33

580 954,16

580 996,26

581 003,12

581 001,97
580 999,61
580 995,77
580 957,23
580 946,69
580 925,08
580 907,51
580 900,05
580 866,97
580 843,74
580 815,71
580 816,92
580 814,12
580 812,93
580 779,22
580 758,36
580 710,40

580 708,24

580 663,02
580 626,04

580 647,43

580 657,31
580 664,17

580 667,52
580 672,66
580 677,84

580 681,09
580 684,88
580 688,45
580 698,37

580 715,55
580 733,20

580 729,99

580 728,29

580 716,35

580 726,27
580 740,19

Arealmerknad:

Lengde!
28,97m

33,74m
25,04m
25,05m
42,51m
7,70m
3,57m

10,04m
6,42m
43,41m
12,05m
24,08m
36,82m
8,70m
36,80m
26,59m
36,19m
1,27m
7,05m
1,25m
44,97m
21,92m
60,93m
2,94m

45,22m

55,83m
30,36m

14,03m

9,62m
4,63m

7,03m
6,99m
4,33m

5,02m
4,68m
12,80m
21,80m

22,22m
5,59m

2,08m
19,88m
12,23m

24,24m
8,21m

Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

551, Seksjonsnummer 151 i 3203 ASKER kommune

Noyaktighet
10

10
10

10
10
10

10
10
10
10

10
10

0

10
10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.09.2025 16:28 — Sist oppdatert 15.09.2025 16:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

-16,99

7,50

-31,50
10,00
-52,00
48,00
-41,50

-40,99

31,50

-32,00
-403,00

492,95

Merke nedsatt i

Annen
terrengdetalj

Jord
Jord
Jord
Jord
Jord
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord

Ikke spesifisert
Jord

Jord

Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Jord

Jord

Jord

Annen
terrengdetalj

Jord
Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei
Nei

Nei
Nei
Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Annen detalj

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Annen detalj
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Annen detalj
Gjerdestolpe

Offentlig godkjent
grensemerke

Side 11 av 12
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Gardsnummer 2, Bruksnummer

45
46
47

48
49
50

51
52
53

54
55

56
57

58
59
60

61

62

6 634 624,01
6 634 622,95
6 634 635,22

6 634 638,97
6 634 641,32
6634 643,63

6 634 648,84
6634 651,38
6 634 653,91

6 634 657,16
6 634 659,62

6634 661,43
6 634 665,34

6 634 668,06
6 634 671,02
6634 672,62

6 634 684,24

6634 708,13

580 746,93
580 747,65
580 766,79

580 773,08
580 777,12
580 781,19

580 790,75
580 795,60
580 800,60

580 807,22
580 812,41

580 816,35
580 825,21

580 831,66
580 839,02
580 843,16

580 873,61

580 864,43

1,28m
22,74m
7,32m

4,67m
4,68m
10,89m

5,47m
5,60m
7,37m

5,74m
4,34m

9,68m
7,00m

7,93m
4,44m
32,59m

25,59m

14,38m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

551, Seksjonsnummer 151 i 3203 ASKER kommune

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.09.2025 16:28 — Sist oppdatert 15.09.2025 16:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

10
10
10

10
10
10

10
10
10

10
10

10
10

10
10
10

Jord
Jord
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord

Jord

Nei
Nei
Nei

Nei
Nei
Nei

Gijerdestolpe
Gjerdestolpe

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
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)) . Asker kommune

Adresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 15.09.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 2 Bruksnr. 551 Festenr. Seksjonsnr. 151
Adresse Folagrenda 12, 1384 ASKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

© Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser

Delarealer

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delareal 31529 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 310 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560_2

Delareal 748 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Side 1av3
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Delareal 280 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Framtidig
Omradenavn HJ1

Delareal 31529 m?
BestemmelseOmradenavn#1 Avvikssone stay
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 98 m?
KPHensynsonenavn HH190_2 jernbane
KPSikring Andre sikringssoner

Delareal 30 499 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Framtidig
Omradenavn HG?2

Delareal 31529 m?
BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

202518
Kommuneplanens arealdel 2027 - 2039
Planlegging igangsatt

Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

202509
Kommunedelplan for Asker sentrum
Planlegging igangsatt

Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

02202016011

Hen - Landés og Fusdalskogen
Omraderegulering

Endelig vedtatt arealplan
13.11.2018

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/6765/2016011_Bestemmelser.pdf

Delareal 6 474 m?
Bestemmelsesomrade utforming

Delareal 29 m?
Bestemmelsesomrade midlertidig bygge- og anleggsomrade (utgatt)

Side2av 3



Delareal 706 m?
RPHensynsonenavn H560_A
Sone med angitte szerlige hensyn Bevaring naturmiljo

Delareal 6568 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn L2C

Delareal 4 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavh o _SAG

Delareal 5543 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn L2D

Delareal 3050 m?
Formal Gatetun
Feltnavn f SGT1

Delareal 745 m?
Formal Lekeplass
Felthavn f_Lek1

Delareal 7681 m?
Bestemmelsesomrade sikre verneverdier i bygninger, andre kulturminner og kulturmiljeer

Delareal 8308 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavh L2A

Delareal 116 m?
RPHensynsonenavnh H190_
RPSikring Andre sikringssoner

Delareal 7307 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn L2B

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02204D_U

Navn Nytt dobbeltspor Baerum grense - Hansveien
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.06.2001

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/3074/4D_U_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 116 m?
Formal Jernbane
Feltnavn Jernbane i tunnel

Side3av 3
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Utskriftsdato: 15.09.2025
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 551 Festenr. Seksjonsnr. 151
Adresse Folagrenda 12, 1384 ASKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlep 918 791,75 kr
Renovasjon 733 771,00 kr
Vann 871 074,30 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




y

Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Reyken

kommune

Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

Dato: 16.09.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr:

2 Bnr: 551

Fnr:

Snr:

151

Adresse:

Folagrenda 12, 1384 ASKER

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlap:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlep

Har eiendommen vannmaler?

Ja[]

Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie:

X

Ikke tilknyttet:

[l

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Asker Postadresse: Katrinedsveien 20, 3440 R&GYKEN
) kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 16.09.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avigp

Gnr: 2 Bnr: 551 Fnr: Snr: 151
Adresse: Folagrenda 12, 1384 ASKER
Vegadkomst
Offentlig veg [] ;
Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg X Ingen vegadkomst []
Merknad:

Tilkobling til vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja¥ Nei [
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? Ja[¥ Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.




02202016011
Vedtatt av Asker kommunestyrei mgte 13. november 2018 i medhold av plan-
og bygningslovens §§ 12-12.

Asker kommune,
For rddmannen

Marte H. Lie

BESTEMMELSER TIL OMRADEREGULERINGSPLAN FOR H@N-LANDAS,
ASKER KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser datert 15.10.2018,revidert 20.02.2019,13.03.2019.
Plankart datert 15.10.2018

Innholdsfortegnelse

§1 Planens hensikt......ccocceiviuieiiinniiiinieiiineeiniieieeneeennn,
§2 Formal 0g hensynsSONEr.........cccccvveeeerrececirnneeeeeeesssneeeseeseenns
§3 Delomraderogfeltinndeling.........ccccvceeerereccireeeeieecccrsneeeennn.
§ 4 Rekkefglgebestemmelser ........ccoorrreereeeccciiiiirieeceeccceenreeeennen.
§ 5 Plan-, utrednings- og dokumentasjonskrav...........cccceceneeennnnnee
§6 Felleshestemmelser........ccceeeeiiiiiueeeiiiiiiiiieneeniiiieeeeeenncnnee
§7 Bebyggelse og anlegg.........ccccevriiiereeeciiiiiiiiereeeccee s
§ 8 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.............cccceeeeeeennes
89  GronNNStrUKIUr....cccveiiiiiiiiittcitcee e
810  HENSYNSSONEN.....cciitiirmnnnniiiisiineeennnnsssssssissssnsssssssssssssssssnnanes
§11 BestemmelsesomMrader........ccceviiieriieiniieniienieenseeseennne

§ 1 Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er & tilrettelegge for utviklingen av et av Askers starste
utbyggingsomrader, med umiddelbar naerhet til Asker sentrum. Det legges opp tilen hay
arealutnyttelse itrdd med regionale faringer om tettere byutvikling i sentrumsomradene. Det skal
sikres varierte og sammensatte boligomrader, med urbane kvaliteter. Samtidig etterstrebesen
tilpasning tilnaboskapets eksisterende smahusbebyggelse. Sentralt iomradet etableres et
nezersenter med servicesenter, barneskole og barnehage. Omradet skal framsta som den sentrale
moteplassen pa Han/Landas. Reguleringsplanen skal tilrettelegge for:

ambisigse mal, basert pa kommunenstemaplan for energi, klima og miljg. Deler av
neersenteret utvikles som et forbildeomrade, mens det etableres minst et
forbildeprosjekt pa Landas og i Fusdalskogen.

en barekraftig, grenn mobilitet, basert pa gange, sykkel og kollektivtrafikk, og
redusert behov for bilkjering.

en variert arkitektur, der estetikk, bomiljg og gode utearealer gis stor oppmerksomhet.
en variert boligsammensetning som &pner for en bred befolkningssammensetning,
basert p4& kommunensboligpolitiske strategi.

et nersenter som dekker befolkningens daglige behov for varer, service og tjenester.
et barnehage- og barneskoletilbud med flerbrukshall og utvendige idrettsanlegg.
blagrenne strukturer med en robust overvannshandtering
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§ 2 Formalog hensynssoner

Omradet reguleres til:

2.1 Bebygg

2.2 Samfer

else og anlegg (pbl §12.5nr. 1)

Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse (1111)
Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (1112)
Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (1113)

Barnehage (1161)

Undervisning (1162)

Renovasjonsanlegg (1550)

Lekeplass (1610)

Kombinert bebyggelse og anleggsformal (1800)

dselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §12-5nr.2)

Veg (2010)

Fortau (2012)

Torg (2013)

Gatetun/ gagate (2014)

Gang-/sykkelveg (2015)

Annen veggrunn — grgntareal (2019)

Avfallssug (2150)

Kombinert formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
(2800)

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert med
annet angitt formal - lekeplass (2900)

2.3 Gronnstruktur (pbl §12-5nr. 3)

2.4 Hensyn

2.5 Bestem

§ 3 Delom
Omrader for

Grennstruktur (3001)
Naturomrade - grennstruktur (3020)
Turveg (3031)

ssoner (pbl §12-6)
Flomfare (H320)

Bevaring naturmilje (H560)
Bevaring kulturmiljg (H570)
Hensynssone tunnel (H190)

melsesomrade (pbl §12-7)

Utforming

Sikre verneverdieribygninger, andre kulturminner og kulturmiljeer
Anlegg- og riggomrade

rdder og feltinndeling
bebyggelse og anlegg bestar av 3 delomrader: L (Landas), H (Hen) og F

(Fusdalskogen). Omradene er inndelt i felt med avgrensning som vist pa plankartet.

Landéas

Felt L1 og L7-L8 Bolig (frittliggende/konsentrert smahusbebyggelse)
Felt L2-L6 Bolig (blokkbebyggelse)

Felt Lek 1 og Lek 2 Felles lekeplasser

Felt BRE1 Renovasjonsanlegg (returpunkt kildesortering)
Hen

Felt H1 Undervisning og idrett

Felt H2 Barnehage

Felt H3-H4 Bolig, forretning og offentlig/privat tjenesteyting
Felt H5-H8 Bolig (blokkbebyggelse)

Felt H9-H10 Bolig (frittliggende/konsentrert smahusbebyggelse)
Felt ST1 Torg



Fusdalskogen

Felt F1-F2 Bolig, forretning og offentlig/privat tjenesteyting
Felt F3-F4 Bolig (blokkbebyggelse)

Felt ST2 Torg

Felt K1 Terminal for stasjoneert avfallssug/lekeplass

| tillegg viser plankartet feltbetegnelser for samferdselsanlegg, grennstruktur, hensynssoner og
bestemmelsesomrader.

§ 4 Rekkefolgebestemmelser

4.1 Utbyggingsrekkefalge

Felt som ikke krever detaljreguleringsplan jfr. 5.2.2 kan bygges forst. Dette betyr at etappe 1
blir Landas vest med felt L2 fgr felt L1. Felt H9b (Hon gard) kan forst bygges ut nar Lerkeringen
(SV2) og nedvendig stoyskjerming langs E18 er etablert.

Videre utbygging skal skje ietapper, med start pa Landas (L3-L6). Utbyggingsrekkefalgen for
boligomradene etter dette er ikke fastsatt. Utbyggingstidspunkt for skole og barnehage (H1 og
H2) avklares av kommunen basert pa kapasitetsbehov.

Ingen utbygging iomradene L2, L3, L4, L5 og L6 kan skje for kulvert under jernbane og
anleggsveiover Hansjordet er etablert. Anleggsveien skal etableresitrase for SGS1. For
etablering av kulvert under jernbanen tillates anleggstrafikk fra krysset Honsveien/
Haugboveien. Denne anleggstrafikken skaltas inn via Haugboveien.

4.2 Rekkefaglgekrav som gjelder alle felt

For det kan gis rammetillatelse for bebyggelse skal folgende veere sikret og godkjent av

kommunen:

- Lokalhandteringav overvann inne pa de respektive feltene og handtering av tilflytende
overvann innenfor hensynsone H320_Aog H320_B, jfr. § 10.1.1.

- Tinglyst erklzering av allmennhetensrett til & ferdes pa felles gatetun, torg, gang-
/sykkelveier, turveier og stier mm. som skal veere allment tilgjengelige innenfor det
aktuelle byggefelt, jfr. § 6.1

- Nedvendige staytiltak utenfor omsegkt omrade, jfr. § 6.6

- Dokumentasjonskravihenhold til § 5.4 skal veere tilfredsstilt

For det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse skal falgende veere sikret og godkjent av
kommunen:

- Tilstrekkelig barneskolekapasitet i gang-/sykkelavstand.

- Tilstrekkelig barnehagekapasitet i gang-/sykkelavstand.

- Tilknytning til stasjoneert avfallssug med terminal pa felt K1.

- Tilstrekkelig kapasitet p& avlgpsnettet.

- Nedvendige arealer for deponering av overskuddsmasser innenfor planomradet.

- Ngdvendige tiltak som sikrer gnsket reisemiddelfordeling.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg skal felgende vaere etablert i
henhold tilgodkjent detaljreguleringsplan:
Turveier og stier gjennom/ut av de respektive felt.

- Lekeplasser og uteoppholdsarealer i tilknytning til det respektive byggefelt, itrdd med
godkjent utomhusplan.

- Beplantning og tilsding for uteoppholdsarealer og grantarealer i tilknytning til boligfelt,
grentomrader og veianlegg. Dersom brukstillatelse gis sent om hgsten eller om vinteren,
kan beplantning utsettestil varen.

- Lokalhé&ndteringav overvanninne pa de respektive feltene og handtering av tilflytende
overvann innenfor hensynsone H320_Aog H320_B, jfr. § 10.1.1. Deler av etablering kan
veere midlertidig.

- Tilknytning til stasjonaert avfallssug med terminal pa felt K1.

- Nedvendige stgyskjermingstiltak.

- Ngdvendige tiltak som sikrer gnsket reisemiddelfordeling, jfr. § 5.4.1 og overordnet
mobilitetsplan, datert 26.02.2018
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4.2.1 Rekkefglgekrav knyttet til Kulturminner, bestemmelsesomrade (#3.#4. #1 og #6)

| planomradet er det registrert automatisk fredete bosetningsspor —id121497,id121503,
id121524 0g id121599, som er markert som bestemmelsesomrade #3,#4,#1 og #6 i
plankartet.

Det skaltas kontakt med Akershus fylkeskommune i god tid far gvrige tiltak skal gjennomfgres
slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes

- For tiltak iht. til planen innenfor delomrade Landas (nord for jernbanen), skaldet utfares
arkeologiske utgravninger av de automatisk fredete bosetningssporene -id 121497, id
121503 ogid 121524, som er markert som bestemmelsesomrade # 3, #4 og # 1i
plankartet.

- Det tillates midlertidig tildekking av det automatisk fredete kulturminnet id 121599,
markert som bestemmelsesomrade # 6 i plankartet, for etablering av kulvert, herunder
midlertidig anleggsveiifremtidig SGS1 og riggomrade, rett sor for jernbanen. Det
forutsettesat id 121599, bestemmelsesomrade # 6, sikres mot skader ved at matjorden
blir liggende og dekkestil med fiberduk, og at det kultes opp med et baerelag itraseen.
Sikring og tildekking skal godkjennes av Kulturminnevernseksjonen i Akershus
fylkeskommune

- Utover midlertidig tildekking i perioden for etablering av kulvert, skal det utfares
arkeologisk utgravningavid 121599, markert som bestemmelsesomrade # 6, for tiltak iht.
til reguleringsplanen innenfor delomrade Hon (sar for jernbanen) kan iverksettes.

4.3 Rekkefglgekrav som gjelder for de enkelte byggefelt

Rekkefglgekravene er utarbeidet pa bakgrunn av vist utbyggingsrekkefalge jf. §. 4.1. Ved en
annen utbyggingsrekkefalge skal rekkefalgekravene for de enkelte byggefelt vurderes pa nytt i
samarbeid med Plan- og bygningsavdelingen.

4.3.1 Rekkefglgekrav for felt L2

For det kan gis rammetillatelse for bebyggelse og anleggifelt L2 skal falgende veere sikret og

godkjent av kommunen:

- Kulvert underjernbanen.

- Midlertidig anleggsveiitrase for fremtidig gang-/sykkelvei, SGS1. Anleggsveien skal
anlegges pa en kulvert som sikrer gjennomfaring av bekken.

- Midlertidig fortau langs Askerveien (SV1), frem til Vipeveien

For det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse og anleggifelt L2 skal fglgende veere

sikret (godkjent byggeplan og rett tilngdvendig grunn):

- Kjorevei med midlertidig sykkelvei med fortau i Askerveien SV1 (sykkelvei med fortau skal
ha en bredde pa 5,5 meter og kan anlegges pa areal avsatt til grentrabatt)

- Midlertidig breytbar gang-/sykkelforbindelse mellom L2 og Askerveien SV1(trasé fastsettes
i dialog med plan- og bygningsavdelingen pa sgknadstidspunktet)

- Midlertidig gangsti mellom L2 og Asker terrasse, SV7 (trasé fastsettesidialog med plan- og
bygningsavdelingen pa sgknadstidspunktet)

- Kjoreveimed fortau over Landdas inkludert snuplass/gatetun, SV3, SGT3 og BRE1.

- Gang-/sykkelveiover Landas gst, SGS5

- Gang-/sykkelveiover Landas vest, SGS4

- Felles lekeplass Lek1 og felles gatetun SGT1

For det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse og anleggifelt L2 skal fglgende veere

etablert ihenhold til godkjent byggeplan:

- Kulvert under jernbanen

- Midlertidig anleggsveiitrase for fremtidig gang-/sykkelvei, SGS1. Anleggsveien skal
anlegges pa en kulvert som sikrer gjennomfaring av bekken.

Midlertidig fortau langs Askerveien (SV1), frem til Vipeveien

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for farste byggetrinn ifelt L2 skal falgende veere

etablertihenhold til godkjent byggeplan:



- Kjoreveimed fortau over Landdas inkludert snuplass/gatetun (SV3, SGT3 og BRE1). For
feltene L2 og L3 kan det utfares en midlertidig opparbeiding av SGT3 i pavente av
detaljregulering for L4-L6.

- Kjgrevei med midlertidig sykkelvei med fortau i Askerveien SV1 (sykkelvei med fortau skal
ha en bredde pa 5,5 meter og kan anlegges areal avsatt til grentrabatt)

- Gang-/sykkelveiover Landas gst, SGS5

- Midlertidig breytbar gang-/sykkelforbindelse mellom L2 og Askerveien SV1(trasé fastsettes
i dialog med plan- og bygningsavdelingen pa sgknadstidspunktet)

- Midlertidig gangsti mellom L2 og Asker terrasse, SV7 (trasé fastsettesidialog med plan- og
bygningsavdelingen pa sgknadstidspunktet)

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for byggene B5 og C4 skalfalgende veere etablert i

henhold tilgodkjent byggeplan:

- Felles gatetun SGT1 opp til Honsveien, gangforbindelse med kombinasjon av trapp og
rampe. Rampe skal ha maksimal stigning 1:7.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for siste byggetrinn (bygg B8 og C6) i felt L2 skal
folgende veaere etablert ihenhold til godkjent byggeplan:

- Permanent kjgrevei med fortau over Hen, SV2

- Permanent gang-/sykkelveiover Han, SGS1

- Gang-/sykkelveiover Landas vest, SGS4

- Felles lekeplass Lek1

4.3.2 Rekkefglgekrav for Felt L1

For det kan gis igangsettingstillatelse for boligerifelt L1 skal falgende veere sikret (godkjent

byggeplan ogrett tilngdvendig grunn):

- Fortau og nedvendige utbedringer langs Hensveien fra Askerveien til Haugboveien, SV4.
Fortauet ma sikres en naturlig tilkopling til Askerveien.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for boliger ibyggefelt L1 skal fglgende veere etablert i

henhold tilgodkjent byggeplan:

- Fortau og ngdvendige utbedringer langs Hansveien fra Askerveien til Haugboveien, SV4.
Fortauet ma sikres en naturlig tilkopling til Askerveien.

4.3.3 Rekkefglgekrav for felt F2, F3 og H6
Detaljregulering og utbygging av feltene F2, F3 og H6 kan ikke finne sted for
detaljreguleringsplan for ny E18 er vedtatt.

4.3.4 Rekkefolgekrav for felt H1, H2, H3, H4, og H5

For det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse og anleggifelt H1, H2, H3, H4 og H5 skal
folgende vaere sikret med godkjent byggeplan og rett til ngdvendig grunn:

- Gang-/sykkelveiover Han, SGS2 og SGSS3.

- Torg inaersenteret ST1 (rekkefglgebestemmelsen begrenses til felt H1, H2, H3 og H4).

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i felt H1, H2, H3, H4, og H5
skal felgende veere etablert ihenhold til godkjent byggeplan:

- Gang-/sykkelveiover Han, SGS2 og SGSS.

- Torg inaersenteret ST1 (rekkefglgebestemmelsen begrenses til felt H1, H2, H3 og H4).

4.3.5 Rekkefglgekrav forfelt F1, F2 F3 og F4

Feor det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg ifelt F1, F2, F3 og F4 skal
falgende veere etablert ihenhold til godkjent byggeplan:

- Permanent opparbeiding av SV1 og SGS6, inklusiv grentrabatt.

§ 5 Plan-, utrednings- og dokumentasjonskrav

5.1 Rekkefglgebestemmelse vedregrende utredningskrav

| planomradet kan arbeid og tiltak som nevnt ipbl § 20-1 og 20-2 (tiltak som krever sgknad og
tillatelse) ikke gis igangsettingstillatelse for de utredningskrav som fremkommeri §5 er
ivaretatt. Krav som fglger og defineres av de utredninger som skal gjennomfaresiht. §5 skal
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gjelde som rekkefolgebestemmelser. | den grad de utredninger som forutsettes utfert int.§5
avdekker behov for & stille ytterligere rekkefalgekrav, skal kommunen fastlegge disse kravene.

5.2 Plankrav

5.2.1 Krav til detaljrequleringsplan

Arbeid og tiltak som nevntipbl. § 20-1 0g 20-2 (tiltak som krever sgknad og tillatelse) kan ikke
finne sted for det aktuelle arealet inngar i en detaljreguleringsplan. Dette kravet gjelder for
samtlige deler av planomradet, unntatt de arealer som fremgar av §. 5.2.2.

Detaljreguleringsplan skal utferes itrdd med kommunens retningslinjer for planarbeid og avrige
krav og faringer som fremgar av omradereguleringsplanen.

5.2.2 Omrader som ikke omfattes av plankravet

Felgende felt er vurdert detaljert tilstrekkelig iomradeplanen og ytterligere detaljregulering
kreves derfor ikke for:

. Felt L1

. Felt L2

. Felt SGT1 (felles gatetun) og Lek1 (felles lekeomrade).
. Kjorevei SV1-SV8 og kulvert under jernbanen

. Gang og sykkelvei SGS1, SGS4, SGS5 og SGS6

. G1 og G2

K1 — avfallsug/lekeplass

. Felt H9 - Hgn gard

5.2.3 Avgrensning av nye requleringsplaner innenfor omradet

Kommunen kan ved detaljregulering stille krav om helhetlig planlegging av flere byggefelt og
tilgrensende grennstruktur og samferdselsanlegg. Dette gjelder ogsa pa tversav delomrader,
slik at man sikrer gode sammenhenger i funksjoner, gang-/sykkelforbindelser, stiforbindelser,
grontstrukturer og fellesomrader. Planavgrensning for nye reguleringsplaner innenfor
planomradet skal fastsettes av kommunen. Det er spesielt aktuelt med helhetlig planlegging for
folgende byggefelt:

- Felt L4, L5, L6, SGT3 (offentlig gatetun), SGT2 (felles gatetun) og Lek 2 (felles lekeplass)

- Felt H1, H2, H3, H4 og H5

5.3 Miljo

Deler av Hen neersenter (felt H3, H4 og H5) skal utvikles som et forbildeomrade med ekstra
fokus pa miljg, herunder materialbruk, energiog transport. Hon naersenter skal ogsa inneholde
en minigjenvinningsstasjon.

Innenfor delomradene Landas (L) og Fusdalskogen (F) skal det etableres minst et
forbildeprosjekt. Prosjektene skal utvikles med ekstra fokus pa materialbruk, energiog
transport.

Videre prosess og gjennomfaring avklares gjennom utbyggingsavtalen.

5.4 Utrednings- og dokumentasjonskrav

5.4.1 Trafikkforhold og mobilitetslgsninger

| kommende detaljreguleringsplaner skal transportutredning og detaljert mobilitetsplan
utarbeides som del av plandokumentene. Hensikten er & sikre at plangrep og
reguleringsbestemmelser bidrar til flere syklister, fotgjengere og kollektivreisende fremfor gkt
personbiltransport.

Transportutredningen skal belyse hvordan generert trafikk fra planomradet pavirker veinettet
rundt Asker sentrum. Samlet transport fra bade etablert og planlagt bebyggelse skalinnga,
fordelt pa alle transportmidler.

Overordnet mobilitetsplan for Hon Landas, datert 26.02.2018 skal leggestil grunn for videre
saksbehandling. | kommende detaljreguleringsplaner skal detaljert mobilitetsplan utarbeides
som del av plandokumentene. Denne skal ta utgangspunkt i samlet transport fra planomradet,
bade eksisterende og planlagt bebyggelse, og beskrive tilrettelegging for bil- og sykkeldeling,
samt andre ngdvendige mobilitetstiltak for & oppnéa beerekraftig mobilitet og nullvekst i
personbiltrafikken.

190



Mobilitetsplanen skal beskrive lgsninger for fotgjengertrafikk, sykling, kollektivtransport og
biltransport, og dokumentere fglgende:

- Antallboenheter og beboere

- Samlet transport fra planomradet Hgn Landas

- Fordeling av transport gjennom dggnet

- Fordeling av reguleringsplanens samlete transport fordelt pa alle transportmidler

- Tiltak som sikrer attraktive og effektive lgsninger for kollektivtransport, sykling og gange
- Tiltak som reduserer biltrafikk fra omradet

Basert pa transportutredning og detaljert mobilitetsplan, skal reguleringsbestemmelser som
reduserer biltransport, og sikrer gkt gange, sykling og kollektivtransport, innlemmes i
detaljreguleringsplanen.

5.4.2 Energiutredning

Det er utarbeidet en overordnet energiutredning, datert 19.09.2017, som synliggjer mulige
energilgsninger for planomradet. Ved sgknad om rammetillatelse kreves en redegjarelse for
energiforsyningen tildet enkelte delfeltet. Energiutredningen skal synliggjere forventet
energibruk til ulike formal, egenproduksjon av energi, eksternt tilfart energi,
klimagassberegningeriet livslapsperspektivsamt analyse av livslgpskostnader. Tiltak for
energilgsninger iomradet skalinngd i miljgoppfelgingsplaner for omradet.

5.4.3 Grunnforhold

Ved sgknad om rammetillatelse skal det dokumenteres hvordan stabilitet og setningsfare
innenfor tiltaksomradet er ivaretatt for samtlige tiltak. Det ma redegjores for konsekvensene av
paforte laster, s& som oppfylling av terreng og direktefundamenterte bygninger, samt
eventuelle ngdvendige avbetende tiltak. Slik dokumentasjon méa ogséa foreligge for midlertidige
tiltak.

5.4.4 Forurenset grunn
TA 2553/2009, «Helsebaserte tilstandsklasser for forurenset grunn», eller senere oppdateringer
av denne, skalleggestilgrunn.

Ved mistanke om forurenset grunn i omradet, skal tiltakshaver klarlegge omfanget og
betydningen av forurensningen. Ved forurenset grunn skal tiltakshaver utarbeide en tiltaksplan
som skal godkjennesav kommunen fgr det gis igangsettelsestillatelse.

Utfarende entreprengr skal dokumentere beredskap for handtering av eventuelle funn av ukjent
forurensning i anleggsperioden.

5.4.5 Stgyutredning
Steyfaglig utredning for hele planomradet, datert 04.07.17.2017 kartlegger potensiell
stogyforurensning i planomradet pa et overordnet niva.

Ved etablering av ny bebyggelse til stayfalsomme bruksformaligulog evt. red sone kreves en
stoyfaglig utredning med stgynivaer pa fasader, lekeplasser, torg og utearealer, samt plan for
stoyskjerming og avbetende tiltak. Plan for stoyskjerming skal inkludere en estetisk vurdering
av samlede stoyskjermingstiltak med utforming, fargevalg og forhold tilomgivelsene, samt
refleksjonsstey. Stgyfaglig utredning skal foreligge samtidig med sgknad om rammetillatelse.

Det ma vurderes om tilstrekkelig stayskjerming lgses best utenfor omradet, med lokale tiltak
eller en kombinasjon av disse.

5.4.6 Helhetlig plan og detaljert plan for teknisk infrastruktur

Det er utarbeidet en overordnet plan for teknisk infrastruktur, datert 23.01.2018.

Arbeid og tiltak som nevnt i pbl§ 20-1 og 20-2 (tiltak som krever sgknad og tillatelse) kan ikke
finne sted innenfor delfeltene far det er utarbeidet en detaljert plan for teknisk infrastruktur for
omsgkt tiltak og tilknytning til overordnet infrastruktur. Den detaljerte planen for infrastruktur
for hvert delfelt skal bygge pa en helhetlig plan for hele planomradet som er detaljert nok til &

sikre helheten pa en god mate. Den helhetlige planen og detaljert plan for teknisk infrastruktur
for omsgkt tiltak, skal veere godkjent avkommunen for det kan gis rammetillatelser.

Detaljert plan for teknisk infrastruktur skal omhandle tiltak i planomradet knyttet til
avfallshandtering, frisikt, parkering under bakken, vannforsyning, avlep, og handtering av
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overvann inkludert flomveier for ekstremnedbarssituasjoner. Planen skal ogsa omhandle EL-
forsyning (heyspent/lavspent) og tele-/fibernett.

Falgende funksjonskrav skal leggestil grunn for utarbeiding og godkjenning av detaljert plan for

teknisk infrastruktur:

. Helhetlig opplegg for vann og avlgp inkludert spillvannsledninger. Alt kommunalt nett skal
loses med selvfall. Omrédder med flere enn 250 boenheter skal ha tosidig vannforsyning.

. Lokal overvannshandtering, bade takvann, overflatevann og drensvann. Nedber skal
fortrinnsvis gis avlep gjennom infiltrasjon igrunnen og i apne vannveier. Det skal etableres
flomveier for overvannihenhold tiloverordnet overvannsnotat, datert 24.01.2018. Det
skalveere et godt samvirke mellom flomsikringstiltak og gvrige tiltak knytet til vann og
avlgp. Eksisterende bekker skal holdes dpne som del av flomveisystemet.

. Nytt distribusjonsnett for elforsyning med nye trafostasjoner og kabelanlegg herunder fiber,
i grunnen.

. Dokumentasjon og prinsipper for renovasjonsanlegg over/under bakken. Dette inkluderer
sentral for avfallssug, nedkastpunkt og rerfaringer. Lasningene skal baseres pa
renovasjonsteknisk norm for avfallssug og avfallsbrgnner.

. Returpunkt for glass/metall og tekstiler.

Detaljert plan for teknisk infrastruktur skal dokumentere at eksisterende ledningsanlegg ikke
kommer til skade under utbygging av ny samferdselsinfrastruktur.

5.4.7 Utomhusplan

Rammetillatelse for arbeid og tiltak som krever sgknad og tillatelseihenhold til pbl § 20-1 og
20-2, kan ikke godkjennes fgr det aktuelle arealet inngar i godkjent utomhusplan.
Utomhusplaner skal veere basert pa overordnet illustrasjonsplan av 15.10.2018, overordnet
miljg- og kvalitetsprogram av 15.10.2018 og overvannsnotat av24.01.2018 og omfatte
tilliggende veiareal og grentareal.

Gjennom snitt og plantegninger skal det redegjares for tilknytning og overgang til tilstetende
arealer, herunder innganger til tilliggende bebyggelse og adkomster til tilliggende felt.

Utomhusplaner skal minimum vise; avgrensning av tiltaket, utforming for alt ubebygd areal
inkludert bruk, materialbruk, overflate, mgblering, skilting, gjerder, etc., belysning, terreng med
kotehgyder, stgttemurer og skjeaeringer, utforming av gatetun, kjgreveier, gang- og
sykkelanlegg og stier inkludert trafikksikre krysningspunkter, hastighetsdempende elementer,
skraningsutslag, frisikt og siktforhold ved nedkjaringer til parkeringskjellere, eksisterende
vegetasjonog ny beplantning, programmering og utforming av leke- og oppholdsarealer,
handtering av overvann,innganger og adkomster, parkering for bil og sykkel, avfallspunkter,
trafo, oppstillingsplasser for brannbil, og eventuelle lokale stay- og vindskjermingstiltak for
oppholdssoner.

Apen overvannshandtering, og fordrayningsanlegg skal integreres i den estetiske
opparbeidelsen av utomhusarealene.

Der det skal etablerestakterrasser skal det utarbeides takplan som minimum skal vise
soneinndeling, materialbruk, vegetasjon, mgblering og belysning.

Det stilles krav om en samlet utomhusplan for falgende delfelt:

+  FeltL1, L2, Lek1, G1, SGS4, SV3, SV4 langs L1

+ FeltL3, SGS4, SV3 og G2

+ Felt L4, L5, L6, SGS5, SV3, SV4 (langs L4), SV5, SGT3, SGT2, Lek 2, G8, GN1 og GN2.
+  Felt H1, H2, H3, H4, Torg (ST1), SGS1, SV2, G3 og G11 (del).
+ Felt H5, SGS2, SV2, G10 og G11 (del).

+ Felt F3, F4, K1, SGS1, SV1/SGS6 (del) og G5

+ Felt H6, SGS1, SV2 og G5

. Felt H7, SV2, G5 og G11

+ Felt H8, SGS3, SV2, G7

+ Felt F1, F2, SV1, SGS6, GN3, G4 og SV6

5.4.8 Redegjorelse for midlertidige tiltak
Arbeid og tiltak som krever sgknad og tillatelse ihenhold til pbl § 20-1 og 20-2 kan ikke finne
sted for nogdvendige midlertidige tiltak er kartlagt, beskrevet og sikret gjennomfort.



Midlertidige tiltak skal sikre at sikkerhetsmessige, funksjonelle, miljgmessige og estetiske
forhold i planomradet blir ivaretatt gjennom utbyggingsfasen. Plan for midlertidige tiltak skal
folge ved byggesoknad.

Folgende forhold kan lgses som midlertidige tiltak:

. Trafikksikre gang- og sykkelforbindelser inkl kryssingspunkter.

. Sikker adkomst med bil for beboere, utrykningskjoretoy, varelevering og avfallshandtering.

. Dersom steoykrav for uteoppholdsarealer iht. § 6.6 ikke er tilfredsstilt, kan det tillates
etablert midlertidige uteoppholdsarealer andre steder i planomradet.

. Midlertidige anlegg for teknisk infrastruktur.

. Midlertidig arrondering og beplantning av arealer som ikke er utbygd, men som inngari et
utearealregnskap for ferdigstilt bebyggelse.

. Dersom leke- og oppholdsarealer iht. miljg- og kvalitetsprogram ma opparbeides
midlertidig, skal dette sa langt det er mulig gjeres med tilsvarende avstand og sterrelse, og
med god kvalitet. Ved etablering av midlertidige lekeplasser kan det tillates avvik fra
plassering pa plankartet og i kvalitetsprogram.

. Gang- og sykkelvei SGS1 tillates opparbeidet som midlertidig kjgreveii anleggsperioden.

5.4.9 Krav til miljg- og kvalitetsprogram

Ved detaljregulering skal det utarbeides et detaljert miljg- og kvalitetsprogram for bebyggelse
og utomhusanlegg. Slikt kvalitetsprogram skaliomfang og detaljeringsgrad baseres pa
foreliggende miljg- og kvalitetsprogram for felt L1 og L2 datert 05.03.2018. Overordnet miljg-
og kvalitetsprogram datert 15.10.2018 legges tilgrunn for lgsningene.

Som en del av sgknad om rammetillatelse for bebyggelse eller samferdselsanlegg, skal det
dokumenteres hvordan planens miljgmal iht. planens hensikt, overordnet miljg- og
kvalitetsprogram og detaljert miljg- og kvalitetsprogram er ivaretatt.

5.4.10 Skjotselsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for felt tilliggende naturomrader GN1-GN3, skal det
sendesinn en skjgtselsplan med retningslinjer for hvordan omradet skal skjottes for best mulig
ivaretakelse av naturverdiene. Skjgtselsplanen ma inneholde tiltak mot spredning av fremmede
arter. Hvem som har ansvar for skjotsel av omradet skal avklares tydelig i planen.
Skjotselsplanen ma gjeres tilgjengelige for fremtidige beboere, slik at de blir aktive dokumenter
pa lik linje med gvrige vedtekter.

5.4.11 Plan for anleggsperioden (rigg- og marksikringsplan)

Sammen med sgknad om igangsettelsestillatelse for ny bebyggelse skal det foreligge en plan for
gjennomfering av anleggsperioden innenfor det aktuelle feltet. Planen mé& redegjore for
riggareal, massehandtering inkl. gravemasser, forurensede masser, avrenning av anleggsvann
og arealforlagring av masser, sikring av kjgre- og gangadkomster til etablerte felt, sikring av
myke trafikanter, natur, landskap og grennstruktur, og midlertidige utearealer for eksisterende
bebyggelse, stoy, stov, arbeidstid og estimert anleggsperiode. Steinknusingsanlegg tillates
innenfor planomréadet ihenhold til § 6.6.5.

For felt/utbyggingsetapper som har behov for & bruke Hensveien/Haugboveien som anleggsvei,
skalplanen inneholde avbgtende tiltak, for eksempeliform av begrensning pa anleggstrafikk
ved skoledagensbegynnelse, skjerming av myke trafikanter og fartsreduserende tiltak. Dette
gjelder ogséafor anleggstrafikk som krysser Lerkeveien og Vipeveien.

5.4.12 Plan for massedepot og massebalanse
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det utarbeides en plan for deponering av

overskuddsmasser, basert pa at massene skal deponeres innenfor planomradet. Planen skal
sikre minimal inn-/utkjering av masser.

Planen skal ogsd omfatte eksterne omrader som brukes til rigg- og massedeponi. Slik bruk skal
hensynta naturkvaliteter og dagensbruk, selvom denne er midlertidig. Overskuddsmasser kan
benyttestilterrengbearbeidingidelfelt H8 og G7 for & sikre stoyskjerming langs E18, samt
terrengbearbeiding i forbindelse med etablering av fordreyningsmagasiner.

Det skal ogsa redegjores for disponering og kvalitet pa matjord, basert pa forutsetningen om at
matjord skal kunne benyttes til framtidig matproduksjon eller vekstjord. Dette kan skje utenfor
planomradet og avklares med landbrukskontoret i Asker kommune.
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5.4.13 Dokumentasjon parkering
Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge plan for parkeringskjeller som viser falgende:

Lokalisering av sykkelparkering for beboere og gjester, samt eventuelle servicefunksjoner
og lesning for automatiske darer.

. Biloppstillingsplasser for beboere og gjester.

. Lokalisering av parkeringsplasser for delebiler og delesykler, samt ngdvendig
servicefunksjoner.

5.4.14 Redegjorelse for trafikksikkerhet

Ved sgknad om rammetillatelse krevesredegjorelse og detaljtegninger for trafikksikker lgsning
for fglgende omrader:

e Alle krysningspunkter mellom ulike trafikantgrupper, fotgjengere, syklister og biler.

e Gatetun, neersenter, torg og andre omrader hvor blandet trafikk kan veere aktuelt og
bilkjgring tillates.

Parkeringsplasser og varelevering i tilknytning til naersenter, skole og barnehage.
Nedkjaring til P-kjellere.

Midlertidige gang- og sykkelanlegg til skole, barnehage, leke- og moteplasser.
Vareleveringspunkter.

Trafikksikkerhet skal vektlegges saerskilt hgyt ved krysningspunktene:

Landé&s vest ved innkjaring til parkeringskjeller for felt L2, fra kjgrevei SV3.

Landé&s vest ved innkjaring til parkeringskjeller for felt L3, fra kjgrevei SV3.

Landas gst ved innkjgring til parkeringskjeller for felt L4, fra snuplass/gatetun SGT2.
Innkjering til neersenter, fra SV2, ved kulvert syd for jernbanen.

Innkjering til H4 og H5.

Hon ost der gang/sykkelvei SGS2/SGS3 krysser kjgrevei SV2

Hen vest, der gangbro SGS7 krysser kjarevei SV2

Fusdalskogen gst i krysset mellom Askerveien SV1/SGS6 og Vipeveien SV6.

Det midlertidige krysset mellom Askerveien SV1/midlertidig anleggsveiover Hgnsjordet
SGS1 og dagens Lerkevei.

Redegjorelsen skal omhandle: transportmiddelfordeling, trafikkbelastning, frisikt,
renovasjonstrafikk og varelevering (kjeremgnster og styring av leveransetidspunkt) mm.
Detaljtegning skal vise plan, snitt, belegg, belysning, oppmerking etc. Siktkrav skal veere iht.
kommunal norm.

§ 6 Fellesbestemmelser

6.1 Allmenn ferdsel
Planomradet skal veere apent for allmenn ferdsel. Samtlige byggefelt skal tilrettelegge for
allmenhetens bevegelse gjennom omradet, der dette er anvist som gatetun eller vist med
linjesymbol for tursti.

6.2 Fellesomrader
Uteomraderigardsrom og felles takterrasser skal veere felles for beboere i byggefeltet. Der ikke
annet er spesifisert skal arealer merket f_ i plankartet veere felles for de tilgrensende feltene.

6.3 Anleggsperioden

6.3.1 Sikringstiltak

Det skal gjores en risikovurdering av anleggsarbeidene med tanke pa naturmiljget.
Risikovurdering skal foreligge ved sgknad om igangsettelsestillatelse.

Det skal iverksettes tiltak for & sikre verdifulle naturarealer, markert med hensynsone.
(naturtyper, treer, vassdrag, kantsoner), tiltak for & hindre avrenning, tilslamming og
forurensning fra anleggsomradet til vassdraget samt opplegg for massehandtering og
masseforflytting, spesielt med tanke pa &4 unnga spredning av fremmede arter. Drensvann og
spillvann fra anlegget som fares til offentlige ledninger eller elv, skal ha en vannkvalitet som
ikke medfarer forurensning. Seknad om handtering av anleggsvann skal godkjennes av
kommunalteknisk avdeling.
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Gang- og kjgreadkomst til ferdigstilte felt skal sikres under utbygging av nye omrader. Det skal
gjennomforestiltak som sikrer god og trygg fremkommelighet for fotgjengere og syklister.

Det er avsatt egne bestemmelsesomrader der anleggsarbeid knyttet til veiarbeid bergrer andre
formal som skal hensynstas, jfr. § 11.3.

6.4 Utforming

6.4.1 Overordnet miljg- og kvalitetsprogram

Overordnet miljg- og kvalitetsprogram datert 15.10.2018 er retningsgivende for de delene av
omradereguleringsplanen som har krav til ytterligere detaljregulering. Ved detaljregulering skal
det utarbeides et detaljert miljg- og kvalitetsprogram som tar for seg energilgsninger og
mobilitetstilbud, samt utforming av bebyggelse og uteomrader.

6.4.2 Detaljert miljg- og kvalitetsprogram

Detaljert miljg- og kvalitetsprogram for L1 og L2, datert 05.03.2018 er retningsgivende for
det videre arbeid med miljg, herunder energi og mobilitetstilbud, samt utforming av bygninger
og uteomrader som gatetun, torg, lekeplasser og grennstruktur. Bebyggelsen skal planlegges
med arkitektonisk variasjon.

6.4.3 Universell utforming
Prinsipper for universell utforming skal legges tilgrunn for utforming av publikums- og
arbeidsbygninger og utearealer, der terrenget muliggjer dette.

6.4.4 Minste uteoppholdsareal

For blokkbebyggelsei Fusdalskogen (F1, F2, F3, og F4) skaldet avsettes minimum 30 m2 felles
uteoppholdsareal per boenhet. For de gvrige feltene, med unntak av felt H9b skal det avsette
minimum 50 m2 felles uteoppholdsareal per boenhet. Felles takterrasses kan medregnesi
uteoppholdsareal med en faktor pa 0,5 (1m2 takterrasse = 0,5 m2 uteoppholdsareal). Private
uteplasser, balkonger og terrasser pa terreng eller tak, inngar ikke i minste uteoppholdsareal.
For felt H9b skal det avsettes minimum 80 m2 felles uteoppholdsareal per boenhet.

Krav til uteoppholdsareal skal vaere oppfylt innenfor byggefelt i hvert felt. Direkte tilliggende
naturomrader/grennstruktur kan ogsa medtas i minste uteoppholdsareal.

Brattere arealenn 1:3 kan regnes som uteoppholdsareal dersom det bestar av naturlig terreng
og skog som egner seg for lek og rekreasjon.

Av minste felles uteoppholdsareal skal det etableres og opparbeides tilrettelagt areal som
lekeplasser og naermiljganlegg pa minimum 25 m2 per boenhet. Starrelsen pa disse arealeneii
Fusdalskogen (F1, F2, F3 og F4) avklares gjennom detaljregulering.

Gatetun kan regnes som uteoppholdsareal, men med fglgende unntak: Areal til sykkelparkering,
bilparkering, avfallshandtering pa terreng og deler av gatetun som belastes med daglig trafikk
til parkeringskjeller.

6.4.5 Privat uteplass

Alle leiligheter skal ha private uteplasser/balkonger pa minimum 6 m2. For felt H9b er kravet 5
m2. Innglassede balkonger/terrasser og private takterrasser kan medregnesiareal for privat
uteplass. Alle boenheter skal ha minimum 3 timer sammenhengende sol pa privat uteplass ved
var- og hestjevndagn.

Eneboliger skal minimum ha 200 m2 privat uteoppholdsarealog 50m2 for sekundaerleilighet.
For tomannsbolig skal det avsettes minimum 150 m2 privat uteoppholdsareal per boenhet.

6.4.6 Beplantning
Ved ny beplantning ma det sikres at det ikke benyttes fremmede arter som kan spre seg inni
omgivende natur.

Parkeringstak ma dimensjoneres for a tale 50 cm jordlag for stedvis beplantning av busker og
treer. Ved rammesgknad skaldet dokumenteres at vekstlaget er tilstrekkelig for valgt
vegetasjonstype.

195



196

12

6.4.7 Overvann
Apen overvannshandtering og fordrgyningsanlegg skal integreresiden estetiske opparbeidelsen
av utomhusarealer.

Der lokal overvannshandtering ikke kan handteres innenfor delfeltet, skal det etableres
feltoverskridende lgsninger i henhold tilnotat om overvann, datert 24.01.2018.

6.4.8 Belysning
Det skal etableres enhetlig belysning langs gang-/sykkelforbindelsene i planomradet. Valg av
belysning skalbaseres pa overordnet miljg- og kvalitetsprogram, datert 15.10.2018.

6.4.9 Plassering av bebyggelse

Bebyggelsen skal plasseresinnenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Der byggegrense
ikke er vist, er byggegrense lik formalsgrense. Bebyggelse under terreng skal oppferesinnenfor
bestemmelsesgrense som vist pa plankartet, jfr. § 11.3.

Parkeringsplasser pa terreng, trafo, renovasjonslesning, sykkelparkering, trapper, ramper og
forstetningsmurer tillates etablert utenfor byggegrense.

Det kan etableresunderjordisk energianlegg med sentral utenfor byggegrensene, under
forutsetning av at dette ikke forringer greantomrader.

Jvrige bestemmelser for plassering av bygg er angitt under de enkelte delomradene.

6.4.10 Utforming av bygg og fasader

| utformingen av bebyggelsen skal det vaere variasjon mellom de ulike felt og delomrader.
Monotone fasadeuttrykk skal unngéas. Det skal etableres variasjoner innenfor delomrade
gjennom volumoppbygning, materialbruk og eller fargebruk. Volumoppbygning, materialbruk og
fargebruk skal vurderesiforhold til fiernvirkning. Boliginnganger skal markeres pa en tydelig
méate.

Balkonger og utstikkende bygningsdeler tillates kraget 1,5 m ut over byggegrensen. Balkonger
tillates kraget 1,5 m ut over formalsgrense mot offentlig fortau/gang- sykkelvei med minimum
frihgyde 4,5 meter over terreng ifelt. Mot gangareal skal fri heyde under balkong veere
minimum 3 meter. Minimum avstand mellom motstdende balkonger skal veere 12 meter. Et
flertall av balkongene skal veere inntrukket eller pd annen mate skjermet pa en eller flere sider.

Forste etasje innenfor feltene F1, F2, H3 og H4 skaltilrettelegges for utadrettet virksomhet i
forste etasje. Netto etasjehgyde for farste etasje skal minimum vaere 4 meter fra gateniva.
Fasadene skalutformes med vekt p& estetiske kvaliteter. Boliginngangene ut mot offentlig
omrade skal markeres pa en tydelig mate med glassfelt o.1.

6.4.11 Tak

Takene skalbehandlessom en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Tekniske anlegg
og heisoppbygg, trapperom og ventilasjonsanlegg skal integreres iden arkitektoniske
utformingen. Det tillates takhager og konstruksjoner knyttet til solceller og solfangere og
grenne tak innenfor byggehayder angitt pa plankartet dersom dette utferes pa en dempet og
lite isynefallende mate. De deler av takflater som ikke dekkes av takterrasser, solfangere eller
tekniske takoppbygg skal dekkes av sedum, tilsvarende levende materiale eller anlegg for
handtering av overvann.

6.4.12 Gang-/sykkelbro over bekken p& Honsjordet
Gang-/sykkelbroen skaluformes som et identitetsskapende element. Det skalleggesopp tilen

hgy standard med hensyn tilutforming, funksjonalitet, materialbruk og belysning. Bro over
bekken i GS1 skaldimensjoneresfor brgytebiler og ha en bredde pa 5,5 m. Gangbroen skal ha
lette konstruksjoner som gir minst mulig inngrep i bekkens kantsoner og bunn. Endelig plassering
av bro kan justeresved innsending av utomhusplan.

6.4.13 Kulvert under jernbanen
Kulvert skal utformes med hgy estetisk og miljgmessig kvalitet der det legges vekt pa
materialitet og belysning.
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Renovasjon skal lgses som stasjoneert avfallssug for alle felt, bortsett fra felt L1, L7, L8, H9
(H9b kobles tildersom dette er hensiktsmessig) og H10. Avfallsterminal skal plasseresinnenfor

felt K1.

6.4.15 Trafo
Trafoer skal plasseresinnenfor formal for bebyggelse og anlegg. Dersom trafoer er frittliggende
skalde behandlessom en delav uteomradenes helhetlige utforming.

6.5 Parkering

6.5.1 Parkeringskrav

Parkeringskravet angir maksimumstall for bilparkering og minimumstall for sykkelparkering,
samt krav vedrgrende plassering og opparbeiding av disse.

Parkering skal primeert loses som fellesanlegg som tilrettelegger for sambruk. De mest sentrale
plassene med god tilgjengelighet for allmenheten skal forbeholdes gjesteplasser og
delelgsninger (delbiler, deletilhengere, delesykler mm).

Ved senere detaljreguleringer innenfor planomradet skal ny parkeringsnorm fastsettes, basert
paregionale forventninger og vedtatte malsetninger.

Virksomhet Enhet Antall bilplasser Antall sykkelplasser Merknader
Bolig 3-roms Maks: 1,2 Min: 2 Beboerparkering for bil skal
og storre leggesip-kjeller.
Minimum 5 % av 50 % av plassene skal ha
parkeringsplassene takoverbygg. 10 % av Gjesteplasser for bil kan
skal avsettes til plassene skal ligge pa legges i p-kjeller eller pa
gjesteparkering terreng i tilknytning til terreng.
inngang.
Minimum 5 % av Sykkelparkering pa Parkering for kommunale
beboerparkeringen og terreng skal lokaliseres til | hjemmetjenester etc sikres
10 % av innganger, kantsoner og som andel av gjesteparkering
gjesteparkeringsplasse | sentrale gangforbindelser. | paterreng.
ne skal tilpasses til
forflytningshemmede. Innendors sykkelparkering
skal ha automatiske darer
med apningsknapp.
Ladepunkt for el-sykkel
skal etableresi p-kjeller.
Bolig 1-2roms | Maks: 0,5 Min: 2 Beboerparkering for bil skal
leggesip-kjeller.
Minimum 5 % av 50 % av plassene skal ha
parkeringsplassene takoverbygg. Gjesteplasser for bil kan
skal avsettes til leggesip-kjeller eller pa
gjesteparkering For 1-2 roms kan 1 plass terreng.
avsettes i sportsbod, hvis
Minimum 5 % av denne er min. 5 m?2, Parkering for kommunale
beboerparkeringen og Sykkelparkering pa hjemmetjenester etc sikres
10 % av terreng skal lokaliseres til som andel av gjesteparkering
gjesteplassene skal innganger, kantsoner og pa terreng.
tilpasses sentrale gangforbindelser.
forflytningshemmede.
Innendors sykkelparkering
skal ha automatiske darer
med apningsknapp.
Ladepunkt for el-sykkel
skal etableresi p-kjeller.
Bolig Enebolig | Min 2,0 Min: 2 Maks 2 bilparkeringsplasser i
garasje
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Kombinert P-norm for bil og sykkel skal
formal fastsettes ved
(ikke bolig) detaljregulering, basert pa

Klimaloftet og Asker
kommunes nullutslippsmal
(kommuneplan).

Barnehage P-norm for bil og sykkel skal
fastsettes ved
detaljregulering, basert pa
Klimaloftet og Asker
kommunes nullutslippsmal
(kommuneplan).

Barneskole P-norm for bil og sykkel skal
fastsettes ved
detaljregulering, basert pa
Klimaloftet og Asker
kommunes nullutslippsmal

(kommuneplan).

6.5.2 Elbil

100 % av parkeringsplasser for boligene skal veere tilrettelagt for lading av elbil (stromtilfarsel
frem til p-plass). Kravet gjelder ikke gjesteparkeringsplasser.

6.5.3 Delebilordning
Innenfor hvert enkelt delfelt skal etablering av delebilordning (bilpool) etterstrebes.
Parkeringsplasser for bilpool skal lgses innenfor maksimumskravene til boligparkering.

6.5.4 Kjgreadkomst
Kjgreadkomster til parkeringskjellere er angitt med pil pa plankartet. Utforming og belegg skal
sikre god lesbarhet og lav hastighet for bade kjgrende, fotgjengere og syklister.

6.6 Stey og luftkvalitet

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/2016
og Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520, skal legges til grunn
for samtlige tiltak i planomradet.

6.6.1 Stoykrav til boliger
Det tillates etablert boligerigul steysone, og red steysone innenfor kommuneplanens definerte
sentrumsavgrensing, forutsatt at felgende krav er oppfylt;

e Alle boenheter skal ha en stille side (steyniva under Lden 55 dB utenfor fasade).

e Minimum 50 % av antallrom til steyfelsom bruki hver boenhet skal ha vindu mot stille
side (stegyniva under Lden 55 dB utenfor fasade). Herunder skal minimum 1 soverom
ligge mot stille side.

e Alle boenheter hvor ett eller flere rom til steyfelsom bruk kun har vinduer mot
stogyutsatt side ma ha mekanisk balansert ventilasjon.

e Bygningsmessige tiltak kan brukes for & oppfylle lydkrav til fasade der det ikke kan
loses med andre tiltak.

e Staynivaer pa private uteoppholdsarealer skal ikke overstige Lden =55dB.

Det stilles krav om stgyfaglig utredning jfr. § 5.4.5. Alle stgyskjermingstiltak skal vaere
ferdigstilt for det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelsen.

6.6.2 Stoykrav til uteoppholdsarealer og lekeplasser
Uteoppholdsarealer inkl. torg og lekeplasser skal ha stgyniva lavere ennLden 55 dB.

Det stilles krav om steyfaglig utredning jfr. § 5.4.5. Nedvendige stogyskjermingstiltak skal veere
ferdigstilt for det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelsen.

6.6.3 Stoykrav til skole og barnehage
Det tillates etablert skole og barnehage igul stgysone forutsatt at felgende krav er oppfylt;
¢ Bebyggelsen skal planlegges med minimum en stille side (steyniva under Lden 55 dB
utenfor fasade).
e Undervisningsrom med stgyniva over Lden 55 dB utenfor fasade skal ha mekanisk
balansert ventilasjon og mulighet for forsert ventilasjon.
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e Bygningsmessige tiltak kan brukesfor & oppfylle lydkrav til fasade der det ikke kan
loses med andre tiltak.

e Stegyniva pa uteoppholdsareal for barnehage, skole og bygninger tilundervisningsformal
skal ikke overstige Lden =55dB.

Det stilles krav om stgyfaglig utredning jfr. § 5.4.5. Alle stogyskjermingstiltak skal vaere
ferdigstilt for det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelsen.

6.6.4 Refleksjonsstay
| felt med fasader mot E18 skal fasadeutforming og materiale sikres mot refleksjonsstay.
Lesninger skal fremga i stgyutredning og irammesgknad.

6.6.5 Stoy i anleggsperioden
For anleggsvirksomhet skal stgybegrensningene i «Forskrift om begrensning av stogy i Oslo
kommune» legges tilgrunn.

6.6.6 Luftkvalitet

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 skal legges til grunn for
samtlige tiltak i planomradet. | rod sone tillates ikke boliger eller andre formal som er fglsomme
for luftforurensning.

6.7 Kulturminner
Hen gardstun og Falabrua skal bevares som kulturmiljger/kulturminner.

For avrige registrerte kulturminner, hvor det skal foretas arkeologiske utgravinger,
bestemmelsesomrade (#3,#4, #1 og #6), henvises det til rekkefaglgebestemmelser, Jr.§ 4.2.1.

Dersom det under anleggsarbeider treffes pd automatisk fredete kulturminner
eksempelvis iform av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med
trekull og/eller brent stein etc. skal arbeidet gyeblikkelig stanses og
Fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om kulturminnerav 9.6.1978 nr .50, § 8.

6.8 Urbant jordskifte

Arealverdier og kostnader ved ulike felles tiltak innenfor planomradet fordeles etter prinsipp
for fordeling av planskapt netto verdigkning jf. jordskifteloven kap. 3 V. Dette gjelder
innenfor fglgende felt:

Landéas

Felt L1 og L7-L8 Bolig (frittliggende/konsentrert smahusbebyggelse)
Felt L2-L6 Bolig (blokkbebyggelse)

Felt Lek 1 Felles lekeplass

Felt BRE1 Renovasjonsanlegg (returpunkt kildesortering)

Felt f_SGT2 Gatetun

Hen

Felt H1 Undervisning og idrett

Felt H2 Barnehage

Felt H3-H4 Bolig, forretning og offentlig/privat tjenesteyting
Felt H5-H8 Bolig (blokkbebyggelse)

Felt H9-H10 Bolig (frittliggende/konsentrert smahusbebyggelse)
Felt o_ST1 Torg

Fusdalskogen

Felt F1 — F3 Bolig, forretning og offentlig/privat tjenesteyting
Felt F4 og F5 Bolig (blokkbebyggelse)

Felt Lek 2 Offentlig lekeplass

Felt K1 Terminal for stasjoneert avfallssug/lekeplass
Felles for flere omrader

Felto_G1 -9 Grunnstruktur

Felto_ GN 1-4 Naturomrade

o SV1-4 Veg
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o_SGS1-4 gang/sykkelveg
o_dJB1-2 Jernbaneformal

§ 7 Bebyggelse og anlegg

7.1 Felles

Z.1.1 Grad av utnytting

Innen omradene er grad av utnytting angitt ibestemmelsene for det enkelte felt med
maksimum bruksareal = m2 BRA.

Arealunder og delvis under terreng til parkering, sykkelparkering, heiser/trapper, boder og
tekniske rom regnes ikke med i BRA.

Det skal ikke regnes teoretiske plan for hgye innvendige rom.

Deler av overbygde eller utkragede svalganger som ligger mer enn 1,0 m innenfor ytterkant av
dekket ietasjen over, leggestil bruksarealet.

7.1.2 Hoyder

Bebyggelsens gesimshgyde skal ikke overstige kotehgyder som er vist pa plankartet. Heissjakt,
trappehus og tekniske rom tillates oppfert inntil 4 meter over maksimal gesimshoyde. Dverste
tak begrensestil 20 % av underliggende hovedetasje, ikke medregnet parapet.

For felt L1 og H9 tillates bygg oppfert innenfor maksimal gesimshgyde angitt pa plankartet. Det
tillates ikke takoppbygg ut over angitt hgyde.

For felt L2 skalbebyggelsens gesimshoyde skal ikke overstige kotehgyder som er vist pa
plankartet. Heissjakt og trappehus pa inntil 6 m2 tillates oppfert inntil 2 meter over maks
hoyde. Boligbebyggelsen skaltrappe seg ned mot nabobebyggelse og hovedtakflate skal
maksimalt utgjere 75% av byggets grunnflate, dette gjelder ikke for byggene B1 og B4 som
tillates med full toppetasje.

For de utbyggingsomrader som omfattes av plankravet, jf. § 5.2.1, fastsettes endelig
byggehgyde gjennom ny detaljreguleringsplan.

7.1.3 Leilighetsfordeling og bokvalitet

Boligstarrelsene for bebyggelsen innenfor hvert delomrade skal fordeles pa falgende mate:
. 20% av boenhetene skal vaeere mindre enn 50 m2.

. 20% av boenhetene skal veere storre enn 80 m2

Innenfor hvert felt tillates avvik sa lenge delomradet samlet sett overholder fastsatt norm.

Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord eller nordgst.

7.1.4 Utforming av uteoppholdsarealer
Uteoppholdsarealene skal utformesihenhold til detaljert miljg- og kvalitetsprogram med sikte

pé variert bruk og opphold for alle aldersgrupper og ulike ferdighetsniva. Innenfor hvert
delomrade skal det etableres lekeplasser og naermiljganlegg rettet mot barn og voksne.

Lekeplassene skal opparbeides pa en kvalitetsmessig god mate, med tematisk variasjon i
innhold/program, og med egnet lekeutstyr samt sittemgabler for voksne. Plassering av
lekeomrader skal tillegges stor vekt med hensyn til skjerming fra stay, tilgjengelighet, samt
sol/klima. Neerlekeplasser skal tilpasses bade smé og store barn.

Det skal etableresen tydelig overgang mellom felles uteoppholdsarealer og private forhager.

7.2 Boligomrader
7.2.1 Delomrade Landas (L)

Grad av utnytting og arealbruk.

Felt L1 — konsentrert smahusbebyggelse (kjedet enebolig)
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Maks BRA = 2 800 m2

Felt L2 — blokkbebyggelse
Maks BRA = 21 700 m2

Felt L3 — blokkbebyggelse
Maks BRA = 5 800 m2

Felt L4 — blokkbebyggelse
Maks BRA = 12 500 m2

Felt L5 — blokkbebyggelse
Maks BRA = 12 500 m2

Felt L6 — blokkbebyggelse
Maks BRA = 10 000m2

Felt L7 — frittliggende smahusbebyggelse
Eksisterende bebyggelse, omfattes av bestemmelseri kommuneplanens arealdel.

Felt L8 — frittliggende smahusbebyggelse
Eksisterende bebyggelse, omfattes av bestemmelserikommuneplanens arealdel.

Deponering og riggomrade
Felt L4-L6 tillates benyttet som deponiog riggomrade under byggingav L1-L3 i henhold til §
6.6.5.

7.2.2 Delomrade Hon (H)

Grad av utnytting og arealbruk

Felt H5 — blokkbebyggelse
Maks BRA = 16 000 m2

Felt H6 — blokkbebyggelse
Maks BRA = 10 000 m2

Felt H7 — blokkbebyggelse
Maks BRA = 10 000 m2

Felt H8 — blokkbebyggelse
Maks BRA = 16 000 m2

Felt H9 — frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse
Utnyttelse angitti§ 7.2.2.1

Felt H10 — frittiggende smahusbebyggelse
Maks BRA = 500 m2

Deponering og riggomrade
Byggeomradene pa Han (H1-H8) tillates benyttet som deponiog riggomrade under bygging av
delomrédde H,L og Fihenhold til§ 6.6.5.

7.2.2.1 Egne bestemmelser for felt H9

Eksisterende bebyggelse
. Eksisterende bygningsmilje i tun skal bevares. Bygninger som skal bevares, reguleres med
eksisterende etasjetall og hayder.

. Kommunen kan tillate mindre tiltak og ombygginger under forutsetning av at tiltaket
tilpassesbygningens og anleggets opprinnelige hovedform, dimensjoner, material- og
fargebruk, og detaljering eller bidrar til tilbakefering til opprinnelig utrykk og volum. Tilbygg
som vist med byggegrenser pa plankart kan tillates.
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Innvendig kan bygningene moderniseres og tekniske forbedringer utfares etter den enkelte
huseiers gnske forutsatt at bygningslovens bestemmelser forgvrig oppfylles.

Dersom deler av bebyggelsen blir gdelagt ved brann eller av andre arsaker, skal ny
bebyggelse tilpasses eksisterende kulturmiljg i henhold til samme betingelser som for om-
eller tilbygg.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse kan oppferesinnenfor angitte byggegrenser pa plankart. For nye boliger
skalbebyggelsens plassering og mgneretning vaere i henhold til prinsippeneii
illustrasjonsplan datert 24.10.17.

Tilbygg til eksisterende boliger skal veere plassert som vist p& illustrasjonsplan datert
24.10.17 og ha bruksarealitilknytning til boligenes 1 etasje. For eksisterende bolig i felt
H9b tillates det anlagt terrasse med utgang fra 2. etasje i nytt tilbygg.

For nytt leilighetsbygg pa felt H9b skal grad av utnytting ikke overstige BYA= 440 m2
boligbebyggelse. Garasjekjeller under terreng medregnes ikke. | tillegg tillates inntil 80 m2
BYA overbygg for nedkjgring, renovasjonsanlegg, trapper og mindre konstruksjoner.

For ny tomannsbolig pa felt H9a skal grad av utnytting ikke overstige BYA= 230 m2
boligbebyggelse. | tillegg tillates inntil 30 m2 BYA for trapper, takutstikk eller mindre
konstruksjoner.

For eksisterende vaningshus pa felt H9a tillates oppfert ny garasje med BYAinntil 50m2.
Det tillates ogsa tilbygg tilinngangspartiinntil 10 m2 BYA.

For eksisterende bolighus pa felt H9b tillates tilbbygg pa inntil 10 m2 BYA.

Ny tomannsbolig pa felt H9a samt nytt leilighetsbygg pa felt H9b skal ha tak med takvinkel
mellom 32 og 38 grader.

For nytt leilighetsbygg pa felt H9b skal utbyggingen prosjekteres og gjennomfares i ett
byggetrinn. Det skal oppferes boligeriett volum med hovedform som en lave. Bebyggelsen
skali hovedsak ha fasader itradisjonell lavergd farge og tak i sort eller magrk gra farge.

For ny tomannsbolig pa felt H9a skal utbyggingen prosjekteres og gjennomfaresi ett
byggetrinn. Det skal oppferes ett volum med hovedform som karbolig. Bebyggelsen skalha
fasader med tilsvarende hvit farge som vaningshuset og tak skal tekkes med takstein i sort
eller magrk gra farge.

Pa nytt leilighetsbygg pa felt H9b tillates 1 takterrasse pr. bolig plassert ved innhugg i
takets hovedform. Mot tunet kan takterrassene utgjere maksimalt 10 % av takflaten. Mot
sydvest kan takterrassene utgjore maksimalt 15 % av takflaten.

Ny garasje pad omrade 1 skal ha flatt tak med terreng/ beplantning eller skiferheller som
ogverste dekke.

7.2.3 Delomrade Fusdalskogen (F)

Grad av utnytting og arealbruk.

Felt F3 — blokkbebyggelse
Maks BRA = 3 650 m2

Felt F4 — blokkbebyggelse
Maks BRA = 3 500 m2

7.3 Renovasjonsanlegg
Innenfor felt BRE1 skal det etableres returpunkt for kildesortering.
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7.4 Lekeplass
Eieforhold er markert pa plankart.

Felt Lek1 er felles lekeplass for feltene L1, L2 og L3, og skal utformes i henhold til detaljert miljg
og kvalitetsprogram for Landas vest, datert 15.10.2018 .

Felt Lek2 er felles lekeplass for feltene L4. L5 og L6. Bekk i felt G8 og GN2 skal fares apen

gjennom feltet.

7.5 Offentlig/ privat tjenesteyting
Grad av utnytting og arealbruk.

Felt H1 — undervisning (barneskole)
Maks BRA = 7 400 m2

Felt H2 — barnehage
Maks BRA = 1 500 m2

7.6 Kombinert bebyggelse og anlegg
Grad av utnytting og arealbruk.

Felt H3 — bolig, forretning og offentlig- og privat tjenesteyting
Maks BRA bolig (blokkbebyggelse) =5 500 m2
Maks BRA forretning og offentlig- og privat tjenesteyting =1 200 m2

Felt H4 — kombinert bebyggelse og anleggsomrade
Maks BRA bolig (blokkbebyggelse) = 8 600 m2
Maks BRA forretning og offentlig- og privat tjenesteyting =1 300 m2

Felt F1 — kombinert bebyggelse og anleggsomrade
Maks BRA bolig (blokkbebyggelse) = 15 400 m2
Maks BRA forretning og offentlig- og privat tjenesteyting = 400 m2

Felt F2 — kombinert bebyggelse og anleggsomrade
Maks BRA bolig (blokkbebyggelse) = 3 500 m2
Maks BRA forretning og offentlig- og privat tjenesteyting = 400 m2

Forretning og offentlig- og privat tjenesteyting skal vaere utadrettet virksomhetog ligge i 1.
etasje mot offentlig areal.

§ 8 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

8.1 Eieforhold
Eieforhold er markert pa plankart.

8.2 Overordnede krav

Ved opparbeidelse av offentlig samferdselsanlegg skal gjeldende vei- og gatenormal for Asker
kommune, kommunens retningslinjer for veilys, samt overordnet miljg- og kvalitetsprogram,
datert 15.10.2018 legges til grunn.

8.3 Samferdselsanlegg

Fotgjengere og syklister skal gis en tydelig prioritet i trafikkbildet. Generelt gjelder at sykkelvei
med fortau skal fares forbi alle avkjgringer, med langsgdende kantstein. Der sykkelvei med
fortau krysser atkomstveier/gatetun og innkjeringer til parkeringskjellere, skal utforming og
belegg sikre god lesbarhet og lav hastighet for bade bil- og sykkeltrafikk.

8.3.1 Vei

Oppbygging av SV1, SV2, SV3, SV4 og SV5 med kjgrebane, sykkelfelt, fortauer og kantsoner er
vist i snitt pa plankart. Grgfteareal er vist som annen veigrunn pa reguleringsplankartet.
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SV1 utformes med 3 meter bred grontrabatt mot sykkelvei med fortau (SGS6). Rabatten skal
ha trebeplantning. Det tillates kantparkering og parkering for sykkeli grentrabatten pa deler av
strekningen.

SV6 har samme bredde som dagens veimen tillegges fortau pa 2,5 meter pa vestsiden.

SV7 har samme utforming som dagens private vei. Veien omreguleres fra privat til offentlig vei.

SV8 er felles adkomstveifor ny bebyggelse pa felt H9. Eksisterende bebyggelse pa felt H9b skal
ogsa harett tilbruk av veien. Veien reguleres til veiklasse B1.

8.3.2 Sykkelvei med fortau

SGS1, SGS2 og SGS3 opparbeides med adskilt gang- og sykkelbaneien bredde pa 5,5 meter,
eks. driftsareal. Samlet reguleringsbredde for veiareal er 8,5 meter.

SGS6 opparbeides med adskilt gang- og sykkelbaneien bredde pa 5,5 meter, eks. driftsareal.
Mot kjgrevei SV1 etableres en tre meter bred grgntrabatt. Se SV1.

Sykkelvei SGS1 skalga i bro over gregntstruktur G3/G5. Det stilles krav til utforming, jfr. §
6.4.12

8.3.3 Gang-/sykkelvei
SGS4 og SGS5 opparbeides med en bredde pa 4,5 meter, eks. driftsareal. Samlet
reguleringsbredde for veiareal er 7 meter.

SGS7 er eksisterende gangbru over E-18. Den kobles inn pa fortau langs SVS2 med
trafikksikker kryssing.

SGS8 er en eksisterende gang- sykkelvei med bredde pa 3,5 meter eks, driftsareal. Samlet
reguleringsbredde for veiareal er 6 meter.

SGS9 opparbeides som gang-sykkelvei pa 2 meter bredde. Samlet reguleringsbredde varierer
fra 4 til 3 meter.

8.3.4 Gatetun

Felt SGTH1
Gatetunet skal veere felles for alle boligeri felt L2.

Felt SGT2
Gatetunet skal veere felles for felt L4, L5 og L6. Feltet skal sikre fremkommelighet for
utrykningskjoretoy, men skal ut over det ikke belastes med biltrafikk.

Felt SGT3

Gatetunet skal veere offentlig og fungere som snuplass for biltrafikk. Gatetunet kan opparbeides
midlertidig som snuplass. Ved tiltak i felt i felt L4, L5 eller L6 skal gatetunet detaljeresog
opparbeides som gatetun, jfr. § 4.3.

Felt SGT4

Gatetunet skal veere fellesareal for eksisterende boenheter innenfor felt H9, og det tillates
kjoring til disse. Gatetunet skal vaere et samlende rom for bebyggelsen i planomradet. Alle
eiendommene innenfor felt H9 skal ha gangrett over tunet. Det tillates biloppstillingsplass for
eksisterende bolig pa felt H9b.

Felt SGT5

Gatetunet skal veere offentlig og fungere som shared space/ myldreomrade for Hen naersenter.
Gatetunet kan opparbeides midlertidig som ordineer kjgrevei med fortau. Ved regulering av felt
H1-H4, skal gatetunet innga.

8.3.5 Torg
Torg skal veere offentlig og tilrettelegges for aktivitet for alle aldersgrupper.

Overtorg ST1 tillates det kjgring av ngdvendig nyttetransport for skole og flerbrukshall.
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Det skal etableresreturpunkt for kildesortering i tilknytning til torg ST1.
Det skal sikres en gangforbindelse gjennom ST2 til GN3.

8.3.6 Annen veigrunn - grgntareal

Omradene kan brukes til graft, skulder, sng deponi samt skraningsutslag. Det tillates & oppfere
armatur, stgttemur, steyskjerm, rekkverk samt beplantning innenfor omradene. Stgttemurer og
stoyskjermer oppferes utenfor nedvendig grgftareal. Annen veggrunn skalrevegeteresog
tilplantes der det ikke kommer i konflikt med nedvendige frisiktsoner/frisiktlinjer eller
vanskeliggjer nedvendig vedlikehold. Grgfter utformes i henhold til gjeldende vei- og
gatenormal.

Areal mellom stoyskjerm og E18 skalreetableres med stedegen vegetasjon.
Det tillates inngrep i eksisterende stoyskjermer for ytterligere stgyskjermingstiltak.

Grgntareal mellom kjgrebane og sykkelvei med fortau ifelt V1 skalbeplantes med allétraer. Det
skalbenyttes allergivennlig vegetasjon.

8.3.7 Kombinert formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer

Innenfor JB1 tillates tiltak i omradet for a sikre god handtering av overvann, jfr. § 5.4.6 og §
10.1.1.

Arbeider og sikringstiltak og mot jernbane ma godkjennes av Bane Nor. Arealer som ikke er
avsperret skal vaere offentlig tilgjengelig.
8.4 Teknisk infrastruktur

8.4.1 Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert med annet
angitt formal— lekeplass

| Felt K1 tillates etablert sentral for stasjoneert avfallssug og returpunkt for kildesortering.
Maks BRA = 550 m2

Pa tak av bygningsanlegg tillates etablert lekeplass. Lekeplass skal sikres mot veier og forplass
med tilstrekkelig haye gjerder. Det skal ogsa anlegges en vegetasjonssone rund anlegget langs
SV6 og SGS6.

Anlegget skal gis hay arkitektonisk kvalitet og hensynta planlagt omkringliggende bebyggelse.
Overordnet miljg- og kvalitetsprogram, datert 15.10.2018 og Asker kommunes norm for
avfallssug skalleggestil grunn for utformingen.

§ 9 Gronnstruktur

9.1 Grentstruktur G1 — G11

Ved bearbeiding av omradene skal eksisterende bekkelgp og vegetasjon i starst mulig grad
ivaretas. Ferdig opparbeidet skal omradene framsta som en naturlig delav grentstrukturen
forevrig. Ved skade/felling av traeer med omkrets > 40cm skal det plantesnye traer av god
starrelse.

Felt G1 og G2
Det tillates terrengarrondering for & tilpasse landskap og bebyggelse mot felt L1, L2 og L3 pa en
naturlig mate.

Felt G2, G3. G4 09 G5
Det tillates tiltak for & sikre god handtering av overvann, jfr. § 54.6 og § 10.1.1.
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G6 0g G7
| omradene tillates etablert stoyskjerm/stayvoll.

G7 tillates benyttet tildeponering av masser ved utbygging av delomrade L og H. Det tillates
ogsa deponering av rene, lokale sngmasser innenfor omrade G7.

G8
Eksisterende bekk skal fares iblagrent drag/kanallangs gang- og sykkelvei SGS5.

G9
Markering av grentstruktur langs gang-sykkelvei SGS3.

G10
Eksisterende naturkvaliteter skalisa stor grad som mulig tas vare pa.

G11
Omradet skal tilrettelegges for rekreasjon. Eksisterende naturkvaliteter skalisa stor grad som
mulig tas vare pa.

9.2 Naturomréder felt GN1-GN3
Eksisterende bekker skal holdes apne, og tilliggende eksisterende vegetasjon skal bevares.

Det tillates ikke tiltak eller anleggsarbeider i disse feltene, ut over der det er angitt
bestemmelsesomréde for midlertidig anleggstiltak, jfr. 11.3. Etter at midlertidige anleggstiltak
er ferdige, skal naturomrade reetableres med naturlig arrondering og vegetasjon.

9.3 Turveier
Turveier er markert pa plankart og angir hvor gangforbindelser skal tilrettelegges/opparbeides.

10 Hensynssoner

10.1 Flomfare

10.1.1 Hensynssone flom

Faresone Pbl. § 12-6. Flomfare (H320) er angitt p& plankartet Hensynssonen skal sikre
flomveier ved store nedbgrsmengder, slik at hensynet til risiko og sikkerhet for personer,
bygninger og anlegg ivaretas.

| forbindelse med byggeplanen skal det redegjeres for forholdet tilavrenning fra omradet for og
etter utbygging. Det skal beskrives hvordan regnvann og overflatevann skal handteres.
Forventet nedbor skal beregnes fra ferske data generert fra Metrologisk institutt. Intensitet for
nedbor bestemmes ut fra mest ugunstige tilfelle. Beregnet gjentaksintervall for overbelastning
av overvannsystemet for et omrade eller et enkelt tiltak skal felge pre aksepterte verdier, f.eks.
fra Norsk Vann eller NS-EN 752. | tillegg til intern handtering med infiltrasjon og fordrayning,
skaldet planlegges med trygge flomveier. Nye tiltak skal ikke hindre eksisterende flomveier.

Ledninger/kulverter ifm. nye tiltak i flomveien, som skalovertas og driftes avkommunen, skal
dimensjoneres foren 200 ars flom med paslag pa 50 % (klimafaktor) pga. forventet
nedbarsgkning. Det tillates ikke & lukke bekker eller flombekker annet enn ved etablering av
kryssende veier. Ved regulering av omrader eller ved sgknad om tiltak der bekker tidligere er
lukket, skalbekker sgkes gjenapnet der det er gkonomisk og teknisk forsvarlig.

Bebyggelse innenfor flomsonen for 200-ars flom pa plankartet skal sikres itrad med krav i
sikkerhetsklasse 2 (TEK). Sgknad om ny bebyggelse ma dokumentere at bebyggelsen er
tilstrekkelig sikret mot flom.

10.1.2 Flomsikringstiltak og gvrig teknisk infrastruktur
Flomsikringstiltak for ekstremnedbegrsituasjoner skal implementeresidetaljert plan for teknisk
infrastruktur (jfr. § 5.4.6).
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10.2 Bevaring Naturmiljg

Hensynssonen H560_A skal sikre bevaring av eksisterende eiketreifelt L2. Terreng og
vegetasjon skalbevaresihensynssonen som vist i plankart. Det tillates ingen inngrep,
bebyggelse eller anleggstrafikk i hensynssonen.

10.3 Bevaring kulturmiljg

Hensynssone H570_A, Hon gardstun, skalbevares med hovedbygning, sidebygning og tun.
Gardstunet kan suppleres med ny boligbebyggelseihenhold til§ 7.2.2.1. Ny bebyggelse skali
storst mulig grad reetablere tidligere tiders gardsbebyggelse ved plassering, skala, form,
materialbruk og uttrykk. Ved byggetiltak innenfor hensynssonen skal det dokumenteres at
hensyn og tilpasning til eksisterende bebyggelse og tun er ivaretatt.

Hensynssone H570_A, Falabrua, sikrer bevaring av brukonstruksjon. Det tillates ingen inngrep,
bebyggelse eller anleggstrafikk i hensynssonen. Det kan etableres turstiover brua.

10.4 Hensynssone tunnel

Innenfor hensynssonen H190 skal reguleringsbestemmelsene tilreguleringsplanen for nytt
dobbeltspor Baerum grense — Honsveien, vedtatt 20.06.2001, plan id: 4D_U, legges tilgrunn for
all saksbehandling.

11 Bestemmelsesomrader

111 Utforming (#1U)

Innenfor bestemmelsesomradet tillates etablert underjordisk anlegg for parkering,
sykkelparkering, heiser/trapper, boder og tekniske rom. Parkeringstak ma dimensjoneres og
tilrettelegges for a tale min 50 cm vekstlag. Eventuelle synlige vegger over ferdig planert
terreng skalintegreres iutomhusanlegget.

11.2 Kulturminner (#1-#7)

For igangsetting av tiltak i medhold av planen, jf. Rekkefalgekrav § 4.2.1 skal det utfores
arkeologisk utgravning av de automatisk fredete bosetningssporene —id121497,id 121503, id
121524 0gid 121599, markert som bestemmelsesomrade #3,#4,#1 og #6 i plankartet. Det
er ikke stilt vilkar om arkeologiske undersgkelser forbundet med dispensasjonen av de bergrte
automatisk fredete kokegropene —id 121549,id 223120 og id 221785, som er markert i
plankartet.

11.3 Anlegg- og riggomrade

Omrader som er markert tillates midlertidig benyttet til lagerplass, kjgreareal, parkering,
deponi, riggomrade og annet som er nadvendig for gjennomfaring av anlegget. Anlegg- og
riggomrader skal fremsta som ryddige og vaere minst mulig til sjenanse for omgivelsene.

Ved opphar av anlegg- og riggomrade skal omradet ryddes og tilbakefores til sitt opprinnelige
formal og tilstand eller etter avtale med bergrte grunneiere. Bestemmelsene om de midlertidige
anleggsomradene oppharer nar kommunen har fatt melding om at anlegget er ferdigstilt.

Arbeideri anleggsomradeitilknytning til etablering av veiog kulvert innenfor JB1 vil matte
avtales spesielt med Bane NOR.

207



4d
Vedtatt av Asker kommunestyre 20.06.2001 i medhold av plan- og bygningslovens
§8§ 27-2 og 28-1.

Asker kommune, 27.01.2003.
For radmannen

Per Christian Hauge
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
NYTT DOBBELTSPOR BZARUM GRENSE - HONSVEIEN
PLAN DATERT 16.10.2000 SIST REVIDERT ASKER KOMMUNESTYRE 22.05.2002,
RETTET I HENHOLD TIL FYLKESMANNENS BREV AV 23.12.2002. SIST RETTET
02.11.2005, DS-SAK 0851/05.
ASKER KOMMUNE

§ 1.  Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for etablering av nytt dobbeltspor
Skgyen-Asker for a styrke kollektivtilbudet i Oslo-omradet.

§ 2.  Reguleringsformal
Bestemmelsene gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

Omradet reguleres til:

Byggeomrader - smahusbebyggelse
Landbruksomrader - jord- og skogbruk
Trafikkomrader - kjgrevei
- offentlig parkeringsplass
- gangvei
- jernbane
Spesialomrade - natur
- jordbruk
- bevaring
Fellesomrader - felles atkomst

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomradet.

§3. Omrade for smahusbebyggelse, B1

Omradet B1 pa Solstad er vist kombinert med midlertidig trafikkomrade. Omradet
tillates midlertidig nyttet som anleggsomrade. Anleggsperioden inkluderer bygging av
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§ 4.

4.1

4.2

nytt dobbeltspor Jong-Asker. Omradet skal reetableres innen 1 ar etter at
anleggsperioden er avsluttet.

Omradet B1 kan deretter bebygges med konsentrert smahusbebyggelse. Maks. tillatt
tomteutnyttelse, TU = 25%. Yttervegger og vegger mellom bruksenheter medregnes i
tillatt tomte-utnyttelse. Omradet B1 forutsettes bebygget under ett.

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 6 m, regnet fra ferdig
planert terreng. I hellende terreng skal gesimskotehgyden pa bygningens overside ikke
overstige gesimskotehgyden pa bygningens nedside.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 40 grader. Ark eller
takopplgft kan tillates innenfor 1/3 av fasadens lengde.

Bebyggelsen skal plasseres og tilpasses eksisterende terreng slik at ungdige
terrenginngrep unngas, jfr. § 3.3 og 3.4.

Ved byggemelding skal det fglge utomhusplan og dokumentasjon av prosjektets
fjernvirkning, herunder ogsa oppriss av fasaderekke, samt redegjgrelse for forutsatte
estetiske tiltak og eventuelle s@rskilte sikringstiltak i byggeperioden. Pa situasjonskart
og fasadetegninger skal det vaere inntegnet eksisterende og fremtidige terrenghgyder,
eventuelle stgttemurer, garasjeplassering, biloppstillingsplass, atkomst til tomt og
bolig, samt spesifikasjon av vegetasjon som forutsettes bevart.

Innen de deler av omradet B1 som ligger over regulert jernbane i kulvert (J3) er det ikke
tillatt & utfgre arbeid med sprengning, peleramming, hullboring, brgnnboring eller
boring av andre hull uten spesiell tillatelse fra Jernbaneverket. Likeledes skal
fundamentering og oppfgring av byggverk, tekniske installasjoner o.1., eller endring av
terrengoverflaten slik at fordelingen av last over kulverten blir endret, godkjennes av
Jernbaneverket fgr tiltaket utfgres.

Innen de deler av omradet B1 som ligger over regulert jernbane (J2) og hvor det er
mindre enn 5 meter overdekning over sikringssonen péa 12 meter, er det ikke tillatt med
sprengning, peleramming, hullboring i og mot fjell, brgnnboring eller fundamentering
for pafgring av tilleggslaster mot fjell uten spesiell tillatelse fra Jernbaneverket.

Landbruksomrade - jord og skogbruk, L1 og L2

Omradene L1 pa Billingstad og L2 ved Bikkjedammen er vist kombinert med
midlertidig trafikkomrade. Omradene tillates midlertidig nyttet som anleggsomrade,
tillates 1 anleggsperioden fylt opp med egnede masser og skal tilbakefgres til landbruk
innen de rammer som fastsettes av landbruksmyndigheten. Anleggsperioden inkluderer
bygging av nytt dobbeltspor Jong-Asker. Omradene skal vere tilbakefgrt til opprinnelig
bruk innen 1 ar etter at anleggsperioden er avsluttet.

Innen de deler av omradet L1 som er vist med skravur er det ikke tillatt med
anleggsvirksomhet med unntak av kjgreforbindelse mellom trafikkomradene
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4.3

§5.

5.1

52

§6.

6.1

§7.

7.1

§8.

8.1

8.2

8.3

Innen de deler av omradet L1 som ligger over regulert jernbane (J2) og hvor det er
mindre enn 5 meter overdekning over sikringssonen pa 12 meter er det ikke tillatt med
sprengning, peleramming, hullboring i og mot fjell, brgnnboring eller fundamentering
for pafgring av tilleggslaster mot fjell uten spesiell tillatelse fra Jernbaneverket.

Offentlig Kjgrevei
Det skal anlegges kjgrvei, type B1, fra Skustadgata til utfartsparkering for almenheten.

Regulert kjgrevei, type B3, fra Skustadgata til Astad opprettholdes uendret som vist i
reguleringsplanen for Astad II, vedtatt av kommunestyret 26.04.2000. Innen de deler av
kjgreveien som ligger over regulert jernbane (J2) og hvor det er mindre enn 5 meter
overdekning over sikringssonen pa 12 meter er det ikke tillatt med sprengning,
peleramming, hullboring i og mot fjell, brgnnboring eller fundamentering for pafgring
av tilleggslaster mot fjell uten spesiell tillatelse fra Jernbaneverket.

Offentlig parkeringsplass

Det skal anlegges utfartsparkering for almenheten med kjgreatkomst fra Skustadgata
vest for eksisterende jernbane. Parkeringsplassen skal vere grusbelagt og beplantet med
stedsartet vegetasjon.

Offentlig gangvei

Det skal det anlegges gangvei med kjgreatkomst til eiendommene, type Ga-vei, fra
utfartsparkering ved Skustadgata gjennom ny jernbanefylling til grensen for Astad
naturreservat.

Jernbane, felt J1 til J5

Offentlig trafikkomrade for jernbane inkluderer

- jernbane i dagen (J1)

- jernbane i fjelltunnel (J2)

- jernbane i kulvert (J3)

- restriksjonssone ved fjelltunnel (J4)

- atkomstvei til tverrslag og beredskapsplass (J5)

Arealet til J1, J2 og J3 skal nyttes til banelegeme og jernbanetekniske anlegg med
tilhgrende fyllinger, skjeringer, stgttemurer, kulverter, tunneler, tverrslag, stgyskjermer,
atkomstveier, gjerder m.m. Bygg som er ngdvendig for jernbanedriften kan oppfares
innenfor jernbanens trafikkomrade.

Restriksjonssone ved fjelltunnel (J4) omfatter ngdvendig sikringssone rundt tunnelen og
skal sikre mot ugnskede eller skadelige tiltak i volumet rundt tunnelen som fglge av
andre tiltak i grunnen som f.eks. sprengning, peleramming, boring i grunnen m.m.
Restriksjonssonen har i utgangspunktet en bredde pa 12 meter i alle retninger rundt
tunnelen. Sonen kan strekke seg inntil 5 meter under terrengoverflaten.

Innenfor restriksjonssonen har Jernbaneverket full raderett. Inngrep av andre i denne
sonen krever tillatelse fra Jernbaneverket.



8.4

8.5

§9.

9.1

9.2

9.3

Atkomstvei til tverrslag (J5). Arealet skal nyttes til atkomstvei til tverrslag og
arrondering ved tverrslag ved henholdsvis Billingstad og Bikkjedammen.
Atkomstveiene skal vere stengt med lasbar port ved portalene til tverrslagtunnelene.
Atkomstveiene skal gis en enkel utforming og god tilpassing til landskap og omgivelser.
Omradet ved tverrslaget skal arronderes og beplantes i henhold til godkjent
beplantningsplan.

Stgy og vibrasjoner. Grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinjer om
veitrafikkstgy ved planlegging etter Plan- og bygningsloven, jfr. Rundskriv T-8/79 og T-
1/86, legges til grunn for gjennomfgring av reguleringsplanen, ogsa stgy fra jernbanen.
De laveste av de parvise grenseverdiene legges til grunn som en malsetting.

For strukturstgy settes grenseverdiene for maksimal strukturstgy til 32 dBA LA, max.

For vibrasjoner settes grenseverdien til 0,4-1,0 mm/s. Den laveste av de parvise
grenseverdiene legges til grunn som en malsetting.

For anleggsvirksomhet skal grenseverdier tilsvarende “Forskrifter om begrensning av
stgy” vedtatt av Oslo Helserad 28.08.73, av Oslo bystyre 24.01.74 og stadfestet av
Sosialdepartementet som sarskilt tillegg til helseforskriftene for Oslo by 09.10.74,
gjelde.

Tiltak i henhold til ovenstaende skal utfgres som en del av arbeidet med nytt
jernbaneanlegg.

Spesialomrade for natur, SN1.

Omradene SN1 i Astaddalen er vist kombinert med midlertidig trafikkomrade.
Omradene tillates midlertidig nyttet som anleggsomrade, tillates i anleggsperioden fylt
opp med egnede masser og skal tilbakefgres til naturomrade innen de rammer som
fastsettes av landbruksmyndigheten. Anleggsperioden inkluderer bygging av nytt
dobbeltspor Jong-Asker. Omradene skal veare tilbakefgrt til opprinnelig bruk innen 1 ar
etter at anleggsperioden er avsluttet.

Ved tilbakefgring til naturomrade skal det sgkes utviklet en artsrik og fleraldret
skogbestand lik resten av dalfgret. Det skal legges til rette for en tursti i naturomradet
mellom jernbanefyllingen og Astad naturreservat. Senere inngrep i terreng og
vegetasjon utover vanlig skjgtsel, herunder lagring, tilrigging og massedeponering, er
ikke tillatt.

Innen de deler av omradene SN1 som ligger over regulert jernbane (J2 og J3) er det ikke
tillatt med sprengning, peleramming, hullboring, brgnnboring eller fundamentering for
péfgring av tilleggslaster uten spesiell tillatelse fra Jernbaneverket.
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§ 10.

10.1

10.2

§11.

11.2

11.3

§12.

12.1

12.2

Spesialomrade for jordbruk, SL.1 og SL2.

Omrédet SL1 pa Astad er vist kombinert med midlertidig trafikkomride. Omradet
tillates midlertidig nyttet som anleggsomrade, tillates i anleggsperioden fylt opp med
egnede masser og skal tilbakefgres til jordbruk innen de rammer som fastsettes av land-
bruksmyndigheten. Anleggsperioden inkluderer bygging av nytt dobbeltspor Jong-
Asker. Omradet skal veere tilbakefgrt til opprinnelig bruk og terrengniva innen 1 &r etter
at anleggsperioden er avsluttet.

For omradet SL2 pa Astad opprettholdes gjeldende regulering uendret som vist i
reguleringsplanen for Astad I1, vedtatt av kommunestyret 26.04.2000. Innen de deler av
omradet som ligger over regulert jernbane (J2) og hvor det er mindre enn 5 meter
overdekning over sikringssonen pa 12 meter er det ikke tillatt med sprengning,
peleramming, hullboring i og mot fjell, brgnnboring eller fundamentering for pafgring
av tilleggslaster mot fjell uten spesiell tillatelse fra Jernbaneverket.

Spesialomrade bevaring.

Skustadgata er vist kombinert med midlertidig trafikkomrade. Omradet tillates
midlertidig nyttet som anleggsomrade, atkomstvei og transportvei for anleggstrafikk.
Anleggsperioden inkluderer bygging av nytt dobbeltspor Jong-Asker. Deler av omradet
skal opparbeides til gang- og sykkelvei som vist i reguleringsplanen for Astad II, vedtatt
av kommunestyret 26.04.2000, innen 1 ar etter at anleggsperioden er avsluttet. Den
resterende del av omradet skal vere tilbakefert til opprinnelig bruk og terrengniva i
Igpet av samme tidsperiode.

Fysiske tiltak i spesialomradet bevaring skal forelegges kulturminneforvaltningen i
fylkeskommunen fgr tiltaket igangsettes. Dette gjelder ogsa endelig opparbeidelse av
gangveien og beplantning av sideterrenget, samt behandlingen av vegetasjonssonen over
jernbanekulverten. Eksisterende vegetasjon over jernbanekulverten og jernbanetunnelen
skal sgkes bevart.

Innen de deler av omradet som ligger over regulert jernbane (J2) og hvor det er mindre
enn 5 meter overdekning over sikringssonen pa 12 meter er det ikke tillatt med
sprengning, peleramming, hullboring i og mot fjell, brgnnboring eller fundamentering
for pafgring av tilleggslaster mot fjell uten spesiell tillatelse fra Jernbaneverket.

Felles atkomst

Omradet pa Solstad er vist kombinert med midlertidig trafikkomrade. Omradet tillates
midler-tidig nyttet som anleggsomrade. Anleggsperioden inkluderer bygging av nytt
dobbeltspor Jong-Asker. Omradet skal reetableres innen 1 &r etter at anleggsperioden er
avsluttet.

Omradet skal deretter nyttes til felles atkomst for boligomradet B1 pa Solstad.
Atkomsten skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell gis hjemmel til
omradet, samtidig med delingen. Atkomsten skal ferdigstilles samtidig med tilknyttet
bebyggelse.



§13.

Fellesbestemmelser.

13.1  Tiltak for stgyskjerming av eksisterende bebyggelse, serskilt avmerket pa plankartet,
skal ferdigstilles samtidig med anlegget det skal skjermes mot.

13.2  Bygge- eller anleggsvirksomhet som kan medfgre skade pa tverrslagtunnelene tillates
ikke.

13.3  Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal veere fri sikt i en hgyde
av 0,8 m over tilstptende veiers planum. Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med
veianlegget.

13.4  Fgr uttak av masser fra jernbanetunellen igangsettes ved Bikkjedammen skal stgyskjerm
vere oppsatt langs Kirkeveien 80 — 84, som vist pa forslag til reguleringsplan for
Hvalstaddalen, datert 31.12.1999.

13.5  For uttak av masser fra jernbanetunnelen igangsettes skal rundkjgring i krysset
Billingstad-sletta/Billingstadveien vare anlagt.

For rddmannen

Bjgrn Orhagen

Per Christian Hauge
Bygnings- og reguleringssjef
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) Reguleringsplankart N

Eiendom: 2/551/0/151
Adresse:  Folagrenda 12
Dato: 15.09.2025
Asker kommune Malestokk: 1:2500

UTM-32

= N
e\
A biakhehypa
Bt

me IR 4
{©Norkart 2025

T

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Jernbane

Jernbane

Park

Turveg

Grav- og urnelund

omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Felles avkjgrsel

Felles gangareal
Felleslekeareal forbam

Felles grgntanlegg

Grense for restrik sjonsormride
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Bevaring av bygningerog anlegg
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Sikringsonegrense
Angitthensyngrense
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Barnehage
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Veg
Fortau
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Gang/sykkelveg
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Grennstruktur
Faresone - Flomfare
Sikringsone - Frisikt
Sikringsone - Andre sikringssoner
Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilie
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s for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Regulerings- og bebyggelsesplanornride
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Planens begrensning
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Regulerttomtegrense
Byggegrense
Planlagtbebyggelse
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Regulert kant kjgrebane

Abe

Regulert stgyskjemn

Tunnel

MElelinje/Avstandslinje

Midtlinje vassdrag

Avkjgrsel

Regulertmgneretning
Paskriftfeltnavn

Paskriftfeltnawn

Paskrift requleringsform 31/ arealformal
PSskrift utnytting

PAskrift bredde

Paskriftradius

P askrift kotehgyde

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift
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Malestokk: 1:2000
Dato:24/9-2025

Format A4

Kommuneplankart

Asker
kommune

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.
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Kommuneplan - Arealformal
AZ Generell paskrift - Linje

L__-l Planomrade kommuneplan

/\/ KpArealGrense

7' \./ KpSikingGrense

/ \./ KpAngittHensynGrense

s 7
>," KpBestemmelseGrense

’ ’

\ N KpSikringSone

/ / KpAngittHensynSone

AZ KpBestemmelseOmrade

1110 - Boligbebyggelse - (eksisterende)
1110 - Bolighebyggelse - (framtidig)

- 1130 - Sentrumsformal - (framtidig)

- 1160 - Offentiig eller privat tignesteyting - (framtidig)

I 1700 - Grav og umelund - (eksisterende)
2010 - Veg - (eksisterende)

- 2020 - Bane - (eksisterende)
3002 - Blagrenn struktur - (eksisterende)
5100 - LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunniag - (eksisterende)
6001 - Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilharende strandsone - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje
AV Kyststi

4 Kyststi (kke bindende)

Eiendomsgrense

- Sikker eiendomsgrense

-~ Ikke sikker eiendomsgrense

Matrikkelnummer

Matrikkelnummer

MatrikkelnummermedSnr

Godkjent byggetiltak
O Godkjent byggetiltak

Eiendomsinformasjon

|:| Eiendom

Informasjon - Arealformal

O

Informasjon - Hensynssoner

O

Informasjon - Bestemmelsesomrader

O

Informasjon - Juridiske linjer
Juridiske linjer - klikkbare

Informasjon - Bestemmelsesgrense

Tooltip - bestemmelsesgrense

Bygningsinformasjon

D Bygning

Informasjon og plandokumenter

:- _: Endelig vedtatt plan

Bakgrunnskart kommuneplan WMS

Kommunegrense

Kommuneplan - Sikringssoner
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ningsnr. Vedleng nr. Kommunens saksar. Side
{Pyles ut av kommunen)
1 H- cs 1 av2
Boligspesifikasjon i Matrikkelen
Lov em sigedor istrecing (matri 2005-06-17 nr. 101. kap 2 og kap 5 Blanketten er kommunens ansvar,

men ber fylles ut av ansvarlig seker
Forskrift am eiendomsregistrering 2008-06-26 nr, 864;

Kap. 12 Offisiell adresse
Kap 13 Ferng av opplysninger om byaninger og forskjellige /\

opplysninger knyttet fil grunnen. Lot
Nermere om faringen — www.statkart.no Etasje oo
Spesifikasjonen gjelder
G, IE T Festenr T saksjonsnr, Signaring — arwarlig for registrering | matrikielen Hoz
Eiendom/ 2 342
byggested Adresse Posinr. | Poststed Ho1
Landasjordel 1384 Asker
Antall rom pr. boligenhet Etasjekode uot
Her registreres antall rom pr. boligenhet. Etasjekode = etasjen hvor boligans inngangsdear er plassert. —]
Et rom ma tilfredsstille byaningslovens krav til Feltet har plass til 3 tegn og det skal registreres med en bokstav i
beboelsesrom fil varig cpphold og vaere & m? eller starre. far hver etasjekode med palolgende nummererng av
Kjakken, bad, boder, vindlang, gang, hall o.l. regnes ikke etasjetypene:
med i antall rom. L02 = Andre loftsetasje UD1 = Bverste underelasje Br
z _ i LO1 = Forste vanlige loftsetasje  U02 = Nest averste understasje
Kjokkenkode — falgende koder benyttes pr. bolig: N h -
1. Kjokken Brukes pa alle leiligheter med eget kjokken. HO2 = Ancire hovedetasje K01 = Overste kjelleretasje Ho102 | HO103 | HO104 | HO105 | Ho102 | HO103 | Ho104
Tekjokken regnes ogsa med. HO1 = Farste hovedetasje Ko2 = Nest oversie kjellereiasja
2. Ikke kjokken Koden benyttes ved hybel uten kjskken
3. Felleskjokken Benyttes dersom flere hybler deler et kjokken. Bruksareal til bolig X i X .
Bruksareal som skal brukes fil boligiormal registreres her. Garasje Ho101 HO106 Ho101
Antall bad og WC regnes som areal til bolig nar den er en del av boligbygningsn.
Antall bad og WC registreres pr. boligenhat Regler for arealmaling, se Faringsinstruksen for matrikkelen
Rom med dusj blir regnet som bad. Statens kartverks hjemmeside. Storgata 2 Storgata 4
Boligspesifikasjon
By Tilherende adresse — Tilherende eiendom
Bruks- | Antall |Kjakk Antal | Anall | Adresse- :
E.::?l,: o areal rom | kode | bad | WG naur'd:ude Adressenavn M'ﬁ:“' Bokstay nﬁ:@:artl:lr.] Gnr. | Bnr. FG::B' is::‘;
E}?,:"J::In HO1| 01 | 100 1 1 2 (1005 | Skolegata 10 A 57 | 98 3
uoz| 01 |1125| 4 1 2 2 2 |342 147
Uo1| 01 | 805 | 3 1 1 1 2 |342 148
uot| 02 [ 1125 4 1 2 2 2 |342 149
HO1| 01 74 3 1 1 1 2 342 150
HO1| 02 | 805 | 3 1 1 1 2 |342 151
HO1| 03 |112.5| 4 1 2 2 2 |342 152
HOZ | 01 89 3 1 2 2 2 |342 153
HO2 | 02 | 805 3 1 1 1 2 | 342 154
Blankett 5176 Bokmél © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.03.2011 “) FYLLES UT AV KOMMUNEN Side 1 av 2
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|_Elygn|ngsrv. edeqg . Kommunens saksnr, Side
[Mylles ul @y kammunen)
| H- cs ‘ 2 av2 |

Boligspesifikasjon i Matrikkelen — fortsettelse

Eiendombyggested — adresse g — ansvarlig for registraring i

Landasjordet
Boligspesifikasjon
Bruksenhatsnt. Tilhorende adresse Tilherende eiendom

| Bk Antall [Kjekier-| Antall | Antal . Wiy

E:::i:- P ar:eaT r\:m “hode ha: WC :g-[;:f:;c Adressenawn M'ﬁ:se' Bokstay I,na[lk,:‘\';"j,} Gar. | Brr. F[:‘g' Iz::

E;‘:—’n'"b"oﬂq HO1| 01 | 100 | 5 1 1 2 |1005| Skolegata 10 A 57 | 98 3
HO2| 03 | 1125 4 1 2 2 2 |342 155
HO3 | 01 89 3 1 2 2 2 |342 156
HO3 | 02 136 4 1 2 .. 2 |342 157
Ho4 | 01 (1525 4 1 2 2 2 |342 158

Blankett 5176 Bokmél @ Utgitt av Direktoratet for bygghvalitet 01.03.2011 “FFYLLES OT AV 1 99pWUNEN Side2av?
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Ledningskart N

))

Asker kommune

Eiendom: 2/551/0/151
Adresse:  Folagrenda 12
Dato: 15.09.2025

Malestokk: 1:2500 UTM-32

== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

“w = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Tz

72 1o

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




))

Grunnkart

Eiendom: 2/551/0/151
Adresse: Folagrenda 12
Dato: 15.09.2025

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss

Asker kommune Méalestokk: 1:2500
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W ww ws Hielpelinje punktfeste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vegstatuskart for eiendom 3203 - 2/551//

Utskriftsdato: 15.09.2025

A

Europaveg
" & Europaveg
. ¢* Eurcpaveg tunnel
L~ Riksveg
. # Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
7 Fylkesveg
»#* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 15.09.2025

Oversikiskart for eiendom 3203 - 2/551// A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 2, Bruksnummer 551, Seksjonsnummer 151 i 3203 ASKER kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 23.09.2025 k1. 10.47
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 23.09.2025 k1. 10.46

Adresse(r) :

Gateadresse: Folagrenda 12

Gatenr: 1687
Kommune: ASKER
Postkrets: 1384 ASKER

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2022/1008524-1/200 09.09.2022 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
21:00
VEDERLAG: NOK 6 300 000
Omsetningstype: Fritt salg
RGINE TORMOD
F@DT: 18.04.1994 IDEELL: 1/2
TORSKE OTHILIE NYGARD
F@DT: 16.08.1996 IDEELL: 1/2

Andel i realsameie:
2022/769832-1/200 12.07.2022 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

21:00
DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 3203 GNR: 2 BNR: 551 FNR: O SNR: 188 IDEELL:
1/174

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

For andre heftelser, se matrikkelenheter som er registrert som hjemmelshavere.
Heftelser i eiendomsrett:
1990/11832-1/100 06.04.1990 ERKLERING/AVTALE

malebrev

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 2 BNR: 551

2019/740420-1/200 27.06.2019 ERKLERING/AVTALE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.09.2025 10:47 - Sist oppdatert 23.09.2025 10:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



Gardsnummer 2, Bruksnummer 551, Seksjonsnummer 151 i 3203 ASKER kommune

21:00

2020/3121500-1/200 05.10.2020
21:00

2021/1468574-1/200 22.11.2021
21:00

2021/1468711-1/200 22.11.2021
21:00

2021/1469014-1/200 22.11.2021
21:00

2021/1469208-1/200 22.11.2021
21:00

2021/1469330-1/200 22.11.2021
21:00

2022/1008541-1/200 09.09.2022
21:00

Allmennhetens ferdselsrett over gangveil samt
bruksrett til lekeplass

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: ASKER KOMMUNE
ORG.NR: 920 125 298

Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 2 BNR: 551

BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, wvedlikehold og
fornyelse

Bestemmelser transport og ferdsel

Bestemmelser byggeforbud og beplantning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 2 BNR: 551

ERKLERING/AVTALE

Bestemmelse om drift og vedlikehold av lekeplass
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Bestemmelse om drift og vedlikehold av gangvei og
trappeforbindelse

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: ASKER KOMMUNE
ORG.NR: 920 125 298

BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP I
VELFORENING/HUSEIERFORENING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM SPILLVANN/DRENSVANN/STIKKRENNER

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3203 GNR: 2 BNR: 549
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3203 GNR: 2 BNR: 550
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: ASKER KOMMUNE
ORG.NR: 920 125 298

BESTEMMELSE OM SPILLVANN/DRENSVANN/STIKKRENNER

Rettighetshaver: ASKER KOMMUNE

ORG.NR: 920 125 298

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om overvannsledning

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: ASKER KOMMUNE
ORG.NR: 920 125 298

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 6 300 000
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

Panthaver: DNB BOLIGKREDITT AS

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.09.2025 10:47 - Sist oppdatert 23.09.2025 10:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 2 av 3
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Gardsnummer 2, Bruksnummer 551, Seksjonsnummer 151 i 3203 ASKER kommune

GRUNNDATA

ORG.NR: 985 621 551

2021/1114675-1/200 09.09.2021 SEKSJONERING

21:00

2024/62818-1/200 01.01.2024
00:00

Opprettet seksjoner:
SNR: 151

Formdl: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 80/16073

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 3025 GNR: 2 BNR: 551 FNR: 0 SNR: 151

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

2021/1469116-1/200 22.11.2021 ERKLERING/AVTALE

21:00

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.09.2025 10:47 - Sist oppdatert 23.09.2025 10:46

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3

Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 2 BNR: 34
Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 2 BNR: 342
Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 2 BNR: 561
Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 2 BNR: 562

Bestemmelse om energibregnner
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om drift og vedlikehold
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en neermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig p4A kommunens nettside www.asker.kommune.no.
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GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

¢ Kommunedelplan for Batstg, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Felgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformdal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan s@kes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt seknadsplikt

4




c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring."2

| uregulerte omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje®, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sja.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1.  Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. Okt biltrafikk som utlgser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte stoygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrdder inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.
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2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Kravom samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pd kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Kravom samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pa kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 péa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted for det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brennaya
Innenfor kartlagte naturtyper tillates det ikke tiltak etter pbl. § 1-6 fer ny reguleringsplan for
Brennaya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Branngya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefalgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlapssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosialinfrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Saetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, far ngdvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nedvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.




3.1.2 Vann- og avlgpskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslesning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted far
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen' kan utbygging med ny nzeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Raykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Beserums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet falger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges far ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/naerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjgretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nsering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefelgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Fer utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Far utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (nzersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien veere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pd kommuneplanens arealplankart,
gjelder falgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:

1.

Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomréade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.
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4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngas utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlasning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller bererer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjeres for
nedvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal vaere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. [ «Under marin grense» inngdr marin strandavsetning, hav- og fjordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjore skade nedstrems.
Terrbekker skal holdes apne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.



6.3 Krav til overvannshndtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved seknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjares for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggesaknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)
Plan- og bygningslovens bestemmelseri § 27-1 andre til fierde ledd, og 8§ 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlep gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle traer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Reykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Roykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. Far
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra
Viken Fylkeskommune.
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9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Starre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebeerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen ber veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike leasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 falges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 folges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfalsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens stgysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Stayfaglig utredning.
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9.3.4 Gul stgysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stayniva

utenfor vindu opp til Laen 65 dB fra vei og Laen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under folgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundsere) har en stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (staynivd opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfelsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under felgende vilkar:

a. Tiltaket ferer ikke til ny boenhet, med mindre vilkari §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundeer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utentfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendars lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Naedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stagysone - forbudssone
Dersom stegynivaet ved skjerming reduseres til et nivd under grenseverdiene for rad steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfering av nye bygninger til steyfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red steysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 FEksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller padbygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avviksomrader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppfares og eksisterende bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Leen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

11
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b. Alle boenheter (primaere og sekundeere) har en stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Stoyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stey i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for seknadspliktige tiltak jf. pbl. § 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider steygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfolsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stayniva pa uteoppholdsareal.
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pd en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
gronnstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilegyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)
Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medfarer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjatsel,
tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestemmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebzerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjerere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved seknad om tiltak, skal det redegjeres for hvordan prinsippene i 88 8-12i
naturmangfoldloven vedrerende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt far 01.01.2010, skal det
giennomfaeres kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag! (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bererer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.
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Det tillates ikke a lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjenapning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbgtende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag’ ikke er definert hensynssone, gjelder felgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal® og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt naermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens gvrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
naermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pd minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet felger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjetsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medfarer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfaring.

Ved brayting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snglagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sje (§ 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pA kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trad med bestemmelse 10.8.2.

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fierning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

-0 Q00T
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g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer sgknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar felgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlgpsanlegg, og

2) det kan dokumenters at sanitaeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sje, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fijernvirkning mot sje.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat a fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle treer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §8 1-5, 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfaering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pd 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

Sprengningsarbeider tillates ikke

Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det fglger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/adelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medferer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

QR ~ 0D o

c. Tiltaket ellers er i trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender

Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,

hverken pé land eller i sjg. Tiltak i sjg krever tillatelse fra statsforvalteren.

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.
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11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljaer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes seerpregede miljo og identitet skal sikres. Ogséa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets milje- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trdd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljger i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

¢. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pé en slik méate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fijerning, skjemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundzer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til bolighebyggelse hvor det er tillatt med sekundeer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under fglgende forutsetninger:

a. Tiltaket medferer ikke okt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert p hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved seknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved segknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljeet.
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Seknad om riving av kulturminner med hay verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hey verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljoet.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjetsel, far omradet inngér i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grentareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga starre fyllinger og skjaeringer ved plassering i
terreng, skal haydeforskjellen pad tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller heyere gesims- og
terrengheyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det felger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkeniva som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:
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12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjering, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfere uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngér i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hestjevndegn.

g. For avrig gjelder seerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjare for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.4.1 Byggegrense mot kjorevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Reykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.

18




12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjersel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omréader kan flere avkjersler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Der ikke annet folger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfart pa omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmiljg (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.
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12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjarelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra saknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader!, eller pd arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens
arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til badde innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal veere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaer boenhet! tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal sterrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Seltillegg 4, definisjon av boenhet og sekundaer boenhet.

13.4 Plassering av mindre stattemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stettemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hoyde, eller levegg pa inntil 1,8 meter heyde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere heyde, tillates gesimshayde inntil 3,0 m og
manehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal vaere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjegring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

TS0 ™

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal starrelse pd inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimsheyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader(SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

I smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder felgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pé stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal vaere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hayde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hoyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nedvendig for & etablere nedvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige hgydene angittia og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydeneia og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m2 uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundeerboenhet skal ha minimum 12 m?uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pad mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter!. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilhgrende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere hayde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og menehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og maeneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets menehayde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
nsermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser* hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hgyder méles fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir heyere hayde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
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a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter. Gesimshayden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gfelder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er veditatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4.1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal folge eksisterende bebyggelsesstrukturt. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter’

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.

24




14.4.4 Hoyder

Der hgyde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder folgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
manehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
manehayde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og manehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de haydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.3

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m?BYA tillates denne oppfert pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundzer boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt for 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m?2.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hoyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og meneheyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden
skal likevel ikke p& noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehgyde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
meanehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa felgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehgyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
neermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vzaere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter.
b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m? BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sé gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

arwn =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. 8 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert nserings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3
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Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformél BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med bolighbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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6. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfaring av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfere opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og manehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?péa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjo,

dersom fglgende er oppfylt:

a. Tilbygget er ngdvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlgpsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sjg.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
okt fiernvirkning mot sje.

e. Dettillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.
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16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under felgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Deter opparbeidet trygg skolevei® med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenngya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brenngya, i trdd med 2.6.4. Det tillates
ikke bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper,
for ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan apne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:

e Hensynet til naturverdier skal sikres.

e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal veere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pé inntil 15 m2 BYA.

e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Seltillegg 4, definisjon av trygg skolevei

16.3 Sentrumsformél (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingshayde i bebyggelsens forste etasje langs
streksgater' ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal veere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primaert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes seerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal draftes med aktarer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i neert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stoy og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.

30

270



16.4 Neeringsbebyggelse (NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor neeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besekende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsé etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-naering NA2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besekende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel."

16.4.4 Naeringsformal NB2

Innenfor neeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4. 1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Naersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Naeringsformal NC
Innenfor neeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen nzeringsvirksomhet.

16.4.7 Neeringsformal NE

Innenfor neeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1.  Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen
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Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trad med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATAZ3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Radtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilherende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistneering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal vaere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Grennstruktur (pbl. §§ 11-7, nr. 3, 11-9nr. 50g 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjetsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §§ 11-7, nr. 3 0g 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (areal for nadvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller nseringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden naering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak falger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjatsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Far det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trad med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Rayken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for & tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (pbl. §8 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Falgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige 7%-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m2som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt saknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for & forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til

landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6,; 100-metersbeltet langs sjo

sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gielder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er ved(att.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 8§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende boligbebyggelse
Folgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pd under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundaer boenhet pa
inntil 60 m2 BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal veere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og manehgyde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

arwn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma vaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.
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18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. §8 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs giennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma vaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til heldrsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrédder er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. 8§ 11-7, nr. 5,
11-9nr. 5o0g 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt nseringsbebyggelse felt LNFN Redbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Far omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 p4 arealplankartet.

19. Bruk ogvern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjor for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. 88 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medfarer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal veere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:
Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjarvann er krisevannkilde.

Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilharende
bestemmelseri21.1 og 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljekvaliteten i sje og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjores for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomfares.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle
avbatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres
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gjennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenneaya skal naturverdier
og grantomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjatsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper berares, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljaet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.
Farste ledd, farste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og saerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilherende uthus ber bevares.

d. Ved seknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes dpne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene':
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pd og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekeye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg sappel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilherende nedslagsfelt.

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

21.5 Faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.
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c. Tillates ikke tiltak etter pbl. 8§ 20-1 uten at dette er avklart med berorte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. Far det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngér i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfaring av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pé at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig ekt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke dpent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljalokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljglokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pa kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og nzerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhdnd avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pa kommuneplanens arealplankart med

tilharende bestemmelser:

1. Auvvikssone stey - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stoy.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Qvre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raykenvei - Ny raykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefalgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst ser #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Folagrenda 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1384 ASKER Saksbehandler: Petter Mamen-Lund
Telefon: 91614722
Oppdragsnummer: E-post: pettermamen-lund@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



