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Innbydende 3-roms leilighet i et
veletablert boligomrade |
el-billader




Eiendomsmegler MNEF
Amanda Varem

Mobil 480 56 343
E-post amanda.varem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF. 75

143000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 1 820 000,

Kr 1072 406,

Kr 8 883 -

Kr2912 065
Kr10831,-

Linda Beate Hjelmdal

Andelsleilighet
Andel

2007

65/87 kvm
1418 kvm

2

Gnr. 133, bnr. 49
6

1807260060

Basmo: Innbydende
3-roms leilighet i et
veletablert boligomrade |
garasje | el-billader

Velkommen til Pallveien 4b!

Leiligheten er en del av Kalletunet borettslag fra byggeér 2007,
bestdende av 8 enheter. Her bor du i et trivelig borettslag med egen
garasjeplass i rekke, flotte uteomrader og felles redskapshus.

Leiligheten har en flott standard med moderne fargevalg og en
praktisk planlgsning der du far en trivelig stue med utgang til
markterrasse og hage, kjgkken med innredning av eikefronter, et lyst
og tidlgst baderom og to soverom. Egen utvendig bod ved
inngangspartiet.

- Kort vei til skole, barnehager, dagligvarebutikk, alpintanlegg og flotte
turlgyper

- Pakostninger siste aret: elbillader, markterrasse, nytt toalett, byttet
rotormoter- og reim i vent.anlegg.

- Varmepumpe og vedovn

- Stipulert strgm, brgyting, kom.avg m.m inngér i felleskostnaden

Innhold

Velkommen .. ... 2
Bilder. ... 4
Om eiendommEeN .. ... 20
Tilstandsrapport . ... ... 32
Egenerklaering . ... 66
Forbrukerinformasjon ............. . ... ... .. ... ... ... 144
Budskjema. ... ... . 145
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Markterrasse er bygget ny i -25, og har siden
veert flittig i bruk.

Bo godti leilighet
oppforti 2007
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hjem

Et koselig
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Kjokkenet har over- og underskap; godt med
lagringsplass. Oppvaskmaskin og komfyr
medfolger i handelen.
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Balkong

Spisestue

Soverom

Soverom
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Dette er det minste av de to soverom; i dag benyttet til gjesterom.
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Notater
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 kvm
BRA - e: 22 kvm
BRA totalt: 87 kvm
TBA: 22 kvm

Andelsleilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 65 kvm Vindfang, stue, kjgkken, gang, bod,
soverom, soverom 2, bad/vaskerom.

BRA-e: 2 kvm Utebod.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
22 kvm Terrasse.

Garasje.

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 20 kvm Garasje i rekke.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Eksternt bruksareal (BRA-e) bestar av utebod pa ca

2m?2,
Apent areal (TBA) bestéar av terrasse/platting og
takoverbygd inngangsparti.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1418 kvm

Tomtebeskrivelse
Borettslaget har felles tomt som er opparbeidet
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med asfaltert innkjgring og gardsplass, som
gressplen rundt om pa tomten.

Gressplen innenfor gjerde v/ markterrassen klipper
eier av denne andelen selv.

Beliggenhet

Boligen ligger i ett rolig veletablert boligomrade pa
Basmoen, ca 7km fra Mo i Rana sentrum.
Eiendommen ligger med neerhet til
dagligvareforretninger, barneskole, barnehager og
busstopp. Kort avstand til idrettsbane, fine tur- og
rekreasjonsomrader og Skillevollen Idrettspark med
skilgyper, alpintanlegg m.v. Sentrum av Mo m/
omegn byr for gvrig pa et rikt service- og kulturtilbud
samt flere kjgpesenter, transportmidler som tog,
buss og taxi, nisjebutikker, kaféer, restauranter,
helsetjenester, badeland, idrettshaller/- arenaer,
barnehager, skoler, hggskoler m.m.

Adkomst

For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i
salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med REDE-skilt ved
fellesvisning.

Bebyggelsen
Bebyggelse i naeromradet bestar av
smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Helgeland BBL v/ John Roer Hansen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Vedlikehold er borettslagets ansvar og er derfor ikke
tilstandsvurdert.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det
som normalt vil omfattes av eiers selvstendige
vedlikeholdsansvar som andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg
bygningens fellesdeler som
for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering,
og felles tekniske installasjoner. Verandaer og
vinduer vurderes dersom takstmannen

finner det relevant for leiligheten. Kjgper ma for
gvrig sette seg inn Kalletunet Brl vedtekter/
arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold. Det
anbefales & innhente evt. vedlikeholdsplaner/
rapporter som omhandler felles bygningsdeler pa
borettslagets bygningsmasse.

Verditakst
Kr 1 850 000

Standard

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det
er besiktiget i rgrskap i bod.

- Stoppekraner i vannskap. Hovedstoppekran bak
luke i bod.

- Det er synlige avlgpsrgr av plast. Hovedstamme av
MA-rgr. Stakeluke i bod.

- Boligen har balansert ventilasjon.
Ventilasjonsaggregat er plassert i bod.

- Eier har nettopp byttet reim og motor i aggregatet.
- Det er Mitsubishi luft/luft varmepumpe fra 2016,
plassert i stue.

- 200 liters CTC varmtvannsbereder fra 2008
plassert i bod.

- Sikringsskapet med automatsikringer og
overspenningsvern er plassert i bod. Strammaler i
felles skap i nabobygg.

- Boligen har det ngdvendige utstyr som er palagt av
forskriftskrav. Brannslukkingsutstyr i leiligheten er
borettslaget sitt ansvar.

- Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert
16.04.2008. Det ble avdekket feil i anlegget som i
ettertid er bekreftet utbedret av registrert
el.virksomhet. Sikringsskapet med automatsikringer
og overspenningsvern er plassert i bod. Strgmmaler
i felles skap i nabobygg.

Feil og mangler

Det henvises til en grundig gjennomgang av
vedlagte tilstandsrapport og selgers egenerklzering,
for informasjon om boligens tekniske standard. Det
opplyses ogsa fglgende i forhold til feil og mangler:

Kommentarer i tilstandsrapport ang. TG2, TG3 og
TGIU:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

- Dgrer: Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne
eller lukke. Ytterdgr tar i karm. Dgrer ma justeres.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Det bgr
gjennomf@res radonmalinger.

- Pipe/ildsted: lldfast plate mangler pa gulvet under
sotluke/feieluke pa pipe. et anbefales & montere
ildfast plate under luker pa pipe.

- Bad, overflater vegger og himling: Det er ikke
montert bunnlister pa baderomsplater. Det er noe
skruehull i veggpater. Det skal i fglge
monteringsveiledninger i dag, monteres bunnlist pa
baderomsplater. Hull ma tettes.

- Bad, overflater gulv: Det er pavist at noen fliser har
bom (hulrom under). Det er stedvis bomlyd i noen
fliser. Det ble ikke observert sprekker i fuger. Bomlyd
i fliser kan komme av for lite lim under fliser eller at
fliser er Igse. Hvis fliser er Igse vil fugene ettehvert

Pallveien 4B
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sprekke.

Avviket holdes under oppsikt og foreta tiltak hvis
ngdvendig.

- Bad, sluk/memebran/tettesjikt: Det er pavist
mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer
e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen. Det er mangelfull utfgrelse
pa rgrgjennomfgringer i vegg bak dusjkabinett samt
under vask. TG2 gis til smgremembran over 15 ar da
"Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt". onsekvensen er at det kan oppsta
fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet.
Vann kan trenge inn gjennom utette
rgrgjennomfgringer og forarsake fuktskader ved
fukttilfgrsel gjennom enten bruksvann eller
lekkasjevann. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om. Rgrgjennomfgringer ma tettes. Badet har
dusjkabinett og ma viderefgre bruk av dusjkabinett.
- varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Varmtvannsbereder er tilkoblet med
stgpsel. Det bgr etableres tilfredsstillende
el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- grunnmurer og fundamenter: grunnmuren har
sprekkdannelser. Det er sprekker i mur ved vindu i
stue. Lokal utbedring ma utfgres.

| fglge eier har borettslaget satt i gang en prosess
for & fa dette utbedret i Ippet av hgsten. Dette ligger
under borettslagets vedlikeholdsansvar.

- Boligen ligger innenfor NVE's aktsomhetskart for
kvikkleire. Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Elektrisk anlegg: 1. Foreligger det eltilsynsrapport
de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle
avvik i
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eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten
awvik)? Nei

Spersmal til eier om el-anlegg: 2. Nar ble det
elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. Svar;
vet ikke.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt
av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Svar: Ukjent Vet ikke.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det
foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1.1.1999? Svar: Ukjent Vet ikke.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig
myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? Svar:
Ukjent Vet ikke.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar
med antall sikringer? Svar: Nei.

TG2 (avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):

- terrengforhold: Eiendommen ligger i rasfarlig/
skredutsatt omrade. Boligen ligger innenfor NVE's
aktsomhetskart for kvikkleire. Det er ikke behov for
utbedringstiltak.

TGIU (ikke undersgkt/ ikke tilgjengelig for
undersgkelse):

- Vedlikehold er borettslagets ansvar og er derfor
ikke tilstandsvurdert.

- Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter,
forstgtningsmurer, terrengforhold, utvendig vann- og
avlgpsledninger er ikke undersgkt da dette faller
under borettslagets vedlikeholdsansvar.

Sammendrag fra selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt 2024 Selger har bodd i boligen de
12 siste manedene 6. Vet du om det er, eller har
veert, skjevheter eller setningsskader i boligen,
stgttemur, terrasse eller lignende? Ja Det er en
sprekk i muren under et vindu i stua. Denne ble
utbedret 2021. Det er Igsnet noe murpuss.
Fagkyndige fra Helgeland BBL har inspered dette, og
det lovet at dette skal utbedres. Det er viktig a fa
med at dette er ikke til skade for vegg, kun
utseendemessig. Er det gjort tiltak, eller er
feilen/skaden utbedret? Ja Ufagleert arbeid: 1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021 Beskrivelse av
arbeidet: Jeg kjenner ikke til hvem som gjorde
jobben. Men er blitt lovet at feilen skal bli utbedret
av borettslaget. 12. Vet du om det er, eller har veert,
feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjskkenvifte,
baderomsvifte eller andre installasjoner? Ja Ulyd i
ventilasjonsanlegget. Det er skiftet rotormotor og
rotorreim -mars 2025 Er det gjort tiltak, eller er
feilen/skaden utbedret? Ja Faglaert arbeid: 1. Hvilket
ar ble jobben fullfgrt?: 2025 Firmanavn: Ventinor
Beskrivelse av arbeidet: Skiftet rotormotor og
rotorreim.

Egenerklzeringsskjema og tilstandsrapport er
vedlagt i salgsoppgaven.

Oppdatering fra selger pr 04.03.26:

Det er installert komfyrvakt, stikkontakt til platetopp
og komfyr er flyttet fra baksiden til et skap for det er
bedre & komme til.

Oppdatering fra selger pr 13.04.26:
Det vil bli laget trapp ned til leiligheten i Igpet av
sommeren.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgavejgleskap medfglger ikke.
Oppvaskmaskin og komfyr medfglger.

Frittstdende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke
i salget med mindre det tydelig fremgar av
salgsoppgaven. Dette avviker fra bransjens
tilbehgrsliste. Hvitevarer overtas i den tilstand de
har vaert benyttet av selger. Det gis ingen garanti
utover dette.

TV/Internett/Bredband

Kabel-TV og internett fra Telenor i henhold til avtale
"Komplett 10. Digital T-WE box mini og 100 poeng til
a velge egne kanaler

medfglger. Modem med 10/?10 Mbps. Dekoder og
modem fglger leiligheten og skal ikke medtas ved
flytting.

Parkering
Egen garasje i rekke med el-billader.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

Pallveien 4B
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- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra stromleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmepumpe, vedfyring og varmekabler i
baderomsgulvet.

Energimerke
D Gul

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 1 820 000

Omkostninger kjgper
1 820 000 (Prisantydning)
1071 482 (Andel av fellesgjeld)

2 891 482 (Pris inkl. fellesgjeld)

Pallveien 4B

Omkostninger

7 493 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

8 883 (Omkostninger totalt)

17 783 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

20 583 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

2900 365 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2909 265 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 912 065 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 683 542 for ar 2023.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 734 166 for ar 2023.

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/
Altinn.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av

formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnad inkluderer renter fellesgjeld, strgm til
leiligheten, kommunale avgifter, sgppeltemming,
fakturerte vaktmestertjenester, drift/?vedlikehold,

felles forsikringer, styre- forretningsfgrer honorar
m.v.

Det kan komme renteendringer pa borettslagets
fellesgjeld, inkluderes flere tjenester i fellesutgiftene
eller avgjgrelser i borettslagets styre som kan
pavirke de manedlige felleskostnadene.

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere
avhengig av forbruk. Kommunen har panterett som
sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 10831

Andel Fellesgjeld
Kr 1072 406

Fellesgjeld pr. dato
29.01.2026

Kommentar fellesgjeld

Borettslagets totale fellesgjeld 8 728 701,19, pr.
29.01.2026.

Borettslaget
Borettslagsnavn
Kalletunet Borettslag

Organisasjonsnummer
992167319

Andelsnummer
6

Lanebetingelser fellesgjeld

Pallveien 4B
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Lanenummer: 12300107174, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 29.01.2026: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 45

Saldo per 29.01.2026: 8 250 000

Andel av saldo: 1 012 500

Fgrste termin: 30.12.2009Neste avdrag: 30.06.2028
Siste termin 30.06.2048

Flytende rente

IN-I&n som kan individuelt nedbetales i hh. til avtale
Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 30.06.2028 utgjgre ca kr 2
313,00 per maned for denne boligen.

Lanenummer: 16368956035, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 29.01.2026: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 37

Saldo per 29.01.2026: 478 701

Andel av saldo: 58 983

Fgrste termin/fgrste avdrag: 30.12.2024
Siste termin 30.06.2044

Flytende rente

Refinansiering, elbillading

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem i Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsfond.

Forkjopsrett

Det er forkjgpsrett for borettslagets medlemmer, og
medlemmer tilknyttet boligbyggelaget borettslaget
er tilknyttet. Forkjgpsretten avklares etter
budaksept. Dersom forkjppsrett benyttes palgper
det forkjppsrettsgebyr som dekkes av den
forkjgpsrettsberettigede.

Kjgper av andelen ma godkjennes av borettslagets
styre for at erverver skal bli gyldig ovenfor laget.

Pallveien 4B

Kjoper baerer selv risikoen for at godkjenning skal bli
gitt og ma videreselge boligen for egen regning og
risiko dersom godkjenning ikke blir gitt.

Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning (lastes ned fra nett-salgsoppgaven pa
FINN eller hjemmesider). Det ma paregnes
trappevask, dugnad, samt at det forefinnes konkrete
regler om husdyrhold, fremleie og bruk av
fellesarealer (om ikke annet er spesielt opplyst).

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret

faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Oppsummering av generalforsamling avholdt
28.04.2025:

- valg av moteleder, sekreteer m.v.

- godkjenning av innkalling og saksliste.

- informasjon fra styret ble gitt.

- arsregnskap godkjent.

- innkomne saker; forslag om arsplan for nar det er
lagt inn budsjett for slike kostnader. Styret ber
Helgeland BBL se pa bygningsmassen og hjelpe
med a etablere vedlikeholdsplan.

- drgftelse rundt vedtekter.

- vedtektsendring: det skal fgres protokoll for alle
styresaker.

- valg av styreleder og varamedlem.

- fastsettelse av godtgjarelse til styret.

Vedtatte og planlagte endringer kan pavirke
stgrrelsen pa felleskostnadene. Om du vurderer &
legge inn bud, sa sett deg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Det ma paregnes trappevask, dugnad,
samt at det forefinnes konkrete regler om
husdyrhold, fremleie og bruk av fellesarealer.

Dyrehold

Som utgangspunkt er det vedtektsfestet for
borettslaget at det er forbudt a holde dyr i
borettslaget. Selv om det er et forbud mot dyrehold,
kan brukeren av boligen sgke styrets godkjenning til
det. Dersom gode grunner taler for dyreholdet, og
det ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen, vil sgknaden bli innvilget.

Forretningsforer

Forretningsforer
Helgeland Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 133, bruksnummer 49 i Rana
kommune.Andelsnr. 6 i Kalletunet Borettslag med
orgnr. 992167319

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/133/49:
19.11.1954 - Dokumentnr: 2916 - Bestemmelse om
gjerde

29.01.1960 - Dokumentnr: 281 - Erkleering/avtale
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

25.03.1974 - Dokumentnr: 1561 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver

PEDER G. SELNES

19.01.1976 - Dokumentnr: 219 - Erklaering/avtale
Grensegangssak

31.03.1954 - Dokumentnr: 678 - Registrering av
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grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1833 Gnr:133 Bnr:1

30.01.1964 - Dokumentnr: 290 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1833 Gnr:133 Bnr:78

19.11.1954 - Dokumentnr: 2916 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:1833 Gnr:133 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:1833 Gnr:133 Bnr:74
Rettighet hefter i: Knr:1833 Gnr:133 Bnr:430
Brgnnrettighheter

Bestemmelse om vannledning

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest for del av tomannsbolig, vertikaldelt
dat. 09.02.2009. At ferdigattest eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boligen
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Bemerkelser i ferdigattest:

Reykvarsler og brannslukningsutstyr skal veere
montert. Takstige skal vaere fastmontert. Husstige
skal veere tilgjengelig pd eiendommen.
Husnummerskilt skal vaere oppsatt fgr bygget tas i
bruk.

Megler har ingen informasjon om bemerkelsene er
lukket i ettertid.

Det foreligger tegninger dat. 20.04.2007 som viser
at garasjer ble sgkt oppfgrt samtidig med boligene.
Arbeidet skulle veert avsluttet med ferdigattest for &
lovlig tas i bruk.
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Det er borettslagets ansvar a sgrge for at
ngdvendige dokumenter som byggegodkjente
tegninger og ferdigattest er mottatt, kontrollert og
godkjent hos Rana Kommune. Sgknadspliktige,
interne forandringer i leiligheten er den enkelte
andelseiers ansvar. Megler har orientert styreleder i

borettslaget om manglende ferdigattest for garasjer.

Evt. risiko ved ovennevnte tilfaller kjgperen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og
avlgp via private stikkledninger

Regulerings- og arealplaner

Id: 8010

Navn: Bdsmo

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 19.03.1975

Formal: Frittliggende smahusbebyggelse

Kopi av situasjonskart og reguleringsplan med
bestemmelser etc. fglger vedlagt salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med
disse.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G

(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at

opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
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hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
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elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset

oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Ansvarlig megler
Amanda Varem
Eiendomsmegler MNEF
amanda.varem@aktiv.no
TIf: 480 56 343

Ansvarlig megler bistas av
Amanda Varem
Eiendomsmegler MNEF
amanda.varem@aktiv.no
TIf: 480 56 343

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Mo i Rana,
organisasjonsnummer 979159722

Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato

03.03.2026
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Tilstandsrapport

g

[l Firemannsbolig i borettslag
@ Pallveien 4 B, 8616 MO | RANA
(I RANA kommune

# gnr. 133, bnr. 49

# Andelsnummer 6

Befaringsdato: 29.08.2025 Rapportdato: 03.09.2025 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr:

HELGELAND BBL

Norsk takst

Markedsverdi
1 850 000

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 65 m?

21602-1085 Referansenummer: KJ2147

Olaf Andreas Karstensen Var ref: Olaf Karstensen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helbo Takst

\

Norsk takst

er en underavdeling til Teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.

Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 3 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpe
bedrifter og det offentlige.

Kontakt oss for takst pa mobil 911 31 448. Firmapost: post@helgelandbbl.no eller til jrh@helgelandbbl.no

Rapportansvarlig Medansvarlig

ﬂbﬁé Eansleunsan Jolhos- Roger Hansen

Olaf Andreas Karstensen John-Roger Hansen
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
oak@helgelandbbl.no jrh@helgelandbbl.no
970 88 493 91131448

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21602-1085 Befaringsdato: 29.08.2025

rsoner, meglere,

Ja&

HELGELAND BBL

Side: 2 av 25
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Pallveien 4 B, 8616 MO | RANA Helgeland BBL ‘
Gnr 133 - Bnr 49 Postboks 1013 Sentrum k I I
1833 RANA 8602 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Pallveien 4 B, 8616 MO | RANA Helgeland BBL
Gnr 133 - Bnr 49 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt. Enkelte
oppgraderinger ma dog paberegnes iht. normal elde og slitasje i
folge papekte anmerkninger i rapporten.

Boligen er bygget iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard avviker derfor fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Feil eller mangler er anmerket der det er synlige forhold som kan
registreres ved en vanlig visuell befaring uten inngrep i
bygningskonstruksjonene eller bygningsdelene.

Firemannsbolig i borettslag - Byggear: 2009

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.
Bygningen har malt hovedytterdgr med isolerglass og malt
balkongdgr i tre. Malt ytterdgr til bod.

Terrasse/platting med adkomst fra stue pa ca 19m?. Terrasse er
delvis takoverbygd. Terrasse og plater under altan er gjort i 2025.
Vedlikehold er borettslagets ansvar og er derfor ikke
tilstandsvurdert.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som
for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske

installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for leiligheten.

Kjgper ma for gvrig sette seg inn Kalletunet Brl
vedtekter/arsberetning for

utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales & innhente evt.
vedlikeholdsplaner/rapporter som omhandler felles bygningsdeler
pa borettslagets bygningsmasse.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har mdf-plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Gulv er av betong. Stgrste planavvik ble malt til 10mm gjennom hele
stuerommet.

Det er ikke informasjon om foretatte radonmalinger eller at bygget
er utfgrt med radonsperre. Boligen ligger i et omrade med "moderat
til lav aktsomhetsgrad" ifglge NGU's radonkart.

Boligen har elementpipe, vedovn i stue og sotluke i kjskken.

Det er montert rgyksugervifte pa pipe.

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt mot yttervegg fra
soverommet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt il
14.

Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 35mm fra gulv ved terkel til topp sluk + terskel.

Oppdragsnr.: 21602-1085

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum k l
8602 MO | RANA Norsk takst

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin. Eier har nettopp byttet toalett.

Det er balansert ventilasjon.

Fuktmaling er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
ikke foretatt, men det er fuktmalt i svill i luke i boden.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9%.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har parkett pa gulvet, mdf-plater pa vegger og
himlingsplater i tak.

Kjgkkenet har innredning med profilerte eikefronter. Benkeplaten er
av laminat med 2-kums benkebeslag. Det var ved befaringen
induksjonstopp, kjgle/fryse-skap, integrert oppvaskmaskin og
stekeovn.

Malt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk uten
forhgyede verdier.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap i bod. Stoppekraner i vannskap. Hovedstoppekran bak luke i
bod.

Det er synlige avlgpsrgr av plast. Hovedstamme av MA-rgr. Stakeluke
i bod.

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregat er plassert i
bod.

Eier har nettopp byttet reim og motor i aggregatet.

Det er Mitsubishi luft/luft varmepumpe fra 2016, plassert i stue.
200 liters CTC varmtvannsbereder fra 2008 plassert i bod.
Sikringsskapet med automatsikringer og overspenningsvern er
plassert i bod. Strgmmaler i felles skap i nabobygg.

Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert 16.04.2008 Det ble
avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av
registrert el.virksomhet.

Boligen har det ngdvendige utstyr som er palagt av forskriftskrav.
Brannslukkingsutstyr i leiligheten er borettslaget sitt ansvar.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2009. Det foreligger ingen opplysninger om
drenering. Dreneringen vedlikeholdes i regi av borettslaget.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Forstgtningsmur av betongstein ved entrée.

Boligen ligger i hellende terreng med terrassert eiendom.
Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 2009. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2009. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter,
forstgtningsmurer, terrengforhold, utvendig vann- og
avigpsledninger er ikke undersgkt da dette faller under borettslagets
vedlikeholdsansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 87 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 67 m?

Totalpris 2900 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3500 000
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side

Firemannsbolig i borettslag
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente tegninger som stemmer med dagen
bruk, godkjent 20.04.2007.
Det foreligger ferdigattest, datert 09.02.2009.

Garasje i rekke

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente tegninger, godkjent 20.04.2007.
Det fremgar ikke at garasjer er med i ferdigattest.

Oppdragsnr.: 21602-1085
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21602-1085

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Firemannsbolig i borettslag

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Uutvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

© Tomteforhold > Andre tomteforhold G til side

(575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Dgrer a til si

0 Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside

vegger og himling

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Galtilside
Gulv

[

0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tomteforhold > Terrengforhold Ga il side

29.08.2025 Side: 7 av 25
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Tilstandsrapport

FIREMANNSBOLIG | BORETTSLAG

Byggear Kommentar
2009 | fglge ferdigattest.
Anvendelse

Bolig for eget bruk.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner. Normal standard pa bygget ut
ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr med isolerglass og malt balkongdgr i
tre. Malt ytterdgr til bod.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

Ytterdgr tar i karm.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse/platting med adkomst fra stue pa ca 19m2. Terrasse er delvis
takoverbygd. Terrasse og plater under altan er gjort i 2025.

Arstall: 2009

Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 21602-1085

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I

8602 MO | RANA  Norsk takst

Vedlikehold er borettslagets ansvar og er derfor ikke tilstandsvurdert.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som
for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for leiligheten.

Kjgper ma for gvrig sette seg inn Kalletunet Brl vedtekter/arsberetning
for

utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales & innhente evt.
vedlikeholdsplaner/rapporter som omhandler felles bygningsdeler pa
borettslagets bygningsmasse.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har mdf-plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv er av betong. Stgrste planavvik ble malt til 10mm gjennom hele
stuerommet.

Radon

Det er ikke informasjon om foretatte radonmalinger eller at bygget er
utfgrt med radonsperre. Boligen ligger i et omrade med "moderat til lav
aktsomhetsgrad" ifglge NGU's radonkart.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

.tez Pipe og ildsted

Befaringsdato: 29.08.2025 Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport " Tilstandsrapport

Boligen har elementpipe, vedovn i stue og sotluke i kjgkken. Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Det er balansert ventilasjon.

Det er montert rgyksugervifte pa pipe.
Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik: e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
Konsekvens/tiltak e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa Tilliggende konstruksjoner vatrom

e Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe. membranlgsningen.

Det er mangelfull utfgrelse pa rgrgjennomfgringer i vegg bak Fuktmaling er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er ikke

dusjkabinett samt under vask. foretatt, men det er fuktmalt i svill i luke i boden. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9%.

TG2 gis til smgremembran over 15 ar da "Mer enn halvparten av

forventet brukstid er oppbrukt"

Konsekvens/tiltak

» Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
VATROM over.ﬂatemater.ialet. Vann lfan trenge inn gjennom ute.tte )
rgrgiennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom
enten bruksvann eller lekkasjevann.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Rergjennomfgringer mé tettes.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet har dusjkabinett og ma viderefgre bruk av dusjkabinett.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
KI@KKEN

Overflater vegger og himling .
UNDERETASJE > KI@KKEN

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater. . N
Overflater og innredning

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik: Kjgkkenet har parkett pa gulvet, mdf-plater pa vegger og himlingsplater i
tak.

Kjgkkenet har innredning med profilerte eikefronter. Benkeplaten er av
laminat med 2-kums benkebeslag. Det var ved befaringen
induksjonstopp, kjgle/fryse-skap, integrert oppvaskmaskin og stekeovn.
Malt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk uten forhgyede
verdier.

¢ Det er ikke montert bunnlister pa baderomsplater.
¢ Det er noe skruehull i veggpater fra tidligere montert hyller etc.

Konsekvens/tiltak

Rom Under Terreng Tiltak
o Tiltak:

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’ ¢ Det skal i fglge monteringsveiledninger i dag, monteres bunnlist pa
baderomsplater.

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a o Hull m3 tettes.

pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt mot yttervegg fra
soverommet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 14. UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 35mm fra gulv ved terkel til topp sluk + terskel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er stedvis bomlyd i noen fliser. Det ble ikke observert sprekker i UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

f L . o q
ueer Sanitaerutstyr og innredning

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak: Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og

Bomlyd i fliser kan komme av for lite lim under fliser eller at fliser er opplegg for vaskemaskin. Eier har nettopp byttet toalett.
Igse. Hvis fliser er Igse vil fugene ettehvert sprekke.
Avviket holdes under oppsikt og foreta tiltak hvis ngdvendig.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Innvendige dgrer UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Sluk, membran og tettesjikt

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

K\

% \»
UNDERETASJE > KIBKKEN Avl v | Sikringsskapet med automatsikringer og overspenningsvern er plassert i
vigpsror armesentra bod. Stremmaler i felles skap i nabobygg.
Avtrekk
Det er synlige avlgpsrgr av plast. Hovedstamme av MA-rgr. Stakeluke i Det er Mitsubishi luft/luft varmepumpe fra 2016, plassert i stue.
Det er avtrekk via balansert anlegg. bod. Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert 16.04.2008 Det ble

avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av registrert
el.virksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Vet ikke.

puli— - . FI®) Varmtvannstank 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
TEKNISKE INSTALLASJONER Roropplegg under kjgkkenbenk elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Vet ikke.

200 liters CTC varmtvannsbereder fra 2008 plassert i bod.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Vannledninger
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i gjeldende forskrift. Ukjent
L¢rjkap i bod. Stoppekraner i vannskap. Hovedstoppekran bak luke i Varmtvannsbereder er tilkoblet med stgpsel. Vet ikke.
od.
Konsekvens/tiltak 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
« Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent Vet ikke.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Rgropplegg under vask pa bad Nei
Ventilasjon 7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregat er plassert i bod.
Eier har nettopp byttet reim og motor i aggregatet.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

Elektrisk anlegg samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det at en registrert elvirksomhet
giennomfgrer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk
kontroll av anlegget hvert tiende ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse

sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har det ngdvendige utstyr som er palagt av forskriftskrav.
Brannslukkingsutstyr i leiligheten er borettslaget sitt ansvar.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
Branntekniske forhold
TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2009. Det foreligger ingen opplysninger om
drenering. Dreneringen vedlikeholdes i regi av borettslaget.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er sprekker i mur ved vindu i stue.
Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

| fglge eier har borettslaget satt i gang en prosess for a fa dette utbedret
i Igpet av hgsten. Dette ligger under borettslagets vedlikeholdsansvar.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur av betongstein ved entrée.

Terrengforhold

Boligen ligger i hellende terreng med terrassert eiendom.

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Boligen ligger innenfor NVE's aktsomhetskart for kvikkleire.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 21602-1085

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 2009. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2009. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

LA Andre tomteforhold

Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter, forstgtningsmurer,
terrengforhold, utvendig vann- og avlgpsledninger er ikke undersgkt da
dette faller under borettslagets vedlikeholdsansvar.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje i rekke

Anvendelse
Oppstillingsplass for bil.

Byggear Kommentar
2009 | fglge tegninger
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Enkel beskrivelse av garasje.

Garasje fundamentert pa ringmur og stgpt plate.

Vegger av stenderverk, kledd utvendig med liggende kledning.
Pulttakskonstruksjon kledd med papp.

Skillevegger i garasjen er kledd med osb-plater pa en side.
Isolert stalport med elektrisk apner.

Det er innlagt strgm.

Det er montert elbil-lader

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
67 m?/65 m Kr 1 850 000
Firemannsbolig i borettslag: Vindfang, Stue, Kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det dpne

Gang, 2 Bod, 2 Soverom, Bad/vaskerom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje i rekke eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 20 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 2900 000
Kr 3 500 OOO Tillegg for andel fellesformue + 26 994
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 1073271
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 1 850 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Pallveien 4 H ,8616 MO | RANA
2 31-01-2024 1900 000 1800 000 1044 600 2 844 600 48 214
59 m 2007 2 sov
Pallveien 4 F ,8616 MO | RANA
2 02-03-2025 1900 000 1800 000 1073270 2873270 44 204
62 m 2007 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21602-1085 Befaringsdato:  29.08.2025 Side: 16 av 25

47



Pallveien 4 B, 8616 MO | RANA Helgeland BBL ‘ Pallveien 4 B, 8616 MO | RANA Helgeland BBL ‘
Gnr 133 - Bnr 49 Postboks 1013 Sentrum I I Gnr 133 - Bnr 49 Postboks 1013 Sentrum k l I
1833 RANA 8602 MO | RANA Norsk takst 1833 RANA 8602 MO | RANA Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Beregninger

R Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Arlige kostnader

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Felleskostnader pr.t. er 10 644,- (Felleskostnader inkl stipulert strgm) Kr. 127728 Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
. ) bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Vedlikeholdskostnader stipulert av takstmann. Kr. 9000 maélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 136 500
q q o r Internt
Teknisk verdi bygnlnger > ) { T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[Brae I | ; (BRA-i)
Firemannsbolig i borettslag
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3250 000 bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
. (BRA-e) slik som for eksempel boder
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 420000
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. . .. balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Sum teknisk verdi - Firemannsbolig i borettslag Kr. 2 850 000 Bod (BRA-b) boenheten(e)
. . Il Teknisk
7|l rom
Garasje i rekke ; — lluilrl:ifnspemiﬁ‘ Arealet av terrasser, apne balkonger
JdY 3 og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 200 000 Garasje A N (BN
. . . . o . . B ’, Soverol Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. 30000 , ‘, SN\ i e il i - 8
Sum teknisk verdi - Garasje i rekke Kr. 170 000 ‘ Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| - Bod ) maleverdig areal, som skyldes skratak
'";:ﬁllfo”,,;‘ | oA, og lav himlingshayde
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 020 000
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
. P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Tomteverdi PR pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det Garige ‘ rommene. Ikke innredet areal som
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for rdtomt, infrastruktur Ze kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig arcal
Normal tomteverdi Kr. 500 000 Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
. fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
Beregnet tomteverdi Kr. 500 000 bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3500 000 benyttes for 4 beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Brannceller
FiremannSbOIig i borettSIag Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl:::I)kong Ssum USEESE 75::;kongareal Er det if@lge eier utfgrt héndverkStjenGSter pé bOIigen siste 5 ar? D Ja Nei
Underetasje 65 2 67 22 Krav for rom til varig opphold
SUM 65 2 22 Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
SUM BRA 67 Kommentar:
Romfordeling .
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje . b
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
Underetasje Vindfang, Stue, Kjgkken, Gang, Bod, Utebod til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
Soverom, Soverom 2, Bad/vaskerom
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kommentar Firemannsbolig i borettslag 63 4
Eksternt bruksareal (BRA-e) bestar av utebod pa ca 2m?2. Garasje i rekke 0 20
Apent areal (TBA) bestar av terrasse/platting og takoverbygd inngangsparti. Kommentar
Firemannsbolig i borettslag S-rom er utebod og bod inne i leiligheten.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente tegninger som stemmer med dagen bruk, godkjent 20.04.2007.
Det foreligger ferdigattest, datert 09.02.2009. . . .

Branneeller Befarings - og eiendomsopplysninger
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei BEfarmg
Krav for rom til varig opphold Dato Til stede Rolle
Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei 29.8.2025 Olaf Andreas Karstensen Takstingenigr
Kommentar: Linda Beate Hjelmdal Kunde
Garasje i rekke .

Matrikkeldata

2
Bruksareal BRA m Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

Etas;e Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA) 1833 RANA 133 49 0 1417.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
Etasje 20 20 (Ambita)
=T 20 Adresse

Pallveien 4 B
SUM BRA 20 allveien

Hjemmelshaver
Romfordeling Kalletunet Borettslag
Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Andelsobjekt

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

/KALLETUNET BORETTSLAG 992167319 Helgeland Hjelmdal Linda Beate

boligbyggerlag
Lovlighet :
& Innskudd, palydende mm
Byggetegninger N . .. .
) ) ) Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk 6 5000 31.12.2024 337500 31.12.2024 26 994 31.12.2024 1073271 31.12.2024

Kommentar: Det foreligger godkjente tegninger, godkjent 20.04.2007.
Det fremgar ikke at garasjer er med i ferdigattest.
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Arsregnskap

Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital: 40 000
Omlgpsmidler: 295400 Samlet innskuddskapital: 2 750 000
Kortsiktig gjeld (-) - 76 320 Langsiktig gjeld (+): + 8743217
Disponible midler: 219080 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 11493 217

Kommentar
Andel disponible midler og fellesgjeld pr. 31.12.2024. Fellesgjelden kan variere over tid, og den kan ogsa gke som fglge av beslutninger i
borettslagets styre eller generalforsamling.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i ett rolig veletablert boligomrade pa Basmoen, ca 7km fra Mo i Rana sentrum.

Eiendommen ligger med naerhet til dagligvareforretninger, barneskole, barnehager og busstopp.

Kort avstand til idrettsbane, fine tur- og rekreasjonsomrader og Skillevollen Idrettspark.

Sentrum av Mo m/ omegn byr for gvrig pa et rikt service- og kulturtilbud samt flere kjgpesenter, transportmidler som tog, buss og taxi,
nisjebutikker, kaféer,

restauranter, helsetjenester, badeland, idrettshaller/- arenaer, barnehager, skoler, hggskoler m.m.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Id: 8010

Navn: Basmo

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 19.03.1975

Formal: Frittliggende smahusbebyggelse

Om tomten

Borettslaget har felles eiet tomt som er opparbeidet med grgntarealer og interne asfalterte veier og parkeringer.

Tinglyste/andre forhold

Innlagt fiber fra Altibox i leiligheten. Dekoder og modem fglger leiligheten og skal ikke medtas ved flytting.
Felles innkjgp av strgm til andelseierne. Stremmaler ma avleses ved salg/overdragelse.
Borettslaget er med i Borettslagenes sikringsfond.

Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vzere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vare relevante for
eiendommen.

Forkjgpsrett

Forkjgpsrett for medlemmer i Helgeland BBL.
Ansiennitetsregler: 1-Andelseiere i borettslaget. 2-Medlemmer i Helgeland BBL eller felles ansiennitet.

Bebyggelsen

3 roms leilighet i sokkeletasje i 4 mannsbolig.

Bebyggelse i neeromradet bestar av smahusbebyggelse.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
700 000 2008
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Pallveien 4 B, 8616 MO | RANA
Gnr 133 - Bnr 49
1833 RANA

Forsikring

Selskap
If Skadeforsikring

Kommentar

Avtalenr Type
SP563297 Fullverdi

Felles bygningsforsikring i borettslaget. Betales over felleskostnader.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Ordrebekreftelse
Egenerklaering
Rana kommune
Boligopplysninger
Rana kommune
Rana kommune
Borettslag
Eiendomsverdi
Rana kommune
Rana kommune
Eiendomsverdi
Rana kommune
Borettslag
Borettslag
Borettslag

Linea
Egenerklaering el

Energimerking

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 03.09.2025

Dato

21.08.2025

07.05.1974

22.08.2025

09.02.2009

20.04.2007

31.08.2025

03.02.2016

31.08.2025

22.08.2025

28.04.2025

11.03.2025

18.12.2007

01.09.2025

29.08.2025

10.06.2024

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21602-1085

Kommentar

Reguleringsbestemmelser

Ferdigattest
Tegninger
Div skriv

Grunnbok

Plankart, bestemmelser, retningslinjer

Div kart

Matrikkel

Planopplysninger

Protokoll generalforsamling
Arsberetning

Vedtekter

Kommentar

Befaringsdato:  29.08.2025

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I
8602 MO | RANA Norsk takst

Forsikringssum

Status

Fremvist
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Innhentet
Gjennomgatt

Innhentet

Sider

20

21

Arlig premie
31212

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Ja
Ja

Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21602-1085

Befaringsdato: 29.08.2025

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KJ2147

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Helgeland BBL
Mediom ov Olaf Karstensen
‘ Takstmann MNTF
k Postboks 1013, 8602 Mo i Rana

E-post: aok@helgelandbbl.no

Norsk takst TIf: 970 88 493
Org.nr: 948 205 149

Tilstandsrapport brukt bolig - el. Installasjon NS 3600
Boligadresse:
Spgrsmal til eier.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (drstall)? Med totalt
rehabilitert nenes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

LR Melce.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Vot lelza

Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter

1.1.1999? | s fall ettersper samsvarserklzaering?

\d Llclee.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn. (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

. ) )
\o e let
Forekommer det at sikringene lgses ut?

AU L

Har det veert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel termiske skader pd deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
)

NLoL

Dato og signatur: 020&' D(( ;),§ (\L:/t{b\, d{fp{i{mj

Helgeland BBL Telefon: 75137000 Org. no. NO 948 205 149
¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk Postboks 1013 E-post: post@helgelandbbl.no Banknr: 5387.05.21576 )
8602 Mo i Rana Web: www.helgelandbbl.no Del av Norske Bolighyggelag
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ENERGIATTEST

Adresse Pallveien 4B
Postnummer 8616

Sted MO | RANA
Kommunenavn Rana
Gardsnummer 133
Bruksnummer 49

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 20328525

Bruksenhetsnummer KO0101

Merkenummer 2cf3b234-f0a5-4497-bele-615e530e4cbc

Dato 10.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele éret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Utfere service pa ventilasjonsanlegg
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2009
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Pallveien 4B Kommunenummer: 1833
Postnummer: 8616 Gardsnummer: 133

Sted: MO | RANA Bruksnummer: 49
Kommune: Rana Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: KO101 Festenummer: 0

Dato: 10.06.2024 9:00:01 Bygningsnummer: 20328525

Energimerkenummer: 2cf3b234-f0a5-4497-beOe-615e530e4cbc

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Returadresse:

LI N EA Postboks 702 D’colt03 01.09.2025
8654 Mosjeen Vér ref.: Rune Larsen Aune Saksnummer: 114798

Helgeland BBL
V/Olaf A. Karstensen
Postboks 1013

8602 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Pallveien 4 B, 8616 MO I RANA.

Navn nettkunde:

Malernummer:
Anlegget ble sist kontrollert: 16.04.2008
Kontrollresultat: Det ble avdekket feil 1 anlegget som 1 ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjor oppmerksom pé at anlegget i ettertid kan veare endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenier

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no

Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Linda Beate Hjelmdal

Boligen « Boligen ble kjopt 2024
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Pallveien 4B
8616 MO | RANA

1833-133/49/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1807260060 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Det er en sprekk i muren under et vindu i stua. Denne ble utbedret 2021. Det er lgsnet noe murpuss. Fagkyndige
fra Helgeland BBL har inspered dette, og det lovet at dette skal utbedres. Det er viktig & f& med at dette er ikke til
skade for vegg, kun utseendemessig.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Jeg kjenner ikke til hvem som gjorde jobben. Men er blitt lovet at feilen skal bli
utbedret av borettslaget.

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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A\

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Ulyd i ventilasjonsanlegget
Det er skiftet rotormotor og rotorreim -mars 2025

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Ventinor

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet rotormotor og
rotorreim.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbeher som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
*Nei
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A\

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Til eierne i
Kalletunet borettslag

Innkalling til Generalforsamling
Mandag 28.04.2025 KI. 17:00

Mgtested:
Helbo s lokaler i O.T.Olsensgate 7

Innkalling til generalforsamling i Kalletunet
borettslag

Det innkalles til ordinaer generalforsamling onsdag 28.04.2025 17:00 i Helbo" s lokaler i
0O.T.Olsensgate 7

Til behandling foreligger fglgende saker
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av en person til 8 underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.4 Registrering av stemmeberettigede
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Informasjon fra styret / &rsrapport
3 Arsregnskap 2024 med revisors beretning
4 Innkomne saker
4.1 Arsplan / &rsplaner for vedlikehold av boligmassen.
4.2 Drgftelse rund vedtektenes § 5-2
4.3 Vedtektsendring tillegg § 8-2 (3)
4.4 Vedtektsendring §8-2
5 Valg i henhold til vedtekter
5.1 Styreleder for 2 &r
5.2 Styremedlem
5.3 Varamedlem for 1 8r
5.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert(e)
5.5 Valg av revisor

6 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

04.04.2025
Kalletunet borettslag
Tine Grgnvold

Styreleder

Side 1 av 17
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Som mgteleder velges ...

1.2 Valg av sekretaer

Forslag til vedtak: Til & fore protokollen etter generalforsamling velges
borettslagets forretningsfgrer.

1.3 Valg av en person til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: Til 8 signere protokollen velges: ...

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Forslag til vedtak: Av lagets andelseiere mgtte . personer, av disse . med
stemmerett. Det foreld . fullmakter.

Til sammen . stemmer.
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / drsrapport
Styrets arsrapport falger vedlagt.

Forslag til vedtak: Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning
Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet godkjennes.

4. Innkomne saker

4.1 Arsplan / &rsplaner for vedlikehold av boligmassen.

Da det vil bli behov for vedlikehold av vinduer bordkledning ol. er dette noe som bgr
tas hgyde for.

Forslag til vedtak: Drgftelse rundt arsplan(er) for ndr det er lagt inn i budsjett for

slike kostnader.

Styrets innstilling: Styret ber Helgeland BBL se pa byggningsmasse og hjelpe med

3 etablere en vedlikeholdsplan.

4.2 Drgftelse rund vedtektenes § 5-2
(2) Hva menes med:

Side 2 av 17

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen.

Forslag til vedtak: Informasjon om hva som menes med ovennevnte punkt.

Styrets innstilling: Kalletunet borettslag har ikke felles installasjoner.

4.3 Vedtektsendring tillegg § 8-2 (3)

(3) Stryet skal fgre protokoll over alle styresaker. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

Forslag til vedtak: (3) Stryet skal fgre protokoll over alle styresaker. Protokollen
skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.
Protokollen sendes andelseiere til informasjon.

Styrets innstilling: Styreprotokollen er ikke et offentlig dokument, som feks
protokoll fra generalforsamling.

Styret gnsker & informere on saker som det skal informeres
om.

4.4 Vedtektsendring §8-2

(3) Stryet skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

Forslag til vedtak: (3) Stryet skal fgre protokoll over alle styresaker. Protokollen
skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

Styrets innstilling: Styrearbeid inkl protokoll gjennomfgres, men det er ikke noe
som deles med andelseiere utenfor styret.

Valg i henhold til vedtekter

5.1 Styreleder for 2 ar
P8 valg er: Tine Grgnvold
Forslag til vedtak: Som styreleder for 2 &r velges:

5.2 Styremedlem
Pad valg er: .o.oooeevvvvvveinnnnnnn,

5.3 Varamedlem for 1 ar
P3 valg er: Ingen

Forslag til vedtak: Som bvaramedlem for 1 &r velges:

5.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med
varadelegert(e)

Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en
delegert og varadelegert pr. pdbegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas
blant alle andelseiere i borettslaget.

Forslag til vedtak: Som delegat velges:

5.5 Valg av revisor
Helgeland BBL har innhentet tilbud fra flere revisorer for revisjon fra 8rsregnskap

Side 3 av 17
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2025.
Helgeland Revisjon hadde det beste tilbudet til Kalletunet borettslag

Forslag til vedtak: Som revisor velges:

6. Fastsettelse av godtgjorelse til styret
Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden tirsdag 23.04.2024 til onsdag 23.04.2025.

Side 4 av 17

Arsrapport Kalletunet borettslag 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaer generalforsamling har styret bestatt av:
Styreleder, Tine Grgnvold
Styremedlem, Robert Zahl

Styremedlem, Frode Forsmo
Varamedlem styre, . Ingen

Som det vises av oversikten bestdr styret av 2 menn og 1 kvinne.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser i borettslaget.

Styrets arbeid - Mgtevirksomhet - Aktivitet - Planlagt aktivitet

I tillegg til vanlig styrearbeid er det byggd to trapper ned til to leiligheter og fatt pa plass
infrastruktur for elbillading til alle garasjene.

Lagets drift og gkonomi

Kalletunet borettslag bestdr av 8 leiligheter og ligger i Rana kommune.

Forsikring er tegnet i If Skadeforsikring med polisenr. SP563297.

Det vises til &rsregnskap for oversikt over gkonomi.

Dato, 04.04.2025
For Styret i Kalletunet borettslag
Tine Grgnvold

Styreleder

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 5av 17
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Resultatregnskap 2024 Kalletunet borettslag

Balanse 2024 Kalletunet borettslag orgnr: 992 167 319

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 452 448 430 944 452 461 452 461
Méalingsbasert stram 75218 90 033 104 000 104 000
IN andel renter og avdrag 477 648 393 812 424 881 478 493
Sum inntekter 1005 314 914 789 981 342 1034 954
KOSTNADER
Personalkostnader 1 969 969 1000 1000
Styrehonorar 2 19 000 19 000 19 000 23 000
Revisjonshonorar 3 4 963 3 800 4 000 4 000
Forretningsfererhonorar 41 060 40 184 41 200 42 090
Fakturerte vaktmestertjenester 15 000 0 25000 20 000
Teknisk/juridisk radgivning/Andre tjenester 1569 1569 1650 1650
Kontingent boligbyggelag 4000 4000 4 400 4 400
Drift/vedlikehold 4 51482 84 702 70 000 72 000
Kabel-tv/internett 64 875 72 500 73 028 52 704
Forsikringer 5 31212 30 399 33 050 35518
Kommunale avgifter 131 866 121574 114 650 143 165
Fellesstrom 77 429 95 055 105 000 105 000
Verktoy, driftsmateriell, inventar 474 0 2 500 2 500
Kontorrekvisita, trykksaker 503 670 600 600
Telefon og porto 75 80 5000 5000
Andre driftskostnader 6 1926 1817 1500 1500
Avskrivninger 7 2516 0 0 0
Sum kostnader 448 918 476 320 501 578 514 127
DRIFTSRESULTAT 556 396 438 469 479 764 520 827
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 13 225 6778 500 500
Rentekostnader 500 338 406 675 439 881 506 903
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -487 113 -399 897 -439 381 -506 403
RESULTAT 69 282 38 572 40 383 14 424
Overfort til dekning av udekket tap 69 282 38 572 0 0

71 Kalletunet borettslag Utskrift: 26.02.2025
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Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 760 993 760 993
Bygninger 10 305 997 10 239 007
Andre anleggsmidler 98 113 0
Sum varige driftsmidler 7 11 165 103 11 000 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 11 165 103 11 000 000
OMLGPSMIDLER
Fordringer
Periodisering kostnader 35520 43 383
Bankinnskudd
Bankinnskudd 8 259 880 111 622
Sum omlgpsmidler 295 400 155 006
SUM EIENDELER 11 460 503 11 155 006

71 Kalletunet borettslag
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Balanse 2024 Kalletunet borettslag orgnr: 992 167 319

Noter Kalletunet borettslag orgnr: 992 167 319

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 40 000 40 000
Udekket tap -149 034 -218 317
Sum egenkapital 9 -109 034 -178 317
GJELD
Avsetninger for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantelan 10 8743217 8510 556
Borettsinnskudd 11 2750 000 2 750 000
Sum langsiktig gjeld 11 493 217 11 260 556
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 28 169 13 207
Mellomregning 3374 3923
Leverandgrgjeld 42 006 51719
Palgpte renter 2771 3917
Sum kortsiktig gjeld 76 320 72766
Sum gjeld 11 569 537 11 333 322
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 460 503 11 155 006
Pantstillelser 12 11 493 217 11 260 556
Kalletunet borettslag
Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur

Tine Grgnvold Robert Zahl Frode Forsmo
Styreleder Styremedlem Styremedlem

71 Kalletunet borettslag

Side 8 av 17

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.
Saerreglene for sma foretak er brukt for poster der det foreligger slik valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Inntektsfaring
Inntektsfering av felleskostnader og andre inntekter skjer manedlig i takt med levering av tjenestene.

Anleggsmidler
Varige driftsmidler er balansefert og avskrives over driftsmiddelets forventede levetid, og nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere
forbigaende.

Eiendommer
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for pakostninger.

Fordringer

Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene. Andre

fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fart opp til palydende.

Tomt
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi.

Note 1 - Personalkostnader

2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 969 969
Sum 969 969

Ansatte

Borettslaget har ingen ansatte pr. 31.12.

71 Kalletunet borettslag
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Noter Kalletunet borettslag orgnr: 992 167 319 Noter Kalletunet borettslag orgnr: 992 167 319

Note 2 - Styrehonorar Note 7 - Varige driftsmidler
Honorar til styret er pa kr 19 000,-, hvorav kr 17 000,- til styreleder. Navn Ansk.kost  Regnsk.verdi Tilg.-/avgang Arets Regnsk.verdi Ansk.ar
01.01. avskrivning 31.12.
Tomt 760 993 760 993 760 993 2008
Bygninger 10 305 997 10 239 007 66 990 10 305 997 2008
Note 3 - Revisjon Elbillading infrastruktur 100 629 0 100 629 2516 98 113 2024
2024 2023
Sum varige driftsmidler 11 167 619 11 000 000 167 619 2516 11 165 103
6700 Revisjon 4963 3800
Sum 4963 3 800

Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr. note om vedlikehold.

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinzer revisjon.

Note 4 - Drift/vedlikehold

2024 2023 .
Note 8 - Bankinnskudd
6601 Drift/vedlikehold bygg 7 836 0 2024 2023
6602 Drift/vedlikehold VVS 4 490 10 490
6604 Drift/vedlikehold utvendige anlegg 39 156 54 213 1920 Driftskonto 1503.02.65707 259 880 111622
6630 Egenandel forsikringsskader 0 20 000 Sum 259 880 111 622
Sum 51 482 84702
Dersom det er saldo pa konto 1950 skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.
Drift/vedlikehold
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene. Note 9 - Egenkapita|
2024 2023
Andelskapital 40 000 40 000
Note 5 - Forsikringer Annen egenkapital/udekket tap pr. 01.01. 218 317 -256 888
2024 2023 Arets resultat 69 282 38572
Sum egenkapital pr. 31.12. -109 034 -178 317
7500 Forsikringspremier 31212 30 399
Sum 31212 30 399
Negativ egenkapital - verdi bygninger
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
A . regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefgrte verdien i dette borettslaget ikke
BorettSIagenes S|kr|ngs°rdn|ng gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets
Borettslaget er innmeldt i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS for sikring mot tap av felleskostnader. Helgeland BBL har betalt eiendommer er hgyere enn den balanseferte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapital il & veere positiv.
premien til sikringsordningen.
. Andeler
Note 6 - Andre driftskostnader Antall andeler i borettslaget er 8.
2024 2023
7720 Generalforsamling 319 586
7770 Bankgebyr, betalingsgebyr 1607 1231
Sum 1926 1817
| 71 Kalletunet borettslag 71 Kalletunet borettslag
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Noter Kalletunet borettslag orgnr: 992 167 319

Noter Kalletunet borettslag orgnr: 992 167 319

Note 10 - Pantegjeld

Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Note 11 - Borettsinnskudd

2024 2023
2250 Borettsinnskudd 2750 000 2750 000
Sum 2750 000 2750 000

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Refinansiering, Vedlikehold, Refinansiering

elbillading refinansiering bygninger
Lanenummer: 16368956035 16364936579 12300107174
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2021 2008
Rentesats: 5.80 % 5.80 % 5.80 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2044 04.09.2024 30.06.2048
Opprinnelig lanebelap: 500 000 280 000 8 250 000
Lanesaldo 01.01: 0 260 556 8 250 000
Avdrag i perioden: 6 783 260 556 0
Opptak i perioden: 500 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 493 217 0 8250 000
Saldo 5 ar frem i tid: 413 571 0 7 801 563

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12300107174

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16368956035

Forventet manedlig okning av fellesutgifter ved forste avdrag
Lan 12300107174 har ferste avdrag 30.06.2028 med kr 107 349

Bokfart verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Annen langsiktig gjeld (IN andelseiere)

IN-lan (individuell nedbetaling) : Borettslaget har en ordning som innebaerer at den enkelte andelseier har mulighet til & foreta nedbetaling pa sin andel av

Ant. andeler

Ant. andeler
4
4

Andel gjeld 31.12

1050 000
1012500

62 533
60 771

Andel gjeld 31.12
1050 000
1012 500

Sum fellesgjeld

4200 000
4 050 000

250 132
243 084

Forv. gkning
2277
2196

lagets fellesgjeld. IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Innbetalingen gir andelseier reduksjon i fremtidig husleie. Andelseier som har foretatt slik

nedbetaling har pantesikkerhet for sin innbetaling med sideordnet prioritet med borettslagets pantelan. Den bokferte gjeldsposten reduseres i takt med lanets

ordinzere nedbetalingsplan. Annen langsiktig gjeld er andelseiernes innbetaling pa fellesgjelda. Bokfert verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for

pantesikret gjeld.

| 71 Kalletunet borettslag
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Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 12 - Pantstillelser
Bokfert verdi av eiendeler, kr 11 066 990,- er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld, som utgjer kr 11 493 217,- pr. 31.12.

71 Kalletunet borettslag
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Noter Kalletunet borettslag orgnr: 992 167 319

Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

A. Disponible midler pr. 01.01.

82239 52 321
B. Endringer i disponible midler:
Arets resultat (se resultatregnskap) 69 282 38 572
Tilbakefering avskrivninger 2516 0
Avdrag langsiktige lan -267 339 -8 654
Pakostninger -167 619 0
Opptak av langsiktig gjeld 500 000 0
B. Arets endring disponible midler 136 840 29918
C. Disponible midler 219 080 82 239
Kontrolloppstilling
Omlgpsmidler 295 400 155 006
Kortsiktig gjeld -76 320 -72 766
Disponible midler 219 080 82 239

71 Kalletunet borettslag
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Resultat og balanse med noter for Kalletunet borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Kalletunet borettslag

Styreleder Tine Grgnvold (sign.)
Styremedlem Frode Forsmo (sign.)
Styremedlem Robert Zahl (sign.)
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Til generalforsamlingen i Kalletunet borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kalletunet borettslag som bestar av balanse 2024, resultatregnskap og
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

PricewaterhouseCoopers AS, Midtre gate 4, Postboks 1233, NO-8602 MO | RANA
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Mo i Rana, 11. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Elias Kosmo Larsen
Statsautorisert revisor

2/2
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FORKJO@PSRETT

e  Forhandsavklaring
®  Fastprisavklaring

Det er to mater & avklare forkjgpsrett pa.

Forhandsavklaring:

Ved forhdndsavklaring kunngjgres boligen for den er solgt, og de som er interessert i boligen m& melde seg
innen en gitt frist. Etter at bud er akseptert, avklares forkjgpsretten ved at MOBO henvender seg til de som har
meldt interesse og spgr om noen gnsker & benytte sin forkjgpsrett. Ved en slik henvendelse ma det raskt, og
med bindende virkning, tas stilling til om forkjgpsrett gjgres gjeldende.

Ny melding om forkjgpsrett:
Hvis det gar mer enn 3 mnd fgr boligen blir solgt, vil boligen bli kunngjort for medlemmene p& nytt og ny
melding om forkjgpsrett m& sendes MOBO.

Fastprisavklaring:

Ved fastprisavklaring er boligen solgt fgr den kunngjgres for vdre medlemmer. N&r boligen er kunngjort til fast
pris, er melding om forkjgpsrett som er levert innen meldefrist forpliktende. Det er da plikt om & overta boligen
hvis ingen med bedre ansiennitet har meldt seg innen meldefristen.

Spgrsmal om type forkjgpsrett:
Se boliginfo vedrgrende hvem som har forkjgpsrett i borettslaget.

Mo og Omean Boligbyaaekas

Vedtekter

for Kalletunet borettslag org nr. 992 167 319

tilknyttet
Mo og Omegn boligbyggelag

Vedtatt p3 stiftelsesmgte den 18.12.07.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kalletunet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforholid

(1) Borettslaget ligger i Rana kommune og har forretningskontor i Rana
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mo og Omegn boligbyggelag som er
forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen
eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med
borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal
3 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som
bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf
vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma
melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at
sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til @ erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest
de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste drene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjgpsrett gjeldende
Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre

o . o .
maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, g&r den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om
det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke
er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1)Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.
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(2)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre
ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig

grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne

blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal

brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som
vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets

felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade pafgrt ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
8§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p& husordensregler.
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6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende @ selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller
brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes
gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100.

(3) Borettslaget kan ha individuell nedbetaling av andel fellesgjeld (IN
ordning).

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2.
andre medlemmer. Borettslaget kan ha 3. varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,
2. 3 oke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som
tidligere har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets
navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av
juni.
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(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes ndr styret finner det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel
som skal vaere pa minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer
generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa
ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge
for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier
kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare
fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten
av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller
naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til
laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 3
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med
virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder
ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Ordensregler

for

KALLETUNET BORETTSLAG.

Sist endret 31.03.2009.

1. Formdl og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et

godt bomiljo ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne
er ansvarlig for d etferleve reglene, og for at eventuelle egne

husstandsmedlemmer, besokende og leietakere gjores kjent med og overholder

dem.

Dersom borettsiaget har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk

utstyr, rengjering eller annet, er disse a anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og staynivd
Beboerne i borettslaget oppfordres til @ begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pd naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 2300-
0700. T dette tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller utfares annen
aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pd annet vis virker sjenerende pd

omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stay etter klokken

2300, varsles beboerne i tilstetende boliger i god tid i forkant. Overtredelser

medferer skriftlig advarsel.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medferer
banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:
- pé& hverdager klokken 0700-2000
- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller
lignende i den kalde drstiden slik at vann/avlepsrar ikke blir
frostskadet.

_ At avirekksventiler p& kjokken, bad og fodlett holdes dpne for a
unngd kondensskader og muggdannelse i boligen.

- A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstdr
brann i borettslaget.

_ Straks § melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr,
kakerlakker eller lignende i boligen. Andelseier md for egen
regning serge for desinfisering.

_ At risting av tay, teppebanking og lignende fra balkeng eller
gjennom vinduer ikke forekommer.

- At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sappel, mobler
eller lignende, og beboer stdr ogsd ansvarlig for a fjerne sne og
is jevnlig fra denne i den kalde rstiden.
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Andelseieren skal seke styret om adgang til & gjere inngrep i
yttervegger/utearealer, som & sette opp markiser, plattinger, parabolantenne,

varmepumpe eller lignende.

4_ Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom,
inklusive fellesarealene. Det er obligatorisk doning vér og hest. Hvis andelshaver
av ulike &rsaker ikke kan delta pd denne, skal det sokes dispensasjon skriftlig til

styret i forkant,

Soppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i
egne soppelbokser. Glass og andre farlige gjenstander kastes o0gsd i egne

beholdere for dette formdlet. Avfall skal ikke settes utenfor soppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilherer beboerne. Barnevogner
og sykler kan imidlertid plasseres utenfor respektive eiers inngang til bolig, og

da pd en slik mate at andre kan passere uhindret.

Mat skal ikke legges ut pd borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke

rotter og mus til boligene,

Fellesderer skal allitid veere Idst. Lyset slukkes etter bruk av felles boder og

lignende.

5. Kjering og parkering
Parkering er kun tillatt pd oppmalte plasser, og overtredelser gir skriftlig

advarsel fra styret.

Ved spesielle anledninger med mye besgk, kan en gi beskjed til bererte naboer i

passelig tid i forveien.

6. Dyrehold
Det er forbudt @ holde dyr i borettslaget. Selv om det er et forbud mot
dyrehold, kan brukeren av boligen sgke styrets godkjenning til det. Dersom gode
grunner ‘ral'er for dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av

eiendommen, vil soknaden bli innvilget.

Bebgere som holder dyr skal sarge for at det ikke sjenerer noen, eller

etterlater ekskrementer pé borettsiagets omrdde,

7. Andre bestemmelser
Det er forbudt @ bruke plenarealet som "snarvei”. Det vil fare til varige skader i

plenen, og overtredelser medferer skriftlig advarsel.

8. Brudd pd ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er 4 anse som mislighold, og etter 3 skriftlige advarsler

kan det fere til sanksjoner.
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Utskriftsdato: 22.08.2025
Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 Gardsnr. 133 Bruksnr. 49 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Pallveien 4B, 8616 MO | RANA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KDP2013

Navn Kommunedelplan for Mo og omegn

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1833/dokumenter/4672/KDP2013_bestemmelser_retningslinjer_rev2016.pdf
Delarealer Delareal 1417 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 1417 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 8010

Side1av?2
104

Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

Basmo
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

19.03.1975

Delareal 1417 m?

= https://www.arealplaner.no/1833/dokumenter/5636/8010_planbest%20med%20tillegg_aug%202020.pdf

Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Feltnavn BO eksist bygg

Side2av?2
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a)

b)

D)

RANA KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER
i tilknytning til

Reguleringsplan for BAsmoen,
vedtatt av Rana lkommunestyre den 7. mai 1974,

§ 1.

Det regulerte omrédet er pad planen vist med reguleringsgrense.
Inmenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres
som vist p& planen.

§ 2.

Boligbebyggelsen skal veere dpen, villamessiz med va&ningshus

i den etasjeneyde som planen angir. Underetasje lkan innredes
innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene der hvor
bygningsrédet finner at terrenget passer for det. Tomtene kan
bebygges med inntil 25% av nettoarealet, inklusive frittliggende
garasje o.1l.

Gesimshoyder md ilke overstige 4 m for hus i en etasje uten
underetasje, og 6 m for hus i en etasje med underetasje.

Heyde Ira ferdig terreng til murkronene m& ved terrengets heyeste
punkt langs muren ildke overstige 60 cm.

§ 5.

I omrédet for offentlig bebyggelse kan det opplferes bygninger

med inntil 4 etasjer. Gesimsheyden md ilke overstige 12,5 m.
Bebyggelsens art og utforming, avikjersler, parkering, beplantning,
innhegning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godltjennes av
bygningsridet. Bygningsradet kan kreve utarbeidet bebyggelses-
plan med heydeoppriss for omréddet i sin helhet eller deler av det
for anmeldelsen om et enkelt bygg behandles.

Trafokiosker for omrddet kan innpasses i bebyggelsen etter
bygningsrédets nermere skjenn.

a)

b)

c)

I friomrddene tillates ikke oppfert bygninger. Unntatt herfra

er nodvendige bygninger innenfor idrettsomrddet, samt leskur

0.1l. pd lekeomridene. Plassering og utferelse skal godkjennes

av bygningsrédet i hvert enkelt tilfelle. UNedvendige trafolkiosker
for bebyggelsen kan bygningsridet godlkjenne plassert innenfor
disse omréader.

§ 5.

Ved innsendelse av solmad om byggetillatelse skal vedlegges

kotert situasjonskart med neyaktig angivelse av hvordan tomten

tenkes planerd(opparbeidet), og hvor avkjersel onskes lagt.
Situasjonskartet skal ogsd vise garasjeplasseringen. Dette

gjelder selvom garasjene ikke skal oppferes samtidig med véningshuset.

Adkomst fra offentlig gate (vei) skal ha slik beliggenhet og
bredde at inn- og utkjersel etter bygningsréddets skjenn kan
avvilkles tilfredsstillende uten & hindre den offentlige ferdsel.

Garasjer skal bygges i eller i tillmytning til védningshuset,
enten i sokkeletasje eller i tilbygg som harmonerer med huset
og den evrige bebyggelse. TFrittliggende garasjer kan oppferes
hvor dette er vist pa planen.

§ 6.

P4 tomtene tillates gjerder med inntil 65 centimeters hayde,
eventuelt stopt sokkel ikke medregnet. Gjerders utforelse,
heyde og farge skal godkjemnes av bygningsréadet.

§ 7.

Tgrikestativ, permanente oljefat og seppelbeholdere skal
plasseres slik at de etter bygningsriddets skjenn ikke er
til ulempe for de omboende.

§ 8.

Eksisterende vegetasjon skal sekes mest mulig bevart. Tomtene
md iklce beplantes med trer som etter bygningsridets skjenn kan
virke sjenerende for de omboende og den offentlige ferdsel.
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Bygningsridet skal ved sin behandling av selnader om bygge-
tillatelse pédse at bebyggelsen fér en god form og material-
behandling, og at bygninger i samme byggeflukt ellen innenfor
naturlig avgrensede husgrupper far en harmonisk utforming.

FParge p& hus skal godljennes av bygningsridet.
§ 10.

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser
kan, hvor s®rlige grunner taler for det, tillates av bygnings-
ridet inmenfor rammen av bygningslovgivningen og lkommunens
bygningsvedtekter.

Stadfestet av fyllkkesmannen i Wordland den 19, mars 1975.

[0 A D) s 6 wnnt

le 5. Aavatsmark ' \

S e s

<« \""Brik Dahl

utb.avd.

TLEERE »

BesSTEMHEL s5E¥

SE NEesTe
SIbe

PLAN 8010 BASMO
TILLEGGSBESTEMMELSER (mindre vesentlig reg.endringer)

i vedtatt gjelder:

33 27.01.1999 Basmoveien 37 - garasjetomt
garasjebygg med maksimal grunnflate 96 m” og maksimal byggehoyde 3,5m.

38 24.06.2006 Biasmoveien 49 - boligtomt
- Tillatt boligtype pa tomta er enebolig, eller enebolig med utleiedel/sekundar
leilighet
- Stoyniva pa uteplass skal vere lavere enn Ly, 55dB. Utenfor rom med stoyfalsom
bruk skal Ly, vare mindre enn 55 dB. Innenders steyniva skal tilfredstille krav i
teknisk forskrift sammen med de krav til lufiskifie/ventilasjon som felger av samme
forskrifi.

Z26.5.2009

¥Y.P
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Tilleggsbestemmelser etter vedtak den 28.01.2020 om mindre reguleringsendring nr. 46

Restriksjonsomrade; bevaring av landskap og vegetasjon; arealet skal vare en del av tomta for
Bésmo barneskole. Det skal bevares som et natur-/ skogsomréade for lek og aktivitet og det
tillates kun tiltak som bygger opp om dette formélet (leskur, gapahuk, grillhytte e.lign.)

Offentlig/ allmennyttig formal (ledig tomt): bebyggelsen skal tilpasses terrenget pa en god
mate slik at terrengendringene blir sd sméd som mulig. Bygget skal tilpasses eksisterende
bebyggelse/ milje. Uteoppholdsarealene skal ha gunstige sol- og vindforhold, og utforming/
materialbruk/ sterrelse skal vare slik at de innbyr til opphold, aktivitet og trivsel.

Reguleringsplankart
Eiendom: 133/49
Adresse: Pallveien 4B
Dato: 22.08.2025
Rana kommune Malestokk: 1:1000

N
N

©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert sma3husbebyggelse
Offentlige trafikkomrider
Kigreveg
Gang-fsykkelveg
Gangveqg
Parkeringsplass
Anleggforlek
Anlegg foridrettog sport
Annetfriorride
Annet spesialornride
O Felles avkjgrsel
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Requlerings- og bebyggelsesplanorride
i 0 Planens begrensning
- FormSilsgrense
"~ Regulerttomtegrense

o™ Eiendomsgrense som skal oppheves
i Byggegrense
S Regulert senterlinje
PP Frisiktslinje
P Avkjersel
Abe P&skriftfeltnawn
Abe P&skrift reguleringsform 3l arealforrnil
Abc Paskrift utnytting

Abe P &skrift plantilbehgr
Abec Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Ola Wiik Sgberg Dato utkjert: 29.01.26 Side 1 av 2
Kalletunet borettslag Var ref.: 71/6
Pallveien 4 B Type: Borettslag tilknyttet
8616 MO | RANA Eiere: Linda Beate Hjelmdal
Organisasjonsnr: 992 167 319 Andelsnr: 6
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 10 831
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Felleskostnader 5203
A-konto rente DNB 4478
Maler: Strom Kalletunet BRL: Enhet: 71/6 ( 18 - 6) 1150
Sikring mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS org.nr. 998102391 fra 01.01.2013.
Oppsigelse for 1.des med virkning fra kommende arsskifte.
Ved salg avregnes renter og avdrag pa finansdel
Avregning maler - husk avlesning
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan): 1071482 Gjeld siste arsoppg.: 1071482
Klient ajourf. lan: 8728701,19 Klient gj. s. arsoppg.: 8728 701

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12300107174, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 29.01.2026: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 45

Saldo per 29.01.2026: 8 250 000

Andel av saldo: 1 012 500

Farste termin: 30.12.2009Neste avdrag: 30.06.2028 ( siste termin 30.06.2048 )
Flytende rente

IN-lan som kan individuelt nedbetales i hh. til avtale

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2028
utgjere ca kr 2 313,00 per maned for denne boligen

Lanenummer: 16368956035, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 29.01.2026: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 37

Saldo per 29.01.2026: 478 701

Andel av saldo: 58 983

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.06.2044 )

Flytende rente
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Ola Wiik Sgberg Dato utkjert: 29.01.26 Side 2 av 2
Kalletunet borettslag Var ref.: 71/6
Pallveien 4 B Type: Borettslag tilknyttet
8616 MO | RANA Eiere: Linda Beate Hjelmdal
Organisasjonsnr: 992 167 319
[3: Fellesgjeld I

Refinansiering, elbillading
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FERDIGATTEST
(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 1)

07/386 - 16
Arbeidssted Pallveien 4 H

Gnr / bnr / for 133/49

Byggets art Del av tomannsbolig, vertikaldelt
Tiltakets art Nybygg
Tiltakshaver Helgeland Sparebank

Ansvarlig soker ~ Tomrermester Selsayvoll AS

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven (jfr. dog eventuclle merknader nedenfor).

Bygningen, eller deler av den, mé ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formdl enn den tidligere har tjent), uten at sarskilt tillatelse er innhentet fra kommunen (jfr. pbl. § 93)

Merknader: Roykvarsler og brannslukkingsutstyr skal veere montert. Takstige skal veere fastmontert,
Husstige skal veere tilgjengelig pa eiendommen. Husnummerskilt skal vaere oppsatt for bygget tas i bruk.

Tilknyttet offentlig vann/kloakk: Ja/ja
Antall pipelop: 1
Bruksareal: 70 m2

Med hilsen
TEKNISK AVDELING, 09.02.2009

241 TZCHZ;( SK/CM/? ngi))
i as

-Terje Stra

Kopi til: Avgifiskontor
Feiemesteren
HAF
EOK
Tiltakshaver

I

. RANA KOMMUNE 42F4P /6831385  goormmiik

133/49 BYG B1 - Ferdigattest

RANA KOMMUNE

FERDIGATTEST
(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 1)

077386 - 16
Arbeidssted Pallveien 4 G

Gnr / bor / for 133/49

Byggets art Del av tomannsbolig, vertikaldelt
Tiltakets art Nybygg
Tiltakshaver Helgeland Sparebank

Ansvarlig soker Tomrermester Selseyvoll AS

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven (jfr. dog eventuelle merknader nedenfor).

Bygningen, eller deler av den, m ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formdl enn den tidligere har tjent), uten at serskilt tillatelse er innhentet fra kommunen (jfr. pbl. § 93)

Merknader: Reykvarsler og brannslukkingsutstyr skal veere montert. Takstige skal vaere fastmontert.
Husstige skal veere tilgjengelig pa eiendommen. Husnummerskilt skal veere oppsatt for bygget tas i bruk.

Tilknyttet offentlig vann/kloakk: Ja/ja
Antall pipelop: 1
Bruksareal: 70 m2

Med hilsen
TEKNISK AVDELING, 09.02.2009

// LN - /’t’ Z/( S 6@4’1 Cé&-_l
an-Terje Strandés
saksbehandler

Kopi til: Avgiftskontor
Feiemesteren
HAF
EOK
Tiltakshaver
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. RANA KOMMUNE

FERDIGATTEST
(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 1)

07/386 - 16
Arbeidssted Pallveien 4 F

Gnr / bnr / for 133/49

Byggets art Del av tomannsbolig, vertikaldelt
Tiltakets art Nybygg
Tiltakshaver Helgeland Sparebank

Ansvarlig seker ~ Tomrermester Selsoyvoll AS

Den kontrollansvarlige for utforelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjiennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven (jfr. dog eventuelle merknader nedenfor).

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formal enn den tidligere har tjent), uten at seerskilt tillatelse er innhentet fra kommunen (jfr. pbl. § 93)

Merknader: Roykvarsler og brannslukkingsutstyr skal veere montert. Ta kstige skal veere fastmontert.
Husstige skal viere tilgjengelig pi eiendommen. Husnummerskilt skal vaere oppsatt for bygget tas i bruk.

Tilknyttet offentlig vann/kloakk: Ja/ja
Antall pipelop: 1
Bruksareal: 70 m2

Med hilsen
TEKNISK AVDELING, 09.02.2009

— ~ ] : O
an-Terje Strandas
saksbehandler

Kopi til: Avgiftskontor
Feiemesteren
HAF
EOK
Tiltakshaver

. RANA KOMMUNE

FERDIGATTEST
(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 1)

07/386 - 16
Arbeidssted Pallveien 4 E

Gnr / bnr / for 133/49

Byggets art Del av tomannsbolig, vertikaldelt
Tiltakets art Nybygg
Tiltakshaver Helgeland Sparebank

Ansvarlig soker ~ Temrermester Selsayvoll AS

Den kontrollansvarlige for utforelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller 1
medhold av plan- og bygningsloven (jfr. dog eventuelle merknader nedenfor).

Bygningen, eller deler av den, mé ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet forméal enn den tidligere har tjent), uten at sarskilt tillatelse er innhentet fra kommunen (jfr. pbl. § 93)

Merknader: Roykvarsler og brannslukkingsutstyr skal vaere montert. Ta kstige skal veere fastmontert.
Husstige skal veere tilgjengelig pa eiendommen. Husnummerskilt skal veere oppsatt for bygget tas i bruk.

Tilknyttet offentlig vann/kloakk: Ja/ja
Antall pipelop: 1
Bruksareal: 70 m2

Med hilsen
KNISK AVDELING, 09.02.2009

i fen St da

an-Terje Strandds
saksbehandler

Kopi til: Avgiftskontor
Feiemesteren
HAF
EOK
Tiltakshaver
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. RANA KOMMUNE

FERDIGATTEST
(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 1)

07/386 - 16
Arbeidssted Pallveien 4 D

Gnr / bnr / for 133/49

Byggets art Del av tomannsbolig, vertikaldelt
Tiltakets art Nybygg
Tiltakshaver Helgeland Sparebank

Ansvarlig soker ~ Temrermester Selsoyvoll AS

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende giennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekrefiet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven (jfr. dog eventuelle merknader nedenfor),

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formal enn den tidligere har tjent), uten at serskilt tillatelse er innhentet fra kommunen (jfr. pbl. § 93)

Merknader: Roykvarsler og brannslukkingsutstyr skal vaere montert, Takstige skal vere fastmontert.
Husstige skal veere tilgjengelig pi eiendommen. Husnummerskilt skal veere oppsatt for bygget tas i bruk.

Tilknyttet offentlig vann/kloakk: Ja/ja
Antall pipelop: 1
Bruksareal: 70 m2

Med hilsen
TEKNISK AVDELING, 09.02.2009

s K S

Jan-Terje Strand

Kopi til: Avgiftskontor
Feiemesteren
HAF
EOK
Tiltakshaver

. RANA KOMMUNE

FERDIGATTEST
(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 1)

07/386 - 16
Arbeidssted Pallveien 4 C

Gnr / bnr / for 133/49

Byggets art Del av tomannsbolig, vertikaldelt
Tiltakets art Nybygg
Tiltakshaver Helgeland Sparebank

Ansvarlig soker ~ Temrermester Selsoyvoll AS

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven (jfr. dog eventuelle merknader nedenfor).

Bygningen, eller deler av den, mé ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formél enn den tidligere har tjent), uten at serskilt tillatelse er innhentet fra kommunen (jfr. pbl. § 93)

Merknader: Roykvarsler og brannslukkingsutstyr skal vzere montert. Takstige skal vaere fastmontert.
Husstige skal veere tilgjengelig pi eiendommen. Husnummerskilt skal vaere oppsatt for bygget tas i bruk.

Tilknyttet offentlig vann/kloakk: Ja/ja
Antall pipelop: 1
Bruksareal: 70 m2

Med hilsen
TEKNISK AVDELING, 09.02.2009

Dl ~[ept. Stoadas

n-Terje Strandas
aksbehandler

Kopi til: Avgiftskontor
Feiemesteren
HAF
EOK
Tiltakshaver

125



126

RANA KOMMUNE

FERDIGATTEST
(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 1)

07/386 - 16
Arbeidssted Pallveien 4 B

Gnr /bnr / for 133/49

Byggets art Del av tomannsbolig, vertikaldelt
Tiltakets art Nybygg
Tiltakshaver Helgeland Sparebank

Ansvarlig soker ~ Tomrermester Selsoyvoll AS

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende giennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven (jfr. dog eventuelle merknader nedenfor).

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formél enn den tidligere har tjent), uten at srskilt tillatelse er innhentet fra kommunen (jfr. pbl. § 93)

Merknader: Roykvarsler og brannslukkingsutstyr skal vaere montert. Takstige skal viere fastmontert.
Husstige skal vzere tilgjengelig pa eiendommen. Husnummerskilt skal vaere oppsatt fer bygget tas i bruk.

Tilknyttet offentlig vann/kloakk: Ja/ja
Antall pipelop: 1
Bruksareal: 70m2

Med hilsen
TEKNISK AVDELING, 09.02.2009

an-Terje Strandis

Kopi til: Avgiftskontor
Feiemesteren
HAF
EOK
Tiltakshaver

. RANA KOMMUNE

FERDIGATTEST
(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 1)

07/386- 16
Arbeidssted Pallveien 4 A

Gnr /bnr / for 133/49

Byggets art Del av tomannsbolig, vertikaldelt
Tiltakets art Nybygg
Tiltakshaver Helgeland Sparebank

Ansvarlig soker ~ Tomrermester Selsayvoll AS

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven (jfr. dog eventuelle merknader nedenfor).

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formél enn den tidligere har tjent), uten at serskilt tillatelse er innhentet fra kommunen (jfr. pbl. § 93)

Merknader: Roykvarsler og brannslukkingsutstyr skal vaere montert, Takstige skal vaere fastmontert.
Husstige skal veere tilgjengelig pa eiendommen. Husnummerskilt skal vaere oppsatt fer bygget tas i bruk.

Tilknyttet offentlig vann/kloakk: Ja/ja
Antall pipelop: 1
Bruksareal: 70 m2

Med hilsen
TEKNISK AVDELING, 09.02.2009

7& % Sramdes

an-Terje Strandas
saksbehandler

Kopi til: Avgifiskontor
Feiemesteren
HAF
EOK
Tiltakshaver
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Sl | Kommunens saksnr A MUNE

Ferdigmelding Lo

Gjelder

Bygningg

Festenr

Gnr Seksjonsnr

133 49

Binnd

byggested Ad | |
PALLEVETEN 4A,4B, 4C, 4D, 4E, 4Fog 4G + HH 8615 |_sAsmorn 1oL 639 l%/tfd

Det anmodes om
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid)

[¥] FErRDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meldingspliklig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: | |

Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

Gjenstaende arbeider

Angi gjenstiende arbeider og planlagt framdrift pa disse, Planlagt datc for Dato for tidligere gitt

dersom titaket @nskes oppdelt i flere brukstillatel _, anmodning om midlertidig brukstillatel
midlertidig brukstillatelse i A lamee

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: I

Oppvarming Energikilde
Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.) Elektrisitet [] varmepumpe [ ikke relevant
[] sentralvarmeaniegg [] Olje, parafin eller annen fiytende brensel  [_] Gass
(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.) ) ; E
E] Biobrensel (ved fliser 0.1.) I:] Fjernvarme
X| Annen type oppvarming "
(vedovn, kamin o.1.) D Solenergi D Annen
21Qe D ad
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til re::k:m
Vi

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D - |:|
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E - D
Kontrollerklaeringer G 01 - 02

Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | |:|
Andre vediegg J .

Underskrift
Ansvarlig seker for tiltaket / Tiltakshaver

Foretak / Tiltakshaver

For Konkursbo Pre Bygg as Temrermester Selse
Dato | Underskrift -

3932 j i /

By dopa  Joanp Dbay €~f/

Gjentas med blokkbokstaver \\J /

Jonny Selseyvoll
© NBR nr 5167 Juli-2003 Side 1 av 1

‘C'ediegg nr kommunens saksnr |
G- 01

+ Kontrollerklaring for PROSJEKTERING sendes inn som et
ng Nn.?mnﬁ%nﬁww vedlegg til seknad i ett trinn og ved seknad om
. 4 NG . & -
Riddhusplassen 2 omgeeltingetifaistes
8622 MO I RANA « Kontrollerklaring for UTFORELSE sendes inn som et vedlegg
til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Kontrollerklaering

Det fylles ut en kontrollerklaring for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak

Erklaringen gjelder

Gnr Bar Festenr Seks) I Bygning: Bolignr
Elendom/ 133 49
byggested Adresse | Postnr | Poststed
PALLEVEIEN 4A,4B,4C, 4D, 4E,4Fog 4G 8616 BASMOEN

Foretak Organisasjonsnr
TO@MRERMESTER SELS@YVOLL AS 970895426
Adresse | Postnr | Poststed
Kveldsolg 8 8618 8 ANDFISKA
Telefon ] Telefaks Kontaktperson Mobiltelefon
99262370
v J/ KUT

Bekreftelser

Det bekreftes at kontrolien er utfert iht
soknad om ansvarsrett og kontroliplan

av dato

og kontroliplan for viklige og kriliske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter.

Angi hvilke kontrolldokumenter som foreligger
Siekklister

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering

D Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter oga ett-trinns seknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utforelse

Sluttkontrolien har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Felgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

E] Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erklaering og underskrift

Foretaket er kjent med reglone om straff og sanksjoner | plan- og bygningsloven kap XVill og XIX, og at det
kan medfere reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Dato For ets underskrift Gjentas med blokkbokstaver

e i {‘\ / / 5 g sev'

1£) A r . £ L o (& PL? L £ &

20120 Ry Oebay Ll e
v

© NBR nr 5149 Juli-2003 i —— e ———
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Kontrollerklaering

Det fyfles ut en kontrollerklaring for
hvert ar g kontrolierende foretak

s ¥

Vediegg nt |_[Kommunens saksnt

Til kommune

RANA
RADHUSPLASSEN
8622 MO | RANA

vediegg til seknad i ett trinn og ved seknad om
igangsettingstillatelse

Erklaringen gjelder
Gnr

« Kontrollerkizering for PROSJEKTERING sendes inn som et

+ Kontrollerklaering for UTFORELSE sendes inn som et vediegg til
anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Bnr Festenr Bygningsr Boligns
Eiendom/ | 133 49
byggested | Adresse | Postnr | Poststed
PALLVEIEN 4 B B 8616 MO I RANA -
Foretak Organisasjonsnt
RORCO AS | 936 380 212 |
Adrosso [Postne | Poststed
] Korgen
Korgsjeen 5b 8646 B
Teleton | Telataks [ Kontakiperson [ Wobilisteton
7519 14 22 ELLEFSEN ROAR 978 ?1060

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket

UTF/KUT 311.2 SANITARANLEGG

Det bekrefles at kontrollen er utfort it av dalo

soknad om ansvarsret! og kontrollplan 23.08.07

LDA bekrefies al det foreligger kontrolidokumenier
Angs e ke wenter som

I henhold til foretakets eget system.

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering

[C] Fagomradet er ferdig prosiektert for igangsettingstil

ogsa ett-lrinns seknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utferelse
[ swtikontrofien har ikke avdeks tiige feil og mangler som hindrer midiertidig brukstilatelse

—i';w gler av mindie g betydning gienstar

Erklaring og underskrift

| [X] suttkontrolien har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigatiest

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIll og XIX, og at det
‘kan medfere reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Gjentas med Blokkbokstavet

R.ELLEFSEN

Side 1 av 1

RANA KOMMUNE

Arbeidssted
Gnr / bnr / for

Byggets art
Tiltakets art
Tiltakshaver

Ansvarlig seker

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende giennomgang av

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 2 og 3)

Pallveien 4 A og 4 F, 8616 Mo i Rana

133/49

Del av firemannsboliger, vertikal- og horisontal
Nybygg

Helgeland Sparebank

Tomrermester Selsoyvoll AS

kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven (jfr. dog eventuelle merknader nedenfor).

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formil enn den tidligere har tjent), uten at szerskilt tillatelse er innhentet fra kommunen (jfr. pbl. § 93)

Merknader: Roykvarsler og brannslukkingsutstyr skal veere montert. Takstige skal vaere fastmontert.
Husstige skal vaere tilgjengelig p4 eiendommen. Husnummerskilt skal veere oppsatt for bygget tas i bruk.
Ferdigattest utstedes nir hele prosjektet er ferdig. Bruk av ildsted mi ikke avhenger av dokumentert

kontroll av piper.

Tilknyttet offentlig vann/kloakk: Ja/ja

Pipelap: 1 + 1

Bruksareal: 70 m? pr. leilighet ( 2 leiligheter)

Med hilsen

Eiendoms- og oppmilingskontoret 25.07.2008

/}zﬁ - %@’/ &Wf

» * Roald Elsfjordstrand Jan-Arild Servik
ciendoms- og oppmalingssjef saksbehandler

Kopi til: Avgiftskontoret
Feicmesteren

HAF
EOK

Temrermester Selsayvoll AS

Posll_dr.: Kontoradr.:
Boks 173 Ridhuspl. 2
8601 Mo i Rana

Telefon: Telefax: Organisasjonsnr.:

Sentralbord: 75 14 50 00 75 14 50 01 872418 032

Servicetorget: 75 14 51 80 Bankgiro:
6428.05.25004

E-postadr.:

postmottak@rana kommune.no
Internettadr.:

WWWw.rana kommune.no
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RANA KOMMUNE

Cr"/—/;‘?ét,- -(
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 2 og 3)

Arbeidssted Pallyeien 4D og 4H

Gnr/ bnr / for 133/49

Arbeidets art Del av tomannsbolig, vertikaldelt
Tiltakets art Nybygg
Tiltakshaver Helgeland Sparebank

Ansvarlio soker ~ Temrermester Selsoyvoll AS

Den kontrollansvarlige for utforelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven (jfr. dog eventuelle merknader nedenfor).

Bygningen, eller deler av den, mé ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formal enn den tidligere har tjent), uten at sarskilt tillatelse er innhentet fra kommunen (jfr. pbl. § 93)

Merknader: Roykvarsler og brannslukkingsutstyr skal vezere montert. Takstige skal veere fastmontert.
Husstige skal veere tilgjengelig pi eiendommen. Husnummerskilt skal veere oppsatt for bygget tas i bruk.

Tilknyttet offentlig vann/kloakk: Ja/ja
Vannmaler: Nei
Bruksareal: 70 m2 pr. leilighet.

vald Elsfjordstrind n-TerjeStrandas
Saksbehandler

Med hilsen
Eiendoms- og oppmajingskontorct ’

(" _ - A v
,,(C@é " et Srandas
Rc Ja

Eiendoms- og oppmalingssjef

Kopi til: Adm.kontoret,(kontoret for eiendomsavgifter)
Feiemesteren

Ferdigmelding

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Byaningsae, .
Eiendom/ 133 49 ga e
byggested Adresse Trosmr | Postsied == 0= 11
PALLEVEIEN 4A og 4F B616

LBASMOEN _'_ i laa/ﬁlﬁl ‘

Det anmodes om

m MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid)
FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:
[x] Deler av tittaket
Beskriv hvilken del av tiltaket det anmod idlerti ik
Leilighet : Pallveien 4F ogoﬂ\ o o
Gjenstaende arbeider
Angi gjenstaende arbeider og planiagt framdrift pa disse, Planiagt dato for
dersom tiltaket @nskes oppdelt i flere brukstillatelser anmodning om S

midlertidig brukstillatelse

midlertidig brukstillatelse

Innredning av leilighet pallveien 4D

innredning av leilighet pallveien 4H

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: Iiept ember 2008 ]

Oppvarming

Energikilde
(] Elektrisk (panelovner, varmekabler 0.1.) Elektrisitet

[J sentralvarmean Ol
e, parafin ell
(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.) D _J P, .annen SYNson Bt D S
P [[] Biobrensel (ved fliser 0.1,) [ Fiermvarme
(vedovn, kamin 0.1.) [ solenergi [ Annen

[] varmepumpe O ke relevant

Vedlegg (gjelder kun soknad)

Beskrivelse av vedlegg Nr fra - il
relevant

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D D
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold il tillatelsen E < L]
Kontrollerklaringer G E]
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | ]
Andre vediegg

J O

Ansvarlig seker for tiltaket / Tiltakshaver

Foretah / Tiltakshaver ”

For Konkursbo Prf" Bygg c'lﬁ/' Temrermester Selse
: Z

Dato | underskrift 1] /

26.05. v 5
6.05.08 ( j"}ﬁ—: )
Gjentas mef blokkbok atav/

oy’ < ULSE Py

HAF
EOK
Postadr.: Kontoradr, Telefon: Telefax: Organisasjonsnr.: E-postadr.:
Boks 173 Radhuspl.2 Sentralbord: 75 14 50 00 75 14 50 01 872 418 032 postmottak @ rana.kommune.no
8601 Mo i Ranma Servicetorget: 75 14 51 80 Bankgiro Internetiadr.:
6428.05.25004 www.rana kommune,.no

© NBR it 5167 Juli-2003
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Vedlegg nr || kemmunens saksnr |

Kontrollerklaering G- 01

Det fylles ut en kontrollerklaring for

hvert ansvarlig kontrollerende foretak = Kontrollerklaering for PROSJEKTERING sendes inn som et

Rﬂﬁ?\mﬁ%ﬂﬁm‘m' vedlegg til seknad i ett trinn og ved seknad om
Radhusplassen 2 igangsettingstillatelse
8622 MO I RANA = Kontrollerklaering for UTFORELSE sendes inn som et vedlegg

til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Erkiaringen gjelder

Gnr Bor Festenr Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Elondony 133 49
byggeste Adresse | Postnr | Poststed
PALLEVEIEN 4A og 4F 8616 BASMOEN
Foretak Organisasjonsnr
T@MRERMESTER SELS@YVOLL AS 970895426
Adresse | Postar | Poststed
Kveldsolg 8 8618 8 ANDFISKA
Telefon | Teletaks Kontaktperson Mobiltelefon
99262370

Ansvarlig kontrolierendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket

av dato
12.12.07

Det bekreftes at kontrollen er utfart iht
seknad om ansvarsrett og kontrollplan

og kontroliplan for viktige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolidokumenter.

Angi hvilke kontrolidokumenter som foreligger
Sjekklister

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering

D Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter oga ett-trinns seknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utferelse

x Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

&

Felgende mangler av mindre g betydning gj

Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erklaering og underskrift
Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsioven kap XVIIl og XIX, og at det

kan medfere reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Dato Foretakets underskrift / Gijentas med blokkbokstaver
36=f%.2008 < S ) / .
/5 o S Jplc /‘c;z-’% < /J Wy ( OBSC VULL.
©NBR nr 5149 Jul-2003  \ | 7 Side1av1 |

RANA KOMMUNE

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 2 og 3)

Arbeidssted Pallveien 4B, 4C, 4E og 4G

Gnr/ bnr/ fnr 133/49

Arbeidets art Del av tomannsbolig, vertikaldelt
Tiltakets art Nybygg
Tiltakshaver Helgeland Sparcbank

Ansvarlig soker ~ Tomrermester Selsoyvoll AS

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av

Di

£~ qQ

nJ

kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven (jfr. dog eventuelle merknader nedenfor).

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formal enn den tidligere har tjent), uten at serskilt tillatelse er innhentet fra kommunen (jfr. pbl. § 93)

Merknader: Roykvarsler og brannslukkingsutstyr skal vaere montert. Takstige skal veere fastmontert.
Husstige skal veere tilgjengelig pa eiendommen. Husnummerskilt skal vaere oppsatt for bygget tas i bruk.

Tilknyttet offentlig vann/kloakk: Ja/ja
Vannmaler: Nei
Bruksareal: 70 m2 pr. leilighet

Med hilsen o
)L:iclldﬂlﬂ!i- og oppmalingskontoret

N Y ;
a4 6 /oL
[ L)
Roald Elsfjordstrdnd
Eiendoms- og oppmalingssjef

Kopi til: Adm.kontoret.(kontoret for eiendomsavgifter)

Feiemesteren

HAF

EOK
Postadr,: Kontoradr.: Telefon:
Boks 173 Réidhuspl. 2 Sentralbord: 75 14 50 00
8601 Mo i Rana Servicetorget: 75 14 51 80

Telefax:
75 14 50 01

Jan-Terje Strandds
,fSaksbchandlur

Organisasjonsnr.:

872 418 032
Bankgiro:
6428.05.25004

E-postadr.:

postmottak@rana kommune.no
Internettadr.:
www.rana.kommune.no

135



136

Ferdigmelding

Eiendom/ 133 49

Kommd'ﬁ"en‘! Em

0 v 0%y 15

W rrdar

T

@S TNTUNT
ave
aac L AN A4
0000
|l

Ontc | — S8H
Gnr IBnr lFestonr | Seksjonsnr |3W"lﬂ93ﬂr ! !!! | | Bolignr u

Arkciu

byggested Adresse
PALLEVEIEN 4B 4C 4E 4G

| Postnr | Hoststed
8616 3ASMOEN

Lq42.¢39 (33

[x] MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE  (seknadspliktig arbeid)
FERDIGATTEST (seknadspliklig arbeid)
ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING

(meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

Hele tiltaket

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: Eu 1i 2008

[x] peler av tiltaket

Leilighet: Pallveien 4B,4C,4E og

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midiertidig brukstillatelse for
L . og 4G

Gjenstaende arbeider

Angi gjenstdende arbeider og planlagt framdrift pa disse,
dersom tiltaket @nskes oppdeit i flere brukstillatel

Planlagt dato for
anmadning om
midlertidig brukstilateise

Dato for tidligere gitt
midlertidig brukstilatelse

Piper leiligh. 4G og 4C montering av inner

Altaner varen 2008 ( altanderer er sikret

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: ]

Energiforsyning

Oppvarming
Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.) Elektrisitet
Sentralvarmeaniegg

(vannbaren gulvvarme, radiatorer 0.1.)

Annen type oppvarming

(vedowvn, kamin 0.1.) I:l Solenergi

Energikilde

[] varmepumpe

D Olje, parafin eller annen flytende brensel D Gass
[] Biobrensel (ved fiiser o.1.)

E] Annen

D Fjernvarme

D Ikke relevant

Vedlegg (gjelder kun seknad)

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - ti ml:::m
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold lil tillatelsen D - D
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer | forhold til tillatelsen E |
Kontrollerklaeringer G
Bekreftelser fra andre offentiige myndigheter | O
Andre vedlegg J

Underskrift
Ansvarlig seker for tiltaket / Tiltakshaver

Foretak / Tiltakshaver

For Konkursbo Pre Bygg as Temrermester Selse
£

Dato | Underskrift
03.03 20
NG '

Gjentas med nlnkkml\ammr\
Jonny Selseyvoll

© NBR nr 5167 Juli-2003
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Ferdigmelding

Festenr

Gnr Bnr
Eiendom/ 133 43

—_—

Kommunens saksnr L L —

RANA KOMMe/NE i

Seksjonsnr

|JTH

LY AL

byggested Adresse
PALLEVEIEN 4 G

| Postnr ~lPsisted

8616 BAS

moen L9 £ f33/f{‘? |

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
E] FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING

(seknadspliktig arbeid)

(meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

[ Hete tittaket

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

[:I Deler av tiltakot

Beskrv hvilken del av tiltaket det anmodes om midiertidig brukstillateise for

Gjenstaende arbeider

Angi gjensthende arbeider og planiagt framdrift pa disse,
dersom tiltaket enskes oppdelt i flere brukstillatelser

anmodning om
midlertidig brukstilla

Planlagt dato for

Dato for tidligere gitt

flatel
relse midiertidig brukstillatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

(vedown, kamin o.1.)

Oppvarming Energikilde
Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.) Elektrisitet |
Sentralvarmeanlegg D Olje, parafin eller annen flytende brensel D
(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.) D Biobrensel (ved fliser o.) 0
Annen oppvarmi '
WPS dpprering [ solenergi O

D Ikke relevant

Varmepumpe
Gass
Fjernvarme
Annen

Vedlegg (gjelder kun soknad)

Beskrivelse av vedlegg Gruppe N fra - ti m::::m
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D - O
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold il tillatelsen E N
Kontrollerklaringer G 01 ¥4
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | O
Andre vediegg J 02 %

Ansvarlig seker for tiltaket / Tiltakshaver

Underskrift

Foretak / Tiltakshaver

For Konkursbo Pre Bygg as Temrermester Selse

T

Dato | Underskrit P /

30.01.20 o "-n},/, ] Y
A ! A A 4
; CiLy

Gjentas med blokkbokstaver
Jonny Selseyvoll

© NBR nr 5167 Juli-2003
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Vedlegg nr || kemmunens saksnr |

G- 01

Kontrollerklaering

Det fylles ut en kontrollerkiaring for

hvert ansvarlig kontrollerende foretak + Kontrollerklaring for PROSJEKTERING sendes inn som et

vedlegg til seknad i ett trinn og ved seknad om

RANA" KOMMUNE
RAdhusplassen 3 igangsettingstillatelse
8622 MO I RANA » Kontrollerklzring for UTF@RELSE sendes inn som et vedlegg

til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Erklzeringen gjelder

Gnr Bnr Festenr | Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 133 43
byggested Adresse | Postnr | Poststed
PALLEVEIEN 4 G 8616 BASMOEN

Crganisasjonsnr

Foretak

TEMRERMESTER SELS@YVOLL AS 970855426
Adresse | Postnr | Poststed

Kveldsolg 8 8618 8 ANDFISKA

Telefon | Telefaks Kontaktperson Mobiltelefon

99262370

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket
UTF / KOT

Bekreftelser

Det bekreftes at kontrollen er utfert iht
soknad om ansvarsrett og kontrollplan

og kontroliplan for viktige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter.

Angi hvilke kontrolidokumenter som foreligger
Sjekklister

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering

|:| Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogé ett-trinns seknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utforelse

Sluttkontrolien har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlerlidig brukstillatelse

Felgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

E Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erklaering og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIll og XX, og at det
kan medfere reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.
AL

Dato Foret?lets underskrft  / Gjentas med blokkbokstaver
y 01 / &/ / /] 2
30.01.2008 ; Ry o
1 \ _"II.I . . __?.‘/ Ay / .‘ Jll-\__-_,\_,/y' 5,__.:4_\% ,-_‘L/ LEL £
UM = AL =
©NBR nr 5149 Juli-2003 " ) Side 1av 1

8618 Mo i Rana

Rana Kommune
Teknisk avdeling

Vedlegg til Ferdigmelding:

TOMRERMESTER SELSOYVOLL AS
Kveldsolgata 8

Kalletunet Borettslag , org.nr 992167319

Leilighet 1 1etg Frode Forsmo Pallveien 4E

Leilighet 2 kjeller Aslaug Eliasen Pallveien 4F

Leilighet 3 1 etg. Hege R. Melkil Pallveien 4G
Leilighet4  Kkjeller Trine E. Jensen Pallveien 4H
Leilighet5 1letg Liv M. Pedersen Pallveien 4A
Leilighet 6  kjeller Stina Hansen Pallveien 4B
Leilighet 7 1etg Torill Hildrum Pallveien 4C
Leilighet 8  kjeller Helgeland Spare.. Pallveien 4D

Vedlegg: 02

139
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Pallveien 4B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
8616 MO | RANA Saksbehandler: Amanda Varem
Telefon: 480 56 343
Oppdragsnummer: E-post: amanda.varem@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



