akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.

Einerveien 21, 4316 SANDNES

aT'd’\td“,‘ Sandnes - Velholdt og innholdsrik
T L enebolig med attraktiv
' beliggenhet. Romslig solrik tomt

er meget pent opparbeidet.
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Elsker du boligen?

’

Vi har konkurransedyktige betingelser, personlig radgivning

’ og rask og knallgod kundeservice. Og kundeutbytte.

S i i i

Det er mange grunner til a sjekke ut om vi er rette banken for deg.
Ta kontakt pa kundeservice@dengulebanken.no eller 51 67 67 00
og be om et uforpliktende tilbud.

Du kan ogsa legge inn ldnesoknad pa dengulebanken.no.
Da far du raskere svar — fortsatt helt uforpliktende.

Velkommen til oss!

o) .I ' '; '#'!i!' I!I ) 2 .. I

"
Y

Den
Gule

Velkommen til visning i Einerveien 21 S, . o @00 o : Banken

Sandnes Sparebank

Einerveien 21 Einerveien 21



Eiendomsmegler MNEF

Mona Mork

Mobil 958 96 103
E-post mona.mork@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnes
Radhusgata 3, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

4 Einerveien 21

Kr 6 250 000,

Kr 175390 -

Kr 6 425 390,
Astrid Falck Olsen

Enebolig

Eiet

1969

328/352 m?
644 m?

6

Gnr. 62, bnr. 960

1405230097

Ditt neste hjem?

Einerveien 21 har en meget attraktiv og barnevennlig beliggenhet. Her
bor du tilbaketrukket innerst i blindvei og har ingen
gjennomgangstrafikk.

Det er kort vei til skoler, barnehager, Sandnes videregdende, Rema
1000, svgmmehall, idrettsanlegg og @sterhus Arena hvor UIf spiller
hjemmekamper.

Ca 10 minutters gange til Sandnes sentrum med alle byens fasiliteter
og offentlig transport.

Ca 15 minutter med bil til Sola flyplass.
Kort vei til pakjgrsel E-39.

Velkommen til et rolig og hyggelig nabolag.

Einerveien 21



Velkommen inn!

Uderetasjen: Vindfang, gang, wc, kjellerstue og soverom

6 Einerveien 21 Einerveien 21 7



Plantegning

U. etasje

GARASJE

= GANG I
+ )
et we
—'. 'l
MATTBOD
SOVEROM
| §
|:
KJELLERROM KJELLERROM L
L
i

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

8 Einerveien 21
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Stue med peis gir hyggelig stemning pa
kaldere hgst-og vinterdager. Den har store
vindusflater som gir godt med dagslys til
rommet.

10  Einerveien 21 Einerveien 21 11



Kjokken
Bi b I iOte k Kigkken med spiseplass og

nydelig utsikt fra arbeidsbenk.

Rommet har godt med skap
0g benkplass.

| D/
r] 15 ‘.,7'-

=Sy rfff;j’,’m
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Hovedsoverom & bad

Bad med adkomst til hovedsoverom.

|~

T R

Einerveien 21

15




Vaskerom &
soverom

Eget vaskerom med inngang
er ogsa sveert kjekt & ha
tilgang til.

16  Einerveien 21

Plantegning

1. etasje

BALKONG SOVEROM
BﬁD -
| i
SOVEROM GANG REF |
KJOKKEN

VASKEROM

STUE

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

TERRASSE

akayv.

Einerveien 21
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Loftsetasjen er av den
praktiske varianten og
har store, innholdsrike rom.

18  Einerveien 21
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Plantegning

2. etasje

KONTOR/ STUE > BALKONG

SOVEROM

SOVERCM

BALKONG

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ &

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

22  Einerveien 21
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Einerveien 21

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 328 m2
BRA -e: 24 m?
BRA totalt: 352 m?
TBA: 33 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 106 m? Vindfang, gang, kjellerstue, soverom,
wc, verksted/lager og bod

1. etasje

BRA-i: 125 m2 Gang, 2 soverom, stue, TV-stue,
kjokken, bad og vaskerom/biinngang.

2. etasje

BRA-i: 97 m2 Gang, loftstue m/kjgkken, 3 soverom
og bad

TBA fordelt pa etasje

Kjeller

20 m? Terrasse ut fra stue2. etasje
13 m2 Balkong i 2 etg.

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 24 m? Garasje med bod.

Ikke malbare arealer
Kotti 2 etg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
644 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt 644 kvm. En liten del av tomt side sgr/vest
er avgitt til veigrunn for nabo Einerveien 23.

Tomten er solrik og meg pent opparbeidet.

Flotte lgdde steingarder gir eiendommen en flott
innramming.

Oppkjorsel til garasje er asfaltert og den flotte Igdde
muren har belysning kveldstid.

Pa nabotomten i sgrvest, gnr 62, bnr 712, er en ny
bolig under oppfgring. Nabovarsel foreligger.

Beliggenhet

Einerveien 21 har en meget attraktiv og barnevennlig
beliggenhet. Her bor du tilbaketrukket innerst i
blindvei og har ingen gjennomgangstrafikk.

Det er kort vei til skoler, barnehager, Sandnes
videregaende, Rema 1000, svgmmehall,
idrettsanlegg og @sterhus Arena hvor Ulf spiller
hjemmekamper.

Ca 10 minutters gange til Sandnes sentrum med alle
byens fasiliteter og offentlig transport.

Ca 15 minutter med bil til Sola flyplass.

Kort vei til pakjgrsel E-39.

Velkommen til et rolig og hyggelig nabolag.

Adkomst

Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til
eiendommen.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade bestdende hovedsakelig av
eneboliger.

Skolekrets

Einerveien 21
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Konf. skolekontoret Sandnes kommune.

Bygningssakkyndig
Walther Schoenmaker

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade i
Sandnes, sentralt beliggende med relativ kort vei til
samferdsel og servicetilbud.

Enebolig som er oppfgrt med grunnmur i stedstgpt
betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er
kledd med trepaneler.

Trebjelkelag mellom etasjer.

Saltak i tre som er tekket med betongtakstein.
Takrenner/nedlgp i plast.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Standard
Velkommen inn i Einerveien 21. Boligen for hele
familien.

Du har enkel adkomst til hovedinngangen like ved
garasjen. Det fgrste som mgter deg er en flislagt
entré med innebygget garderobe. Her er det god
plass til & henge fra seg yttertgy og sette fra seg
sko. Videre kommer du inn i et vindfang med
teppegulv og tapetserte vegger. Her er det videre
adkomst til rommene i underetasjen: kjellerstue, et
soverom samt et wc. Det er ogsa egen inngang til
verksted/lager samt bod for ekstra oppbevaring.

Fra vindfanget gar trappen rett opp til en dpen hall

med teppegulv og vegger kledd i henholdsvis panel
og tapet. Hovedetasjen er sosial og har en stor stue

Einerveien 21

- spisestue lgsning med peis og vindusflater som gir
godt med naturlig lysinnslipp. Parkett pa gulv.
Videre kommer du inn i boligens kjgkken med store
vindusflater og nydelig utsikt. Kjgkkeninnredningen
har hvite profilerte fronter og hvit benkeplate. God
benkeplass og skapplass til servise og andre
ngdvendigheter. Normal bruks- og aldringsslitasje.
Du finner ogsa to soverom med plass til seng og
garderobe, samt et flislagt baderom med nyere
innredning og dusjkabinett. Eget vaskerom/
biinngang med ugang til hage og terkeplass.

Fra stuen har du direkte adkomst til nydelig
opparbeidet og solrik hage og terrasse.
Beplantningen gir et hyggelig inntrykk sommer som
vinter.

Ogsa den gverste loftsetasjen er av den praktiske
varianten. Har du tendringsbarn eller tilreisende
familie/venner, er kanskje eget kjgkken i loftstuen
praktisk om de av og til gnsker & kokkelere selv.
Kjokkenet er av eldre dato, men i normal stand. Det
er ogsa tre soverom, men det ene brukes i dag som
kontor/stue. Fra loftsrommet er det flere utganger til
balkonger. Har du behov for ekstra
oppbevaringsplass er det ogsa et kott en kan
benytte seg av. Baderommet skal ifglge eier veere
oppgradert for ca. 10-15 ars siden. Belegg pa gulv
og vinylbelegg pa vegger. Ellers WC, dusjkabinett og
servant.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven og anbefales lest ngye og i
sin helhet.

Enebolig oppfert i 1969, som er pabygget i 2.etasje/
loft i 1984, eiendommen er normalt vedlikeholdt og
stedvis oppgradert, og noe modernisert i enkelte

bygningsdeler i senere tid.

Bygningen er generelt i normal stand iht. alder, men
med enkelte tilstandsanmerkninger som i hovedsak
skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har
fatt TG 2 og 3.

Drenering

Oppsummering

Grunnmursplast er ikke synlig over terreng, det er
stedvis brukt eternit (asbest) bglge plater inntil
grunnmur, det papekes at dette er spesiell avfall.
Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer
tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & vaere ca 30 ar.
Boligen ligger i et mindre skraende terreng.
Terrenget faller stedvis inn mot grunnmur.

Over halvparten av forventet funksjonstid er
nadd.TG 2 settes pa grunn av alder. Grunnmursplast
er ikke synlig over terrenget. Om grunnmursplasten
ikke er avsluttet med klemlist i toppen kan dette fgre
til at regnvann trenger inn mellom grunnmur og
grunnmursplast. Fukt transporteres nedover
grunnmuren og legger seg pa innsiden av
grunnmurens nedre del og vises gjerne som
saltutslag. Kan forarsake fukt i nedre del av
yttervegger i kjeller om disse er paforet og kledd.
St@rre vegetasjon kan vokse ned i eventuelle drens-
og avilgpsledninger og rgtter legger seg inne i rgret
og reduserer kapasiteten pa disse.

Anbefalte tiltak

Utvendig fuktsikring anbefales oppgradert.

Grunnmur og fundament
Oppsummering
Enkelte riss/sprekker i grunnmur er paregnelig

normalt og skyldes i hovedsak terkesprekker i
betongen (svinnriss). Grunnmur og tak ved garasje
har stedvis avskalling/, tegn etter tidligere
fuktbelastning.

Lgse steinheller vannbord under kjellervindu.
Vegetasjon rundt grunnmur anbefales fjernet
Anbefalte tiltak

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i
grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid,
med tanke pa om dette er under utvikling eller er
stabilt. Normal levetid for puss/ompussing er 10 til
40 ar. For a kartlegge om det er pagaende
problemer ma det foretas undersgkelser over tid.
Dette faller utenfor rapportens mandat, og er derfor
ikke utfart.

Stpttemur

Oppsummering

Undersgkelsen av stgttemur i garasje mot naboen
viser tegn etter fukt. Mindre riss/sprekk i stgttemur
ved hovedinngang, malt over i senere tid. Ny etablert
stgttemur i naturstein sgr/vest, arbeid pagar,
rekkverk mangler, deler av gjerde er skjermet av
vegetasjon. TG.3 _ estimert kostnad kr. 10 000 for
etablering av rekkverk. Nivaforskjell pd mer enn 0,5
meter der det er hardt underlag som betong, asfalt,
steinheller, ma sikres med rekkverk, gjerde, tett
vegetasjon eller liknende.

Anbefalte tiltak

Rekkverk bgr etableres, for ivareta sikkerhet. Ifglge
eier er steingjerde oppfgrt i regi av naboen.

Rom under terreng

Oppsummering

Rommene er ventilert med klaffventiler pa yttervegg
og var en godkjent Igsning pa
oppfgringstidspunktet. Det er foretatt hulltaking i

Einerveien 21
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nedre del av vegg i verksted/lager. Det registreres
saltutslag med tegn etter transport av fukt overgang
gulv vegg, ved siden av bereder og stoppekran i
verksted/lager. Paforede vegger mot terreng har feil
byggemate med bruk av plastfolie som dampsperre.
Dette gker

risikoen for magasinering av fukt inne i
konstruksjonen med pafglgende fare for en utvikling
av skader. Fuktmaling i pafgrt vegg i kjellerstue viser
til varierende fuktverdier 18,8 %, som er rett over
snitt grense kan indikere transport av fukt antatt
kondens.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersgkelser anbefales. Boligen
fungerer med dagen stand, men om rom under
terreng gnskes benyttet til boligformal, anbefales
det at grunnmuren avdekkes utvendig, fuktbeskyttes
og dreneres.

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering

Mindre ujevnheter i terrasseguly, kan skyldes
manglende fundamentering. Balkonger og terrasser
som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres
med rekkverk. Rekkverket tilfredsstiller krav til hgyde
pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.
Noe nedbrytning i trevirke/malte overflater rekkverk/
handlist. Hgyde rekkverk balkong i 3.etasje pa 87
cm. Balkong er tekket med glassfiber, tekkingen bar
kontrolleres regelmessig med tanke pa utettheter.
Overdekket tak/terrasse til garasje viser til transport
av fukt, ukjent om membran/tetsjikt er etablert.
Terrassebord i underetasije er noe slitt og trenger
overflatebehandling.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandling méa paregnes.

Einerveien 21

Vinduer og dgrer

Oppsummering

Vinduer og dgrer med varierende alder, normal
slitasje iht. alder med noe nedbrytning i enkelte
karmer/glasslister som er mye utsatt for sol og
fuktighet, paregnelig med noe slitasje i pakninger og
beslag. Tegn etter kondens i 2 stk. takvinduer pa loft
Vindu/dgrer som er fra byggedret har oppnadd alder
der punktering av glass i tiden som kommer
paregnelig. Enkelte vindu/dgrer tar i karm og har
behov for justering balkongdgrer i 2.etasje fasade
vest er strie a betjene. Vinduer og dgrer vurderes
generelt & vaere i normal stand med hensyn til alder.
Vinduer og ytterdgr i front skiftet i 2012, unntatt
vinduer i under etasje.TG.1 Vinduer med noe
varierende alder, noe slitasje i enkelte karmer som er
mye utsatt for sol og fuktighet. Mer enn halve
levetiden er oppbrukt pa det eldste vinduer
(glassene er eldre enn 30 ar). Tegn til kondensering i
enkelte vinduskarmer pa loft og i kjeller, dette
skyldes normalt for liten utskiftning av inneluften.
Anbefalte tiltak

Paregnelig med utskiftninger av de eldste og mest
utsatte vinduer/dgrer pa sikt. Et vindu pa soverom i
3.etasje mangler handtak, anbefales utbedret. 2 stk
takvinduer pa loft har vannmerker i karm anbefales
skiftet ut. Normal tid fgr utskifting av takvinduer i tre
er 20 - 40 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er
20-60 ar.

Yitervegger

Oppsummering

Utvendig kledning er i hovedsak i normal stand,
generelt bra vedlikehold, normal slitasje med noe
nedbrytning og terkesprekk pa de mest utsatte
steder. Enkelte riss/sprekker i grunnmur er
paregnelig normalt og skyldes i hovedsak
torkesprekker i betongen (svinnriss). Utvendig mur

fasader har derimot stedvis mindre sprekker/ riss
ved stgttemur hovedinngang. Garasje murer utenfor
bolig er fuktutsatt.

Anbefalte tiltak

Normal vedlikehold av utvendige overflater.
Stgttemur garasje mot naboen og toppdekket er fukt
utsatt og anbefales behandlet

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering

Innredet loft pabygget i 1987, begrenset tilgang til
kott for inspeksjon. Det er ikke registrert avvik.
TG.2/TGIU Pa grunn av begrenset mulighet for
kontroll er det derfor ikke konkludert med
tilstandsgrad. Det er ikke etablert inspeksjonsluke i
himling mot mgne.

Anbefalte tiltak

Innvendig sutak pa loft anbefales inspisert med
jevne mellomrom for & oppdage eventuelle
utettheter i taktekkingen. Ytterlig kontroll av himling
mot mgne kan anbefales.

Renner og nedlgp

Oppsummering

Takrenner og nedlgp av plast, paregnelig med noe
smalekkasijer i skjgter. Normal tid fgr utskifting av
takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar

Anbefalte tiltak

Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp
anbefales med jevne mellomrom. En utbedring bar
sees i sammenheng med en evt. fremtidig utskifting
av taktekking.

Takkonstruksjon

Oppsummering

Det registreres noe mindre svai/nedbgy i enden av
takflaten som ikke er uvanlig for den type tak
konstruksjon, som er palagt tung taktekking. Det er

ikke registrert symptom péa svekkelser, kontroll er
begrenset for det som er synlig. Det er viktig at taket
er tilstrekkelig isolert og at dette er tilstrekkelig
utluftet med egen luftespalte pa utsiden av
isolasjonen.

Anbefalte tiltak

Innvendig sutak pa loft anbefales inspisert med
jevne mellomrom for & oppdage eventuelle
utettheter i taktekkingen

Taktekking

Oppsummering

Kontrollen er kun utfgrt fra bakkeniva. Det er derfor
ikke foretatt kontroll av alle beslag og overganger.
Taktekkingen har nadd en alder som gjgr tettheten
usikker i tiden som kommer. Over halvparten av
forventet funksjonstid er nddd. TG 2 settes pa grunn
av alder. Taket er tekket med betongtakstein, normal
slitasje med noe mose i toppbelegget. Det er ikke
registrert fugletetting under taksteinen. Sngfangere
mangler.

Anbefalte tiltak

For & avdekke faktisk tilstand ma det foretas ny
kontroll av taktekking nar forholdene ligger til rette.
Bly i overgang tak/vegg er ubehandlet og vil over tid
terke ut og sprekke. Normal tid fgr utskifting av
betongtakstein er 10 - 40 ar. Normal tid fer
omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i
trebjelkelag da krymping og nedbgy i trevirke
varierer. Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig
normalt i stedstgpte gulv og gulv som er palagt
flytegulv/tilfarergulv.Noe svikt/spenninger i parkett
kan forekomme som fglge av dette.

- Knirk i gulvet til kjellerstue.

Einerveien 21
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- Mindre ujevnheter og stedvis knirk i gulv,
varierende hgyde gulv stue/kjgkken i 2.etasje/loft.
Det registreres knirk i gulv. Knirk i gulv er ikke
uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig
at innfestingen av undergulv gir bevegelse i
konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

For & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det
foretas ytterligere undersgkelser av
baerekonstruksjoner. Dette krever inngrep som faller
utenfor denne rapportens mandat.

Kjellerstue har vesentlige knirk i gulv, og ma
paregnes tiltak for & unnga spenninger i gulv.
Ytterligere undersokelser ma foretas for a fa
kartlagt arsak.

lldsted/Skorstein

Oppsummering

Pipe mur er kledd/tildekket utover det som er tillatt,
dette begrenser mulighet for kontroll av tilstand. Det
mangler dekkplate foran peis kjellerstue. Mindre
riss/sprekk, noe mose pipe over tak. Bly rundt pipe
er ubehandlet og vil over tid tgrke ut og sprekke. Det
er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av
pipemur i boligen og utvendig over tak. Riss/sprekk i
brannmur bak ovn 2.etasje/loft, ovn har vaert lite
brukt ifglge eier. Sot renning fra feieluke i kjeller,
saltutslag i bunn av pipe kjeller, det tyder pa at pipe
trekker noe fukt. Det mangler dekkplate foran peis.
Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig impregnering/behandling/
pamontertbeslag av pipe over tak for 4 unnga
utettheter (hvert 5. ar). Pa generelt grunnlag
anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av
brann- og feiervesen for a vurdere tilstand og
eventuelle behov for tiltak. Sist kontroll foretatt for
ca. 5-6 ar siden ifglge eier.

Einerveien 21

Kjgkken

Oppsummering av overflater og innredning
Innredningen vurderes a veaere i funksjonell
tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt
eller skader ble pavist i utsatte soner. Tilstandsgrad
gitt pga. alder. Kjgkkeninnredning i 1.etasje med
hvite profilerte fronter, og hvit benkeplate antatt fra
80- 90 tallet, normal bruks-alderingsslitasje
Kjgkkeninnredning i 2.etasje/loft av eldre dato,
normal stand men noe utidsmessig pga. alder
Anbefalte tiltak overflater og innredning Paregnelig
med oppgradering av kjgkkeninnredning pa sikt.
Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etterstrammes
med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir
fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
underliggende etasje.

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk av eldre dato men fungerer ved enkel test.
Anbefalte tiltak avtrekk

Paregnes vedlikehold med rens av filter, oppgradert
pa sikt pga alder.

Trapp

Oppsummering

Innvendig trapp er oppgradert i overflater i senere
tid, paregnelig normalt med noe slitasje/knirk i trapp
av eldre dato. Innvendig trapp i tre, paregnelig
normalt med noe knirk og mindre slitasje i
overflater. Trappen er en &pen tretrapp. Apninger
mellom trinn er over 10cm og utgjer en risiko for
sma barn og dyr. Utvendig trapp ved terrassedgr
1.etasje fasade vest er ikke sikret og mangler
rekkverk/handlgper. TG.3

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk utvendig trapp kan anbefales
for bedre sikkerhet. Normal tid fgr utskifting av
trapper i tre er 15 - 30 ar. Etablering av rekkverk kan

anbefales for bedre sikkerhet.

Avlgpsrer

Oppsummering

Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner
og sluk. Ingen direkte synlige merknader utover
normal alderingsslitasje. Normal levetid for
avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Avlgpsanlegg fra byggearet har nadd en hgy alder
og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Normal vedlikehold, spyling / staking av avlgp og
vannlas til servanter anbefales med jevne
mellomrom. Ved eventuelle oppgraderinger av
vatrom/kjgkken vil det veere hensiktsmessig a skifte
avlgpsrar.

Vannledninger

Oppsummering

Vannrgr er fra byggearet, og har nddd en alder hvor
det vil vaere gkt risiko for lekkasjer. Deler av vannrgr
er ikke isolert. Dette kan medfgre kondensering.
Rorstrekk i kjeller er uisolerte og utsatt for frost.
Deler av vannrgr er skjulte og ikke mulig a
kontrollere. Sluker som ikke har jevnlig tilfgrsel av
vann ma etterfylles for a ikke tgrke ut i vannlas.
Paregnelig med noe iring ved vannrgr i kobber.
Anbefalte tiltak

Krever oppfglging med jevnlig ettersyn. Utekran ved
garasje er ikke isolert og ma stenges, tappe av vann
i vinter. Normal levetid for avigpsledninger av plast
er 25 til 75 ar. Normal levetid for vannledninger av
kobber er 25 til 75 ar. Normal levetid for
vannledninger av PE/PEX er 25 1il 75 ar.

Elektrisk
Oppsummering
Elektriske anlegget med varierende alder. Det er ikke

framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pa
anlegget (samsvarserklzering). Det er et krav at
huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle
arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999 Boligen
har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil
kan ikke utelukkes. Normal levetid for elektrisk
anlegg er 20 til 40 ar. Ifplge eier er elektriker fra
Carlsen elektriske bestilt 24.04.2024 for & foreta en
total EL_ kontroll av det elektriske anlegget pa
huset. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
sporsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale el
tilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering
eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet
elkontroll av en elektrofaglig person og ngdvendige
tiltak vurderes deretter.

Ny EI_ kontroll er bestilt ifglge eier.

Varmesentral

Oppsummering

Med bakgrunn i alder (garantitiden oversteget) vil
tilstanden i tiden som kommer veere usikker.
Forventet levetid pa en varmepumpe erca 12 - 15 ar.
servise foretatt ifglge eier.

Anbefalte tiltak
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Servise avtale pa varmepumper kan anbefales.

Varmtvannsbereder

Oppsummering

Berederen har passert 20 ar og har usikker
restlevetid. Berederen er ikke plassert i rom med
sluk og mangler lekkasjesikring. Normal levetid for
v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar. Normal levetid
for blandeventil for beredere er 10 til 25 ar.
Anbefalte tiltak

Lekkasjesikring av bereder anbefales, bereder
anbefales plassert i rom med vann tetsjikt og
direkte avrenning til avlgp/sluk. Det er fare for at
hvis en lekkasje oppstar at evt. overvann spres ut
mot tilstgtende rom. En utskifting av bereder som
felge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Ventilasjon

Oppsummering

Bygningen har kun naturlig avtrekk i vatrom og
utlufting i bygning ellers er basert pa ventiler i vegg
og lukkevinduer. Det er mangelfull ventilasjon i
forhold til bruksbelastning. Ventilasjonsanlegget er
av en slik alder og konstruksjon at det bgr
totalvurderes og eventuelt oppgraderes for a fa
bedre inneluft og sterre sirkulasjon pa inneluften.
Anbefalte tiltak

Bedre ventilering av boligen ma etableres. Mekanisk
avtrekk i vatrom anbefales etablert.

Vatrom: Bad_ 1.etasje

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn
referansenivaet, dusjkabinett anbefales beholdet.
Vindu er plassert i vatsone, skjermes av
dusjkabinett. Vindu med karmer og listverk vil ikke
tale belastningen av fritt vann. Det registreres "bom"
i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).
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Hgydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved der er
mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut
gjennom dgrapning. Noe lite fal pa flislagtgulv, det
er ikke synlig oppbrett av membran mot dgr til bad.
Det er risiko for at vann lekkasjevann utenfor
dusjsjonen ikke vill ledes til sluk, og kan renner ut
gjennom dgrapning.

Anbefalte tiltak overflater

Baderom anbefales oppgradert pga.alder.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er
restlevetiden pa rommet usikker. Normal tid for
utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser
direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Membran er ikke synlig for kontroll, det er trolig
brukt en type smgremembran. Membran / tettesjikt
bgr veere avsluttet minimum 25 mm over
gulvoverflate rundt rgrfgringer. Dette er ikke
etablert og gulvet kan veere utsatt for lekkasjer.
Mindre riss/sprekk i silikonfuge i overgang gulv og
vegg utenfor dusj. Membran/tetsjikt er ikke synlig i
sluk. Det er ikke synlig oppbrett av membran mot
terskel i dgr til bad. Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa
tettesjiktet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet
foran en utbedring/utskiftning. Det anbefales a
beholde dusjkabinett for & begrense overflater for
belastning med fritt vann inntil

oppgradering av vatrom er foretatt.
Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere
effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selvom
Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.
Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir
redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales a etablere tilluft for a tilrettelegge for
bedre luftutskifting. Bedre ventilering av rommet bgr
etableres, fuktstyrt mekanisk avtrekk anbefales
etablert.

Vatrom: Vaskerom 1.etasje

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Normale bruksslitasjer i overflater. Membran /
tettesjikt bgr veere avsluttet minimum 25 mm over
gulvoverflate rundt rgrfgringer. Dette er ikke etablert
og gulvet kan veere utsatt for lekkasjer.

Pga vaskemaskin er det er ikke adkomst til sluk slik
at inspeksjon og vedlikehold av sluk kan ikke
giennomfgres. Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet /
overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Normal tid fgr utskifting av baderomspanel er 6 - 14
ar. Normal tid for utskifting av vatrom, vinylbelegg er
10-30ar.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Oppbrett tettesjikt mot dgrterskel ma etableres.
Tilgang til sluk for inspeksjon og rengjgring
anbefales. Normal tid fgr utskifting av vatrom,
vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere
effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om
Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.
Vaskerom har kun naturlig avtrekk og bgr vurderes
utstyrt med mekanisk avtrekk for a redusere
fuktinnholdet i inneluften.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales a etablere tilluft for a tilrettelegge for
bedre luftutskifting. Bedre ventilering av rommet bgr
etableres., det anbefales a etablere mekanisk
fuktstyrt avtrekk.

Vatrom: Bad _ 2.etasje/loft

Oppsummering av overflater

Normale bruks-alderingsslitasjer i overflater. Gulvet
har fall til sluk, men dette er mindre enn
referansenivaet.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & beholde dusjkabinett for & spare
overflater for belastning med fritt vann.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Normal tid fgr utskifting av vinyl er 15 - 25 ar.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & beholde dusjkabinett for & begrense
overflater for belastning med fritt vann.
Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere
effektivt ved vind og st@rre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selvom
Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.
Anbefalte tiltak ventilasjon

Bedre ventilering av rommet anbefales, mekanisk
fuktstyrt anlegg etablert.

Forhold som har fatt TG3:

Vatrom: Vaskerom 1.etasje

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn
referansenivaet. Sluk plassert under vaskemaskin
ikke besiktet pga. mangelfull tilkomst.
Hgydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dor er
mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut
gjennom dgrapning. Det er ikke synlig oppbrett av
membran mot terskel i ytterdgr, bi-inngang.
Hoydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dgr er
mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut
gjennom dgrapning.

Anbefalte tiltak overflater
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Lekkasjesikring med oppgradering med oppbrett av
av tetsjikt/membran mot terskel i dgr anbefales
etablert. Mangelfull tetsjikt kan fgre til av evt. fritt
vann pa gulvet kan spres ut mot tilstgtende rom.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Boligen ble pabygget 1984

Modernisert/Pakostet ar
1984

TV/Internett/Bredband
Lyse fiber

Parkering
Parkering i garasje samt i eget gardsrom. Garasje er
uten port.

Diverse
Hvitevarer som ikke er integrert fglger ikke salget.

Enerqi

Oppvarming

2 stk. peis, vedovn (koksovn), varmepumpe ellers
elektrisk varme.

Energikarakter

Ikke angitt

Energifarge
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Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 300 000

Kommunale avgifter
Kr 28 643

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr1614111

Formuesverdi primaer ar

2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 6133 622

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale
avgifter palgper kostnader til strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 62, bruksnummer 960 i Sandnes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/62/960:
18.12.1963 - Dokumentnr: 6060 - Bestemmelse om
gjerde

09.07.1964 - Dokumentnr: 3932 - Vilkar i
kjgpekontrakt

18.12.1963 - Dokumentnr: 6060 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1108 Gnr:62 Bnr:64

01.01.2020 - Dokumentnr: 310547 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:62 Bnr:960

09.07.1964 - Dokumentnr: 3932 - Bestemmelse om
veg
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:62 Bnr:64

Ferdigattest/brukstillatelse
Brukstillatelse foreligger datert 24.11.1969.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.11.1969.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp.
Privat vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig.

PlanID 90103.

Vedtfatt 17.12.1991, sist endret 30.04.2018.
Plan kan fas ved henvendelse megler.
KPStgy Gul sone iht. T-1442.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant
Det er legalpant for kommunale avgifter.
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
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gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjsp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Etter avtale med selger

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig

avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 250 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

156 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6
250 000,00))

175 390,- (Omkostninger totalt)
6 425 390,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 175 390,

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjspers egen konto i
norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris tilsvarende kr 45.000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,- oppgjgrshonorar kr
5900,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Mona Mork
Eiendomsmegler MNEF
mona.mork@aktiv.no
TIf: 958 96 103

Ansvarlig megler
Mona Mork
Eiendomsmegler MNEF
mona.mork@aktiv.no
TIf: 958 96 103

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS avdeling Sandnes
, Radhusgata 3
4306 Sandnes
TIf: 517 78 000

profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages Salgsoppgavedato : _ <A = e
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem 16.04.2024 . A LI L _ “”I”_ !',_
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme , 4 : R =

dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av
PLUSS.
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Einerveien 21

Nabolaget @vre Stangaland/Smeaheia sgndre - vurdert av 129 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Stangeland skole 3min %
Linje 2 0.2 km
@ Sandnes Sentrum stasjon 16 min %
Linje 50, 59 1.3 km
@ Stavanger stasjon 13 min &
Linje 50, 59 14.7 km
X  Stavanger Sola 14 min &
Skoler
Stangeland skole (1-7 kl.) 4 min %
478 elever, 20 klasser 0.3 km
Trones skole (1-7 kl.) 15 min %
545 elever, 26 klasser 1.7 km
Smeaheia skole (1-7 kl.) 14 min %
394 elever, 8 klasser 1.2 km
Skeiene ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
490 elever, 18 klasser 0.9 km
Giske ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
400 elever, 15 klasser 1.4 km
Sandnes videregdende skole 7 min %
588 elever, 21 klasser 0.6 km
Akademiet vgs. Sandnes 12 min %
286 elever 1T km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
NN

i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

9 %

38.4%
39.3%

38

19 %
16.9 %
15.2%
17.8%
229 %
21.5%

8.7 %
72%
72%

17.3%

2
™
o
=2

16 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. @vre Stangaland/Smeaheia... 1954 836
B stavanger/Sandnes 223197 97 512
B Norge 5328198 2398736
Barnehager
Stangeland barnehage (3-6 &r) 7 min %
57 barn, 3 avdelinger 0.6 km
Jgnningheia barnehage (0-6 ar) 10 min %
60 barn, 5 avdelinger 0.9 km
Sandnes familiebarnhage (0-3 ar) 14 min %
30 barn 1.1 km
Dagligvare

Rema 1000 Stangeland 5min %
Spar Byhagen 10 min %
Post i butikk 0.8 km

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gaende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 84/100

yy Vedlikehold hager
Yy

Godt velholdt 84/100
Sport
® Stangeland skole 2 min &
Aktivitetshall, ballspill, basket 0.2 km
@ Stangeland ballgkke 4 min &
Ballspill 0.4 km
& EVO Sandnes 11 min %
& SATS Sandnes 15min &
Boligmasse

B 75% enebolig

Bl 3% rekkehus

B 2% blokk
20% annet

Varer/Tjenester
Bystasjonen Sandnes 15 min %
@ Stangeland Apotek 5min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 17%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
I

Par u. barn
|
|
|
Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn

I

[¢]

=

—h :
o))

3 :
@

=

o

% 40%

B Ovre Stangaland/Smeaheia sgndre
B Stavanger/Sandnes

B Norge
Sivilstand
Wy " Norge
«Fgles trygt og "hjemme". Bodd
heri 51 ar.» Gift 43% 34%
Sitat fra en lokalkjent lkke gift 47% 53%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Einerveien 21
4316 SANDNES

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1969
BRA: 328 m?
BRA-i: 328 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2
o

& Supertakst

) . Walther Schoenmaker
GNR: 62 BNR: 960 Borg Takst AS

TG-3

TG-IU

ws@borg-takst.no
48055432

Einerveien 21
4316 Sandnes




1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/16207

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vatrom: Vaskerom 1.etasje

Drenering

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Sluk plassert under vaskemaskin ikke
besiktet pga. mangelfull tilkomst.

Heydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved der er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut
gjennom derdpning. Det er ikke synlig oppbrett av membran mot terskel i ytterder, bi-inngang.
Hoydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved der er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut
giennom derdpning.

Anbefalte tiltak overflater

Lekkasjesikring med oppgradering med oppbrett av av tetsjikt/membran mot terskel i der anbefales
etablert.
Mangelfull tetsjikt kan fere til av evt. fritt vann pa gulvet kan spres ut mot tilstetende rom.

Utbedringskostnader overflater: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Grunnmursplast er ikke synlig over terreng, det er stedvis brukt eternit (asbest) belge plater inntil
grunnmur, det papekes at dette er spesiell avfall.

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering anslas til & vaere ca 30 ar.

Boligen ligger i et mindre skrdende terreng. Terrenget faller stedvis inn mot grunnmur.

Over halvparten av forventet funksjonstid er nadd.TG 2 settes pa grunn av alder.

Grunnmursplast er ikke synlig over terrenget.

Om grunnmursplasten ikke er avsluttet med klemlist i toppen kan dette fere til at regnvann trenger inn
mellom grunnmur og

grunnmursplast. Fukt transporteres nedover grunnmuren og legger seg pa innsiden av grunnmurens nedre
del og vises gjerne som

saltutslag. Kan forarsake fukt i nedre del av yttervegger i kjeller om disse er paforet og kledd.

Sterre vegetasjon kan vokse ned i eventuelle drens- og avlgpsledninger og retter legger seg inne i reret og
reduserer kapasiteten pa disse.

Anbefalte tiltak
Utvendig fuktsikring anbefales oppgradert.

Oppsummering

Enkelte riss/sprekker i grunnmur er paregnelig normalt og skyldes i hovedsak terkesprekker i betongen
(svinnriss).

Grunnmur og tak ved garasje har stedvis avskalling/, tegn etter tidligere fuktbelastning.

Lase steinheller vannbord under kjellervindu.

Vegetasjon rundt grunnmur anbefales fiernet.

Einerveien 21, 4316 Sandnes 4 av 37

Stettemur

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid,
med tanke pd om dette er under utvikling eller er stabilt.

Normal levetid for puss/ompussing er 10 til 40 &r.

For & kartlegge om det er padgéende problemer ma det foretas undersgkelser over tid. Dette faller utenfor
rapportens mandat, og er derfor ikke utfert.

Oppsummering

Undersakelsen av stettemur i garasje mot naboen viser tegn etter fukt.

Mindre riss/sprekk i stattemur ved hovedinngang, malt over i senere tid.

Ny etablert stettemur i naturstein ser/vest, arbeid pagar, rekkverk mangler, deler av gjerde er skjermet av
vegetasjon. TG.3 _ estimert kostnad kr. 10 000 for etablering av rekkverk.

Nivaforskjell p& mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som betong, asfalt, steinheller, ma sikres med
rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Anbefalte tiltak

Rekkverk ber etableres, for ivareta sikkerhet.
Ifelge eier er steingjerde oppfert i regi av naboen.

Oppsummering

Rommene er ventilert med klaffventiler pa yttervegg og var en godkjent lesning pé oppferingstidspunktet.
Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i verksted/lager.

Det registreres saltutslag med tegn etter transport av fukt overgang gulv vegg, ved siden av bereder og
stoppekran i verksted/lager.

Paforede vegger mot terreng har feil byggemate med bruk av plastfolie som dampsperre. Dette sker
risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med pafalgende fare for en utvikling av skader.
Fuktmaling i pafert vegg i kjellerstue viser til varierende fuktverdier 18,8 %, som er rett over snitt grense kan
indikere transport av fukt antatt kondens.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersgkelser anbefales.
Boligen fungerer med dagen stand, men om rom under terreng enskes benyttet til boligformal, anbefales
det at grunnmuren avdekkes utvendig, fuktbeskyttes og dreneres.

Oppsummering

Mindre ujevnheter i terrasseguly, kan skyldes manglende fundamentering.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav
p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Noe nedbrytning i trevirke/malte overflater rekkverk/handlist.

Heyde rekkverk balkong i 3.etasje p& 87 cm.

Balkong er tekket med glassfiber, tekkingen ber kontrolleres regelmessig med tanke pé utettheter.
Overdekket tak/terrasse til garasje viser til transport av fukt, ukjent om membran/tetsjikt er etablert.
Terrassebord i underetasje er noe slitt og trenger overflatebehandling.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandling mé péregnes.
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Vinduer og derer

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlap

& Supertakst
52

Oppsummering

Vinduer og dgrer med varierende alder, normal slitasje iht. alder med noe nedbrytning i enkelte
karmer/glasslister som er mye utsatt for sol og fuktighet, paregnelig med noe slitasje i pakninger og
beslag.

Tegn etter kondens i 2 stk. takvinduer pa loft

Vindu/derer som er fra byggeéret har oppnadd alder der punktering av glass i tiden som kommer
paregnelig.

Enkelte vindu/derer tar i karm og har behov for justering balkongderer i 2.etasje fasade vest er strie &
betjene.

Vinduer og derer vurderes generelt & veere i normal stand med hensyn til alder.

Vinduer og ytterder i front skiftet i 2012, unntatt vinduer i under etasje. TG

Vinduer med noe varierende alder, noe slitasje i enkelte karmer som er mye utsatt for sol og fuktighet.
Mer enn halve levetiden er oppbrukt pa det eldste vinduer (glassene er eldre enn 30 &r).

Tegn til kondensering i enkelte vinduskarmer pa loft og i kjeller, dette skyldes normalt for liten utskiftning
av inneluften.

Anbefalte tiltak

Paregnelig med utskiftninger av de eldste og mest utsatte vinduer/derer pa sikt.
Et vindu pa soverom i 3.etasje mangler handtak, anbefales utbedret.

2 stk takvinduer pa loft har vannmerker i karm anbefales skiftet ut.

Normal tid fer utskifting av takvinduer i tre er 20 - 40 ar.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Oppsummering

Utvendig kledning er i hovedsak i normal stand, generelt bra vedlikehold, normal slitasje med noe
nedbrytning og terkesprekk p& de mest utsatte steder.

Enkelte riss/sprekker i grunnmur er paregnelig normalt og skyldes i hovedsak terkesprekker i betongen
(svinnriss).

Utvendig mur fasader har derimot stedvis mindre sprekker/ riss ved stettemur hovedinngang.

Garasje murer utenfor bolig er fuktutsatt.

Anbefalte tiltak

Normal vedlikehold av utvendige overflater. Stattemur garasje mot naboen og toppdekket er fukt utsatt og
anbefales behandlet.

Oppsummering

Innredet loft p&bygget i 1987, begrenset tilgang til kott for inspeksjon. Det er ikke registrert avvik.
TG.2/TGIU P& grunn av begrenset mulighet for kontroll er det derfor ikke konkludert med tilstandsgrad.
Det er ikke etablert inspeksjonsluke i himling mot mene.

Anbefalte tiltak

Innvendig sutak pa loft anbefales inspisert med jevne mellomrom for & oppdage eventuelle utettheter i
taktekkingen.
Ytterlig kontroll av himling mot mene kan anbefales.

Oppsummering

Takrenner og nedlep av plast, paregnelig med noe smélekkasjer i skjster. Normal tid fer utskifting av
takrenner/nedlep i plast er 20 - 30 ar.
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Takkonstruksjon

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

lldsted/Skorstein

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.
En utbedring ber sees i sammenheng med en evt. fremtidig utskifting av taktekking.

Oppsummering

Det registreres noe mindre svai/nedbey i enden av takflaten som ikke er uvanlig for den type tak
konstruksjon, som er pélagt tung taktekking.

Det er ikke registrert symptom pa svekkelser, kontroll er begrenset for det som er synlig.

Det er viktig at taket er tilstrekkelig isolert og at dette er tilstrekkelig utluftet med egen luftespalte pa
utsiden av isolasjonen.

Anbefalte tiltak

Innvendig sutak pa loft anbefales inspisert med jevne mellomrom for & oppdage eventuelle utettheter i
taktekkingen.

Oppsummering

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og overganger.
Taktekkingen har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Over halvparten av forventet funksjonstid er nddd. TG 2 settes p& grunn av alder. Taket er tekket med
betongtakstein, normal slitasje med

noe mose i toppbelegget. Det er ikke registrert fugletetting under taksteinen.

Snefangere mangler.

Anbefalte tiltak

For & avdekke faktisk tilstand mé det foretas ny kontroll av taktekking nar forholdene ligger til rette.
Bly i overgang tak/vegg er ubehandlet og vil over tid terke ut og sprekke.

Normal tid fer utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.

Normal tid fer omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Oppsummering

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbwy i trevirke varierer.
Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er palagt
flytegulv/tilfarergulv.Noe svikt/spenninger i parkett kan forekomme som felge av dette.

- Knirk i gulvet til kjellerstue.

- Mindre ujevnheter og stedvis knirk i gulv, varierende hayde gulv stue/kjokken i 2.etasje/loft.

Det registreres knirk i gulv. Knirk i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig at
innfestingen av undergulv gir bevegelse i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

For & avdekke &rsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersgkelser av baerekonstruksjoner.
Dette krever inngrep som faller

utenfor denne rapportens mandat.

Kjellerstue har vesentlige knirk i gulv, og méa paregnes tiltak for & unnga spenninger i gulv.

Ytterligere undersekelser ma foretas for & fa kartlagt arsak.

Oppsummering

Pipe mur er kledd/tildekket utover det som er tillatt, dette begrenser mulighet for kontroll av tilstand.
Det mangler dekkplate foran peis kjellerstue.

Mindre riss/sprekk, noe mose pipe over tak. Bly rundt pipe er ubehandlet og vil over tid terke ut og sprekke.

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig over tak.
Riss/sprekk i brannmur bak ovn 2.etasje/loft, ovn har veert lite brukt ifelge eier.

Sot renning fra feieluke i kjeller, saltutslag i bunn av pipe kijeller, det tyder pa at pipe trekker noe fukt.
Det mangler dekkplate foran peis.
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Kjekken

Trapp

Avlgpsror

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig impregnering/behandling/pamontertbeslag av pipe over tak for & unnga utettheter
(hvert 5. &r). P& generelt grunnlag anbefales det at

piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.
Sist kontroll foretatt for ca. 5-6 &r siden ifelge eier.

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble
pavist i utsatte soner.

Tilstandsgrad gitt pga. alder.

Kjgkkeninnredning i 1.etasje med hvite profilerte fronter, og hvit benkeplate antatt fra 80- 90 tallet, normal
bruks-alderingsslitasje

Kjokkeninnredning i 2.etasje/loft av eldre dato, normal stand men noe utidsmessig pga. alder

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Paregnelig med oppgradering av kjgkkeninnredning pa sikt.

Avlgpsrer under kjgkkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra
hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forérsake fuktskade i skap og eventuelt underliggende
etasje.

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk av eldre dato men fungerer ved enkel test.

Anbefalte tiltak avtrekk

Paregnes vedlikehold med rens av filter, oppgradert pa sikt pga alder

Oppsummering

Innvendig trapp er oppgradert i overflater i senere tid, paregnelig normalt med noe slitasje/knirk i trapp av
eldre dato.

Innvendig trapp i tre, paregnelig normalt med noe knirk og mindre slitasje i overflater.

Trappen er en &pen tretrapp. Apninger mellom trinn er over 10cm og utgjer en risiko for sma barn og dyr.
Utvendig trapp ved terrasseder 1.etasje fasade vest er ikke sikret og mangler rekkverk/handlgper. TG.3
Estimert kostnad kr. 5000,-

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk utvendig trapp kan anbefales for bedre sikkerhet.
Normal tid fer utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.
Etablering av rekkverk kan anbefales for bedre sikkerhet.

Oppsummering

Staking kan gjennomfares via avlep til installasjoner og sluk.

Ingen direkte synlige merknader utover normal alderingsslitasje.

Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 &r.

Avlgpsanlegg fra byggeéret har nddd en hay alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Normal vedlikehold, spyling / staking av avlgp og vannlas til servanter anbefales med jevne mellomrom.
Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte aviepsrer.
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Vannledninger

Elektrisk

Varmesentral

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering

Vannrer er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Deler av vannrer er ikke isolert. Dette kan medfere kondensering.

Rarstrekk i kjeller er uisolerte og utsatt for frost. Deler av vannrer er skjulte og ikke mulig & kontrollere.
Sluker som ikke har jevnlig tilfersel av vann ma etterfylles for & ikke terke ut i vannlas.

Paregnelig med noe iring ved vannrer i kobber.

Anbefalte tiltak

Krever oppfelging med jevnlig ettersyn. Utekran ved garasje er ikke isolert og ma stenges, tappe av vann i
vinter.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Oppsummering

Elektriske anlegget med varierende alder.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering).

Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon p4 alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999
Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

Ifelge eier er elektriker fra Carlsen elektriske bestilt 24.04.2024 for & foreta en total EL_ kontroll av det
elektriske anlegget pa huset.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale el tilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet el-
kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.
Ny EI_ kontroll er bestilt ifalge eier.

Oppsummering

Med bakgrunn i alder (garantitiden oversteget) vil tilstanden i tiden som kommer veere usikker.
Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. servise foretatt ifelge eier.

Anbefalte tiltak

Servise avtale pd varmepumper kan anbefales.

Oppsummering

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.
Berederen er ikke plassert i rom med sluk og mangler lekkasjesikring.

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 &r.
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Ventilasjon

Vatrom: Bad_ 1.etasje

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Lekkasjesikring av bereder anbefales, bereder anbefales plassert i rom med vann tetsjikt og direkte
avrenning til avlep/sluk.
Det er fare for at hvis en lekkasje oppstar at evt. overvann spres ut mot tilstetende rom.

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering

Bygningen har kun naturlig avtrekk i vatrom og utlufting i bygning ellers er basert pa ventiler i vegg og
lukkevinduer.

Det er mangelfull ventilasjon i forhold til bruksbelastning.

Ventilasjonsanlegget er av en slik alder og konstruksjon at det ber totalvurderes og eventuelt oppgraderes
for & f& bedre inneluft og sterre sirkulasjon pé inneluften.

Anbefalte tiltak

Bedre ventilering av boligen ma etableres. Mekanisk avtrekk i vatrom anbefales etablert.

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivéet, dusjkabinett anbefales beholdet.
Vindu er plassert i vtsone, skjermes av dusjkabinett.

Vindu med karmer og listverk vil ikke téle belastningen av fritt vann.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Heydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved der er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut
gjennom derdpning.

Noe lite fal pa flislagtgulv, det er ikke synlig oppbrett av membran mot der til bad.

Det er risiko for at vann lekkasjevann utenfor dusjsjonen ikke vill ledes til

sluk, og kan renner ut gijennom derdpning.

Anbefalte tiltak overflater

Baderom anbefales oppgradert pga.alder.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pad rommet usikker.

Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte p& membran er 10 - 30 ar.

Membran er ikke synlig for kontroll, det er trolig brukt en type smaremembran.

Membran / tettesjikt ber veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rerferinger. Dette er ikke
etablert og gulvet kan veere utsatt

for lekkasjer. Mindre riss/sprekk i silikonfuge i overgang gulv og vegg utenfor dusj.

Membran/tetsjikt er ikke synlig i sluk. Det er ikke synlig oppbrett av membran mot terskel i der til bad.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.
Det anbefales & beholde dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann inntil
oppgradering av vatrom er foretatt.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.
Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.
Bedre ventilering av rommet bor etableres, fuktstyrt mekanisk avtrekk anbefales etablert.
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Vatrom: Vaskerom 1.etasje

Vatrom: Bad _ 2.etasje/loft

Utstyr pa tak

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Normale bruksslitasjer i overflater.

Membran / tettesjikt ber vaere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rerferinger. Dette er ikke
etablert og gulvet kan veere utsatt for lekkasjer.

Pga vaskemaskin er det er ikke adkomst til sluk slik at inspeksjon og vedlikehold av sluk kan ikke
gjennomfeares.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Normal tid fer utskifting av baderomspanel er 6 - 14 &r.

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Oppbrett tettesjikt mot derterskel ma etableres.
Tilgang til sluk for inspeksjon og rengjering anbefales.
Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 &r.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Vaskerom har kun naturlig avtrekk og ber vurderes utstyrt med mekanisk avtrekk for & redusere
fuktinnholdet i inneluften.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.
Bedre ventilering av rommet ber etableres., det anbefales & etablere mekanisk fuktstyrt avtrekk.

Oppsummering av overflater

Normale bruks-alderingsslitasjer i overflater.
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & beholde dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Normal tid fer utskifting av vinyl er 15 - 25 &r.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & beholde dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Bedre ventilering av rommet anbefales, mekanisk fuktstyrt anlegg etablert.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering

Det gjeres oppmerksom pa at at det savnes sng-fangere pa takflaten over inngangsparti og
terrasse TG 2. Viktig at takkonstruksjonen sikres for nedfall som kan fere til skade. Anbefaler at det
monteres sng-fangere.

Einerveien 21, 4316 Sandnes 11 av 37

S7



S8

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Rominndeling i opprinnelig plantegning kjeller stemmer ikke overens med dagens planl@sning.

Det er avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Enkelte vinduer i underetasje tilfredsstiller ikke alle kravene i byggeforskriftenes vedr. remning og
lys i

rom for varig opphold. Avstanden fra gulv til underkant av vindusépningen ma veere maksimalt 1,0
meter

med mindre det er truffet tiltak for & lette remning.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.4.2024 15.4.2024

Hjemmelshavere

Navn: Astrid Falck Olsen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Walther Schoenmaker Telefon: 48055432
Firma: Borg Takst AS Epost: ws@borg-takst.no BORG TAKST ASYW

Adresse: Jernbanegata 4, 4340 Bryne

Om bygningssakkyndig:

BORG TAKST AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne p& Jeeren, vi har langtidserfaring i fra takstbransjen bade privat, neering og offentlig sektor.

Vi leverer takserings tjenester sentrert pa Jaeren/Rogaland. tienester som Eierskifterapport, tilstandsvurdering av bolig og neeringsbygg,

@vrige tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, Reklamasjon, Skadetaksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom og Iuft tetthet, vurdering av feil og
mangler ved eierskifte. Verditaksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjep av bolig.

Vi er sertifisert medlem av Norsk Takst, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning, utferer taksttjenester utover hele
Jeeren/Rogaland.

Som autorisert medlem av Norges Takst settes det krav til oss, samt foresettes det obligatorisk etterutdanning for & opprettholde kunnskap.

Gjerne ta kontakt for en hyggelig prat.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt radon maling eller andre geotekniske undersgkelser av grunnen i bergrt omrade.
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget, tilleggsbygninger, som for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.
Tilstandsrapport ferste gang registrert 0911.2022 oppdatert 12.04.2024

Enkelte vinduer i underetasje tilfredsstiller ikke alle kravene i byggeforskriftenes vedr. remning og lys i

rom for varig opphold. Avstanden fra gulv til underkant av vindusapningen méa veere maksimalt 1,0 meter

med mindre det er truffet tiltak for & lette remning.

Informasjon om boligen

Adresse: Einerveien 21, 4316 Sandnes

Kommunenr: 1108 Gardsnr: 62 Bruksnr: 960 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1969 - Eiendomsverdi pa nett

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger i et etablert boligomréde i Sandnes, sentralt beliggende med relativ kort vei til samferdsel og servicetilbud.

Enebolig som er oppfert med grunnmur i stedstept betong.
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler.
Trebjelkelag mellom etasjer.

Saltak i tre som er tekket med betongtakstein.

Takrenner/nedlgp i plast.

Vinduer og derer med isolerglass.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.
Innvendige gulv er i hovedsak belagt med gulvteppe/parkett.
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Innvendige vegger i panel malt og tapetserte overflater. .
Himling med tak -ess plater og panel . Bygning: Hovedbygg

Tomten er opparbeidet, asfaltert gardsrom, hage som stedvis er beplantet med prydplanter. Hovedareal
Parkering i garasje og pa eget tomt.

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Sammendrag.
Enebolig oppfert i 1969, som er pdbygget i 2.etasje/loft i 1984, eiendommen er normal vedlikehold og stedvis oppgradert, og noe U. etasje 106 106 0 0 20
modernisert i enkelte bygningsdeler i senere tid.

Bygningen er generelt i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som i hovedsak skyldes alder, vedlikehold og 1. etasje 125 125 0 0 0
konstruksjon.

Det er paregnelig med noen pakostninger for utbedringer av enkelte ppekte tilstandsanmerkninger pa sikt. 2. etasje/loft 97 97 0 0 13
De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger

Totalt m? 328 328 (o] (o] 33
eller vedkommendes stedsfortreder.

Tiltak etter byggear:

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

1984 1984 - Pabygg 2.etasje/loft med saltak. 2012 - Skiftet det fleste vinduer i front mot Ja Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
gérdsrommet. 2017 - Oppgradert vaskerom 2017 - Oppgradert bad 2.etasje 2017 -
Oppgradert deler av innvendige overflater 2 .etasje/loft. Dokumentasjon er ikke U. etasje 106 75 31 Vindfang, gang/hall/trapp, wc, kjellerstue, soverom. Verksted/lager, bod.

fremlagt, fagfolk skal veere brukt ifelge eier. For mer info konferer eier.
Gang/trapp, 2 soverom, tv stue, stue, kjgkken, bad,

1. etasje 125 125 0 vaskerom/bi-inngang.
. ) Kott. (Arealene er ikke
2. etasje/loft 97 97 (0] Gang/trapp, loftstue m/kjskken, bad og 3 soverom. )
5. Arealinformasjon
Totalt m? 328 297 31

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift . .
Bygning: Garasje

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Hovedareal
Internt i i .
Bl BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter. Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e R . . . . U. etasje 24 0 24 0 0

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

g BRA-b . < < Y oS g geL o Totalt m? 24 (o] 24 (o] o
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA). Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html U. etasje 24 0 24 Garasje m/bod
Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i Totalt m?2 24 (o] 24

forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i

markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene. Kommentar til area|beregning

Arealene péa loft mé ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av arealet er ikke maleverdig pa grunn av skréhimling / lav takheyde.
Oppsummering av BRA alle bygg Arealene er oppmélt pé stedet.

U_ etasje terrasse pa ca. 20 m2 TBA
2.etasje/loft med 2 stk. balkong pé ca. 7 m2 og 6 m2 TBA

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 328 328 [0] (0] 33
Garasje 24 0 24 (o] 0
Totalt m? 352 328 24 o 33
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6. Hovedrapport

61 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-2

Grunnmursplast er ikke synlig over terreng, det er stedvis brukt eternit (asbest) belge plater inntil
grunnmur, det papekes at dette er spesiell avfall.

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & vaere ca 30 ar.

Boligen ligger i et mindre skrdende terreng. Terrenget faller stedvis inn mot grunnmur.

Over halvparten av forventet funksjonstid er nddd.TG 2 settes pa grunn av alder.

Grunnmursplast er ikke synlig over terrenget.

Om grunnmursplasten ikke er avsluttet med klemlist i toppen kan dette fere til at regnvann trenger
inn mellom grunnmur og

grunnmursplast. Fukt transporteres nedover grunnmuren og legger seg pa innsiden av
grunnmurens nedre del og vises gjerne som

saltutslag. Kan forarsake fukt i nedre del av yttervegger i kjeller om disse er paforet og kledd.
Sterre vegetasjon kan vokse ned i eventuelle drens- og avlgpsledninger og rotter legger seg inne i
reret og reduserer kapasiteten pa disse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utvendig fuktsikring anbefales oppgradert.

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Type grunnmur i Kjeller

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
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6.3 Stattemur

6.4 Rom under terreng

& Supertakst

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Enkelte riss/sprekker i grunnmur er paregnelig normalt og skyldes i hovedsak terkesprekker i
betongen (svinnriss).

Grunnmur og tak ved garasje har stedvis avskalling/, tegn etter tidligere fuktbelastning.

Lese steinheller vannbord under kjellervindu.

Vegetasjon rundt grunnmur anbefales fijernet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales a foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over
tid, med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

Normal levetid for puss/ompussing er 10 til 40 &r.

For & kartlegge om det er pdgéende problemer ma det foretas undersekelser over tid. Dette faller
utenfor rapportens mandat, og er derfor ikke utfert.

Beskrivelse

Ny etablert stettemur i naturstein ser/vest.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Ja
Oppsummering av stettemur TG-2

Undersekelsen av stettemur i garasje mot naboen viser tegn etter fukt.

Mindre riss/sprekk i stattemur ved hovedinngang, malt over i senere tid.

Ny etablert stgttemur i naturstein ser/vest, arbeid pagar, rekkverk mangler, deler av gjerde er
skjermet av vegetasjon. TG.3 _ estimert kostnad kr. 10 000 for etablering av rekkverk.
Nivaforskjell p& mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som betong, asfalt, steinheller, ma
sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Rekkverk ber etableres, for ivareta sikkerhet.
Ifelge eier er steingjerde oppfert i regi av naboen.

Type rom under terreng Innredet

Underetasje er i dag innredet og kledd med utforede vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
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6.5 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng TG-2

Rommene er ventilert med klaffventiler pa yttervegg og var en godkjent lasning pa
oppferingstidspunktet.

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i verksted/lager.

Det registreres saltutslag med tegn etter transport av fukt overgang gulv vegg, ved siden av
bereder og stoppekran i verksted/lager.

Paforede vegger mot terreng har feil byggemate med bruk av plastfolie som dampsperre. Dette
aker risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med péfelgende fare for en utvikling av
skader.

Fuktmaling i pafert vegg i kjellerstue viser til varierende fuktverdier 18,8 %, som er rett over snitt
grense kan indikere transport av fukt antatt kondens.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ytterligere undersokelser anbefales.
Boligen fungerer med dagen stand, men om rom under terreng @nskes benyttet til boligformal,
anbefales det at grunnmuren avdekkes utvendig, fuktbeskyttes og dreneres.

Type Balkong, Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Mindre ujevnheter i terrassegulv, kan skyldes manglende fundamentering.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Noe nedbrytning i trevirke/malte overflater rekkverk/handlist.

Hayde rekkverk balkong i 3.etasje pa 87 cm.

Balkong er tekket med glassfiber, tekkingen ber kontrolleres regelmessig med tanke pé utettheter.
Overdekket tak/terrasse til garasje viser til transport av fukt, ukjent om membran/tetsjikt er etablert.
Terrassebord i underetasje er noe slitt og trenger overflatebehandling.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandling mé& paregnes.
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6.6 Vinduer og derer

Takvindu 2.etasje/loft.

6.7 Yttervegger

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer og derer med isolerglass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det fleste vinduer og derer i front, mot fasade sor 1.etasje og 2.etasje er skiftet i 2012 ifalge eier. Ny
ytterder 2012.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og derer med varierende alder, normal slitasje iht. alder med noe nedbrytning i enkelte
karmer/glasslister som er mye utsatt for sol og fuktighet, paregnelig med noe slitasje i pakninger
og beslag.

Tegn etter kondens i 2 stk. takvinduer pa loft

Vindu/dgrer som er fra byggedret har oppnadd alder der punktering av glass i tiden som kommer
paregnelig.

Enkelte vindu/derer tar i karm og har behov for justering balkongderer i 2.etasje fasade vest er strie
8 betjene.

Vinduer og derer vurderes generelt & veere i normal stand med hensyn til alder.

Vinduer og ytterder i front skiftet i 2012, unntatt vinduer i under etasje.TG1

Vinduer med noe varierende alder, noe slitasje i enkelte karmer som er mye utsatt for sol og
fuktighet.

Mer enn halve levetiden er oppbrukt pa det eldste vinduer (glassene er eldre enn 30 ar).

Tegn til kondensering i enkelte vinduskarmer pa loft og i kjeller, dette skyldes normalt for liten
utskiftning av inneluften.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paregnelig med utskiftninger av de eldste og mest utsatte vinduer/derer pa sikt.
Et vindu p& soverom i 3.etasje mangler hndtak, anbefales utbedret.

2 stk takvinduer pa loft har vannmerker i karm anbefales skiftet ut.

Normal tid fer utskifting av takvinduer i tre er 20 - 40 &r.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Type fasade Liggende kledning
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

6.9 Renner og nedlap

Det er foretatt lokale utbedringer/ utskiftinger, i hovedsak fasade ser/est.
Utvendige vedlikehold foretatt etappevis.

Type Plast
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

Oppsummering av renner og nedlep TG-2
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Takrenner og nedlgp av plast, paregnelig med noe smalekkasjer i skjgter. Normal tid fer utskifting

av takrenner/nedlep i plast er 20 - 30 &r.
Oppsummering av yttervegger TG-2

Utvendig kledning er i hovedsak i normal stand, generelt bra vedlikehold, normal slitasje med noe Anbetatotitaig/viteligerelundersoieiseranbetaics

nedbrytning og terkesprekk pa de mest utsatte steder.

Enkelte riss/sprekker i grunnmur er paregnelig normalt og skyldes i hovedsak terkesprekker i
betongen (svinnriss).

Utvendig mur fasader har derimot stedvis mindre sprekker/ riss ved stettemur hovedinngang.
Garasje murer utenfor bolig er fuktutsatt.

Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.
En utbedring ber sees i sammenheng med en evt. fremtidig utskifting av taktekking.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales ©6.10 Takkonstru ijOh

Normal vedlikehold av utvendige overflater. Stettemur garasje mot naboen og toppdekket er fukt
utsatt og anbefales behandlet.

Takkonstruksjon Saltak

Takkonstruksjon oppfert i 1984

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Inspisert fra Fra bakken
Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon) Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er loftet innredet etter byggear? Ja Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det registreres noe mindre svai/nedbey i enden av takflaten som ikke er uvanlig for den type tak
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei konstruksjon, som er palagt tung taktekking.

Det er ikke registrert symptom pa svekkelser, kontroll er begrenset for det som er synlig.

Det er viktig at taket er tilstrekkelig isolert og at dette er tilstrekkelig utluftet med egen luftespalte

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei pa utsiden av isolasjonen.
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Innvendig sutak pa loft anbefales inspisert med jevne mellomrom for & oppdage eventuelle
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

utettheter i taktekkingen.

Innredet loft pabygget i 1987, begrenset tilgang til kott for inspeksjon. Det er ikke registrert avvik.
TG.2/TGIU P& grunn av begrenset mulighet for kontroll er det derfor ikke konkludert med
tilstandsgrad.

Det er ikke etablert inspeksjonsluke i himling mot mene. o1 Taktekk|ng

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Type tekking Betongstein
Innvendig sutak pa loft anbefales inspisert med jevne mellomrom for & oppdage eventuelle
utettheter i taktekkingen.
Ytterlig kontroll av himling mot mene kan anbefales. Inspisert fra Fra bakken
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Takkonstruksjon oppfert i 1984. Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbey i trevirke
varierer.
Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er pélagt

Er det skader pd takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei flytegulv/tilfarergulv.Noe svikt/spenninger i parkett kan forekomme som falge av dette.
- Knirk i gulvet til kjellerstue.

B gl sl Al 8 sl g FUnE Bee 6 el ke Kontrollert - Mindre ujevnheter og stedvis knirk i gulv, varierende heyde gulv stue/kjokken i 2.etasje/loft.

Det registreres knirk i gulv. Knirk i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig

takgjennomfaringer? . . . . .
at innfestingen av undergulv gir bevegelse i konstruksjonen.

Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & avdekke &rsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av
baerekonstruksjoner. Dette krever inngrep som faller

utenfor denne rapportens mandat.

Kjellerstue har vesentlige knirk i gulv, og mé& paregnes tiltak for & unngd spenninger i gulv.
Ytterligere undersekelser ma foretas for & fa kartlagt arsak.

Oppsummering av taktekking TG-2

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og
overganger.

Taktekkingen har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Over halvparten av forventet funksjonstid er nddd. TG 2 settes p& grunn av alder. Taket er tekket
med betongtakstein, normal slitasje med

noe mose i toppbelegget. Det er ikke registrert fugletetting under taksteinen.

Snefangere mangler. 614 lldsted/Skorstein

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Type pipe Tegl
For & avdekke faktisk tilstand mé& det foretas ny kontroll av taktekking nér forholdene ligger til rette.
Bly i overgang tak/vegg er ubehandlet og vil over tid terke ut og sprekke.
Normal tid fer utskifting av betongtakstein er 10 - 40 &r. Er det montert ildsted? Ja
Normal tid fer omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.
Type ildsted Vedovn, Peis
o Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
612 Utstyr pa tak PP i
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Er det krav til snagfanger? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
\ Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-IU -
Pipe over tak
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det gjeres oppmerksom pa at at det savnes sne-fangere pa takflaten over inngangsparti og

terrasse TG 2. Viktig at takkonstruksjonen sikres for nedfall som kan fere til skade. Anbefaler at det
Pipe mur er kledd/tildekket utover det som er tillatt, dette begrenser mulighet for kontroll av tilstand.

Det mangler dekkplate foran peis Kkjellerstue.

Mindre riss/sprekk, noe mose pipe over tak. Bly rundt pipe er ubehandlet og vil over tid terke ut og
sprekke.

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig over tak.

613 Etasjeskille Og gUlV pé grunn Riss/sprekk i brannmur bak ovn 2.etasje/loft, ovn har vaert lite brukt ifelge eier.

Sot renning fra feieluke i kjeller, saltutslag i bunn av pipe kijeller, det tyder pa at pipe trekker noe fukt.
Det mangler dekkplate foran peis.

monteres sne-fangere.

Type Trebjelkelag
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja Det anbefales jevnlig impregnering/behandling/pamontertbeslag av pipe over tak for & unnga
utettheter (hvert 5. ar). P& generelt grunnlag anbefales det at
piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle behov
for tiltak.
Sist kontroll foretatt for ca. 5-6 &r siden ifalge eier.
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70

Feieluke.

6.15 Kjokken

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pé fukt eller
skader ble pavist i utsatte soner.

Tilstandsgrad gitt pga. alder.

Kjekkeninnredning i 1.etasje med hvite profilerte fronter, og hvit benkeplate antatt fra 80- 90 tallet,
normal bruks-alderingsslitasje

Kjekkeninnredning i 2.etasje/loft av eldre dato, normal stand men noe utidsmessig pga. alder

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Paregnelig med oppgradering av kjgkkeninnredning pa sikt.

Avlgpsrer under kjskkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
underliggende etasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekk av eldre dato men fungerer ved enkel test.
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6.16 Lovlighet

6.17 Toalettrom

& Supertakst

Anbefalte tiltak avtrekk

Paregnes vedlikehold med rens av filter, oppgradert pa sikt pga alder

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Rominndeling i opprinnelig plantegning kjeller stemmer ikke overens med dagens planigsning.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja

Enkelte vinduer i underetasje tilfredsstiller ikke alle kravene i byggeforskriftenes vedr. remning og
lysi

rom for varig opphold. Avstanden fra gulv til underkant av vindusdpningen méa vaere maksimalt 1,0
meter

med mindre det er truffet tiltak for & lette remning.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Alder pa anlegg er ikke kontrollert.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader péa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Ingen vesentlig avvik registrert utover normale bruks-alderingsslitasjer.

Tg.2 Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten
temperaturforskjell inne og ute og nar det er vindstilt.

Rommet har etablert naturlig ventilering, anbefales oppgradert med mekanisk avtrekk for &
tilfredsstille dagens krav til standart.
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6.18 Trapp Oppsummering av aviepsrer TG-2

Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk.

Ingen direkte synlige merknader utover normal alderingsslitasje.

Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Avlgpsanlegg fra byggedret har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er det manglende rekkverk? Nei
Normal vedlikehold, spyling / staking av avigp og vannlas til servanter anbefales med jevne
mellomrom.

Er hoyden pa rekkverk under 90cm? Nei Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken vil det vaere hensiktsmessig & skifte aviepsrer.

Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja 6.20 Vannledmnger

Mangler handlgper i trappelep? Nei Type anlegg Kobber

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei Er det utfert arbeider p& anlegget etter bygge&r? Ja
Innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med o| adering av vatrom/tilbygg.

ST T m e T6-2 nvendige avlapsrer er ski i forbi ppgradering av vatrom/tilbygg

Innvendig trapp er oppgradert i overflater i senere tid, paregnelig normalt med noe slitasje/knirk i Har vannrer n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

trapp av eldre dato.
Innvendig trapp i tre, paregnelig normalt med noe knirk og mindre slitasje i overflater.

Trappen er en &pen tretrapp. Apninger mellom trinn er over 10cm og utgjer en risiko for sma barn Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
og dyr.
Utvendig trapp ved terrasseder 1.etasje fasade vest er ikke sikret og mangler rekkverk/handigper.
. . . A ? .
TG.3 Estimert kostnad kr. 5000, Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablering av rekkverk utvendig trapp kan anbefales for bedre sikkerhet. Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Normal tid fer utskifting av trapper i tre er 15 - 30 &r.

Etableri kkverk k befales for bedre sikkerhet.
aplering av rekierk kan anbetales Tor bedre sierne Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger TG-2

6.19 Avlgpsrer

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere okt risiko for lekkasjer.
Deler av vannrer er ikke isolert. Dette kan medfere kondensering.

Rarstrekk i kjeller er uisolerte og utsatt for frost. Deler av vannrer er skjulte og ikke mulig &
Type avilgpsrer Plast kontrollere.

Sluker som ikke har jevnlig tilfersel av vann ma etterfylles for a ikke terke ut i vannlas.

Paregnelig med noe iring ved vannrer i kobber.
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av vatrom/tilbygg. ancetaioititaiiviteligeleluncersaie Seienbetales
Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftninger av utvendige stikkledninger

mellom boligen og offentlig nett Krever oppfelging med jevnlig ettersyn. Utekran ved garasje er ikke isolert og ma stenges, tappe av

vann i vinter.

Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Nei Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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6.21 Elektrisk

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Ikke undersakt
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektriske anlegget med varierende alder.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering).

Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter
01.01.1999

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

Ifelge eier er elektriker fra Carlsen elektriske bestilt 24.04.2024 for & foreta en total EL_ kontroll av
det elektriske anlegget pa huset.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale el tilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales det en

utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.
Ny EI_ kontroll er bestilt ifglge eier.
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6.22 Varmesentral

6.23 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Type anlegg Varmepumpe

Det finnes peis og vedovn (koksovn), varmepumpe og elektrisk varme.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nar var siste service pa anlegget?

Ifelge eier er det foretatt jevnlig servise pd varmepumpe i regi av Alfa Energi.
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-2

Med bakgrunn i alder (garantitiden oversteget) vil tilstanden i tiden som kommer veere usikker.
Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. servise foretatt ifglge eier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Servise avtale pa varmepumper kan anbefales.

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

1980 -90

Sterrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
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6.24 Ventilasjon

6.25 Vatrom: Bad_ 1.etasje

& Supertakst

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.
Berederen er ikke plassert i rom med sluk og mangler lekkasjesikring.

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 &r.
Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Lekkasjesikring av bereder anbefales, bereder anbefales plassert i rom med vann tetsjikt og direkte
avrenning til avlep/sluk.

Det er fare for at hvis en lekkasje oppstar at evt. overvann spres ut mot tilstatende rom.

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pd yttervegg, mekanisk avtrekk pa kjgkken.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Bygningen har kun naturlig avtrekk i vatrom og utlufting i bygning ellers er basert pa ventiler i vegg
og lukkevinduer.

Det er mangelfull ventilasjon i forhold til bruksbelastning.

Ventilasjonsanlegget er av en slik alder og konstruksjon at det ber totalvurderes og eventuelt
oppgraderes for & f& bedre inneluft og sterre sirkulasjon pé inneluften.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Bedre ventilering av boligen ma etableres. Mekanisk avtrekk i vatrom anbefales etablert.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Baderom med fliser p& gulv og vegg .

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i ca. 1997, fagfolk skal vaere brukt ifelge eier. Innredning er i hovedsak skiftet
i senere tid.

Dusjkabinett fra 2017.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Ja
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& Supertakst

Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet, dusjkabinett anbefales beholdet.
Vindu er plassert i vatsone, skjermes av dusjkabinett.

Vindu med karmer og listverk vil ikke tale belastningen av fritt vann.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Heydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved der er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner
ut gjennom derdpning.

Noe lite fal pa flislagtgulv, det er ikke synlig oppbrett av membran mot der til bad.

Det er risiko for at vann lekkasjevann utenfor dusjsjonen ikke vill ledes til

sluk, og kan renner ut gjennom derdpning.

Anbefalte tiltak overflater

Baderom anbefales oppgradert pga.alder.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 ar.
Membran er ikke synlig for kontroll, det er trolig brukt en type smaremembran.

Membran / tettesjikt ber vaere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rerferinger. Dette
er ikke etablert og gulvet kan veere utsatt

for lekkasjer. Mindre riss/sprekk i silikonfuge i overgang gulv og vegg utenfor dus;.
Membran/tetsjikt er ikke synlig i sluk. Det er ikke synlig oppbrett av membran mot terskel i der til
bad.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

6.26 Vatrom: Vaskerom 1.etasje

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.
Det anbefales & beholde dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann inntil Overflate
oppgradering av vatrom er foretatt.

Beskrivelse av overflate

. Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger
Saniteerutstyr

Beskrivelse Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Utstyr: wc, servant i innredning, dusjkabinett. Rommet er oppgradert i 2017 ifglge eier.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Oppsummering av sanitzerutstyr Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Normale bruks-alderingsslitasjer.

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Ventilasjon
! Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
. i sone?
Type ventilering Naturlig
) . Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskijeller Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.
Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Anbefalte tiltak ventilasjon
Oppsummering av overflater TG-3

Det anbefales 8 etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Bedre ventilering av rommet ber etableres, fuktstyrt mekanisk avtrekk anbefales etablert. Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Sluk plassert under vaskemaskin

ikke besiktet pga. mangelfull tilkomst.
Haydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved der er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner

Fuktmaling ut gjennom derdpning. Det er ikke synlig oppbrett av membran mot terskel i ytterder, bi-inngang.
Heydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved der er mindre enn 256 mm med risiko for at vann renner
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja ut giennom derapning.
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei Anbefalte tiltak overflater

Lekkasjesikring med oppgradering med oppbrett av av tetsjikt/membran mot terskel i der
Oppsummering av fukt TG-0 anbefales etablert.

Mangelfull tetsjikt kan fere til av evt. fritt vann pé gulvet kan spres ut mot tilstatende rom.
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom. Undersekelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen.

N ’ r _I T . . - R Utbedringskostnader overflater Under 10 000

Maleresultatet viser 3 streker, dvs. ikke malbar fukt. 8 vekt% er laveste verdi instrumentet kan méle.
Det vil si hulrom og bunnsvill er helt terr.

Membran, tettesjikt og sluk

) Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Dokumentasjon © ¢ g Inspers) ¢
Fremlagt dokumentasjon Nei Er det pévist tegn pé& utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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& Supertakst

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Normale bruksslitasjer i overflater.

Membran / tettesjikt ber veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rerferinger. Dette
er ikke etablert og gulvet kan vaere utsatt for lekkasjer.

Pga vaskemaskin er det er ikke adkomst til sluk slik at inspeksjon og vedlikehold av sluk kan ikke
gjennomfares.

Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.

Normal tid fer utskifting av baderomspanel er 6 - 14 &r.

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Oppbrett tettesjikt mot derterskel ma etableres.
Tilgang til sluk for inspeksjon og rengjering anbefales.
Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Saniteerutstyr
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Utstyr. uttak vaskemaskin, benkeplate med vask og underskap i innredning.
Det er ikke montert silikonfuge bak benkeplate.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.
Vaskerom har kun naturlig avtrekk og ber vurderes utstyrt med mekanisk avtrekk for & redusere
fuktinnholdet i inneluften.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales 8 etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.
Bedre ventilering av rommet ber etableres., det anbefales & etablere mekanisk fuktstyrt avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.
Maleresultatet viser 3 streker, dvs. ikke malbar fukt. 8 vekt% er laveste verdi instrumentet kan méle.

Dokumentasjon
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6.27 Vatrom: Bad _ 2.etasje/loft

& Supertakst

Fremlagt dokumentasjon

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Vinylbelegg pa gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar?

Oppgradert for ca. 15 &r siden ifglge eier.
Fagfolk skal veere brukt ifelge eier.
Dusjkabinett fra 2019.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pd sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Normale bruks-alderingsslitasjer i overflater.
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & beholde dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?
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Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent . .
6.28 QJvrig: Garasje

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Beskrivelse

Normal tid fer utskifting av vinyl er 15 - 25 &r.

Garasje oppfert i betong, malte overflater.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Plass til 1 bil og oppbevaring.

Garasje er uten port.
Det anbefales & beholde dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Merknad.
- Avskalling i malt himling og vegg.
Saniteerutstyr - Riss/sprekk i stedstept gulv.
- Tegn etter fukt innvendig hjerne mot yttervegg og tak.
Beskrivelse - Lav takheyde ca. 210 cm
Utstyr. we, dusjkabinett, servant i innredning. Tiltak: ja

Oppgradering méa paregnes, fuktsikring av yttervegg og topp dekke anbefales kontrollert/utbedret.
Lokale tiltak lagt til grunn. Estimert kostnad. kr. 10 000 - 50 000.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

6.29 Krypkjeller

Oppsummering av sanitzerutstyr

Tilgjengelighet Ikke relevant
Normale bruks-alderingsslitasjer.

Ventilasjon o
6.30 Vannbaren varme
Type ventilering Naturlig
Tilgjengelighet Ikke relevant
Oppsummering av ventilasjon TG-2
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.
Anbefalte tiltak ventilasjon
Bedre ventilering av rommet anbefales, mekanisk fuktstyrt anlegg etablert.
Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom pa kjgkken bak komfyr.
Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.
Maleresultatet viser 3 streker, dvs. ikke mélbar fukt. 8 vekt% er laveste verdi instrumentet kan male.
Dokumentasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1405230097

Selger 1 navn

Astrid Falck Olsen

Einerveien 21

Poststed

SANDNES 4316
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1992

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 32

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 4397327 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AFO

Document reference: 1405230097

21

22

10

1

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Dusjkabinett

Arbeid utfert av |Bent Stale Haukalid byggfirma

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kontakt Haukalid
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse [ Kontakt Haukalid

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse En mus hvert femte ar. Skadedyrfirma har ikke funnet ut hvor den har kommet inn.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Varmepumpe installert av Toshiba

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: AFO
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Initialer selger: AFO

Document reference: 1405230097

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AFO

Document reference: 1405230097
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Sandnes kommune
Bygningssjefen

Herr Anders Svela,
Stangeland,

4300 Sandnes.

BRUKSTILLATELSE

- ——— o ] W A . .-

Ansvarshavende: 0dd Nygard BN s il oo oovonoe

Byggemelder: A/S Sandnes Tralastfor. & HgvleriBnT: 860 .cccavvv..
Bygningens art: Enebolig Matr.nr, seoecncecee
Kongtruksjon: Lett bindingsverk

T e 0O W ¥ EW P OCOR OV

Sak nr. A20/69....

I henhold til hbesiktigelse den 22,11.69 meddelse brukstil-
latelse i Deres bolig.

Fglpende arbeider gjenstar:

Innvendig:

l.Montering av bad.og Wes
2.Montering av rekkverk pd hovedtrappen (90 cm. hgyt)

Utvendig:

1. Montering av nedlgpsrgr. (med soilrgr og stakeluke).
2., Stgyping av garasjedekke.
3. Rekkverk rundt altanen.

Kjeller:

1. Puss av grunnmursvegger i hobbyrom, fyrrom og redskapsrom.

Sandnes, den 24. november 1969.

P/
Kaar;’Chrictianaen
bygningssjef

E £

Ernst Evensen
bygningsinspektgr.
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Grunnkart N Tegnforklaring
Kulturrninner . Bygning, Andre bygg
] ® Kulturminne, fredet ® Bygning, Andre bygg
Eiendom: 62/960 o] Kulturminner, verneverdig - Bygning, Andre bygg
Adresse:  Einerveien 21 ) Kulturminner, under vurdering o Bygning, Andre bygg
Dato: 19.05.2022 UTM-32 Matrikkelkart - Bygning, Andre bygg
Sandnes kommune | Malestokk: 1:1000 . Grunneiendorn M Bygning, Andre bygg
. Seksjon - Bygning, Andre bygg
= Omtvistet grense L] Bygning, Andre bygg
Hielpelinje fiktiv o Bygning, Andre bygg
— Grense <= 10 cm - Bygning, Rammetil.
—" " Grense <= 30 ¢cm - Bygning, Igangsettingstill.
"~ Grense < 200 cm L] Bygning, Midl, brukstill.
- Grense < 500 cm o Bygning, Ferdigattest
Grense >= 500 cm ° Bygning, Tatti bruk (i GAB)
Matrikkel Tiltak (Avgi@relser | enkeltsaker) Bygning, uten Bygningspunkt
Wi Godkj. Nybygg ~ ANT Bygningsavgrensning av titak
NINRETSY Godkj. Tilbygg Hoydeinformasjon
XK %% Godkj. PSbygg w"" Heydekurve Sm
Godkj. Tiltak " " Hgydekurvelm
Uspes, Tikak - """ Forsenkningkurve Sm
Omriss Tiltak """ Forsenkningkuve 1m
Godkj. Nyb./Tilb./P3b, Innsjeer og vassdrag
Godkj. Tiltak Innsje
Innsjgkant
Veg bru Elv/Bekk
Veg Kanal/Graft
~~" ~ Fortauskant Elendomsinformasjon
-  Annetvegareal Abc G&rds- og bruk snummer
" Midtdeler/Trafikkgy pa bro Bygnjngsmess"ge an.legg
—" "  Midtdeler/Trafikkgy A" Annetgjerde
cee=""" Avugrensning motannetyvegareal o Bauta/Statue punkt
e e Avgrensning mot avkjgrsel P Flaggstang
Gang/Sykkelveg pd bro FrittsSende trapp
Gang/Sykkelveg “"" Frittstiende trapp kant
Autovern pa bro " ldrettsanlegg
Autovern =A== Frittstiende mur
Skiltgalge " Lodrettforstgtningsmur
Trafikklys " Skriforstetningsmur avgrensning
Vegdekkekant p& bro Steingjerde
Vegdekkekant -  Svemmebasseng kant
Gang/Sykkelveg kant pi bro Tank
Gang/Sykkelveg kantiundergang - Tankkant
Gang/Sykkelveg kant """ Veggfrittstiende
Gangvegkant ~ Skjerm stgy
Gangfeltavgrensing ~ > Voll, stpyskjerm
Veggreft Spen Bru
Vegbom ——"" Bruavgrensning
Ledningsnett EL Adresser
. Fordelingsskap Abe Adressepunkttekst
~—"" Hsyspentledning Jernbanedata
. Mast Liten stolpe " Jernbane spornidt
. Mast Bygninger
- Masteomnss -  Bygningsdelelinje
. Belysningspunkt ——"" Grunnmur
o Ledningskum —" ™ TaksprangBunn
Matrikkel Bygning ~~" ~ Takriss
0 Bygning, Boligbygg Takoverbygg
. Bygning, Boligbygg -  Takoverbygg kant
©Norkart 2022 LS A o Bygning, Boligbygg """ Trappinntilbygg, kant
- —_— - - > . N Bygning, Boligbyag """ Veranda
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. ° Bygning, Boligbygg - Bygningslinje
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
" ~ Taksprang
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: E£inerveien 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandnes

4316 SANDNES Saksbehandler: Mona Mork
Telefon: 958 96 103
Oppdragsnummer: 1405230097 E-post: mona.mork@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 16.04.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




