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Bjgrnasveien 19, 1272 OSLO

Stor og gjennomgaende 3-roms
selveierleil. 16 m? balkong. Utsikt.
Garasje. Heis. Varmtvann&fyring
ink.




Eiendomsmegler MNEF
Christopher Lejonberg

Mobil 47371 031
E-post  christopher.lejonberg@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Bjgrnésveien 19

Kr 3900 000,
Kr 98 850,-

Kr 3998 850,-
Kr5653-
Fjellviken AS

Eierseksjon
Eierseksjon

2012

82/82 kvm
3141.4 m?

2

3

Gnr. 187, bnr. 331
12

1110250074

Stor og gjennomgaende
3-roms selveierleil. 16 m?
balkong. Utsikt. Garasije.
Heis.

Velkommen til en stor og gjennomgéende 3-roms selveierleilighet i 2.
etasje i Bjgrndsveien 19. Leiligheten ligger hgyt og fritt, med flott
utsyn og gode lysforhold. Den overbygde balkongen pa 16 m2 er
nordvestvendt med ettermiddags- og kveldssol og fine siktlinjer.
Boligen har separat kjgkken, stor stue, 2 gode soverom og moderne
bad samt bod. | underetasjen er det 1 biloppstillingsplass og 1 bod i
felles apent garasjeanlegg. Store vinduer og rene overflater, noe
modernisering kan paregnes. Felleskostnadene inkluderer bl a
varmtvann og oppvarming samt tv og internett. Beliggende i et
populeert og familievennlig omrade med neaerhet til barne- og
ungdomsskole, barnehage, servicetilbud og offentlig kommunikasjon.

=
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 82 m?

BRA totalt: 82 m?
TBA: 16 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-i: 82 m2 Entre, bad, 2 soverom, bod, stue og kjgkken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
16 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk
BRA-e: Gitterbod merket 12 i dpent garasjeanlegg.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalingen er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26. Det er bruken pa
befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom. (utdaterte benevnelser)

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes
matematiske avrundingsregler. Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling
etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil
bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skijult,
og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3141.4 m?

Tomtebeskrivelse
Ideell andel av opparbeidet felles tomteareal. Asfalterte interne gangstier mellom
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byggene. Kort vei til butikker, skoler, barnehager. Grgnlidsen og @stmarka med
turterreng sommer og vinter.

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert boligomrade pa Bjgrndal, kjent for sitt rolige og
familievennlige naermiljg. Omradet er preget av lite trafikk, grenne omgivelser og
nzerhet til naturen, med marka som naermeste nabo. Dette gir gode muligheter for
friluftsliv aret rundt, enten det gjelder turer i Grgnlidsen, skigéing i lyslgypa eller
utforskning av @stmarkas omfattende turterreng.

Bjgrndal byr pa et bredt spekter av fritids- og idrettstilbud. | naeromradet finnes blant
annet Bjgrndal IF, Bjgrndal Basketballklubb og KFUK-speideren. Idrettsanlegget pa
Bjgrnholt er godt utstyrt med blant annet fotballbaner, kunstgress, skgyte- og
ishockeybane, rulleskilgype, akebakke og terrengsykkellgype. Det er ogsa tilbud om
utlan av sportsutstyr, og mange organiserte aktiviteter for bade barn og voksne
gjennom aret. | tillegg finnes det golfbane pa Grgnmo, ridesenter, svsmmehall og flere
populaere badeplasser som Hvervenbukta, Bestemorstranda og Ingierstrand innen kort
kjgreavstand.

Boligen har gangavstand til flere servicetilbud, inkludert dagligvarebutikker som Coop
Extra og Rema 1000. Stgrre kjgpesentre som Senter Syd Mortensrud og Mortensrud
Torg ligger ogsa innen kort rekkevidde.

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

For barnefamilier er det verdt & merke seg at boligen sogner til Seterbraten barneskole,
som ligger i trygg gangavstand uten behov for & krysse trafikkerte veier. Ungdomstrinn
og videregdende oppleering tilbys ved Bjgrnholt skole. Omradet har en hgy andel
barnefamilier, og det finnes et rikt aktivitetstilbud for barn og unge.

For mer informasjon om skoler, barnehager og fritidstilbud i omradet, se kommunens
nettsider: bydel Spndre Nordstrand.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet er godt utbygd, med kort gangavstand til bussholdeplass i Mina
Beiteplukks vei (linje 72). Det er ogsa enkel tilgang til T-bane fra Mortensrud og tog fra
Hauketo stasjon, hvor det ogsa tilbys "drive & park". Togreisen til Oslo sentrum tar
omtrent ti minutter.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS
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Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligen fremstar hovedsaklig i normalt god stand pa befaringsdagen. (NB! kjskkengulv
samt et skrog ma forventes utbedret)

Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.
Det er ikke funnet vesentlige avvik bortsett fra

alderssymptom/normal bruksslitasje. Tilstandsgrader er dels satt pga alder pa
bygningsmassen,ikke ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt.

Leilighetsbygg i rekke. Elementbygg med fundamenter av betongkonstruksjoner.
Reisverk og takkonstruksjoner i tre. Leiligheten ligger i byggets 2.etg med adkomst via
heis.

Vegger: Slette flater med tapet. Fliser pa bad
Himling: Slette flater med tapet
Gulv: Parkett, fliser pa baderom + entré.

Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er oppfert iht. andre krav og byggeforskrifter enn de
som gjelder pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa oppferingstidspunktet som var
gjeldende. For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger
vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg grundig inn i rapporten. Som kjgper
anses man kjent med de opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske spgrsmal.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Kondens mellom ytre tak og indre tak.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medgre
okte felleskostnader/gktfellesgjeld?
Utbedring av lekkasje ytre/indre tak.

Innhold
BRA-i: Entre, bad, 2 soverom, bod, stue og kjskken
BRA-e: Gitterbod i apent garasjeanlegg

1 biloppstillingsplass i felles apent garasjeanlegg.

Standard
Kjgkken:
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Kjokken fra byggedr. Slette fronter. Benkeplate i laminat med nedfelt vask og keramisk
platetopp. Fliser over benk. Mekanisk ventilator i veggskap. Innebygd stekeovn.

Merknader:

Kjokken med diverse sar/hakk i enkelte fronter etter flere ars bruk

Ny platetopp 2025

Det er pavist store skader i gulv, samt svelling i 1 stk skrog til benkeskapet etter en
tidligere vannlekkasje

Bad:

Flislagte vegger og malte flater i himling. Innredning med vask, speil og veggsakp.
Dusjhjgrne med faste profiler. Frittstdende WC. Opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon
via ventilasjon via ventilasjonsanlegg.

Balkong:
Vestvendt veranda pa 16 kvm med utgang fra stue i 2.etg. Overflate med terrassebord i
tre.

Vinduer og dgrer:
Vinduer med karmer i plastmateriale hovedsakelig fra byggear. 1 balkongdgrer med
glass i stue 1 stk tett ytterdgrer med lyd-/brannklassifisering

VVS:
Vannrgr i plast. Avlgpsrgr og sluk i plast.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjonsanlegg. Aggregat plassert pa boden.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Bad Overflate vegger og himling

Det er pavist riss i flisfuger, samt svertesopp i elastisk fugemasse i dusjsonen. (Dette
er et avvik ihht NS 3600:2018)

Bad Overflate gulv
Det er pavist avskaling i overflate pa 1 stk flis i dusjsone.

Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Settes pa bakgrunn av manglende dokumentasjon. (i overgangen TEK 07 til TEK 10 sa
var det sveert varierende praksis ang dokumentasjon i byggeprosjekter)

Over halvparten av forventet levetid er oppnadd, men badet kan likevel ha mange ar
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igjen med god funksjon.

Andre rom
Vurderes pa bakgrunn av enkelte sar/hakk i gulv utover normal bruksslitasje.

Forhold som har fatt TG3:

Kjgkken

Settes pa bakgrunn av vannskadet gulv.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

Innbo og lgsgre

Losere/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Hvitevarene i leiligheten fglger boligen. Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan
anses som integrerte.

Parkering
Plass merket 203 fglger leiligheten. Parkering i &pent felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6871200

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
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(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Fjernvarmeanlegg med radiatorer pa vegg.

Det antas et det er varmekabler i badegulv. (Pavist 1 stk termostat pa vegg)

Info stremforbruk
Vedlagt salgsoppgaven fglger en oversikt oversikt over forbruk for Q1, 2, 3 og 4 for
2023.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3900 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
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gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr1162276

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 649 103

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
81/1465

Felleskostnader inkluderer

Herav:

Fjernvarme kr. 830

Felleskostnader kr. 3 860

Kabel-TV og bredbands-avgift kr. 543

Garasjeplass nr. 2 (8012-1) kr. 240
Garasjeplass (8011-12) kr. 180

Felleskostnadene inkluderer vedlikehold, eksterne tjenester, kabel-tv og bredband,
forsikring, kommunale avgifter.

Felleskostnader pr. mnd

10  Bjgrnasveien 19



Kr 5 653

Andel fellesformue
Kr 14 408

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Bjgrnasveien 11-25

Organisasjonsnummer
912649792

Om sameiet

Styret informerer om konstruksjonsfeil i tak og prosessen videre:

Det er en konstruksjonsfeil i taket, som fgrer til lekkasje i tak for to av toppleilighetene.
Dette ma utbedres av boligsameiet, da taket er en del av felles bygningsmasse som
sameiet er juridisk ansvarlig for. Det er satt i gang en juridisk prosess mot utbygger, for
avklaring av hvem som ma ta disse kostnadene.

Dette er uheldig for alle i sameiet, da bade lekkasje og juridisk konflikt er lovpalagt a
opplyse om ved salg av bolig i sameiet. | praksis vil alle leilighetene i sameiet kunne bli
mindre verdt ved salg. Samtidig er det risiko for at kostnader tilknyttet utbedring vil gke
jo lenger feil i tak star ubehandlet, Dette kan igjen medfgre behov for at sameiet tar
opp hgyere lan, og at felleskostnader ma gke mer, enn om det blir behandlet raskt.

Forslag til vedtak:
1) Styret vil fa juridisk bistand til & sjekke om kravet mot utbygger star svakere, om
sameiet selv utbedrer lekkasje / konstruksjonsfeil i pavente av juridisk avgjgrelse.

2) Hvis det ikke er sannsynlig at det pavirker juridisk prosess, sa skal styret sgrge for
raskest mulig utbedring av lekkasje / konstruksjonsfeil i taket, ogsd om sameiet ma ta
kostnadene selv og finansiere dette med lan. Det vil da informeres om eventuelt gkte
felleskostnader.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold
Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfegrt

de siste arene:

2024:
Utbedring av lekkasje inn i heishus (Dette er fortsatt pagaende arbeid)
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Utbedring av lekkasje/fukt problem tak. (Dette er fortsatt pdgdende arbeid) Det er tatt
rettslige steg mot Selvaag da det er konkludert med konstruksjonsfeil fra sakkyndige.

2023:
Utbedring av lekkasje inn i heishus (Dette er fortsatt pagaende arbeid)
Utbedring av lekasje/fukt problem tak. (Dette er fortsatt pdgdende arbeid)

2022:
Utbedring av lekasje/fukt problem tak.
Utbedring av rgr fra tak og ned til avigp.

2021:
Utbedring av plassen for avfalls beholdere
Drenering av heihus

VAKTMESTER, RENHOLD:

Sameiet Bjgrnasveien 11-25 har inngatt avtale med firmaet Frode Gran Service AS om
vaktmestertjenester, de ivaretar oppgavene knyttet til grgntarealtjenester og
sngrydding. vaktmester vil veere til stede annenhver mandag 2 timer pa morgenen. De
2 timene fordeles mellom de to blokkene. Det er mulig for beboerne a benytte
vaktmesteren til arbeid i egne leiligheter. Den enkelte beboer blir da fakturert direkte.
telefonnummer 22 90 61 90 eller epost adresse service@fg.no kan benyttes.

Sameiet Bjgrnasveien 11-25 har avtale om renhold med Real Facility Services.

BREDBAND, KABEL-TV:

Sameiet Bjgrndsveien 11-25 har avtale med Telia som leverer bredband og kabel-tv
tjenester. Ved spgrsmal eller endring av abonnement kan beboere kontakte Telias
kundetjeneste pa telefon 924 05 050, eller se pa deres hjemmeside www.telia.no.

N@KLER, SKILT:

Ngkler kan bestilles via forretningsfgrer OBF pa epost: firmapost@obf.no. Det er kun
eier av enheten som kan bestille, og dette ma gjores skriftlig. Alle tall og bokstaver pa
ngkkel ma fremkomme i bestillingen. Antall ngkler som bestilles ma fremkomme i
bestillingen. Navn og adresse hvor ngkkel og faktura skal sendes ma fremkomme.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan registrert pa selskapet per 28.03.2025.

Det gjgres oppmerksom pa rettslig sak mellom sameiet og utbygger om utbedring av
tak. Dette kan medfgre at sameiet ma ta opp |an som vil gke felleskostnadene.
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Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er bandtvang i sameiet hele aret. Det er ikke tillatt & la dyret gjgre fra seg pa
omradet, men dersom det skjer skal det plukkes opp gyeblikkelig.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 187, bruksnummer 331, seksjonsnummer 12 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/187/331/12:

04.04.2013 - Dokumentnr: 263295 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:331

Gjelder denne registerenheten med flere

04.04.2013 - Dokumentnr: 263295 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:331

Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.2013 - Dokumentnr: 301706 - Best. om adkomstrett

Gjensidig ferdselsrett pa gangvei, herunder trappeadkomster mellom bygningene.
Gjelder gnr 187 bnr 29, 331, 332 og 333

Bestemmelse vedr drift og vedlikehold av gangvei, herunder belysning.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:331

Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.2013 - Dokumentnr: 301706 - Bruksrett
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til avfallsstasjon.

Bestemmelse om drift og vedlikehold.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:331
Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.2013 - Dokumentnr: 301706 - Bruksrett

Gjensidig bruksrett til hverandres arealer avsatt til lek og rekreasjon.
Gjelder gnr 187 bnr 331, 332 og 333.

Bestemmelse om drift og vedlikehold.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:331

Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.2013 - Dokumentnr: 301706 - Erkleering/avtale

gjelder gnr 187 bnr 331, 332 og 333.

Gjensidig rett til & ha og ha liggende, samt adkomst til teknisk infrastruktur pa og i
grunnen. Herunder men ikke begrenset til:

tekniske rom, VA-anlegg m.m.

Bestemmelse om adkomstrett for vedlikehold, utskiftninger og ngdvendig tilsyn.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:331

Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.2013 - Dokumentnr: 301706 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:29

Rett til & ha og ha liggende ngdvendig teknisk infrastruktur pa og i grunnen, herunder
men ikke begrenset til:

tekniske rom, VA-anlegg m.m

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:331

Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.2013 - Dokumentnr: 301706 - Best. om adkomstrett
Rett til adkomst til og gjennom garasjeanlegg.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:331

Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.2013 - Dokumentnr: 301706 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:331

Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.2013 - Dokumentnr: 436829 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 12
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Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 81/1465

06.01.2014 - Dokumentnr: 8567 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:1
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:2
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:3
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:4
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:5
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:6
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:7
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:8
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:9
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:10
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:11
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:12
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:13
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:14
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:15
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:16
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:17
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:18
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:19
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:20
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:21
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:22
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:23
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:24
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:25
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:26
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:27
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:28
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:29
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:334 Snr:30
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:1
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:2
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:3
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:4
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:5
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:6
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:7
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:8
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:9
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
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Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:10
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:11
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:12
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:13
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:14
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:15
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:16
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:17
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:18
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:19
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:20
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:21
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:22
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:23
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:24
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:25
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:26
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:27
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:28
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:29
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:30
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:31
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:32
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:33
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:34
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:35
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:36
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:37
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:38
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:39
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:40
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:41
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:42
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:43
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:44
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:45
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:46
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:47
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:48
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:49
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:50
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:51
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:52
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:53



Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:54
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:55
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:56
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:57
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:58
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:59
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:60
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:61
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:335 Snr:62
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:1

Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:2

Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:3

Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:4

Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:5

Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:6

Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:7

Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:8

Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:9

Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:10
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:11
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:12
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:13
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:14
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:15
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:16
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:17
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:18
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:19
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:20
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:21
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:22
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:23
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:24
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:25
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:26
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:27
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:28
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:29
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:30
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:31
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:336 Snr:32
Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:1

Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:2

Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:3

Bjgrnasveien 19

17



Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:18
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:20
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:21
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:22
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:23
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:24
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:25
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:26
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:27
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:28
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:29
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:30
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:31
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:337 Snr:32
Bestemmelse om fellesomrade (lek) til felles bruk for gnr. 187 bnr. 29, 331, 332, 333,
34, 335, 336, 337 og 338 i henhold til reguleringsplan S-3118
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Kan ikke endres uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

24.11.2016 - Dokumentnr: 1092250 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:369 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:369 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:369 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:369 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:369 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:369 Snr:6
Gjelder denne registerenheten med flere
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen, datert 24.07.2015.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei via privat stikkvei og er tilknyttet offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal med tilhgrende anlegg i henhold til
reguleringsplan 410 - BJGRNASEN SYD 2, BJORNDAL. Bebyggelsesplan med
utfyllende bestemmelser for del av gnr. 187 bnr. 1, 28 og 29 datert 20.01.2010 med
tilhgrende reguleringsbestemmelser.

Utdrag av plan- og byggesaker i omradet:

Bjgrnasveien 118 - 120 - Oppfaring av bolighus. Det ble sendt sgknad om
rammetillatelse 18.08.2024 til oppfgring av to tomannsboliger og to eneboliger.
Sgknaden er under behandling. Se saksnummer 202459137, 202459136, 202459138
0g 202457698.

Adgang til utleie
Styret skal underrettes skriftlig om alle utleieforhold.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

97 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

98 850 (Omkostninger totalt)
109 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
112 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3998 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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4009 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 012 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 98 850

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
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Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

0 Drone/kveldsfoto fra 4 000,-

4 500 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke

7 500 Oppgjersvederlag

5790 Opplysninger fra forretningsforer

8 400 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse per stk. 3 500,- 2 gratis visninger
6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 104 590

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Christopher Lejonberg
Eiendomsmegler MNEF
christopher.lejonberg@aktiv.no
TIf: 473 71 031

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, Bankveien 11
1383 ASKER
TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
08.05.2025

Bjgrnasveien 19
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Plantegning

Bjgrnasveien 19, 1272 Oslo
Leilighet

Veranda
(Qverbygd)

Soverom

l E|

Bod/Teknisk o

Soverom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Bjgrnasveien 19

43



Vedlegg



EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet H0203
Bjgrnasveien 19
1272 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros /“

Geir A.B. Randen 91742811 Mﬂ%&f&? BMT
Dato: 06/05/2025 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/12

45



EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:187, Bnr: 331
Hjemmelshaver: Fjellviken AS
Seksjonsnummer: 12

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2012

Tomt: Felles 3141 m?
Kommune: Oslo
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Befaringsdato: 02.05.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MMS 3
Vann: Kommunal
Avlgp: Kommunal
Adkomst: -

OM TOMTEN:

Opparbeidet felles tomteareal. Asfalterte interne gangstier mellom byggene. Kort vei til butikker, skoler, barnehager. Grgnliasen og
(stmarka med turterreng sommer og vinter.

OM BYGGEMETODEN:
Leilighetsbygg i rekke. Elementbygg med fundamenter av betongkonstruksjoner. Reisverk og takkonstruksjoner i tre.
Leiligheten ligger i byggets 2.etg med adkomst via heis.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar hovedsaklig i normalt god stand pa befaringsdagen. (NB! kjpkkengulv samt et skrog ma forventes utbedret)

Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten. Det er ikke funnet vesentlige avvik bortsett fra
alderssymptom/normal bruksslitasje. Tilstandsgrader er dels satt pga alder pa bygningsmassen,ikke ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt.
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ANNET:

OPPVARMING:

Fjernvarmeanlegg med radiatorer pa vegg.

Det antas et det er varmekabler i badegulv. (Pavist 1 stk termostat pa vegg)

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er hentet fra PropCloud.no. Megleropplysninger/tegninger er ikke mottatt.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGG: Slette flater med tapet. Fliser pa bad
HIMLING: Slette flater med tapet
GULV: Parkett, fliser pa baderom + entre.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

-Det er ikke opplyst om endringer etter byggeér. Leiligheten har vert utleid.

FELLESKOSTNADER:

Se megleropplysninger
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.etg 82 16 77 5
Bod i kjelleretg. 6
SUM BYGNING 82 6 16 77 5
SUM BRA 88

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entre, bad, 2 soverom, bod, stue og kjgkken

BRA-e:
Gitterbod i dpent garasjeanlegg

MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26.
Det er bruken pa befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom. (utdaterte benevnelser)

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes matematiske

avrundingsregler.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne
male opp arealer av hulrom i sjakter o.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Det er opplyst om at det fglger:
1 gitterbod, samt 1 biloppstillingsplass i felles apent garasjeanlegg.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger pa med noen skjgnnsmessige vurderinger. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

(Husk at slitasje er en subjektiv mening, man bgr selv gjgre grundige undersgkelser/vurderinger ved visning)

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Boligen ble inspisert i dagslys. Det var lettskyet og ca. 12 grader Celsius. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa
befaringsdagen. God tilkomst til vurderte bygningsdeler.

ANDRE MERKNADER:

Felles bygningsdeler er ikke vurdert, ei heller sameiets fellesdeler. Lyd-/brannskillende konstruksjoner antatt utfgrt ihht eldre forskrifter.
Disse kan ha avvik ihht dagens krav.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Lars Petter Heinegaard
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

06/05/2025

b fodl.

Geir A.B. Randen

/12
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Flislagte vegger og malte flater i himling. Innredning med vask, speil og veggsakp. Dusjhjgrne med faste profiler.
Frittstaende WC. Opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon via ventilasjon via ventilasjonsanlegg.

Merknader: Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, mur og betong er 20 - 40 ar.(
Levetidstabeller

byggforskseriens detaljblad 700.320)

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

TG 2:
Det er pavist riss i flisfuger i vatsone, samt svertesopp i elastisk fugemasse i dusjsonen. (Dette er et avvik ihht NS

3600:2018)

1.1.2 Overtlate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Flislagt gulv.

Merknader: Det er malt fall pa gulv med laser. Hoydeforskjell mellom topp flis ved terskel og topp slukrist er 55 mm.
Fall pa gulvet mot sluk.

TG 2:
Det er pavist avskaling i overflate pa 1 stk flis i dusjsone.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra byggear
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Man kan anta at membran er pafgrt alle flatene i vatsonen fgr flisene ble montert, da vatrommet er i daglig bruk uten
tegn til lekkasjer.
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Merknader: -Det er en synlig form for membran under klemring i sluk.

-Membran pa vegger er ukjent. Det foreligger ingen dokumentasjon.

-Det ble ikke boret hull i vegg mot vatsone i tilstgtende rom grunnet konstruksjonsmessige arsaker. (Naboleilighet, samt
fast inventar pa naborom)

*Det er i hovedsak veggene/ gulvet i vatsonen som er mest utsatt for fuktighet. Spesielt utsatt er dusjnisjer og dusjing i
badekar hvor vegger og gulv blir utsatt for pakjenninger av fuktighet jevnlig. Det vil da vere veggene/ gulvet i
dusjnisjen som er mest aktuelt & foreta hulltaking i (spesielt vegg med dusjarmatur). Borring av et 73 mm hull

gir likevel en begrenset adkomst til konstruksjonen med begrensede kontrollmuligheter.

Forventet tid for utskiftning av membran er 20 ar.

TG 2:

Settes pa bakgrunn av manglende dokumentasjon. (i overgangen TEK 07 til TEK 10 sa var det svert varierende praksis
ang dokumentasjon i byggeprosjekter)

Over halvparten av forventet levetid er oppnadd, men badet kan likevel ha mange ar igjen med god funksjon.

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra byggear

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Kjgkken fra byggear. Slette fronter. Benkeplate i laminat med nedfelt vask og keramisk platetopp.Fliser over benk.
Mekanisk ventilator i veggskap. Innebygd stekeovn.

Merknader: Kjgkken med diverse sar/hakk i enkelte fronter etter flere ars bruk.

-Ny platetopp 2025

-Det er pavist store skader i gulv, samt svelling i 1 stk skrog til benkeskapet etter en tidligere vannlekkasje. Utbering ma
forventes. Det er ikke foretatt ytterligere undersgkelser av andre bygningsdeler vedrgrende lekkasje, da gulvet ma fjernes
i sin helhet. Stgrre avvik/skader kan forekomme ved apning av konstruksjon.

-Svertesopp i elastisk fugemasse bak vask. Bgr utbedres.

-Svelling i benkeplate (skjgt mellom plater)

TG 2:
Helhetsinntrykk av overflater pa kjgkkenet

TG 3:
Settes pa bakgrunn av vannskadet gulv.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

@vrige rom fremstér i normalt god stand. Det ble ikke avdekket feil eller avvik som krever strakstiltak utover normalt
vedlikehold.

Merknader: TG 2:
Vurderes pa bakgrunn av enkelte sar/hakk i gulv utover normal bruksslitasje.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med karmer i plastmateriale hovedsaklig fra byggear.
1 balkongdgrer med glass i stue
1 stk tett ytterdgrer med lyd-/brannklassifisering

9/12
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Merknader: -Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader
eller svekkelser med behov for strakstiltak.
-Det er pavist svelling i utforingen/list til vindu pé kjgkkenet. Kosmetisk betydning.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 &r.

Normal tid for kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.

Vestvendt veranda med utgang fra stue i 2.etg. Overflate med terrassebord i tre.

Merknader: Veranda med naturlig bruks-/verslitasje.
-Det er ikke mulig & pavise tettesjikt under terrassebord uten destruktive inngrep.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vannrgr i plast. Avlgpsrgr og sluk i plast.

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av vann og avlgp.

-Stoppekran i vannfordelingsskap testet OK!

-Det anbefales & ettermontere lekkasjevarsler med stoppventil i rom med vanninstallasjoner som ikke har sluk.
(Kjokkenbenk ) Dette vil bidra til & begrense skadeomfang ved en evt lekkasje.

-Klammer til fordelerstokk i vannfordelingsskap har smeltet. Bgr kontrolleres av rgrlegger.

Undertegnede innehar ikke spisskompetanse pa fagomradet VVS. Pa generelt grunnlag sa kan det vurderes en
gjennomgang av VVS med autorisert personell.

Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar
Antatt forventet levetid for avlgpsrgr er ca. 50 ar

6.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Ingen pavist vv-bereder.

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Boligen har balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Balansert ventilasjonsanlegg. Aggregat plassert pa boden.

10/12
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Merknader:

Det anbefales filterbytte 1-2 ganger pr.ar. Selve kanalene til ventilasjonsanlegget anbefales renset minimum hver 5. ar i
folge SINTEF. Rens av ventilasjonsanlegget gir bedre inneklima, energibesparelse, mindre fare for brann, og ikke minst
hgyere ytelse pa ditt ventilasjonsanlegg.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringskap med automatsikringer.
Kursfortegnelse og sikringer stemmer overens.
*QOppdragsgiver har ikke bodd i leiligheten og har derfor begrenset informasjon.

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.
-Downlights/lys ikke demontert for kontroll.

-Det er ikke gitt opplysninger om at det er utfgrt elektroarbeid i leiligheten etter ferdigstillelse.

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt
el-kontroll av autorisert foretak.

11/12
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Ver oppmerksom pa:

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

-Tegninger er ikke fremlagt. Endring/avvik ikke mulig & bedgmme

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Det er pavist riss i flisfuger, samt svertesopp i elastisk fugemasse i dusjsonen. (Dette er et avvik ihht NS
3600:2018)

1.1.2 Bad Overflate gulv
Det er pavist avskaling i overflate pa 1 stk flis i dusjsone.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Settes pa bakgrunn av manglende dokumentasjon. (i overgangen TEK 07 til TEK 10 sé var det svert varierende

praksis
ang dokumentasjon i byggeprosjekter)

Over halvparten av forventet levetid er oppnadd, men badet kan likevel ha mange ar igjen med god funksjon.

3.1 Andre rom
Vurderes pa bakgrunn av enkelte sar/hakk i gulv utover normal bruksslitasje.

2.1 Kjgkken Kjgkken
Settes pa bakgrunn av vannskadet gulv.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

[ Bativ bignclomsmghng A5 Oppdragsnr. [ |
J I )

Postnr. | | Sted |

Er det dgdsbo? [ Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? [X] Nei [ Ja
Har du kjennskap til eilendommen? [ nei WJa

i 5 v -
v rnsirmee | Chrislophec Loas urg "/ RELY

7/

Nar kjppte du boligen? Hvor lenge har du bodd | boligen? m

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [ Nei [’ la

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? H :/_2 E,: f ‘204},‘4 l/: | Polise/avtalenr. ’

Selger 1 Fornavn

;‘;{ﬂy{.&” V/."-?r.'/' Df‘;‘;'/ I Etternavn ﬁﬂ QE 5[?12’

| Etternavn

Selger 2 Fornavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naarmere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

WNei O Beskrivelse |

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Huis nei, g til punkt 3,

@ Nei [Jla Beskrivelse |

21 Redegjor for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse [

22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei [J1a Beskrivelse

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse |

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeni /d d?
nei [Jia Beskrivelse |

25 Er forholdet byggemeldt? [ Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
WNEF i Beskrivelse l —l
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

w'Ner Oia Beskrivelse l

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgigrsoppdrag):



4.1 Erarbeidet utfgrt av teller ved egeni /dugnad?

[JNel [Jia Beskrivelse [
4.2 Hvem er arbeldet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ! |
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller ful rleer i under jen/kjellere?

w Nei []ia Beskrivelse | |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted /skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

@ Mei [Jla Beskrivelse [ |
b Kienner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

m Nei [JJa Beskrivelse I [
8. Kjennerdu til om det er/har vaert sopp/ra der/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[EInei [la Beskrivelse | |
9. Kjenner du til om det erfhar vaert skjegghre i boligen?

(e Ot Honcless mellss i @qu_/_,gqbf'g jnelry tuk |
10. Kjenner du til om det er/har vaert ute{ theter i lgrrasse]garasjeltakﬂasade?d

\,
[ Nei wm Beskrivelse | Vv |

10,1 Hardetvart utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Huis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

Gdnei [ia Beskrivelse 'tf/(f'g Sem Hj’j Ve £ _‘

10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | |

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeider pa el-anlegget eller andre i llasj {f.eks. olj k, sentralfyr, ilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

m Nei []la Beskrivelse |

11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hiandverker opplyses.

Beskrivelse | |

11.2 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Cnei [ Beskrivelse | Vit ikro '
12. Kjennerdu til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. ofj ! Ifyr, ventilasjon, pumpe)?

[Nei (e Beskrivelse [ ‘
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt ber utfres av faglaerte personer, utover det som er neunt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[xINei [ia Beskrivelse | l

14, Har du ladeanlegg/ladebaoks for elbil | dag?

gNei ia Kommentar I —l

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer | bruken av
iend eller av efend. 15 omgivelser?
[Gfnei [Jua Beskrivelse | |

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/ lende tillatelser vedrgrende eiend ?

gNel e Beskrivelse | |
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

W Nei [la Beskrivelse | |
17.1  Hvisja, hark gitt disp jon til at den nedgravde aljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgi de olj !

saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [l Kommentar I |
18. Selges eiend, med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.? Hyis nei, ga videre til punkt 18.2.

m Nei [Jla Beskrivelse | |
18.1  Huisja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [Jla Beskrivelse | |
18.2  Erdet foretatt radonmaling? Hyis ja, hva er radonverdien?

[ e [Ja Beskrivelse j;r e Some ]2 ¢4 e Z J Siste malte radonverdi |:|
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut k]eqer el”er loft eller andre deler av boligen? Huis nei, ga videre til punkt20.

@ Nei [JJa Beskrivelse

19.1  Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigh ?

[CINei [Jla Beskrivelse | I
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

|;|Nei Oia Beskrivelse I |
21, Kjenner du til om det foreligger skad ter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ENei [ia Beskrivelse |

22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjpper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjar:

SNei ia Beskrivelse i

SPERSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

['ﬂNei Oa Beskrivelse l |
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. efend som kan medfgre skte fellesh ler/gktfellesgjeld?

£
2 - . ; r -

[nei RJa Beskrivelse |u;b{;‘{f, NG py filess b q,‘f{ /, nace /alf: 1
25, Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insek "}{ kadedyri i ‘,-‘I!!,get)‘sel"s‘apet (fel(esareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

WNei = Beskrivelse r I
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i iet/laget/selskapet (fell | eller i andre boliger)?

ﬁ}l\lei ia Beskrivelse | |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives p3 eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. leg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjapsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan piberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
signeres

vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres., Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikring ma egenerklari
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligelendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligelendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av farsikring ogsa i ovennevnte tilfeller,

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppglersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kantrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse,

For gvrig oppfordrer selger p ielle kjgpere til @ undersgke efend, grundig, jfr. avhendingsl §3-10 og kjgpsl! §20 (aksjebolig

m« leg ansker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Farsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller

lektninger | rett oppstigende eller nedsti le linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa

boligelendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsholig foreligger tilsta ndsrapport som er | henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. leg
er innforstatt med at eilendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pd at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

0 leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P 3y 25 | P Sledesry

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

ﬂ/ ﬂjf@/ %ﬁﬁﬁ*“‘ =

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING
Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.07.2024

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgér pa forsikringsbeviset.

1
1.1

22

3.1

4.1

4.2
4.3

4.4

45

5.2

" _HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes titfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av elendom som neering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pé eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift tit avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjgper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt | opp- eller nedstigende linje, s@sken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd efler bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus cgfeller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet tit botigformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NARFORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder far overtagelsen.

Ved oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder fgr
overtakelse. Forsikringen laper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker fornold som konstateres i forsikringstiden.

" HVILKE SKADER SELSKAPET SVARERFOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjgpekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkr.

“HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARERFOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med kjsper, eller for arbeider som
sikrede patar seg 4 utfare etter avtale med kjgper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av
sikrede elier kigper, og uavhengig av om arbeidet fakfisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fgige av dérfig/mangelfull rengjgring eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbehar som skal felge med siendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafgres eiendommen i perioden meflom budaksept og kjspers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

" FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til elendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 14.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palapt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kj@per far rett til & heve kjgpet, og kjspesummen er mindre enn maksimalbelgpet | henhold il punkt 6.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt
til 4 foreta eventuelle utbedringer og giennomfere videresalg av eiendommen.

SIDE1AV3
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5.3
5.4

55

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

7.2

7.3

7.4

8.1

Dersom kjgpesummen er starre enn maksimalbelgpet som angitt | punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve &
giennomfare hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelapet kan restituere hele kjippesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfere hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfslgende
oppgjer mellem selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 000 000,- med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5.

Alle mangelskrav som inngar i kjspers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelapet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet il & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet biir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen Jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke mé sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kjgper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avialte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de ngdvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett il 4

+ behandle kravet;

* utrede om ansvar etler avhendingsloven foreligger;
= forhandle med kravstiller, og

+ prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palaper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjaper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjzper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 41, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og B-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som felge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er ngdvendig for 4 sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsgmt sin opplysningsplikt for 4 oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagtoppi
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen | den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.,
SIDE2AV 3



8.2

8.3

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvartige
i henhold til gieldende regelverk, herunder personopplysningstoven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formai & administrere og giennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov. Dette kan inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er nadvendig, for eksempel til
reassurandgrer, finansinstitusjoner, tjienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper i konsernet. Det kan vazre ngdvendig & overfere personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall
vil disse overfaringene vaere i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personapplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylie
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon.
Perscnopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette vaere s lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gieldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilike opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakie SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvartige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o Stderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller til dpo@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

" BISTAND [ KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke biir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| ferste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Posthoks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerrddet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finanskiagenemndas hovedoppgave er a
lgse tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lgses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.

SIDE3AV3
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Nabolagsprofil

Bjgrnasveien 19 - Nabolaget Bjgrnasen - vurdert av 104 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Mina Beiteplukks vei 3min %
Linje 72 0.3km
@ Hauketo stasjon 6 min &
Linje L2, L2x 3.9km
& Ljabru 7 min &
Linje 13,19 4.5km
©® Mortensrud 8 min &
Linje 2,3 4.1 km
@ OsloS 17 min &
Totalt 24 ulike linjer 13.3km
Skoler
Seterbraten skole (1-7 kl.) 5min %
334 elever, 18 klasser 0.4 km
Bjgrndal skole (1-7 kl.) 9 min %
350 elever, 20 klasser 0.8 km
Klemetsrud skole (1-7 kl.) 20 min %
168 elever, 12 klasser 1.8 km
Bjgrnholt ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
328 elever, 35 klasser 1.2 km
Bj@rnholt videregdende skole 14 min %
900 elever 1.2 km
Lambertseter videregdende skole 11 min &
825 elever, 30 klasser 8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

7%
25.6 %
2%

1

. b
.I - l|

20.6 %

147 %
14.5%
23

11.4 %

6.5 %
7.2%

39 %

39.3%
389%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Bjsmésen 3151 1089
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bjprndsen barnehage (1-5 ar) 2min %
54 barn 0.1 km
Nyjordet barnehage (1-5 ar) 9 min %
50 barn 0.7 km
Slime Gard barnehage (0-5 ar) 9 min %
69 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Bjgrndal 9 min %
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Bjgrndal 9 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

£} 2 Buss

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 97/100
o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100
’ Trafikk
Lite trafikk 83/100
Sport
@ Seterbraten skole ballbane sgr 4 min %
Ballspill 0.4 km
@ Bjgrndal idrettspark 6 min %
Ballspill, basket, fotball, friidrett, t... 0.5 km
& Fresh Fitness Hauketo 6 min &
& Sport og Mosjon 8 min &
Boligmasse

B 1% enebolig

B 25% rekkehus

B 67% blokk
7% annet

Varer/Tjenester
Mortensrud Torg 7 min &
10 Bjgrndal apotek 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 19%13-154&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

II :
>
@
=

3
o
o
-
=

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

I Bjgrnasen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand
«Gode forhold for barnefamilier. Fine Norge
idrettsanlegg i neerheten, samt skog og Gift 33% 33%
lyslgyper.»
. . i % 9
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo

Dato utkjert: 28.03.25 Side 1av2 '

Sameiet Bjgrnasveien 11-25
Bjgrnasveien 19

1272 OSLO

Organisasjonsnr: 912 649 792

Var ref.:

Type:

Eiere:

Seksjonsnr:

801/12

Eierseksjonssameie
Fjellviken AS

12

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned:

5653

Felleskostnader:

Objekt:

Fjernvarme

Felleskostnader

Kabel-TV og bredbands-avgift
Garasjeplass nr. 2 (8012 - 1))
Garasjeplass (8011 -12)

830
3 860
543
240
180

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an)
Klient ajourf. lan:

Gijeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:
Tom-Erik Blix
Bjgrnasveien 19

Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted: 1272 OSLO
E-post: N/A

5: Restanse felleskostnader pr. 28.03.2025

Utestaende saldo:
Felleskostnader:
Gebyr:

Rente:

0

0
0
0

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

6: Ligning - 2024

Annen formue:

14 408

Gjeld:
Utgifter:

Andre inntekter: 1900

7: Palydende

Palydende:
Seksjonsnr: 12

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 187/331 - seksjon:12
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet
9: Forsikring
Forsikret i: Tryg Forsikring Polisenr:
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0203
Etasje: Oppvarmingstype:
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori:
Fasiliteter:
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‘Boligopplysninger: OBF

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 28.03.25 Side 2 av 2 s
Sameiet Bjgrnasveien 11-25 Var ref.: 801/12
Bjarnasveien 19 Type: Eierseksjonssameie
1272 OSLO Eiere: Fjellviken AS

Organisasjonsnr: 912 649 792

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

VAKTMESTER, RENHOLD

Sameiet Bjgrnasveien 11-25 har inngatt avtale med firmaet Frode Gran Service AS om

vaktmestertjenester, de ivaretar oppgavene knyttet til grentarealtjenester og sngrydding.

vaktmester vil veere tilstede annehver mandag 2 timer pa morgenen. De 2 timene fordeles

mellom de to blokkene. Det er mulig for beboerne a benytte vaktmesteren til arbeid i egne

leiligheter. Den enkelte beboer blir da fakturert direkte. telefonnummer 22 90 61 90 eller epost adresse service@fg.no kan benyttes.

Sameiet Bjgrnasveien 11-25 har avtale om renhold med Real Facility Services.
BREDBAND, KABEL-TV

Sameiet Bjgrnasveien 11-25 har avtale med Telia som leverer bredband og kabel-tv
tjenester. Ved spgrsmal eller endring av abonnement kan beboere kontakte Telias
kundetjeneste pa telefon 924 05 050, eller se pa deres hjemmeside www.telia.no.
NOKLER, SKILT

Nakler kan bestilles via forretningsfgrer OBF pa epost: firmapost@obf.no.

Det er kun eier av enheten som kan bestille, og dette ma gjeres skriftlig. Alle tall og
bokstaver pa ngkkel méa fremkomme i bestillingen. Antall ngkler som bestilles ma
fremkomme i bestillingen. Navn og adresse hvor ngkkel og faktura skal sendes ma
fremkomme.

VEDLIKEHOLD:

Det vises til arsmelding for rehabilitering/sterre vedlikehold utfgrt de siste arene.
FORSIKRING

TRYG FORSIKRING med polisenummer 6871200

KORTTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende.,

GARASJE

Det felger med en garasjeplass til hver leilighet.

Annen informasjon:



Sameiet Bjgrndsveien 11-25
arsmgte 2025

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Mandag 17.03.2025, ki
17:00

Sted: digitalt
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Har du ikke anledning til 3 delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til 8 delta pd ordinzert &rsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pd dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til blix@loop24.no i forkant av mgtet for & lette
arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mgte og stemme pd mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinzert arsmgte
2025 i Sameiet Bjgrnasveien 11-25 mandag 17.03.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:




OBF




72

Retningslinjer for digitalt mgte
Styret har besluttet at rsmgtet skal avholdes digitalt.

FULLT NAVN.

Tilgang til mgtet:

Microsoft Teams Trenger du hjelp?
Bli m im n
Mgte-ID: 371 685 745 797

Passord: xG2Lw3xE

Husk:

e Mgtedeltagerne bes vaere klare senest fem minutter fgr mgtet starter
¢ Mgtedeltagerne settes automatisk pa «mute» ved mgteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydlgs/ikke lydlgs.
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Arsmgte i Sameiet Bjgrndsveien 11-25
Mandag 17.03.2025, kl 17:00

digitalt

1. Konstituering av ordinzert arsmgte 2025 i Sameiet
Bjornasveien 11-25

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av drets resultat

Disponeringen av resultatet fra 2024 foresl3s overfgrt til egenkapital.
Dette for & bygge opp egenkapitalen i sameie for 8 bruke p& fremtidig vedlikehold

Forslag til vedtak: Disponeringen av resultatet fra 2024 foreslds overfgrt til
egenkapital.

Styrets innstilling: Disponeringen av resultatet fra 2024 foreslas overfgrt til
egenkapital.

3.3 Revisjonsberetning
3.4 Orientering om budsjett for 2025

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Det er foreslatt samme styregodtgjgrelse som 2023.
Styreleder - 20.000kr
Styremedlemmer - 10.000kr hver.

Forslag til vedtak: Det er foreslatt & honorere styret med kr 40.000,-.

4. Orientering

4.1 Styret informerer om konstruksjonsfeil i tak og prosessen
videre

Det er en konstruksjonsfeil i taket, som fgrer til lekkasje i tak for to av

toppleilighetene. Dette ma utbedres av boligsameiet, da taket er en del av felles

bygningsmasse som sameiet er juridisk ansvarlig for. Det er satt i gang en juridisk



prosess mot utbygger, for avklaring av hvem som ma ta disse kostnadene.

Dette er uheldig for alle i sameiet, da bade lekkasje og juridisk konflikt er lovpalagt &

opplyse om ved salg av bolig i sameiet. I praksis vil alle leilighetene i sameiet kunne

bli mindre verdt ved salg. Samtidig er det risiko for at kostnader tilknyttet utbedring

vil gke jo lenger feil i tak stdr ubehandlet, Dette kan igjen medfgre behov for at

sameiet tar opp hgyere I18n, og at felleskostnader ma gke mer, enn om det blir

behandlet raskt.

Forslag til vedtak: 1) Styret vil fa juridisk bistand til & sjekke om kravet mot
utbygger star svakere, om sameiet selv utbedrer lekkasje /
konstruksjonsfeil i pavente av juridisk avgjgrelse.

2) Hvis det ikke er sannsynlig at det pavirker juridisk prosess,
sa skal styret sgrge for raskest mulig utbedring av lekkasje /
konstruksjonsfeil i taket, ogsa om sameiet m3 ta kostnadene

selv og finansiere dette med 1an. Det vil da informeres om
eventuelt gkte felleskostnader.

5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder er ikke pa valg.

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Roy Bjgrnsen (stiller til gjenvalg)

Styremedlem som har ett &r igjen av sin periode:

Dag Erik Johnsen

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Khalil Ahmad (stiller til gjenvalg)

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermgte hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel matt!

Oslo, 12.02.2025

Styret i Sameiet Bjgrnasveien 11-25
Styreleder, Tom-Erik Blix

Styremedlem, Dag Erik Johnsen
Styremedlem, Roy Bjgrnsen
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Varamedlem, Khalil Ahmad
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/3\rsmelding 2024 for Sameiet Bjgrnasveien 11-25

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide rsberetning. Styret gnsker likevel
& orientere om &ret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige 8rsmgte har de tillitsvalgte vaert
Styreleder, Tom-Erik Blix

Styremedlem, Dag Erik Johnsen

Styremedlem, Roy Bjgrnsen

Varamedlem, Khalil Ahmad

Styret har besttt av 3 menn og ingen kvinner.

Styret kan kontaktes p8 blix@loop24.no

Forretnings- og regnskapsfgrsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyrd AS.

Generelle opplysninger om Sameiet Bjgrnasveien 11-25

Sameiet Bjgrnasveien 11-25 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 912649792. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 20 boligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (nzeringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste

Sameiet Bj(arné’]sveien 11-25 har egen vaktmester/portner. Vaktmesterens/porterens navn
er Frode Gran Service AS og kan treffes pd 22906190.

Leverandgr av vaktmestertjenester ivaretar oppgavene knyttet til rydding, plenklipping,
sngmaking, daglig drift, renhold, Igpende vedilkehold.

Sameiet Bjgrnasveien 11-25 har avtale om renholdstjeneste med Real Facility Services
AS. Renholdet skjer ukentlig med tilhaerende leie av matter.

Styret i Sameiet Bjorndsveien 11-25 har tegnet yrkeskadeforsikring for dets ansatte.

Bredband, kabel-tv

Sameiet Bjgrnasveien 11-25 har avtale med Telia for leveranse av bredband og/eller
kabel-tv.

Sameiet leverer en grunnpakke som inneholder standard tv kanaler og 100Mbit bredband
eller kun 500Mbit bredbdnd. (Man kan velge bort TV tjenestene og bare ha internett
dersom man gnsker det.)

Eiere kan selv endre p& innholdet i denne tjenesten ved & kontakte Telia.



Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr bestilles via forretningsfgrer OBF.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret m& oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Sameiet Bjgrndsveien 11-25, plikter & sgrge for
systematisk oppfglgning av gjeldende krav fastsatt i:

Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
Brann- og eksplosjonsvernloven

Forurensningsloven

Arbeidsmiljgloven

For 8 oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem pa brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Folgende er gjort i 8r:

Forsikring

Eiendommen til Sameiet Bjgrnasveien 11-25 er forsikret i Tryg Forsikring og har
polisenummer 6871200.

Oppstar skade pd boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov a
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfagrer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfgrt overdragelse av 0 boenheter.
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Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfart
de siste 8rene:
2024:

- Utbedring av lekkasje inn i heishus
(Dette er fortsatt pagaende arbeid)

- Utbedring av Ieka§je;/fukt problem tak.
(Dette er fortsatt pagaende arbeid)

Det er tatt rettlige steg mot Selvaag da det er konkludert med konstruksjonsfeil fra
sakyndinge .

2023:

- Utbedring av lekkasje inn i heishus
(Dette er fortsatt pagdende arbeid)

- Utbedring av lekasje/fukt problem tak.
(Dette er fortsatt pagaende arbeid)

2022:

- Utbedring av lekasje/fukt problem tak.

- Utbedring av rgr fra tak og ned til avigp.
2021:

- Utbedring av plassen for avfalls beholdere

- Drenering av heihus

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige ordinaert arsmgte har styret avholdt 2 mgter og behandlet 7 styresaker.

Styret har i perioden hatt fokus pfa’:
@konomi, felleskostnader, gjennomgang av gjeldende avtaler, rehabilitering, mindre
vedlikehold, dugnad.

Styret ser at sameie har gkonomien under kontroll.
Det er gjennom de siste tre drene gjennomfort tiltak for & g8 i skonomisk balanse uten 8
matte gke felleskostnadene utover det som er normalt.

1. Individuell betaling av fjernvarme etter forbruk.
Dette gjgr at hver enkelt seksjonseier betaler det se selv har av forbruk og ikke belaster
sameie for overforbruk.

2. Strmgsparende tiltak pd fellesomrader
Med tiltakene har vi redusert stramforbruket med over 40%



3. Gjennomgang og reforhandling av avtaler.
Dette vil pa sikt gi betydelige besparelser, spesielt med padgdende reforhandlig av
serviceavtale pd heis.

21.02.2025

Godkjent elektronisk av styret i Sameiet Bjgrnasveien 11-25

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.02.2025
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i rsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 942 564 857772 942 522 1016 934
Sum 942 564 857772 942 522 1016 934
Andre inntekter 2 25658 0 0 0
Sum andre inntekter 25658 0 0 0
Sum 968 222 857772 942 522 1016 934
Forretningsfnrsel og revisjon 3 55109 49 644 51250 56 000
Lnnn og honorar 4,5 45 640 45 640 45 640 45 640
Vedlikehold 6 103120 53 455 193 745 235000
Eksterne tjenester 211 264 211 344 144 000 137 694
Kabel-tv og bredb? nd 128 406 132195 137 000 130 300
Forsikring 73 054 63 832 67 000 75 000
Kommunale avgifter 234789 202 228 234 200 264 300
Brensel og stmm 35485 46 732 50 000 40 000
Andre driftsutgifter 8 20723 18127 25000 23 000
Sum 907 589 823197 947 835 1006 934
Driftsresultat for individuell innbetaling 60 633 34 575 -5313 10 000
Driftsresultat etter individuell innbetaling 60 633 34 575 -5313 10 000
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 9 8700 5018 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 8700 5018
i rsresultat 10 69 333 39593 -5313 10 000
Budsjettmessige poster
Endring i disponible midler 10 69 333 39593 -5313 10 000

801 Sameiet Bjnrn3sveien 11-25
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i rsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 43 934
Til gode av forretningsfnrer 0 1300
Forskuddsbetalte kostnader 1 46 830 45 236
Avregningskonti beboere 201 145 0
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p? driftskonto 263 657 154 357
Sum omlnpsmidler 511 632 244 827
SUMEIENDELER 511 632 244 827

801 Sameiet Bjnrn3sveien 11-25




i rsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 191 260 151 667
i rets resultat 10 69 333 39593
Sum egenkapital 260 593 191 260
GJELD
Kortsiktig gjeld
Gjeld til forvaltningsklient 0 1251
Leverandnrgjeld 42 118 10 754
Annen kortsiktig gjeld 208 921 41562
Sum kortsiktig gjeld 251039 53 567
Sum gjeld 251039 53 567
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 511 632 244 827
Oslo 31.12.24
Styreti Sameiet Bjnrn3 sveien 11-25
Sted: , dato: __

Tom-E rik Blix Roy Bjnrnsen Dag Erik ) ohnsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

801 Sameiet Bjnrn3sveien 11-25
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Noter 801 Sameiet Bjnrn3 sveien 11-25

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er firt etter regnskapslovens bestemmelser for sm? foretak og er
basert p3 fortsatt drift. I de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfnring av innkrevde felleskostnader skjer m? nedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfnres til nominelt mottatt belnp p? etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som flge av

renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p? etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 766 404 723012 766 362 837 674
3612 Inntekt kabel-tv 127 200 93 360 127 200 130 300
3645 Inntekter parkeringsplasser 5760 5400 0 0
3646 Leie Garasjer 43 200 36 000 48 960 48 960
Sum 942 564 857772 942 522 1016 934
Note 2 - Andre inntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8400 Andre inntekter 25658 0
Sum 25658 0
Inntekt p* kr. 25 658,00 er erstatning fra Tryg Forsikring.
Note 3 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Revisjonshonorar 6 250 5625 5900 6 500
Forretningsfnrerhonorar 37980 37416 39 000 39 500
Annen regnskapsfnrsel 10 879 6 603 6 350 10 000
Sum 55109 49 644 51250 56 000
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 40 000 40 000 40 000 40 000
Arbeidsgiveravgift 5640 5640 5 640 5 640
Sum 45 640 45 640 45 640 45 640

[ Noter 801 Sameiet Bjnrn3sveien 11-25 Orgnr: 912649792




Noter 801 Sameiet Bjnrn3 sveien 11-25

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024.

Note 5 - Ansatte og OTP

Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til 3 ha tjienestepensjon.

Note 6 - Vedlikehold

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 0 18 750 0 0
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 87 648 32038 45 000 45000
6620 Vedlikehold uteomr® de 15472 0 0 0
6650 P3 kostning / R ehabilitering / Investering 0 0 8745 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 0 2667 140 000 190 000
Sum 103 120 53455 193 745 235000
Note 7 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 9001 82713 85000 75 694
6360 Renhold 62 544 55511 59 000 62 000
6730 Honorar for teknisk r3 dgivning honorar 19 425 0 0 0
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 39284 73120 0 0
Sum 211 264 211 344 144 000 137 694
Note 8 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bnker, scanning 0 1248 0 0
6900 E lektronisk kommunikasjon 0 432 2 000 0
7720 Generalforsamling /3 rsmnte 3892 3439 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 2786 3311 3000 3000
7781 Kostnader for bomiljntiltak 0 627 0 0
7790 Andre driftskostnader 14 045 9070 20 000 20 000
Sum 20723 18127 25000 23000
Note 9 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 7752 5018 0 0
8059 Andre renteinntekter 948 0
Sum 8700 5018

Noter 801 Sameiet Bjnrn3sveien 11-25 Orgnr: 912649792
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Noter 801 Sameiet Bjnrn3 sveien 11-25

Note 10 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 191 260 151 667
B. Endringer disponible midler
i rets resultat 69 333 39593
B. i rets endring i disponible midler 69 333 39593
C. Disponible midler 31.12 260 593 191 260

Note 11 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

1742 Forskuddsbetalt forsikring 14 382 12184
1749 Forskuddsbetalte kostnader 32448 33052
Sum 46 830 45 236

[ Noter 801 Sameiet Bjnrn3sveien 11-25 Orgnr: 912649792




Resultat og balanse med noter for Sameiet Bjgrndsveien 11-25.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Bjgrnasveien 11-25

Styreleder Tom-Erik Blix (sign.)
Styremedlem Roy Bjgrnsen (sign.)
Styremedlem Dag Erik Johnsen (sign.)

23.02.2025
21.02.2025
23.02.2025

89



AALPHA REVISJON AS

Sameiet Bjgrndsveien 11-25 — Revisjonsberetning 2024

Til drsmgtet i
Sameiet Bjgrnasveien 11-25

Uavhengig revisors beretning for ar 2024

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Bjgrnasveien 11-25 som viser et overskudd pa kr. 69 333.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon bestar av budsjettallene som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Side 1 av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:

0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva



AALPHA REVISJON AS

Sameiet Bjgrndsveien 11-25 — Revisjonsberetning 2024

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 28. februar 2025
Alpha Revisjon AS

Bjgrn Kristian Kallasten
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
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%% visenacom

Elektronisk signatur

Dato og tid (UTC+01:00) Centraf European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)

28.02.2025 09:21:30

Signaturmetode

Norwegian BankiD

Signert av

Kallasten, Bjorn Kristian

==Z bankID

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme méate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
folgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.



PROTOKOLL

2025




Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Bjgrnasveien 11-25 mandag 17.03.2025 kl. 17:00 - digitalt.

1. Konstituering av ordinzert arsmgte 2025 i Sameiet
Bjornasveien 11-25

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Anette Breiteig ble valgt som mgteleder

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 4 seksjonseiere og 0 representert med fullmakt, til sammen 4
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Anette Breiteig ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder, og Dag
Erik Johnsen valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets 8rsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av arets resultat
Disponeringen av resultatet fra 2024 foresl8s overfgrt til egenkapital.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Bjgrnasveien 11-25. Side 1/3
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Dette for & bygge opp egenkapitalen i sameie for & bruke pa fremtidig vedlikehold

Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet overfort til opptjent egenkapital.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Det er foresldtt samme styregodtgjgrelse som 2023.
Styreleder - 20.000kr
Styremedlemmer - 10.000kr hver.

Vedtak:
Styret honoreres med kr 40 000

4. Orientering

4.1 Styret informerer om konstruksjonsfeil i tak og prosessen videre

Det er en konstruksjonsfeil i taket, som fgrer til lekkasje i tak for to av toppleilighetene.
Dette m& utbedres av boligsameiet, da taket er en del av felles bygningsmasse som
sameiet er juridisk ansvarlig for. Det er satt i gang en juridisk prosess mot utbygger, for
avklaring av hvem som ma ta disse kostnadene.

Dette er uheldig for alle i sameiet, da b&de lekkasje og juridisk konflikt er lovpalagt &
opplyse om ved salg av bolig i sameiet. I praksis vil alle leilighetene i sameiet kunne bli
mindre verdt ved salg. Samtidig er det risiko for at kostnader tilknyttet utbedring vil gke
jo lenger feil i tak star ubehandlet, Dette kan igjen medfgre behov for at sameiet tar opp
hgyere 18n, og at felleskostnader m& gke mer, enn om det blir behandlet raskt.

Vedtak:

1) Styret vil f8 juridisk bistand til 8 sjekke om kravet mot utbygger stdr svakere, om
sameiet selv utbedrer lekkasje / konstruksjonsfeil i pdvente av juridisk avgijgrelse.

2) Hvis det ikke er sannsynlig at det pavirker juridisk prosess, sa skal styret sgrge for
raskest mulig utbedring av lekkasje / konstruksjonsfeil i taket, ogsa om sameiet ma ta

kostnadene selv og finansiere dette med I1&n. Det vil da informeres om eventuelt gkte
felleskostnader.

5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder er ikke pa valg.

Vedtak:
Tom-Erik Blix har ett ar igjen som styreleder.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Bjgrnasveien 11-25. Side 2/3
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5.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Roy Bjgrnsen (stiller til gjenvalg)

Styremedlem som har ett &r igjen av sin periode:
Dag Erik Johnsen

Vedtak:
Roy Bjgrnsen ble valgt for 2 &r.

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 a&r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Khalil Ahmad (stiller til gjenvalg)

Vedtak:
Khalil Ahmad ble valgt for 1 &r.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og 8rsmgte ble hevet kl. 17.13

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

Styreleder: Tom-Erik Blix for 1 ar igjen
Styremedlem: Roy Bjgrnsen for 2 &
Styremedlem: Dag Erik Johnsen 1 ar igjen
Varamedlem: Khalil Ahmad for 1 &r

Styreleder, Tom-Erik Blix
Styremedlem, Roy Bjgrnsen
Styremedlem, Dag Erik Johnsen
Varamedlem, Khalil Ahmad

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Bjgrndsveien 11-25.
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Protokoll for Sameiet Bjgrndsveien 11-25

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anette Breiteig (sign.)
Sekreteer Anette Breiteig (sign.)
Protokollvitne Dag Erik Johnsen (sign.)

18.03.2025
18.03.2025
18.03.2025
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1 Sameiet Bjgrnasveien 11-25

VEDTEKTER

for

Sameiet Bjgrnasveien 11-25, org. nr. 912 649 792

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

(Endret pa arsmate 12. mars 2019). pkt 4.1.2 endret pa arsmate 10.mars 2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Bjgrnasveien 11-25. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 31.05.2013.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 20 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 187, bnr, 331 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Balkonger
o Terrasser

(3) De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrgkens
stgrrelse framgar av seksjoneringsbegjeeringen.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken fremgar
av seksjoneringssgknaden.



2 Sameiet Bjgrnasveien 11-25
(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie
ut denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.
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Dette gjelder tiltak som:

O Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmgtet.
Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, m& ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider
i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2)Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stremforbruk skal kobles direkte til seksjonseiers egen strammaler.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ne@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og
gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsragr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) Det ma ikke utfares arbeid som kan medfaere skade pa betongdekke og membran over
garasjekjeller og tekniske rom.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fare
nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.
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(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr.
seksjon. Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av biloppstillingsplass i garasjekjeller, som

f. eks garasjeport, renhold av garasjeanlegget o.lign. fordeles lik andel pr garasjeplass

(5) Kostnader til seksjonenes forbruk av fijernvarme (oppvarming/tappvann), vil bli fordelt etter
sameiebrgk. Dersom /utbygger sameiet installerer individuelle energimalere skal kostnader til
oppvarming og varmt tappevann til den enkelte bruksenhet betales etter malt forbruk.

(6) Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til dekning
av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom dette er besluttet av
sameiermatet.

(7) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes
pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene
skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett il & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1)Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan
velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5)Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsfarer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes
til forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.
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8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfare
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i

fellesskap. 9. Arsmatet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men varselet
kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgatet:

e behandle styrets arsberetning/arsrapport

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4)Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmatet
og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet
tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmgatet velger en annen mateleder.
Moteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

107



108

11 Sameiet Bjgrnasveien 11-25
9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmgtet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves
i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige

hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
opplgsning av sameiet
tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

oo

utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
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10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmotet kan velge revisor. Revisor tjenestegjar inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a)

b)

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.
boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
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11-2 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

Forslag til vedtak: Styret foreslar at nye vedtekter som fremkommer i innkallingen med
seerbestemmelser fra tidligere vedtekter blir vedtatt
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HUSORDENSREGLER

For Sameiet Bjornasveien 11-25
Vedtatt pa sameiermgtet 7.4.2014
Revidert av styret 26.10.2015

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom.

2. Hensynet til ovrige beboere

Enhver sameier plikter & pase at seksjonen brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere. Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00. Ved storre
private arrangementer bar naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer bar holdes lukket
under arrangementet. Beboerne skal pase at alle slags fellesdgrer/ytterdarer er last til
enhver tid. Det skal ikke lekes eller sykles pa svalganger/tre plattinger.

3. Ordeni fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ryddes fra portrom, plen og
lekeomrader. Barnevogner kan settes under trappa ved inngangen til trappeoppgangene.
Gangen mellom bodene i kjelleren skal vaere tom. Dersom dette ikke overholdes kan styret
fierne tingene uten naermere varsel.

Det skal ikke kastes papir, sigarett sneiper og lignende pa omradet. Seppelkassene som er
satt opp skal benyttes. Det skal heller ikke kastes noe fra balkonger og svalganger.
Sngrydding om vinteren er unntatt dette. Styret har anledning til & forlange at de som
forsgpler eiendommen skal rydde opp etter seg.

Beboerne oppfordres derfor til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma
medvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent.

Styret har anledning til & innkalle den enkelte seksjonseier til dugnad.

4. Kjoring og parkering
Ungdvendig kjgring foran blokka skal unngds, og parkering her er forbudt. Skilt som blir satt
opp skal respekteres. Styret har valgt & innga en avtale med et firma som handhever
parkeringsbestemmelsene som gjelder for sameiet.
Hver boenhet har en parkeringsplass i kjelleren. Disse skal kun benyttes av beboere i
sameiet. Beboer/bileier skal sgrge for & holde orden pa og rundt garasjeplassene. Det er ikke
tillatt & foreta starre reparasjoner eller oljeskift i garasjeanlegget eller andre steder pa
sameiets omrade.
I tillegg til beboerplassene er det 5 ekstraplasser. Opp til 3 av disse kan leies ut som
ekstraplasser til beboere. Styret kontaktes dersom ekstraplass gnskes, og plassene fordeles
etter venteliste. Plasser som ikke er leid ut er & anse som gjesteplasser, og skal ikke
benyttes av beboere.
Dersom parkeringsbestemmelsene ikke fglges, kan styret sgrge for borttauing for bileiers
regning.

5. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens veier, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er
forbudt. Alt husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egne avfallscontainere. Det er ikke
tillatt & deponere annet enn alminnelig husholdningsavfall og papp/papir i sgppelbrannene.



Hvis det ikke er plass til avfallet i brannene skal det oppbevares i husstanden til brannen er
temt. Reduser volumet pa sgppelet s godt som det lar seg gjare far det kastes (trakk esker
flate). Aviser, papp og papir skal kastes i seerskilte sgppelbrgnn. For & unnga skadedyr ma
sal omkring sgppelbrannene unngas og alle holde omrade rent. Av samme arsak skal ikke
avfall settes i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.

6. Postkassene

Hver enkelt sameier plikter & pase at postkassen er utstyrt med beboernes navn. Merkingen
av postkassene skal falge retningslinjer satt opp av styret. Postkassene skal temmes jevnlig,
og det skal holdes orden i omrade rundt postkassene.

7. Forsiktighet

Det m4 utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Fellesrom skal ikke benyttes til andre formal enn det de er bestemt for. Rommene skal til
enhver tid holdes ryddige.

Sameier/beboer er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen.

8. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker
eller forarsaker stay skal snarest mulig besgrges pakket om. Uvedkommende gjenstander
skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utfgres av
autoriserte firmaer. Service og vedlikehold av ventilasjonsanlegg skal utfares av autoriserte
firmaer. Unntak til dette er skiftning og renhold av filtre.

9. Fasadeendringer

Fasadeinnretninger (markiser osv.) kan kun monteres etter styrets godkjenning. Farge pa
markise- og levegg duker bestemmes av styret og er for tiden fargekode 407/151.

10. Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal fungere
optimalt ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger (skjermede kabler for radio- og
fiernsyn). Det skal ikke utfares modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg uten
at dette er avtalt med styret og det selskapet som har vedlikeholdsansvaret for anlegget.
Parabolantenne er ikke tillatt.

11. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt sameier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange
og en eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Sameier er
ansvarlig for at det utfares funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.

Det er ikke tillatt med bruk av kullgrill p4 veranda. Dette kan medfgre brannfare og dessuten
veere til sjenanse for naboer med hensyn til lukt.

12. Husdyr
Det er bandtvang i sameiet hele aret. Det er ikke tillatt & la dyret gjore fra seg pa omradet,
men dersom det skjer skal det plukkes opp eyeblikkelig.

13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.
Styret skal ha myndighet til & treffe tiltak i sakens anledning.
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Gjentatte henvendelser fra styret som falge av berettigede klager eller brudd pa
husordensregler/vedtekter kan medfare utkastelse i.h.t. Eierseksjonslovens § 26.

14. Erstatningsansvar

Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden,
fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Sameier
blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa akisomhet. Skader som pafares sameiets
eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.
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410

UTFYLLENDE BESTEMMELSER FOR BJORNASEN SYD 2, FELT B1, B2, C1, C2 OG C3. Gnr. 187, bnr. 1,
28 0g 29

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket PSK-200600276 datert 28.08.2007, revidert 05.01.2009.

§ 2. Formal

Omradet reguleres til:

e Byggeomrade for bolig
Bygeomrade for allmennyttig formal (barnehage, barnepark)
Offentlige trafikkomrader - vei, fortau, gang-/sykkelvei, annet veiareal
Spesialomrade - frisikissone
Fellesomrade — parkering, F1 og F2

§ 3. Byggeomrade for bolig
De enkelte felt skal ha hustyper og %-BRA som falger:
Felt B1: Blokker, maks %-BRA= 75,0 %
Felt B2: Rekkehus, maks %-BRA = 55,0 %
Felt C2: Blokker, maks %-BRA = 65,0 %
Felt C3: Rekkehus, maks %-BRA =40 %
Parkeringskjeller og boder helt og delvis under bakken skal ikke medregnes i %-BRA.

§ 4. Byggeomrade for allmennyttig formal (barnehage, barnepark)
Omradet skal ha bestemmelser som tilliggende barnehageomrade som det er en del av.

§ 5. Plassering og hayder
Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitte byggegrenser og hayder som vist pa kartet. karnapper og
balkonger kan tillates oppfert inntil 1,0 m utenfor byggegrense.

§ 6. Utforming
Det skal legges vekt pa at bebyggelse i samme felt far en helhetlig utforming blant annet med hensyn til
materialbruk. "Langfasader" skal som hovedmateriale kles med trepanel eller tilsvarende. Frontfasade over
terreng i parkeringsetasje skal ogsa kles med panel/panelspiler.

§ 7. Avkjorsel
Kjoreatkomst til planomradet skal veere som vist med piler pa plankartet.
Det tillates nedvendig nyttekjering for brannbil, sykebil, renovasjonsbil og flyttebil pa interne kjarbare
gangveier og offentlige gang-/sykkelveier giennom omradet.

§ 8. Parkering
Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo. Dette
gjelder ogsa sykkelparkering. Minimum 70% av parkeringen for biler skal legges i garasjekjellere.

§ 9. Utomhusarealer
Innenfor omradene merket "lek/opphold” pa plankartet skal det opparbeides nzerlekeplasser pa min. 150 —
200 m?, utstyrt med minimum sandkasse, huske og klatrestativ. Det skal i tillegg opparbeides nadvendig
antall sandlekeplasser pa min. 50 m? maks. ca. 50 meter fra innganger til boligene.
Utenom selve byggeomradene, veiene og renovasjonsplassene skal mest mulig av eksisterende
naturterreng og vegetasjon sgkes bevart med mindre annet er en fordel for utforming og funksjon av
lekeplasser mm. Fyllinger og skjaeringer skal jordkles der dette er mulig, og det skal plantes skjermende
vegetasjon rundt parkeringsplasser, renovasjonsplasser og lekeplasser.
Terreng og vegetasjon som skal bevares, skal merkes og beskyttes mot inngrep i anleggsperioden.

§ 10.  Utomhusplan
Sammen med sgknad om tillatelse etter plan- og bygningslovens § 93 skal det innsendes detaljert
utomhusplan for den ubebygde delen av planomradet samlet eller for delomrader i malestokk 1:500.
Planen skal redegjgre for leke-/oppholdsplasser med mgblering og utstyr, sandlekeplass, kjareveier,
gangveier, stier, parkeringsareal, sykkelparkering, renovasjonsplasser, pumpestasjon, forstetningsmurer,
gjerder, tilsaing og beplantning (eksisterende og ny). Planen skal ogsa vise eksisterende og nytt terreng
(fyllinger/skraninger) ved kotering pa planen. Det kan som supplerende materiale kreves terrengsnitt. Med
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utomhusplan skal det i ngdvendig grad leveres veiprofiler som blant annet redegjor for veienes
terrengtilpasning og stigningsforhold i forhold til krav og tilpasning til bebyggelsen. Planen skal redegjore
for hvordan god tilgjengelighet fra kjarbar vei til hovedinngang kan sikres for alle.

Utomhusplanen skal vaere godkjent far igangsettingstillatelse gis.

Utearealer skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan far midlertidig brukstillatelse gis.

§ 11. Fellesomrade — parkering, F1 og F2
Fellesareal - parkering F1 skal veere felles for del av gnr.187, bnr.1 og 29 (felt B2).
Fellesareal — parkering F2 skal veere felles for del av gnr.187, bnr.29 og del av gnr. 176, bnr.1 (Felt C3).
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UTFYLLENDE BESTEMMELSER FOR BJORNASEN SYD 2, FELT B1, B2, C1, C2 OG C3. Gnr. 187, bnr. 1,
28 0g 29

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket PSK-200600276 datert 28.08.2007, revidert 05.01.2009.

§ 2. Formal

Omradet reguleres til:

e Byggeomrade for bolig
Bygeomrade for allmennyttig formal (barnehage, barnepark)
Offentlige trafikkomrader - vei, fortau, gang-/sykkelvei, annet veiareal
Spesialomrade - frisikissone
Fellesomrade — parkering, F1 og F2

§ 3. Byggeomrade for bolig
De enkelte felt skal ha hustyper og %-BRA som falger:
Felt B1: Blokker, maks %-BRA= 75,0 %
Felt B2: Rekkehus, maks %-BRA = 55,0 %
Felt C2: Blokker, maks %-BRA = 65,0 %
Felt C3: Rekkehus, maks %-BRA =40 %
Parkeringskjeller og boder helt og delvis under bakken skal ikke medregnes i %-BRA.

§ 4. Byggeomrade for allmennyttig formal (barnehage, barnepark)
Omradet skal ha bestemmelser som tilliggende barnehageomrade som det er en del av.

§ 5. Plassering og hayder
Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitte byggegrenser og hayder som vist pa kartet. karnapper og
balkonger kan tillates oppfert inntil 1,0 m utenfor byggegrense.

§ 6. Utforming
Det skal legges vekt pa at bebyggelse i samme felt far en helhetlig utforming blant annet med hensyn til
materialbruk. "Langfasader" skal som hovedmateriale kles med trepanel eller tilsvarende. Frontfasade over
terreng i parkeringsetasje skal ogsa kles med panel/panelspiler.

§ 7. Avkjorsel
Kjoreatkomst til planomradet skal veere som vist med piler pa plankartet.
Det tillates nedvendig nyttekjering for brannbil, sykebil, renovasjonsbil og flyttebil pa interne kjarbare
gangveier og offentlige gang-/sykkelveier giennom omradet.

§ 8. Parkering
Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo. Dette
gjelder ogsa sykkelparkering. Minimum 70% av parkeringen for biler skal legges i garasjekjellere.

§ 9. Utomhusarealer
Innenfor omradene merket "lek/opphold” pa plankartet skal det opparbeides nzerlekeplasser pa min. 150 —
200 m?, utstyrt med minimum sandkasse, huske og klatrestativ. Det skal i tillegg opparbeides nadvendig
antall sandlekeplasser pa min. 50 m? maks. ca. 50 meter fra innganger til boligene.
Utenom selve byggeomradene, veiene og renovasjonsplassene skal mest mulig av eksisterende
naturterreng og vegetasjon sgkes bevart med mindre annet er en fordel for utforming og funksjon av
lekeplasser mm. Fyllinger og skjaeringer skal jordkles der dette er mulig, og det skal plantes skjermende
vegetasjon rundt parkeringsplasser, renovasjonsplasser og lekeplasser.
Terreng og vegetasjon som skal bevares, skal merkes og beskyttes mot inngrep i anleggsperioden.

§ 10.  Utomhusplan
Sammen med sgknad om tillatelse etter plan- og bygningslovens § 93 skal det innsendes detaljert
utomhusplan for den ubebygde delen av planomradet samlet eller for delomrader i malestokk 1:500.
Planen skal redegjgre for leke-/oppholdsplasser med mgblering og utstyr, sandlekeplass, kjareveier,
gangveier, stier, parkeringsareal, sykkelparkering, renovasjonsplasser, pumpestasjon, forstetningsmurer,
gjerder, tilsaing og beplantning (eksisterende og ny). Planen skal ogsa vise eksisterende og nytt terreng
(fyllinger/skraninger) ved kotering pa planen. Det kan som supplerende materiale kreves terrengsnitt. Med
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utomhusplan skal det i ngdvendig grad leveres veiprofiler som blant annet redegjor for veienes
terrengtilpasning og stigningsforhold i forhold til krav og tilpasning til bebyggelsen. Planen skal redegjore
for hvordan god tilgjengelighet fra kjarbar vei til hovedinngang kan sikres for alle.

Utomhusplanen skal vaere godkjent far igangsettingstillatelse gis.

Utearealer skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan far midlertidig brukstillatelse gis.

§ 11. Fellesomrade — parkering, F1 og F2
Fellesareal - parkering F1 skal veere felles for del av gnr.187, bnr.1 og 29 (felt B2).
Fellesareal — parkering F2 skal veere felles for del av gnr.187, bnr.29 og del av gnr. 176, bnr.1 (Felt C3).
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Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 140367/ 86508620

Adresse: BJORNASVEIEN 19

Deres ref.: 62095/ MACA@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 187/331

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

"/ RbRestriksjonOmrade
RbRestriksjonGrense

-------------- 71 - Felles parkering
-------------- 72 - Felles lekeareal
-------------- 73 - Felles gangareal

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense
= = === Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan

f—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering
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Dato: 27.03.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:500

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Oslo

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Situasjonskart

— Kartet er

1stilt for: Bygg

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 140367/ 86508620

Adresse: BJORNASVEIEN 19

Deres ref.: 62095/ MACA@MSAKTV

Gnr/Bnr: 187/331

Kommentar:

Beskrivelse:

NR:
Dato:
Revidert dato:
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602700

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode:

kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

@ Oslo

Dato: 27.03.2025
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 140367/86508620
Deres ref.: 62095/ MACA@MSAKTV

002¥€99

006€€99

009€€99
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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QN OslO  plan- og bygningsetaten

Dokumentsjekk

Ved innregistrering av byggesgknader gjgr vi en sjekk av dokumentene vi mottar.
Seknader med store feil og mangler vil normalt bli returnert samme dag som den er mottatt.
Du vil fi beskjed om hvorfor sgknaden sendes i retur.

Innsendelse
Vi gnsker post tilsendt elektronisk og tilrettelagt pa falgende mate:

* Maksimum stgrrelse er 40 MB.

» Filformatet for dokumenter skal vare PDF.

* Bilder kan sendes inn som JPG/JPEG-format.

» [kke bruk mellomrom, spesialtegn eller bokstavene &, @ eller A i filnavnet.

» Tegninger som viser NY situasjon mé vare én fil per side.

Det samme gjelder foto / fotomontasjer i rivesaker og skiltsaker.

* Alle dokumenter ma ligge riktig vei ved visning.

» Filnavn pa vedlegg ma ha en forklarende tekst til hva dokumentet inneholder.
Et filnavn som fasade_akersgt_cksist.pdf gir mye bedre informasjon om innholdet enn for eksempel filnavnet
000123.pdf.

* Vi ma ha en fil for hvert dokument som sendes inn.

Informasjon om hgyder i reguleringskart

Kart til byggesak, bestilt i Bestillingstjenesten (www.byggesak.com).

Nabolisten er ikke lenger en del av dette produktet (varenr 8001 Byggesakspakke). «Byggesakspakke» har derfor skiftet
navn til «Byggesakskart».

Du kan lage dokumentene du trenger for a varsle naboene i nettlgsningen var Nabovarsel pa Oslo kommunes nettsider.

Hgydegrunnlag
1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hpyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et byggeprosjekt,
er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal du prosjektere et tiltak i en
plan med OLH som hgydereferanse, ma du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge til 37 cm pi hgyder angitt i
reguleringskartet.

Virkninger av planbestemmelser

Det er den faktiske terrengsituasjonen pé vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hpyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig & undersgke nzermere den faktiske
situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sammen med ansvarlig prosjekterende ansvar for dette.
Ved behov for narmere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med virt kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Plan- og bygningsetaten har startet en prosess med skanning av alle reguleringskart. Kartene publiseres fortlgpende i
saksinnsyn pa var nettside. Ved spgrsmal, vennligst ta kontakt med vart kundesenter.

Viktig for produkter i PDF-format
For at utskrift av kart fra PDF-filer ved bruk av Adobe programvare skal vises i riktig malestokk, ma fplgende innstillinger gjores i «skriv ut» eller
«print»- dialogboksen i Acrobat Reader versjon X (10} og XI (11):

= «Faktisk stprrelse» ma velges under «Sideskalering og — handtering» i norsk versjon.

* «None» mi velges under «Page scaling» i engelsk versjon.

[ versjon 9 ma «Page scaling/ sideskalering» settes til «nonef faktisk stgrrelse».
Vi anbelaler bruk av versjon 9 eller 10, da tidligere versjoner ikke stgtler vare produkter.

Side 1 av 1
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Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fplger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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Qﬁfp Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjgr oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder [dlgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pasc at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til &ndsverk av 12. mai 1961. Dette innebzrer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller,

Alle som gnsker 4 bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a fglge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til a disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kjgp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgilt som vil kreve en spesiell avtale,
Innevaerende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at ct teknisk kartverk - digitalt cller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken,

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi datacne ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller méalebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse:  Telefon: 2349 1000 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro:  0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 0S1.0  E-post:  postmotrak @pbe.oslo kommune.no Orgar.: 971040 823
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sist revidert 23.07.2013

Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. loven gjelder for alt
naturmangfold, og har som et overordnet mal a sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs mél om en
miljgmessig berekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pa tiltakseiendom eller naboeiendommer

For du sender inn en bygge- eller delesgknad ma du sjekke om det er registrert biologisk mangfold pa
tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Hvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert
biologisk mangfold vil dette fremga i form av tekst pa reguleringskart som kjgpes i etatens kundesenter
eller bestilles pa internett. Det vil i slike saker ogsa fglge med et eget kartblad der biologisk mangfold er
markert med rgdt (rg¢d skravur i kommunens kartlgsning Plan Web).

Uttalelse fra Bymiljgetaten ved Miljgdivisjonen

Bymiljgetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo. Dersom det
er registrert biologisk mangfold pa eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal det foreligge uttalelse
fra Bymiljgetaten fgr sgknad behandles. Plan- og bygningsetaten oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig sgker til
a innhente uttalelse i forkant av at bygge sgknad innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra
Bymiljgetaten ved innsendelse av bygge sgknad, vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til
Bymiljgetaten til uttalelse. Dette kan forlenge saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven - krav til vurdering i byggesaken av prinsippene i §§ 8-12
Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer ved
utgving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver kunnskapsgrunnlag, fgre-var-
prinsippet, hensyn til gkosystem og samlet belastning, fordeling av kostnader ved miljgforringelse samt
krav om miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De enkelte bestemmelsene kan ses pa
www.lovdata.no.

Loven er sarlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert i
reguleringsplan, ma prinsippene i nml §§ 8-12 vurderes serskilt i bygge- og delesaken. Dette gjelder blant
annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt fgr nml tradte i kraft.

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets konsekvenser for
det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive anleggsveier, riggomrader,
deponiomrader, grgfter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og andre infrastrukturtiltak. Plan- og
bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av naturmangfold mot andre viktige
samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et serskilt vern. Dette gjelder artene
dragehode, dverggas, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblavinge, rgd skogfrue og
svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr 517-524)

Enhver form for uttak, skade eller gdeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Fylkesmannen er
forvaltningsmyndighet (med unntak av dverggés der Miljgdirektoratet er forvaltningsmyndighet).

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001 MVA

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no
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I saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres gkologiske funksjonsomrade ma det sgkes om
dispensasjon hos Fylkesmannen. Gis det ikke slik dispensasjon ma byggesgknaden avvises. Plan- og
bygningsetaten kan ikke behandle sgknaden for den er behandlet og besvart fra Fylkesmannen.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljgfaktorene som virker
der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slattemark, slattemyr, hule eiker, kalklindeskog og
kalksjger.

Det skal tas serskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngér forringelse av naturtypens utbredelse
og gkologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster og innebarer at i
avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, sa skal hensynet til forekomsten veie tyngre dersom
det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med utvalgte
naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:
e Kreve at det ved oppfgring, plassering og utforming av tiltak, tas s@rskilt hensyn til forekomsten.
e Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens utbredelse og
tilstand.

Kravet om at det skal "tas sarskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for & avsla en byggesak
dersom inngrepet fgrer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens gkologiske tilstand.
Det kan imidlertid veere tilstrekkelig at det settes neermere vilkar for gjennomfgringen av et tiltak.
Eventuelle kostnader for gjennomfgringen av et slikt tiltak er tiltakshavers ansvar.

Miljgdirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte arter. Se -
www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper, skal
kommunen kunngjgre dette i en avis og varsle Miljgverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under tema
Naturmangfold — www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo
Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge er
registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes fa andre steder i
landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til gyene (kalkrike berg, kalkskoger) og restbiotoper i
byggesonen (for eksempel rike edellgvskoger, kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjgr Oslo til en av kommunene med stgrst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press pa naturarealer i byggesonen. Store
naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode. Grgnnstruktur i byggesonen er derfor
ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen
naturtypene viktig ferskvannslokalitet, dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt
laviandsmyr, kalkskog, gammelskog, rik edellpvskog, graor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle trcer
og viktige bekkedrag. De stgrste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrader, samt
innfgring av fremmede arter.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Mathias Carlsen
BJJRNASVEIEN 19

Dato: 27.03.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86508621
8407408

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.187 BNR. 331

Vi viser til bestilling av 20250327 for BJORNASVEIEN 19.

GNR. 187 BNR. 331

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 04.04.2013.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

3141.4 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder
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Oversiktskart

Adr.: Bjernasveien 19 Bydel : SJ. NORDSTRAND
Gnrbnr: 187/331 Skolekrets (2020/2021): Seterbraten
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31.03.2025, 15:09 Gmail - Asker og Baerum - Saksnr. 47002 - Bjemasveien 19

S‘E’ggé Gma i E Per Oscar Ahlstram <fjellviken@gmail.com=>

Aéker og Baerum - Saksnr. 47002 - Bjernasveien 19

Tom-Erik Blix <blix@loop24.no> 26. januz
Til: Tinlus Roald Gadderud <tinius.gadderud@utleiemegleren.no=
Kopi: Per Oscar Ahlstrem <fjellviken@gmail.com>

Hei,

Her er avragningen din for 2023

(a}]

Flanc o kwhprs o 1,36218 “ Feb kwh pris 1,34929  Mar k:uh pris - 134646 SumKR < Betalt
‘Varme kwh  Vannm3.  Vannkwh  sumbkr _'\Fan_'l]e kwh Vannm3 - Vannkwh  sumkr . Varmekwh Vannm3 Vannkwh  sumkr " Enhet Akonto Sy
% 405 10,490 1269,3 21 341 9,114 1065,3 1899 o 443 9,198 11% 2133 ¢ 6312 kr 2490

Q2

Apr . kwhpWs 138408 . . 'Mai - kwh pris 141458 Cguni o kwhpris . LA1529 sumKR Betalt .

‘varmekwh Vannom3 . Vannkwh - sumkr  Varmekwh Vannm3 - Vannbkwh - sumkr Varmekwh Vannm3  Vannkwh  sumkr . Enhet AkontoSkyl
223 4,653 3259 175 0 41 8,604 360,4 1275 i) 1 8,853 e 1005 © 3985 kr 2480

a3

Juli lé-d:'pris-'_" - 1,01897 - Aug lweh pris 0,815642 0,58306 : Betalt

Varme kwh _ Vannms3 . Vamn lh i Vanmekwh  Vannm3  Vannlwh sumkr __Vannkwh  sum kr __ Alonto - sky
k-] 7,223 592,3 543 i 30 5,526 474,1 833 425 kr 2430

Q4

okt Kwhprs - 1,006800  Nov “ Kwh pris 1,48135 Des | kwhprs 146630 Betalt )

[ Varmelwh Vanam3  Vennkwh :  sumkr | Varme ko Vannlowh - sumbr . Varmekwh Vannm3l  Vannkwh = sumke €nhet  Akomto - Sky
373 2,081 39,0 1152,8 3% . s 2,624 | 13 . 5062 kr 2490

Totalt:

A-konto  Forbruk Q-1 Forbruk -2 Forbruk Q-3 ForbrukQ4  Sum
9960 6312 3985 1480 5062 6878

Med vennlig hilsen — Kind Regards
Tom-Erik Blix

Loop24 AS

htlps:foep24.no

+47 80037932

blixg@loop24 ne

1Skt kst skul]

https:/imail.google.com/mailfufQ/ ?ik=96c3d390aadview=pt&search=all&permmsgid=msg-f: 17891551160946586989&simpl=msg-f:1789155116946... 111
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Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 187, Bruksnummer 331, Seksjonsnummer 12 i 0301 OSLO kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 08.05.2025 k1. 10.55
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 08.05.2025 k1. 10.53

Adresse(r) :

Gateadresse: Bjgrndsveien 19

Gatenr: 10726

Kommune: OSLO

Postkrets: 1272 OSLO

Bydel: 15 S@NDRE NORDSTRAND

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2013/454455-1/200 05.06.2013 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 2 490 000
Omsetningstype: Fritt salg
FJELLVIKEN AS
ORG.NR: 988 862 002

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2013/263295-1/200 04.04.2013 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 332
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 331

2013/263295-2/200 04.04.2013 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 333
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 331

2013/301706-1/200 16.04.2013 BEST. OM ADKOMSTRETT
Gjensidig ferdselsrett p& gangvei, herunder
trappeadkomster mellom bygningene.
Gjelder gnr 187 bnr 29, 331, 332 og 333
Bestemmelse vedr drift og vedlikehold av gangvei,

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.05.2025 10:55 - Sist oppdatert 08.05.2025 10:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8



Gardsnummer 187, Bruksnummer 331, Seksjonsnummer 12 i 0301 OSLO kommune

2013/301706-2/200 16.04.2013

2013/301706-3/200 16.04.2013

2013/301706-4/200 16.04.2013

2013/301706-5/200 16.04.2013

2013/301706-6/200 16.04.2013

2013/301706-12/200 16.04.2013

GRUNNDATA

2013/436829-1/200 31.05.2013

herunder belysning.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 331

BRUKSRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 332
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 333
til avfallsstasjon.

Bestemmelse om drift og vedlikehold.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 331

BRUKSRETT

Gjensidig bruksrett til hverandres arealer avsatt
til lek og rekreasjon.

Gjelder gnr 187 bnr 331, 332 og 333.

Bestemmelse om drift og vedlikehold.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 331

ERKLERING/AVTALE

gjelder gnr 187 bnr 331, 332 og 333.

Gjensidig rett til & ha og ha liggende, samt adkomst
til teknisk infrastruktur pd og i grunnen. Herunder
men ikke begrenset til:

tekniske rom, VA-anlegg m.m.

Bestemmelse om adkomstrett for vedlikehold,
utskiftninger og ngdvendig tilsyn.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 331

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 29
Bestemmelse om adkomstrett

Rett til & ha og ha liggende n@dvendig teknisk
infrastruktur pd og i1 grunnen, herunder men ikke
begrenset til:

tekniske rom, VA-anlegg m.m

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 331

BEST. OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 332
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 333
Rett til adkomst til og gjennom garasjeanlegg.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 331

ERKLERING/AVTALE

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 331

SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 12

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 81/1465

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.05.2025 10:55 - Sist oppdatert 08.05.2025 10:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 187, Bruksnummer 331, Seksjonsnummer 12 i 0301 OSLO kommune

For gvrige opplysninger om grunndata, se den

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:
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Gardsnummer 187, Bruksnummer 331, Seksjonsnummer 12
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Gardsnummer 187, Bruksnummer 331, Seksjonsnummer 12
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Gardsnummer 187, Bruksnummer 331, Seksjonsnummer 12 i 0301 OSLO kommune

2016/1092250-1/200 24.11.2016

0 SNR: 31

Rettighet hefter i: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 337 FNR:
0 SNR: 32

Bestemmelse om fellesomrdde (lek) til felles bruk
for gnr. 187 bnr. 29, 331, 332, 333, 34, 335, 336,
337 og 338 i henhold til reguleringsplan S-3118

Kan ikke endres uten samtykke fra kommunen

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BRUKSRETT

Rettighet hefter i: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 369 FNR:
0 SNR: 1

Rettighet hefter i: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 369 FNR:
0 SNR: 2

Rettighet hefter i: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 369 FNR:
0 SNR: 3

Rettighet hefter i: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 369 FNR:
0 SNR: 4

Rettighet hefter i: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 369 FNR:
0 SNR: 5

Rettighet hefter i: KNR: 0301 GNR: 187 BNR: 369 FNR:
0 SNR: 6

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.05.2025 10:55 - Sist oppdatert 08.05.2025 10:53
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/1092250/200 Sidelav1

N
Mg Kartverket o ntet 2025-05-08 10:31

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Org.nr.: 971 040 823

Saksnr.: 201611098-2

RETTIGHETSERKLARING

VEDRORENDE FOLGENDE GNR/BNR: 187/29, 252-274, 277-299, 302-320, 322-324, 331-
338, 369

1. REGULERT FELLESOMRADE (LEK):
Gnr. 187 bnr. 29, 252 t.o.m. 274, 277 t.o.m. 299, 302 t.o.m. 320, 322 t.o.m. 324 og 331 t.o.m.
338 skal ha bruksrett til regulert til fellesomrade (lek) i reguleringsplan S-3118, vedtatt
20.09.1989, pa gnr. 187 bnr. 369.

Denne erklzring tinglyses pi egne og fremtidige eieres vegne som heftelse pi eiendommene

Girdsnummer  Bruksnummer

187 369

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune, org.nr. 958 935 420,
ved Plan- og bygningsetaten.

Underskrifter: i 7/ /
& 55
Foreiend. 187369:  OSio /Q-/ 6 Z/ £ fo G4 32G9/4 79

Sted Dato Selvaag Bolig Tomt Il AS Org,nr
Hjemmelshaver 9 siffer
ERLEND R@LLES
Advokat
MNA
Plan - 08
bygningsetaten

/5. 1l. 206/
Rett kopi bekreftes

Coknr: 1092250 Tinglyst: 24 11.2016

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00020401 08.05.2025 1110250074

Om dokumentet

Ident
2016/1092250/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/436829/200 Side 2 av 13
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/436829/200 Side 4 av 13

N
Mg Kartverket 0 et 2025-05-08 10:31

Etter tinglysing returneres begjeeringsskjemaet til
Org.nr.: 971 040 823

Oslo kommune,
Plan- og bygningsetaten,
Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo

Mawn 5
RG3 QL UPg [Stlvacs Roliq Tomd 2 45 H
- -~
2o . M3
[G]
g _
52 ol Tl =~ N o R 18 A e Nl L o o e >3
© = i B 84 B |11 B 145 B |21 31
‘3"3— 2B 174 B |121B I8 B |2 32
o0 She & 3B 145 "B i3l 172 18 |23 33
SEFx 4 1B 145 B [14 B _i84 B |24 34
= E@E 5 1B 181 B [1518 |84 B |25 35
Tarw 6 B 174 B |16 1B 174 B |26 36
; 7.B 184 B [171B 45 B |27 37
8 (B i84 B |18 18 1130 1B |28 38
g B 174 B [197B 74 B |29 39
10 |B__ 145 B |20 84 B |30 40
sumBrek 690 sumerak 775 SUM BREK SUM BREK
1465

nger som kan og skal tnglyses.
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuell pd hvilken méte fellesarealene bergres.

Rubrikk for nederst pa side 2. (Felt 7) Da skjemaet av lose ark, kreves imidlertid signering ogsa her.

M H

e
\s TOK HSinmeZe i, & 7eR PecCntid
- Plan- og bygni . Seksj gjaering - side Side 1av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/436829/200
Uthentet 2025-05-08 10:31

2 ok kol B
dertegnede erkizrer at

| Undestagneda

a) [X] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboernes eller

bebyggelsens felles behov.

areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjeperett.

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en byaning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

a)

h) hver boligseksjon har kjskken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og

WC er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

0 XK K XO XXX O

i) [X] deter fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

Ay

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLAERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

R

Alle vedlegg skal veare | A4 format og fortiepende sidenummerert.

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

&) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

Osiyf

s ”Na\r;\d,t:l,ient..s;rl'.ua-dwx“‘-::.‘ Eeielaiegisie pemj.e;r%"
J%/h«!.l ~Zr (X _— | OLAV H Sfavan,
P \ fol  Hosumas opeut
e SHER Bl miny—

@0slo b , Plan- og i 4 ¥ begjeering - side Side 2av 3

Side5av 13



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/436829/200
Uthentet 2025-05-08 10:31

= somtye o vod ressaonerng @

[:| Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
eller

[:] Styret erklserer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

[Sted og dato Underskrift " Navn gjentas med bIOKKboOKsL.

9. Kommunans tillatelse til seksjonering

[[] Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt '

g Tillatelsen er inntatt nedenfor

[:| Tillatelsen felger vedlagt

Oslo kommune erklaror at tillatelse til seksjonering / reseksjonering

ommune yorgitfor
f.

[ Gardsr Bruksnr Festen, Selsforsnr_
/87 37 / 7-30O | i 0slo kommune
Dato Undersei 41 [ Stempel
13 § ‘{3 | - bygningsetaten
TEKNISK FAGAVDELING

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell ande! utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hiemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebreken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11)Styremedlemmenes underskrifisfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmoteprotokoll el l.

12)Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

tinglysingsgjenpart.

®0slo ke Plan-og i . Seksic jeering - side Side 3 av 3

Side6 av 13
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GNR. 187, BNR. 331 | OSLO KOMMUNE -~ SAMTYKKE TIL SEKSJIONERING

Selvaag Bolig Tomt Il AS, org. nr. 997 991 478 , hjemmelshaver til eiendommen gnr. 187, bnr. 331,
samtykker med dette til at Olav H. Selvaag signerer pa vegne av oss pa seksjoneringsbegjzering for

eiendommen.
Oslo, den 28. mai. 2013

Selvaag Bolig Tomt AS e

Baard Schumann
Styrets leder

Selvaag Eiendomsoppgj@r AS, org.nr. 971 155 477, uradighetsinnehaver i gnr. 187, bnr. 331 Oslo i
henhold til tinglyst urddighetserklzaering gitt daghoknr. 265689 samtykker det med dette til
seksjonering av eiendommen.

Oslo, den 28. mai. 2013

Selvaag Eiendomsop

=

= 7
Baard Schumann Erlend Ralles
Styrets leder Styremedlem

Rett kopi bekreftes
QY ELS
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00020399 08.05.2025 1110250074

Om dokumentet

Ident
2013/436829/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss

159
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Mg Kartverket et 2025-05-08 10:29

BRUKSORDNINGREGLER MELLOM EIENDOMMENE GNR. 187, BNR 29, 331, 332 OG 333 | OSLO
KOMMUNE

1 Adkomst

Gnr. 187, bnr. 331, 332,333 og 29 skal ha gjensidig vederlagsfri ferdselsrett pa gangvei , herunder
trappeadkomster mellom bygningene over hverandres eiendommer som vist pa kart vedlagt som

Bilag 1.
Kostnader til drift og vedlikehold av gangveien, herunder belysning og eventuelle andre kostnader
som er tilknyttet drift og vedlikehold av veiarealet fordeles mellom bruksrettshaverne i henhold til

totalt antall boliger.

B 2l Doknr: 301706 Tinglyst; 16.04.2013
Bar. 332: 27/67 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Bnr. 333: 20/67

Gnr. 187, bnr. 29 dekker kostnader til drift og vedlikehold pa egen eiendom.

2 Avfall

Gnr. 187, bnr. 332 og 333 skal ha vederlagsfri bruksrett til avfallsstasjon pa bnr. 331, som vist pa kart
vedlagt som Bilag 2.

Kostnader til drift og vedlikehold av avfallsstasjonen fordeles mellom gnr. 187, bnr. 331, 332 0g 333 i
henhold til antall boligenheter i de respektive sameiene, gitt felgende fordelingsngkkel:

Bnr. 331: 20/67
Bnr. 332: 27/67
Bnr. 333: 20/67
3 Arealer til lek og rekreasjon

Gnr. 187, bnr. 331, 332 og 333 skal ha gjensidig, vederlagsfri bruksrett til hverandres arealer avsatt til
lek og rekreasjon, som vist pd kart, jfr. Bilag 3.

Kostnader til drift og vedlikehold av arealene skal fordeles i henhold til antall boenheter tilknyttet
den enkelte bruksrettshaver, gitt folgende fordelingsngkkel:

Bnr. 331: 20/67
Bnr. 332: 27/67
Bnr. 333: 20/67
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4 Teknisk infrastruktur

Gnr. 187, bnr. 331, 332 og 333 skal ha gjensidig, vederlagsfri rett til 4 ha og ha liggende, samt
adkomst til ngdvendig teknisk infrastruktur pa og i grunnen i hverandres eiendommer, herunder men
ikke begrenset til: tekniske rom, VA-anlegg herunder kabletrasséer og kummer, rarfaringer og
tekniske anlegg for fijernvarme, slukkeledninger, kabeltrassé for strgpm, elektronisk kommunikasjon,
overvannsfgring med mer.

Rettighetshavere etter dette punkt skal gis tilgang til enhver teknisk installasjon eller anlegg under
dette punkt for vedlikehold, utskiftninger og ngdvendig tilsyn. Dersom det i henhold til dette punkt
er ngdvendig med inngrep i eiendommene skal disse tilbakestilles til samme stand som for
inngrepet. Eventuelle skader skal erstattes.

5 Tekninsk infrastruktur

Gnr. 187, bnr. 29 skal ha vederlagsfri rett til & ha og ha liggende, samt adkomst til, ngdvendig teknisk
infrastruktur pa og i grunnen over gnr. 187, bnr. 331, 332 og 333, herunder men ikke begrenset til:
tekniske rom, VA-anlegg herunder kabletrasséer og kummer, rgrfgringer og tekniske anlegg for
fiernvarme, slukkeledninger, kabeltrassé for strem, elektronisk kommunikasjon, overvannsfgring
med mer.

6 Parkering og bod

Gnr. 187, bnr. 332 og 333 skal ha vederlagsfri adkomst til og gjennom garasjeanlegg under gnr. 187,
bnr. 331. Adkomstretten gjelder ett kjgretgy pr. parkeringsplass som den enkelte bruksrettshaver har
pa sin eiendom.

Gnr. 187, bnr. 333 skal ha vederlagsfri adkomst til og gjennom garasjeanlegg under gnr. 187, bnr.
332. Adkomstretten gjelder ett kjgretgy pr. parkeringsplass som gnr. 187, bnr. 333 har pa sin
eiendom.

Gnr. 187, bnr. 332 skal ha vederlagsfri bruksrett til 1 — en — bod i garasjeanlegg under gnr. 187, bnr.
333. Bodretten gis under forutsetning av at rettighetshaver dekker forholdsmessige kostnader til drift

og vedlikehold av bodareal i garasjeanlegget.

Selvaag Bolig Bjgrnasen Syd Il AS, org. nr. 992 587 725, skal ha vederlagsfri bruksrett til 4 - fire
utvendige parkeringsplasser i gnr. 187 bnr 332, samt 2 — to — utvendige parkeringsplasser i gnr. 187,
bnr. 333. Parkeringsplassene kan kun benyttes til oppstilling av motorvogn. Parkeringsrettene gis
under forutsetning av at rettighetshaver dekker forholdsmessige kostnader til drift og vedlikehold av
parkeringsplassene. Parkeringsrettighetene kan transporteres samlet eller hver for seg.

Gnr. 187, bnr. 332 skal ha vederlagsfri bruksrett til 6 - seks — parkeringsplasser i garasjekjeller under
gnr. 187, bnr. 333. Parkeringsplassene kan kun benyttes til oppstilling av motorvogn.
Parkeringsretten gis under forutsetning av at rettighetshaver dekker forholdsmessige kostnader til
drift og vedlikehold av parkeringsplassen.

Dersom garasjeanleggene utstyres med stengsler/porter eller lignende skal bruksrettshaverne, nevnt
i dette punkt &, gis passeringsadgang ved tildeling av portapner, ngkkel eller annet. Det skal utdeles
én dpner/nekkel pr. parkeringsplass, som bruksrettshaver selv ma dekke kostnaden for. Det samme

gjelder ved tapt ngkkel/apner.
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Kostnader til vask, feiing, innvendig maling, baneslitasje og breyting av garasjene, utvendige
parkeringsplasser og adkomst til disse fordeles mellom gnr. 187, bnr. 331, 332 og 333 og Selvaag
Bolig Bjgrnasen Syd Il AS, org. nr. 992 587 725 gitt falgende fordelingsngkkel:

For garasjeanlegg, utv.p.plasser og adkomst tilknyttet gnr. 187, bnr. 331:

Bnr. 331: 30/85
Bnr. 332: 29/85
Bnr. 333: 20/85

Selvaag Bolig Bjgrnasen Syd Il AS: 6/85

For garasjeanlegg, utv. P.plasser og adkomst tilknyttet 187, bnr 332:
Bnr. 332: 29/55

Bnr. 333: 20/55

Selvaag Bolig Bjgrnasen Syd Il AS: 6/55

For garasjeanlegg, utv. P.plasser og adkomst tilknyttet gnr. 187, bnr. 333:
Bnr. 333: 20/28

Bnr. 332: 6/28

Selvaag Bolig Bjgrnasen Syd Il AS: 2/28

7 Pliktig medlemskap i velforening - organisering

Gnr. 187, bnr. 331, 332 og 333 skal vaere pliktig medlemmer av velforening som vil bli opprettet for
ivaretakelse, drift og vedlikehold av eiendommenes arealer til felles bruk, felles infrastruktur og
annet i henhold til velforeningens vedtekter.

Kostnader til drift av velforeningen skal deles i henhold til antall boenheter pa den enkelte eiendom.

Velforeningen kan administreres av ett av boligselskapene som opprettes pd gnr 187, bnr 331, 332
eller 333. Det skal da nedsettes et samarbeidsutvalg bestidende av

1 representant for hver eiendom som definerer vedlikeholdsniva og fatter beslutninger. Saker skal
sgkes Ipst ved konsensus. Eventuell stemmegivning skjer ved alminnelig flertall. Ved tiltak som gar
utover alminnelig drift og vedlikehold, f.eks. oppfgring av nye konstruksjoner eller anlegg, kreves i
tillegg samtykke fra den eiendommen der dette skal plasseres.

Dersom ett av boligselskapene som opprettes pa eiendommene gnr. 187, bnr. 331, 332 og 333
krever det, skal det opprettes en selvstendig velforening.

8 Tinglysning

Ovennevnte punkt nr. 1 skal tinglyses som heftelse i eiendommene: gnr. 187, bnr. 29, 331, 332 og
333 pa vegne av navaerende og fremtidige eiere av eiendommene.

Punktene 2 — 7 skal tinglyses som heftelse i elendommene: gnr. 187, bnr. 331, 332 og 333 p3 vegne
av navaerende og fremtidige eiere av eiendommene.

* kK
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Uslo, den.....

Hjemmelshaver til Gnr. 187, bnr. 331, 332, 333 og 29

Selvaag Bolig Tomt g.nr. 998 699 952

aard Schumann

Side 4 av 4
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00020398 08.05.2025 1110250074

Om dokumentet

Ident
2013/301706/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss
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Mg Kartverket o et 2025-05-08 1028
Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten €0 NV, 2013
Org.r.: 971 040 823 \_ SAK 201 b~ 22
Saksnr.:201216116-17
VEDRORENDE FOLGENDE GNR/BNR: 187/29, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337,338
1. ATKOMSTVEI:
Gnr. 187 bar. 335 skal ha bruksrett til kjerbar atkomstvei fra Seterbritveien over gnr. 187
bnr. 338 i henhold til bebyggelsesplan sak 4/10.
2. ATKOMSTVEL:
Gnr. 187 bnr. 336 skal ha bruksrett til kjorbar atkomstvei fra Seterbritveien over gnr, 187
bnr. 337 i henhold til bebyggelsesplan sak 4/10.
3. FELLESAREAL (LEK):
Regulert fellesomréde (lek) som blir liggende p gnr. 187 bnr. 334, gr. 187 bnr. 335, gnr. 187
bnr. 336 og gnr. 187 bnr. 337 skal vere til felles bruk for gor. 187, bar, 29, bor. 331, bar. 332,
bnr. 333, bar. 334, bnr. 335, br. 336, bar. 337 og bnr. 338 i henhold til reguleringsplan S-3118.
Denne erklzring tinglyses pi egne og fremtidige eieres vegne som heftelse pi eiendommene
Girdsnummer  Bruksnummer
187 * 29] 334, 335, 336, 337, 338
Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune, org.nr. 958 935 420.
Doknr: 8567 Tinglyst: 06.01.2014
* STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
For eiend. 187/24,334,
335, 336, 337, 338:
Sted Dato / élvzag Bolig Tomt I AS Org.nr. 9 siffer
= Hjemmelshaver
ak‘ P i
Fp('\ {-‘:\—t (= NV 'J"Yje-'-‘h\]\-:ﬁ
3fia-q013 Rett kopi bekreftes
Plan-o o= Jnder Duwd 20[i 2 ~
g Sm\j/'i} D-—} lll 2c13

bygningsetaten

Plan- og
bygningsetater
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00020400 08.05.2025 1110250074

Om dokumentet

Ident
2014/8567/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Org.nr.: 971 040 823

Saksnr.:2012066666-6

ERKLARING

VYEDRORENDE FOLGENDE GNR/BNR: 187/1, 29, 331, 332, 333

1. ATKOMSTVEI:
Gnr. 187 bnr. 332 skal ha bruksrett til kjorbar atkomstvei fra Bjernasveien over gnr. 187 bnr.
331 i henhold til reguleringsplan S-3118.

2. ATKOMSTVEI:
Gnr. 187 bnr. 333 skal ha bruksrett til kjorbar atkomstvei fra Bjernasveien over gnr. 187 bnr.
331 og over gnr. 187 bnr. 332 i henhold til reguleringsplan S-3118.

3. VANN-OG AVLOPSANLEGG:
STIKKLEDNING GJENNOM ANNEN EIERS GRUNN
Gnr. 187 bnr 29, gnr. 187 bnr. 331, gnr. 187 bnr. 332 og gnr. 187 bnr. 333 (ledningseiere) gis
rett til 4 legge stikkledninger for vann og avlep med nedvendige kummer gjennom gnr. 187
bnr. 1 (grunneier) frem til hovedledninger,

4. VANN- OG AVLOPSANLEGG:
FELLES STIKKLEDNING
Gnr. 187 bnr 29, gnr. 187 bnr. 331, gnr. 187 bnr. 332 og gnr. 187 bnr. 333 (ledningseiere)
anlegger felles stikkledninger for vann og avlep fra hovedledninger pa gnr. 187 bnr. 1
(grunneier) og frem til eiendommene.
Ledningseierne er i fellesskap ansvarlige for ledningenes drift og vedlikehold.

Denne erklering tinglyses pi egne og fremtidige eieres vegne som heftelse pi eiendommene

Girdsnummer  Bruksnummer

187 1,29, 331, 332, 333

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune, org.nr. 958 935 420.

Underskrifter:

For eiend. 187/29, 331,

332, 333:
Sted Dato SELvAG Beid TamT AS Org.nr. 9 siffer
Hjemmelshaver i Q98 bqq qsq
For eiend. 187/1: CSlo. (8/i2-13 A ensaca &'7‘14 ___________ .
Sted Dato Oslo kommune Org.nr
v/ Eiendoms- og byfornyelsesetaten 958 935 420
Hjemmelshaver 9 siffer
Rett kopi bekreftes
st Tnger Dy i “ ||”| MN“ "I “ “ .““}
#3- 201 3 yen mgSEtaten Doknr: 263295 Tinglyst: 04.0£.2013

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00020397 08.05.2025 1110250074

Om dokumentet

Ident
2013/263295/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



172

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bi@rnésveien 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1272 OSLO Saksbehandler: Christopher Lejonberg
Telefon: 47371031
Oppdragsnummer: E-post: christopher.lejonberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



