akuiv.

Tar deg videre

Nesahaugen 3, 4076 VASS@Y

Flott familiebolig
narhet til sjoen & flott utsikt

akuv.

Velkommen til
Aktiv Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen
salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, utleievirksomhet, prosjektmegling
og neeringsmegling. Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig
for de riktige kjgperne.

Vi megler frem dine verdier.
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Vassoy - en herlig
) perle i byfjorden
«»

Vi har gleden av & presentere en flott enebolig i maritime omgivelser.
Boligen i Nesahaugen 3 har i senere tid blitt oppusset og ligger i rolige

Eiendomsmegler MNEF ) c ) 4
. og fredelige omgivelser pa Vassgy med flott utsikt utover sjgen. Gode
Christoffer Vaerstad solforhold og stor god terrasse.
Innhold:
Mobil 97093 630 1. etasje: Gang, stue, kjgkken, wc.
E-post christoffer.verstad@aktiv.no 2. etasje: 3 soverom, bad/vaskerom

Kjeller: 2 store uinnredet kjellerrom (ra-kjeller) med muligheter
Aktiv Eiendomsmegling Stavanger
Kongsgata 10, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00 Vasspy ligger en kort ferjetur utenfor Stavanger sentrum. Dette er et
lite koselig @ysamfunn hvor man har matbutikk, skole, barnehage,
flotte badeplasser, og fine turstier.
Gratis bilferje fra ca midten av august 2023.
Frisbeegolf. Pr dato 12 hull, arbeid igangsatt for utvidelse til 18 hull.

Mulighet for leie/kjope batplass, (ca 700 m fra bopel )

N(bkkellnfomaSJon Her far man fglelsen av & ha hus og hytte i ett. Kan det bli mer
idyllisk?

Prisant.: Kr 3700 000,- ) ) o

Omkostn.: Kr 109 542 - Hjertelig velkommen til visning!

Total ink omk.: Kr 3809 542,-

Selger: Gunn Helle Larsen

Frode Larsen
Tove Kristensen

Boligtype: Enebolig
Eierform: Eiet
Byggear: 1958
BRA/P-rom: 165/113 m?
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. 4/111
Oppdragsnr.: 1404230038

4 Nesahaugen 3 S Nesahaugen 3
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Kjokkenet har lyse fronter og har godt med benk- og skapplass.
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Nesahaugen 3
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Ombolgen

red

Pom 103
B 16mt

Tomteype
i

Tomtestorelse
§030m

Tomteeskrvelse

Letlinettomt,

G ardrom

Utrealme tenaseating i b o
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Belggenhe
BoleniNesehaugen 3 ger ol Fedeige

omgele aVesoy e ot e e,

Gode sl

Vassoyliggr ort e enfrSavnger
serrum. Deteeret e oseiggysamfum or
man et mathu skl amehage fte
badeplasser, o et

Grts i acamien avugus 2028
FheegolPrdat 1204, e angsetfor
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Det il et o ings it undervisnng
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Om Eiendommen
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enebole

Bygningssendig
Ter Tolefsen

Tietat
Tlstandsrapport
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iervegger bindingsie lnk som uvendier
Hedd med tepenel,

Saaktetet med e,

Imhol
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ste

2. etase T, gang 3 soverom b veskeom.
Kl et elerbod

Standad
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senee it it onusset o ger ol og
el omgelepa Vs med ot
Utver sfen, G sofohol g sor od erasse.

Mankommerfrs i angmed plass
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foner o hrgodt med benk o skapla. Dt
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Plantegning

1. etasje

TERRASSE

-y

KJOKKEN

GANG

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

We

akav.
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2. etasje Kjeller

SOVEROM SOVEROM

KJELLER
BALKONG

I_-—

SOVEROM

BB

VVB

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ® Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolaget Vassgy/@yene - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Fiskepiren 34 min &
Linje 1, 4, X30, 38, FB40, X60, 100 5.2 km
@ Stavanger stasjon 36 min &
Linje F5, LS 6.5 km
X  Stavanger Sola 50 min &
Skoler
Vassoy skole (1-7 kl.) 4 min %
61 elever, 6 klasser 0.3 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 37 min &
405 elever, 27 klasser 6 km
Kannik skole (8-10 kl.) 38 min &
571 elever, 32 klasser 7 km
Ullandhaug skole (8-10 kl.) 40 min &
309 elever, 18 klasser 8.7 km
Bergeland videregdende skole 36 min &
700 elever 5.7 km
Stavanger katedralskole 37 min &
375 elever 6.2 km

«Flott og rolig omrade med sjgutsikt,
kort vei til fredet naturomrdde med
ville dyr og variert flora.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

» Naboskapet
AN
“eie Godt vennskap 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

Aldersfordeling

43.4%
39.7 %
389%

149 %
16.2%
14.5%
10.1 %
7.5%
72%
23%
21.9%
21.2%

=

19.4 %
18.3%

&
~
<
=

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Vassoy/@yene 676 281
B stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vassgy barnehage (1-5 ar) 5min %
29 barn 0.4 km
Dagligvare
Joker Vassgy 3min %
PostNord 0.2 km

Primaere transportmidler

& 1.Bat/ferge
K 2. Géende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100
# Trafikk

Lite trafikk 91/100

D

Stgynivaet

< Lite stgyniva 90/100

Sport

© Vassgy idrettsanlegg - kunstgressba... 2 min %
Fotball 0.2 km

@ Vassgy idrettsanlegg 2 min %
Fotball 0.2 km

& 24/7 Sentrum 36 min &

& ICON Stavanger 37 min &

Boligmasse

B 1% blokk
B 3% annet

B 96% enebolig

«Vassgy er en fantastisk plass & bo
med neerhet til naboer og sjgen'»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
MagasinBlaa 34 min &
@ Apotek T Mediegarden 34 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
[ 18%13-154r

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

% 43%

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 44% 33%
lkke gift 44% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger

Oppdragsnr.
1404230038
Selger 1 navn Selger 2 navn
Tove Kristiansen Frode Larsen

Selger 3 navn

Gunn Helle Larsen

Nesahaugen 3

Jonevika

Poststed
VASSQY 4076

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du eiendommen?
Ar 2013

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall ar |o

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 82606512 |

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: TK, FL, GHL
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Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Total renovert bad, Fibo Tresbo vatromsplater, vatromsbelegg,

Arbeid utfert av |Jacobsen rorservice, Atle Gulliksen gulvservice,

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Ny membran og sluk. 2013

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Ny drens/avlgpsrer innstalert 2013

Arbeid utfert av | Einar Lindanger

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse Tak: noe fukt observert ved kraftig vind og regn, fra @stlig retning.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

anbefalt av Faber Bygg, v/ Rolf Tore Bolme.

Borebiller ble observert i bjelkelag mellom kjeller og 1.etasje. Dette ble behandlet med Boracol Trebeskyttelse,

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Nytt el anlegg i hele huset , 2013

Arbeid utfert av | Rogaland Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Initialer selger: TK, FL, GHL
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse I Utskiftning av deler av bunnsville/reisverk. Ny kledning samt 4 stk vinduer /altander og lufteterasse.
Arbeid utfert av I Faber Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse ISporfiIm for langtidsmaling

Radonmaling

Ar |2022

Verdi |47/56

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TK, FL, GHL
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Boligen har veert utleid fra april 2014 til dd. Leietaker har informert om fuktskade pa benkeplate bak vasken. Noen sprekker i murpussen pa NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID
grunnmuren. Tove Kristensen 567e645e8609f6ebb833d5 26.04.2023 Signer authenticated by
€2039e89bb829785f9 19:26:34 UTC Nets One time code

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt Frode Larsen c295f10c994dd539ae9flbc2 26.04.2023 Signer authenticated by
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‘ 95€9 9P 9 g P 09115c95e2849276 19:28:41UTC Nets One time code
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.
Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.
Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
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Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel).
Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
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Nesahaugen 3
4076 VASSQY

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Selveier Enebolig
Byggear: 1958
Areal (BRA): 165 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

15

& Supertakst

Terje Tollefsen

SSE A Teft Eiendom A/S

TG-3

terje@tefteiendom.no
91174769

TG-IU

Nesahaugen 3
4076 Vassgy

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/4051

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Nesahaugen 3, 4076 Vassgy

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Taktekking

Trapp

Drenering

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Totalvurdering

Taktekking er fra byggedret, og med tanke pa alder er det risiko for at lekkasjer kan oppsta.
Ved darlig veer er det registeret lekkasje fra tak TG 3.
Renovering av taktekking pa paregnes.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000
Anbefalte tiltak

Det gjeres oppmerksom pa at at det savnes sng-fangere pa takflaten over inngangsparti og terrasse.
Viktig at takkonstruksjonen sikres for nedfall som kan fere til skade. Anbefaler at det monteres sne-
fangere.

Stige-trinn for feier pa tak er ikke etablert. Det m& paregnes & etablere stigetrin pa tak.

Totalvurdering
Rekkverk pé trapp til kjeller er ikke etablert TG 3.

Utbedringskostnader: Under 10 000
Anbefalte tiltak

Det anbefales & montere rekkverk etter gjeldene standard.

Krav til heyde pa rekkverk er 90 cm og h&nd-rekke pé begge sider.
Maks tillatt &pning mellom vertikale &pninger i rekkverk er 10 cm. Avstand mellom trinn max. 10 cm.
Maks avstand mellom horisontale &pninger i rekkverk er 2 cm. Krav til friheyde pa trapp 2 m.

Bygningsdeler med TG2

Totalvurdering

Drenering fra byggedr - med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand TG 2.
Drenering som er byttet ( pa 3 sider) TG 1.

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets etableringsar og en skal veere oppmerksom pa at
drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig aldrings-messig slitasje med en normal levetid.
Videre den begrensning at selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
P& bakgrunn av dette forutsettes det at dreneringens utferelse er i.ht. gjeldende anvisninger.

MERKNAD
Drenssystem med drensledninger har en forventet brukstid pa 20 - 60 ar.
Det anbefales drensledning spyles med intervall pa 1 - 5 ar.

Drenering som ikke er byttet. P& boliger av denne alder méa det paregnes fare for noe fuktighet i

grunnmur/gulv, dette fordi datidens byggeskikk ikke ble utfert med tilfredstillende fuktsikring, ved bruk av
knotteplast og drensrar, lik dagens byggeskikk tilsier.
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Grunnmur og fundament

Rom under terreng

Vinduer og derer

Yttervegger

Renner og nedlgp

& Supertakst

Totalvurdering

TG 2 grunnmur pa grunn av sprekker i murte/pussede fasader.

Merknader:
Normaltid for vedlikehold av pussede flater. Bom og les puss hugges ned. Ny puss péferes. Intervall 20 —
30 &r.

Totalvurdering

Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggeér og byggemetode pé oppferingstidspunktet etablert
direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmurs-plast. Det vil derfor veere paregnelig at kjellergulv
og grunnmur trekker fukt.

Totalvurdering

Vinduer og derer har nddd over halvparten av forventet funksjonstid.
Det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som kommer.

Vinduer har en forventet tid for utskifting p& 20 - 40 &r.

Trederer/aluminiumsderer en forventet tid for utskifting pa. Kort/middels/lang - 20/30/40 &r.
Vindu som er byttet i nyere tid fremstar i normalt god stand med normal slitasje TG 1.
Normaltid for justering av vindu og derer 2 - 8 &r.

Prisoverslag for bytte av vindu pé bakkeplan pr stk. 15000 - 20000 kr.

Prisoverslag for bytte av vindu 2 etasje pr stk. 256000 - 30000 kr.
Prisoverslag for bytte av takvindu pr stk. 30000 - 50000 kr.

Anbefalte tiltak

Noe svelling pd inngangsder og kjellerder TG 2. Bytte av dgrer ma paregnes i tiden som kommer.

Anbefalt vedlikehold fra vindusprodusent (kan variere noe): Det er antatt at vinduet vedlikeholdes med
maling etter 10 ar. Deretter hvert 8 ar (6 ar) ut levetiden. Det antas at det brukes 5 gr. smereolje hvert ar til
beslag og bevegelige deler.

Totalvurdering

Det er liten luftespalte mellom ytterkledning og grunnmur og lufting er redusert TG 2.
Lusing/museband i nedre kant av konstruksjon er ikke montert bak hjerne-bord TG 2.

Kledning mot Ser er byttet 2013 fremstar i god stand TG 1.
Kledningen er ellers visuelt kontrollert til & veere i god stand alder tatt i betraktning.

MERKNAD
Trekledning har en forventet tid for utskifting pa 20 - 50 ar.

Forventet levetid pa kledning kan variere etter klima og tidligere utfert vedlikehold.
Pa grunn av alder ma det paregnes tilsvarende redusert forventet brukstid.

Totalvurdering

TG 2 renner og nedlep pé grunn av normal slitasje og alder.

Takrenner og nedlgp i plast en forventet levetid p& 20 - 30 &r.
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Takkonstruksjon

Etasjeskille og gulv pa grunn

lldsted/Skorstein

Toalettrom

Elektrisk

& Supertakst

Anbefalte tiltak

En utbedring ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Totalvurdering
Saltak med sperr bygget etter byggemate fra byggeér. CC sperr 96 cm.

Normaltid for reparasjon. Utskifting av edelagte deler 40 - 80 &r.
Takkonstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen. Det er ikke registrert konstruksjonsvikt med behov

for tiltak. Viktig & merke seg at takkonstruksjoner i eldre boliger ikke nedvendigvis tilfredsstiller dagens krav
til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.

Totalvurdering

TG 2 bjelkelag p& grunn av blant annet borebille/morr, skjevheter og alder.
(tiltak mot borebille/morr er utfert 2013). Se egenerkleering.

Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative konsekvenser.
Viktig & merke seg at bjelkelag/etasjeskillere i eldre boliger ikke nedvendigvis tilfredsstiller dagens krav til

stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.

Normaltid for reparasjon. Utskifting av edelagte deler 40 - 80 ar.

Totalvurdering
Historikk omkring pipe og ildsteder er ukjent.

Peis-ovn i stue.
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rayktrykkprevd eller kamerakontrollert ved
besiktigelsen/befaringsdagen.

TG 2 pipe og beslag over tak pa grunn av alder.

Normaltid for vedlikehold av beslag og pipe over tak. Bom og les puss hugges ned. Ny puss péferes
intervall 20 - 30 &r.

Anbefalte tiltak

P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere
tilstand og eventuelle behov for tiltak.

Totalvurdering
Noe svelling pa der og skap til servant TG 2.

De anbefales & etablere mekanisk avtrekk og Iuftespalte i der for til-luft. Prisoverslag mindre enn 10 000 kr.

Toalettrom er innredet med belegg pa gulv, malt vegg, servant med skap, speil og toalett.
Toalettrom fremstar ellers i god stand med normal slitasje.

Totalvurdering

Kurs-fortegnelse er ikke oppdatert og er ikke i samsvar med antall sikringer TG 2.

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.
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Anbefalte tiltak

P& generelt grunnlag anbefaler el-kontroll ved eierskifte.

Varmtvannsbereder Totalvurdering

TG 2 bereder pa grunn av alder.
Teknisk levetid bereder i rustfritt stal 15 - 30 &r. Anbefalt brukstid 20 &r.

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/over 20 &r, er paregnelig i tiden som kommer.

Vatrom: Bad/vaskerom. Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstédende levetid.
Det er ikke sveist belegg ved innebygget toalett.

TG 2 membran pa grunn av utfgrelse og alder.

Forventet levetid pa baderoms-panel er 10 - 20 &r.

Vatroms-belegg en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 &r.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales regelmessig rengjering av sluk for & forhindre at vannstand stiger opp til klemring.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon

Noe svelling pa der og baderoms-innredning TG 2.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon

Pa generelt grunnlag anbefales regelmessig rengjering av utkast.

Totalvurdering fukt

Ved fukt- sek med fukt-indikator under blandebatteri er det ikke registrert forhgyede verdier.
Ved fukt- sek med fukt-indikator i nedre del av baderoms-panel er det registrert forhoyede verdier TG 2.

Det vil ikke veere unormalt med noe fukt-oppsug i nedre del av baderoms-panel.

Bygningsdeler med TG-IU

Ventilasjon Totalvurdering
Dagens krav til ventilasjon kan ikke oppnas.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & installere balansert ventilasjon.

Ay Supertakst Nesahaugen 3, 4076 Vassgy

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
21.4.2023 26.4.2023

Hjemmelshavere

Navn: Frode Larsen Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Gunn Helle Larsen Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Tove Kristensen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Det kan vaere avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom pa selger opplysningsplikt og kjepers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast
eiendom.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Terje Tollefsen Telefon: 91174769

Firma: Teft Eiendom A/S Dato: 26.4.2023

Adresse: Brannstasjonsveien 8, 4312 i ) T E F T
Sandnes Epost: terje@tefteiendom.no P

Om bygningssakkyndig:

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygnings-sakkyndig uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Bygnings- sakkyndig har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Egne premisser:

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig anslag basert p& ndveerende kvalitet, registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget
er gitt p& generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedrings-kostnad avhenger blant annet av personlige valg av og markedspris pad materialer og tjenesteyter. | rapporten skal det settes anslag for
utbedrings-kostnad for TG 3. Ingen umiddelbare kostnader. Tiltak under kr 10 000. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 00O. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000.
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 00O. Tiltak over kr 300 000.

Informasjon om boligen

Adresse: Nesahaugen 3, 4076 Vassoy

Kommunenr: 1103 Gardsnr: 4 Bruksnr: Ll Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 1958

Boligtype: Selveier Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

OM TOMTEN

Lett skrénet tomt.

Grus i gardsrom.

Uteareal med terrasse/platting pa bakke og grentareal beplantet med plen og busker.

OM BYGGEMETODEN

Séle med i sted-stept betong.

Grunnmur med blokker som er pusset.

Yttervegger i bindingsverk/plank som utvendig er kledd med trepanel.
Saltak tekket med skifer.

Ay Supertakst Nesahaugen 3, 4076 Vassgy




INNVENDIGE OVERFLATER
1 Etasje. Belegg og parkett p& gulv. Malt vegg og tak. Hovedarealer
2 Etasje. Parkett pa gulv. Malt vegg og tak.

Etasje S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
OPPVARMING Kjeller 52 0 52 Uinnredet ra-kjeller/bod.
1 Etasje. Elektrisk. Panelovn. Varmepumpe. Vedovn i stue. 1. etasje 61 61 0 Entre, gang, trapp, toalettrom, kjskken, stue.
2 Etasje. Elektrisk. Varmekabler pé gulv bad. 2. etasje 52 52 (0] Trapp, gang, 3 soverom, bad/vaskerom.

Totalt 165 13 52

PARKERING
Parkering i gardsrom.

FORANDRING ETTER BYGGEAR.

2013 - ny drenering pa 3 sider av boligen. Arbeid utfert av fagfolk.

2013 - ny stikkledning med avlep. Arbeid utfert av fagfolk.

2013 - ny terrasse/platting. Arbeid utfert som egeninnsats.

2013 - nytt el-anlegg med sikringsskap. Utfart av Rogaland Elektro.

2013 - utbedring av vegg mot ser med ny del av bunnsvill, reisverk, ny ytterkledning. Arbeid utfert av fagfolk.
2013 - byttet 4 stk vindu mot ser. Arbeid utfert av fagfolk.

2013 - ny balkong med adkomst fra 2 etasje. Arbeid utfert av fagfolk.

2013 - nytt kjokken.

2013 - ny isolasjon pa alle yttervegger samt gulv mellom kijeller/1 etasje og 1 etasje/2 etasje. Kledd innvendig med MDF plater.
2013 - oppgradert bad 2 etasje. Arbeid utfert av fagfolk.

Opplysninger gitt av eier.

KONLUSJON

Deler av boligen fremstéar i hovedsak som fra byggedret med normal slitasje.

Det gjeres oppmerksom pé at enkelte elementer har passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma péregnes i tiden som kommer.
Forevrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

KONKLUSJON TILSTAND

Det er registrert 2 stk TG 3 og 15 stk. TG 2 i rapporten.

Tilstands-grad er gitt p& grunn av blant annet alder etter levetids-tabell og tilstand.
Mabler og fast inventar er ikke flyttet pa for besiktigelse av vegg og gulv flater.
Sprekker i gulv, vegg og tak kan forekomme. Noe svelling pa innvendige derer TG 2.

Rundt utvendig trapp til kjeller og tapp ved inngang er rekkverk ikke etablert TG 3.
Det anbefales & etablere rekkverk etter gjeldene standard. Prisoverslag mindre enn 10 000 kr.

Anbefaler & lese rapporten i sin helhet.

Bilde av boligen

5. Arealinformasjon
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6. H oved rap po rt Totalvurdering av drenering

Drenering fra byggedr - med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens
tilstand TG 2.

6.1 Drenering TG-2

Drenering som er byttet ( pa 3 sider) TG 1.

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets etableringsar og en skal veere
Type grunnmur? Grunnmur/ringmur oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig aldrings-messig slitasje
med en normal levetid. Videre den begrensning at selve dreneringen ligger under bakkeniva og er
Grunnmur med blokker som er pusset. ikke tilgjengelig for inspeksjon. P& bakgrunn av dette forutsettes det at dreneringens utferelse er
i.ht. gjeldende anvisninger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja MERKNAD
Drenssystem med drensledninger har en forventet brukstid pa 20 - 60 ar.
Drenering er byttet pa 3 sider 2013. Det anbefales drensledning spyles med intervall pa 1 - 5 ar.

Drenering som ikke er byttet. P& boliger av denne alder mé& det paregnes fare for noe fuktighet i
grunnmur/gulv, dette fordi datidens byggeskikk ikke ble utfert med tilfredstillende fuktsikring, ved
bruk av knotteplast og drensrer, lik dagens byggeskikk tilsier.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei
Drenering pa 3 sider er byttet 2013. Fuktsikring mot grunn/gulv og en side pa boligen er fra

byggear.

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja 6.2 Grunnmur og fundament TG-2
grunn til & anta at dette mangler?

Drenering er byttst pa 3 siders boligen. Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Grunnmurs-plast er synlig over bakke. Grunnmur med blokker som er pusset.

Topplist er montert.
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

rdrenering r ar net r r rielg r Nedgravd fundament er ikke synlig for inspeksjon.Grunnforholdene er ikke dokumentert.Boligen er

sannsynligvis fundamentert pd komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Dreneringen/fuktsikring fra byggear har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som Fundamentsringsn|er|ikke vurdert da den|ligger under bakkeniva,

kommer.

. Type grunnmur i kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja

. o . Grunnmur med blokker som er pusset.
Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmurs-flater/gulv.

P R — Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja \ s
= ‘ TG 2 pé grunn av utvendige murte/pussede fasader har sprekker.
Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med péafglgende
okt belastning p& dreneringen.

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlagp ved grunnmur mangelfull? Ja a .
9 P 9 9 TG 2 grunnmur pa grunn av sprekker i murte/pussede fasader.

Overflatevann fra tak er tilkoblet avigp.
Overflatevann fra tilbygg ved inngang gér til bakke.

Merknader:
Normaltid for vedlikehold av pussede flater. Bom og les puss hugges ned. Ny puss paferes. Intervall
20 - 30ar.
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63 Rom under terreng TG_2 Totalvurdering av balkong, terrasse, platting

Terrasse/platting/balkong med tilkomst fra stue og utvendig.
Oppfert med soyler/drager/bjelkelag, dekket med terrassebord i trevirke.
Type rom under terreng Grovkjeller

Fremstar i normalt god stand med normal slitasje.
Kjelleren er en grovkjeller og grunnmuren er fritt eksponert.

Normaltid for reparasjon av balkong/terrasse 15 - 30 ar.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring

giennom grunnmur/gulv. 6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Totalvurdering av rom under terreng
Balkong bygget i trekonstruksjoner med adkomst fra soverom 2 etasje.
Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa oppferingstidspunktet
etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmurs-plast. Det vil derfor vaere paregnelig
at kjellergulv og grunnmur trekker fukt. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkong er ny 2013. Arbeid utfert av fagfolk.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Innfesting er skjult i konstruksjon og er ikke tilgjengelig for kontroll.

Type Terrasse, Platting

Terrasse/platting med adkomst fra stue og utvendig bygget i trekonstruksjoner Er det tegn pa soppjrateskader | treverk sller skader i bstong? Nei
. . } ) 20

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Er det krav til rekkverk? I

[erescelnvicoisAbeidiutianisomlegeninsats; Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

. a <A . T .
& e iy Eog (P8 e ensi elemesildt Nt Er det avvik pa rekkverkshegyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Mindre skjevheter er observert.
Rekkverket tilfredsstiller krav til hayde p& oppferingstidspunktet, men er lavere en ens forskriftskrav
pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Rekkverk bygget etter bygge-regler fra byggedr. Hoyde pa rekkverk 90 cm. Fungerer med dagens
lesning.

Er det krav til rekkverk? Ja

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk. Er balkong / terrassen tekket? Nei

Overflatevann gar til bakke.
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?
Totalvurdering av balkong, terrasse, platting
Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pé oppfaringstidspunktet, men er lavere en ens forskriftskrav

pa100 cm. Ingen tiltak er pékrevd. Balkong med adkomst fra soverom 2 etasje bygget i trekonstruksjoner dekket med terrasse-bord i

trevirke.
Rekkverk bygget etter bygge-regler fra byggedr. Heyde pa rekkverk 88 cm. Fungerer med dagens

lzsning. Fremstér i god stand med normal slitasje.

Normaltid for reparasjon av balkong/terrasse 15 - 30 &r.
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Overflatevann gar til bakke.
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6.6 Vinduer og darer

& Supertakst

TG-2

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Noen vindu er skiftet i perioden 2011 - 2013.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Det gjeres oppmerksom pé at punktere vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen.

Eier har ikke opplyst om punkterte vinduer.

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Vindu fremstar med normal slitasje alder tatt i betraktning

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Det registreres at vann- bord over og under vindu er av 19 mm tykkelse.

Anbefalt tykkelse pa vannbord er 22 mm - 29 mm pa grunn av eventuell vridning og sprekker.
Tetting rundt vindu er skjult i konstruksjon og er ikke tilgjengelig for kontroll.

Man kan kun anta at vindu er montert etter gjeldene anvisning.

Totalvurdering av vinduer og derer

Vinduer og derer har n&dd over halvparten av forventet funksjonstid.
Det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som kommer.

Vinduer har en forventet tid for utskifting p& 20 - 40 &r.

Trederer/aluminiumsderer en forventet tid for utskifting pa. Kort/middels/lang - 20/30/40 ar.
Vindu som er byttet i nyere tid fremstar i normalt god stand med normal slitasje TG 1.
Normaltid for justering av vindu og derer 2 - 8 &r.

Prisoverslag for bytte av vindu pé bakkeplan pr stk. 15000 - 20000 kr.

Prisoverslag for bytte av vindu 2 etasje pr stk. 26000 - 30000 kr.
Prisoverslag for bytte av takvindu pr stk. 30000 - 50000 kr.
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6.7 Yttervegger

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja
Noe svelling pd inngangsder og kjellerder TG 2. Bytte av derer ma paregnes i tiden som kommer.
Anbefalt vedlikehold fra vindusprodusent (kan variere noe): Det er antatt at vinduet vedlikeholdes

med maling etter 10 &r. Deretter hvert 8 &r (6 &r) ut levetiden. Det antas at det brukes 5 gr.
smereolje hvert ar til beslag og bevegelige deler.

TG-2

Type fasade Liggende kledning
Yttervegger med bindingsverk/plank bygget etter standard fra byggear.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves

destruktive &pninger, noe som ikke ble foretatt pd befaringsdagen. Det kunne ikke pavises spesielle

problemer med den synlige innvendige delen av konstruksjonen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Boligen er innvendig isolert mot yttervegger 2013.

Kledning mot ser er byttet 2013.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja

Noen sprekkdannelser i panel grunnet normal utterking.

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja

Det er liten luftespalte mellom ytterkledning og grunnmur og lufting er redusert TG 2.

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Lusing/museband i nedre kant av konstruksjon med slgyfer mellom lekter etter byggemate fra
byggedr er observert ved stedvis sjekk.

Lusing/museband i nedre kant av konstruksjon er ikke montert bak hjgrne-bord TG 2.

Totalvurdering av yttervegger

Det er liten luftespalte mellom ytterkledning og grunnmur og lufting er redusert TG 2.
Lusing/museband i nedre kant av konstruksjon er ikke montert bak hjerne-bord TG 2.

Kledning mot Ser er byttet 2013 fremstar i god stand TG 1.
Kledningen er ellers visuelt kontrollert til & veere i god stand alder tatt i betraktning.

MERKNAD

Trekledning har en forventet tid for utskifting p& 20 - 50 ér.

Forventet levetid pa kledning kan variere etter klima og tidligere utfert vedlikehold.
P& grunn av alder ma det paregnes tilsvarende redusert forventet brukstid.
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6.8 Renner og nedligp TG-2 6.10 Taktekking

Type Plast Type tekking Skiferstein
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent Inspisert fra Fra bakken
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ikke kontrollert

Det registreres stedvis korrosjon/rust pa takrenner/kroker.

Noe retningsavvik pa renner. Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Drypp fra renner kan forekomme.

Noe mose/groe pé tekking er observert.

Totalvurdering av renner og nedlep

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
TG 2 renner og nedlgp pd grunn av normal slitasje og alder.

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og

Takrenner og nedlgp i plast en forventet levetid pa 20 - 30 ar. overganger.
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja Taktekking er fra byggedret, og tettheten er med tanke pé alder usikker. Tekkingen vurderes & ha

kort gjenveerende restlevetid.

En utbedring ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Totalvurdering av taktekking

6.9 Takkonstruksjon TG-2 Taktekking er fra byggedret, og med tanke pa alder er det risiko for at lekkasjer kan oppsta.
Ved darlig veer er det registeret lekkasje fra tak TG 3.
Renovering av taktekking pa paregnes.

Takkonstruksjon Saltak

. R Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
Saltak med sperr bygget etter byggemate fra byggear. CC sperr 96 cm.

. Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja
Inspisert fra Fra bakken
Det gjeres oppmerksom pa at at det savnes sng-fangere pa takflaten over inngangsparti og
terrasse. Viktig at takkonstruksjonen sikres for nedfall som kan fere til skade. Anbefaler at det
monteres sne-fangere.

Det utfert visuell kontroll utvendig fra bakkeniva og innvendig fra kaldt loft.

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? B Stige-trinn for feier pa tak er ikke etablert. Det ma paregnes & etablere stigetrin pa tak.

Noe svai/sig i yttertak er observert fra bakke.

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei 611 EtaSjeSki”e og gU|V pa grunn TG-2

Pa synlig del av isolasjon er det etablert luftespalte mellom isolasjon og sutak.

Type Trebjelkelag
Totalvurdering av takkonstruksjon Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Saltak med sperr bygget etter byggemate fra byggeér. CC sperr 96 cm.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Normaltid for reparasjon. Utskifting av edelagte deler 40 - 80 ar.
Ved enkel nivellering i stue er det registrert en heydeforskjell pa 1,5 cm.
Takkonstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen. Det er ikke registrert konstruksjonsvikt med
behov for tiltak. Viktig & merke seg at takkonstruksjoner i eldre boliger ikke n@dvendigvis Det registreres stedvis noe knirk TG 2.
tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.
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612 lldsted/Skorstein

& Supertakst

Totalvurdering av etasjeskille og gulv p& grunn

TG 2 bjelkelag p& grunn av blant annet borebille/morr, skjevheter og alder.
(tiltak mot borebille/morr er utfert 2013). Se egenerkleering.

Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
konsekvenser. Viktig & merke seg at bjelkelag/etasjeskillere i eldre boliger ikke ne@dvendigvis

tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.

Normaltid for reparasjon. Utskifting av @delagte deler 40 - 80 ar.

TG-2

Type pipe Teg!
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja

Pipa har kun 2 sider synlig. Alle 4 sider skal veere synlige pa teglpiper. Om det er en luftkanal i pipa
kan siden mot luftkanaler kles igjen slik at kun 3 sider er fritt eksponert

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja

Synlige sprekker pa puss pa pipe overtak.

Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Ikke kontrollerbart

Heyde pé pipe over tak er vurdert som tilstrekkelig ved visuell besiktigelse sett fra bakke.

Totalvurdering av ildsted/skorstein

Historikk omkring pipe og ildsteder er ukjent.

Peis-ovn i stue.

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke reyktrykkprevd eller kamerakontrollert ved
besiktigelsen/befaringsdagen.

TG 2 pipe og beslag over tak pa grunn av alder.

Normaltid for vedlikehold av beslag og pipe over tak. Bom og las puss hugges ned. Ny puss
péferes intervall 20 — 30 Ar.
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613 Kjokken

6.14 Lovlighet

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for &
vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Det ble skt etter fukt pa utsatte steder ved befaring, uten at det ble indikert unormale verdier.

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Avtrekk fungere med enkel test.

Totalvurdering av kjokken

Kjokkeninnredning med slette fronter.
Ekstra heyde pa overskap.

Mekanisk avtrekk.

Laminat benkeplate med nedfelt vask.
Integrert koketopp.

Integrert steikeovn.

Frittstdende oppvaskmaskin.
Frittstdende kjeleskap.

Det er nylig avdekket vannskade pa kjgkkenbenken bak vask mot vegg TG 2.

Kjekken fremstar ellers i god stand med normal slitasje.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlasning. Det kan derfor
ikke tas stilling til om planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent

planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk. Samsvaret mellom faktisk bruk og byggemelding er ikke
undersakt.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Takstmann har ikke hentet inn ferdigattest/brukstillatelse da dette hentes inn av megler. Se
salgsprospekt for mer informasjon.
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6.15 Toalettrom

6.16 Trapp

& Supertakst

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

TG-2

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Ikke synlig tegn til fukt eller lekkasje ved visuell kontroll.

Type ventilasjon Ingen
Rommet har etablert naturlig ventilering med spalte-ventil i vindu/lukke-vindu. Det er ikke etablert
tilluft.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Noe svelling pa der og skap til servant TG 2.

Er det innebygd sisterne? Nei

Totalvurdering av toalettrom
Noe svelling pa der og skap til servant TG 2.

De anbefales & etablere mekanisk avtrekk og Iuftespalte i der for til-luft. Prisoverslag mindre enn 10
000 kr.

Toalettrom er innredet med belegg pa gulv, malt vegg, servant med skap, speil og toalett.

Toalettrom fremstar ellers i god stand med normal slitasje.

Beskrivelse

Trapp med &pne trinn i trekonstruksjoner til kjeller.

Er det manglende rekkverk? Ja

Det er ikke etablert rekkverk i trapp til kjeller TG 3

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Totalvurdering av trapp

Rekkverk pé trapp til kjeller er ikke etablert TG 3.
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617 Avigpsrer

6.18 Vannledninger

& Supertakst

Utbedringskostnader Under 10 000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja
Det anbefales & montere rekkverk etter gjeldene standard.
Krav til heyde pa rekkverk er 90 cm og h&nd-rekke pa begge sider.

Maks tillatt &pning mellom vertikale &pninger i rekkverk er 10 cm. Avstand mellom trinn max. 10 cm.
Maks avstand mellom horisontale &pninger i rekkverk er 2 cm. Krav til fringyde pa trapp 2 m.

Type avlgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Stikkledning og innvendige avlepsrer er byttet 2013.

Opplysning gitt av eier.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med ned-spyling i klosett samtidig

med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt.

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei

Stakeluke pavist i kjeller.

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

P& grunn av alder ma det paregnes tilsvarende redusert forventet brukstid.

Totalvurdering av avligpsrer

Forventet levetid plast og kobberrer 25 - 75 ar.

Det anbefales at alle vannldser etter-trekkes og kontrollers jevnlig.
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619 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige vannrer er skiftet i 2013.

Er det etablert fordelerskap? Nei

Det er ikke etablert fordelerskap. Rerfordeling er synlig i kjeller.

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Pa grunn av alder ma det paregnes tilsvarende redusert forventet brukstid.

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Vannrer er skjult i konstruksjon og er ikke tilgjengelig for kontroll.

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran.

Det gjeres oppmerksom pé at vanntrykk og avrenning kun er visuelt undersgkt og ikke trykk-testet.
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Hovedstoppekran er plassert i kjeller.

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.

Totalvurdering av vannledninger

VVS med rer i rer. Fordeler-skap er ikke etablert TG 2.

Forventet levetid armaturer 15 - 25 ar.

Forventet levetid plast og kobberrer 25 - 75 &r.

Forventet levetid plast-sluk 25 - 75 &r.

Int. teknisk forskrift, skal 4pent rersystem vaere etablert i rom med vanntett gulv og sluk. Det kan
derfor vaere muligheter for alvorlige skader ved brudd i rersystemet. Det anbefales & etablere eget

vann-skap tilknyttet rer-i-rer system og lekkasje-sikring til sluk.

P& generelt grunnlag anbefales det & etablere/montere automatisk stoppe-ventil p& vannledninger.
Prisoverslag 5000 kr - 15 000 kr.

TG-2
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6.20 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Det elektriske anlegget ble oppgradert 2013.
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Samsvarserklzering for el- installasjon foreligger ikke.
Er det manglende kursfortegnelse? Ja
Det finnes ikke noen kursfortegnelse.
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Kabler er skult i konstruksjon og er ikke tilgjengelig for kontroll.
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Totalvurdering av elektrisk

Kurs-fortegnelse er ikke oppdatert og er ikke i samsvar med antall sikringer TG 2.
Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

P& generelt grunnlag anbefaler el-kontroll ved eierskifte.

Plassering bereder

Varmtvannsbereder stér i Kjeller.

Fundament

Plassert p& gulv
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Overflate

Arstall
2002 Beskrivelse av overflate
Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger.
Starrelse
] ' . . 2o
200 liter Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Rommet er oppgradert 2013 med nytt belegg og innredning.
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Varmtvannsbereder star i rom med sluk og eventuelt lekkasjevann vil renne til sluk. P Y Jellif2 jikt/

Registrert fall til sluk tilfredsstiller ikke anbefalte I@sninger, men vurderes & veere tilstrekkelig da vann

. ledes til sluk.
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
i . . Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Ramme pa gulv mot dusj-sone (dusjhjerne) hindrer direkte tilkomst til sluk for evt lekkasjevann
utenfor dusjsonen.
Er bereder over 20 &r? Ja

Berederen er over 20 &r og har usikker restlevetid. X s
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja

. Der er plassert i vatsone.
Totalvurdering av varmtvannsbereder

TG 2 bereder p& grunn av alder. . . ) A
pag Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja

Teknisk levetid bereder i rustfritt stél 15 - 30 &r. Anbefalt brukstid 20 &r. . . . . .
Utferelse av foringer og listverk mot der er ikke en fukt-sikker lgsning.

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/over 20 ar, er paregnelig i tiden som kommer. .
Ved normal bruk beskytter dusj-vegg der mot vann-seal.

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja

6.21 Ventilasjon

Det er innfelte downlights i tak mot kaldloft.

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
Totalvurdering av ventilasjon
Dagens krav til ventilasjon kan ikke oppnas. Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja Er det pavist tegn pad sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei
Det anbefales & installere balansert ventilasjon.
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

8 Totalvurderi flat TG
6.22 Vatrom: Bad/vaskerom. otalvurdering av overflater -

Registrert fall til sluk tilfredsstiller ikke anbefalte lasninger, men vurderes a8 veere tilstrekkelig da
vann ledes til sluk.

Overflater fremstar i normalt god stand med normal slitasje.

Membran, tettesjikt og sluk
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Er det manglende mulighet for renhold og inspeskjonsmulighet av sluk? Nei Er det skader pé& utstyr og innredning? Ja

Sluk er lett tilgjengelig for kontroll/rengjering. Noe svelling pa der og baderoms-innredning TG 2.

Type sluk Plast Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Belegg er tilsluttet sluk med klem-ring. Det er ikke etablert noen drens-apning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget

sisterne TG 2.

Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei KONSEKVENS
Ved lekkasje kan det forekomme skade i lukket konstruksjon og eventuelt lekkasjevann vil ikke bli
synliggjort.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Totalvurdering av saniteer og ventilasjon TG-2
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Noe svelling p& der og baderoms-innredning TG 2.

P& grunn av alder m& det paregnes tilsvarende redusert forventet levetid.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstdende levetid.
P& generelt grunnlag anbefales regelmessig rengjering av utkast.

Det er ikke sveist belegg ved innebygget toalett.

. Fuktmaling
TG 2 membran pa grunn av utferelse og alder.

6 i o Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Forventet levetid p& baderoms-panel er 10 - 20 ar.

a . s a ) o Det er foretatt hulltaki d 73 hullbor fra tilstetend b
Vatroms-belegg en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 ar. et er Toretatt hulltaking me mm hufloor Tra tistatende gang

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja 9 9

) - o ; ) } ] Hull-taking er foretatt fra tilstatende rom mot vat-sone uten & pavise avvik.
Det anbefales regelmessig rengjering av sluk for & forhindre at vannstand stiger opp til klemring.

Saniteer og ventilasjon Totalvurdering fukt TG-2
Beskrivelse Ved fukt- sek med fukt-indikator under blandebatteri er det ikke registrert forhgyede verdier.
Vatrom er innredet med. Ved fukt- sek med fukt-indikator i nedre del av baderoms-panel er det registrert forhoyede
Belegg pa gulv. verdier TG 2.

Baderoms-panel pa vegg.
Servant med skap. Det vil ikke vaere unormalt med noe fukt-oppsug i nedre del av baderoms-panel.
Speil.
Dusj-vegg. .
Toalett. Dokumentasjon
Opplegg for vaskemaskin.
Fremlagt dokumentasjon Ja

Arbeid med belegg og innredning er utfert av fagfolk.

Type ventilering Mekanisk avtrekk S -
e egenerkleering.

Mekanisk avtrekk med utkast i vegg.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
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6.23 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.
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Rett skal veere rett. For alle.
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Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Nesahaugen 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

4076 VASSQY Saksbehandler: Christoffer Veerstad
Telefon: 97093 630
Oppdragsnummer: 1404230038 E-post: christoffer.verstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  28.04.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




