akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Nina Katrine Brandt

Mobil 934 47 636
E-post  nina.katrine.brandt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
(ragata 5, 7200 KYRKSATERZRA

Nokkelinfomasjon
Prisant.: Kr 3 590 000,-
Omkostn.: Kr 20 792 -
Total ink omk.: Kr3610792-
Selger: Rostimo Eiendom AS
Boligtype: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 2022
BRA/P-rom: 57/57 m?
Tomtstr.: 1111.9 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. 102/812
Oppdragsnr.: 1701230024

Vesseseterveien 561

Nyoppfort hytte med 3
soverom i Vessesetra

Nyoppfert hytte beliggende i et attraktivt hyttefelt i Vessesetra pad
Kyrkseetergra.

Eiendommen ligger i naturskjgnne omgivelser med flott turterreng
like utenfor ytterdgra.

Hytta har en ny og moderne standard og inneholder gang, kjgkken/
stue, 3 soverom og bad. i 1.etasje. | tillegg er det adkomst til hems via
stigetrapp fra stue.

Innlagt strgm, vann og avigp. Helars bilvei helt frem eiendommen.

Eiendommen ligger kun 13 minutters kjgring unna sentrum av
Kyrksaetergra med alle servicefunksjoner. Det er ca. 1 time og 40
minutter kjgring til Trondheim og ca. 1 time kjgring til Orkanger.

Da hytta er nyoppfert og ikke tatt i bruk beregnes det kun
dokumentavgift av tomteverdi (2,5% av kr 150.000,-).

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen ... 4
Bilder. ... 6
Plantegninger ... .. .. . . ... 20
Omeiendommen ......... ... 21
Energiattest . ... ... .. 31
Kart . 38
Tegning. ... 41
Malebrev. .. ... .. ... 42
Tinglyste erkleeringer .. ... ... ... . ... ... ..., 49
Forbrukerinformasjon ............... ... ... ... ... ...... 77
Budskjema. ... ... ... ... . ... 78
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Kjokkenet har pen og stilren
kjokkeninnredning fra Fossline. Integrerte

hvitevarer er inkludert i handelen.

---— _

S e PR UE R

HREAANY

9

Vesseseterveien 561

Vesseseterveien 561



10  Vesseseterveien 561 Vesseseterveien 561 11



Soverom
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Sveert romslig tomt pa ca. 1,1 mal. Her er det mulighet for & utforme omradet med bade
terrasse og anneks hvis man onsker det.
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Fra hytta er det ca. 13 min. kjoring til sentrum
av Kyrksaeterpra som kan kan by pa et stort
utvalg servicefunksjoner. Her finner du flere

dagligvarebutikker, bakeri, restauranter,
vinmonopol, verksted, smabathavn, m.m

Vesseseterveien 561
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Plantegnin ,
SHins Om etendommen

1.etasje

SOVEROM

Om boligen velkjente Steinhytta. Du kan ogsa ga opp til toppen
av Todalsfjellet som ligger over 800 moh. Gjennom

hele vinteren prepareres lgypenettet som strekker
seg ca 20km.
2,5 km. fra Vessesetra, ligger Skihytta med 3 km.

IVHAOSGBAUH

Areal
P-rom: 57 m?
BRA: 57 m?

3rsvia 't

SSYId3Ln

Kiwi/Rema/Vinmonopolet: 13 min. med bil
Orkanger: 1 time med bil

Tomtestorrelse
Trondheim: 1 time og 40 min. med bil

1111.9 m?

3(SV13 2

5 i [TTH ;
£ h E 1 Arealbeskrivelse preparert lyslgype hele vm:ceren. Vessemarka er
3 ' Hytte veldig ettertraktet for turgaere og for de
g = L>swem Bruksareal ?skemt(-i-ressertehBadef var, sommer og hgst byr
g Il 1. etasje: 57 kvm jellet pa mangt? ojcte. ottgrer.
: . Primaerrom Det er ca. 13 min. kjgring til sen'irum av
. : KIDKKEN 1. etasje: 57 kvm Gang, kjgkken/stue, 3 soverom og Kyrk§aeter¢r§ som kan kan by pa et stort utvalg
- = bad servicefunksjoner. Her finner du flere
; — dagligvarebutikker, bakeri, restauranter, vinmonopol,
: verksted, sm&bathavn, m.m
_2 Tomtetype Diverse avstander: . '
o Eiet Kyrksaetergra: 13 min. med bil

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Tomtebeskrivelse
Tomtens grunnareal: 1.111 kvm. i fglge
matrikkelutskrift og malebrev fra kommunen.

Malebrev fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Bebyggelsen

Beliggenhet Omradet bestar hovedsakelig av fritidsbebyggelse.

Vessemarka er et flott fritidsomrade ca. 7 km. fra

Kyrksaetergra sentrum. Her kan man trekke seg

tilbake i rolige og naturskjgnne omgivelser.

Fjellet har mange flotte fiskevann med bade grret og

@ rgr. Fritt fiske i Skjeerlivannet som ligger like i
neeromradet. Der er det ogsa muligheter for padling

med kano og bading.

Byggemate
Informasjon fra leveransebeskrivelse Ranahytta
(byggesett komplett, interigrpakke A):

Byggesett komplett innholder innvendig leveranse i
tillegg til byggesett rabygg for stgpt plate.

OLOI¥BIYILNI

Dette utgjer isolasjon, dampsperre og lekter til tak
og vegger, bindingsverk til innvendige vegger,
furugulv til loft/hems. Interigrpakke A - ubehandlet

Utenfor hytta ligger preparerte skilgyper som gar
igjennom en vakker utmark og fjellnatur fra ca 150
moh, og opp til ca 400 - 500 moh, helt til den

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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leveres som standard til vare hytter. Dette inkluderer
foringer, listverk, dgrer, hemsstige/trapp og rekkverk.

Innhold
1.etg.: Gang, kjgkken/stue, 3 soverom og bad.

Det er i tillegg en hems med stigetrapp fra stue.
Areal pa hems er ikke medregnet i oversikten pga.
lav/skra takhgyde.

Arealangivelser er hentet fra vedlagte
byggetegninger fra Ranahytta datert 05.07.2018.
Areal er ikke kontrollmalt av megler og et eventuelt
avvik aksepteres av kjgper.

Dagens planlgsning samsvarer med byggetegninger.

Standard
Interigrpakke A fra Ranahytta:

Panel til vegger: 13 x 120mm sprekkpanel
Panel til tak:13 x 120mm sprekkpanel

Dgrer med vrider: 3 speils ubeh. furu med karm
Gerikt: 12 x 57mm ubeh. furu

Taklist: 21 x 34mm ubeh. furu

Gulvlist: 12 x 57mm ubeh. furu

Foringer: Ubeh. laminert furu.
Hemsstige/trapp: Ubeh. furu lev. ihht tegning.
Rekkverk: Ubeh. furu lev. ihht tegning.

Gulv : Vinyl topsilence tavira clear pa alle romi 1.
etasje.

Vatromsbelegg pa gulv pa bad.

Kvalitetsinnredning fra Fossline pa kjgkken.
Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger i

handelen.

Innbo og Igsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til

Vesseseterveien 561

grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tegning datert
05.07.2018. Fordelingen mellom primaerrom (P-rom)
og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av
rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk
kan derfor veere i strid med byggeforskriftene og/
eller registrert/godkjent bruk.

Eiendommen er ikke gjennomgatt av en
bygningskyndig og det er ikke utarbeidet
tilstandsrapport. Det kan i denne sammenheng
eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er
spesifikt opplyst.

Kjoper oppfordres til & foreta en saerlig grundig
besiktigelse av eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming og vedfyring.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr2 462

Kommunale avgifter ar
2022

Info kommunale avgifter
Avlgpsgebyr: 415,-

Renovasjon (via Remidt): 1.662,-
Branntilsyn/feiing: 385,-

Kr. 2.462 pr. ar.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme

variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt

Kommunen opplyser at takst pa eiendomsskatt er
ikke fastsatt for denne eiendommen enda, dette ma
paregnes etter gjeldende satser.

Info formuesverdi
Formuesverdi er forsgkt innhentet, men ikke mottatt
fra Skattetaten. Dette méa paregnes.

Informasjon vedr. beregning fra Skatteetaten.no:

Slik beregnes formuesverdien av egen bolig:
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas
det hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear
og type bolig. Boligens boligverdi er lik boligens
areal multiplisert med kvadratmeterpris basert pa
statistikk over omsatte boliger. Beregningen bygger
pa opplysninger om boligens areal, beliggenhet,
alder og type.

Formuesverdien er en gitt prosentandel av denne
boligverdien. Formuesverdien av sekundaerboliger
settes til 90/95 prosent av boligverdien (25 prosent
for primaerboliger). Normalt vil opplysninger om
boligens areal, byggear og type bolig, fremga av
skattemeldingen. Du ma likevel sjekke i
skattemeldingen at forhandsutfylte opplysninger om
eiendommen din er korrekte. Skulle noen
opplysninger veere feil eller ufullstendige, ma du
korrigere dette i skattemeldingen.

Konferer megler ved spgrsmal knyttet til dette.

Andre utgifter

Vesseseterveien 561
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Faste Igpende kostnader:

Arsgebyr vasslag (Ca. 3.000,-. Selger opplyser at
arsgebyr vil vaere noe avhengig av hvor mange som
kobler seg pa, en oppjustering her ma derfor
paregnes. )

Arsgebyr vitsgsaeter renseanlegg (Ca. 4.993-.
Belgpet indeksreguleres.)

Forsikring

Innboforsikring

Gebyr veilag etter gjeldende prisliste
Kommunale avgifter

Tv & internett

Vannavgift
Kr 3 000

Vannavgift ar
2022

Info vannavgift

Selger opplyser at arsgebyr vil veere noe avhengig av
hvor mange som kobler seg pa, en oppjustering her
ma derfor paregnes.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Vesseseterveien 561

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 102, bruksnummer 812 i Heim
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5055/102/812:

02.12.1959 - Dokumentnr: 2723 - Jordskifte
OVER UTMARK OG EN DEL INNMARK TIL BRUK
UNDER VITS@

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.1979 - Dokumentnr: 7982 - Erkleering/avtale
AVTALE MELLOM GNR 102 BNR 3 OG 40 OM VEGER
M.V.

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.1989 - Dokumentnr: 1424 - Rettigheter iflg.
skjpte

Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:383
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om parkering

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

22.10.1992 - Dokumentnr: 5254 - Rettigheter iflg.
skjpte
Bestemmelse om bruksrett

til en hytte pa eiendommen. Div. best. inntatt
Rettighetshaver Anne Selnes.

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:40
Gjelder denne registerenheten med flere

11.11.1993 - Dokumentnr: 6301 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:381
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:382
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:384
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:386
Bestemmelse om brensel

Endringer fra best. inntatt i skjgter. Disse
bestemmelsene

utgar.

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:40
Gjelder denne registerenheten med flere

11.11.1993 - Dokumentnr: 6302 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:387
Bestemmelse om brensel

Endringer fra best. inntatt i skjgte. Disse best. utgar
med

dette.

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.1996 - Dokumentnr: 1035 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:199
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:219
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:251
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:384
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:385
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:386
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:387
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:428

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om parkering

Bnr 40 skal disponere 1 av de 8 plassene
Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:40
Gjelder denne registerenheten med flere

29.10.1996 - Dokumentnr: 5737 - Rettigheter iflg.
skjote

Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:681
Bestemmelse om adkomstrett

Rett til parkeringsplass

Rett til felles brgnn

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.1996 - Dokumentnr: 5825 - Rettigheter iflg.
skjote

Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:682
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om parkeringsplass

Bestemmelse om vannrett

Inntatt div. best.

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.2005 - Dokumentnr: 2898 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:541
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om parkering

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

06.01.2014 - Dokumentnr: 7243 - Bestemmelse om
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veg
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:781
Rett til 1 parkeringplass

Overfort fra: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:40
Gjelder denne registerenheten med flere

06.01.2014 - Dokumentnr: 7243 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:781

Rett til boring etter vann

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

06.01.2014 - Dokumentnr: 7243 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:781

Rett til hogst og vedlikehold av kratt/buskas, samt
rett til uttak av ved

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:102 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.2017 - Dokumentnr: 1038333 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5055 Gnr:102 Bnr:40

01.01.2018 - Dokumentnr: 136336 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1612 Gnr:102 Bnr:812

01.01.2020 - Dokumentnr: 262736 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5011 Gnr:102 Bnr:812
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
26.07.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.07.2022.

Vei, vann og avlgp

Vann: Eiendommen er tilknyttet privat vasslag. Det
beregnes arsgebyr pa ca. 3.000,- pr. hytte.
(tilknytningen er inkludert i prisen pa hytta). Selger
opplyser at arsgebyr vil veere noe avhengig av hvor
mange som kobler seg pa, en oppjustering her ma
derfor paregnes.

Avlgp: Eiendommen er tilknyttet privat nett. Selger
opplyser at det er felles renseanlegg med egen
pumpekumme (Vitsgsaeter renseanlegg). Arsgebyr
ca. kr. 4.993-. Arsgebyret indeksreguleres.

Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei. Eget veglag
- Vitsgsaeter skogsveglag.

Informasjon vedrgrende priser veglag:

Personbil/traktor:
Enkeltturer kr. 50,-
Manedskort kr. 200,-
Sesongkort kr. 600,-
Arskort kr. 1.200,-
Buss/lastebil:
Enkelttur kr. 100,-

Sesongkort gjelder i perioden 1.mai-30.september.
| perioden 1.oktober-30.april betales for hver tur for

alle som ikke har arskort.

Det er vinterbrgytet helt fram til parkeringen ved

Skjerlivatnet. Det arrangeres dugnad i veglaget etter
behov.

Vinter- og sommervedlikehold av vei (fra hovedvei)
ma dekkes av eier. Konferer megler ved spgrsmal.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
fritidsbebyggelse. Det er regulert flere hyttetomter i
naeromradet, bla. lenger inn i veien hvor denne hytta
er oppfert og overfor. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser fglger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Kommuneplanens arealdel kan fas oversendt ved
henvendelse til megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Verneklasse/SEFRAK
Ikke relevant for denne eiendommen.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke relevant for denne eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Ikke relevant for denne eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som
nyoppf@rt og ikke tatt i bruk; jf. avhendingsloven §
1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 01.08.2022.
Garanti etter buofl. §12 skal stilles dersom selger
gjer avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og
avtalen inngas innen seks maneder etter
ferdigstillelse, jf. avhl. § 2-11. Garantien skal tilsvare
minst 3 % av kjgpesum frem til overtakelse og minst
5 % i fem ar etter overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til 4
gjgre mangel gjeldene mot selgers tidligere
avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16 jf.
bustadoppfgringsloven § 37.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig,
for bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
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anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud. Kjgper har krav pa at eiendommen er i
henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
seerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kijpper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand.
Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan
ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra
faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst 2 prosent,
og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen ikke la
vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3 (2).
Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
som den er, og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd, 2. punktum. Avhl. § 3-3, 2. ledd
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Vesseseterveien 561

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
& ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men &

henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3590 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt
tillegg))

172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

3 750,- (Dokumentavgift av tomteverdi kr 150.000))

20 792,- (Omkostninger totalt)

3610 792,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 106 792

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa provisjon vederlag kr. 50
000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg
er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke for
visninger kr 1 000, - og markedsfgringspakke 20
000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket

Vesseseterveien 561

29



30

avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
17 560,-. Utleggene omfatter fotograf, innhenting av
kommunale opplysninger og oppgjgrsgebyr. Alle

belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Kystregionen Eiendomsmegling AS, @ragata 5
7200 KYRKSATERGRA

Salgsoppgavedato
08.06.2023

Vesseseterveien 561

ENERGIATTEST

Adresse Vesseseterveien 561
Postnummer 7200

Sted KYRKSATERGRA
Kommunenavn Heim
Gardsnummer 102

Bruksnummer 812
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 300906309

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 86f58e1f-d36d-4149-9576-1860f90e5dbb

Dato 08.06.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk, Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret. oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
dersom:
Bygningskategori: Smahus
Gode energivaner Bygningstype: Fritidsbolig
. ) ) ) . . ) . . Byggear 2021
Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer . .
. o . . . Bygningsmateriale: Tre
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pé boligen.
BRA: 59
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Tips 2: Luft kort og effektivt Detaljert vegger: Nei
Tips 3: Redusér innetemperaturen Detaljert vindu: Nei

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Teknisk installasjon

Mulige forbedringer for boligens energistandard Oppvarming: Elektrisk
Ved
Ventilasjon Periodisk avtrekk
Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Montere urbryter pa motorvarmer

- Redusér innetemperaturen - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Vesseseterveien 561 Kommunenummer: 5055
Postnummer: 7200 Gardsnummer: 102

Sted: KYRKSATERGRA Bruksnummer: 812
Kommune: Heim Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 08.06.2023 9:34:28 Bygningsnummer: 300906309

Energimerkenummer: 86f58e1f-d36d-4149-9576-1860f90e5dbb

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeaerer. Sparepzerer pa 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@asmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendeors

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



- Eiendomsgrenser N - Eiendomsgrenser N
a m b l 10 Middels - hgy noyaktighet ——— Vannkant a m b l Tq Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
— Mindre ngyaktig ——— Vegkant — Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5055 Heim — Llitengyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000 Kommune: 5055 Heim — Llite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5055/102/812/0/0 — Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje Dato: 25.10.2022 Eiendom: 5055/102/812/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 25.10.2022
— — Omtvistet grense o Punktfeste — — Omtvistet grense =~ o Punktfeste
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Kartverket, Geovekst, Kommuner - Geodata AS N/A

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
kK Kulturminne - punkt

N Naturvernomrade - punkt

;Zj Kulturminne - flate
E -/ Naturvernomréade - flate

— Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
—— Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

Veglinje

-——- Sti

==== Traktorveg

—— Bekk/kanal/grgft
Hoydekurver

— Metersniva

— 5-metersniva
— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg
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. BRAim?
Aﬁ;lsi‘ﬂ;g;;r;%er | Pretasje .W Sum BRA|
1. etg. plan 58,8 71| 859
SUM : 58.8 71| 658
BYA 66.1 82| 743
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Bygget er lkke teknisk prosiektort og mindre endringer kan forekomme.
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 22.09.2017
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 102 / 812 1111,9 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 912552403 ROSTIMO EIENDOM AS Storoddan 1/1
7200 KYRKSATERGRA

(EUREF89 UTM Sone 32

Oversikt over teiger
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7019048 498213 1111,9 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
mo:mﬂ:m:mﬂsum Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 5055 - 102/812

Omnummerert fra: 5011-102/812
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 02.01.2018 smatmynd_nnriap645 01.01.2018
Omnummerering 2

Omnummerert til: 5011-102/812

Omnummerert fra: 1612 - 102/812
02.11.2022 08:09 Matrikkelbrev for 5055 - 102 / 812 Side2av 7

Matrikkelrapport MATO0011 _Smﬂ—.m kkelbrev "
Kartverket

Kommune: 5055 - HEIM Utskriftsdato/klokkeslett: 02.11.2022 kL. 08:09
Gardsnummer: 102 Produsert av: John Aune - 5055 Heim
Bruksnummer: 812 Attestert av: Heim kommune

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

02.11.2022 08:09 Side1av 7



Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 906 309 Bebygd areal: 74,3 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 58,8 Vannforsyning:  Tilkn. privat Igangsettingstillatelse: 14.07.2021
Nord: 7019052 Pst: 498212 Bruksareal totalt: 58,8 <m.::<m1A Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 _U:M\mﬁ kloakk  midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Nei Ferdigattest: 26.07.2022
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO1 0 0 58,8 58,8 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1068 Vesseseterveien 561 HO0101 Fritidsbolig 58,8 4 Kjpkken 1 1 102/812
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 912552403 ROSTIMO EIENDOM AS Storoddan
7200 KYRKSATER®RA
02.11.2022 08:09 Matrikkelbrev for 5055 - 102 / 812 Side 4 av 7
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 19.09.2017 Tinglyst 26.09.2017 1612auj 20.09.2017
Kart- og delingsforretning 17/1815 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1612 - 102/40 -1111,9
23/2017 Mottaker 1612 - 102/812 1111,9

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
mo:‘mn:m:mmn%m Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 19.09.2017 Tinglyst 26.09.2017 1612auj 20.09.2017
Kart- og delingsforretning 17/1815 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1612 - 102/40 -1257,9
23/2017 Mottaker 1612 - 102/813 1257,9
Bergrt 1612 - 102/812 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei

Vegadresse Vesseseterveien 1068 561 Grunnkrets 0207 Sodin

Stemmekrets: 6 KIRKSATER

EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09060801 Hemne
7019054 498208 Postnr.omrade: 7200 KYRKSATER@RA

Tettsted:

02.11.2022 08:09 Matrikkelbrev for 5055 - 102 / 812 Side3av 7



Malestokk 1:250

EUREF89 UTM Sone 32

Teig 1 (Hovedteig)
102 / 812
D<mmmmmmnm2m_m: 561
300906309
7019050
+102/812
7019040 / 1
N
1 10m |
I 1
02.11.2022 08:09 Matrikkelbrev for 5055 - 102 / 812 Side 6 av 7
- M3lestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

t for 102 / 812

498100

40m

498150

498300

Matrikkelbrev for 5055 - 102 / 812

Side5av 7

02.11.2022 08:09
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DAGBOK NR.|DAGBOKFERT 494

07862021179

1

ORETAL
SORENSKEIVEREMRETE, )

Gerd Witse og Aud Tanche Nilsen, Signe Witswe, eier av Witsgszter

AVTATLE

Mellom eiere av Vitse, gnr. 102, bnr. =

gnr, 102, bnr. 396, og eier av gnr. 102, bnr. 40, Ane Selnes er
vedtatt nedenfornevnte avtale for anlegg og bruk av veger og stier
i omré&det ved Vitsesster.

1.
Eiere og brukere av gnr. 102, bnr. 40 far rett til & anlegge drift-
og adkomstveg over gnr, 102, bnr. 3, samt & nytte denne ved drift
av eiendommen og som adkomst til seterbu som feriested o.1.
Stikking utferes av herredsagronomen i Hemne og godkjennes av
partene,

2.

+Vegen bygges som god traktorveg, maksimalt 3 m bred, etter midt-
linje oppmerket i terrenget, sAvidt mulig inntegnet pa kart, ner
kant mot grustak, dog i rimelig avstand fra denne slik at vegen
fA&r rimelige stigningsforhold, er sikker for ras m.m..

Ut fra de omsyn som her er nevnt skal veien feres kortes mulig
strekning fram til gnr. 102, bnr. 40 sin smterstel.

Vegen skal opparbeides og holdes vedlike av eier av gnr. 102,
bnr. 40 pd en slik mdte at skader og ulemper p& omkringliggende
areal unngéds. Den skal etter opparbeiding ha et harmonisk preg
med unedvendige store skjaringer og fyllinger, slik at miljeet
som setergrend cg ferieomrdde ikke gdelegges.

I tilfelle oppdyrking av smtervollen og nytting av denne til
jordbruksformdl skal eierne av bnr. 3 ha rett til & gjerde veien
ifra. Fordeling av gjerdekostnadene blir etter avtale, eller i
mangel av dette fastsatt ved skjonn i henhold til gjerdeloven.
Eiere av bnr. 3 forbeholder seg rett til pd et senere tidspunkt
4 nytte veien p4d samme vilkadr som eier av bnr. 40, mot & delta

i vedlikeholdet.

For gvrig er veien, eierne av gnr. 102, bnr. 3, uvedkommende.

3.
I tilfelle tidligere opparbeidet massetak utvides under henvisning
til Jordskifte sluttet 12 juni 1959 for Vitse utmark, side 307,
annet og tredje avsnitt, og dette bererer forannevnte veg pa en
skadelig midte, skal ny grunn til veg gis av bnr. 3 p& samme vilkar
som nevnt. Opparbeiding av denne veg skal i tilfelle kostes av
anlegget som utvider massetaket.




4.

Bruk skrivemaskin eller trykte bokstaver. Les ori-

entering side 4 fgr blanketten utfylles.

it JF

I forbindelse med at gnr. 102, bnr. 40 f&r ovenfornevnte rettighet ‘ &q !

Egenerklzering sendt jorg 1
av bnr. 3, forplikter dennes eier seg til & stoppe all videre Jordstyret ' 09632511424
veibygging fra utmarken som skogs- og driftsveg mot Witsesater, F SORENéﬁrgﬁ#hssr

L] ] Jll P. " 1
bnr. 356, tett forbi hytte og smterbu tilherende Signe Witss. Sklate1 - &
i Dette gjelder ogsd senere eiere av gnr, 102, bnr. 40. Dog skal { 'ﬁ

avslutningen av forannevnte veg tilpusses slik at den ikke virker - EIENDOMMEN(E)

skjemmende for szterbu, og slik at skadelig greftevann ikke kommer
inn p& denne eiendom eller bnr. 3.

F!Egisternummer2 Kommune

Ginr, 102, b.or, 383, toat nr. 3. Hemne kommune

Alle eiendommer, grenser, rettigheter og servitutter blir ellers
som fer, uavhengig av denne avtale.

I tilfelle tvist om forstdelse av denne avtale eller andre ting OVERDRAS FRA =

Fodselsnummers

som bersrer veganlegget, godtar partene at avgjerelse blir tati Navn Dsg - mnd. - & - personnr

av en voldgiftsnemnd pd tre medlemmer hvorav hver av partene opp-
nevner sin representant og Hemne Jordstyre det tredje medlem.
I tilfelle partene mener at avgjerelsen er rettstridig kan dette

']l L] - -
JErie Sarenc

ankes til domstolene.

TIL
Avtalen kan tinglyses av partene som heftelse pad eiendommene. Navn Fedselsnummer3
] Intet Dag - mnd. - & - personnr

Kostnadene med tinglysningsgebyr o.l. beres i tilfelle med en
halvpart pd hver av eierne pad bnr. 3 og 40. Hemne Jordstyre .
sgrger for, dersom en av partene vil det, & fa avtalen tinglyst. . }

[
Avtalen utferdiges i atte eksemplarer hvorav partene, soren- @ | ITERON Mansen

skriveren, jordskifteretten og Hemne Jordstyre far hver sitt.

fan

KJOPESUMMEN KR. ... eroppgjort pd avtalt méte.

Det er gjort szrskilt avtale orn’:q

oo

Vitsosater den .../..... 1979.

o 5.000,-
=00
Eiendommens navn G.nr. B.nr., ~— | Underskrift « @ ) . -
L f o e iy, E,L(T" i Prisen, kr. 5.000 er markedsverdl ;v tomta.
Vitse 102 3 : s — o =2 Hyttetoaten skal ikke inngjerdes.
. (o PRI SN o
len Vitso 102 3 4&’—"*-‘5' Webar idkomst til tooten er fra Vesseseterveien, og eier skal ha rett til
Vitss 102 3 [ f A ?h—; {_é(,,/// a o , \ parkeringsplass pd nordsiden av nevnte vei like utenfor Aud og Ulrik
5 P 7 N EkE / Boysen’s tomt. Eier har rott til & ta vann fra eksisterende broan
850 ~ | Storayen 102 40 olnns  Sednsd N N ) ;
=" ] ) ELE nord for toaten ca 50 m.
Vitsoszter 102 386 Siqee Witnw

Nr 48 P3 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-81




oQp

Fortsatt

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenst8ende stiplede linje}, m& utstederen - ved 8 krysse ut en av
nedenstdende ruter - erklaere:

Jeg er ugift. (Evbioiergrae )

0 Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

..z?géﬁémm“"“wc&m ..... " mm_fﬁféizu;u.fzmmm

Sted Dato

wfrr

] Utstederens underskrift

Ektefellens underskrift5

F gdselsnr .6

Jeglwf. bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument | mitt/véee: narvar. Jeglui® er myndigle) og bosatt i Norge.

e e e et e e r AR Ea e e arn e e s e

Vitneunderskrift

Gjentas med DaRRL oA

x) Stryk det som ikke passer.

Rett kopi bekreftes: .. . ... cv i v e i

{CN

o Ui unc bai

~

-

[Returneres tit: o = Skjgteﬂ

Advokat Stig Mjenes i 4
1'\
L 1
e OR:
{ oot .
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken ™~ R 5 &5L{

Orlasdmrgc-" gjelder bygg pa festet grunn Ja 11, Nel

B hee

1 Betygo E? toetivgd
Anvendelsa av grunn

Balig- Frilids- Forrelring/ -
B euehgdum [ F eiendom { v ont‘ér | ~|I Industri JT L Landbruk K Olf vei A Annet
Type bolig: .

Friifii Tamanns- Rekkehus/ Blokk-
aﬂ:eb%?g ITB bolig RK kjede BL leilighet | AN Annet

Ke 35 ooo, - Ja £ Inei

Omsetningstype:

= helt Ekspro- vangs- Skifte-
*']1 Frilt salg |_‘]2 mlemelas) | |3 priagion 4 auksl%n % |6 op'pgier R !8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

Tdeei a"hj |

|Anne Selnes

1 l 1 |
i | ! I

Doknr: 5254 Tinglyst: 22.10.1992 Emb. 064
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

2 - E E - |
MNaun Ideell andel

Stener Sgrena

bs! Mer pa wrss kun ouplycnmgﬂr som sral og kdn Tll'lglyses
Selger skal ha bruksrett for sin levetid til hytten Annebu

som stdr pd eiendommen., Bruksretten er ikke eksklusiv og
avtales narmere med eier for hver enkelt gang. Selger skal

ha rett til 4 bruke hytten minimum en helg pr. maned

Nr. 48 Pa iager: Sem & Stenersen Prokom AS. Oslo  4-90




Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kijopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon

Jegivi erkiaerer at mitvar erverv av seksjonen ikke er i sirid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag)
“Ingen kan erverve mer enn 1o seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalel er 4 leie ut til sine ansatte.”

Sled, dato

_I'(]-apers!erververs underskriii

Gjentas med maskin eller blokkbokslaver

8. Erkleering om sivilstand m. v.®

) ) Vi er gift med hverandre og
i] Jeg/vi er ugifi(e) I_| begge skal underskrive

Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke
[_ler ektefellens eller begges ervervsvirke knyttet til eiendommen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted. dato

Drkancer den 3. september 1992

Utsteders underskrift7)

Amal S

|Gientas med maskin eller blokkbokstaver

Anne Sslnes

vart naervaar. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitv

1. vitneundgrsknii
&—h %/lx&(/

|Gjenlas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Stig Mjenes

2. vllneunderskdﬁ

Ev j/ van, 3, 7300 Orkanger

|Gjemas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Som ektefelle samiykker jeg i overdragelsen

Ektefellens underskrlft

Gjentas med maskin eller blokkbokslaver

vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/

1. vitneunderskrft

|Gienlas med maskin elier blokkboksiaver

Adresse

2. vitneunderskrift

Gijentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

e & Gy S L Y T BDS S e 5

Grunneier: Stener Sereng, Gnr.102, Bnr.40 -
Kyrksaterera 26/8-1992

b3o|
Endiing pd hytteskjote, Gnr.102, Bnr.382 Gerd Sarensen, Gnr.102,

Bnr.384 Laila Oshaug, Gnr.102, Bnr.381 Aud Karin Beysen,
Gnri102, Bnr.386 Kirsten Eklo, vedrerende brenselsved.

Brer-lselsved til hytta er bestemt til 1/2 favn pr.dr og hugges etter
anvisning av grunneier. Brenselsved-retten faller bort nir navarende
eier|av hytta faller bort ved dod. Brenselsved-retten faller ogsa bort
hvis| ndveerende eier av hytta selger eller pa annen mate overdrar
hytta til ny eier eller arvinger.

Sten Sareng erd Soransen

Grunﬁmeier

}{Hﬁfa" o lo M’D\ 2O |
Kirsten Eklo Aud K.Bagysen

Som lektefelle godtar jeg ovenstdende :

Gunnar Serensen Olav Oshau Morten Eklo

—

el

S

Doknr: 6301 Tinglyst: 11.11.1993 Emb. 064
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

D e DS FCE



End|
brer

Grunneier: Stener Sereng, Gnr.102, Bnr.40
Kyrks=tergra, 10/9-1992

ring av hytteskjote, Gnr.102, Bnr.387 Einar Selnes, vedrorende

1selsved.

Brenselsved til hytta er bestemt til 1/2 favn pr.dr og hugges etter

anv
eier
hvir

hytt

5%é,v¢~/'£zﬂ4k¢i7/”'

Stener Sereng
‘ Grunneier

sning av grunneier. Brenselsved-retten faller bort ndr ndvaerende
av hytta faller bort ved ded. Brenselsved-retten faller ogsa bort
navaerende eier av hytta selger eller pa annen méate overdrar

a til ny eier eller arvinger.

fé it _%—ﬂi%ﬂg

Einar Selnes

Y

|

RN

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Ll

oknr: 1035

IR

Tinglyst: 23.02.1996 Emb. 064 AvVT

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM GRK .
SORLNSKRIVEREMBETHE g

Ved underskrift pa dette dokument forpliktWAGHMEHe seg til

nedenstaende avtale. Avtalen kan tinglyses pa de respektive

eiendommer.

Det

inngads med dette avtale om rett til bruk av vegen opp fra

Vitsgsatervegen og til opparbeidet parkeringsplass pa& nedre,
sor/pstre kant av seterstslen, samt parkering pa l-en av i alt
8-atlte opparbeidede biloppstillingsplasser.

Grunpeier av Gnr. 102, Bnr. 40; Stener Sgreng disponerer l-en
av dg 8-atte plassene.

Rettiingheten gjelder kun for l-en personbil Pr. Gnr/Bnr. nevnt
i dette dokument.

Rettlighetshavere er hjemmelshavere til flg.eiendommer i Hemne:

Gnr.
Gnr.
Gnr.
Gnr.
Gnr.
Gnr.
Gnr.

102, Bnr.387.

(Roger Sorensen)
102, Bnr.386.

(Kirsten Selnes Eklo)

102, Bnr.384. (Olav Martin Oshaug og Laila)
02, Bnr.385.r (Odd Julian Aunli)

02, Bnr.219,yBnr.251* (Harald Rosgy)

02, Bnr.428.. (Else Astrid Hansen)

02, Bnr.199. (Arne @yan og Jan Arvid Dalum)

Rettighetshaverne forplikter seg ogsa til & foreta/bekoste
opparbeidelse og vedlikehold av adkomstveien og parkerings-
plassen med like store andeler pr. rettighetshaver.

Dette dokument erstatter alle tidligere avtaler 0g servitutter

Som

102/40.

Fglgende heftelser faller bort og slettes:
Dagbgoknr. 9- 14. Dagbokfort. 3.
Dagboknr. 9- 14. Dagbokfgrt. 3.
Dagbaknr. 9- 14. Dagbokfert. 3

omhandler adkomst til og parkering pa seterstelen;Gnr/Bnr: %&9

.1974. Gnr.102, Bnr.387 g5
.1974. Gnr.102, Bnr.386 }rAE
.1974. Gnr.102, Bnr.384 i

OWOWOoRPFP

Dagbgknr. 5302 . Dagbokfert.29.9.1975. Gnr.102, Bnr.385 g 5
Dagbgknr. 4490 . Dagbokfert. 8.9.1992. Gnr.102, Bnr.385 = 0
Dagbgknr. 4657 . Dagbokfert.17.9.1992. Gnr.102, Bnr.219, &g
Bnr.Z51 o
Dagbdknr. 4658 . Dagbokfert.17.9.1992. Gnr.102, Bnr.428
De enkelte gjemelsinnehaveres underskrift, se vedleg. &

e £ - A
Mol . TR T5
(sted) (dato)

Grun

Stenefr Sereng

Partenes underskrift: Se vedlegg

neier; Gnr/Bar 102/40 ||y n(




Grunneier: Gnr.102, Bnr.40: Stener Sereng, og o
Hjemmelshaver: Gnr.l102, Bnr.387: Roger Serensen.

Grunreier: Gnr.102, Bnr.40: Stener Sgreng, og
Dette| dokument utstedes i 3 - tre likelydende eksemplarer. Hjemmelshaver: Gnr.102, Bnr.219: Harald Rosoy.
Ioe) Dette dokument utstedes i 3 - tre likelydende eksemplarer.
. KYRIESETERRN Voo Gl

-------------- s e s o s s 0 ofe

(Sted (dato) /!67//{%@7451/;;"&1 /7/5/“7¢

......................................................

>
............................. SGEr . RPICATN..L.. _ . lof (s
Stener Sgreng Roger Serensen e /%/l e s
Grunneier; Gnr/Bnr 102/40 Hjemmelshaver; Gnr/Brn 102/38 R e e o e n wim o oeudels moemiene e wmieie e e meres o .
¢ Stener Sereng Harald Rosoy
(<) Grunneier; Gnr/Bnr 102/40 Hjemmelshaver; Gnr/Bnr 102/219 i

A NI

2 < @

Grunneier: Gnr.102, Bnr.40: Stener Sgreng, og
Hjemmelshaver: Gnr.102, Bnr.386: Kirsten Selnes Eklo.

. e ,_, w7 I
Dette dokument utstedes i 3 - tre likelydende eksemplarer. Grunnller: Gnr.102, Bnr.40: Stener Sereng, og

/ Hjemmelshaver: Gnr,102, Bnr.428: Else Astrid Hansen.

.\f@.f}d\ﬂ\ﬂ,\)’f\ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 9\0 08 5 \qui _____ Dette |dokument utstedes i 3 - tre likelydende eksemplarer.
(Sted) (dato)

; ) .y - K Sk ST Q. ST 21 RS oy ;AL
% WW?/ .\\).n.ci:teﬂ..&e)(‘-.e&.kkb (Sg%lf (dato)

Stener| Sgreng Kirsten Selnes Eklo aRaks
3 . ] . - /.IW ’ .
Grunneier; Gnr/Bnr 102/40 Hjemmelshaver; Gnr/Bnr 102/38 o % 2 %%V .‘.(‘.;?f’/.‘?/. ......... EE) ' . Q . Rio /¢ SEYIN Mmoo
i3 ¢ i F Stener Soreng Else Astrid Hansen
{® : w [ . Grunneier; Gnr/Bnr 102/40 Hjemmelshaver; Bnr/Bnr 102/42
Grunngier: Gnr.102, Bnr.40: 'Stener Sgreng, og < w %7.,{ é

Hjemmglshaver: Gnr.102, Bnr.384: Olav Martin Oshaug og Lail\.

Dette| dokument utstedes i 3 - tre likelydende eksemplarer.'

Grunngier: Gnr.102, Bnr.40: Stener Soreng, og
Hjemmelshaver: Gnr.102, Bnr.199: Arne @yan og Jan Arvid Dal

.....................

Dette| dokument utstedes i 3 - tre likelydende eksemplarer.

St Vet

R A I B B )

Stener Sgreng Olav Martin Oshaug og Laila

- _ (Sted] (dato)
Grunneier; Gnr/Bnr 102/40 Hjemmelshaver; Gnr/Bnr 102/38 (
2 1
.QWW ety T ﬂwéfzw ...... //fcMD adi
Stener Sereng Arne @yah og Jan Aryid Dalum - cwix, .

. wr. Grunneier; Gnr/Bnr 102/40 Hjemmelshaver; Gnr/Bnr 102/19% Gs?‘ % "%}\
Grunneier: Gnr.102, Bnr.40: Stener Sgreng, og \\‘-‘/ T g 2
Hjemmelshaver: Gnr.102, Bnr.385: 0dd Julian Aunli.

Dette dokument utstedes i 3 - tre likelydende eksemplarer. ‘
5 A;; WStleconn N (A2
(Sted) (dato)
W 7. . ﬂ% —_— A
;g/fxf/’/f (M/A?// ; "*"";;Zé\ " 1‘
Stener Sereng 0dd Julian Aunli \ N

Grunneier; Gnr/Bnr 102/40 Hjemmelshaver; Gnr/Bnr 102/385




rﬁélumar&s IQ( q-;! bé ,::: \) \ _A Skj ﬂte” Andre avialer (som Ikke skal tinglyses)

q@égnhild og Leif Haugen

on &y Fuid
s Haldohaugvn, 5 €8 Uil
0 -
i 7200 KYRKSETERGRA e
S®RINELLIVEREMBELE
Opplysnlngene i feltene 1-6 reglstreres i grunnboken
i ; 7. Kjopers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon
Jeg/vi erklzerer at mittvart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fjerde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
"Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formélel er & leie ut til sine ansatle.”
Sled, dato
1 - t
b—téd’idlli ,‘:‘_ I 1L AL /L)/N (_95/ i
Overdrigelsen Kjeperslerververs underskritt Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
gjelder bygg i Overdragelsen omfatter
pa festet grunn Nei Ja transpor av festeretten i Nei Ja
Gogherénmighl;a bor:fefsler Ier - Bortfester har godkjent overdragelsen
nedvendig i.n.t. tomtefesteloven § 32, - og underskrevet i felt for
1. ledd nr. 5 eller aviale Nei Ja ugdersknﬂerng bk Nei | Ja
Beskaffenhst:
1 Bebygd A |2 Ubebygd
Bruk av grunn:
Bolig- Fritids- Forratning/ 8. Erkleeri ivilstand B)
B eiendom X | F eiendom V kontor | Industri | IL Landbruk K Off. vei | - SIRIEIIRG Om Bjviie mv.
Type bolig: - vel A Annst 1. Er utsteder(ne) gift eller reg 1(e) partner(e)?
Friitligg Tomanns- Rekkehus/ Blokk- . e
FB enebolrg TB holig AK kjede BL leilighet | IAN Annet m Ja INel Hvis ja, ma ogsa spersmdl 2 besvares
2. Er utstederen/utstederne glft eller registrert(e) partner(e) med hverandre og begge underskriver som utsieder?
_l Ja_ |¥ | Nei  Hvis nei ma ogsé sparsmél 3 besvares
- 3. Gjelder ovérdragelsen bollg som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner{e) bruker som felles bollg?
Kr 20. 000 _| Ja ? | Nel  Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
Omsetningstype: 5
= E Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte- i
X |1 Fritt salg 2 eller delvis) 3 priasjon 4 auksj%l‘l 5 oppgjar 6 Annet Si;dU:t‘.|terskrli'ter og bekreftelser
, dato y 0
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt méate ,4 aé/l \72 %/ - 7
i Je M¢ VR /0 é
Utsteders‘underskrift7) | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
/
. %5 Mf; temes STENER SORENG
Bortfesters underskrift IG‘jenias med maskin eiier biokkboksiaver

Jeg/vi bekigfter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/

S IAY

*sej3paayeaq 3aedual8 8STayty

g - ; . v - vart naervsel. Jegivi er myndig(e) og ppsatt i Norge.
3 i i | 1. vilneu| Krift ? ’&_’ [Gjan!as med maskin eller Dlokkbokstavar A
) 1 L L Lo
o IVS @hﬁé HENRY SODAHL
W (2 TN D TR A S SO TN A I~
) g Adresse @V’ :
o ( Ulale—

P VRS A | PR R
Doknr: 5737 Tinglyst: 29.10.1996 Emb. 064 z2. vnneuTierskrfﬁ\ L [Gjan!as ‘med maskin eller DIOKKbokslaver

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM E
Fasibosall | Norge [1deaT andel Vli W MARIT M. JATCEN

ALV

A .
‘10197

96°01°8¢C

Gdselsnr. Org.nr. (11 _- 4) Nayn . 4
. N
i 52'..,4: z'ld-u,p’/’i f/#bﬁ Qe [<]ua [ INei Airoses 3/52 }/ m
7 N I 00 ey ey
{/ \\ Nc_, 57/ Q{ Gt q Ja m Nei Som ekiefelle/registrert pa[ﬂler samtykker jeg i overdragelsen ] !
Ektefellens/registrert pariners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver (s

:f : J v
'.t‘. e Y VI ST (O T O _IJB r—]Nei
= Lo b Jose o iy | Jua [ INei

~MANS

3 Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift p4 dette dokument i mitt/
©OBS! Her pafares un opplysningar som skal og kan linglyses véart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
- a & . / R ; 1. vitneunderskrift Gjentas med maskin efier biokkbokstaver
T) i -/va'ZL-'-—‘-D{f‘l‘a Lie .f.."c'f rselleny, Gnir fO0Z 2 nd; L‘-é'/ bvgirm ALEC
¥

Ui oarit eriin gaprin $8 Saril gldugacd et st Sodr Adresse '

G, lo 2 Bne 71( L Rt LA (—Ld‘(/% ibr'ﬁ'ﬁd’::?’ﬂ‘T S lgeveate bty UL 3 vineunderskit [Gientas med maskin efler BIOKKDOKstaver _
Lovnler brr {52 Do b8l Gar: (02 Bar 683 15 {ufm(- (:?/34 N

Lt Can v b (_gm [ o2 1B L/U ?3' EJ;MM"-J/”W /—_»:,1,4,;-4_,5,5_/_, e’ Adresse

,7 At Ll A el d it i Chnane, TOZ DA 7’@ L4

Nr. 48 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-95
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Helumeres_lil;g-.k“-"
B
S

TINGLYST Skjate’

oF 04 NOV, 1996

ORKDAL
SCHLNSKRIVEREMBETE
DAGBSKNR: ) 815

2

16l Hemne Ko mmaine.

Overdragelsen

jelder by Overdragelsen omfatter
3‘5 1sslely§r%nn [ X | Nei | Ja Iranspor? av | 1 l Nei ! |Ja
Gadkjenning fra bortfester er Boniegterllgrar g;::i:qﬁrlnl overdragelsen
nodvendig i.h.i. tomtefesteloven § 32, R og underskrevel | fell for :
1. ledd nr. 5 eller avtale | Nei Ja_ |underskrifier og bekref | lNe: |Ja

Beskaffenhet:

| J1Bebygd  [><] 2 Ubebygd

Bruk av grunn:

Bolig- * Fritids- Forretning/
B elen%om E F eiendom D V kontor D I Industri l:l L Landbruk I:] K Off. vei EI A Annet
Type bolig:

Fritlligg. Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
] re ensbona T8 bolig RK Kiede BL leilighet | AN Annet

Omsefningstypa: ¥ i
Gave (helt Ekspro- vangs- ifte-
1 Fritt salg 2 eller delvis) 3 priasjon 4 auks]%n S oppgjar 6 Annet

Kjspesummen er oppgjort pa avtaltt mate

Ddua [ INei
| Jua [ |Nei
| Jua [ ]Nei
| Jua [ Inei

heo Anne &?5f;¢;f't/

poe— |1

Doknr: 5825 Tinglyst: 04.11.1996 Emb. 064
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

rakille avi e 5
OBS! Her pafares kun opplysninger sam skal og kan tinglyses

Den rasikc it parsulbv 600 402 bne, BR2 har vedks
R ,lm,kt' o .'\c‘?)'éptcg}‘s.’ Sl ¢ g vlice, el over

G (02 bnr 40 . Reck Ll LS Py Jof {2 fﬁi\
hytatiomBGe &ar 22 bor. bRU Gne 12 bor b2 & iujmtna
&G .P; ecendomme~  &nc 400 bnr 40. &zm;ptl-ié-&icﬂ
P{:ngw any ‘Cjn,umwﬂ,x.t?—f s ecendomaun ONF (2 nr, HO.

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjepers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklzerer at mittvart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 flerde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
“Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er 4 leie ut til sine ansatte.”

Sted, dato

Kjepers/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklzring om sivilstand m.v. &)

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
——] Ja |_] Nei  Hvis ja, m& ogsa sporsmal 2 besvares

kriver som utsteder?

2. Er utstederen/utstederne glft eller registrert(e) partner(e) med hverandre og begge
j Ja | | Nei  Hvis nei ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder dragel bolig som utsteder(ne) og d (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
_IJa I E | Nei  Hvis ja, ma ekiefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen,

9. Underskrifier og bekreftelser

Sted, dalo ; =
S iilegon /00 -6

Utsteders underskrift7) |Gjenlas med maskin eller blokkbokstaver

oo heen, — SR YOG
V4

Bortesters underskriit lGiemas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift p& dette dokument i mitt/
vart nervagy. Jeg/vi er myndig(e) og bpgatt i Norge.

1. vitneundefskrifi | G|enlagrled maskin eller blokkbokstaver

Jhuy bl ZNKy SEORHL

] Uy ot ke :

2. vilneunderskrift I Gijentas med maskin eller blokkbokslaver

Utvard Moskedk HAVAR) MosTAD

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

[Ektetellensireglsirert pariners und ift rGjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneundersknit Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskni Gjentas med maskin elier blokkbokstaver
Adresse

Nr.48 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-95




.

Undertegnede Stener Sereng grunneier av Gnr. 102, Bnr. 40 gir Gerd og Oddvard Aunhaug av
Gnr. 102, Bor. 541 rett til parkering av 1- en personbil ved eksisterende parkeringsplass ved
kattuggelloftet som vist p& kartutsnitt, samt gangadkomst over Gnr. 102, Bar. 40.

Kyrkseeterara 10.10.01 Grunneier av Gnr. 102, Bar. 40.
Stener Sereng _
JC A

(j;-z_i,zrg/

Undertegnede Gerd og Oddvard Aunhaug Gnr. 102, Bnr. 541 samtykker i at tidligere tinglyst
avtale om parkering dagboknr 6118 slettes nér denne avtale tinglyses. |99 &9

Kyrks®terera 10.10.01 Eier av Gnr. 102, Bnr. 541.
Gerd og Oddvard Aunhaug

Gerel C—w«,\f%{uxﬁ (Od//u - /71( N ,Attji."ﬁ‘y'

Erklaering om rettighet i fast eiendom '

Innsenders navn (rekvirent):

Adnor Advokat AS v/advokat Monica Eidem Haugen

Adresse:
Postboks 281
Postnummer: | Poststed:

Plass for tinalvsingsstempel

M

|

|

H

I

|

I

7402 Trondheim Doknr: 7243 Tinglyst: 06.01.2014
T [Retor STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
996399869

P lEnnbBinedeeie) AT T L DR
Navn Fadselsnr.forg.nr. (1
Rostimo Eiendom AS 912 5562 403

1/9 sier] :

F2dElEnHon| (Vg Vers R

Kommunenr. Kommunenavn
1612 Hemne 102 40

iR e n e e

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) &

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | Sor.
1612 Hemne 102 781

%” ; Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

P Navn | Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

* )

e / Rett kopi bekreftes

" [Dato [ Hjemip/egvm underskrft®
-/ 3 l=ger Oéwe?j

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast eiendom Sidel av2




Eiendommen med gnr. 102 bnr. 781 skal ha falgende rettigheter pa eiendommen med gnr. 102 bnr. 40:
1. Rett til bruk av vegen opp fra Vessesetervegen og til opparbeidet parkeringsplass pa nedre, sgr/gstre
kant av seterstglen, samt parkering pa 1 av i alt 8 opparbeidede biloppstillingsplasser pa parkeringen
merket med P15, jfr. vedlegg 1.

2. Rett til bruk av veg.

3. Rett til vann og boring etter vann.

4. Rett til avigp for gravann/kloakk.

5. Rett til hogst og vedlikehold av kratt/buskas pa seterstalen, jfr. vedlegg 2.

6. Rett til hogst av ved til eget bruk.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja |_—_| Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

SYAndie aUialen (SonIkKe sKaltin

Eiendommen med gnr. 102 bnr. 40 forplikter seg til felgende overfor gnr. 102 bnr. 781
1. Det skal ikke foretas regulering med sikte pa utbygging pa seterstalen.
2. Det skal ikke foretas bygging av eiendom pa seterstglen.

[GICRaersKrer =

Sted og data
124 & d«s@éfaﬁe

A3 . /. 3

hrs (avgivers) underskrift®

2 /oéw@r

Fd

Noter:
1)  Detie skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheteri fast efendom, som for eksempel veirett, jakirett, borett, forkjapsrett og
lignends. Hilke rettigheter som er gjenstand for finglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles utto eksemplarer og
sendes til falgende adresse: Statens kartverk Tinglysingen, 3507 Hanefoss. Det ene eksemplaref arkiveres hos Statens kartverk,

mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faklura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil folge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er efer av elendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er 4 sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nsyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og fonm). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og bar tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Deterikke ngdvendig a fylle ut dette feltet.

8)  Den som signerer m& ha grunnbokshjemmel til den elendommen hver rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk— veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast eiendom Side2av2
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Vesseseterveien 561

Offentlig transport Vintersport
X Kristiansund Kvernberget 2112 min & Langrenn I )) I
) * Avstand til neermeste lgype: 256 m
&2 Stglan 12 min & .
- * 66 km preparert Igype innenfor 15 km
Linje 470 6.1 km
&2 Dalum 14 min &
Linje 470 7.4km Sport
@ Sodin skole 14 min &
Avstand til byer Ballspil 6.7 km
Orkanger 1t7 min & @ Hemnehallen idrettshall 14 min &
Aktivitetshall 6.7 km '\ 260
Trondheim 1t45min & \
300 B |
Dagligvare = 21
Ladepunkt for el-bil : 2
Coop Extra Kyrksaetergra 14 min & =
& Alti Heim 14 min & Post i butikk 7.1km R e 260 1 g
Best Vint o6 mi AN |
= est Vinjegra min & Wi in & 5
jeo Kiwi Kyrksaetergra 14 min & // y Ve\& terveien
/
: f - = C
= |/ (575, ./ =
H N : / W
Varer/Tjenester N N Ry S
NSl ET %7
. VA A i
Falksenteret 14 min & f.f e
/ |
@ Vitusapotek Hemne 15 min & i Ne e j
: < 56(? 250 =
¥ Kyrksaetergra Vinmonopol 15 min & =
O
SIS
o
26"
/«/ Gorrtjenna
et i
255
b0
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Vesseseterveien 561 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen

7200 KYRKSATERGRA Saksbehandler: Nina Katrine Brandt
Telefon: 934 47 636
Oppdragsnummer: 1701230024 E-post: nina.katrine.brandt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 08.06.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




