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2 Bakkegata 4A

7 sentrumsnære og flotte  
selveierleiligheter

Trekon AS er et veletablert byggefirma fra Nærøysund med mange  
års erfaring fra byggebransjen. De er nå i gang med å totalrenovere  
Bakkegata 4, med fokus på å skape flotte, sentrumsnære leiligheter  
som skal passe både førstegangskjøperen, den godt voksne og også  
pensjonistparet som nå ønsker å bo sentrumsnært og fint. Tanken  
vår er at ung og gammel skal kunne bo ved siden av hverandre, og  
forhåpentligvis også skape et godt bomiljø. Vi skal legge til rette for å  
levere moderne og tiltalende leiligheter, og et pent opparbeidet  
uteområde. 

Nøkkelinformasjon

Pris:	 1 450 000 ‑ 3 590 000
Omkostninger:	 52 640 ‑ 106 140
Totalpris:	 1 502 640 ‑ 3 696 140
Felleskostnader:	 832 ‑ 2 563
Selger:	  Trekon AS
	 Org.nummer:
	 833799282
 
Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
BRA ‑ i:	 37 ‑ 103 kvm
BRA total:	 43,9 ‑ 122,9 kvm
Tomt:	 1350 kvm
Matrikkel:	 gnr. 210, bnr. 635
Oppdragsnr:	 1707255093

Anniken Waagø
Eiendomsmegler

Mobil	 971 29 762
E‑post	 anniken.waago@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rørvik
Marøyvegen 6, 7900 RØRVIK
Tlf: 474 79 990
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Illustrasjon ‑ Kan avvike fra  
virkeligheten



Illustrasjonsfoto i leilighet 0103



Illustrasjonsfoto leilighet 0203



Illustrasjonsfoto fra 0201



Her er illustrasjonsfoto fra hemsen på  
303, herifra ser man mot Nærøysundet



Illustrasjonsfoto fra badene i 0101,  
0102, 0201 og 0202
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BAD
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 Bakkegata 4
Oversikt

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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 Bakkegata 4
1. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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 Bakkegata 4
2. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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 Bakkegata 4
Loft

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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 Bakkegata 4
Kjeller

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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 Bakkegata 4 ‑ Leilighet 201
1. etgasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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 Bakkegata 4 ‑ Leilighet 202
1. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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 Bakkegata 4 ‑ Leilighet 203
1. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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 Bakkegata 4 ‑ Leilighet 204
1. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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 Bakkegata 4 ‑ Leilighet 301
2. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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 Bakkegata 4 ‑ Leilighet 302
2. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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 Bakkegata 4 ‑ Leilighet 303
2 . etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om prosjektet

Generell informasjon
Om prosjektet
Trekon AS er et veletablert byggefirma fra  
Nærøysund med mange års erfaring fra  
byggebransjen. De er nå i gang med å totalrenovere  
Bakkegata 4, med fokus på å skape flotte,  
sentrumsnære leiligheter som skal passe både  
førstegangskjøperen, den godt voksne og også  
pensjonistparet som nå ønsker å bo sentrumsnært  
og fint. Tanken vår er at ung og gammel skal kunne  
bo ved siden av hverandre, og forhåpentligvis også  
skape et godt bomiljø. Vi skal legge til rette for å  
levere moderne og tiltalende leiligheter, og et pent  
opparbeidet uteområde. 

Prisinformasjon
Iht. gjeldende prisliste. Selger forbeholder seg retten  
til å endre prisen på usolgte enheter/ akseptere bud  
etter eget ønske. 

Omkostninger
1 450 000 (Pris fra ‑ Se prisliste)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
36 250 (Dokumentavgift 2,5 % av kjøpesum fra 1  
450 000,‑)
300 (Panteattest kjøper)
10 000 (Startkapital til sameiet)
5 000 (Stiftelsesgebyr sameiet)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
52 640 (Omkostninger totalt fra)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
1 502 640 (Totalpris. inkl. omkostninger fra)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett  

pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i  
offentlige avgifter/ gebyrer.

Beliggenhet og adkomst
Leilighetene ligger i Bakkegata, et veletablert  
boligområde, med kort vei til sentrum, skole,  
legesenter og dagligvare. 

Generell orientering
Bakkegata 4 vil innen overtakelse bli seksjonert og  
Sameiet vil bestå av 7 boligseksjoner i 1 og 2 etasje.  
Den enkelte leilighet får egen bod i kjeller og  
utvendig parkeringsplass på sameiets tomt. 

Det kan forekomme avvik mellom vedlagte  
byggebeskrivelse og plantegninger. I slike tilfeller er  
byggebeskrivelsen retningsgivende. Enkelte  
illustrasjoner i tegningsmaterialet kan vise forhold  
som ikke er i samsvar med leveranse, så som  
møblering, garderobeløsninger, fargevalg, dør og  
vindusform/ ‑størrelse, bygningsmessige detaljer, for  
eksempel fasadedetaljer, detaljer på fellesarealer,  
materialvalg, blomsterkasser, beplantning etc. 

Det vil bli muligheter for individuelle tilpasninger i  
forbindelse med kjøkken/ bad leveranser. Disse  
omgjøringene er avhengig av hvor langt  
byggeprosessen har kommet. Ta kontakt med  
megler så raskt som mulig hvis det er ønskelig med  
endringer på den enkelte leilighet. 

Ferdigstillelsesgrad
• Leilighetene leveres nøkkelferdig. 
• Garderobeløsninger er tilvalg og medfølger ikke i  
leveransen
• Hver leilighet får 1 utvendig parkeringsplass på  
sameiets tomt
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• Klargjort for elbillader som er tilvalg
• Utvendig bod i kjeller til den enkelte leilighet

Arealer
BRA ‑ i: 37 ‑ 103 m²
BRA ‑ e: 6,9 ‑ 19.9 m²

Fellesareal
Sameiet i sin helhet vil ha fellesareal som svalgang  
og trappeadkomst, samt deler av kjellerareal. 

Garasje/ Parkering
Selger vil innen overtakelse utarbeide plantegning  
med nummerering av parkeringsplasser. Selger  
forbeholder seg retten til å fordele  
parkeringsplasser per overtakelse. 
 
Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden  
nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret  
pålegger en annen seksjonseier å bytte  
parkeringsplass, dersom behovet kan  
dokumenteres. Bytteretten gjelder bare dersom den  
som krever bytte, allerede disponerer en  
parkeringsplass i sameiet. Styret bør tilstrebe at  
bytteplassen ligger i nærheten av søkers seksjon.  
Retten til å bruke en tilrettelagt plass varer så lenge  
et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder  
bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan‑ og  
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av  
personer med nedsatt funksjonsevne. 
 
Parkeringsplassene anses som funksjonelle for  
standard bilbredder og lengde, som definert av  
Statens Vegvesen. Kjøpere med spesielle behov hva  
angår parkering oppfordres til å ta dette opp med  
selger før kjøpetilbud inngis. 
 
Det gjøres oppmerksom på at i de tilfeller  

overskjøting av ideelle andeler, så vil overskjøting  
kunne bli utført etter ferdigstillelse av prosjektet/ 
feltet og at dokumentavgift for ideelle andeler er  
inkludert i kjøpesummen for den enkelte bolig.  
Videre gjøres det oppmerksom på at kjeller og  
fellesareal anses som overtatt selv om hjemmel til  
realandel ikke er overskjøtet. Videre gjøres det  
oppmerksom på at andel i fellesareal anses som  
overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er  
overskjøtet. Inntil realandel er overført, forbeholder  
selger seg retten til å fakturere de påløpte kostnader  
som knytter seg til overtatte deler av fellesareal,  
herunder kommunale avgifter, eiendomsskatt o.l.
 
Se for øvrig leveransebeskrivelse, tegninger og  
utkast til vedtekter for sameiet.

Ladestasjon for el‑bil kan bestilles som tilvalg.  
Selger vil inngå kollektiv avtale på vegne av kjøperne  
om leveranse av el‑bil lading, hvor hver kjøper gis  
mulighet til separat avtaleinngåelse/ abonnement  
med valgt leverandør. 

Solforhold
Det er gode solforhold fra morgen til ettermiddag.

Boder
Leilighetene blir levert med bod i kjeller.
Det medfølger én bod per bolig. Bodene vil bli  
seksjonert som tilleggsdel.
Selger tar forbehold om at rettighetene til bodene vil  
kunne bli søkt organisert på annen måte. Selger vil  
innen overtakelse utarbeide plantegning med  
nummerering av boder. Selger forbeholder seg  
retten til å fordele boder per overtakelse.

Fremdriftplan og ferdistillelse
Eiendommen er forventet ferdigstilt i 4. kvartal  
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2026.
 
Dersom selger fullfører eiendommen i god tid før  
ovennevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil  
fire måneder før den avtalte fristen for overtakelse.  
Selger skal skriftlig varsle kjøper om dette minimum  
to måneder før det nye overtakelsestidspunktet. Det  
eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst  
14 dagers skriftlig varsel. 
 
Selger skal etter boligoppføringsloven § 15 innkalle  
til overtakelsesforretning. 
 
Kjøper skal skriftlig anmerke i  
overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som  
påberopes som mangel ved eiendommen, samt  
beløp kjøper vil holde tilbake i oppgjøret på grunn av  
disse. Overtakelsesprotokollen skal signeres av  
begge parter. Dersom kjøper til tross for varsling  
ikke møter til overtakelsesforretning, anses  
eiendommen overlevert.
 
Kjøper kan nekte overtakelse dersom eiendommen  
på overtakelsestidspunktet har feil og/ eller mangler  
som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter  
seg da til innen rimelig tid å utbedre alle feil og/ eller  
mangler som blir protokollert under befaringen.
 
Kjøper svarer fra overtakelsen for alle eiendommens  
utgifter og oppebærer eventuelle inntekter. 

Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og  
rengjort stand (byggvask).
 
Dersom ikke annet er avtalt, utleveres nøklene til  
eiendommen ved overtakelsesforretningen forutsatt  
at fullt oppgjør er bekreftet innbetalt. Dersom selger  
utleverer nøkler før innbetaling, bærer selger selv  

risikoen for dette.
 
Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig  
brukstillatelse før overlevering til kjøper. 
 
Kjøper gjøres oppmerksom på at fellesarealene  
overtas samtidig med boligen på  
overtakelsesdagen. Dersom det er mangler ved  
fellesarealene på overtakelsestidspunktet, og kjøper  
ønsker å tilbakeholde et beløp etter  
boligoppføringsloven § 31 for å sikre retting/ 
ferdigstillelse, skal dette protokollføres på  
overtakelsesprotokollen eller på annen måte skriftlig  
varsles megler og selger før hjemmelsovergang. 

På et senere tidspunkt enn overtakelse kan selger  
innkalle styret i eierseksjonssameiet for  
kontrollbefaring av fellesarealene. Kjøperne skal i så  
tilfelle orienteres om utfallet av kontrollbefaringen.  
Styrets eventuelle konklusjoner vil kun være  
veiledende for kjøperne og gir ikke styret anledning  
til å frigi kjøpernes eventuelle tilbakeholdte beløp,  
uten at kjøper skriftlig samtykker til det.
 
Eventuelle gjenstående arbeider skal utføres så  
snart arbeidet praktisk kan utføres av hensyn til  
årstid. 
 
Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er  
selger forpliktet til å fremskaffe ferdigattest innen  
rimelig tid og senest før midlertidig brukstillatelse er  
utløpt på tid. Ved slik overtakelse anbefales kjøper å  
holde tilbake en del av kjøpesummen som tilsvarer  
verdien av de gjenstående arbeidene, hensyntatt hva  
det vil koste å få arbeidene ferdigstilt.
 
Inntil samtlige eiendommer på byggefeltet er  
ferdigstilt, har selger rett til å ha anleggsmaskiner,  
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utstyr o.l. stående på området. Ev. skader som  
påføres eiendommen skal selger utbedre. Det  
forutsettes at kjøper har rimelig adkomst til  
eiendommen.
 
Risikoen for eiendommen går over på kjøper når  
kjøper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen  
ikke overtas til avtalt tid, og årsaken ligger hos  
kjøper, har kjøper risikoen fra det tidspunkt  
eiendommen kunne vært overtatt.
 
Når risikoen for eiendommen er gått over på kjøper,  
faller ikke kjøpers plikt til å betale kjøpesummen  
bort ved at eiendommen blir ødelagt eller skadet  
som følge av en hendelse som selger ikke svarer  
for.

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
1350 kvm

Fellesareal/ utomhus/ infrastruktur
Eiertomt på ca. 1350 kvm felles for sameiet. Tomten  
er opparbeidet med plenareal og asfaltert  
parkeringsplass. Mur mot vei skal oppgraderes, og  
det blir fortsatt plenareal mellom mur og hus.
 
Tomtestørrelse/ ‑areal er hentet fra matrikkelutskrift  
(basert på oppmåling i digitalt kart). Det gjøres  
oppmerksom på at denne type arealangivelse (med  
tilhørende kart) kan være upresis og at man dermed  
kan få avvik i både areal og grenser ved en eventuell  
fremtidig oppmåling. Mangel grunnet avvikende  
grenser og/ eller arealsvikt kan derfor ikke  
påberopes.

Leveranse
Kjøkken
I Bakkegata er det lagt stor vekt på materialvalg og  
voerflater som gir boligen et personlig og moderne  
uttrykk. Kjøkken vil bli levert med fronter i varme,  
brune toner, i Bergen brun eik fra Nordsjø kjøkken.  
Den naturlige trefølelsen gir rommet karakter og  
skaper en behagelig kontrast til øvrige flater.  
Sammen med en lys benkeplate i laminat får  
kjøkkenet et rent og moderne uttrykk som skal være  
enkelt å kombinere med ulike intereiøsstiler.  
Kjøkkenet leveres komplett med alle hvitevarer fra  
leverandøren Witt. Kunde har alternativer på  
fargevalg, benkeplate samt muligheten til og  
oppgradere hvis de kjøper tidlig nok i prosessen.

Bad
Vannuttak, sluker og slike tekniske installasjoner blir  
bygd etter tegninger og tekniske krav. Vegghengt  
wc. Badet vil bli levert med baderomsinnrednign fra  
Nordsjø kjøkken med modell Barcelona i fargen  
mocca. 

Garderobefasiliteter
Garderober leveres kun som tilvalg og medfølger  
ikke i leveransen.

Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som  
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med  
oppdraget:
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for  
eksempel strømleverandører)

Utbygger forbeholder seg retten til å avgjøre endelig  
antall seksjoner i Sameiet. Utbygger forbeholder seg  
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retten til å evt foreta endringer i organiseringen,  
herunder evt eierform på usolgte enheter. 

Illustrasjoner i tegningsgrunnlaget vil vise forhold  
som ikke er i samsvar med leveranse, dette være  
seg møblering, garderobeløsninger, fargevalg, dør‑  
og vindusformer/ størrelser, bygningsmessige  
detaljer, eksempelvis på fasaden, detaljer på  
fellesarealer, illustrerte materialvalg,  
blomsterkasser, beplantning etc.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en  
boligseksjon hvis kjøpet fører til at man, direkte eller  
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke  
kjøp av fritidsboliger. Det finnes også enkelte andre  
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har  
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler  
kan Kartverket nekte overskjøting. Dersom  
overskjøting blir nektet, er kjøper likevel forpliktet til  
å gjennomføre handelen med selger, og oppgjør til  
selger vil finne sted tross manglende overskjøting. 

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli  
meddelt de som ev. måtte etterspørre denne.  
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig  
ved overføring av hjemmel.

Konstruksjon
Tre konstruksjon. Dette er en totalrenovering av  
eksisterende bygningskropp. Deler av konstruksjon  
kan være opprinnelig og ikke skiftet. Alt bygges etter  
TEK17 standard ‑ Isolering, vinduer, universell  
utforming, ventilasjonsanlegg.

Fasade
Liggende kledning

Yttertak
Takplater

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

Sanitær
Flislagt badegulv med varmekabel. På veggene blir  
det fliser i dusjhjørnet. Ca. 1m x 1m På resten av  
badet blir det gips med jotun våtromssystem. Både i  
himling og vegg, listefritt. Males i varm beige farge.  
Flis 60x60cm i lys grå‑beige farge. Vegghengt  
toalett og flott baderomsinnredning langs hele  
veggen. Gjøres klart for vaskemaskin.

Dører og vinduer
Innerdører: Hvite ett‑speils dører.

Overflater og kledning
Vegg:
På veggene blir det lagt sponplater med overmalbar  
tapet. Tapeten males i beige lun farge. Uttrykket blir  
som en slett gipsvegg, men mye mer holdbar.

Gulv:
Gulv av typen mammut oak beige fra Kronotex.  
Enstavs laminat i stor dimensjon. Svært fin og  
holdbar laminat. Lys, beige, eikelaminat. Listverk  
leveres i samme finish som gulvet. Flislagt  
inngangsparti med varmekabel. Flis 60x60cm i lys  
grå‑beige farge.

Himling:
Himlingen av gips. Malt i beige varm farge. Med  
spotbelysning og takpunkt for taklys.

Bodløsninger
Bod i kjeller.
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Postkasser
Ny avfallsstasjon leveres av retura. Rest, papp, glass  
og metall. Postkasser må monteres av den enkelte  
kjøper samlet på passende sted på bygningen. 

Kabel‑TV/ bredbånd
Må tegnes av den enkelte kjøper.

Energimerking
Selger plikter å fremskaffe energiattest for  
eiendommen, med energiklassifisering på en skala  
fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstående  
bygninger med bruksareal mindre enn 50 kvm. 

Dersom selger ikke har fått utarbeidet energiattest  
og merke på grunnlag av byggets tekniske  
leveranse, må denne fremlegges senest i  
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for  
eiendommen. 

El‑anlegg
All elektisk installasjon etter NEK400.

Oppvarming
Elektrisk. Varmekabel på bad. Panelovn på stue.
Øvrige panelovner/ fastmonterte ovner følger ikke  
med i leveransen.

Sameiet/ økonomi
Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen  
etter ferdigstillelse og kommer i tillegg til de  
oppgitte felleskostnadene. 

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av  

kommunen etter ferdigstillelse. 

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter  
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av  
bruken av boligen etter beregningsmodell som  
skiller mellom "primærbolig" (der boligeieren er  
folkeregisteret bosatt) og "sekundærbolig".

Når boligen er overtatt, kan man gå inn på  
Skatteetatens boligkalkulator for å beregne  
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved  
spørsmål vedrørende dette.

Informasjon om vannavgift
Boligene vil være tilknyttet offentlig vei og offentlig  
vann og avløp via private stikkledninger. Alle  
arbeider og kostnader med etableringen er inkludert  
i kjøpesummen. 

Velforening
Pliktig meldemskap i Sameiet

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med  
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av  
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler  
for formidling av et uforpliktende tilbud om  
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon  
ved formidling av finansielle tjenester. 

Organisasjonsform
Boligene selges som eierseksjoner, og vil bli  
organisert som et eierseksjonssameie. Sameiet er  
planlagt å bestå av totalt 7 boligseksjoner. Selger tar  
forbehold om antall seksjoner i sameiet. Det vil bli  
fastsatt en sameiebrøk for hver eierseksjon, som  
uttrykker sameieandelens størrelse. Selger vil  
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besørge eiendommen seksjonert i eierseksjoner,  
senest før overtakelse. Kjøpers rettigheter som  
medlem i et sameie følger av lov om eierseksjoner  
og vedtektene. Sameiet vil bli ledet av et styre som  
velges blant eierne. Sameiets styre skal ivareta alle  
saker av felles interesse for sameierne. Kjøperne vil  
bli innkalt til oppstartsmøte hvor nytt styre bli valgt,  
samt en gjennomgang av sameiets budsjett,  
vedtekter og eventuelle husordensregler. Kjøper kan  
ikke kjøpe eller på annen måte erverve flere enn to  
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23. 
 
Selger forbeholder seg retten til å etablere ett eller  
flere sameier, avhengig av hva som er  
hensiktsmessig i forhold til utbyggingstakt, salg,  
fremtidig drift og bruksrettigheter. Det gjøres  
oppmerksom på at vedtektene kan bli endret som  
følge av selgers valg av organisering av prosjektet.

Stipulerte fellesutgifter inkluderer
Kjøper er forpliktet til å betale sin andel av sameiets  
felleskostnader. Budsjetterte felleskostnader utgjør  
fra kr 832,‑ til kr 2.563,‑ per måned. Se vedlagt  
prisliste. Budsjetterte felleskostnader vil inkludere  
blant annet forretningsførerhonorar, administrasjon,  
forsikring, strøm fellesanlegg, snørydding/ strøing,  
avsetning løpende vedlikehold og styrehonorar.  
Kostnader til internett/ tv, kommunale avgifter/ 
renovasjon og eiendomsskatt faktureres direkte til  
hver seksjonseier fra leverandør. 
 
Budsjettet er utarbeidet av forretningsfører, og er  
basert på opplysninger gitt av selger og normtall fra  
tilsvarende eierseksjonssameier som  
forretningsfører forvalter. Budsjettet er et forslag til  
driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i ett år,  
basert på stipulerte inntekter og kostnader. Det tas  
forbehold om oppgitte arealer, antall boliger,  

organisering av fellesområder og andre forhold  
rundt prosjektet som kan endre forutsetningene for  
budsjettforslaget. Det tas også forbehold om  
stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne  
endre budsjettet og inngå avtaler som vil kunne gi  
sameiet andre eller økte kostnader. Endelig  
fastsettelse av budsjett og nivå på felleskostnader  
vil bli foretatt av styret i sameiet. Videre gjøres det  
oppmerksom på at felleskostnader kan variere over  
tid som følge av beslutninger foretatt av sameiets  
styre og/ eller generalforsamling.
 
I henhold til vedlagt utkast til vedtekter skal  
felleskostnadene i utgangspunktet fordeles mellom  
sameierne etter sameiebrøkene, så langt dette er  
felleskostnader som naturlig vil være forskjellig  
mellom boligene på bakgrunn i bruksenhetenes  
størrelse (for eksempel felles bygningsforsikring).  
For de kostnader hvor boligenes størrelse ikke har  
noen betydning (for eksempel abonnementsgebyr  
vann/ avløp, kollektiv avtale for tv‑ og  
bredbåndssignal, brøyting, strøm og oppvarming av  
fellesarealer), fordeles kostnadene likt mellom  
sameierne. Eventuelle á konto innbetalinger  
avregnes årlig mot faktisk/ fysisk forbruk ved  
avlesning av målere.
 
Det gjøres oppmerksom på at kjøper kan holdes  
ansvarlig for manglende dekning av felleskostnader  
og usolgte enheter hørende til prosjektet. 

Vedtekter/ husordensregler
Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet følger  
som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter  
oppfordres til å gjøre seg kjent med disse. Det er  
forutsatt at kjøper aksepterer vedtektsutkastet som  
grunnlag for avtalen. Det gjøres oppmerksom på at  
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for,  
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eventuelt i forbindelse med, seksjonering og  
stiftelse av sameiet, og/ eller ved sameiernes felles  
enighet ved stiftelse av sameiet.

Offentlige forhold
Tinglyste heftelser
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

5060/ 210/ 635:
07.04.1971 ‑ Dokumentnr: 901661 ‑ Registrering av  
grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:1750 Gnr:10 Bnr:557 
EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE  
BRUKSNUMMER 

01.01.2018 ‑ Dokumentnr: 39702 ‑ Omnummerering  
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1750 Gnr:10 Bnr:635 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1056367 ‑  
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5050 Gnr:10 Bnr:635

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse
Selger plikter å fremlegge ferdigattest eller  
midlertidig brukstillatelse til kjøper og megler før  
overtakelse. Det gjøres oppmerksom på at det er  
ulovlig å ta boligen i bruk dersom ferdigattest eller  
midlertidig brukstillatelse ikke foreligger. 
 
Dersom kommunen utsteder midlertidig  
brukstillatelse, kan kjøper overta og ta i bruk  
boligen. Se for øvrig punkt om "Fremdriftsplan og  
ferdigstillelse". 

Adgang til utleie
Det følger av eierseksjonsloven § 24 at  
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90  
døgn årlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke  
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie  
inntil 30 døgn sammenhengende. Grensen på 90  
døgn kan fravikes i vedtektene og kan i så fall settes  
til mellom 60 og 120 døgn. Slik beslutning krever et  
flertall på minst to tredjedeler av de avgitte  
stemmene på årsmøtet. Ta kontakt med megler  
dersom du ønsker kopi av vedtektene for nærmere  
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette  
sameiet om korttidsleie. 

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å  
radonmåle utleieenheter. Målt årsmiddelverdi skal  
være under 200 Bq/ m3 (becquerel per kubikkmeter)  
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere  
radonnivået alltid gjennomføres dersom det  
overstiger 100 Bq/ m3. Selger har ikke foretatt  
radonmåling. Interessenter gjøres oppmerksom på  
at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne  
bli nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike  
eventuelle tiltak vil da måtte bekostes og utføres av  
kjøper. 

Vei, vann og avløp
Boligene vil være tilknyttet offentlig vei og offentlig  
vann og avløp via private stikkledninger. Alle  
arbeider og kostnader med etableringen er inkludert  
i kjøpesummen. 

Reguleringsplan og rammetillatelse
Eiendommen ligger regulert under eldre  
reguleringsplan for Stokkstrandhaugen fra 1965 og  
er godkjent utnyttet til boligformål. Kopi av  
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reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan  
sees hos megler.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for  
krav mot sameieren som følger av sameieforholdet.  
Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver  
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens  
grunnbeløp). Kommunen har legalpant i  
eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt, og  
kommunale avgifter/ gebyrer. 

Generelle kjøpsbetingelser
Kjøpsbetingelser
Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.  
43 om avtaler med forbruker om oppføring av ny  
bolig (boligoppføringsloven). Boligoppføringsloven  
bruker betegnelsene entreprenør og
forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og  
kjøper om de samme betegnelsene.
 
Prosjektet retter seg mot forbrukere som ønsker å  
erverve bolig til eget bruk. Boligoppføringsloven  
kommer ikke til anvendelse der kjøper anses som  
næringsdrivende/ investor, eller når boligen er  
ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen som  
hovedregel reguleres av lov om avhending av fast  
eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel  
velge å selge etter buofl., men dette må avtales  
særskilt ved avtaleinngåelsen. Når midlertidig  
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og  
arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av  
avhendingsloven.
 
Boligoppføringsloven kan ikke fravikes til ugunst for  
forbruker, jf. buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjøpstilbud
Avtale anses inngått når kjøper har levert  
meglerforetaket skriftlig bindende bekreftelse på  
kjøp, og aksept er meddelt. Selger står fritt til å  
godta eller forkaste ethvert bud. Megler kan ikke  
formidle bud med forbehold om at budet, eller  
forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige  
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og  
interessenter.

Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i  
salgsoppgaven med vedlegg og annen  
dokumentasjon som kjøper har fått tilgang til.  
Dersom utfyllende/ supplerende opplysninger er  
ønskelig eller noe er uklart, bes kjøper henvende seg  
til meglerforetaket før bindende avtale inngås.

Kjøper har ingen rett til å reklamere på grunnlag av  
forhold som kjøper har blitt gjort oppmerksom på,  
eller som kjøper på tross av oppfordring har unnlatt  
å sette seg inn i.

Inneholder salgsoppgaven og  
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider  
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran  
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser  
utarbeidet særskilt for handelen, foran  
standardiserte bestemmelser. Det gjøres  
oppmerksom på at illustrasjoner i salgsoppgaven og  
på nett ikke er bindende for boligens detaljutforming  
slik som farger, materialer, innredninger mv.  
Opplysninger gitt i salgsoppgaven kan fravikes  
dersom selger anser det nødvendig eller ønskelig,  
dog slik at endringene ikke skal ha innvirkning på  
den angitte standard. Det samme gjelder i forhold til  
situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse av  
detaljer.
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Alle illustrasjoner, skisser, ”møblerte” plantegninger  
m.m. er ment å danne et inntrykk av den ferdige  
boligen, og kan inneholde materiell og vise detaljer  
som ikke medfølger i handelen. Slike avvik kan ikke  
påberopes som mangel fra kjøpers side. Videre kan  
illustrasjonene være en kombinasjon av  
3D‑illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/ 
beliggenhet etc. ikke nødvendigvis stemmer. Det  
gjøres derfor oppmerksom på at bebyggelse og trær  
på naboeiendommer ikke nødvendigvis er korrekt  
illustrert. Dersom det er avvik mellom tegninger i  
salgs‑ og nettpresentasjon og leveransebeskrivelse  
og romskjema, er det leveransebeskrivelse og  
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen  
er begrenset til denne. Prosjektets standard  
fremkommer av leveransebeskrivelsen, dette  
uavhengig av ev. uttrykk i salgsoppgave og  
annonsering som “god standard” etc. 

Betalingsbetingelser
Hele kjøpesummen sammen med omkostninger  
skal innbetales til meglers klientkonto ved  
overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpålagt  
garanti etter bustadoppføringslova § 12. I henhold  
til bustadoppføringslova vil kjøpers innbetaling være  
å anse som forskudd inntil eiendommen er overtatt  
og skjøtet er tinglyst.

Arealberegninger
Arealberegningene er angitt i henhold til  
målereglene i Norsk Standard «Veiledning til NS  
3940». Arealer fremgår av prosjektets tegninger i  
denne salgsoppgaven, og er fremlagt/ beregnet av  
selger/ arkitekt, og er oppmålt etter tegninger datert  
07.05.2024.
 
Arealene i salgsoppgaven og annet  
markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA), som  

deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor  
boenheten), BRA‑e (arealet utenfor boenheten(e) og  
som tilhører denne, slik som for eksempel boder  
hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b  
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan  
når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av  
terrasser, åpne balkonger og åpen altan tilknyttet  
boenheten. Bruksarealet er arealet innenfor  
boligenhetens omsluttende vegger og inklusive  
delevegger, sjakter og faste innredninger/ 
installasjoner. 
 
Arealene er å betrakte som omtrentlig areal, og kan  
være avrundet til nærmeste hele kvadratmeter. Som  
følge av eventuell gjenstående detaljprosjektering,  
vil det kunne forekomme arealavvik. 

Forbehold fra utbygger
Heksesot i nye boliger kan en sjelden gang oppstå  
om høsten eller vinteren de første årene.  
Overflatene, som i utgangspunktet var hvite og rene,  
blir plutselig dekket med svarte eller grå felter som  
er seige og vanskelige å bli kvitt med vanlige  
vaskemidler. Mye av dette skyldes bruken av  
boligen, f.eks. mye bruk av stearinlys og dårlig  
lufting/ uriktig bruk av ventilasjonen. Selger kan ikke  
holdes ansvarlig hvis dette fenomenet skulle  
oppstå.

Tilvalg og endringer
Kjøper har mulighet til å få utført endrings‑ og/ eller  
tilleggsarbeider etter særskilt avtale. Kjøper vil bli  
informert om frist for tilvalg/ endringsbestillinger.  
Denne fristen er endelig. Alle endrings‑ eller  
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom partene  
og avtalen skal redegjøre for pris og eventuell  
fristforlengelse som følge av endringene. Dersom  
selger vil påberope seg tilleggsfrist, skal kjøper  
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varsles ved inngåelse av endringene eller  
tilleggsarbeidene. Det gjøres oppmerksom på at  
selger har rett til å ta seg betalt for utarbeidelse av  
pristilbud, tegninger mv., jf. bustadoppføringslova §  
44.
 
Selger utarbeider en tilvalg‑/ endringsmeny som  
angir aktuelle muligheter for endringer og  
tilleggsarbeider. Priser kan inneholde påslag til  
selger for merarbeid knyttet til administrering av  
tilvalg og endringer fra underleverandører.
 
Kjøper kan ikke kreve å få utført endringer eller  
tilleggsarbeider:
a) som vil endre kontraktssummen med 15% eller  
mer,
b) som ikke står i sammenheng med selgers ytelse  
eller
c) som vil medføre ulemper for selger som ikke står  
i forhold til kjøpers interesse i å kreve endringen  
eller tilleggsarbeidet. 
 
Se for øvrig nærmere informasjon om tilvalg/ 
kundeendringer i selgers leveransebeskrivelse. 

Salg av kontraktsposisjoner
Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning  
av at selger får en tilfredsstillende dokumentasjon  
på at ny kjøper trer inn med de samme rettigheter  
og forpliktelser som opprinnelig kjøper. Transport  
før selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert.  
Selger forbeholder seg retten til i samtykket å  
fastsette nærmere vilkår for gjennomføring av  
transporten og oppgjøret for dette. 

Det vil påløpe et administrasjonsgebyr pålydende kr.  
20.000,‑ inkludert mva. 

Det gjøres oppmerksom på at kostnader til  
meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon  
kommer i tillegg til dette. 

Selger/ meglerforetaket påberoper seg  
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for  
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.  
Kjøper kan ikke benytte boligprosjektets  
markedsmateriell i sin markedsføring for transport  
av kjøpekontrakt uten selgers/ meglerforetakets  
samtykke. 

Avbestilling
Kjøpers adgang til å avbestille følger av  
bustadoppføringslova §§ 52 ‑ 54. Ved avbestilling  
må kjøper betale vederlag for utført arbeid og  
erstatning basert på individuell erstatningsutmåling.

Viktig informasjon
Arbeidet skal utføres etter god håndverksmessig  
standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse  
som er gitt og med det utstyr mv. som følger av  
salgsoppgaven med vedlegg.
 
I nye bygg vil det normalt oppstå svinnriss, sprekker  
i tapet, maling mv. ved skjøter og sammenføyninger  
bl.a. på grunn av uttørking av materialer. Det  
påpekes spesielt at sprekker i materialoverganger  
og mellom tak/ vegg og i hjørner ikke kan kreves  
utbedret så lenge disse ikke innebærer avvik fra god  
håndverksmessig standard.
 
For den del av kjøpesummen som ikke måtte være  
betalt til meglerforetaket i rett tid, svarer kjøper  
lovens forsinkelsesrente til selger. Påløpte  
forsinkelsesrenter beregnes fra avtalt overtakelse/ 
forfall og frem til betaling finner sted. Denne  
bestemmelse gir ikke kjøper rett til å forlenge  
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betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med å innbetale  
kjøpesummen og omkostningene, vil selger være  
berettiget til å kreve erstatning, heve kjøpet mm., jf.  
boligoppføringsloven kapittel 7. Partene er enige om  
at én måned anses som vesentlig mislighold.
 Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.  
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse være å  
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt  
under. 
Selger skal overholde frister som er avtalte for  
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som  
er tilpasset kjøpers forventninger, jf.  
boligoppføringsloven § 10. Selger forplikter seg til å  
informere om eventuelle forsinkelser som avviker  
fra ovennevnte tidsplan, så snart han er kjent med at  
det kan oppstå forsinkelser. Selger har rett til  
tilleggsfrist uten kompensasjon til kjøper etter  
reglene i boligoppføringsloven § 11. Forhold som  
gjelder her er: 
• Dersom kjøper krever endringer eller tilleggsarbeid  
som forsinker arbeidet/ overtakelse.
• Dersom kjøper, eller noen kjøper svarer for, ikke  
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir  
forsinket pga. noe kjøperen er ansvarlig for. 
• Dersom det oppstår forsinkelser som er utenfor  
selger/ entreprenørs kontroll, og at det ikke var  
rimelig å forvente at selger/ entreprenør kunne ha  
regnet med denne forsinkelsen på avtaletidspunktet,  
eller at selger/ entreprenør ikke har mulighet til å  
unngå forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,  
ekstreme klimatiske forhold o.l.).

Overtakelsen er å regne som forsinket, dersom  
overtakelsen ikke kan gjennomføres til den tid  
kjøperen har rett til å kreve etter  
boligoppføringsloven § 10 og § 11 som nevnt over.  

Det samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av  
arbeidet ikke er fullført eller hjemmelsoverføring  
ikke skjer til den tid kjøperen har rett til å kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjøperen  
kreve:
1. dagmulkt
2. heve avtalen
3. kreve erstatning
4. tilbakeholde deler av kjøpesum.
Vilkår for de ulike alternativene fremgår av  
boligoppføringsloven §§ 18, 19, 20 og 22.
Kjøper anmodes til å sette seg inn i disse  
bestemmelsene, og rådføre seg med megler dersom  
noe skulle være uklart. Kjøper oppfordres spesielt  
om å tilpasse dette forhold ved ev. salg av  
nåværende bolig, da bygningsforsikringen til selger  
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjøper ved  
slik forsinkelse. 
 
Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller  
offentlige myndigheter krever det, kan selger sørge  
for etablering av realsameie/ huseierforening eller  
lignende som kjøper og/ eller eierseksjonssameiet  
blir pliktig medlem av. Kostnadene ved forvaltning  
av slikt fellesareal vil bli fordelt på medlemmene i  
det aktuelle realsameiet/ huseierforeningen.
 
Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til å  
vedstå seg og respektere realsameiets/ 
huseierforeningens rettigheter og plikter.
 
Regulert fellesareal kan bli overskjøtet realsameiet/ 
huseierforeningen som etableres for det samlede  
boligfelt.
 
Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i  
kjøpesummen/ tomteverdien for den enkelte bolig,  

45Bakkegata 4A



og betales ved tinglysing av hjemmel av boligen.
 
Selger forbeholder seg retten til å:
• Transportere/ overdra prosjektet, og da sine  
rettigheter og forpliktelser etter avtalen til annet  
selskap. Også ansvaret for eventuelle reklamasjoner  
og andre krav som er fremsatt overfor selger så vel  
før som etter transporten ble gjennomført, vil da  
være transportert. 
• Eventuell omorganisering av eiendommen eller  
eierform/ struktur, herunder fradeling av  
anleggseiendom eller reseksjonering.
• Etablering av ett eller flere sameier/ realsameier, på  
bakgrunn av utbyggingstakt, salg, fremtidig drift og  
bruksrettigheter.
• Å godta eller forkaste ethvert bud.
• Foreta endringer i materialvalg,  
konstruksjonsløsninger, fargevalg, arkitektoniske  
løsninger, herunder blant annet mindre endringer i  
planløsninger, samt tilpasninger som er nødvendige  
etter hvert som prosjektet detaljprosjekteres, uten  
forhåndsvarsel til kjøper. Det tas spesielt forbehold  
om endringer og justeringer som er  
hensiktsmessige og nødvendige for eksempel i  
forhold til plassering av sjakter og kanaler, herunder  
innkassinger av kanaler/ føringer som ikke er vist på  
tegningene. Endringene skal ikke redusere byggets  
eller boligenes kvalitet, eller vesentlig endre  
innholdet i prosjektet som sådan. Slike endringer gir  
ikke rett til prisjustering fra noen av partene.
• Endring av priser og salgsbetingelser på usolgte  
boliger.
• Beholde eller leie ut usolgte boliger.
• Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjøpere ‑  
uten at dette gir tilsvarende rett til andre kjøpere.
• At prosjektet kan gjennomføres på en måte som  
imøtekommer de av rettighetshaver oppstilte vilkår  
for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med  

etablering av nettstasjon på eiendommen. Det  
samme gjelder imøtekommelse av øvrige offentlige  
påkrav forbundet med forholdet.
• Kjøper plikter å gi tilgang til egen bolig og  
fellesområder, dersom det er nødvendig for drift og  
vedlikehold av fellesområder og energi/ nettverk  
m.m.
 
Kjøper må være innforstått med og akseptere de  
ulemper som naturlig følger med under  
gjennomføring av byggeprosjektet, også etter  
innflytting har funnet sted. Dersom selger  
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/ eller  
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, må  
kjøpere som flytter inn regne med en periode med  
byggearbeider, støv og noe anleggsstøy på dagtid.  
Dette omfatter også rett til å ha maskiner og utstyr  
stående på eiendommen/ i området frem til  
arbeidene er ferdigstilt.
 
Kjøpere har ikke anledning til å besøke  
byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved  
avtale kun med følge av representant fra selger.  
Dette på grunn av selgers ansvar og forsikring for  
bygg og personer som oppholder seg på  
anleggsplassen. 

Hvitvasking
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Meglers vederlag
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Finansieringskontroll
Kjøper er innforstått med at tilfredsstillende  
finansieringsbekreftelse for hele kjøpesummen skal  
forelegges megler når avtale om kjøp inngås, og at  
disse opplysningene kan bli videre formidlet til  
utbyggers byggelånsbank. Hvis nåværende bolig  
skal benyttes helt eller delvis til finansiering av  
kjøpet kan denne stilles som sikkerhet etter  
meglertakst utført av Aktiv Rørvik.

Kjøpekontrakt
Utkast til kjøpekontrakt følger som vedlegg til  
salgsoppgave. Etter avtaleinngåelse vil kjøper få  
tilsendt akseptbrev med utkast til kjøpekontrakt.  
Avtalen inngås på bakgrunn av opplysninger i  
salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle  
forbehold i bud og salgsbetingelser fra selger.  
Salgsoppgaven med tilhørende vedlegg forutsettes  
lest og akseptert av kjøper. Kjøper og selger vil  
senere inngå fullstendig kjøpekontrakt med endelige  
vedlegg. Kjøper aksepterer at detaljbestemmelser  
først kan bli avklart i kjøpekontrakt.

Ansvarlig megler
Anniken Waagø
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
Tlf: 971 29 762

Oppdragstaker
Aktiv Rørvik ‑ Boli Eiendomsmegling AS,  
organisasjonsnummer 993609145
Marøyvegen 6, 7900 Rørvik

Salgsoppgavedato
30.04.2026
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



























 

     
     

     
     
     
     
     
     
     
     

–
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









































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











































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











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54 Bakkegata 4A






 
 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



    
    
    
    
    
    
    
    
  
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Dette utkastet til vedtekter for Sameiet er utarbeidet av selger i forbindelse med salg av seksjoner i 
prosjektet. Vedtektenes bestemmelser må oppfattes som en overordnet ramme for å gi et bilde av kjøpers 
rettigheter og plikter. Vedtektene kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, 
kommunale vedtak o.l. Navnevalg for sameiet kan også endres underveis i prosjektet. Det tas uttrykkelig 
forbehold om organiseringen og oppdelingen i antall eierseksjoner. Det vises ellers til de forbehold som er 
tatt inn i prospekt og annet salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og ved tinglysing av 
søknad om seksjonering. 

VEDTEKTER

FOR

SAMEIET BAKKEGATA 4 Rørvik

Orgnr._________________________

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65


1 NAVN, EIENDOM OG FORMÅL 

Sameiets navn er Sameiet Bakkegata 4 
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet består av 7 eierseksjoner på eiendommen gnr. 210 bnr. 635 i Nærøysund 
kommune. Seksjonene er seksjonert til boligformål. 
Sameiets formål er å ivareta og koordinere fellesinteressene til seksjonseierne 
knyttet til drift, vedlikehold og bruk av Sameiets eiendom. 
Den enkelte bruksenhet består av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel 
av bebyggelsen på eiendommen. De deler av bebyggelsen som ikke inngår i de 
enkelte eierseksjoner er fellesareal. 

2 SAMEIEBRØK 
Sameiebrøken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrøken 
kommer frem av seksjoneringssøknaden. 
Sameiebrøken bygger på hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning 
kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.
 
3 HEFTELSESFORM OG RÅDERETT 
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin 
sameiebrøk. 
Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene 
som følger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.
Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet 
følger av lov, avtaler eller disse vedtekter.
 
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En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomføre tiltak på fellesarealene 
som er nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes 
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger en 
saklig grunn.
Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formålet, og 
må ikke nyttes slik at andre seksjonseiere påføres skade eller ulempe på en urimelig 
eller unødvendig måte. Endring av bruksformål krever reseksjonering etter 
eierseksjonslovens §21, annet ledd. 
Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjøpsrett til seksjoner i sameiet. 
Ingen kan kjøpe eller på annen måte erverve en boligseksjon hvis ervervet fører til at 
man blir eier av 昀氀ere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.
Seksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige 
godkjennelse, brukes til ervervs– eller yrkesmessig virksomhet eller på annen måte 
som medfører ulempe for de øvrige seksjonseierne. Eventuell næringsdrift tillates 
bare i den utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til 
boligformål. 
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti døgn årlig er ikke tillatt. Med 
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti døgn sammenhengende.
Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er 
hver enkelt seksjonseiers fulle ansvar.
Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og 
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes 
et eierskiftegebyr.
 
4  PARKERING 
Utvendige parkeringsplasser ligger på sameiets fellesareal. Hver seksjon disponerer 
én parkeringsplass hver. De gjenstående parkeringsplassen er forbeholdt 
gjesteparkering og eventuelt beboere.
 
5 VEDLIKEHOLD
Seksjonseiers vedlikeholdsplikt
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og 
andre bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. 
Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. 
Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader 
som er forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk. 
Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til å utføre vedlikehold, inkludert 
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vært 
utført av den tidligere seksjonseieren.


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Den enkelte seksjonseier har plikt til å varsle styret skriftlig dersom det avdekkes 
behov for større vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen. Den enkelte 
seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter eller 
skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vært til stede, plikter seksjonseieren 
straks å sende skriftlig varsel til styret.
Balkonger og terrasser som inngår i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet 
seksjonseieren som har vedlikeholdsansvar for. 
Den enkelte seksjonseier har plikt til å foreta nødvendig snørydding, fjerning av løv og 
lignende samt foreta tilsyn med avløp/sluk på sin balkong/terrasse – herunder 
oppstaking.

 
Sameiets vedlikeholdsplikt 
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og 
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på 
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne 
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den 
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter også 
reparasjon og utskifting når det er nødvendig, og utbedring av tilfeldige skader.


Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også felles installasjoner som går gjennom 
bruksenheter, slik som rør, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til å føre nye slike 
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den 
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 
å vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i 
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomføres slik at det ikke skaper 
unødvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
 
Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt 
i eierseksjonslovens §§34 - 37. 

6  BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER 
Utvendige arrangement på bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller årsmøtet og 
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det påhviler den enkelte seksjonseier å 
vedlikeholde alle egne utvendige arrangementer.
Installering av sol/vindskjerming skal skje etter en samlet plan for bygningen. 
Installasjoner skal på forhånd være avklart med og godkjent av styret.
Installasjon av antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger, 
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg på balkonger/terrasser er ikke tillatt 
uten skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttømmende.

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Utskifting av vinduer og utvendige dører, innglassing av terrasser, endring av 
fasadekledning, endring av utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for 
bygningene etter vedtak i årsmøtet.
Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal 
styret skriftlig orienteres på forhånd. Styret har rett til å kreve dokumentasjon fra 
seksjonseier på at arbeidene ikke vil medføre fare for skade på eiendommen. Styret 
kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

7 ORDENSREGLER 
Årsmøtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen. 

8 STYRET
Sameiet skal ha et styret som bestå av en leder og inntil tre styremedlemmer. Det 
kan velges inntil to varamedlemmer. Kun fysiske personer kan være 
styremedlemmer. 
Styreleder og styremedlemmer velges for to år, varamedlemmer velges for ett år. Ved 
det enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal 
settes kortere enn ett år. Styret konstituerer seg selv. 
Årsmøtet velger styret med vanlig 昀氀ertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal 
velges særskilt. 
Når særlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til å fratre før tjenestetiden er 
ute. Styret skal ha rimelig forhåndsvarsel og forretningsfører skal informeres. 
Årsmøtet kan med vanlig 昀氀ertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for 
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger 
på årsmøtet. Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt 
til andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig 昀氀ertall på årsmøtet, kan 
også tas av styret om ikke annet følger av lov, vedtekter eller årsmøtets beslutning i 
det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er 
egnet til å gi noen seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre 
seksjonseieres bekostning. Styret har rett til å representere seksjonseierne og 
forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles 
rettigheter og plikter. 
Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. 
Styret kan gi prokura. 
Styrelederen skal sørge for at styret møtes så ofte som det trengs. Styremøtet skal 
ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen 
nestleder, skal styret velge en møteleder.
Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til 
stede. Beslutninger kan tre昀昀es med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. 
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Står stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en 
beslutning, må likevel utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret 
skal føre protokoll fra styremøtene. Alle de fremmøtte styremedlemmene skal 
undertegne protokollen. 

9 ÅRSMØTET 

Frist, varsel, saker og innkalling
 Årsmøtet har den øverste myndigheten i sameiet.
Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. 
Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret 昀椀nner det nødvendig, eller når minst to 
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og 
samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 
Styret skal på forhånd varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for å 
innlevere saker som ønskes behandlet. Saker som en seksjonseier ønsker behandlet 
i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt krav om det 
før fristen.

Styret innkaller årsmøtet med et skriftlig varsel som skal være på minst åtte og høyst 
tjue dager. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon. 

Styret kan om nødvendig innkalle til ekstraordinært årsmøte med kortere varsel, men 
varselet kan aldri være kortere enn tre dager. 

Innkallingen skal tydelig angi de sakene årsmøtet skal behandle. Skal årsmøtet 
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to 
tredjedels 昀氀ertall av de avgitte stemmene, må hovedinnholdet være angitt i 
innkallingen. 

Årsmøtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til møtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet 
• behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående kalenderår
• behandle årsberetning dersom styret velger å avlegge dette 
• velge styremedlemmer 

Årsregnskap, revisjonsberetning og evt. årsberetning fra styret skal senest en uke før 
det ordinære årsmøtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. 
Dokumentene skal dessuten være tilgjengelig i årsmøtet. 


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Styret beslutter hvordan ordinære og ekstraordinære årsmøter skal gjennomføres. 
Årsmøtet skal gjennomføres som fysisk møte dersom minst to seksjonseiere som til 
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for når 
krav om fysisk møte kan settes frem. Fristen kan tidligst løpe fra seksjonseierne har 
blitt informert om hvilke saker årsmøtet skal behandle, og må være så lang at 
seksjonseierne får rimelig tid til å vurdere om de skal fremme krav om fysisk møte.

Dersom årsmøtet ikke gjennomføres som fysisk møte, må styret sørge for en 
forsvarlig gjennomføring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til 
årsmøte er oppfylt. Systemene må sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan 
kontrolleres på en betryggende måte, og det må benyttes en betryggende metode for 
å bekrefte deltakernes identitet.
 
Stemmerett, møterett, møteledelse og behandling av saker
Hver seksjon har én stemme i årsmøtet.

 Flertallet regnes etter antall avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. 
Står stemmene likt, avgjøres saken ved loddtrekning. 

Alle seksjonseierne har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale-, og 
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en 
boligseksjon har rett til å være til stede og til å uttale seg.
Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har rett til å være 
til stede på årsmøtet og til å uttale seg. 
Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til stede med mindre det er åpenbart 
unødvendig, eller de har gyldig forfall. 
En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. 
Seksjonseieren har rett til å ta med en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett 
til å uttale seg dersom et 昀氀ertall på årsmøtet tillater det.

Styrelederen leder årsmøtet med mindre årsmøtet velger en annen møteleder. 
Møtelederen behøver ikke å være seksjonseier. 
Møtelederen har ansvar for at det føres protokoll over alle saker som behandles, og 
alle beslutninger som tas på årsmøtet. Møtelederen og minst én seksjonseier som 
utpekes av årsmøtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sørge for at årsmøteinnkallinger og årsmøteprotokoller er tilgjengelige for 
seksjonseierne. Digitale løsninger anses som gyldig tilgjengeliggjøring.
 Med de unntak som følger av lov eller vedtektene avgjøres alle saker med vanlig 
昀氀ertall av de avgitte stemmer.

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 Det kreves et 昀氀ertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet for 
å ta beslutning om: 
- ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 
forholdene i sameiet går ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold 
- omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 
bruksenheter
- salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som 
tilhører eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige 
disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning
- samtykke til at formålet for én eller 昀氀ere bruksenheter endres fra boligformål til 
annet formål eller omvendt 
- samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum 
-tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som 
går ut over vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for 
seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem prosent av de årlige felleskostnadene
- ombygging eller annen tilrettelegging som fører til at bruksenheten kan brukes som 
bolig for 昀氀ere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende 
størrelse og romløsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som 
går ut over vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for 
seksjonseierne i fellesskap på mindre enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, 
besluttes med vanlig 昀氀ertall av de avgitte stemmene på årsmøtet. Hvis tiltak, som 
nevnt over, fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for enkelte 
seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet 
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne 
uttrykkelig sier seg enige. 

Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si 
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om: 
- salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen 
- oppløsning av sameiet o tiltak som medfører vesentlig endring av sameiets karakter 
- tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av 
størrelsen på kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort økonomisk 
ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseierne.

10 HABILITETSREGLER FOR ÅRSMØTET OG STYRET
 Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale 
med seg selv eller nærstående eller om sitt eget eller nærståendes ansvar. Det 
samme gjelder for avstemning om pålegg om salg eller krav om fravikelse etter 
eierseksjonslovens §§38 og 39. 
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Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noen spørsmål 
som vedkommende selv eller nærstående har en fremtredende personlig eller 
økonomisk særinteresse i. 

11 REGNSKAP OG FORRETNINGSFØRER 
Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. Styret skal legge frem 
regnskapet for det forrige kalenderåret på det ordinære årsmøtet.
Årsmøtet kan med vanlig 昀氀ertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfører. Det 
er styrets oppgave å engasjere forretningsfører.

12 FORSIKRING 
Sameiets styre plikter å påse at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i 
godkjent forsikringsselskap. Dekningen skal baseres på riktige opplysninger om 
byggets konstruksjon og fullverdigrunnlag. Vilkårene skal ivareta seksjonseiernes og 
styrets interesser. 
Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhørende utstyr og innretninger påhviler 
den enkelte seksjonseier.
Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret pålegge seksjonseier å betale 
egenandelen dersom skadeårsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

13 FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er 
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter 
sameiebrøken. Dersom særlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter 
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Om sameiet inngår kollektiv avtale på abonnement tv/internett, skal kostnader 
fordeles likt mellom tilknyttede seksjoner. Individuelle avtaler med leverandør om 
utvidet leveranse, dekkes av den enkelte seksjonseier. 
På grunnlag av årsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et 
månedlig forskuddsbeløp til dekning av disse kostnader. Forskuddsbeløpet kan også 
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, påkostninger eller andre 
fellestiltak på eiendommen, dersom vedtatt i årsmøte. Slike midler settes på egen 
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i årsmøte eller av styret. 
Ekstraordinære kostnader som påløper på grunnlag av gyldige vedtak i årsmøtet, skal 
i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinære budsjettet, utlignes etter samme 
fordeling som de ordinære månedsbeløp som nevnt ovenfor. Unnlatelse av å betale 
de utlignede felleskostnader etter påkrav anses som vesentlig mislighold.
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot 
seksjonseieren som følger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et 
beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på det 
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomført. 
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Panteretten omfatter også krav som skulle ha vært betalt etter at det har kommet inn 
en begjæring til namsmyndighetene om tvangsdekning. Panteretten faller bort 
dersom det ikke senest to år etter at pantekravet skulle ha vært betalt, kommer inn 
begjæring til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke 
gjennomføres uten unødig opphold. 

14 MISLIGHOLD, PÅLEGG OM SALG OG FRAVIKELSE 

Brudd på forpliktelser overfor sameiet, årsmøtevedtak, vedtekter og ordensregler 
anses som mislighold. 
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, 
kan styret pålegge vedkommende å selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at 
vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. Et pålegg om salg skal 
gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pålegget 
ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks 
måneder fra pålegget er mottatt. 
Styret kan uten varsel pålegge erververen å selge en boligseksjon som er ervervet i 
strid med esl. § 23.
Hvis seksjonseierens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppførsel er til alvorlig plage eller 
sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av 
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan også kreves 
overfor en bruker som ikke er seksjonseier. 

15 ENDRINGER I VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av årsmøtet med minst to tredjedels 
昀氀ertall av de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.
Seksjonseierne plikter å overholde bestemmelsene som følger av 
seksjoneringsvedtak, eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og 
vedtak i årsmøte. 
Der hvor ikke annet følger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 
2017 nr. 65 til anvendelse. 8
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 210, Bruksnr 635 Kommune: 5060 Nærøysund
 
Adresse:
Veiadresse: Bakkegata 4 A, gatenr 1200 Grunnkrets: 404 Stokkstrandhaugen

7900 Rørvik Valgkrets: 15 Rørvik
Oppdatert: 03.02.2026 Kirkesogn: 9110806 Vikna

Tettsted: 7181 Rørvik
 
Veiadresse: Bakkegata 4 B, gatenr 1200

7900 Rørvik
Oppdatert: 03.02.2026
 
Veiadresse: Bakkegata 4 C, gatenr 1200

7900 Rørvik
Oppdatert: 03.02.2026
 
Veiadresse: Bakkegata 4 D, gatenr 1200

7900 Rørvik
Oppdatert: 03.02.2026
 
Veiadresse: Bakkegata 4 E, gatenr 1200

7900 Rørvik
Oppdatert: 03.02.2026
 
Veiadresse: Bakkegata 4 F, gatenr 1200

7900 Rørvik
Oppdatert: 03.02.2026
 
Veiadresse: Bakkegata 4 G, gatenr 1200

7900 Rørvik
Oppdatert: 03.02.2026
 
Veiadresse: Bakkegata 4 H, gatenr 1200

7900 Rørvik
Oppdatert: 03.02.2026

Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Bråkbakken Matrikkelført: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 07.04.1971 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 350,4 kvm Skyld: 0,01
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.02.2026 10:35 – Sist oppdatert 11.02.2026 10:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 7
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I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker 5060/210/635 0,0

 
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2018
01.01.2018

Mottaker 5060/210/635 0,0

 
Skylddeling Forretning:

Matrikkelført:
07.04.1971 Avgiver

Mottaker
1750/10/557
5060/210/635

-1 351,0
1 351,0

 
Skylddeling Forretning:

Matrikkelført:
07.04.1971 Avgiver

Mottaker
5060/210/564
5060/210/635

0,0
0,0
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 1: Stort frittliggende boligbygg på 2 etg. (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Bakkegata 4 A Bolig
Bakkegata 4 B Bolig
Bakkegata 4 C H0101 Bolig
Bakkegata 4 C H0102 Bolig
Bakkegata 4 C H0201 Bolig
Bakkegata 4 C H0202 Bolig
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 573,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 573,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 6
Bygningsnr: 186697936 Antall etasjer: 4
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 157,0 157,0
H01 4 172,0 172,0
H02 2 172,0 172,0
H03 72,0 72,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygningsendring: Stort frittliggende boligbygg på 2 etg. – Ombygging

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Bakkegata 4 A Bolig 45,0 Kjøkken 1 1
Bakkegata 4 B Bolig 45,0 Kjøkken 1 1
Bakkegata 4 C H0103 Bolig 38,0 Kjøkken 1 1
Bakkegata 4 D Bolig 63,0 Kjøkken 2 1
Bakkegata 4 E Bolig 63,0 Kjøkken 2 1
Bakkegata 4 F Bolig 90,0 Kjøkken 2 1
Bakkegata 4 G Bolig 18,0 Kjøkken 1 1
Bakkegata 4 H Bolig 38,0 Kjøkken 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annen tjenesteyting Bebygd areal: 317,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig: 400,0 Igangset.till.: 29.01.2026
Energikilde: BRA annet: 40,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 440,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 6
Bygningsnr / løpenr: 186697936 / 1 Antall etasjer: 4
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 40,0 40,0
H01 2 166,0 166,0
H02 4 166,0 166,0
L03 68,0 68,0
 
Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fødselsnr. / Org.nr.
Tiltakshaver Trekon AS 833799282
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Areal og koordinater

 
Areal: 1 350,40m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 7 195 311,66 606 027,69 42,05m Terrengmålt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmåler

14 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 7 195 346,89 606 004,74 9,68m Terrengmålt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmåler

14 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 7 195 346,63 606 014,42 32,31m Terrengmålt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmåler

14 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 7 195 357,33 606 044,91 31,47m Terrengmålt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmåler

14 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 7 195 327,61 606 055,26 9,42m Terrengmålt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmåler

14 6,00 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 7 195 319,96 606 051,59 16,75m Terrengmålt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmåler

14 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

7 7 195 314,46 606 035,77 8,55m Terrengmålt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmåler

14 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

 
Om fullstendighet og nøyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i kartutskriften.
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Side 1 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     

























Trekon AS
Strandgata 23 a
7900 Rørvik

E-post: kenneth@trekon.no
Telefon: 995 44 230






 

 


1. SALGSOBJEKT










               Trekon AS organisasjonsnummer: 833799 282










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Side 2 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     


• 
• 




















2. KJØPESUM OG OMKOSTNINGER













 
 2,5 % av kjøpesum fra                                                                                    36250
Startkapital til Sameiet                                                                                                               10000
Stiftelsesgebyr Sameiet                                                                                                                5000
Tinglysningsgebyr skjøte                                                                                                                545
Tinglysningsgebyr pantedokument                                                                                                 545
Panteattest kjøper                                                                                                                            300

          














75



Side 3 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     


3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID



















4. OPPGJØR


































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Side 4 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     













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













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
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
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










5. GARANTI





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Side 5 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     










6. HEFTELSER


























7. TINGLYSING OG SIKKERHET




















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____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     


8. OVERTAKELSE





















































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Side 7 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     




















9. SELGERS SANKSJONER










10.SELGERS FORSINKELSE

















11.SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KJØPERS UNDERSØKELSESPLIKT










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Side 8 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     







12.MANGLER


















13.ETTÅRSBEFARING











14.FORSIKRINGER










15.FORBEHOLD





16.SAMEIET






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Side 9 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     























17.AVBESTILLING





18.VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON

















19.ANNET











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Side 10 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     


20.SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON





21.VERNETING




22.VEDLEGG




• 











   

 

Trekon AS 





 

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84 Bakkegata 4A

Nabolagsprofil
Bakkegata 4A - Nabolaget Rørvik sentrum/Engasvegen - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Enslige

Offentlig transport

Gluggfjellet 6 min
Linje 660 0.5 km

Rørvik lufthavn Ryum 8 min

Skoler

Rørvik skole (1-10 kl.) 7 min
536 elever, 37 klasser 0.7 km

Ytre Namdal videregående skole 8 min
350 elever, 22 klasser 0.8 km

Ladepunkt for el-bil

Storgata Rørvik - Nærøysund komm... 4 min

Alti Rørvik 8 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 75/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

12
.1

 %
15

.3
 %

14
.5

 %

6.
9 

%
8.

2 
%

7.
2 

% 16
.5

 %
20

.5
 %

21
.2

 %

38
.5

 %
36

.8
 %

38
.9

 %

26
 %

19
.2

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Rørvik sentrum/Engasvegen 1 807 978

Rørvik 3 512 1 795

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Tårnet barnehage (0-5 år) 5 min
40 barn 0.4 km

Heimen barnehage (1-5 år) 8 min
46 barn 0.7 km

Bergheim friluftsbarnehage (0-5 år) 11 min
31 barn 1 km

Dagligvare

Coop Extra Rørvik 7 min
Post i butikk 0.6 km

Kiwi Rørvik 8 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Båt/ferge

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 91/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 88/100

Gateparkering
Lett 80/100

Sport

Rørvik ungdomsskole 8 min
Ballspill 0.7 km

Rørvik skole 8 min
Ballspill 0.7 km

Ox Gym Rørvik 5 min

FAST Rørvik 9 min

Boligmasse

68% enebolig
14% rekkehus
3% blokk
15% annet

Varer/Tjenester

Leia Senteret 7 min

Vitusapotek Rørvik 7 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

26% i barnehagealder
38% 6-12 år
19% 13-15 år
17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 44%

Rørvik sentrum/Engasvegen
Rørvik
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 32% 33%

Ikke gift 51% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Hos oss får du

MER BANK FOR PENGENE!

Verdal

Steinkjer

Namsos

Grong

Rørvik

Mosjøen

Mo i Rana

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - O
DENTLIG

KONTAKT OSS FOR F�NANS�ER�N� - ENKELT, RASKT O� EFFEKT��T

74 31 28 ��

PERSONLIG RÅDGIVER

 
GODE PRISER

 
GODE DIGITALE LØSNINGER
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KJØPSBEKREFTELSE

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BINDENDE BEKREFTELSE PÅ KJØP AV BOLIG I PROSJEKTET BAKKEGATA 4A

Bolig nummer:    
Kjøpesum: Kr  
Beløp med bokstaver: Kr  

Pluss omkostninger i henhold til opplysninger i prisliste/salgsoppgave

Eventuelle forbehold:  
 

Undertegnede er kjent med at avtalen er bindende for undertegnede når denne kjøpsbekreftelse er innlevert til meglerforetaket. Avtalen er
bindende for selger når selger har akseptert. Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud uten nærmere
begrunnelse. Inngitt kjøpsbekreftelse kan ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for meglerforetaket på vegne av selger. Bindende avtale
er regulert i lov om avtaler av 31. mai 1918.

Kjøpsbekreftelsen baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av
salgsoppgave datert  

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon:  Referanse og tlf nr:  
Lånt kapital:  Kr:  
Egenkapital:  Kr:  
Totalt:  Kr:  
 
Egenkapital består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom
Egenkapital består av: Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)
 
Jeg gir bud som: Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
 
Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:  Ja  Nei
 
Navn:   Navn:  
Fødselsnummer (11 siffer):   Fødselsnummer (11 siffer):  
Adresse:   dresse:  
Postnr:  Sted:   Postnr:  Sted:  
Tlf.:  E-post:   Tlf.:  E-post:  
Dato:  Sign:   Dato:  Sign:  

Kopi av legitimasjon

 

Kopi av legitimasjon
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90 Bakkegata 4A

Notater Foto: Patty Brito, U
nsplash

For hvert boligsalg utført av oss i Aktiv Eiendomsmegling donerer  
vi kr 100,- til SOS-barnebyer. 

SOS-barnebyer er til stede i kon昀氀iktområder over hele verden, og jobber 
for at barn skal få beskyttelse og omsorg i en familie, aller helst sin egen.

Skulle du selv ønske å donere et beløp eller bli fast giver kan du gå inn 
på www.sos-barnebyer.no for mer informasjon.

+

Takk for din gave  
til SOS-barnebyer!
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