akuv.
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Fasjonabel og unik villa,
beliggende i byens mest
ettertraktede omrade!
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Fasjonabel og unik villa,
beliggende i byens mest
ettertraktede omrade!

Fasjonabel og unik villa, beliggende i byens mest ettertraktede strgk,

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF forlgses na i boligmarkedet.

Tomi Christian Johansen Villaen ble oppfgrt noen &r etter krigen, av Armas Aavatsmark som
var forretningsmann i Rana, og som eide blant annet Meyergarden
Hotell.

Mobil 416 01 710 En fun fact, er jo at styremgtene til Meyergarden Hotell skal ha

E-post tomijohansen@aktiv.no foregétt i den store spisestuen i boligen.

Aktiv Mo i Rana Selger har ett varmt hjerte for boligen og nevner fglgende:

Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana . TLF. 75 'Det er jo en veldig aerverdig familie som har bygd og eid boligen"

57 78 80

Boligen er betydelig pakostet, men selger har tatt vare pd enestdende
detaljer, som bygger opp om denne eiendommens saeregne historikk.

Her har man det som absolutt gjelder mest ved kjgp av bolig:
Beliggenhet, beliggenhet og beliggenhet.

Nokkelinfomasjon

Prisant.: Kr 8 900 000,-
Omkostn.: Kr 264 542,-
Total ink omk.: Kr9 164 542 -
Selger: Roger Jgrgensen
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1949
P-rom/BRA: 237/341 m?
Tomtstr.: 307.8 m?
Soverom: 5

Antall rom: 23

Gnr./bnr. Gnr. 20, bnr. 1220
Oppdragsnr.: 1802230031
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 341kvm
P-rom 237kvm

Arealbeskrivelse

Enebolig

Bruksareal

Kjeller: 115 kvm Trapperom, Garasje, Teknisk rom, Bod 1, Bod 2 og Bod 3.

1. etasje: 101 kvm Gang, Toalettrom, Vaskerom, Trappegang, Spisestue, Stue og
Kjgkken.

2. etasje: 85 kvm Gang, Toalettrom, Bad/wc, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3 og
Omkledningsrom.

3. etasje: 40 kvm Trapperom, Soverom 1 og Soverom 2.

Det bemerkes at ca. 4,5 m2 av gulvarealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet lav
takhgyde.

Primasrrom

Kjeller: 11 kvm Trapperom.

1. etasje: 101 kvm Gang, Toalettrom, Vaskerom, Trappegang, Spisestue, Stue og
Kjgkken.

2. etasje: 85 kvm Gang, Toalettrom, Bad/wc, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3 og
Omkledningsrom.

3. etasje: 40 kvm Trapperom, Soverom 1 og Soverom 2.

Det bemerkes at ca. 4,5 m2 av gulvarealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet lav
takhgyde.

Sekundaerrom

Kjeller: 104 kvm Garasje, Teknisk rom, Bod 1, Bod 2 og Bod 3.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
307.8 m?
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Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 307,8 m2.

Tomten er opparbeidet med plen.

Belegningsstein i innkjgrsel til inngangspartiet og i innkjgring foran garasjen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et saerdeles attraktivt boligomrade, sentralt plassert i forhold til
sentrum av Mo i Rana, kun ca. 3-400 meter fra gagata

midt i byen.

Solrike omgivelser i et populeert og tilbaketrukket omrédde med relativt lite bil- og
gjennomgangstrafikk.

Sentrum av Mo m/ omegn byr pa et rikt service- og kulturtilbud samt flere kjgpesenter,
nisjebutikker, kaféer, restauranter, helsetjenester,
badeland, idrettshaller/-arenaer, barnehager, skoler, hggskoler m.m.

Kort vei ogsa til fine tur- og rekreasjonsomrader ved havnepromenaden langs fjorden,
samt ogsa Klokkerhagen elvepark med tur- og skilgyper bade sommer og vinter.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en enebolig fra 1949, bygd over 4 plan.

Boligen er sammenkoblet med en flermannsbolig i sgr-gst.

Bebyggelsen i neeromradet bestéar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/
villaeiendommer.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnas Hus (1-5 ar)
Kirketunet barnehage (1-5 ar)
Barnehagen Smatroll (0-5 ar)

Skolekrets

Lyngheim skole (1-7 kl.)

Rana ungdomsskole (8-10 kl.)
Polarsirkelen vgs. - Mjglan

Offentlig kommunikasjon
Talvikparken, Linje 2

Mo i Rana stasjon, Linje F7
Mo i Rana lufthavn Rgssvoll

Biskop Bangs gate 10A
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Bygningssakkyndig
Verdi Eiendomstakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enkel beskrivelse:

Stgpt plate, grunnmur/kjelleryttervegger av betong.

Yttervegger av reisverk av tre utvendig tekket med liggende kledning.

Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med profilerte takpanner av metall.

Verditakst
Kr 10 000 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Jon Erik har vatromssertifikat, har hjulpet meg med alle 3 vatrommene.
Arbeid utfgrt av: Jon Erik Grigorian.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja.
Beskrivelse: Bad er bygd opp etter vatromsnorm, dette er gjort i ar 2003.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Tidligere Tromsg Rar.

Arbeid utfgrt av: Frank Gabrielsen.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja.

Beskrivelse: Ja i forbindelse med borring etter energibrgnn.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja.
Beskrivelse: Er lagt nytt dekke pa veranda etter anmodning fra takstmann.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Richard Valdmo har hatt hele jobben her.
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Arbeid utfgrt av: Mo Installasjon.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Beskrivelse: Helgelandskraft har utfgrt kontroll her tidligere. Alt er utbedret fgr
etterkontroll.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert.
Beskrivelse: Gruben Blikk har hatt hele jobben med a bytte tak bade pa hovedbygning

og utbygg.
Arbeid utfgrt av: Gruben Blikk.

@vrig:
Boligen ble totalrenovert i &r 2003-2004, skiftet drenering av Bjerka Maskin.

Innhold
2 Trapperom, 5 Soverom, 3 Gang, 2 Toalettrom, Bad, Garderobe,
Vaskerom, 2 Stuer, Kjgkken, Garasje, Teknisk rom og 3 Boder.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport.

Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler taknedlgp pa tilbygg.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Utvendig > Vinduer

Det er avvik:

Enkelte vinduer er utvendig veerslitte.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Utvendig > Dgrer

Det er avvik:

Balkongdgren er noe utvendig veerslitt.
Balkongdgren pa soverommet er noe utvendig
vaerslitt og vanskelig a lukke.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Overflater

Det er avvik:

Det er bom og manglende flisfuger i gangen.
Det er en vannskade pa gulv ved balkongder pa
soverommet.

Enkelte overflater har noe bruksslitasje.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
Pipevanger er ikke synlige.

| 2. etasjen er det kun to synlige pipevanger.

Fliser foran ovn i 2. etasjen er for kort. (under 30 cm.)
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer subber mot karmen.

Karmen pa dgren til et soverom i 2. etasjen er
skadet/gdelagt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad/wc

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
Det er registrert sprekker i elastisk fug i hjgrnet bak
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badekaret.

Det er registrert utettheter i flis bak vask. (hull fra
tidligere innredning)

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/wc

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er noe sprekker i elastisk fug i overgang mellom
vegg/gulv.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad/wc

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Sluken har ukjent utfgrelse angdende membran, ingen
dokumentasjon foreligger.

Vatrom > Ventilasjon > Bad/wc

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dar.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken
Det er avvik:

Integrert komfyr har en skade/bulk.

Det er registrert noe glipper i skjgter i gulv ved
kjgkkeninnredning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Toalettrom
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Toalettrom
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Det er avvik:

Hovedstoppekran er av eldre type uten kuleventil.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avlgpsledninger av soil.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Det er noe rust under overlgpsventil.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

To el-skap plassert i trappegang i 2. etasjen, samt et
fordelerskap montert i kjelleretasjen.
Automatsikringer og maler.

3x50 amp hovedsikring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det er manglende klemlist pa vortepapp.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
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Grunnmuren har sprekkdannelser.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger

TG2, avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Utvendig > Taktekking
Det er avvik:
Ved befaring var det en del mose pa taktekke.

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging
inn i kjellermur.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging
i kjellergulv.

Det ble fuktmalt ved befaring og forhgyede
fuktverdier ble registrert. Dette skyldes trolig
manglende fuktsperre mot grunnen. Det bemerkes at
det ikke er underliggende treverk men stgpt
betongsale, og dermed ingen risiko for rateskader i
underliggende konstruksjon.

Innvendig > Innvendige trapper

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Trapp mellom 1. og 2. etasje: Rekkverkshgyde er
under dagens krav. Apninger i rekkverk er stgrre enn
dagens krav. Manglende handlgper pa vegg.

Trapp mellom 2. etasje og loftsetasje:
Rekkverkshgyde er under dagens krav. Apninger i
opptrinn er stgrre enn dagens krav. Manglende
handlgper pa vegg.

Trapp mellom 1. etasje og kjelleretasje:
Rekkverkshgyde er under dagens krav. Apninger i

Biskop Bangs gate 10A

11



rekkverk er stgrre enn dagens krav. Manglende
handlgper pa vegg.

Vatrom > Saniteerutstyr og innredning > Bad/wc
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Det er avvik:

Sluken har ukjent utfgrelse angdende membran,
ingen dokumentasjon foreligger.

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Utvendige trapper

Det er ikke montert rekkverk.

Trappen til inngangspartiet mangler rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en

lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Kontroll av planavvik/ skjevheter i gulv:

Stgrste malte planavvik i 1. etasje innenfor en
diameter av 2 meter er ca. 20 mm, og stgrste malte
planavvik i hele rommet er ca. 20 mm. Dette er mer
enn hva NS 3600 tillater av toleranseavvik.
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Stgrste malte planavvik i 2. etasje innenfor en
diameter av 2 meter er ca. 14 mm, og stgrste malte
planavvik i hele rommet er ca. 26 mm. Dette er mer
enn hva NS 3600 tillater av toleranseavvik.

Stgrste malte planavvik i loftsetasje innenfor en
diameter av 2 meter er ca. 31 mm, og stgrste malte
planavvik i hele rommet er ca. 31 mm. Dette er mer
enn hva NS 3600 tillater av toleranseavvik.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Kostnadsestimat: Under 10 000

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen falger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er installert kabel-tv/bredband i boligen. Det kan tilkomme gebyr for tilknytning,
eller overfgring av abonnementet.

Parkering
Parkering i dobbelgarasje i kjelletasjen, der man gar tgrrskodd fra garasjen til hoveddel,

0g pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Fremtind.

Polisenummer
26415531

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom
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primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk.

Det foreligger godkjente bygningstegninger fra byggear.

| ettertid er det dog blitt gjort noen endringer/bruksendringer,
og disse er som fglger:

1. etasje:

- 1. etasjen stemmer med dagens bruk, det bemerkes at det
som pa tegningene er benevnt som kontor er i dag innredet
som et vaskerom.

2. etasje:

- 2. etasjen stemmer med dagens bruk, det bemerkes at deler
av soverom i midten er benyttet som trapperom, og rommet
benyttes i dag som et omkledningsrom.

Kjelleretasje:

- Kjelleretasjen stemmer ikke med dagens bruk, Det som pa
godkjente tegninger er benevnt som vaskerom, benyttes i dag
som et teknisk rom. @vrige rom i kjelleretasjen stemmer med
dagens bruk.

Loftsetasje:

- Loftsetasjen stemmer ikke med dagens bruk, det bemerkes
at det ikke finnes opprinnelige plantegninger over

loftsetasjen. Loftsetasjen er i dag innredet med to soverom og
et trapperom.

Anbefaling:

- Eiendomsmegler anbefaler & sgke Rana kommune om
bruksendring/godkjenning av alle nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal og f& godkjent nye
bygningstegninger i trad med dagens virkelighet.
Tiltak/saksomkostninger i sakens anledning vil kunne
tilkomme. Dette til orientering.
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Det bemerkes at ca. 4,5 m2 av gulvarealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet lav
takhgyde/skrahimling, dette iht. "takstbransjens

retningslinjer ved arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldende fra 9. febr. 2015". Nevnte
areal er fglgelig ikke medregnet i arealoppstillingen over.

Det bemerkes at bruksarealet av garasjen er medtatt i boligens bruksareal (spesifisert
som S-ROM). Dette i trad med "takstbransjens

retningslinjer ved arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldende fra 9. febr. 2015". nar
garasjen ligger inntil eller som en del av boligen, dvs. ikke er

frittstdende.

Energi

Oppvarming

Boligen blir varmet opp med vedfyring, vannbaren gulvvarme og annen elektrisk
oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 900 000

Kommunale avgifter
Kr 9 505

Kommunale avgifter ar
2021

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter dekker:
Fastgebyr vann, Vanngebyr maler, Forskuddsbetalt vann tilbake, Forskuddsbetalt vann,
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Fastgebyr avlgp, Avlgpsgebyr maler, Forskuddsbetalt avigp tilbake, Forskuddsbetalt
avlgp og Eiendomsskatt.

Det tilkommer arslig gebyr til HAF, ca. kr 5 565,- pr. ar.

Formuesverdi primaer
Kr 997 831

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 3592 190

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 1220 i Rana kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/20/1220:

16.05.2018 - Dokumentnr: 774937 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1 Nord Norge AS

Org.nr: 931 262 041

16.11.2015 - Dokumentnr: 1067857 - Festenummer gitt bruksnummer
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

16.11.2015 - Dokumentnr: 1067857 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18 Fnr:529

24.01.2017 - Dokumentnr: 72926 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1833 Gnr:20 Bnr:1239

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger to ferdigattester pa eiendommen.

Ferdigattest, datert 05.01.2018:

Denne ferdigattesten gjelder sgknad om ferdigattest for mindre ombygging av
eksisterende enebolig og nytt bygg

med to boenheter mottatt 12.10.2017. Nytt bygg er plassert pa eiendom 20/1239 og er
bygget til

eksisterende enebolig og fremstar som et tilbygg.

Ferdigattest, datert 21.01.1949 for selve eneboligen.
Begge ferdigattester er vedlagt i salgsoppgaven.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Id: 2005

Navn: Mo (Preben Kragh)
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 16.05.1950
Delareal: 308kvm

Formal: Boliger

Feltnavn: BO

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
8900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

222 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 8 900 000,00))

241 640,- (Omkostninger totalt)
9 141 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 264 542

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2% av kjgpesum for
gjennomfaring av salgsoppdraget. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand har megler
krav pa a fa dekket utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Maehvie Eiendomsmegling AS, Nordahl Griegs gate 6
8622 Mo i Rana
TIf: 755 77 880

Salgsoppgavedato
06.03.2024
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Garasje/uteomrade.
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VERD| PENIOMATAKST

Biskop Bangs Gate 10 A
Loftsetasje

483 m

423 m
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T
Kokl

Plartegningen er ikke malbar og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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VEROl PENDOMSTAKST

Biskop Bangs Gate 10 A
2. Etasje
®
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Flaniegningen er ikke malbar og awvik kan forekomma.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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VERD| EENOOMITAKST
HELGELAMD

Biskop Bangs Gate 10 A
1. Etasje
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Plantegningen ar ikke malbar og svvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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VIROI PENDOMSTAKST
HELGELAMD

Biskop Bangs Gate 10 A
Kjelleretasje
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Plantegningen er ikke malbar og awvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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VERDI EENIOMSTAKET
HELGELAND:

Biskop Bangs Gate 10 A
Loftsetasje

Plantegningen er ikke malbar og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Biskop Bangs Gate 10 A
2. Etasje

VERD! EENDOMETAKST
HELGELAND!

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Plantegningen er ikke malbar og awvik kan forekomme,
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Biskop Bangs Gate 10 A
1. Etasje

VERDI FENDOMETAKST
HELGELAND

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Biskop Bangs gate 10A

Plantegningen er ikke malbar og awik kan farekomme.



VERDI PENDOMSTARST
HELGELAMD

Biskop Bangs Gate 10 A
Kjelleretasje

Plantegningen er ikke malbar og awvik kan farekommae.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Biskop Bangs gate 10A 49



Vedlegg



N

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Biskop Bangs gate 10 A, 8622 MO | RANA
(I RANA kommune
3 gnr. 20, bnr. 1220

Markedsverdi
10 000 000

Areal (BRA): Enebolig med integrert garasje. 341 m?

e
Befaringsdato: 14.06.2023 Rapportdato: 22.06.2023 Oppdragsnr.: 12315-1599 Referansenummer: DF8065
Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Ottar Mikalsen Var ref: @rjan Klausen

VERDI EIENDOMSTAKST
HELGELAND

Gyldig rapport
22.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Verdi Eiendomstakst

Verdi Eiendomstakst AS ble grunnlagt i 2011. Den gang da som na, med
tydelige verdier og en grunnleggende visjon om & hjelpe folk pa Helgeland
med en trygg bolighandel. Dette slik at reklamasjoner, konflikter eller
tvistesaker IKKE oppstar i etterkant av eierskiftet.

Hele Helgeland er vart geografiske omrade, og vi er i dag lokalisert i Mo i
Rana.

Hvis du gnsker a lese mer om oss kan du gjerne besgke var nettside
www.vet.no.
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Dag Ottar Mikalsen Jprgen Kulstad

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr VERDI EIENagrggﬂs;
dagottar@vet.no jorgen@vet.no

411 11 466 483 05 020

Oppdragsnr.:  12315-1599 Befaringsdato:  14.06.2023 Side: 2 av 35



Biskop Bangs gate 10 A, 8622 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 20 - Br 1220 Postboks 227\ I I
1833 RANA 8601 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Postboks 227 k
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Boligen ble totalrenovert i 2003.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 341 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 341 m?
Totalpris 10 000 000
Arealer Ga til side
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig med integrert garasje.

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Loftsetasje 40 40 0

2. etasje 85 85 0

1. etasje 101 101 0

Kjelleretasje 115 11 104

Sum 341 237 104
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 11 100 000

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 12315-1599 Befaringsdato:

Ga til side

Lovlighet

Enebolig med integrert garasje.

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente bygningstegninger fra byggear.

| ettertid er det dog blitt gjort noen endringer/bruksendringer,
og disse er som fglger:

1. etasje:

- 1. etasjen stemmer med dagens bruk, det bemerkes at det
som pa tegningene er benevnt som kontor er i dag innredet
som et vaskerom.

2. etasje:

- 2. etasjen stemmer med dagens bruk, det bemerkes at deler
av soverom i midten er benyttet som trapperom, og rommet
benyttes i dag som et omkledningsrom.

Kjelleretasje:

- Kjelleretasjen stemmer ikke med dagens bruk, Det som pa
godkjente tegninger er benevnt som vaskerom, benyttes i dag
som et teknisk rom. @vrige rom i kjelleretasjen stemmer med
dagens bruk.

Loftsetasje:

- Loftsetasjen stemmer ikke med dagens bruk, det bemerkes
at det ikke finnes opprinnelige plantegninger over
loftsetasjen. Loftsetasjen er i dag innredet med to soverom og
et trapperom.

Anbefaling:

- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler a sgke Rana kommune om
bruksendring/godkjenning av alle nevnte spknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye
bygningstegninger i trad med dagens virkelighet.
Tiltak/saksomkostninger i sakens anledning vil kunne
tilkomme. Dette til orientering.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

30

Enebolig med integrert garasje.

20
L ACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Utvendige trapper Gé til side
10 Det er ikke montert rekkverk.
[ ] Trappen til inngangspartiet mangler rekkverk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Antall

B =
B TGo: Ingen awik © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
[ TG3: Store eller alvorlige avvik rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt standardens krav til godkjente maleavvik.

Kontroll av planavvik/ skjevheter i gulv:
Sterste malte planavvik i 1. etasje innenfor en
diameter av 2 meter er ca. 20 mm, og sterste malte
planavvik i hele rommet er ca. 20 mm. Dette er mer
enn hva NS 3600 tillater av toleranseavvik.
3 : Sterste malte planavvik i 2. etasje innenfor en
AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad diameter av 2 meter er ca. 14 mm, og sterste malte
15 planavvik i hele rommet er ca. 26 mm. Dette er mer
enn hva NS 3600 tillater av toleranseavvik.
Sterste malte planavvik i loftsetasje innenfor en
diameter av 2 meter er ca. 31 mm, og sterste malte
planavvik i hele rommet er ca. 31 mm. Dette er mer
enn hva NS 3600 tillater av toleranseavvik.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

10
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gé til side
Det mangler rekkverk/annen sikring pa
5 forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o
Antall

Ingen umiddelbare kostnader © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen

mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 fra underliggende etg.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Takkonstruksjonen har kun inspeksjonsmuligheter

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 via knekot. .
Det er registrert noe svertesopp i taktro.

Tiltak over kr 300 000

L XXX

Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4.

Vétrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Vaskerom
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK .
pa enkelte dgrer.

@  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside Enkelte dgrer subber mot karmen.
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra Karmen pa dgren til et soverom i 2. etasjen er
taknedlgp ved grunnmur. skadet/gdelagt.
Det mangler taknedlgp pa tilbygg. Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kostnadsestimat: Under 10 000
@  vatrom > Overflater vegger og himling > Bad/wc atil si

0 Utvendig > Veggkonstruksjon 4 til si Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning Det er registrert sprekker i elastisk fug i hjgrnet bak
mot grunnmur. badekaret.

Det er registrert utettheter i flis bak vask. (hull fra
tidligere innredning)

. ] Ga 4l s
©  Utvendig > Vinduer alside Kostnadsestimat: Under 10 000

Det er avvik:

Enkelte vinduer er utvendig veerslitte. @ vatrom > Overflater Gulv > Bad/wc Ga til side
Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

i 4 til si
0 Utvendig > Dgrer gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

Det er avvik: enn 25 mm.
Balkongdgren er noe utvendig vaerslitt. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Balkongdgren péa soverommet er noe utvendig Det er noe sprekker i elastisk fug i overgang mellom
veerslitt og vanskelig a lukke. vegg/gulv.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Kostnadsestimat: Under 10 000

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side @  vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad/wc 4 til si
balkonger Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til p& membranlgsningen.
rekkverkshgyder. . .

Sluken har ukjent utfgrelse angdende membran, ingen

Kostnadsestimat: Under 10 000 dokumentasjon foreligger.

@ Innvendig > Overflater Gatil side @  vatrom > Ventilasjon > Bad/wc Atilst
Det er avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.

spalte/ventil ved dgr.

Det er bom og manglende flisfuger i gangen.
8 & ger ! gang Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det er en vannskade pa gulv ved balkongdgr pa

soverommet. Kostnadsestimat: Under 10 000
Enkelte overflater har noe bruksslitasje. ’
@  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 ©  Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom )t si
A il i Rommet har kun naturlig ventilasjon.
1 1l Si o . . .
@ Innvendig > Radon satlsice Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller spalte/ventil ved dgr.

ikke utfgrt med radonsperre.
Kostnadsestimat: Under 10 000
Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken Ga il side
@ innvendig > Pipe og ildsted Galilside Det er awvik:
lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

Pipevanger er ikke synlige. Integrert komfyr har en skade/bulk.

Det er registrert noe glipper i skjgter i gulv ved
| 2. etasjen er det kun to synlige pipevanger. kjgkkeninnredning.
Fliser foran ovn i 2. etasjen er for kort. (under 30 cm.)

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kostnadsestimat: Under 10 000

o Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Gé til side

Ga il side Toalettrom

Q Innvendig > Innvendige dgrer
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Sammendrag av boligens tilstand

[

Oppdragsnr.: 12315-1599

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side
Toalettrom

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Det er avvik:

Hovedstoppekran er av eldre type uten kuleventil.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa innvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avigpsledninger av soil.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galilside
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er noe rust under overlgpsventil.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

To el-skap plassert i trappegang i 2. etasjen, samt et
fordelerskap montert i kjelleretasjen.
Automatsikringer og maler.

3x50 amp hovedsikring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det er manglende klemlist pa vortepapp.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter atil si
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato:

14.06.2023

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

N[

Norsk takst

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige vannledninger.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er awvik:
Ved befaring var det en del mose pa taktekke.

Ga til side

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging
innikjellermur.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging
i kjellergulv.

Det ble fuktmalt ved befaring og forhayede
fuktverdier ble registrert. Dette skyldes trolig
manglende fuktsperre mot grunnen. Det bemerkes at
det ikke er underliggende treverk men stgpt
betongsale, og dermed ingen risiko for rateskader i
underliggende konstruksjon.

Innvendig > Innvendige trapper atil si

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Trapp mellom 1. og 2. etasje: Rekkverkshgyde er
under dagens krav. Apninger i rekkverk er starre enn
dagens krav. Manglende handlgper pa vegg.
Trapp mellom 2. etasje og loftsetasje:
Rekkverkshgyde er under dagens krav. Apninger i
opptrinn er sterre enn dagens krav. Manglende
handlgper pa vegg.

Trapp mellom 1. etasje og kjelleretasje:
Rekkverkshgyde er under dagens krav. Apninger i
rekkverk er stgrre enn dagens krav. Manglende
handlgper pa vegg.

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad/wc Gatliside

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom G til side
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Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Det er awvik:

Sluken har ukjent utfgrelse angaende membran,
ingen dokumentasjon foreligger.

Oppdragsnr.: 12315-1599 Befaringsdato:  14.06.2023
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Tilstandsrapport

Taktekking
Taket er tekket med profilerte takpanner (kami) fra 2003.

ENEBOLIG MED INTEGRERT GARASIE.

Byggear Kommentar
1949 Boligen ble godkjent 23.04.1948 og

fikk utstedt ferdigattest 21.01.1949. Kontroll av taktekke fra bakkeniva.
Anvendelse Vurdering av avvik:
Boligen var ved befaring bebodd av eier. o Det er awvik:
standard Ved befaring var det en del mose pa taktekke.
Boligen holder normal standard alder tatt i betraktning. Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vedlikehold Dette vil bli fiernet fgr salg opplyser eier.
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt. Enkelte
oppgraderinger ma dog paregnes iht. normal elde og slitasje. Les
tilstandsrapporten for utfyllende informasjon. Nedligp og beslag

Renner og nedlgp av metall. Stige av metall til pipen. En luftehatt pa
taket. Pipen er tekket med heldekkende beslag.

Pa taktekking med ru overflate og takvinkel pa mindre enn 27 grader
2003 Modernisering  Boligen ble totalrenovert i 2003. er det ikke krav til sngfangere etter dagens forskrifter.

Tilbygg / modernisering

UTVENDIG

Nedlgp mangler pa tilbygg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det mangler taknedlgp pa tilbygg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Taknedlgp pa tilbygg ma monteres slik at takvann ledes bort fra
boligen.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon Takkonstruksjon/Loft
Yttervegger av reisverk/bindingsverk av tre som er isolert med ca. 20 Saltak takkonstruksjon av tre.
cm isolasjon opplyser eier. Yttervegger er utvendig tekket med Takkonstruksjonen er isolert med 20 cm isolasjon opplyser eier.

liggende bordkledning.

Det er lite/ingen lufting bak kledningen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Ved utskifting av bordkledningen, sgrg for tilfredsstillende
konstruksjonsoppbygging.

Kontroll av takkonstruksjon pa knekott. Takkonstruksjonen over
innredede rom er gjenbygget.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Takkonstruksjonen har kun inspeksjonsmuligheter via knekott.
Det er registrert noe svertesopp i taktro.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Svertesopp er i all hovedsak skiemmende for utseende og har ikke
trenedbrytende egenskaper. Svertesoppen skader derfor ikke boligen
fysisk. Svertesoppen oppstar vanligvis pa grunn av kondens/varierende
temperaturer.
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Vinduer

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra 2003.

Dorer

Inngangsdgr: Malt isolert dgr av tre med 2-lags isolerglassfelt fra 2003.
Balkongdgr: Malt isolert 2-flgyet dgr av tre med 2-lags isolerglassfelt
fra 2003.

Balkongdgr soverom: Malt isolert 2-flgyet dgr av tre med 2-lags
isolerglass fra 2003.

Enkelte vinduer er noe veerslitte.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Enkelte vinduer er utvendig veerslitte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utvendig overflatebehandling av vinduer ma paregnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12315-1599

Balkongdgren er utvendig vaerslitt og vanskelig a lukke.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Balkongdgren er noe utvendig veerslitt.
Balkongdgren pa soverommet er noe utvendig vaerslitt og vanskelig a
lukke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av balkongdgrer bgr paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse belagt med skiferstein pa ca. 23 m2 med liggende rekkverk.
Rekkverket har en hgyde pa ca. 80 cm.

Adkomst fra hage og via dgr fra stuen.

Balkong pa ca. 3,2 m2 med liggende rekkverk. Rekkverket har en
hgyde pa ca. 83 cm.

Adkomst via dgr fra soverom.

Vurdering av avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Rekkverkshgyden pa balkongen bgr forhgyes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendige trapper
5-trinns flislagt betongtrapp til inngangspartiet.
9-trinns tretrapp mellom garasje og inngangsparti.

Slitasje pa gulv i loftsetasjen.

Trappen mangler rekkverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Trappen til inngangspartiet mangler rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000 Skader i tapet ved loftstrappen.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er tekket med fliser, laminat og parkett.

Gulvvarme: Vannbaren gulvvarme i alle rom i 1. etasjen foruten
vaskerom og toalettrom.

Elektriske termostatstyrte varmekabler pa badet i 2. etasjen.

Vegger er tekket med malt panel, malte plater, tapet og malte
panelplater.

Himlinger er tekket med malt panel, malte himlingsplater og mdf
himlingspanel. Det er bom og manglende flisfuger i gangen.

Vurdering av avvik:
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® Det er awvik:

Det er bom og manglende flisfuger i gangen.
Det er en vannskade pa gulv ved balkongdgr pa soverommet.
Enkelte overflater har noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Utskifting av enkelte overflater bgr paregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt sale pa grunnen i sokkeletasjen.
Betongdekke i 1. etasjen.
Etasjeskille/gulv i 2. etasje og loftsetasje av trebjelkelag.

Kontroll av planavvik.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Kontroll av planavvik/ skjevheter i gulv:

Stgrste malte planavvik i 1. etasje innenfor en diameter av 2 meter er
ca. 20 mm, og stgrste malte planavvik i hele rommet er ca. 20 mm.
Dette er mer enn hva NS 3600 tillater av toleranseavvik.

Stgrste malte planavvik i 2. etasje innenfor en diameter av 2 meter er
ca. 14 mm, og stgrste malte planavvik i hele rommet er ca. 26 mm.
Dette er mer enn hva NS 3600 tillater av toleranseavvik.

Stgrste malte planavvik i loftsetasje innenfor en diameter av 2 meter
er ca. 31 mm, og stgrste malte planavvik i hele rommet er ca. 31 mm.
Dette er mer enn hva NS 3600 tillater av toleranseavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 12315-1599

Befaringsdato:

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Takstmannen kan om gnskelig bista med radonmalinger.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har ett innvendig pipelgp som strekker seg fra kjelleretasje og
over tak. Pipelgpet har to fastmonterte ildsteder, Apen peis i stuen og
lukket vedovn i 2. etasjen.

Pipen ble sist feiet i 2019, sist forsgkt feiet i 2023.

Siste tilsyn i 2019.

Det bemerkes at ovn i spisestuen ikke er tilkoblet og kun ment for
estetikk.

Pipen er innkledd med panel.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
 Pipevanger er ikke synlige.

| 2. etasjen er det kun to synlige pipevanger.

Fliser foran ovn i 2. etasjen er for kort. (under 30 cm.)
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr monteres ildfast plate under/foran ildsted.
Pipen ma pipe rehabiliteres med nytt stalrgr.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Trapp mellom 1. etasje og 2. etasje: Tett heltre eiketrapp med sving og

Rom Under Terreng repos. Malt rekkverk med handlgper av eik.

Kjelleren er en grovkjeller, hulltaking er ikke ngdvendig da

kjelleryttervegger er av betong/mur. Det ble fuktmalt pa Trapp mellom 2. etasje og loftsetasje: Malt dpen tretrapp med repos.
kjelleryttervegger ved befaring, noe forhgyede fuktverdier ble Malt rekkverk med malt handlgper.
registrert.

Trapp mellom 1. etasje og kjelleretasje: Lakkert tett tretrapp med
sving. Lakkert rekkverk

Kontroll av apninger i opptrinn.

Kontroll av fukt pa kjelleryttervegger, forhgyede fuktverdier ble
registrert.

Kontroll av rekkverkshgyde.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det ble fuktmalt ved befaring og forhgyede fuktverdier ble registrert.
Dette skyldes trolig manglende fuktsperre mot grunnen. Det bemerkes
at det ikke er underliggende treverk men stgpt betongsale, og dermed
ingen risiko for rateskader i underliggende konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Sa lenge kjelleren er en grovkjeller ansees ikke dette som noe
problem. Ved innredning av kjelleren, sgrg for tilfredsstillende
konstruksjonsoppbygging.

Kontroll av dpninger i rekkverk.

Innvendige trapper
Vurdering av avvik:

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlIgper pa vegg i trappelgpet.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.
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Trapp mellom 1. og 2. etasje: Rekkverkshgyde er under dagens krav.
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens krav. Manglende handlgper
pa vegg.

Trapp mellom 2. etasje og loftsetasje: Rekkverkshgyde er under
dagens krav. Apninger i opptrinn er stgrre enn dagens krav. Manglende
handlgper pa vegg.

Trapp mellom 1. etasje og kjelleretasje: Rekkverkshgyde er under
dagens krav. Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens krav. Manglende
handlgper pa vegg.

Konsekvens/tiltak

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

Ved sma barn i huset bgr dpninger i rekkverk og opptrinn minskes.

Innvendige dgrer

Malte speildgrer.
Malte speildgrer med glassfelt.
Malte slette skyvedgrer

Karmen er skadet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer.

Enkelte dgrer subber mot karmen.
Karmen pa dgren til et soverom i 2. etasjen er skadet/gdelagt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Utskifting av skadet karm pa soverom i 2. etasje ma paregnes.
Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
VATROM

2. ETASJE > BAD/WC

Generell

Baderommet er fra 2003, ingen dokumentasjon foreligger.

Oppdragsnr.: 12315-1599

Befaringsdato:

Overflater vegger og himling @

Vegger er tekket med fliser.
Himlingen er tekket med malt panel.

Sprekker i elastisk fug.

Hull etter tidligere innredning.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er registrert sprekker i elastisk fug i hjgrnet bak badekaret.
Det er registrert utettheter i flis bak vask. (hull fra tidligere innredning)

Konsekvens/tiltak
¢ Fuger bgr skiftes ut.

Det bgr etableres nye fuger.
Hull bak vask bgr tettes.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Overflater Gulv

Gulv er tekket med fliser.
Gulvet har stedvis fall mot sluk og stedvis motfall mot sluk.
Elektriske termostatstyrte varmekabler i gulvet.

&

Kontroll av fukt, ingen unormale fuktverdier ble registrert.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er noe sprekker i elastisk fug i overgang mellom vegg/gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Hvis hele flisen ikke har kontakt med underlaget, og luftlommer
oppstar blir dette kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved
belastning. Veer oppmerksom ved bruk.

I henhold til fall mot sluk, veer oppmerksom ved bruk.

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om for a fa riktig fall

mot sluk. Dette vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et

enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering bgr man pase at
badet bygges med riktig/tilfredsstillende fall mot sluk.
Sprekker i elastisk fug bgr skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12315-1599

Befaringsdato:

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med ukjent utfgrelse angdende membran.

Kontroll av sluk.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Sluken har ukjent utfgrelse angdende membran, ingen dokumentasjon
foreligger.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Naermere undersgkelser anbefales.

Sanitaerutstyr og innredning

Dobbel servant med ett-greps blandebatterier.

Laminert skrog med laminerte fronter. Speilskap over servanten.
Innredningen er fra 2017/2018.

Veggmontert toalett.

Dusjkabinett.

Badekar med massasjedyser.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje
fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
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Ventilasjon

Baderommet har naturlig ventilasjon via luftespalte i vinduet.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er utfgrt uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er fra 2003.

Overflater vegger og himling

Vegger er tekket med malt strie.
Himlingen er tekket med malte himlingsplater.

Oppdragsnr.: 12315-1599 Befaringsdato:

Overflater Gulv

Gulv er tekket med fliser.
Gulvet er tilnermet flatt.
Elektriske varmekabler er utkoblet opplyser eier.

Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale fuktverdier ble
registrert.

Vurdering av awvik:

¢ Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Hvis hele flisen ikke har kontakt med underlaget, og luftlommer
oppstar blir dette kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved
belastning. Vaer oppmerksom ved bruk.

I henhold til fall mot sluk, veer oppmerksom ved bruk.

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om for & fa riktig fall
mot sluk. Dette vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering bgr man pase at
badet bygges med riktig/tilfredsstillende fall mot sluk.
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Sluk, membran og tettesjikt 1. ETASJE > KIGKKEN

Plastsluk med ukjent utfgrelse angdende membran. Overflater og innredning m

Kjgkkeninnredning fra 2003.

Laminerte skrog med profilerte fronter.
Laminerte benkeplater.

Fliser pa vegger mellom benkeplater og overskap.
Oppvaskkum av stal med ett-greps blandebatteri.
Opplegg for oppvaskmaskin.

Integrert komfyr, micro, platetopp og kjglehjgrne.
Aggregat til kjglehjgrne skiftet i 2017/2018.

Kontroll av sluk.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Det er awvik:

Sluken har ukjent utfgrelse angdende membran, ingen dokumentasjon

v

foreligger. N \

Konsekvens/tiltak Det er glipper i gulvskjgter ved kjgkkeninnredningen.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma e —

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er = -
vanskelig a si noe om.

Naermere undersgkelser anbefales.

Sanitaerutstyr og innredning

Utslagsvask med veggmontert ett-greps blandebatteri.
Opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon

Vaskerommet har naturlig avtrekk via luftespalte i vindu. Skade/bulk i komfyren.

Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik: * Det er awvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon. Integrert komfyr har en skade/bulk.
 Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Det er registrert noe glipper i skjgter i gulv ved kjgkkeninnredning.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte

ved dgr e.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket. Utskifting av komfyr bgr paregnes pa sikt.
Glipper i skjgter i gulv bgr fikses.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt fordi vatsone grenser mot yttervegg og
kigkkeninnredning.

KI@KKEN
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2. ETASJE > TOALETTROM
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over komfyren. Avtrekket blir ledet ut via yttervegg. Overflater og konstruksjon

Vegger er tekket med fliser.

Gulv er tekket med fliser.

Himling er tekket med malt panel.
Veggmontert toalett.

Servant med ett-greps blandebatteri.
Naturlig avtrekk via luftespalte i vindu.

Vurdering av awvik:

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje
fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
Kontroll av avtrekk. lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000
SPESIALROM

TEKNISKE INSTALLASJONER
1. ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Vegger er tekket med fliser.

Gulv er tekket med fliser.

Himling er tekket med malt panel.
Gulvmontert toalett.

Servant med ett-greps blandebatteri.
Panelovn montert pa vegg.

Naturlig avtrekk via ventil i taket.

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Vannledninger Avlgpsrgr

Vannledninger av kobber og plast (rgr i rgr). Avlgpsrgr av plast, soil og stgpejern.
Innvendig hovedstoppekran og vannmaler montert i teknisk rom i
kjelleretasjen.

Eldre soilrgr i kjelleretasjen.

Kontroll av vannmaler. Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger av soil.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er usikkerhet om soilrgr er i drift, Utskifting/fjerning av soilrgr ber
paregnes.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer.
Det bemerkes at ventilasjon pa vatrom og kjgkken blir tilstandsvurdert
Kontroll av hovedstoppekran. i eget punkt under kjgkken/véatrom.

Vurdering av avvik:

o Det er awik: Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

Konsekvens/tiltak « Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
o Tiltak: som ikke har det.

Utskifting av hovedstoppekran bgr paregnes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Hovedstoppekran er av eldre type uten kuleventil.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i teknisk rom i kjelleretasjen.
Merke: Oso.

Liter: 287.

Watt: 3000.

Produsert: 2003.

Det er noe rust under overlgpsventil.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er noe rust under overlgpsventil.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Neermere undersgkelser anbefales, utskifting av varmtvannsbereder
kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vannbaren varme

1. etasjen har vannbaren gulvvarme i alle rom foruten vaskerommet
og toalettrom.
Ved befaring var gullvarmen avslatt.

Kontroll av sentral for vannbaren varme.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12315-1599

Befaringsdato:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

To el-skap plassert i trappegang i 2. etasjen, samt et fordelerskap
montert i kjelleretasjen.

Automatsikringer og maler.

3x50 amp hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
El-installasjonen er fra 2003.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Samsvarserklaering er ikke fremvist

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaering foreligger ikke.
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Ja Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den
18.04.2018. Det ble avdekket feil som ikke er bekreftet utbedret.

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
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Tilstandsrapport

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Det foreligger ikke samsvarserklaering for arbeider utfgrt etter
01.01.1999. (TG2)

Det er registrert et avvik som ikke er meldt rettet, Helgelandskraft
AS (Linea) har utstedt en heftelse pa anlegget. Eier opplyser at
avviket er rettet og at utfgrende firma (Nilsen Elektro) skal sgrge
for & fa dette innmeldt. Naermere undersgkelser anbefales. (TG2)
Gammel el-installasjon i kjelleretasjen bgr fiernes. (TG2).

Gammelt utkoblet el-anlegg i kjelleretasjen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold

Boligen virker og veere tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen er oppfert pa ukjente masser.

Kontroll av el-skap, kursfortegnelse er i skapet ved siden av.
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Tilstandsrapport

Drenering Grunnmur og fundamenter

Drenering fra 2003. Grunnmurer/kjelleryttervegger av Betong.

Det er manglende klemlist pa vortepapp.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Det er manglende klemlist pa vortepapp.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er

vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Det bgr monteres klemlist pa vortepapp. |

Kostnadsestimat: Under 10 000 E

Det er registrert noe sprekker i grunnmur.

Vurdering av awvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Pa generelt grunnlag bgr sprekker og riss i muren tettes.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer Garasje

Forstgtningsmur av betong. Enkel beskrivelse:

Garasje pa ca. 47 m2 i kjelleretasjen med stgpt plate av betong,
grunnmurer av betong

Leddport med portapner.

Det bemerkes at det ikke er etablert brannskille mellom garasje og
bolig. Det er ikke krav om egen branncelle pa garasjer opp til 50 m2.

Muren mangler rekkverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak Garasje i kjelleretasjen.
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Terrengforhold

Eiendommen ligger i svakt skraende terreng.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet er fra
ukjent arstall.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM
341 m2/237 m?

Enebolig med integrert garasje.: 2 Trapperom, 5
Soverom, 3 Gang, 2 Toalettrom, Bad, Garderobe,
Vaskerom, 2 Stuer, Kjgkken, Garasje, Teknisk rom, 3
Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 11 100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 12315-1599

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 10 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 10 000 000
Konklusjon markedsverdi 10 000 000
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Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et attraktivt boligomrade, og markedet for denne type objekter er bra.

Antatte markedsverdi som fremkommer pa side 1 i rapporten (forsiden), er det som undertegnede takstmann mener er en riktig
skipnnsmessig markedspris i dagens boligmarkedet, dette tatt i betraktning alle forhold som nevnt i denne rapport.

FORKLARING TIL BEGREPENE « MARKEDSVERDI» OG «TEKNISK VERDI»

MARKEDSVERDI refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenheten hvor utsikt, solforhold,
kommunikasjonstilbud, avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. | tillegg vil standard, stgrrelse, vedlikehold, utidsmessigheter,
awvik, heftelser/servitutter m.m. ogsa pavirke markedsprisen. Spesielle forhold som pabegynte, naert forestaende eller kjente
reguleringsplaner i omradet vil naturlig nok ogsa kunne pavirke markedsprisen enten opp eller ned. Inkludert i markedsprisen er ogsa
tomteverdien som er vurdert i henhold til teknisk verdi for ratomt inkludert tilknytning, infrastruktur, opparbeiding, beplantning,
terrengforhold etc. samt ogsa markedstilpasning for attraktivitet/beliggenhet. Begrepet «markedsverdi» er den pengeverdien som
takstmannen skjgnnsmessig mener eiendommen normalt kan forventes a bli omsatt for pa det apne boligmarkedet.

TEKNISK VERDI ma ikke forveksles med «markedsverdi». «Teknisk verdi» er basert pa normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
minus fradrag for alder, utidsmessigheter, vedlikeholdsmangler, tilstandssvekkelser, gjenstaende arbeider etc. | tillegg kommer tomteverdien
som er vurdert i henhold til faktorer som nevnt i avsnittet over. Som et eksempel kan nevnes at «teknisk verdi» for en eiendom som ligger i et
pressomrade, dvs. populaert og/eller sentrumsnaert omrade, ofte vil vaere relativt lik den antatte markedsverdien (kun noen fa hunder tusen
hgyere). For en eiendom som ligger i et mindre pressomrade eller langt fra «<normale behovsrelaterte fasiliteter» (skole, barnehage, butikk,
lege m.m.) sa vil normalt den tekniske verdien veere betydelig hgyere enn antatt markedsverdi. Eller sagt pa en annen mate; den antatte
markedsverdien vil vaere betydelig lavere enn den tekniske verdien.

Merknad:

Det er den antatte markedsverdien, som pa folkemunne ofte kalles for «takst» eller «verditakst», som normalt er utgangspunktet for
prisantydningen som settes i forbindelse med salg pa det apne markedet. Teknisk verdi har i sa mate liten eller ingen relevans i forhold til
eiendommens markedsverdi/salgsverdi. Dette til orientering.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
Biskop Bangs gate 15 ,8622 MO | RANA
236 m? 2015 4 sov 15-09-2022 0 13 700 000 0 13 700 000 58 051
2 Biskop Bangs gate 7 ,8622 MO | RANA
138 m? 1965 3 sov 28-04-2023 6 550 000 7 000 000 0 7 000 000 50 725
3 Doktorbakken 7,8622 MO | RANA
189 m? 1942 4 sov 25-01-2021 8900 000 8300 000 0 8300 000 43915
4 Biskop Bangs gate 3 ,8622 MO | RANA
227 m? 1992 7 sov 7 500 000 0 0 0 33040
Ranheimgata 24,8622 MO | RANA
5 2 30-03-2020 5700 000 6110 000 0 6110 000 28 821
212m 1973 6 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter: Kr. 9506
Renovasjon; standard abonnement kroner 5 565,- er lagt til grunn: Kr. 5565

Kr. 52 000
Forsikring; belgp estimert av takstmannen: Kr. 10 000
Takstmannen har ikke estimert arlig kostnad for energiforbruk. Dette da energiforbruket vil variere i Kr. 0

forhold til det antall personer som bor i en bolig, mengden av varmtvann som brukes etc.

sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 77 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig med integrert garasje.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 11 950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 050 000
Sum teknisk verdi - Enebolig med integrert garasje. Kr. 9900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 9900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 11 100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig med integrert garasje.

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)

Loftsetasje 40 40 0 Trapperom , Soverom 1, Soverom 2

Gang, Toalettrom , Bad/wc, Soverom 1,
2. etasje 85 85 0 Soverom 2, Soverom 3,
Omkledningsrom

Gang, Toalettrom, Vaskerom ,

1. etasj 101 101
clasje 0 0 0 Trappegang, Spisestue, Stue, Kjgkken

Garasje , Teknisk rom, Bod 1, Bod 2, Bod

Kjelleretasje 115 11 104 Trapperom 3
Sum 341 237 104
Kommentar

Det bemerkes at ca. 4,5 m2 av gulvarealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet lav takhgyde/skrahimling, dette iht. "takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldende fra 9. febr. 2015". Nevnte areal er fglgelig ikke medregnet i arealoppstillingen over.
Det bemerkes at bruksarealet av garasjen er medtatt i boligens bruksareal (spesifisert som S-ROM). Dette i trad med "takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldende fra 9. febr. 2015". nar garasjen ligger inntil eller som en del av boligen, dvs. ikke er
frittstdende.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det foreligger godkjente bygningstegninger fra byggear.
| ettertid er det dog blitt gjort noen endringer/bruksendringer, og disse er som fglger:

1. etasje:
- 1. etasjen stemmer med dagens bruk, det bemerkes at det som pa tegningene er benevnt som kontor er i dag innredet som
et vaskerom.

2. etasje:
- 2. etasjen stemmer med dagens bruk, det bemerkes at deler av soverom i midten er benyttet som trapperom, og rommet
benyttes i dag som et omkledningsrom.

Kjelleretasje:
- Kjelleretasjen stemmer ikke med dagens bruk, Det som pa godkjente tegninger er benevnt som vaskerom, benyttes i dag
som et teknisk rom. @vrige rom i kjelleretasjen stemmer med dagens bruk.

Loftsetasje:
- Loftsetasjen stemmer ikke med dagens bruk, det bemerkes at det ikke finnes opprinnelige plantegninger over loftsetasjen.
Loftsetasjen er i dag innredet med to soverom og et trapperom.

Anbefaling:

- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler & sgke Rana kommune om bruksendring/godkjenning av alle nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger i trad med dagens virkelighet. Tiltak/saksomkostninger
i sakens anledning vil kunne tilkomme. Dette til orientering.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: Det bemerkes at branncelleinndelingen ikke tilfredsstiller dagens krav.
Brannskille mellom boligen og nybygde leiligheter som er bygget inntil boligen tilfredsstiller ikke dagens krav.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Nye led spotter er installert av Nilsen elektro.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
Kommentar: Loftsetasjen har ikke tilfredsstillende remningsvei etter dagens krav.

Det ma monteres tilfredsstillende rgmningsvei fra ett av soverommene slik at etasjen far godkjent rgmningsvei via
interntrapp og via minst ett vindu pa et av soverommene.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

14.6.2023 Dag Ottar Mikalsen Takstingenigr
Jgrgen Kulstad Takstingenigr
Roger Jgrgensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1833 RANA 20 1220 0 307.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Biskop Bangs gate 10 A

Hjemmelshaver
Roger Jgrgensen
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert boligomrade, sentralt plassert i forhold til sentrum av Mo i Rana, kun ca. 3-400 meter fra gagata midt i
byen. Eiendommen ligger solrikt til i et populaert og tilbaketrukket omrade med relativt lite bil- og gjennomgangstrafikk.

Sentrum av Mo m/ omegn byr pa et rikt service- og kulturtilbud samt flere kjgpesenter, nisjebutikker, kaféer, restauranter, helsetjenester,
badeland, idrettshaller/-arenaer, barnehager, skoler, hggskoler m.m. Kort vei ogsa til fine tur- og rekreasjonsomrader ved havnepromenaden
langs fjorden, samt ogsa Klokkerhagen elvepark med tur- og skilgyper bade sommer og vinter.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Det er montert vannmaler i boligen.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.

Regulering

Omradet er regulert til boliger iht. reguleringsplan for "Mo (Preben Kragh)", feltbetegnelse "BO", plan-ID 2005. Ikrafttredelse 16.05.1950.
Om tomten

Eiet tomt pa 307,8 m2. Tomten er opparbeidet med plen. Belegningsstein i innkjgrsel til inngangspartiet og i innkjgring foran garasjen.
Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter &
opplyse om dette hvis kjente navaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en enebolig fra 1949, bygd over 4 plan. Boligen er sammenkoblet med en flermannsbolig i sgr-gst.
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeiendommer.

Parkering

Parkering i garasje og pa egen tomt.

Oppvarming

Boligen blir varmet opp med vedfyring, vannbaren gulvvarme og annen elektrisk oppvarming.
Byggemate

Enkel beskrivelse:

Stgpt plate, grunnmur/kjelleryttervegger av betong.

Yttervegger av reisverk av tre utvendig tekket med liggende kledning.

Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med profilerte takpanner av metall.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
2493 700 2022 | falge opplysninger fra Rana Kommune.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ukjent 10 000
Kommentar

Belgp estimert av takstmannen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Rana kommune 18.04.1948 Godkjente bygningstegninger av boligen.  Gjennomgatt 4 Nei

Egenerklzering 11.06.2023  “cigersegenerklz@ring erkontrollertav. o\ sy 5 Nei
takstmannen.

Rana kommune 02.11.2015 Godkjente bygningstegninger av boligens Gjennomgatt 11 Nei

tilbygg.

Planopplysninger, reguleringsplan,
Rana kommune 02.06.2023 reguleringsplankart, kommunedelplan og  Gjennomgatt 29 Nei
kommuneplankart.

Rana kommune 21.01.1949 Det foreligger ferdigattest pa boligen. Gjennomgatt 1 Nei

Opplysninger om kommunale avgifter,
Rana kommune 02.06.2023 veistatuskart, grunnkart, pipe/ildsted, Gjennomgatt 7 Nei
vann og avigp.

Det foreligger ferdigattest pa boligen

Rana kommune 05.01.2018 ) . .
ombygging/tilbygging.

Gjennomgatt 1 Nei

Norkart 02.06.2023 Eiendomsdata og hjemmelsopplysninger.  Gjennomgatt 5 Nei

Tilsynsrapport fra Helgeland Kraft AS
Helgeland Kraft AS (Linea) 18.04.2018 (Linea) Gjennomgatt 3 Ja
vedrgrende boligens el-anlegg.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12315-1599 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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ens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DF 8065

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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DLE - det lokale eltilsyn

8622 MO I RANA

Biskop Bangs gate 10

8622 MO I RANA

Returadresse: Anleggsnummer: Saksnummer:
Det Lokale Eltilsyn 4043010-010 80799
Helgeland Kraft Mo i Rana Mailernummer: PIN-kode
6970631403271760 3057
Postboks 84 Kontrolldato: Kontrolltype:
8601 MO I RANA 18.04.2018 PERIODISKE KONTROLLER
SELNES CHRISTIAN NILSEN Anleggsadresse:
Biskop Bangs gate 10 A Bolig

Telefonnummer:

75100402

Kontrollert av:

Dag Sakshaug

E-post:

dag.sakshaug@helgelandkraft.no

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), for offentlig kontroll av
elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver de feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget har

feil/mangler utover det som er beskrevet i kontrollrapporten.
TILSYNSRAPPORT

1 -Yttervegg

Utstyr/anleggsdel var brukt/montert feil. Jf. fel § 36

Gjelder innkledt inntakskabel og PFSP.

Rettingsarbeidet skal beskrives punkt for punkt, enten pa tilsynsrapportens bakside eller pa eget ark, og returneres sammen med rapporten.

Isolasjonsmotstand md padfores rapporten ved retur, jfr, §§ 20, 21 og 22.

ELEKTROENTREPREN@R:

Dato Stempel og underskrift elektroentreprener

Dato Underskrift DLE

Isolasjonsmotstand ved kontroll:  Etter utbedring:
Mohm M ohm
DET LOKALE ELTILSYN:

18.04.2018 Dokument?t er e'lektronisk godkjent av Dag Sakshaug
og krever ikke signatur

Saksnummer: 80799

Side 1 av 1
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Returadresse:

LIN EA Postboks 702 DzoitO: 07,06.202? )
8654 Mosjoen Var ref.: Arve Kjonnds Saksnummer: 103781

JORGENSEN ROGER
Biskop Bangs Gate 10 A

8622 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Biskop Bangs gate 10, 8622 MO I RANA.

Navn nettkunde: JORGENSEN ROGER

Malernummer: 6970631403271760

Anlegget ble sist kontrollert: 18.04.2018

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil som ikke er bekreftet utbedret.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en
registrert elvirksomhet gjennomfoerer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk
kontroll av anlegget hvert tiende &r.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet
og beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at
anlegget har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Arve Kjonnas

Overingenior
Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1



P g ) HELGELAND

A"t KRAFT

DLE - det lokale eltilsyn

14.05.2020
JORGENSEN ROGER Anleggsnummer Saksnummer PIN-kode
Biskop Bangsgt. 10 4043010-010 80799 3057
8622 MO I RANA Kontroll av elektriske anlegg
Norge I henhold til lov av 24. mai 1929 om tilsyn med elektriske

anlegg og elektrisk utstyr og forskrifter utferdiget med
hjemmel i denne loven, uteves det kontroll av elektriske
anlegg. Det henvises her til Forskrifter om elektriske
lavspenningsinstallasjoner §7.

Anleggsadresse

Bolig
BiSkOp Bangs gate 10 Kontrollert av Dato kontrollert
8622 MO I RANA Dag Sakshaug 18.04.2018

Registrering av heftelse grunnet manglende utbedring av feil i
henhold til vart palegg

Det lokale eltilsyn (DLE) har, pa tross av at paleggets frist for utbedring er utlept, ikke mottatt
melding om at papekte feil/mangler er rettet. Vi gjor Dem oppmerksom pa at det er Deres ansvar som
eier/bruker & serge for at de papekte feil og mangler blir opprettet. Dette inneberer at De ma serge for
at de paviste feil/mangler blir opprettet og bekrefter dette overfor Det lokale eltilsyn.

Vi gjer videre oppmerksom pa de lover som gjelder:

-Lov om tilsyn med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr § 6a gir anledning til & betelegge manglende
oppfelging av palegg. Samme lovs § 6 hjemler frakobling av elektriske anlegg.

-Forskrift om systematisk helse,- miljo- og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) § 4 Plikt til Internkontroll”.

Saken er nad registrert som heftelse pa Dette anlegget.

DLE vil opplyse om heftelsen til forsikringsselskap og politi ved uhell og til meglere ved
omsetning av eiendommen.

Heftelsen vil bli slettet dersom Det lokale eltilsyn mottar skriftlig bekreftelse pa utfert rettingsarbeid
fra installater. Eier/bruker vil fa skriftlig informasjon / bekreftelse angaende saksgangen.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur.

Ketil Olsen
Tilsynsleder
ketil.olsen@helgelandkraft.no

Helgeland Kraft

Helgeland Kraft Nett AS, postboks 702, 8654 Mosjgen / Telefon: 75 10 00 33
Org.nr. 917 424 799 MVA
kundesenteret@helgelandkraft.no / www.helgelandkraftnett.no



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Mo i Rana

Oppdragsnr.

1802230031

Selger 1 navn

Roger Jgrgensen

Biskop Bangs gate 10A

Poststed
MO | RANA 8622

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar |2003

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall ar |20

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 26415531 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: RJ
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Jon Erik har vatromssertifikat, har hjulpet meg med alle 3 vatrommene
Arbeid utfgrt av |Jon Erik Grigorian

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Bad er bygd opp etter vatromsnorm, dette er gjort i ar 2003

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Tid|igere Tromsg Rer
Arbeid utfert av | Frank Gabrielsen

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja i forbindelse med borring etter energibrgnn

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Er lagt nytt dekke pa veranda etter anmodning fra takstmann

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Richard Valamo har hatt hele jobben her.
Arbeid utfert av | Mo Installasjon

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Helgelandskraft har utfgrt kontroll her tidligere. Alt er utbedret for etterkontroll

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Initialer selger: RJ
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Gruben Blikk har hatt hele jobben med & bytte tak bade pa hovedbygning og utbygg
Arbeid utfert av | Gruben Biikk

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: RJ
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Tilleggskommentar

Boligen ble totalrenovert i ar 2003-2004, skiftet drenering av Bjerka Maskin

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rana kommune: Grunneiendom 1833-20/1220

NORKART

Utskriftsdato: 02.06.2023 13:27

Bruksnavn Beregnet areal 307.8
Etablert dato 13.11.2015 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 27.01.2017 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslding [ ]Kulturminne
[]Seksjonert [ | Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 18.01.2017 16/2185
Oppmalingsforr. 18.01.2017 20/18, 20/1102, 20/1220
Fradeling av grunneiendom 18.01.2017 16/2185 Tinglyst 20/1220 (-647,7), 20/1239 (647,6)
Oppmalingsforr. 18.01.2017 27.01.2017 20/18, 20/50, 20/1102, 20/1182, 20/1197
Opprett ny grunneiendom fra 20.10.2015 15/3499 Tinglyst 20/18 (-955,4), 20/1220 (955,4), 1833-20/18/529 (Tidligere
festegrunn 13.11.2015 19.11.2015 festegrunn)
Oppmélingsforr. 20/50, 20/1102, 20/1182, 20/1197
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7355136.37 461306.36 Ja 307.8
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JORGENSEN ROGER Hjemmelshaver (H) Biskop Bangs gate 10A Bosatt (B)
F080463***** 1 8622 MO | RANA

Vegadresse: Biskop Bangs gate 10 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 8622 MO | RANA Kirkesogn 10030101 Mo
Grunnkrets 210 Toraneset Tettsted 7631 Mo i Rana
Valgkrets 2 Mo

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 12009925 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 21.01.1949
2 12009925 1 Tilbygg Ferdigattest (FA) 05.01.2018

1: Bygning 12009925: Enebolig (111), Tatt i bruk 21.01.1949

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N o R K A RT
Rana kommune: Grunneiendom 1833-20/1220 ’
Utskriftsdato: 02.06.2023 13:27

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 360
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 360
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 138
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 23.04.1948 |06.03.1995
Tatt i bruk 21.01.1949 (15.01.1900

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Biskop Bangs gate 10A HO0101 20/1220 360 14 1 2 Kjokken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 41 0 41 0 0 0
Ho2 0 86 0 86 0 0
HO1 1 128 0 128 0 0
K01 0 105 0 105 0 0

o|lo|o

2: Bygningsendring 12009925-1: Tilbygg, Ferdigattest 05.01.2018

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig -3
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt -3
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 09.12.2016 [09.12.2016
Ferdigattest 05.01.2018 (02.07.2018

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Biskop Bangs gate 10A HO101 20/1220 -3 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Rana kommune: Grunneiendom 1833-20/1220 ’
Utskriftsdato: 02.06.2023 13:27

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho1 0 -3 0 -3 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side3av3



Utskriftsdato: 02.06.2023

B

LS|

Vegstatuskart for eiendom 1833 - 20/1220//

[ ! e Ty

 Europaveg

& Europaveg

| #* Eurcpaveg tunnel
Riksveg

f/ Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg

/ Kommunalveg

+° kommunalveg tunnel

Privatveq

/" Privatveg

7 privatveg tunnel

Skogsbilveg
skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
,° Ferje
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal




Utskriftsdato: 02.06.2023
Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 20 Bruksnr. 1220 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Biskop Bangs gate 10A, 8622 MO | RANA

Informasjon om vann/avigp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2022
48318571 107 31.12.2022 | Stipulert forbruk 27
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




Grunnkart N

Eiendom: 20/1220
Adresse:  Biskop Bangs gate 10A
Dato: 02.06.2023

Rana kommune Méalestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

13A
20/18/1062

N 7355100

©Norkart 2023

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N

Eiendom: 20/1220 A

Adresse:  Biskop Bangs gate 10A
Dato: 02.06.2023
Malestokk: 1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplankart

Eiendom: 20/1220

Adresse:  Biskop Bangs gate 10A
Dato: 02.06.2023
Rana kommune Malestokk: 1:1000

BO

N 7355100

©Norkart 2023

= i\

15

oty BXA=30%

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

i1 RN

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm Shusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garsjeriboligomrider

Omrade forforretning

ormride forkontor

ormride forindustriflager

Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Offentlig barnehage

Offentligundervisning (skole,universitet w,)
Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen,syk
Offentlig kike

Offentlig forsarmlingslok ale (kinobeater rrw.)
Offentlig administragjon

Omrade for sarskilt angitt almennyttig forma
Almennyttig barnehage

Almennyttig undervisning (skole,universitet n
Almennyttig kirke

Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus ro
Garasjeanlegg

Bensinstasjon

Kjgreveg

Gate medfortau

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Parkeringsplass

Bussholdeplass

Jernbane

Havneomride (landdelen)

Friomrider

Park

Turveg

Anlegg forlek

Anlegg foridrettog sport

Annetfriomride

Privat veg

Parkbelte i industristrgk

Friluftsomr3de i sjg ogvassdrag

Privat srnabithavn (sjg)

omride for anlegg og drift av komnmunaltekr
Vann- og avlgpsanlegg

Naturvernomride i sig og vassdrag

omride for szerskilte anlegg

Annet spesialomrade

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Felles gardsplass

Fellesareal for garasjer

Felles grgntanlegg

Bolig/Forretning

Bolig/Forretning/Kortor

Bolig/Kontor

Forretning/Kontor
Forretning/Kontor/Industi
Forretning/Industi

Kontor/Industi

Kontor/ Offentig
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Offentlig/ Alrmennythig
Annetkombinertforn3l
Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo
Orride med annen saerskilt angit: fare
Grense for restriksjonsomride

Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsormride

Bevaring av bygningerog anlegg

Bevaring avbygninger

Bevaring avlandskap og vegetasjon

Reguleringsplan PBL 2008
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Sikringsonegrense

Stgysonegrense

Angitthensyngrense
Bestemmelsegrense

Regulerthgyde

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebygg
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegqg for bolig-/fritidsbebyggelse
Undervisning

Institusjon

Annentjenesteyting

Hotell

Industr

Godsterminal

Energianlegg

Vann-og avigpsanlegg

Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegq

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasonsanlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Girdsplass

Annetuteoppholdsareal
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tjenesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/industi
MNaring/tjenesteyting
Kontor/industi

Kontorftienesteyting

Bebyggelse og anleggsformal kombinertme
Veg

Kigreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang/sykkeleg
Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - gréntareal

Trase forjernbane

Kollektivanlegg

Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser
Parkeringshus/-anlegg

Turveg




Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00
E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 05.06.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

1701 Opplysning om pipe/ildsted

Gnr: 20 Bnr: 1220 Fnr: Snr:
Adresse: Biskop Bangs gate 10A, 8622 MO | RANA
Fyringsanlegg og feiing
Skorstein Status |Antall ildsteder [Feiehyppighet |Sist feiet |Sist forsekt feiet
Teglskorstein | Aktiv | 1 4 &r 2019 2023
Kommentar:

Tilsyn med fyringsanlegg

Enhet

Hyppighet

Sist utfort

Sist forsgkt utfort

HO101 | 10 ar

2019 2019

Kommentar: Neste tilsyn er fremskyndet til 2024 med begrunnelse i mulig eierskifte.

Apne avvik pa fyringsanlegg og adkomst for feiing




Apne saker etter feiing / tilsyn

Opprettet |Status |Frist

Gebyr for feiing og tilsyn

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg paleper ved feietjenestens oppmete etter varsel eller
forutgaende avtale. Gebyrsterrelse reguleres arlig.

For denne eiendommen gjelder folgende gebyrsatser (2023):
Feiing: kr. 629 (eks. mva) pr. reyklep.

Tilsyn med fyringsanlegg: kr. 692 (eks. mva) pr. bruksenhet.

Kommentar: Fra og med 2021 er det ikke lenger fast arlig gebyr for feiing og tilsyn med
fyringsanlegg, men gebyr knyttet til den enkelte tjeneste.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i1 vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og
at det kan foreligge forhold omkring fyringsanlegg som kommunen ikke er kjent med.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesporsler.
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| RANA KOMMUNE

BERNHARD OLSEN AS
Postboks 608
8607 MO I RANA

Mo i Rana, 05.01.2018
Saksnr.-dok.nr. Arkivkode Avd/Saksb Deres ref.
2015/3532-27 20/1220 BYGGSAK/TS

20/1239
Ferdigattest - Ombygging/tilbygg med to boenheter - Biskop Bangs gate 10 A, B

Vi viser til seknad om ferdigattest for mindre ombygging av eksisterende enebolig og nytt bygg
med to boenheter mottatt 12.10.2017. Nytt bygg er plassert pa eiendom 20/1239 og er bygget til
eksisterende enebolig og fremstar som et tilbygg.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10.
Ferdigattesten gis etter seknad nér det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklering om
ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften (SAK 10) § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken. Vi gjor for ordens skyld oppmerksom pa at
kommunen, om det viser seg & vare behov for det, kan gi palegg om utbedring av mangler som
skyldes forhold i prosjektering eller utforelse i inntil fem ar etter ferdigattest, jf. plan- og
bygningsloven § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak mé oppbevare.dokumentasjon om tiltaket i
fem ér etter ferdigattest.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet forméal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen spersmaél, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen
Byggesakskontoret

Jan-Terje Strandés
byggesakssjef
TIf.: 75 14 5276

Kopi til:
Roger Jorgensen Biskop Bangs Gate 10 B 8622 Mo I Rana

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift.

Adresse: Telefon: +47 75 14 50 00 Internett: www.rana.kommune.no Org.nr: 872 418 032
Radhusplassen 2 Telefax: +47 7514 50 01 E-post: postmottak@rana.kommune.no Bankgiro: 4516.23.78264

Pb 173, 8601 Mo i Rana



Biskop Bangs gate 10A

Nabolaget Mo sentrum/Toraneset - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Godt voksne R Veldig trygt 80/100
e Studenter l _ .
e Enslige Kvalitet pa skolene
Bra 69/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Talvikparken 3min % Hoflige 63/100
Linje 2 0.2 km
@ MoiRana stasjon 8 min % Aldersfordeling
Linje 71 0.7 km R s
X Mo iRana lufthavn Rgssvoll 15 min & . =25 © s ¥ e
o . 28% ]2
7T 2aq -
© o~
Skole a . 0 I
I_yngheim skole (—I 7kl ) 18 min # Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
' (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 &r)
426 elever, 21 klasser 1.6 km
Omrade Personer Husholdninger
Rana ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min # B Mo sentrum/Toraneset 918 577
800 elever, 13 klasser 0.7 km M MoiRana 19137 8889
B Norge 5328198 2398736
Polarsirkelen vgs. - Mjglan 6 min &
1420 elever, 76 klasser 3.5km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Barnas hus (0-6 ar) 7 min #
32 barn, 2 avdelinger 0.6 km
& Comfort Hotell Ole Tobias 3min %
Kirketunet barnehage (1-6 ar) 10 min %
& Scandic Meyergarden - Mo i Rana 3min % 44 barn, 2 avdelinger 0.8 km
Barnehagen Smatroll (0-6 ar) 21 min #
75 barn, 4 avdelinger 1.7 km
Dagligvare
Coop Prix Mo | Rana 10 min %
Bunnpris & Gourmet Mo 13 min %

Post i butikk, PostNord 1.7 km




Primaere transportmidler

3

1. Egen bl
2. Gaende

gl

&0

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

Trafikk

Varer/Tjenester
AMFI Mo i Rana 6 min %
@ Apotek 1 Rana 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 34%6-12 &r
B 15%13-154r

22% 16-18 ar

Lite trafikk 74/100
== Kulturtilbud
“ Bra73/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Ranaungdomsskole 8 min % —————
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km F—
Par u. barn
® Moheia idrettspark 9 min £ ——
|
Aktivitetshall, fotball 0.7 km L
o Enslig m. barn
& Feel24 Mo Sentrum OTO 3 min & f—
|
. |
& EasyFit MoiRana 6 min & _
Enslig u. barn
|
|
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
||
|
|
B 37% enebolig
B 5% rekkehus
I 32% blokk 0% 53%
26% annet B Mo sentrum/Toraneset
B MoiRana
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 38% 34%
Ikke gift 41% 53%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Mo i Rana kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,

Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Mo i Rana kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

GOHFID



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Biskop Bangs gate 10A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8622 MO | RANA Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: 1802230031 E-post: tomi johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 06.03.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



