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Bergensveien 68, 0963 OSLO

Attraktiv 3-roms selveier | Peisovn
| Mulighet for garasje | Innglasset
balkong | Markanaert!
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Eiendomsmeglerfullmektig

Eline Wiggen

Mobil 976 02 154
E-post  eline.wiggen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lgrenskog
Skarersletta 65, 1470 LARENSKOG. TLF. 67 90

12 60

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Bergensveien 68

Kr 4 200 000,
Kr17183-

Kr 106 770,

Kr 4 323 953 -

Kr 4 656,
Andreas Petterson

Eierseksjon
Eierseksjon
1965

71/88 kvm
11335 m?

2

3

Gnr. 94, bnr. 88
19
1100250005

Velkommen til
Bergensveien 68!

Her har du en selveier 3-roms med trivelig beliggenhet gverst pa
Grorud. Grensa til Lillomarka deler eiendomsgrense med sameiet, og
det er flere badevann og turlgyper i umiddelbar naerhet.

Merk deg fglgende om leiligheten:

- God planlgsning

- 2 gode soverom

- Romslig stue med gode lysforhold

- Innglasset vestvendt balkong pé hele 9 kvm
- Kjokken med mye skap- og benkplass

- Lillomarka i umiddelbar neerhet

- Kort vei til Grorud senter med buss og t-bane
- Mulighet for kjgp av garasje
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?

BRA -e: 8 m?

BRA - b: 9 m?

BRA totalt: 88 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 8 m2 2 boder.

2. etasje
BRA-i: 71 m2 Entré, stue, kjgkken, 2 soverom, bad og bod.
BRA-b: 9 m? Innglasset balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det opplyses om at det skal tilfgres en tredje bod til leiligheten pa ca 2 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
11335 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt.

Beliggenhet

Bergensveien 68 har en sentral beliggenhet pa @vre Grorud med alt du trenger i
hverdagen i umiddelbar naerhet, som blant annet Grorud Senter, drosjeholdeplass og
marka med flotte turmuligheter sommer som vinter. Her har du naerhet til skoler,
barnehager, god offentlig kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud. Omradene rundt byr pa veldig flotte tur- og rekreasjonsmuligheter
sommer som vinter ved bl.a. Steinbruvannet, idylliske Vesletjern, Alunsjgen og
Breisjgen.
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| Lillomarka er det uendelig med merkede og umerkede turstier sommer som vinter
samt mange fine badevann. Blir du lei av Lillomarka sa er det bare a ta turen videre til
Nordmarka, Ba&erumsmarka, Krokskogen og Vestmarka . Et hav av turmuligheter! Det
finnes ogsa nydelige utsiktspunkter som f.eks. Rgverkollen, Arvoll&sen (Glassberget),
Linderkollen, Revlikollen og Grefsenkollen kun fa km unna. Dette er et meget godt
utgangspunkt for nzerturer og langturer med marka rett utenfor dgra. Om du vil trene
pa ski, selv med lite sng, sa ligger Lillomarka Arena kunstsngbane i gangavstand. Like
ved finner man i tillegg Greibanen, Apallgkka idrettshall med basketball, handball,
innebandy og andre aktiviteter. Groruddalen er kjent for sine flotte idrettsanlegg, og et
godt tilbud innen fotball, ski, turn og tennis.

Alnaelva ligger kun ca. 500 meter fra til boligen. Her kan du g3, sykle eller ga pa ski pa
hyggelig gangvei langs elva opp i Lillomarka, eller ta en spasertur hele veien langs elva
og ned til Kveernerbyen via Brynseng og Svartdalsparken. Se https://ut.no/turforslag/
115571 /tur-langs-alnaelva-i-groruddalen

Omradet byr pa et godt utvalg av servicetilbud. Neeromradet byr pa flere forretninger
og servicetilbud med bl.a. Ammerud dagligvare som ligger i umiddelbar naerhet og
som er sgndagsapen, Rema 1000 og KIWI for & dekke det hverdagslige behovet.
Grorud senter ligger i nseromradet. Her kan du gjgre dine daglige innkjgp, hvor det er et
godt og variert utvalg med rundt 25 butikker, vinmonopol, apotek, og flere
serveringssteder. Ved senteret finner du ogsa et knutepunkt for offentlig
kommunikasjon med bade T-bane, bussterminal med flybussekspressen samt
drosjeholdeplass. T-banens linje 4 og 5 (Bergkrystallen via Storo / Ringen via Tgyen)
tar deg til sentrum, med hyppige avganger med en reisetid pa under en halvtime. Det er
enkelt 8 komme seg fra Grorud til Oslo sentrum og Akershus. | tillegg er det ogsa
togstasjon pa nedre Grorud.

Det er ogsa kort vei til Stovner Senter, Kalbakken torg, Alnabru, Furuset eller Lgrenskog
med bade Metro og Triaden kjgpesenter. Strammen storsenter og Oslo sentrum ligger
ogsd godt innen rekkevidde med bil eller offentlig kommunikasjon.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
@yvind Namo Rgnning

Type takst

Tilstandsrapport
Byggemate
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Leiligheten er oppfart i 1966 etter byggesgknad fra 1964. For vurderingene i rapporten
legges det til grunn at bygget er oppfort etter reglene i forskrift fra 1949.

Bygget er fgrt opp i betong. Flatt kompakttak tekket med papp. Utvendige fasader med
plater og malt pusset overflater. Grunnmur av betong med stgpt dekke mot
grunnforhold.

Se rapport for nevnte avvik for boligen. Mange bygningskonstruksjoner er avhengige
av hverandre for stabilitet og funksjon. En skade eller et problem ett sted kan ha
konsekvenser andre steder. For a unnga misforstaelser eller 8 overse kritisk
informasjon, er det ngdvendig & lese hele

rapporten.

Fglgende bygningsdeler har fatt TG2:

Utvendig- Vinduer
- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig @ apne/lukke. Barneldasen pa vindu kan
ved anledninger henge seg nar man skal lukke vindu.

Innvendig- Overflater
- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er stedvis noen hakk
og riper i parkett.

Radon

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
For naermere opplysninger kan vedlagt link si noe om det er stg@rre verdier i omrade der
boligen ligger. https://geo.ngu.no/kart/radon.

Bad- Overflater gulv
- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Bad- Sluk, membran og tettesjikt
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Bad- Saniteerutstyr og innredning
- Det er synlig noe svelling pa enden av skapet mot dusjsonen.

Kjgkken- Avtrekk

- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Ventilasjon
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- Ved hgy luftfuktighet kan det oppsta dugg nederst pa vinduer. Bare opplevd pa
soverom i vinter.

Varmtvannstank
- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Fglgende bygningsdeler som ikke er undersgkt:

Tilleggende konstruksjoner vatrom
- Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak
vatsone.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Det er
gjort endring pa inngang til kipkken og etablert ekstra bod.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Totalrenovert bad i Oktober 2006. Dette er informasjon jeg har i fra tidligere eiere.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
- Membran ble lagt i forbindelse med totalrenovering. Hjelpesluk er lagt i dusj som
renner til hovedsluk under toalett. Hva slags membran som er brukt vet jeg ikke.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

- Barnelasen pa vindu kan ved anledninger henge seg nar man skal lukke vindu. Ved
hay luftfuktighet kan det oppsta dugg nederst pa vinduer. Bare opplevd pa soverom i
vinter.

Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

- Det var oppdaget farao maur i en oppgang i sameiet for 6 ar siden. Aldri vaert pavirket
av dette og aldri hgrt noe etter at dette ble handtert av fagfolk.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
- Vedlikehold/rgrfornying av soilrgr i sameiet September/Oktober 2016.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

- Skiftet ut hele det elektriske anlegget i leiligheten til moderne standard (2013).

Datert: 18.12.2025.
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Innhold
2.Etasje: Entré, stue, kjgkken, bad, 2 soverom, innvendig bod og innglasset balkong.

Boligen disponerer 3 kjellerboder.
| den ene boden er det kjgleskap og fryser.

Det gjgres oppmerksom pa at boligens eksterne boder tilhgrer sameiets fellesareal, og
at boden saledes ikke eies av den enkelte sameier. Dette medfgrer at sameiet i
fellesskap beslutter bruken, og at man ikke selv har eierrett og rettsvern for boden.
Sameiet kan ved vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og disponering av
bodarealet kan dermed opphgre.

Standard

ENTRE

Velkommen inn! En lys entré med mulighet for & henge fra seg yttertgy og sette fra seg
sko. Mer oppbevaringsplass finnes i en tilliggende innebod med skyvedgrsgarderobe.

STUE

Stuen er av god stgrrelse og kan enkelt innredes slik du skulle gnske med en hyggelig
sofagruppe og tilhgrende sofabord. Vindusflatene slipper inn godt med lys og skaper
en lys og luftig atmosfaere i stuen. Rommet er apent og luftig med plass til TV-seksjon,
og blir et naturlig og sosialt samlingspunkt i boligen. Leiligheten har parkett pa gulv.

KJGKKEN

For mange er kjgkkenet det viktigste rommet i leiligheten. Her er kjgkkenet holdt i en
praktisk separat Igsning, noe som skaper en egen sone for matlagingen. Det er rikelig
med oppbevaringsplass i bade skuffer og skap. Benkeplaten er av stein/kompositt og
kjskkenet er innredet med kjgl/fryseskap,

integrert oppvaskmaskin, nedfelt induksjonstopp, innebygget micro og stekeovn
(2024). Etablert vannstoppsystem i kjpkkenbenk og pa gulv i omrader med
vannledninger. Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

BAD

Badet er pent flislagt pa gulv og vegger med varme i gulvet. Rommet har innredning
med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin. Det er elektrisk styrt vifte i innvendig tak.

HOVEDSOVEROM

Hovedsoverommet er romslig og kan fint mgbleres med bade dobbeltseng og
tilhgrende nattbord. Det er rikelig med oppbevaringsplass i et romslig garderobeskap.

SOVEROM 2
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Leilighetens andre soverom er ogsa av god stgrrelse og passer ypperlig som
barnerom, gjesterom eller kontor. Her kan du enkelt innrede med seng, pult eller annet
mgblement etter behov. Rommet har ogsa godt med oppbevaringsmligheter.

BALKONG
Fra stuen er det utgang til en innglasset balkong pa 9 kvm. Her har du rikelig plass til
bade sittegruppe og beplantning.

Innbo og Igsgre
Vaskemaskin og taklampe pa hovedsoverom medfglger ikke.
Kjgleskap kan medfglge ved behov/gnskes av kjgper.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Telenor er leverandgr av tv- og bredband.

Parkering

Det fglger P-plass pa felles sameietomt etter avtale med sameiet.

Sameiet disponerer parkeringsplasser til leie. Det ma sendes sgknad til styre. Noen av
parkeringsplassene har elbil lader.

Parkering i offentlig vei etter gjeldende bestemmelser.

- Det er mulighet for kjgp av garasje mot tillegg etter naermere avtale, garasjeplass
medfglger ikke i prisantydning.
Garasjeplassen selges til fastpris kr. 150.000,- Garasje er rundt 300,- ekstra i maneden.

Parkering og vask av motoriserte kjgretgy

Parkering og kjgring pa eiendommen Parkering finner sted pa egen parkeringsplass.
Gjesteparkeringsplasser kan kun brukes av gjester.

Se for gvrig mer informasjon om parkeringsbestemmelsene pa informasjonsplakater.

Innkjgring til oppgangene skal unngas sa sant det ikke er ngdvendig (flytting, sykdom
etc).

Vask av kjgretgy er ikke tillatt pd sameiets eiendom.

Det er ikke mulig a leie ut parkeringsplass til andre beboere i sameiet. Oppsigelse av
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p-plass meldes til styret v/parkeringsansvarlig. Se kontaktinformasjon pa sameiets
nettsider.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring Asa

Polisenummer
9414395

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk og peisovn.

Info strgmforbruk

Strgmforbruket til selger i 2024 og 2025:
2024 - 4451,19 KWH

2025 - 4447,32 KWH

Strgmforbruket vil variere etter forbruk.
Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger

eiendommen og lgper til og med 31.12.2026.
Les mer hos NVE - www.nve.no

Energikarakter
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Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 200 000

Formuesverdi primaer
Kr 1141 003

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 4564011

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
82/4729

Felleskostnader inkluderer
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Fellesutgifter kr 4 656,- pr. mnd.

Fellesutgiftene inkluderer: Drift og vedlikehold, kommunale avgifter, kabel tv/bredband,
felles strgm, trappevask, bygningsforsikring, forretningsfgrer/revisor/ styrehonorar,
nedbetaling felles lan og vaktmestertjenester.

Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre
tiltak som iverksettes av boligselskapet kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Det er tegnet avtale om Norgespris med bindende periode til 31. desember 2026.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 656

Andel Fellesgjeld
Kr17 183

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
08.12.2025

Andel fellesformue
Kr 14 981

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Skogstad Boligsameie

Organisasjonsnummer
975504956

Om sameiet

En sameier eier en andel i eiendommen, med tilknyttet enerett til bruk av sin
bruksenhet, jf. eierseksjonsloven § 25. Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i et
sameig, jf. eierseksjonsloven § 23 fgrste ledd. Dersom et erverv har funnet sted i strid
med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting
blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjar
til selger vil finne sted tross manglende overskjgting.
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Interessenter oppfordres til 4 sette seg inn i sameiets vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett, arsberetning m.m. Se seerlig om vedtekter og husordensregler
knyttet til husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.

Sameie: Skogstad Boligsameie

Organisasjonsnummer: 975504956

Beskrivelse av sameiet:

Bergensveien 68 er en del av Skogstad Boligsameie, med totalt 73 seksjoner. Boligen
ligger i Grorud, i Oslo kommune.

| arsberetning fra styredret 2025 er fglgende vedlikehold/arbeid omtalt:

- Vi har byttet forsikringsselskap for sameiet til Gjensidige og refinansiert sameiets lan
ved & bytte fra DNB til OBOS Banken for a sikre lavere renter.

- To dugnader ble arrangert, hvor fellesarealer ble ryddet og feid . Gamle sykler og
barnevogner som har statt ubrukt i flere ar, ble fjernet. Murveggen mellom nummer 58
og 60 ble malt, og graffiti ble fjernet.

- Behovet for utskifting av internkabel strgm ble kartlagt, og det ble konkludert med at
kapasiteten er tilstrekkelig, og ingen utskifting er ngdvendig per dags dato.

- Vi er i gang med et baerekraftsprosjekt . Vi er i prosess med OBOS prosjekt om
beaerekraft og energikartlegging for a oppfylle nye energidirektiv. Vi har sgkt og fatt
innvilget stgtte av Enova til deler av dette.

- Redskapsrommet i det gamle vaskeriet er innredet, og oppslagstavler er hengt opp i
alle oppganger. Rengjgring av nedlgpsrgr fra taket er utfgrt.

- Behovet for godkjenning av lekeplassen og oppgradering av sgppelhuset til bedre
funksjonalitet er kartlagt, og disse tiltakene skal gjennomfgres i 2025.

- Vi har utarbeidet kontrakt for utleie av ekstra lagerrom og innhentet alle kontrakter
med eksterne leverandgrer digitalt. Styret har ogsa opprettet en kredittkonto med kort
pa 25.000 kr fra Monter.

- | tillegg har styret jobbet med dag-til-dag drift som sgppelhandtering, laser, parkering,
utleie og konflikthandtering.Skogstad Boligsameie

- Sameiet bestar av 73 seksjoner.

- Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS

- Forsikringsselskap If Skadeforsikring - polisenummer 558317.

- Dyrehold: Etter godkjennelse fra styret. Dyrehold ma ikke veere til sjenanse for
beboerne.

- Grilling er ikke tillatt pa verandaene.

- Gjesteparkering i sameiet.

- Skogstua er tilgjengelig for utleie til sameiets beboere. Lokalet koster kr 300,- pr dggn
(kl.11.00-11.00). Ved booking av Skogstua send en mail til skogstad@styrerommet.no
innen rimelig tid.

- Det er egne boder/rom for plassering av sykler og barnevogner. Disse rommene
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finner du pa felgende steder: i kjelleren under 62, 64, 68, fellesrom til venstre i 66, bod
ved 72b.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Dnb Bank ASA
Lanenr.: 12131946269
Lanetype: Serielan
Rentesats: 7,90%
Restsaldo 1 000 000,00
Innfrielsesdato: 29.10.2035
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4
Administrasjonsavtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Dyrehold
Husdyr kan ikke holdes uten styrets godkjenning. Dyrehold ma ikke veere til sjenanse
for beboerne

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 94, bruksnummer 88, seksjonsnummer 19 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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301/94/88/19:

01.06.1934 - Dokumentnr: 909810 - Skjgnn
Bestemmelser om felles vannverk/ledning
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:88
Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.1945 - Dokumentnr: 6561 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om vannledning

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:88
Gjelder denne registerenheten med flere

20.04.1953 - Dokumentnr: 5089 - Skjgnn
Overfgrt fra gnr 94 bnr 90.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:88
Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.1963 - Dokumentnr: 16640 - Erklzering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.1964 - Dokumentnr: 2073 - Erklzering/avtale
ANG. HOBBYROM

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.1964 - Dokumentnr: 2074 - Erklzaering/avtale
ANG. HOBBYROM

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.1964 - Dokumentnr: 2075 - Erkleering/avtale
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ANG. HOBBYROM

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

17.09.1984 - Dokumentnr: 46434 - Skjgnn
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:88
Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.1964 - Dokumentnr: 919914 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR.94 BNR.89 0G 90.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.1985 - Dokumentnr: 35299 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 19

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 82/4729

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 73 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for oppf@ring av garasje (rekke B), datert 15.05.1995.
Det foreligger ferdigattest for oppfagring av boligblokk, datert 05.04.1974.

Det foreligger ferdigattest for oppfgring av garasje, datert 15.05.1995.

Det foreligger ferdigattest for innglasset balkong, datert. 28.05.2023

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger i kommunens arkiver pa boligen og
(garasjen).

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.04.1974.

Vei, vann og avlgp

iendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private stikk- og
fellesledninger.

Offentlig vei til sameiets eiendom.

Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.

Vei: Offentlig
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Vann: Offentlig
Avlgp: Offentlig

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsplaner

Eiendommen er regulert til midlertidig byggeomrade for bolig iht. reguleringsplan med
ID S-2864 datert 14.05.1986.

Eiendommen er omfattet av fglgende hensynssoner i kommuneplanen: H310_2

Steinsprang og H320_2 Elveflom. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre
utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Neerliggende omradet er regulert og avsatt til iht:

S-2308.
Reguleringsplan for friomrade pa Huken, gnr.94 bnr.7 m.fl.,, samt opphevelse av
regulert del av Bergensveien fra Hukenveien og ca. 400 m nordover.

S-2864.
Midlertidig reguleringsbestemmelser for deler av Oslos ytre sone.

S-1969.

Endret reguleringsplan for Bergensveien (Vei1280) mellom Grorud (T-bane) og
Haukenveien samt for Haugerudveien (Vei1281) og del av Doktor Kloumanns vei
(vei3350)

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
4200 000 (Prisantydning)

17 183 (Andel av fellesgjeld)

4217 183 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

105 420 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

106 770 (Omkostninger totalt)
117 670 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
120 470 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 323 953 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 334 853 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 337 653 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 106 770

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Garantipremie/innestaelse

1 500 Kommunale opplysninger

27 500 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsforer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 122 506

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Silje Hegre

Daglig leder / Eiendomsmegler
silje.hegre@aktiv.no

TIf: 924 44 145
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Ansvarlig megler bistas av
Eline Wiggen
Eiendomsmeglerfullmektig
eline.wiggen@aktiv.no

TIf: 976 02 154

Silje Hegre

Daglig leder / Eiendomsmegler
silje.hegre@aktiv.no

TIf: 924 44 145

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, organisasjonsnummer 926743023

Skarersletta 65, 1470 LORENSKOG

Salgsoppgavedato
12.01.2026
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Tilstandsrapport

a‘gg Boligbygg med flere boenheter
(© Bergensveien 68,0963 0SLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 94, bnr. 88, snr. 19

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 08.01.2026 Rapportdato: 12.01.2026 Oppdragsnr.: 18925-1861 Referansenummer: UC7489

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS Var ref: Andreas Petterson

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestdende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,
samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

a NAMO

W RADCIVNING AS

Rapportansvarlig

& ooy

\;“.; &\;vﬁ‘_ =4
@yvind Ndmo Rgnning
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@namotakst.no

909 91 556

Oppdragsnr.: 18925-1861 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 2 av 20
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18

Bergensveien 68 , 0963 OSLO 0687 OSLO
Gnr 94 - Bnr 88
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18925-1861 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 3 av 20
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Bergensveien 68,0963 OSLO 0687 OSLO
Gnr 94 - Bnr 88
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Leiligheten er oppfert i 1966 etter byggesgknad fra 1964. For
vurderingene i rapporten legges det til grunn at bygget er
oppfert etter reglene i forskrift fra 1949.

Bygget er fgrt opp i betong. Flatt kompakttak tekket med papp.
Utvendige fasader med plater og malt pusset overflater.
Grunnmur av betong med stgpt dekke mot grunnforhold.

Se rapport for nevnte avvik for boligen. Mange
bygningskonstruksjoner er avhengige av hverandre for stabilitet
og funksjon. En skade eller et problem ett sted kan ha
konsekvenser andre steder. For a unnga misforstaelser eller a
overse kritisk informasjon, er det ngdvendig a lese hele
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1966

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass fra 1986.
Bygningen har malt hovedytterdgr. Ukjent alder.

Balkongen utgang fra stue. Balkong er av betong fra byggear.
Innglasset 2014.

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.
Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for
bygningssakkyndig.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har nyere malte flater.
Innvendige tak har nyere malte flater. Parkett er fra ca 2014.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe fra byggear og nyere vedovn. Alder ikke
kjent.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Ukjent alder.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet er renovert i 2006.
Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 15 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 15 mm.

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte i innvendig tak.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner. Det er murvegger rundt bad og derfor
ikke mulig a ta hull. Det er skt med fuktmaler inne pa bad og det
ble ikke pavist store variasjoner som indikerer hgye fuktverdier.

KJBKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av

Oppdragsnr.: 18925-1861
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stein/kompositt. Nedfelt stal oppvaskkum. Det er kjgl/fryseskap,
integrert oppvaskmaskin, nedfelt induksjonstopp, innebygget micro
og stekeovn. Etablert vannstoppsystem i kjpkkenbenk og pa gulv i
omrader med vannledninger.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget for
fordelerstamme med vannstopper i kjgkkenbenk, som preakseptert
Igsning. Det opplyses fra tidligere eier at vannrgr pa kjgkken er fra
2013. Vannrgr pa bad vurderes a vaere fra 2006.

Det er avlgpsrgr av stgpejern. Det opplyses om at det er gjort
renovering av TT-teknikk med innvendig trekking med strgmpe i
2016.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i oppgang. Dette
er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder
pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.
Det er etablert rgykvarsler og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Bygget ligger i ett kvikkleireomrade. Ut fra dokumenterte
undersgkelser er det ingen fare for ras eller skred for denne
eiendommen.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er gjort endring pa inngang til kjgkken og etablert ekstra
bod.
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18

Sammendrag av boligens tilstand

0687 OSLO

Fordeling av tilstandsgrader

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Oppsatte
prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som kan
forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.
Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og
prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad. Det tas spesifikt forbehold med tanke pa
forventningen av vurderte konstruksjoner, da eldre bygg ikke er
opp mot dagens forventning med tanke pa natidens
byggestandarder.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 18925-1861 Befaringsdato:

Antall

([ 2EAT) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@@Q@Q@QQ@B

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner

vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Kjokken > 2.Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning

08.01.2026

Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1966 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Bebodd av hjemmelshaver

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

32 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Barnelasen pa vindu kan ved anledninger henge seg nar man skal lukke vindu.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

Med tanke pa vinduenes alder, er gummipakninger sprge og punktering kan vaere en mulighet.

Dgrer

Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass fra 1986.

Dgrer - 2

Bygningen har malt hovedytterdgr. Ukjent alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkongen utgang fra stue. Balkong er av betong fra byggear. Innglasset 2014.
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport. Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for bygningssakkyndig.

INNVENDIG

12 overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har nyere malte flater. Innvendige tak har nyere malte flater. Parkett er fra ca 2014.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er stedvis noen hakk og riper i parkett.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales & utbedre skader ved a bruke reparasjonsvoks lokalt, eventuelt slipe eller bytte parkett for & lukke avviket og forhindre at skadene utvikler
seg videre over tid.

Overflater bgr pusses opp eller skiftes der det anses ngdvendig. Slitasje pa overflater har normalt lav konsekvensgrad, men kan pavirke estetikk og
brukervennlighet. Ny eier vurderer selv behovet for oppgradering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

(32 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

For naermere opplysninger kan vedlagt link si noe om det er stgrre verdier i omrade der boligen ligger. https://geo.ngu.no/kart/radon

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Radon er en type gass som kan veere kreftfremkallende ved hgy eksponering over tid.
Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe fra byggear og nyere vedovn. Alder ikke kjent.
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Ukjent alder.

VATROM

2.ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet er renovert i 2006.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

Arstall: 1966

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 15 mm.

Arstall: 2006

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Fall ma utbedres for at tiltenkt funksjon ut fra dagens krav til fall pa baderomsgulv.

2.ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse
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Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Tiltak kan veere & etablere dusjkabinett for @ unnga fuktbelastning pa vegger og gulv.

2.ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Det er synlig noe svelling pa enden av skapet mot dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Det bgr foretas utbedring eller utskifting av skadet innredning for a sikre funksjon og hindre videre forringelse. Konsekvensen av & ikke utbedre kan veere
redusert brukervennlighet, gkt slitasje og mulig skade pa omkringliggende konstruksjoner.

2.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte i innvendig tak.

Arstall: 2006 Kilde: Eier
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2.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner. Det er murvegger rundt bad og derfor ikke mulig a ta hull. Det
er spkt med fuktmaler inne pa bad og det ble ikke pavist store variasjoner som indikerer hgye fuktverdier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Vegger pa bad er av mur.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking. Konsekvensen er at det ikke er mulig & vurdere tilstanden inne i veggkonstruksjonen bak vatsone, noe
som medfgrer usikkerhet om eventuelle fuktskader eller skjulte feil.

KI@KKEN

2.ETASJE > KIGKKEN
(7250 overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein/kompositt. Nedfelt stal oppvaskkum. Det er kjgl/fryseskap, integrert oppvaskmaskin,
nedfelt induksjonstopp, innebygget micro og stekeovn. Etablert vannstoppsystem i kipkkenbenk og pa gulv i omrader med vannledninger.
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Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASJE > KIGKKEN
18 Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget for fordelerstamme med vannstopper i kjgkkenbenk, som preakseptert Igsning. Det
opplyses fra tidligere eier at vannrgr pa kjgkken er fra 2013. Vannrgr pa bad vurderes a veere fra 2006.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern. Det opplyses om at det er gjort renovering av TT-teknikk med innvendig trekking av strgmpe i 2016.

Arstall: 2016

=) Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ved hgy luftfuktighet kan det oppsta dugg nederst pa vinduer. Bare opplevd pa soverom i vinter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres flere ventiler for a gke luftutskiftningen og forbedre inneklimaet. For & oppfylle kravene til ventilasjon fra oppf@ringstidspunktet,
anbefales det ogsa a ha dpninger mellom terskel og dgrblad pa alle dgrer, slik at giennomluftingen blir bedre ved naturlig ventilasjon. Konsekvensen av
utilstrekkelig ventilasjon kan veere darlig inneklima og gkt risiko for fuktskader.

18 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2014 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank ut fra kravet til dagens NS 3600 og derav gjeldende forskrift fra 2017.
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Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Gjeldende forskrift er etter dagens krav og Norsk standard 3600. Tanke pa brannsikkerhet og varmegang i elektrisk kobling.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i oppgang. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

1966

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er skiftet sikringer i skap og noe oppgradering inne i leiligheten i 2014.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjort endringer som krever dokumentasjon etter at anlegget er godkjent. Skjulte feil og mangler for anlegget
er ikke kontrollert.

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er etablert rgykvarsler og brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

3D Terrengforhold

Bygget ligger i ett kvikkleireomrade. Ut fra undersgkelser er det ingen fare for ras eller skred for denne eiendommen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18925-1861 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 16 av 20

59



Bergensveien 68, 0963 OSLO Namo Takst og Radgivning AS
Gnr 94 - Bnr 88 Unnarennet 18
0301 OSLO 0687 OSLO

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2.Etasje 71 9 80
Kjeller 8 8
SUM 71 8 9
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, stue, kjgkken, soverom, soverom
2.Etasj
asje 2, bad, bod Innglasset balkong
Kjeller Bod, bod 2
Kommentar

Det opplyses om at det skal tilfgres en tredje bod til leiligheten pa ca 2 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er gjort endring pa inngang til kjskken og etablert ekstra bod.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 4 67
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Bod i leiligheten er benevnt som S-rom
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.1.2026 @yvind Namo Rgnning Takstingenigr

Andreas Petterson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
301 OSLO 94 88 19 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Bergensveien 68

Hjemmelshaver
Petterson Andreas

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Tinglyste/andre forhold er ukjent

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Gjensidige forsikring 94143951

Kommentar

Felles bygningsforsikring. Det gjgres oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring

Oppdragsnr.: 18925-1861 Befaringsdato:  08.01.2026

Unnarennet 18
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Eieforhold
Ikke relevant

Arlig premie
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Bergensveien 68, 0963 OSLO
Gnr 94 - Bnr 88
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Forretningsfgrerinfo
Kommunalinformasjon
Egenerklaeringsskjema

Planskisse

Brukstillat./ferdigatt.

Eier

Grunnbokutskrift

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 12.01.2026
2 12.01.2026

Dato

19.12.2025

19.12.2025

18.12.2025

09.01.2026

12.01.1966

09.01.2026

09.01.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18925-1861

Kommentar

Boligen er kun registrert som tatt i bruk i

kommunen

Befaringsdato:

08.01.2026

Status

Fremuvist
Fremuvist
Fremvist

Fremvist

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Namo Takst og Radgivning AS

Sider

Unnarennet 18
0687 OSLO

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18925-1861

Befaringsdato: 08.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Andreas Petterson

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2016

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Bergensveien 68
0963 Oslo

0301-94/88/0/19

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1100250005 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006
Firmanavn: Sigurd Thinn

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovert bad i Oktober 2006. Dette er informasjon jeg har i fra tidligere
eiere.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Membran ble lagt i forbindelse med totalrenovering. Hjelpesluk er lagt i dusj som renner til hovedsluk under

toalett. Hva slags membran som er brukt vet jeg ikke.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Barnelasen péa vindu kan ved anledninger henge seg nar man skal lukke vindu.
Ved hay luftfuktighet kan det oppsta dugg nederst pa vinduer. Bare opplevd pé soverom i vinter.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Det var oppdaget farao maur i en oppgang i sameiet for 6 ar siden. Aldri veert pavirket av dette og aldri hart noe
etter at dette ble handtert av fagfolk.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Aner ikke

Beskrivelse av arbeidet: De fiernet maurene i leiligheten som var
pavirket.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: TT-Teknikk

Beskrivelse av arbeidet: Vedlikehold/rgrfornying av soilrer i sameiet September/Oktober
2016.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2013
Firmanavn: Aasen Elektro As

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet ut hele det elektriske anlegget i leiligheten til moderne
standard.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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ENERGIATTEST

Adresse Bergensveien 68
Postnummer 0963 >
z
[}
Sted OsSLO E »
=
[}
Kommunenavn Oslo i B
S
Gardsnummer 94 &
x
Bruksnummer 88 o
g D
Seksjonsnummer 19 =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 80692757 =)
[
c
Bruksenhetsnummer H0202 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-237087 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 18.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 5 224 kWh pr. ar

4 314 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 687 liter ved
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Romerike Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Lgrenskog v/Eline Wiggen
Torvet 5, 2000 LILLESTR@M
E-post: eline.wiggen@aktiv.no

Deres ref.: 1100250005 . Var ref.: 2298-1-019 Dato: 12.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Skogstad Boligsameie
Organisasjonsnr: 975504956

Seksjonseier: Petterson, Andreas

Medeier:

Leilighetsnummer: 019

Adresse: Bergensveien 68, 0963 OSLO
Seksjonsnummer: 19

Gnr. 94

Bnr. 88

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 94143951.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Vi tar forbehold om at selger er ajour med sine forpliktelser til sameie via tidligere forretningsferer. Selger ma gjeres
kjent med at eventuell restanse vil bli etterfakturert. Lan - DnB saldo pr 27.06.2022 kr 1 350 000,-. Serielan med 5%
rente, kvartalsvis betaling. Garasje: 14 plasser. Sparsmal om parkering rettes til styret.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenr.: 12131946269
Lanetype: Serielan
Rentesats: 7,90%
Restsaldo 1 000 000,00
Innfrielsesdato: 29.10.2035
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 457,40,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3 953,40 4 151,07 fra 01.01.2026
Kabel-tv 504,00
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Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 156,-
Fradragsberettigede kostnader: 1619,-
Annen formue: 14 981,-
Gjeld: 18 901,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenummer: 12131946269
Restsaldo: 17 183,10
Kapitalkostnader:

Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 17 183,10,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Henry Tran pr. e-post:
henry.tran@OBOS.NO eller telefon: 22 89 62 77.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Thayaparan Sinnathurai, e-post:
skogstad@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:
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Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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HUSORDENSREGLER for Skogstad boligsameie

Husordensreglenes hensikt og bakgrunn

Husordensreglene har til hensikt & skape gode og trygge forhold for alle som bor i
Skogstad boligsameie. Dette oppnas nar reglene blir fulgt og alle

opptrer hensynsfullt.

Husordensreglene er utarbeidet med utgangspunkt i sameiets vedtekter og
inneholder bestemmelser om bruk av seksjonene og fellesarealet, samt regler om
hvordan beboere og besgkende som oppholder seg pa eiendommen skal forholde

seg.

1 Overholdelse av husordensregler
Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand,
leietagere eller andre personer som er gitt adgang til seksjonen eller sameiets

eiendom.

2 Brudd pa husordensreglene

Ved brudd pa husordensreglene bes bergrte partner ordne opp seg imellom. Dersom

dette ikke faorer frem, tas forholdet skriftlig opp med sameiets styre. Kun skriftlige
klager blir behandlet Klager pa overtredelser av husordensreglene ma veere
konkrete med hensyn til hvem det klages pa, hva arsaken er og nar grunnlaget
skjedde (dato / klokkeslett).

3 Lasing av inngangsdorer
Alle felles inngangsdarer skal til enhver tid vaere last. Det gjelder ogsa darer til

fellesrom.

4 Innvendige fellesarealer

4.1 Fellesrom i kjellere Sykler, akebrett, barnevogner — som er i jevnlig bruk — kan

settes i fellesrom i kjellere.



4.2 Trappegang utenfor leilighetene Utsmykking i trappegangen kan finne sted etter

enighet med de ovrige beboerne i oppgangen. Utsmykkingen ma ikke veere til
sjenanse eller til hinder for renhold.

4.3 @vrige innvendige fellesomrader Private gjenstander ma ikke oppbevares pa

disse omradene.

5 Utvendige fellesarealer
Ved bruk av fellesarealene skal du rydde etter deg. Bruken ma finne sted pa en slik

mate at intensjonene for bruk av anlegget overholdes.

6 Raoyking
Royking er forbudt i innvendige fellesomrader. Det er ikke gnskelig at det roykes pa

lekeplassen og ved felles sitteplasser. Ta hensyn.

7 Dyrehold
Husdyr kan ikke holdes uten styrets godkjenning.

Dyrehold ma ikke veere til sjenanse for beboerne.

8 Generelt om stoy / lydniva

Mellom klokken 23:00 og 07:00 (09:00 i helgen) skal det veere nattero innen sameiet.

9 Stoyende arbeider

Banking, boring, saging og annet stayende arbeid er tillatt mellom klokken 08:00 og
20:00 pa hverdager og mellom 10:00 og 18:00 pa lerdager. Ikke tillatt pa sendager
og helligdager.

10 Grilling

Grilling er ikke tillatt pa verandaene.

11 Parkering og vask av motoriserte kjoretoy

11.1 Parkering og kjering pa eiendommen Parkering finner sted pa egen

parkeringsplass. Gjesteparkeringsplasser kan kun brukes av gjester. Se for gvrig mer
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informasjon om parkeringsbestemmelsene pa informasjonsplakater. Innkjgring til
oppgangene skal unngas sa sant det ikke er ngdvendig (flytting, sykdom etc)

11.2 Vask av kjoretoy Vask av kjoretoy er ikke tillatt pa sameiets eiendom.

11.3 Utleie av parkeringsplass Det er ikke mulig a leie ut parkeringsplass til andre

beboere i sameiet. Oppsigelse av p-plass meldes til styret v/parkeringsansvarlig. Se

kontaktinformasjon pa sameiets nettsider.

12 Skilt til postkasser Alle postkasser skal ha like skilt.

Seksjonseier plikter & merke doren til seksjonen med beboerens navn.

13 Fasader
Markiser og solskjerming kan settes opp i hht. bestemmelser etablert av sameiet.
Torking av toy pa verandaen tillates kun hvis det ikke er til sjenanse for naboer eller

gir et uestetisk inntrykk.

14 Avfallshandtering
Avfall skal sorteres i respektive containere (papir/papp, plast, restavfall og

glass/metall). Husk a flatpakke papp og kartong.

15. Vaskeri og torkeplasser

Vaskeriet kan benyttes mandag-fredag kl. 08.00-kl 20.00. (Terking til kl. 21.00).
Lordag kl. 08.00-kl.14.00. (Terking til kl. 15.00). Sgn- og helligdager er vaskeriet
stengt.

Sameierne ma henge opp las pa tavle som markerer dag og tid for vasking. Instruks
for bruk av maskinene ma folges. Vaskerom rengjores og luftes etter bruk.

OBS: Vaskeriet nedlegges innen 31.12.2022

16 Endring av husordensreglene Endring av husordensreglene ma vedtas av
generalforsamlingen med alminnelig flertall.

Vedtatt pa generalforsamlingen varen 2021. Erstatter husordensreglene fra 29.10.07



VEDTEKTER FOR SKOGSTAD BOLIGSAMEIE

§1

Eiendommen Gnr.94, bnr.88, Bergensveien 58 til 72, 0963 Oslo, ble omdannet til
Sameie i overensstemmelse med oppdelingsbegjoring av 2.mai 1985. For hver
eierseksjon er fastsatt en sameiebrgk som er basert pa de enkelte seksjoners areal.
Alle bestemmelser som er inntatt i oppdelingsbegjeeringen, vedtekter og
husordensreglene, er bindene for seksjonseiere og overdragelse av eierandeler ma

kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse dokumenter.

§2

Formalet med dannelsen av Sameiet er & administrere og sikre seksjonseiernes

fellesinteresser.

§3

En ideell eiendoms-andel, sammen med eksklusiv bruksrett til en bolig, benevnes
seksjon. Til enhver seksjon hgrer eksklusiv bruksrett til en bolig. Det er inngétt avtale
mellom seksjonseierne om enerett til bruk for enkelte seksjonseiere til enkelte boder
og andre rom. Denne avtalen er bindende for alle nuvaerende og fremtidige
seksjonseiere, og kan ikke endres uten at seksjonseiere som bergres av endringen

samtykker til endringen.

§4

Eierne har rett til & overdra og pantsette sin eiendomsandel i henhold til de
ovennevnte dokumenter, og & utleie boligen. Overdragelse og utleie skal forhands
godkjennes av styret eller forretningsfarer med minst 14-fjorten-dagers forutgaende
varsel fgr innflytting/overdragelse finner sted. Styret kan ikke nekte godkjennelse
uten saklig grunn. 1 tilfelle nektelse kan grunnen for dette forslaget opplyses. Hyblene
kan kun bebos av en husstand pa maks 2 personer. Ved utleie skal eieren pase at
leietaker forplikter seg til & fglge sameiets vedtekter, husordensregler, vedtak fra
sameiermgte samt styret. For & kontrollere at en leiekontrakt ikke inneholder
bestemmelser som strider mot disse vedtektene, kan styret forlange leiekontrakten

fremlagt.
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Skal leiligheten i det vesentligste benyttes til ervervsmessig formal, ma det sgkes

styret om tillatelse til det.

§5

Seksjonseiere fraskriver seg forkjgps- og opplasningsrett, som de ellers etter norsk
rett matte ha. Denne bestemmelsen gjelder ikke mellom seksjonseiere av en seksjon,

hvor avtalen mellom disse seksjonseierne er avgjgrende.

Sameiet kan ikke opplgses uten at seksjonseierne er enige om dette.

§6

Seksjonseierne ma selv sgrge for forsvarlig vedlikehold av den bolig med ytre rom de
har eksklusiv bruksrett til. (Med vedlikehold menes oppussing, istandsettelse og
fornyelse av interigr, og dette inkluderer elektrisk opplegg fra leilighetens
sikringstavle og vann og avlgpsrar til og fra felles rgrledning, dog ikke innstapte

ledninger.)

Boligen skal behandles med tilbgrlig aktsomhet og alle skader i den ma
seksjonseieren selv erstatte eller utbedre uten opphold. Hvis sa ikke skjer innen
rimelig frist, er dette & betrakte som vesentlig mislighold av naervaerende vedtekter og
Sameiet, ved styret, kan la misligholdt vedlikehold eller utbedring av skader bli utfart
for vedkommende seksjonseiers regning. Det er ogsa & anse som vesentlig
mislighold hvis seksjonens beboer etter to skriftlige advarsler ikke retter seg etter

husordensreglene.

§7

Utvendige arrangementer pa bygning, sa som markiser, antenner, m.v., er ikke tillatt
uten forutgdende godkjennelse av styret. Forandringer av byggets fasader eller
andre konstruksjonsmessige forandringer — ogsa i leiligheten — skal pa forhand
godkjennes av styret som vil pase at eventuelle endringer skjer i henhold til de til

enhver tid gjeldende bygningsforskrifter.



§8

Sameiets utgifter fordeles iht sameiets sameiebrgk, med unntak av kostnadene til TV

som fordeles med et likt belgp pa alle.
Endringer av fordelingsngkler eller anvendelse av disse tilligger arsmatet.

Ved vesentlig budsjettavvik skal styret snarest underrette seksjonseierne om dette og
gi forslag til justering av” husleien”. Andel fellesutgifter skal betales forskuddsvis pr.

maned.

Sameiet kan vedta at utgifter eller pakostninger som er gnsket av en gruppe
seksjonseiere, og som er til saerdeles fordel for den gruppe seksjonseiere, skal
dekkes saerskilt av den aktuelle gruppe seksjonseiere. Seksjoner som er
sammenslatt til én enhet regnes som en seksjon i de tilfeller hvor det skal innbetales

enkeltbelap, som ikke er fellesutgifter.

§9

Sameiets gverste myndighet er arsmgtet som avholdes hvert ar innen utgangen av
april maned etter forutgaende skriftlig innkallelse med minst 8 og hayst 20 dagers
varsel. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for

innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert seksjonseiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel

som likevel skal veere pa minst tre dager.

Ekstraordinzert seksjonseiermate skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,

krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i seksjonseiermgte med forslags-, tale- og
stemmerett. For boligseksjoner har ogsa seksjonseierns ektefelle, samboer eller

annet medlem av seksjonseierens husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.
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Forretningsfarer og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede i
seksjonseiermgte og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere

til stede med mindre det er &penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.
Seksjonseierne har stemmerett med 1 — en — stemme for hver seksjon de eier.

Med de unntak som falger av lov om eierseksjoner eller vedtektene fattes alle
beslutninger av seksjonseiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet er styreleders stemme avgjerende. Man kan mgte med fullmektig som

ma ha skriftlig, datert fullmakt.

P& ordineert arsmote skal behandlet:

—_

Arsberetning fra styret.
Behandle og godkjenne arsregnskapet.
Valg av tillitsvalgte.

Styrets forslag til budsjett for kommende ar (sendes med innkallelsen).

o > w D

Andre saker som matte veere nevnt i innkallelsen.
§10

Selskapets virksomhet ledes av et styre pa en styreleder, tre styremedlemmer og ett
varamedlem. Styreleder og vara velges for ett &r om gangen. Styreleder velges
seerskilt. Styreleder, -medlemmer og varamedlem kan gjenvelges. Styremedlemmer,
styreleder og varamedlem skal enten veere seksjonseiere, deres ektefeller, eventuelt
samboere eller praktiserende advokater. Sameiets styre forplikter Sameiet utad ved
underskrift av styreleder og et styremedlem i fellesskap. Styret er beslutningsdyktig
nar minst 2 medlemmer er til stede. Det fgres protokoll over styremgter. Styret kan
utferdige begrensede spesialfullmakter, herunder til ansatt forretningsfarer. Styret ma

forelegge arsmotet alle saker av viktighet.

Dersom sameiets interesser tilsier det, gis styret fullmakt til & erverve en seksjon i
sameiet. Styret far godtgjort sine direkte gkonomiske utlegg samt den godtgjarelse

som arsmgtet bestemmer.



Det harer innunder styret & ansette forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter,

samt & si dem opp eller gi dem avskjed.

§11

Hvis seksjonseieren gjor seg skyldig i grov eller stadig gjentatt misligholdelse av sine
forpliktelser over Sameiet, skal styret ivareta sameiets interesser etter
bestemmelsene i eierseksjonsloven §§38 og 39. Unnlatelse av & betale andel av
fellesutgiftene etter pakrav, og/eller gjentatt brudd pa husordensreglene anses som

vesentlig mislighold jfr §7.
§12

| tilfelle av nybygg etter brann eller sanering skal hver seksjonseier fa bruksretten
over den del av arealet i nybygget som tilnsermelsesvis svarer til den del av, og den
anvendelsesmate i det ndveerende bygg kan disponere over, og beere en s stor del

av de totale nybyggingsomkostninger som svarer til andelen av arealet i bygget.
§13

Garasijene er eiet av respektive eiere i sameiet. Styret har drifts-ansvaret for

garasjene. Det vises til egne vedtekter for garasjene.
§14

Som sikkerhet for sine gkonomiske forplikielse overfor sameiet, er det tinglyst en
pantobligasjon stor kr 30.000,- i hver seksjon med prioritet etter 85% av seksjonens

lanetakst til enhver tid.
§15

Eventuelle tvistigheter mellom Sameiet og en seksjonseier blir & avgjore ved voldgift
etter tvistemalslovens bestemmelser med mindre annet er bestemt i disse

vedtektene.
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§16

Disse seksjonseievediekiene kan kun forandres ved 2/3 flertall av avgitte stemmer pa

arsmaotet.
§17

Hvis ikke annet fglger av disse vedtekter, skal "Lov om eierseksjoner” av 16.06.2017

nr 65 anvendes.

Godkjent av Sameiets arsmgte den 6.september 1994,

Godkjent av Sameiets arsmate den 24.mars 1998.

Godkjent av Sameiets arsmgte den 28.mars 2007.

Godkjent av Sameiets ekstraordinaere sameiermgte 20.september 2012.
Godkjent av Sameiets arsmate 29.april 2019

Godkjennes av arsmgte 14.mars 2023

Vedlegg: Vedtekter for garasjene i Skogstad boligsameie



VEDTEKTER FOR GARASJENE | SKOGSTAD BOLIGSAMEIE - Forslag nye vedtekter

§1

Eierne av garasjene i sameiet, heretter kalt “Garasjelaget” leier ca. 90 m2 av Skogstad Boligsameies
eiendom G.nr.94/B.nr.88. Styret i Skogstad boligsameie drifter Garasjelaget.

§2

Kun seksjonseiere i Skogstad Boligsameie har rett til & erverve lagets garasjer. Ingen seksjonseier, med
unntak av Skogstad Boligsameie, har rett til mer enn en garasje.

En seksjonseiere har rett til & disponere garasjen sa lenge vedkommende overholder bestemmelsene i
avtalen med Garasjelaget. Videre plikter garasjeeier & sette seg inn i lagets avtale med Skogstad
Boligsameie og overholde denne. Overtrer en garasjeeier noen av disse bestemmelser og/eller vedtak,
har styret rett til & si opp avtalen med en maneds varsel. Nar en seksjonseier ikke lenger er andelseier
i garasjelaget, anses eierforholdet til vedkommende for opphgrt.

§3

Overdragelse av en andel er ikke gyldig uten samtykke av Styret. Salg skal kun skje til allerede
eksisterende seksjonseiere i Skogstad Boligsameie. Garasje kan legges ut for salg ved oppslag i alle
oppganger, oppslag pa sameiets nettsider eller brev i postkasser. Garasjene kan eventuelt falge med
salg av leiligheten.

§4

Garasjeeiere har adgang til fremleie av sin garasje. Beboere i Skogstad Boligsameie har fortrinnsrett.
Utleie til personer utenfor sameiet kan tillates, men kun tidsbegrenset via styret og kun grunnet
manglende interesse for garasjeleie hos beboere i Skogstad Boligsameie og kun s& lenge denne
manglende interessen bestar.

§5

Stregm/stikkontakt i garasje er kun til ladning av startbatteri, motorvarmer mm. Altsa ikke til el-bil, el-
sykkel eller tilsvarende.

Garasjeporter kan ikke skiftes, males/beises i andre farger eller pa andre mater endres slik at dette gjor
noe med utseende eller konstruksjonen, - uten godkjennelse fra styret i sameiet.

§6

Styret innkaller til dugnad én gang i aret. Eiere av garasjene méa sende inn forslag til oppgaver til styret
i god tid for dugnad. Om ikke det er deltakere nok pa dugnad, eller nadvendige oppgaver blir utfart, kan
Styret sette bort arbeidet til profesjonelle pa garasjeeiernes regning.

§7

(}arasjene driftes av styret i Skogstad sameie og regnskapet ligger som et underregnskap til dette.
Arsmgtet i Skogstad boligsameie vedtar regnskapet for garasjelaget.

Saker som en garasjeeier gnsker & f& behandlet pa arsmgtet, ma veere innkommet til styret senest 3
uker fgr arsmatet.
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§8

Endring av disse vedtekter kan kun besluttes av arsmatet i Skogstad boligsameie med 2/3 flertall av de
avgitte stemmene.

Oslo, mars 2023
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 0301-94/88/0/19, Bergensveien

68, 0963 OSLO

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikkleire 01.12.2025
Radonutsatt omrade 01.12.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 17.11.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 01.12.2025
Forurenset grunn 01.12.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner Uil
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 03.11.2025
Skredfaresoner 01.12.2025
Stormflo 23.09.2025
Stegysoner 27.10.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

0.22 km

0.1 km
0.28 km
0.01 km
0.14 km
0.02 km
0.05 km

5.4 km

8.8 km
0.63 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

12.12.2025 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 01.12.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Bade-

dammen

Romsas

Ravn- Svart-

kollen
Haugertd 298

Tegnforklaring
| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

12.12.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 01.12.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
Bade|
daMmITEn
Rornsag
[
M
koHen
Hatugerud 208
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

12.12.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bergensveien 68 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0963 OSLO Saksbehandler: Eline Wiggen
Telefon: 976 02 154
Oppdragsnummer: E-post: eline.wiggen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



