


Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF

Iris Therese Asak

Mobil 97598015
E-post iris.asak@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm

Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Jerikoveien 55

Kr 3490 000,-
Kr 112 949,-
Kr 9 562,-
Kr3612511,-
Kr 4 557,-

Torgrim Nonslid Eriksen

Andelsleilighet
Andel

1977

58/67 kvm
10149 m?

1

2

Gnr. 112, bnr. 63
173
1204250096

Lys og romslig 2-roms
andelsleilighet med flott
beliggenheti rolige,
gronne omgivelser.

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & presentere Jerikoveien 55!

Dette er en lys og innbydende 2-roms med flott beliggenhet pa @vre
Lindeberg. Leilighteten ligger fint til i byggets 1.etasje og inneholder
entré, bod/garderobe, baderom, stue/kjgkken i dpen Igsning og et
romslig soverom. Fra stuen er det utgang til en flott balkong pa ca. 13
kvadratmeter. Leiligheten har en utvendig bod pa ca. 2 kvm med
adkomst fra balkongen og en bod pé ca. 1 kvm i felles oppgang.
Varmtvann og tv-/internettavtale er inkludert i felleskostnadene.

Her kan du sla deg til ro i grgnne og fredelige omgivelser, med
@stmarka like utenfor dgren. Samtidig har du et urbant byliv kun en
kort t-banetur unna.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ...,

Omeiendommen . ... ..

Budskjema
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 58 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 61 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 58 m2 Entré, stue, kjokken, bad, soverom og innredet rom.
BRA-e: 2 m2 Bod veranda

BRA-e: 1 m2 Bod i fellesareal

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Romhgyde: Entré 2,28m, stue 2,19-2,28m, kjgkken 2,31m, bad 2,28m, soverom
2,19-2,31m og innredet rom 2,27m.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10149 m?

Tomtebeskrivelse

Borettslagets tomt fremstar som pent opparbeidet hvor det er etablert flere hyggelige
tun mellom bygningene med plen, traer, benker, liten kunstgressbane, bordtennisbord
og lekeplasser for barna

Beliggenhet
Idylliske Klgfterhagen ligger pa @vre Lindeberg og blir regnet som det mest populzere
boligomradet pa Lindeberg.
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Borettslaget ligger i blindvei pa grensen til @stmarka og inviterer til et rikt tur- og
friluftsliv med flotte turstier, lyslgyper og bade- og fiskevann i umiddelbar naerhet.
Vinterstid kan du spenne pa deg skiene omtrent utenfor dgren og legge inn i et bredt
Igypenett innover i marka eller stake deg bort til populaere Jerikobakken, Lindebergs
egen alpinbakke. Forgvrig kan du sommerstid, ved en 25 minutters spasertur gjennom
marka, nyte Lutvann badevann, med liten sandstrand.

Samtidig er det gangavstand til bade Kiwi og Europris ved innkjgringen til Klgfterhagen
og Lindeberg senter med blant annet Kiwi, frisgr, apotek, hudpleie, fysioterapi, lege og
tannlege, samt buss og t-bane.

T-banen har 8 avganger i timen pa dagtid og reisetid til sentrum er ca. 18 minutter. Nar
det gjelder buss har du valget mellom buss nr. 79 mellom Grorud og Skullerud/Holmlia
og buss nr. 25 mellom Lgrenskog stasjon og Majorstua fra holdeplass i Jerikoveien
eller Lindeberg senter. Fra Karihaugveien har du buss nr. 100 og 110 mellom Oslo
Bussterminal og Skedsmokorset/Lillestrgm, samt flybuss og ekspressbusser. | tillegg
gar det nattbuss i fra Oslo sentrum til Lindeberg i helgene.

Inne pa borettslagets omrade er det flere lekeplasser, bordtennisbord og en liten
kunstgressbane, hvor bade sma og store i borettslaget samles. | Klgfterhagen 27 har
borettslaget felles forsamlingslokaler som beboere kan leie. | tillegg finnes det et
mangfold av fritidsaktiviteter i neeromradet som blant annet nevnte skitrekk i
Jerikobakken med tilhgrende akebakker, Lindeberg sportsklubb med kunstgressbane,
ballbinge i Lilleskogen, svsmmehall pa Furuset, Furuset Forum med is- og handballhall,
nytt flott bibliotek med café og kulturarrangement pa Furuset og Nordre Lindeberg
besgksgard med dyr og café.

Pa Nedre Lindeberg, mellom Lindebergveien og Lindebergasen, finner du
Lindebergparken som stod ferdig i 2017. Her er det laget et hyggelig torg med benker
og beplantning, ballbane, treningsapparater og tursti langs bekken inn mot @stmarka.
Mens du pa Furuset har nye flotte Verdensparken med lekestativer og klatrevegg,
parkour- og treningsapparater, samt fine turstier og hyggelige mgteplasser med
benker.

Lindeberg ligger i umiddelbar naerhet til Lerenskog og her finner du blant annet Losby
Golf med bade 9- og 18 hulls bane, puttingreen og driving range, samt Langvannet som
er opparbeidet med badebrygge og grillplass.

| tillegg har Sng, Lgrenskog vinterpark, nettopp apnet dgrene og tilbyr verdens stgrste
og mest avanserte skihall, tilrettelagt for bade langrenn, alpint og freeski. Neermeste
treningssentre er Fresh Fitness i Jerikoveien og pa Haugerud, Actic pa Furuset og Sats

pa Hellerud.

Det er et stort utvalg av stgrre kjgpesentre i omradet som Metro og Triaden pa
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Lgrenskog, Streammen storsenter som er Norges stgrste kjgpesenter, samt Tveita og
Alna senter. Det er ogsa kort avstand til IKEA pa Furuset. | tillegg er det kort vei til Oslo
sentrum med alt hva et rikt byliv kan tilby.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Vestrum Taksering AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Bygget er oppfgrt med hovedkonstruksjoner i betong/murverk.

Utyllende konstruksjoner med bindingsverk. Stgpt grunnmur, utvendige fasader med
teglstein, panel og betong.

Flat takkonstruksjon, med ukjent tekking.

Innvendig:

Gulv: Laminat, fliser og parkett

Vegger: Malte slette flater, malt strie, strukturell overflate, malt trepanel og fliser
Tak: Takess plater, malte slette flater

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

- Sprekker i fliser pa gulv. Skade i himlingsplate grunnet varmelampe.

- El. boblebadekar: boblefunksjon fungerer ikke lenger. Fungerer til vanlig bruk.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Byttet dimmer til lys pa baderom av fagleert. Byttet 3 stk downlights i stue med
egeninnsats. Arbeid utfgrt av Elektro nettverk service as.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?
- Det er gjennomfgrt prgver av vannrgr til borettslaget.

Tilleggskommentar:
- Det blei gjort funn av sglvkre. Behandling gjort av fagperson.

Jerikoveien 55



- Reilen/fallen sitter fast i ldskassen i ytterdgren. Ma lases for at dgren skal vaere
lukket.

- Byttet tre spotter av eier i stue.

- Varmekabler i gulv pa baderom er defekte.

- Montert tilbakeslagsventil pa vannrgr under vask pa kjgkken.

Innhold
1.etg: Entré, stue, kjgkken, bad, soverom og innredet rom.
Annet: Bod pa veranda og bod i fellesareal.

Standard

Tilstandsgrad 3

Bad - Overflate vegger og himling

- Defekt boblebad, fuktsveller og bruksslitasje pa innredning. Speil pa kortvegg med
listverk av tre i rundt i vatsone.

Fuktutsatt materiale benyttet i vatsone. Tilstand bak speil er ukjent. Betydelig skadet
takess i tak grunnet fuktproduksjon og varmelampe pa vegg. Ytterligere undersgkelser
og tiltak ma foretas.

Bad - Overflate gulv

- Kun tilkomst til cirka halvparten av gulvet da badekar er bygget inn med fliser.
Innbygging sperrer for eventuell lekkasjevann fra andre vanninstallasjoner til & evt.
renne mot sluk. Yiterligere undersgkelser og tiltak ma foretas.

Bad - Membran, tettesjiktet og sluk
- Membran kan ikke konstateres og sa i tilfelle har membran passert forventet levetid.
Vatrommets helhet ma pusses opp for a tale dagens fuktproduksjon og normal bruk.

Tilstandsgrad 2

Kjgkken

- Bemerkes fuktsveller pa innredning og benkeplate.

- Det er utfgrt fuktsgk av overflater gulv i naerheten av vanninstallasjoner der det pa
befaringsdag registreres normale fuktindikasjoner.

Vinduer og ytterdgrer
- Skader og bruksslitasje generelt pa skyvedgr med avskalling av overflatebehandling
innvendig.

WC og innvendige vann- og avlgpsrar

- Vann og avlgpsrgr forgvrig vurderes som eldre anlegg/element uten symptomer pa
lekkasjer som ma paregnes utbedret. Vann og avlgpsrer i sin helhet vurderes som
passert sin forventede levetid og det ma foretas ytterligere undersgkelser med
fagkyndig autorisert rgrlegger.
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Ventilasjon

- Det savnes tilstrekkelig tilluft til bad under dgrblad.

- Kullfilter Igsning over platetopp kjgkken, kullfilter Igsning er ikke en godkjent forsert
avtrekkslgsning og skal ihht. NS3600 vurderes til TG2.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

- Dekoder og modem medfgalger.

- Garderobelgsning (PAX) pa bod/kontor medfglger.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

- Kjgleskap, komfyr og oppvaskmaskin medfglger.

Parkering

Mulighet for leie av parkeringsplass via borettslaget. Ved ledige plasser tildeles disse
etter ansiennitetsprinsippet. Selger opplyser at 2-roms leiligheter som ikke har
parkering prioriteres fgr andre. Parkering skjer ellers pa felles parkeringsomrader for
borettslaget.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
82174384

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring
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- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Selger opplyser at varmekabler i gulvet pa badet er defekte.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr917 637

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3670 546

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
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Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Parkering innendgrs 500,- (etter venteliste - utvendig plass koster 300,-)

Trappevask
Bredband/tv
Kommunale
Varmtvann

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 557

Andel Fellesgjeld
Kr112 949

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
11.09.2025

Andel fellesformue
Kr 9 006

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
@stre Lindeberg Borettslag
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Organisasjonsnummer
954673413

Andelsnummer
173

Om borettslaget
@stre Lindeberg Borettslag bestar av 320 andelsleiligheter.

Hjemmeside: https://vibbo.no/ostre-lindeberg/om

Vaktmester

Vaktmestertjenesten er som tidligere innkjgpt fra Brgtmet Park og Vedlikehold. Han
har veert i borettslaget i mange ar og har gatt fra en funksjon som ren vaktmester til en
driftsleder som samarbeider relativt tett med styret i forhold til den daglige driften.

Styrets arbeid 2023-2024

@stre Lindeberg Borettslag har igjen hatt et aktivt ar. Vi har i perioden hatt en usikker
pgkonomisk situasjon i Norge i forhold til pris- og renteutviklingen. Styret valgte a varsle
og gjennomfgre en husleiegkning pa hele 20 prosent siden utviklingen ikke var
gkonomisk baerekraftig. Det er ikke planlagt noen videre husleiegkninger, men
bygningsmassen vil kreve mer vedlikehold fremover som f.eks oppussing av
oppganger i blokkene. Det har blitt gjennomfgrt en del ngdvendig vedlikehold. De gréa
rekkehusene ble malt og det er kjgpt inn og byttet ventilasjonsvifter pa alle blokker.
Samtidig ble enkelte verandakasser med skader byttet. Resten av bygningene er
planlagt malt sommeren 2024.

Det har blitt utfgrt tekniske rgrprgver av KIWA, som besluttet under fjorarets
generalforsamling. Dette ble gjennomfgrt hgsten 2023 og informasjonsmgte for alle
andelseiere ble avholdt i november 2023. Referat er skrevet og distribuert pa Vibbo og
via rundskriv. Konklusjonen er at de tekniske sirkulasjonsrgrene for varmtvannet i
blokkene har nadd sin levetid og trenger a byttes. Bytte av tekniske sirkulasjonsrgr
bergrer ikke de enkelte leilighetene. Andre rgr har fortsatt levetid igjen. Uenigheten
som radet blant andelseierne virker a veere tilbakelagt og dialogen har veert konstruktiv
for @ komme videre. Det vil komme oppdaterte retningslinjer for vedlikehold av
baderom.

Borettslaget har fatt stgtte fra Sparebankstiftelsen DNB pa& 600 000, som skal brukes
til oppgradering av uteomradene/lekeplassene.

Det er oppgradert hjemmesentraler for internett som har gitt betraktelig hgyere
hastighet og lavere kostnader for beboerne.

Miljgutvalget har avholdt kinokveld for alle samt julegrantenning. Juletrefest ble ikke
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avholdt siden dette har vaert et samarbeid med Sgndre Lindeberg som ikke lenger har
et miljgutvalg.

Det er dessverre avdekket en del tilfeller av ulovlig fremleie av leiligheter. Det er ogsa i
noen grad enkelte nabokonflikter. Generelt er de fleste forngyd med sin bosituasjon ut
fra hva styret er kjent med.

Utviklingen innen forsikringsskader er som gjennomshnittet for bygningsmasse med
tilsvarende alder. Dog ser vi at noen beboere ikke fglger opp vedlikeholdsplikten for
enkelt vedlikehold av egen bolig som igjen medfgrer kostnader(typisk rensing av sluk,
rensing av lufteluker, manglende sngdrydding pa veranda, stenging av utekran pa
rekkehus o.1.).

Styret har gjort en opprydding i utleiesituasjonen for parkeringsplasser. Dette har
kortet ned ventetid betraktelig.

Det er avholdt 11 styremgter og tilsvarende antall arbeidsmgter.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering de siste 10-arene:

2020:

Investert i 21 nedgravde brgnner pa 5 forskjellige standplasser.
2018:

Bytte av kabel-TV og bredbandleverandgr

Vedlikehold av garasjedekket (Gjelder Klgfterhagen 9, @vre)
Utbedring av enkelte rekkehustak (Gjelder Klgfterhagen)

2017:

Ventilasjon, sgppelsjakt, drenering, vaktmestergarasjen, ny port garasje
Rens av sgppelsjaktene og ventilasjonsanleggene i blokkene.
Utbedring av vaktmestergarasjen.

Utskifting av interne skilt.

Stgrre dreneringsjobb i Kigfterhagen 35.

Ny port til garasjeanlegget - Klgfterhagen 9 nedre plan.

Ny staltrapp i Jerikoveien.

2016:

Oppgradert utearealene med nye lekeapparater
Nye gjerder

Nytt kjgkken og oppussing av velrommet

2015
Maling av blokker og rekkverk

2014:
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Asfaltering, maling av rekkehusene

Det er borettslaget som eier eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget. Andel i borettslag gir andelseier borett til og raderett over en naarmere
bestemt bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets gjeld, men
borettslagets lgpende utgifter ma dekkes av andelseierne gjennom manedlige
fellesutgifter (husleie).

Interessenter oppfordres til 4 sette seg inn i borettslagets vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett, arsberetning, vedtak fra &rsmgte/generalforsamling m.m. Se saerlig
om vedtekter og husordensregler knyttet til husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207680710
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,29%
Restsaldo 46 947 693,00
Innfrielsesdato: 30.04.2038
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjgpsretten 10.06.24 23:59.
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for a fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pa www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve & fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjgrende.
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold i borettslaget. Andelseier har ansvar for a pase at dyreholdet
ikke er til sjenanse for andre.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 112, bruksnummer 63 i Oslo kommune.Andelsnr. 173 i @stre Lindeberg
Borettslag med orgnr. 954673413

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/112/63:
24.06.1976 - Dokumentnr: 13751 - Erklaering/avtale
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Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

24.06.1976 - Dokumentnr: 13752 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

29.09.1977 - Dokumentnr: 21497 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr. carport
Kan ikke slettes uten samtykke fra vegsjefen

16.07.1986 - Dokumentnr: 42985 - Best. om vann/kloakkledn.
Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.2010 - Dokumentnr: 645375 - Erklaering/avtale

Midlertidig dispensasjon fra vegloven

for garasjeanlegg

Med flere bestemmelser

Erkleeringen kan ikke avlyses uten samtykke fra direktgren for Plan- og bygningsetaten
i Oslo.

22.08.1975 - Dokumentnr: 15546 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:112 Bnr:45

05.03.1980 - Dokumentnr: 924316 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR 113 BNR 23

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for boligblokk, Jerikoveien 55, datert 26.11.1980.

Det er utstedt ferdigattest i Jerikoveien 55 for fasadeendring, datert 04.07.2008.
Det er utstedt ferdigattest for 3 stk garasjeanlegg, Jerikoveien 53-63, datert
05.01.2011.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Eiendommen ligger til offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Gjeldende reguleringsplan 88/
76 - S-1990.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Jerikoveien 55
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Jerikoveien 55
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

112 949 (Andel av fellesgjeld)

3602 949 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3612 511 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3620 411 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3623 211 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

42 000 Provisjon

6 000 Garantipremie/innestaelse

1 000 Kommunale opplysninger

25 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsforer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
8 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger / overtagelse - belastes kun 1 av hver - resten gratis
6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Ansvarlig megler bistas av

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Jerikoveien 55
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Oppdragstaker

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023
Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
10.10.2025
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Nabolagsprofil

Jerikoveien 55 - Nabolaget Klgfterhagen - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Jeriko skole 3min #
Linje 2N, 79 0.3km
© Lindeberg 6 min %
Linje 2 0.5km
@ Grorud stasjon 6 min &
Linje L1 2.8 km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 10.6 km
*  Oslo Gardermoen 27 min &
Skoler
Jeriko skole (1-7 kl.) 3min #
195 elever, 15 klasser 0.2 km
Lindeberg skole (1-10 kl.) 9 min %
481 elever, 26 klasser 0.7 km
Furuset skole (1-7 kl.) 10 min #
273 elever, 14 klasser 0.8 km
Skjgnnhaug skole (1-7 kl.) 16 min 4
249 elever, 14 klasser 1.2 km
Granstangen skole (8-10 kl.) 21 min &
371 elever, 23 klasser 1.7 km
Hellerud videregéende skole 9min &
600 elever 5.1 km
Kuben videregdende skole 10 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100
* Naboskapet
Wi Godt vennskap 79/100
Kvalitet pa skolene
Bra 75/100
Aldersfordeling

171 %
147 %
14.5%

6.6 %
25.6 %
21.2%

40.5%
39.3%
38.9%

18.1%
183 %

141 %

NG~
.. N h
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kisfterhagen 1225 509
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Jeriko private friluftsbarnehage (1-5 ar) 1 min £
14 barn 0.1 km
Klgfterhagen barnehage (1-5 ar) 1 min £
14 barn 0.1 km
Trgste og Beere barnehage (0-5 ar) 1 min &
23 barn 0.1 km
Dagligvare
Kiwi Jerikoveien 4 min %
Kiwi Lindeberg 7 min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2. Tog/t-bane
K 3. Géende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 90/100

Sport

® Jeriko skole 2 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.2 km

@ Lindeberg kunstgresshane 5min %
Fotball 0.4 km

& Fresh Fitness Lindeberg 4 min %

& Mudo Furuset 14 min %

Boligmasse

B 19% enebolig

B 30% rekkehus

B 46% blokk
6% annet

«Lite trafikk og lite stgy, fine
turmuligheter og neerhet til buss og
t-bane.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lindeberg Senter 7 min %
@ Lindeberg apotek 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 15%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

o

% 47%

B Klgfterhagen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250096

Selger 1 navn

Torgrim Nonslid Eriksen

Jerikoveien 55

Poststed
OSLO 1067

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: TNE

Document reference: 1204250096
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1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Sprekker i fliser pa gulv. Skade i himlingsplate grunnet varmelampe. El. boblebadekar - boblefunksjon fungerer ikke
lenger. Fungerer til vanlig bruk.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av faglaert

| Bytte av blandebatteri pa kjokken.

| Christiania rerleggerbedrift AS

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

M Nei [Jva

M Nei [ va

M Nei [Jva

M Nei [ va

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

| Byttet dimmer til lys pa baderom av fagleert. Byttet 3 stk downlights i stue med egeninnsats.

| Elektro nettverk service as

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Initialer selger: TNE

Nei
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er gjennomfart praver av vannrer til borettslaget.

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: TNE 3
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Tilleggskommentar

Det blei gjort funn av sglvkre. Behandling gjort av fagperson. Reilen/fallen sitter fast i laskassen i ytterderen. Ma lases for at deren skal veere
lukket. Byttet tre spotter av eier i stue. Varmekabler i gulv pa baderom er defekte. Montert tilbakeslagsventil pa vannrgr under vask pa kjgkken.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TNE
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Borettslagsleilighet (i blokk)
Jerikoveien 55
1067 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Valhallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato: 10/10/2025 thomas @vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:112, Bnr: 63
Hjemmelshaver: Torgrim Nonslid Eriksen
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer: 173

Byggear: 1977

Tomt: Felleseie tomt 10 142 m?
Kommune: Oslo

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Torgrim

Befaringsdato: 03.10.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS3

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Adkomst: PRIVAT

OM TOMTEN:

Opparbeidet tomt med interne asfalterte veier og grgntareal med plen.

OM BYGGEMETODEN:

Bygget er oppfgrt med hovedkonstruksjoner i betong/murverk.
Utyllende konstruksjoner med bindingsverk. Stgpt grunnmur, utvendige
fasader med teglstein, panel og betong.

Flat takkonstruksjon, med ukjent tekking.

Det fremkommer av forrige tilstandsrapport datert 24.10.2022:
En stgrre utvendig oppgradering ble gjennomfgrt i perioden 2006-2008.
Bygningene ble malt i 2015. Taktekkingen ble oppgradert i 2002.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar med alder og bruksslitasje. Det er avdekket forhold som krever

tiltak. Bygningens alder innebzrer at flere bygningsdeler nermer seg, eller har passert, forventet
teknisk levetid. Dette ma tas i betraktning basert pa bygningskroppens helhetlige tilstand,

vurderes ngdvendig med vesentlige oppgraderinger og kan medfgre gkte felleskostnader i mnd.
Eldre bygg med leiligheter vil naturlig ha vesentlige avvik sammenlignet med dagens byggtekniske
krav. Tilstandsgrader er satt i henhold til datidenes

gjeldende standard og bygger pa faglige og skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger har endret
seg betydelig sammenlignet med tidligere,

seerlig nar det gjelder isolasjon og innvendig fuktproduksjon som fglge av hyppigere bruk av vatrom
og andre fuktbelastede arealer. Dette stiller stgrre krav til god ventilasjon og regelmessig

utlufting for a forebygge skader.

For gvrig vises det til de detaljerte beskrivelser og vurderinger av de enkelte bygningsdeler slik
de fremkommer i rapporten.

ANNET:
Leiligheten blir oppvarmet av varmelampe pa gvre vegg pa bad og frittstaende varmeovn.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt:

Skjema eierskifterapport

Egenerkleringsskjema

Plantegning

Ferdigattest datert 26.11.1980 (For nybygg og stgrre arbeider)
Ferdigattest datert 4.7.2008 (fasadeendring)

Ferdigattest datert 05.01.2011 for 3 stk. garasjeanlegg.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Laminat, fliser og parkett
Vegger: Malte slette flater, malt strie, strukturell overflate, malt trepanel og fliser
Tak: Takess plater, malte slette flater

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser:

Oppgraderinger gjort i mitt eierskap:

* Byttet gulv i stue, kjgkken, soverom og gang (pa kjpkken er gulvet lagt over eksisterende fliser)
» Malt veggoverflater

» Malt kjgkkenfronter

* Byttet tre stk. downlights i stue

FELLESKOSTNADER:

Felleskostnader per mnd.: Ikke opplyst.
Inkluderer: Ikke opplyst.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m2
1. Etasje 58m? 13m? 52m? 6m?
Bod veranda 2m?

Bod i fellesarealer 1m?

SUM BYGNING 58m? 3m? 13m? 52m? 6m?
SUM BRA 61m?
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Entré, stue, kjpkken, bad, soverom og innredet rom.

BRA-e:

Bod pa veranda
Bod i fellesarealer.
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MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 58m?
1.etasje: Entré, stue, kjgkken, bad, soverom og innredet rom.

BRA-e: 3m?
Bod pa veranda
Bod i fellesarealer.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 61m?2.

1.etasje: Entré, stue, kjpkken, bad, soverom og innredet rom.
Bod pa veranda

Bod i fellesarealer.

TBA: 13m2
1.etasje: Veranda

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal males og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og
vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra
arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Sjakter medberegnes som en del av BRA-I. Arealet
avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m?2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av

vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer etc. er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller
som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til a omdisponere
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til. Fellesarealer forgvrig er ikke oppmalt.

Romhgyde: Entré 2,28m, stue 2,19-2,28m, kjgkken 2,31m, bad 2,28m, soverom 2,19-2,31m og innredet rom 2,27m.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Bod pa veranda.
Bod fellesarealer.

Bod er borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):
Oppholdsver og 14 varmegrader. Leilighet ble inspisert i dagslys.

Denne rapporten bygger pa visuell inspeksjon av lett tilgjengelige deler av leiligheten pa
befaringsdagen. Undersgkelsen er utfgrt uten destruktive inngrep, med mindre annet er spesifikt
angitt.

Konstruksjoner som er tildekket, skjult eller utilgjengelige er ikke inspisert, og eventuelle
skader eller mangler ved disse kan derfor ikke avdekkes eller beskrives. Rapporten gir ingen
garanti for bygningens totale tilstand, men gjenspeiler observasjoner gjort pa
befaringstidspunktet, sett i sammenheng med oppgitt byggear og opplysninger mottatt fra
hjemmelshaver. Hiemmelshaver melder forgvrig, ingen avvik.

Det er ikke foretatt funksjonstesting av elektriske anlegg, varmekilder, VVS-installasjoner,
tekniske anlegg, hvitevarer eller andre installasjoner, med mindre annet er serskilt beskrevet.
Tilsvarende er garderobeskap og lignende utstyr ikke funksjonstestet. Det er

kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der
hvor dette er beskrevet.

RADON: Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen. Statens stralevern anbefaler
radonmaling i bolig. Mer info angéende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern,
www.nrpa.no/radon.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er foretatt destruktive inngrep eller apninger i
bygningskroppen. Det foreligger derfor ikke fullstendig oversikt over den konkrete
konstruksjonsoppbygningen, herunder tilstedevarelse av isolasjon og mengde isolasjon, tettesjikt,
dampsperre, ventilasjonslgsninger eller eventuelle skjulte skader.

Opplysninger om byggemate er i hovedsak basert pa forenklede visuelle observasjoner, erfaring med
tilsvarende bygg, og antagelser basert pa byggear og tidstypisk byggeskikk. Konstruksjoner og
materialbruk kan avvike fra det som er beskrevet her.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa yttervegger, takrenner, yttertak og

utvendig terreng, drenering etc. da dette er en del av borettslagets felles bygningsmasse og
vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i borettslag er det primeart innvending i leiligheten
og de arealene som tilhgrer denne som er vurdert og/eller beskrevet.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a vere stabile.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og
leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade der det svert ofte kan finnes marin leire.

Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire. Dataene kommer fra NGU. For mer
informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

ANDRE MERKNADER:

Gulvvarme pa bad er defekt, ifglge hjemmelshaver.

Retningsavvik malt lokalt avvik pa 11-12mm. Totalt malt 19-20mm avvik.

Retningsavvik er mélt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, lokalt med en lengde
pé ca 2 meter, totalt pa en side av rommet til annen side. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Torgrim og undertegnede.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Togstadhagen Vestrum

Mer enn 15 érs erfaring fra tilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

10/10/2025

Thomas Togstadhagen Vestrum
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er pavist riss og sprekker, se under.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr. Se under.

Det er ikke ventiler som kan apnes.
Flislagte vegger og innebygd speil i vegg. Takess plater i himling.

Baderom bestaende av:
Innredning med profilerte fronter, benkeplate av laminat med nedsenket servant og 1-greps blandebatteri.

- Boblebadekar innebygd (hjemmelshaver opplyser at bobler er defekt og benyttes som badekar)
- Gulvstaende WC
- Opplegg for vaskemaskin

Defekt boblebad, fuktsveller og bruksslitasje pa innredning. Speil pa kortvegg med listverk av tre i rundt i vatsone.
Fuktutsatt materiale benyttet i vatsone. Tilstand bak speil er ukjent. Betydelig skadet takess i tak grunnet fuktproduksjon
og varmelampe pa vegg. Ytterligere undersgkelser og tiltak ma foretas.

Sjablonmessig anslag er ment a veere orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten ma ikke oppfattes
som et pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer.

Merknader:

1.1.2 Overflate guly

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr. Se under.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Flislagt gulv frem til innkasset badekar.

Kun tilkomst til cirka halvparten av gulvet da badekar er bygget inn med fliser.

Innbygging sperrer for eventuell lekkasjevann fra andre vanninstallasjoner til 4 evt. renne mot sluk. Ytterligere
undersgkelser og tiltak ma foretas.

Sjablonmessig anslag er ment & vere orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten mé ikke oppfattes

som et pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra
héndverkerfirmaer.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra byggear

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er ikke muligheter for a rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Se under.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
Sluk er ikke inspisert da det ikke er tilkomst grunnet badekar er innbygget.
Ytterligere undersgkelser og tiltak ma foretas.

Membran kan ikke konstateres og sa i tilfelle har membran passert forventet levetid. Vatrommets helhet ma pusses opp
for & tale dagens fuktproduksjon og normal bruk. Ytterligere undersgkelser og tiltak ma foretas.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20ar.

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra Byggear

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er pavist avvik i forhold til trykk i vannkran. Se under.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette og profilerte fronter, benkeplate av laminat.
Overlimt oppvaskkum med sidefelt. Frittstaende oppvaskmaskin, kjgl/frys og komfyr m/platetopp.

Avtrekk over platetopp er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.
Hjemmelshaver opplyser at det er kullfilter Igsning pa avtrekk over platetopp.

Hjemmelshaver opplyser at kjgkkenfronter er malt i 2024.

Bemerkes fuktsveller pa innredning og benkeplate. Blandebatteri er funksjonstestet og det drypper av kran rundt
gjennomfgring innvendig i skap, nar paskrudd. (se punkt 6.1 i denne rapporten) Bemerkes svak trykk i kran.

Merk: Hjemmelshaver opplyser at det er engasjert rgrlegger for utskiftning av blandebatteri kjgkken, etter befaringsdag.
Blandebatteri er skiftet.

Det er utfgrt fuktsgk av overflater gulv i neerheten av vanninstallasjoner der det pa befaringsdag registreres normale
fuktindikasjoner.

Det var ikke krav til automatisk lekkasjesikring ved oppvaskmaskin og komfyrvakt over platetopp ved
oppferingstidspunkt, men anbefales likevel ettermontert.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Entre, innredet rom, stue og soverom

Gulv: Laminat og parkett
Vegger: Malte slette flater, malt strie/tapet, strukturell overflate, malt trepanel, speil.
Tak: Takess plater, malte slette flater

Laminatgulv lagt pa egeninnsats. Fremstar i normalt god stand. Parkett kontor er begrenset inspisert, de tilgjengelige
overflater fremstar i normalt god stand.

Bemerkes minimalt med knirk pa gulv befaringsdag, til orientering kan dette forverre seg ved andre arstider.
Vegger: Overflater malt pa egeninnsats. Fremstar i normalt god stand. Hakk/sar/rift i overflater forekommer.

Tak/himling: Bemerkes fuktsveller i himling tre steder rett utenfor baderomsvegg, ytterligere undersgkelser ma foretas.
Hakk/sar/rift og synlige spiker i takess plater forekommer. Dette punktet gis derfor TG2.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Vindu med 2-lags isolerglass, produsert i 2006.

Vindu ble visuelt undersgkt og kontrollert. Vindu fremstér i normalt god stand. Det ble ikke
avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.
Dette vinduet gis derfor TG1.

Skyvedgr med 2-lags isolerglass produsert i 2006.

Lasekasse er ikke funksjonell, mangler en list utvendig.

Skader og bruksslitasje generelt pa skyvedgr med avskalling av overflatebehandling innvendig. Behov for vedlikehold
og utbedringer.

Ytterdgr av tre, produsert i 1977.

Lasekasse ikke funksjonell. Dgren ma lases for a holdes igjen.

Ytterdgr er brannspesifisert.

Ytterdgr vurderes a ha passert sin forventede levetid. Bygningsdelen omfattes av borettslagets ansvarsomrade, og
eventuelle tiltak ma derfor handteres av borettslaget som del av felles vedlikehold.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
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Veranda pa 13m2.

Betonggulv med malte overflater. Bemerkes normal bruks/varslitasje av overflater av visuelt tilgjengelige overflater.
Blomsterkasse i framkant som fungerende rekkverk er malt til 54,5cm. Krav til rekkverk pa minst 1m nar terrasse er
plassert 50cm eller hgyere over terreng etter dagens forskrifter. Forgvrig i normalt god stand.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra Byggear

Nar det gjelder hovedstoppekranen, se under.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende. Se under.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende. Se under.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes som utgétt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vannrgr i metall og kobber.

Synlige avlgpsrgr i plast.

Gulvstaende WC pa bad.

Sluk i gulv pa bad (ikke inspisert, grunnet manglende tilkomst)

Hovedstoppekran er plassert i fellesarealer, ifglge hjemmelshaver. Den er derfor ikke lokalisert eller funksjonstestet.
Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Kraner i servantskap og oppvaskkum er funksjonstestet.

Det registreres pagaende drypplekkasje blandebatteri kjgkken. Hvor lenge dette har pagatt er uvisst.

Merk: Hjemmelshaver opplyser at det er engasjert rgrlegger med utskiftning av blandebatteri kjgkken, etter
befaringsdag.

Vann og avlgpsrgr forgvrig vurderes som eldre anlegg/element uten symptomer pé lekkasjer som ma paregnes utbedret.
Vann og avlgpsrgr i sin helhet vurderes som passert sin forventede levetid og det ma foretas ytterligere undersgkelser
med fagkyndig autorisert rgrlegger.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra ukjent ar.

Varmtvannsbereder er plassert i fellesarealer, ifgplge hjemmelshaver og derfor ikke vurdert. TGIU

Merknader:

6.3 Ventilasjon
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Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear

Det var sist inspisert i Ukjent

Det var rengjort i Ukjent

Anlegget ble sist fornyet i Ukjent

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Naturlig ventilering med ventiler i vinduer og en veggventil.

Naturlig avtrekk fra bad, dette vurderes som en mindre god Igsning da det er vesentlig hgyere fuktproduksjon i boliger i
dag sammenlignet med perioden fra byggear.

Det savnes tilstrekkelig tilluft til bad under dgrblad.

Kullfilter 1gsning over platetopp kjgkken, kullfilter Igsning er ikke en godkjent forsert avtrekkslgsning og skal ihht.
NS3600 vurderes til TG2.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt egenerkleringsskjema
fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.
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Sikringsskap plassert i gang fellesarealer. Stor andel av sikringer er eldre skrusikringer.
9 kurser ihht. kursoversikt.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske
anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av

elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserkleering til
eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Hjemmelshaver opplyser at hovedsikring matte skiftes til automatsikring grunnet fare for brann etter gnistringer som
kunne fgre til brann. Det er fremlagt samsvarserklering for arbeidene. Datert 24.07.2023 med beskrivelse: Bytte av
hovedsikring som har smeltet tilkobling.

Det er fremlagt samsvarserklaring med beskrivelse: Bytte av deffekt dimmer, datert 26.04.2024.
Det er fremlagt samsvarserklering datert 05.09.2025 uten beskrivelse.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse som er tilgjengelige pa befaringsdag,
opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon. (Begrensede undersgkelser sammenlignet
med godkjent elkontroll).

Store deler av det elektriske anlegget, herunder kabler, kontakter og brytere, vurderes a vere fra byggearet. Det
elektriske anlegget er saledes av eldre dato, og bruken av strgm er i dag vesentlig hgyere enn da anlegget ble etablert.
Oppgradering/utskifting av det elektriske anlegget ma derfor paregnes for a tilfredsstille dagens krav og

belastning.

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er minst én rgykvarsler i
hver etasje i boligen, det anbefales opptil flere i hver etasje.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat.
Brannslukningsapparatet ma vare pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat).
Ved bruk av brannslange skal brannslangen vzre tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales

kuleventil (type kran).

Tilstandsgrad gis ikke det elektriske anlegget.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det er fremlagt godkjente plantegninger av leiligheten. Det fremkommer av plantegning, opprinnelig bod er bygget
stgrre og flyttet vegger slik at stue blir mindre og benyttes som kontor. Rommet er ikke godkjent for varig opphold og
vil defineres som innredet rom i rapporten.

Tomtestgrrelse er innhentet fra www.seeiendom.no

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner forutsetter destruktive inngrep, eksempelvis apning av
bygningsdeler, som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor ikke mulig a verifisere branncelleinndelingen.
Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon og selgers egenerkleringsskjema.

Takstmannens vurdering ved TG2:
2.1 Kjgkken Kjgkken
Kjgkkeninnredning med slette og profilerte fronter, benkeplate av laminat.
Overlimt oppvaskkum med sidefelt. Frittstiende oppvaskmaskin, kjgl/frys og komfyr m/platetopp.

Avtrekk over platetopp er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.
Hjemmelshaver opplyser at det er kullfilter gsning pa avtrekk over platetopp.

Hjemmelshaver opplyser at kjgkkenfronter er malt i 2024.

Bemerkes fuktsveller pa innredning og benkeplate. Blandebatteri er funksjonstestet og det drypper av kran rundt
gjennomfgring innvendig i skap, nar paskrudd. (se punkt 6.1 i denne rapporten) Bemerkes svak trykk i kran.
Merk: Hjemmelshaver opplyser at det er engasjert rgrlegger for utskiftning av blandebatteri kjgkken, etter
befaringsdag. Blandebatteri er skiftet.

Det er utfgrt fuktsgk av overflater gulv i nerheten av vanninstallasjoner der det pa befaringsdag registreres normale
fuktindikasjoner.

Det var ikke krav til automatisk lekkasjesikring ved oppvaskmaskin og komfyrvakt over platetopp ved
oppferingstidspunkt, men anbefales likevel ettermontert.

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Vindu med 2-lags isolerglass, produsert i 2006.

Vindu ble visuelt undersgkt og kontrollert. Vindu fremstar i normalt god stand. Det ble ikke
avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.
Dette vinduet gis derfor TG1.

Skyvedgr med 2-lags isolerglass produsert i 2006.

Lasekasse er ikke funksjonell, mangler en list utvendig.

Skader og bruksslitasje generelt pa skyvedgr med avskalling av overflatebehandling innvendig. Behov for
vedlikehold og utbedringer.

Ytterdgr av tre, produsert i 1977.

Lasekasse ikke funksjonell. Dgren ma lases for a holdes igjen.

Ytterdgr er brannspesifisert.

Ytterdgr vurderes a ha passert sin forventede levetid. Bygningsdelen omfattes av borettslagets ansvarsomrade, og

eventuelle tiltak ma derfor handteres av borettslaget som del av felles vedlikehold.
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5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Veranda pa 13m2.
Betonggulv med malte overflater. Bemerkes normal bruks/verslitasje av overflater av visuelt tilgjengelige
overflater.
Blomsterkasse i framkant som fungerende rekkverk er malt til 54,5cm. Krav til rekkverk pa minst 1m nar terrasse
er plassert 50cm eller hgyere over terreng etter dagens forskrifter. Forgvrig i normalt god stand.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Vannrgr i metall og kobber.
Synlige avlgpsrgr i plast.
Gulvstaende WC pa bad.
Sluk i gulv pé bad (ikke inspisert, grunnet manglende tilkomst)
Hovedstoppekran er plassert i fellesarealer, ifglge hjemmelshaver. Den er derfor ikke lokalisert eller
funksjonstestet. Ytterligere undersgkelser mé foretas.

Kraner i servantskap og oppvaskkum er funksjonstestet.

Det registreres pagaende drypplekkasje blandebatteri kjgkken. Hvor lenge dette har pagatt er uvisst.

Merk: Hjemmelshaver opplyser at det er engasjert rgrlegger med utskiftning av blandebatteri kjgkken, etter
befaringsdag.

Vann og avlgpsrgr forgvrig vurderes som eldre anlegg/element uten symptomer pa lekkasjer som ma paregnes
utbedret. Vann og avlgpsrgr i sin helhet vurderes som passert sin forventede levetid og det ma foretas ytterligere
undersgkelser med fagkyndig autorisert rgrlegger.

6.3 Ventilasjon
Naturlig ventilering med ventiler i vinduer og en veggventil.

Naturlig avtrekk fra bad, dette vurderes som en mindre god Igsning da det er vesentlig hgyere fuktproduksjon i
boliger i dag sammenlignet med perioden fra byggear.

Det savnes tilstrekkelig tilluft til bad under dgrblad.

Kaullfilter 1gsning over platetopp kjgkken, kullfilter Igsning er ikke en godkjent forsert avtrekkslgsning og skal
ihht. NS3600 vurderes til TG2.

Takstmannens vurdering ved TG3:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Flislagte vegger og innebygd speil i vegg. Takess plater i himling.

Baderom bestdende av:
Innredning med profilerte fronter, benkeplate av laminat med nedsenket servant og 1-greps blandebatteri.

- Boblebadekar innebygd (hjemmelshaver opplyser at bobler er defekt og benyttes som badekar)
- Gulvstaende WC
- Opplegg for vaskemaskin

Defekt boblebad, fuktsveller og bruksslitasje pa innredning. Speil pa kortvegg med listverk av tre i rundt i vatsone.
Fuktutsatt materiale benyttet i vatsone. Tilstand bak speil er ukjent. Betydelig skadet takess i tak grunnet
fuktproduksjon og varmelampe pé vegg. Ytterligere undersgkelser og tiltak ma foretas.

Sjablonmessig anslag er ment a veere orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten ma ikke oppfattes
som et pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

1.1.2 Bad Overtlate gulv
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Flislagt gulv frem til innkasset badekar.

Kun tilkomst til cirka halvparten av gulvet da badekar er bygget inn med fliser.
Innbygging sperrer for eventuell lekkasjevann fra andre vanninstallasjoner til & evt. renne mot sluk. Ytterligere
undersgkelser og tiltak ma foretas.

Sjablonmessig anslag er ment & veere orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten ma ikke oppfattes
som et pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Sluk er ikke inspisert da det ikke er tilkomst grunnet badekar er innbygget.

Ytterligere undersgkelser og tiltak ma foretas.
Membran kan ikke konstateres og sa i tilfelle har membran passert forventet levetid. Vatrommets helhet ma pusses

opp for a tale dagens fuktproduksjon og normal bruk. Ytterligere undersgkelser og tiltak ma foretas.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-
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- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
- Gjeldende k lelplaner: KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er tilt for: Eiend

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 331549/ 86518843

Adresse: JERIKOVEIEN 55

Deres ref.: 41891/ 41891STINTGR

Gnr/Bnr: 112/63

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

21 - Jordbruk

40 - Friomrade/park

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

191 - Bensinstasjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2010 - Veg

. ™. ™. RpGjennomferingSone
= + = « = RpGjennomfaringGrense
. ™. ™. RpSikringSone

= + = « = RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
-------------- 324 - Veigrunn under bru
————————— 325 - Veigrunn i tunnel
—— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

=== m= === Plangrense (gammel lov)
m— = = Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde

——— —— Grense for bebyggelse
— — — - Byggegrense
~——————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

-— Avkjarsel



6645900

6645600

6645300

605100

605400 605700

5] -
A
ML Lz Jerikobakken
N
10 400 - - - - S5
5
605100 605400 605700

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 10.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 331549/86518843

Deres ref.: 41891/ 41891STINTGR

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Lillestrgm v/Celine Beatrice Schmidt Holm
Torvet 5, 2000 LILLESTR@M

E-post: celine.holm@aktiv.no

Deres ref.: 1204250096 . Var ref.: 0468-1-1147 Dato: 11.09.2025
Megleropplysninger

Boligselskap: JSTRE LINDEBERG BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 954673413

Andelseier: Eriksen, Torgrim Nonslid

Medeier:

Leilighetsnummer: 1147

Adresse: Jerikoveien 55, 1067 OSLO
Andelsnummer: 173

Gnr. 112

Bnr. 63

Borettsinnskudd: Kr. 31 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 82174384.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: GBF. Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Styremedlem Kristin Lie godkjenner nye andelseiere: ostrelindeberg@styrerommet.no Alle leiligheter bortsett fra noen
av de minste 2-roms blokkleilighetene har garasje med mulighet for EL-bil lading. Ta kontakt med styret for neermere
informasjon. Uteparkering falger ikke leiligheten. Styret leier ut p-plasser etter gjeldende satser.Ta kontakt med styret.

Bod

felger leiligheten. Innkreving eiendomsskatt: | manedene mai, juni, september og november palgper det

eiendomsskatt for enkelte leiligheter i borettslaget. Dette fremkommer som egen spesifikasjon pa felleskostnadene i
disse manedene. | blokkene er varmt vann inkludert i felleskostnadene. Generalforsamling 27.05.24 vedtok at
sirkulasjonsrgr byttes. Bytte av disse rgrene bergrer ikke de enkelte leiligheter. Forelgpig antatt kostnad ca. kr
7.000.000,-



Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207680710
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,29%

Restsaldo 46 947 693,00
Innfrielsesdato: 30.04.2038

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 557,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Trappevask 115,00
TV/bredbdnd 369,00
Felleskostnader 4 073,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 734,-
Fradragsberettigede kostnader: 6 707,-
Annen formue: 9 006,-
Gjeld: 116 986,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207680710
Restsaldo: 112 949,19
Kapitalkostnader: 1021,32

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 112 949,19,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.
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HUSORDENSREGLER
FOR
@STRE LINDEBERG BORETTSLAG

Endret pa ordinzer generalforsamling 03.06.1991, 02.06.1999, 08.05.2006, 11.05.2009, 07.05.2018, 6.5.2019, 21.5.2021
Sist endret pa ordinar generalforsamling 28. april 2025.
jfr. godkjennelse av nye vedtekter ihht. ny lov om borettslag 6.6.2003 nr. 39,
jfr. lov om boligbyggelag av samme dato

1. INNLEDNING

@stre Lindeberg Borettslag er et andelslag hvor andelseierne i fellesskap - ikke OBOS - eier

bygningsmassen. Andelseierne er i fellesskap ansvarlige for at eiendommen, dvs. bygninger, grgntareal, veier
og gvrige utvendige anlegg, holdes i best mulig stand og slik at borettslagets bomiljg og omdgmme er det best
mulig.

Det er ogsa andelseierne selv som ma skape de forhold som sikrer dem ro, orden og trygghet i hjemmet og
hever borettslagets og strgkets anseelse.

For a oppna dette, og for a skape de best mulige forhold mellom de enkelte andelseiere, har en i denne
husorden gitt enkle regler som det er i hver enkelt andelseiers interesse a overholde.

Husordensbestemmelser er vedtatt av generalforsamling i borettslaget og gjelder som en del av borettsavtalen,
jfr. kap. 4 i vedtektene for @stre Lindeberg Borettslag. Vedtektene og husordensbestemmelsene utfyller
hverandre og ma ses i sammenheng.

Andelseier er ansvarlig for sin husstand og sine gjesters adferd innen borettslagets omrade.

2. BORETTEN

Hver andel gir enerett til 3 bruke en andel i borettslaget, dets naturlige uteomrade og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene. Det vises videre til @stre Lindeberg Borettslags vedtekter kap. 4. Borett og overlating av bruk.

3. BRUKAV LEILIGHETEN
Andelseieren er ansvarlig for det indre vedlikeholdet i leiligheten.

Ingen leilighet og indre rom ma brukes slik at man sjenerer andre beboere. Det skal i alminnelighet veere ro i
leiligheten og fellesrom fra kl. 23.00 til kl. 06.00.

Boring og banking samt bruk av stgyende verktgy er ikke tillatt:

= etter kl. 20.30 pa hverdager

= etter kl. 18.00 pa Igrdager

= f@rkl. 12.30 og etter kl. 18.00 pa sgndager
= pa helligdager og pa rgde dager.

Det er god bokultur a varsle naboene hvis man skal ha festlig sammenkomst som kan medfgre noe mer stgy
enn alminnelig og som kan vare utover det tidspunkt som det vanligvis skal vaere ro.

God bokultur er ogsa a utvise mest mulig hensyn ved oppussing, vedlikehold osv.

Brannfarlige og aggressive vasker (ufortynnet syre, baser og lignende) ma ikke slas i klosett eller avigp.
Beboerne plikter a kjenne til plasseringen og bruken av leilighetens hovedkran.

Beboerne ma straks melde fra til styret hvis det merkes veggdyr, kakerlakker eller lignende i leiligheten.

Utvendige vannkraner og rgr ma tammes og stenges fgr vinteren for a unnga frostskader. Rensing av sluk og
avlgpsrgr ma foretas jevnlig.

Ved grilling pa terrasser og i hager, ma det utvises hensyn overfor naboer. Det er ikke lov & grille med kull i
blokkene.

0468 BSTRE LINDEBERG BORETTSLAG
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4. BALKONGER OG VINDUER
Balkonger, vindusrammer og lignende inngar som en del av fasaden og kan ikke forandres uten tillatelse fra

styret.

Fluktlukene pa balkongene ma ikke stenges eller sperres av faste installasjoner eller tunge gjenstander som
skap, benker og lignende.

5. BRUK AV MOTORKJ@RET@Y PA BORETTSLAGETS OMRADE

A.

Parkering pa stikkvei inntil bygning, utenfor anviste plasser for parkering, og gvrige omrader som ikke
er regulert for parkering og lignende, er ikke tillatt.

Det er imidlertid tillatt med stans for synlig av-/palessing.

Ved behov for stans utover dette (handverkere, ved flytting eller liknende), ma parkeringstillatelse
avklares med vaktmester.

Gjesteparkering er skiltet omrade, ved rundkjgringen gverst i Klgfterhagen, samt ved vaktmester-
garasjen i Jerikoveien. Disse gjesteparkeringsplassene kan kun benyttes av bespkende til @stre
Lindeberg borettslag.

Se for gvrig borettslagets eget parkeringsreglement som finnes pa www.vibbo.no.

Enhver ferdsel med bil pa gangveiene skjer i bilfgrerens fulle ansvar. Bruk av horn og rusing av motor
er strengt forbudt.

Tomgangskjgring er strengt forbudt. Dette gjelder ogsa i garasjene.

Rygging pa borettslagets omrade ma utgves med stor aktsomhet.

All lek og ungdig opphold pa parkeringsplassene og i garasjene er ikke tillatt.

Reparasjoner av motorkjgretgy er forbudt. Olje-, bensin- eller dieselsgl ma ikke forekomme.
Utvendig vask og spyling av bil er ikke tillatt.

Avskiltede biler plassert i garasje/carport ma jevnlig kontrolleres av eier. Bilen skal vaere

forsynt med tydelig plakat pa frontrutens innside med eierens navn, adresse og Leilighets-nummer.
Det er ikke lov til & oppbevare brennbart materiale eller gjenstander som er til hinder for andre
parkerende i garasjeanlegget.

Den som leier ut sin biloppstillingsplass er fortsatt ansvarlig for denne, da den er en del av
andelen.

Parkeringsplasser bade ute og inne i garasjeanlegget i @stre Lindeberg borettslag skal vaere forbeholdt
beboere i borettslaget. Ved utleie skal dette meldes styret.

Andelseiere kan ikke leie mer enn én parkeringsplass blant borettslagets utleieplasser dersom det er
venteliste. | tilfelle venteliste vil ytterligere utleieplasser for andelseier bli overtatt av borettslaget og
utleid til andelseier gverst pa ventelisten.

Utleieplasser som borettslaget administrerer skal benyttes aktivt av leietaker. Uregistrert kjgretgy
hensatt pa utleieplassen, anses ikke som aktiv bruk. Utleieplassen vil i slike tilfeller bli tilbakefgrt til
borettslagets venteliste, og gjort tilgjengelig for utleie til andelseier gverst pa ventelisten. Uregistrert
kjpretgy som ikke tilfredsstiller disse krav, kan bli fijernet uten varsel for eiers risiko og regning.

6. TV-ANLEGG, RADIO OG ANTENNER

Andelseiere er ansvarlige for at tilknytning til fellesanlegg for kommunikasjonstjenester er i henhold til
godkjente avtaler.

Det er tillatt 3 montere parabolantenner etter fglgende regler:

1) Terrasseblokkene

Parabolantennene skal vaere sa sma at de kommer bak, og helst lavere enn rekkeverkene pa balkongene.
De skal vaere minst mulig synlig, med hvit eller lysegra farge og uten reklame. De skal sta fritt og ma ikke
festes til bygningskroppen. Remningsveier ma ikke blokkeres.

0468 @STRE LINDEBERG BORETTSLAG
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2) Rekkehusene

Parabolantennene kan monteres pa verandaen eller i hagen/terrassen rett utenfor huset, men ikke pa
bygningskroppen. De skal vaere minst mulig synlig, med hvit eller lysegra farge, og uten reklame.

Hvis man mener at det er behov for annen montering/utseende enn det som er beskrevet ovenfor, ma styrets
godkjenning innhentes fgr montering.

7. VARMEPUMPER
Installasjon og bruk av varmepumper er ikke tillatt.

8. T@RKING, LUFTING OG BANKING
Det er ikke tillatt a tgrke eller lufte tgy eller annet pa balkonger eller terrasser hgyere enn rekkverk/hekk.

Terking, banking og lufting av tgy, matter og lignende ma skje til minst mulig sjenanse for andre naboer.

9. INFORMASJONSFORMIDLING

Meldinger fra styret, eller den styret bemyndiger, til andelseierne ved rundskriv eller oppslag har samme
gyldighet og autoritet som vedtektene og husordensreglenes bestemmelser som gjelder for @stre Lindeberg
Borettslag.

Vaktmesteren har styrets fullmakt til & pase at husordensreglene blir fulgt.
Borettslagets e-postadresse er styret@olbrl.no. Styrets postkasse er ved inngangen til Klgfterhagen 27 B. @stre

Lindeberg Borettslag har egen hjemmeside pa www.vibbo.no. Her legges informasjon ut jevnlig. Andelseiere
oppfordres til 3 bruke disse informasjonskanalene for a holde seg oppdatert.

10. AVFALLSHANDTERING/KILDESORTERING
Alt avfall skal kildesorteres i riktig avfallspose og knytes igjen med dobbel knute.

Det er strengt forbudt a kaste brennende ting eller oljeavfall i borettslagets avfallsanlegg.
Flasker, glassemballasje, metallemballasje (hermetikk) og tekstiler skal kastes i egne glassigloer/containere.
Papp/papir kastes i egne innkast. Papp skal brettes fgr det kastes.

Hageavfall puttes i klar/gjennomsiktig sgppelsekk og settes ut for innsamling av vaktmester pa henviste plasser
og innenfor angitte tidspunkt publisert pa styrets offisielle kommunikasjonskanaler. Stgrre kvister/grener kan
legges lgst.

Det er forbudt & hensette annet Igsere pa borettslagets omrade. Det minnes om at borettslaget disponerer
egen tilhenger for utleie og at Haraldrud gjenbruksstasjon tar imot avfall som skal resirkuleres eller behandles
som spesialavfall.

11. FELLESAREALER/GR@NTANLEGG
Dgrer til garasjeanlegget skal til enhver tid holdes last.

Barn ma ikke overlates ngkler til borettslagets eiendom uten ngdvendig tilsyn. Det er ikke tillatt a la barn veere
alene i fellesrom garasjeanlegg eller tilfluktsrom.

Grgntanlegg med plener og beplantninger er felles eiendom. Det er andelseierne gjennom felleskostnaden som
bekoster vedlikeholdet.

Det er ikke tillatt a legge ut mat pa marken til fuglene.

0468 @STRE LINDEBERG BORETTSLAG
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12. HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET (HMS)
Den enkelte andelseier er forpliktet til enhver tid & holde brannsikringsutstyret i sin leilighet i orden. Det gjelder
sa som vedlikehold, batteriskifte, samt viktigheten av jevnlig kontroll av rgykvarsler, og brannslukkingsapparat.

Brannsikringsutstyret er borettslagets eiendom og skal fglge leiligheten. Skadet brannsikringsutstyr skal straks
meldes til styret.

Ved installasjon av pipe og peis/ovn skal det innhentes tillatelse fra styret pa forhand. Styret skal i etterkant ha
skriftlig bekreftelse pa at jobben er fagmessig utfgrt og meldt inn til Oslo kommune/Brann- og redningsetaten.

Barnevogner, sykler, rullatorer eller sportsutstyr skal ikke settes i oppgangene. Disse skal settes i sykkelboden
og merkes tydelig med navn og telefonnummer, eller tas inn i leiligheten. Trappehusene og oppgangene er
regmningsvei og ma derfor vaere apne for fri ferdsel.

Inngangsdgrene i blokkene skal til enhver tid vaere last. Det skal ikke apnes for ukjente personer via dgrtelefon i
blokkene.

Det skal sgkes styret om tillatelse til & foreta bygningsmessige endringer, som bygging av platting, bod, gjerde
etc. Denne godkjenningen skal innhentes pa forhand.

Styret legger fgringer pa markisedesign. Disse publiseres pa styrets offisielle kommunikasjonskanaler. Det er
ikke tillatt @ montere markiser med reklame.

Klistrelapper skal ikke benyttes som navneskilt. Postkasseskilt bestilles giennom Posten. Ringeklokkeskilt til
blokkene kan bestilles av vaktmester.

Det er tillatt med dyrehold i borettslaget. Andelseier har ansvar for a pase at dyreholdet ikke er til sjenanse for
andre. Det er bandplikt for hunder som luftes pa borettslagets omrade. Poser skal medbringes og andelseier
har ansvar for at ekskrementer fjernes og legges i egnede sgppeldunker.

Vask/spyling av verandaer i blokkene ma skje med varsomhet. Gi beskjed til naboer under slik at de far
mulighet til & lukke vinduer/dgrer for pa den maten hindre at vann gjgr skade.

Vis ogsa aktsomhet nar det makes sng fra verandaene i blokkene slik at sngen ikke havner hos naboen under.
Markiser ma heller ikke skrus sa langt ut at vannet renner i balkongkassen i etasjen under.

13. DUGNADSPLIKT
| borettslag er det en selvfglge at alle andelseierne deltar i dugnadsarbeide som gjelder bygninger og
utomhusanlegg, eller skaffer stedfortreder.

14. VEDLIKEHOLDSPLIKT HAGER

Hagene er en del av borettslagets fellesareal, men som beboer av rekkehus eller leilighet i underetasje i blokk,
har du bruksrett til hagen. Hagene er til rekreasjon for beboer, til visuell glede for naboene, og skal ha plen
som hovedinntrykk. At hagene holdes ryddige og pene, er viktig for trivselen til alle i borettslaget vart og derfor
fglger det noen plikter med bruksretten:

- Hekker, planter, busker og lignende skal som hovedregel ikke vaere hgyere enn 1.8 meter og skal aldri plantes
naermere gjerdene, eller sa tett inntil gjerdene, at klipping av gress pa utsiden og vedlikehold av gjerder blir
vanskelig. Disse kan ogsa bli til hinder for sngbrgyting og passasje av kjgretgy. Det skal vaere minst 25 cm
avstand fra planter og hekker til gjerdet malt ifra grener/blader.

- Enkelttraer og busker kan vaere hgyere enn hovedregelen pa 1.8 meter, men skal aldri veere hgyere enn
balkongen til nabo i etasjen over (i blokkene), eller vaere til vesentlig sjenanse for nabohagene.

- Hagen er ikke en lagringsplass og skal derfor holdes ryddig og uten rot. Plen og planter skal skjgttes. Ugress
skal av hensyn til naboene bekjempes.

- Det er ikke tillatt 8 endre fellesarealet til jordbruk for & dyrke slikt som poteter, gulergtter, salat og lignende.
Unntak gjgres for dyrking i pallekarm.

- Styret vil arlig sjekke omfang pa hekker, busker og trzer, og palegge beskjaering der man ser at det er et
problem.

- Hagen omfattes av vedlikeholdsplikten, og dersom beboer ikke overholder denne, kan styret etter skriftlig
varsel til beboer, bestille vaktmester eller eksternt selskap til 3 utfgre arbeidet for beboers regning.

0468 @STRE LINDEBERG BORETTSLAG
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Vedtekter

For @stre Lindeberg Borettslag org. nr. 954673413
vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 07.05.2018 og 19.05.20, 16.06.2022, 27.05.2024, 28.04.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
@stre Lindeberg Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i ssmmenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne. Andelseierne
kan reservere seg mot @ motta meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid
for ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig
mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av
elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten laget har fastsatt for dette
formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som er
andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie andel eller
andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.



(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 3 eie inntil 2 % av
andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to ar for a berge krav som er sikret med pant i
andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel i
boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fgr.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til @ overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til 3 bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid flere
andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere andelseiere med lik
ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran. Dog anses ingen a ha lengre
ansiennitet enn fra 16.2.1978, som var siste innflyttingsdato i @stre Lindeberg Borettslag da
borettslaget var nytt.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett
selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen omhandlet i vedtektenes
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punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen
overfgres:
e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,
eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til a gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt. 3-3(2), jfr.
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram
til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har
skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til 3 kreve et vederlag pa opptil 5 x Rettsgebyret. Blir
forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider
eller pd annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede skal
settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller
eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstdende

Forkjppsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som
den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller
til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke fellesarealene til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet, herunder
at oppvarming og ventilasjon skjer pa en forsvarlig mate. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke
pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere. Det er ikke
tillatt a pakoble kjgkkenventilator eller elektrisk vatromsvifte til felles avtrekkssystem eller yttervegg i
blokkene.

Det er heller ikke tillatt & koble oppvarming av boligen, slik som radiatorer, til felles varmtvann eller
elektrisk strgm.



(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med
styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3 har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate bruken
av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militzertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i
Igpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller flere av
sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av en
sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TV-antenner, parabolantenner, forandring av farger, markiser m.v. -
er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

(3) Installasjon av varmepumper er ikke tillatt i borettslaget.

(4) Innglassing av balkonger er ikke tillatt i borettslaget.

(5) Regler for platting, gjerder, bod, drivhus, lysgrav mv. reguleres av «byggeskikk for @stre Lindeberg
borettslag» (tillegg til vedtektene).
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Oppussing eller ombygging av vatrom er ikke tillatt uten
styrets forutgdende samtykke. Oppussing skal minimum utfgres ihht. den til en hver tid gjeldende
norm og praksis for vatrom.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende, fjerning av sng, stenge og vedlikeholde utvendige
vannkraner. Andelseier plikter a renholde og smgre treverk og rekkverk pa veranda/balkong og
platting. Arlig vedlikehold av verandaer er andelseiers ansvar.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige
stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uvzer.

(7) Det er andelseiers plikt & utfgre enklere vedlikehold av gjerder ved behov, slik som vasking og
maling tilknyttet den enkelte andel.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(9) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen,
selv om det skulle veert utfgrt av den forrige eller tidligere andelseiere.

(10) Andelseier plikter selv a klippe hekker og grgntomrader for gvrig tilknyttet den enkelte andel.
Dette gjelder ogsa beplantning i balkongkasser. Det er ikke tillatt med innglassing i borettslaget.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk pa vaskerom og bad og rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter stgrre vedlikehold av gjerder slik utskifting av bord,
oppretting av stolper o.l.

(5) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter beskjeering og klipping samt beplantning av borettslagets
fellesomrader.

(6) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
(1) Ferer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers
bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
misligholder sine plikter, jfr. borettslagslovens

§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jfr. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen av

borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte
bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om overlating av bruk
betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre

felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet
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For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(3) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. (Styreleder ma ogsa kunne gjenvelges).

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(4) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammegtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksf@rt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.



(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller
utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.
ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av valgkomite

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
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9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til 8 mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle
leiere har rett til & veere til stede og til 3 uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én andel har
likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme. Andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

9-9 Valgkomite

Valgkomiteens medlemmer velges av generalforsamlingen for ett ar. Medlemmer i styret kan ikke
samtidig inneha verv i valgkomiteen. Valgkomiteens medlemmer kan heller ikke innstilles til
styreverv. Dersom et medlem i valgkomiteen gnsker 3 stille til styreverv, ma vedkommende trekke
seg fra videre arbeid i valgkomiteen for a sikre en mest mulig ngytral/upartisk innstilling.
Valgkomiteens arbeid reguleres av «instruks for valgkomite».

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.



11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jfr. borettslagslovens §
7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr. 39, jfr.

lov om boligbyggelag av samme dato.
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Tillegg til vedtektene — instruks for valgkomite

1. Borettslaget skal ha en valgkomité bestdende av minst tre medlemmer. Valgkomitéen bgr sa langt
mulig utgjgre et representativt utvalg av borettslagets beboere. Medlemmer av styret kan ikke velges
inn i valgkomitéen.

2. Valgkomitéen skal velges av generalforsamlingen.

3. Valgkomitéen konstituerer seg selv og utnevner selv sin leder etter arsmgtets avslutning. Valget av
leder meddeles borettslagets styre.

4. Valgkomitéens medlemmer velges for ett ar. Medlemmene kan gjenvelges. | den gra det er mulig
er det gnskelig med en viss kontinuitet, og derfor kan valgkomitéen innstille seg selv til gjenvalg.

5. Ved frafall i valgperioden, finner valgkomitéen selv nytt medlem. Dette rapporteres til styret.

6. Styret i borettslaget plikter a sgrge for at valgkomitéen sitt arbeid blir igangsatt i god tid fgr det
avholdes generalforsamling der det skal foretas valg til tillitsverv.

7. Valgkomitéens leder sgrger for innkalling til valgkomitéens mgter.

8. Valgkomitéens oppgave er & fremme forslag pa kandidater til de tillitsverv i @stre Lindeberg
borettslag som er pa valg, bade i styret og valgkomitéen. Alle medlemmer av sittende styre skal
forespgrres om de gnsker & stille til gjenvalg. Dersom valgkomitéen velger ikke a innstille en person
som selv gnsker a fortsette i sitt verv, skal vedkommende varsles om dette.

9. Valgkomitéen skal forvisse seg om at de kandidater som det er fremmet forslag p3, er valgbare og
at de forespgrres om de er villig til 3 pata seg tillitsverv. Valgkomitéen skal ta rimelig hensyn til
fordeling mellom kjgnnene.

10. Kommer det frem opplysninger av betydning om en eller flere av de foreslatte kandidater etter at
innstillingen er gitt, skal valgkomitéens leder innkalle valgkomitémedlemmene til mgte for eventuell
endring i innstillingen.

11. Det skal fgres protokoll fra valgkomitéens mgter som underskrives av de fremmgtte.

12. Valgkomitéens innstilling bgr vaere styret i hende 4 uker fgr ordinzer generalforsamling, evt. etter
avtale med styret. Dette for at innstillingen og forslaget skal komme med i innkallingen til
generalforsamlingen.

13. Valgkomitéen redegjgr for sin innstilling pa generalforsamlingen.

14. Generalforsamlingens kan fremsett forslag til andre kandidater i tillegg til de som er innstilt av
valgkomitéen.

15. Generalforsamlingens valgte mgteleder styrer den pafglgende debatt og leder gjennomfgringen
av selve valget.

16. Endringer i denne instruks ma fremmes for og godkjennes av generalforsamlingen.



Tillegg til vedtektene — regler for byggeskikk for @stre Lindeberg borettslag

Borettslaget har et sett med regler for byggeskikk som bestemmes av generalforsamlingen og
forvaltes av styret. Dette er viktig for at helhetsuttrykket beholdes i borettslaget. Vi bor tett pa
hverandre, og det er borettslaget som eier boligmassen og tomten. Som beboer kan man derfor ikke
gjore som man vil. Her finner du de viktigste punktene rundt gjeldende regler for byggeskikk i @stre
Lindeberg borettslag.

Plattinger og terrasser (herunder steinlegging/heller/grus/treverk/annet fast dekke)
Betegnelsen platting benyttes om terrasser som ikke pa noe punkt er hgyere enn 0,5 meter over
planert terreng. Dersom konstruksjonen er hgyere enn 0,5 meter over planert terreng, benyttes
betegnelsen terrasse. Borettslaget har fglgende, generelle krav til plattinger og terrasser:

. Den skal veere i ett plan
. Den skal ikke forankres i bygningskroppen
. Den skal i som hovedregel ikke trekkes lengre ut enn 3 meter ut fra bygningskroppen, ikke

veere bredere enn leilighetens bredde (For rekkehus ca 4,5 m), og ikke hgyere enn 0,5 meter over
planert terreng.

Plattinger og terrasser som avviker fra disse kravene, er sgknadspliktig til styret. Sgknaden ma
inneholde malsatte tegninger, beskrivelse av prosjektet og nabovarsel. Dette gjelder bygging av ny
eller utviding av eksisterende platting foran og/eller bak rekkehus, samt i leiligheter i
underetasjene/bakkeplan i blokkene. Sgknader blir individuelt behandlet fra gang til gang. Det er
helhetsinntrykket av tenkt ferdig resultat som avgjgr om sgknaden blir innvilget, samt plassering i
forhold til nabogrense. Sgknaden ma veere godkjent f@r arbeidet kan starte.

Beboer er selv gkonomisk ansvarlig for delen av terrasse/platting som er stgrre enn tidligere nevnt.
Dersom det for eksempel blir ngdvendig a rive deler av en platting for & drenere eller lignende, er
ikke borettslaget erstatningspliktig for delen av plattingen som er stgrre enn dette.

Beboer er selv ansvarlig for vedlikehold av platting/terrasse.

Levegger, gierder og rekkverk
Oppsetting av rekkverk/gjerde, og endring pa eksisterende, er spknadspliktig til styret og det skal
gjgres i samrad med pavirkede naboer. Sgknaden ma vaere godkjent fgr arbeidet kan starte.

Levegger

De skra leveggene mellom rekkehusene, og underetasjene i blokkene, er arkitektonisk utformet og
byggemeldt, med hensyn til vind og solforhold, og skal beholdes slik de er. Det er ikke tillatt a fjerne,
eller 3 endre pa disse.

Forlengelse av levegger/gjerde
Forlengelse av levegg, og endring pa eksisterende forlengelse, er sgknadspliktig til styret og det skal
gjgres i samrad med pavirkede naboer.
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Dersom man gnsker 3 sette opp et gjerde som en forlengelse av leveggen, som et skille mellom egen
og nabos hage, har borettslaget fglgende, generelle krav:

J Det skal det ha liggende breie planker (12 cm), og legges annenhver gang med ca. én
plankebreddes mellomrom pa den ene og andre siden av veggen, slik at gjerdet ikke blir en helt tett
vegg.

. Det skal ha liggende toppbord og staende endebord. Helt tette gjerder er ikke tillatt, da de
kan pavirke sol- og lysforhold til naboer, og gi vindvirvler pa baksiden.

. Det skal ikke vaere hgyere enn leveggens laveste punkt (ca 1,5 m), men det kan veere lavere.
. Det skal males i husets farge og med samme type maling. (maling kan fas av vaktmester)

. Det skal forankres slik at det ikke siger eller blir skjevt. Beboer er selv ansvarlig for
vedlikehold av gjerdet.

. Det skal vaere en apning i enden av hagen av en stgrrelse som gjgr det mulig for

brannmannskap og andre med behov skal kunne ta seg gjennom hagene (der plassering av rekkehus
gjor dette ngdvendig)

Lave gjerder/stakittgjerder

De lave stakittgjerdene rundt rekkehusene og blokkene fglger borettslagets standard, og det er ikke
tillatt a skifte ut eller flytte pa disse. Vask og maling av gjerdene er en del av beboers
vedlikeholdsplikt.

Rekkverk

Enkelte velger a lage rekkverk pa platting/terrasse. Dersom terrassen ligger mer enn en halv meter
over bakkeniv3, er det krav om rekkverk. Rekkverket ma bygges solid slik at det ikke gir etter for
belastning, og det skal vaere minst 90 cm og maks 100 cm hgyt. For at rekkverket skal veere
barnesikkert, skal det ikke ha stgrre apninger enn 10 cm. Rekkverk knyttet til plattinger skal alltid
veere staende, slik som rekkverket pa balkongene til rekkehusene er. Det staende rekkverket skal
vaere utfgrt med breie planker og ikke av typen med tynne spiler. Rekkverket skal veere i treverk og
enten veere av samme materiale som plattingen, eller males i husets farge.

Lysgrav/kjellervindu

Innsetting av kjellervindu og/eller lysgrav er sgknadspliktig til styret. Sgknaden skal inneholde en
skisse som viser plassering og mal. Sgknaden ma vaere godkjent fgr arbeidet kan starte. Krav til
dokumentasjon ved sgknad om nytt vindu og/eller lysgrav:

o Fasadetegning med plassering av kjellervindu samt mal.
. Plassering av lysgrav pa situasjonskart eller lignende

Beboer har vedlikeholdsplikt for lysgraver.

Bruksendring
Dersom man skal endre opprinnelig bruk av et rom, for eksempel gjgre om en bod til soverom, er

dette sgknadspliktig til styret. Seknaden skal inneholde beskrivelse av tiltaket og malsatte tegninger.
Etter godkjenning er mottatt fra styret, er beboer selv ansvarlig for a sgke om bruksendring til Oslo
kommune.



Solskjerming
Det er kun markiser som er tillatt som solskjerming pa terrasser og balkonger. Fgringer for markiser

er beskrevet pa Vibbo under tema «markiser». Gardiner, rullgardiner i diverse materialer og
plexiglass er ikke tillatt.

Innglassing av balkonger
Det er ikke tillatt med innglassing av balkonger, hverken i rekkehus eller blokk.

Varmepumper
Det er ikke tillatt med varmepumper i borettslaget, hverken i rekkehus eller blokk.

Bod/Redskapsbod

Oppsetting av redskapsbod, dukkehus o.l., er sgknadspliktig til styret med malsatte tegninger og
nabovarsel. Det er helhetsinntrykket og stgrrelsen pa bygget/tilbygget som avgjgr om sgknaden
innvilges. Krav til bod:

. Inntil 6 m2 uten grunnmur/stgpt sale e.l.
o Maksimal hgyde 2,2 m

. Males i samme farge som huset

Drivhus

Oppsetting av drivhus, er sgknadspliktig til styret med malsatte tegninger. Sgknaden ma vaere
godkjent fgr arbeidene kan starte. Krav til drivhus:

. Maksimalt areal pa 6,2 kvadratmeter og maksimum hgyde pa 2,4 meter
o Skal plasseres pa eiendom som den enkelte bolig disponerer
o Dersom drivhuset potensielt kan vzere til sjenanse for en nabo ved at den blotter for utsikten

eller kaster skygge pa omradet til en nabobolig, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra den aktuelle
nabo.

. Skal hovedsakelig besta av glass eller gjennomsiktig plast (polykarbonat) med
aluminiumsprofiler eller treprofiler.

. Konstruksjonen skal veere frittstaende for & unnga inngripen og/eller
skade/slitasje/vedlikeholds-hindring i tilknytning til fasade, minimum 1 meter fra boligmassen.

. Drivhuset skal enkelt kunne demonteres ved behov eller ved palegg av styret.

o Det skal ikke benyttes til oppbevaring av Igsgre, annet enn redskaper benyttet til dyrkingen.
o Drivhuset skal til enhver tid holdes rent og ikke tillates forfall.

. Andelseier er selv ansvarlig for a fglge til enhver tid gjeldende lovverk.

Alle kostnader tilknyttet drivhuset dekkes i sin helhet av andelseier selv. All risiko og
vedlikeholdsansvar tilfaller andelseier, herunder kostnader ved evt. skader forarsaket av ordinaer
drift - som for eksempel skade ved sng-fresing av grus-holdig sng. Det er ikke tillatt med automatisk
vanningsanlegg eller strgmtilfgrsel i drivhuset.

Dersom angitte fgringer ikke tas til fglge, skal konstruksjonen fjernes i sin helhet.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Jerikoveien 55 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1067 OSLO Saksbehandler: Iris Therese Asak

Telefon: 97598015

Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



