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Velkommen
inn

N4 kan du sikre deg denne lekre, klassiske perlen av en leilighet i

Sverdrups gate 23!

Leiligheten skiller seg ut med sin herlige kombinasjon av klassisk og
moderne. Her mgter du forrige &rhundres romslighet og vakre
utsmykning, pent kombinert med en moderne og stilren innredning.
Planlgsningen er godt tilpasset et sosialt liv, med et stort og dpent
oppholdsrom. Kjgkkenet er meget pakostet og inviterer til flere kokker

og matglade gjester!

Leilighetens mange vindusflater i begge ender sgrger for rikelig med
naturlig lys gjennom hele dagen. Soverommene ligger adskilt fra de
sosiale sonene, mot stille bakgard. Badet er av den romslige sorten,
med flislagte overflater i en tidsngytral utfgrelse.

Her har du ogsé godt med oppbevaringsplass i innvendig bod samt
kjellerbod pé ca. 10 m2 og bod i trappoppgang.
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SOVEROM

3 840

4700

4660

SOVEROM

2780
BALKONG

KJBKKEN

Tegningen er en skisse. Avvik fra oppsatte mal kan forekomme. a kt Iv
Utfort av Pal A.Ronning. Takstmann Norsk Takst, Tif 995 11 869 L4

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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INTERVJU MED SELGER

Det er ikke sa lett 3 vite hvordan det er a bo et sted, kun ved 3 se pa leiligheten. Det forteller
tross alt ingenting om naboene, styret eller omradet. Derfor har vi latt selgerne fortelle med
egne ord hva de har satt pris p3, slik at du fgler deg litt tryggere pa at dette kan bli ditt neste

Nar kjgpte dere eiendommen?
Jeg overtok 1. april 2016.

Hva var avgjgrende for valget ditt?

Jeg forelsket meg i alle de gamle detaljene som var
bevart, slik som romfglelsen og takhgyden, tregulvet,
rosettene og stukkaturen. Det gir en unik sjarm til
leiligheten. Og plasseringen selvfglgelig, midt i smgrgye
blant mange parker og et yrende byliv. Og korte
avstander til kollektiv som gjgr det raskt a komme seg til
andre steder i byen.

Hvorfor skal du flytte?

Vi flytter til Nordstrand, tilbake dit Henrik er oppvokst, og
naermere familie og barneskolen vi gnsker var datter skal
ga pa.

Hva har du likt spesielt godt med boligen og kommer til
a savne mest?

Vi er sveert forngyde med endringene vi har gjort i
leiligheten, hvor vi har sgkt a bevare sjelen samtidig som
vi har fatt en mye bedre planlgsning. Alt er gjort med
stor respekt for de opprinnelige detaljene.

Kjpkkenet knytter hele leiligheten sammen og lar lyset
flyte gjennom. | tillegg til den fantastiske takhgyden.

Hvordan er naboene? Vi har et veldig fint naboskap i
borettslaget. Flere som har bodd her lenge, som gjgr at
vi har fulgt hverandre over tid. Vi er alle med pa
dugnader og hjelper hverandre hvis det er noe.

Hvordan er styret?

Vi har et velfungerende borettslag. Det er god rullering
pa styrevervene, og med god hjelp fra forretningsfgrer,
er styrearbeidet ryddig og strukturert.

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?

Masse lys kommer inn gjennom de store vindusflatene.
Vi har satt inn glassdgrer for a utnytte lyset som kommer
inn fra balkongdgrene bort til kjpkkenet.

Sgrvendt balkong er gull, og vi benytter den flittig fra
tidlig var til sen hgst. Deilig & spise frokost eller nyte sene
kvelder pa balkongen. Ballkongen oppleves som en
forlengelse av leiligheten.

Borettslaget har skapt en deilig oase i fellesarealet nede,
som fgles svalt pa varme sommerdager.

Hva har stremforbruk ditt vaert sommer og vinter?

Vi har hatt et stabilt strgmforbruk pa rundt 6200 kwt i
aret mens vi har bodd her. Vi benytter vedovnen om
vinteren som varmer opp hele leiligheten, og skaper god
stemning.

Hva har du likt best med omradet?

Vi elsker omradet, bade sentralt, urbant og naturnaert.
Botanisk hage, Sofienbergparken, Akerselva og
Tpyenparken rett utenfor dgra. Det yrende cafélivet og
nzerhet til alle type butikker og restauranter skaper gode
plasser og fin atmosfzre.

Helt perfekt for de med barn, eller de som liker a kose
seg uten a matte reise sa langt.

Soverommene er vendt mot rolig bakgard som er utrolig
stille. Det er rart & ligge sa sentralt og samtidig fa sa mye
ro.

Har du noen favoritt-restauranter eller kafeer i
omradet?

Mange! Vi er ekstra glade i de unike restaurantene som
vi finner i kort avstand fra leiligheten. Vi er stamgjester
hos Szechuan Chengdu hvor man finner tradisjonell
kinesis mat. Litt lengre ned i Trodheimsveien finner du
The Little Pickle, som er relativt ny, men allerede har fatt
masse oppmerksomhet.

Mange litt gjemte kafeer og restauranter pa veien fra oss
til Markveien, for eksempel Apostrophe, Kuro og Vespa
og Humla. Ellers er det mange gode steder pa
Grinerlgkka.

Vi har alt vi trenger i gdavstand!

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Sosialt, stilig og romslig.

29



ET HYGGELIG
NABOLAG



Sverdrups gate23 31




32 Sverdrups gate 23




Sverdrups gate 23 33



34

Om eiendommen

Areal

BRA - i: 93 m?
BRA-e: 10 m?
BRA totalt: 103 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 10 m?

3. etasje
BRA-i: 93 m2

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
4 m?

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og inneholder: Entré, bad/ wc, apent kjpkken, stue,
gang, 2 soverom hvorav ett med utgang balkong og baktrapp. Innvendig bod. Utover
leilighetens interne areal disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca.10,4 m2 og en bod
med adkomst fra felles trappeoppgang som deles med nabo (ikke arealberegnet).

Innvendig mgtes du av en luftig atmosfeere og moderne preg. Takhgyden pa over tre
meter og de store vinduene pa begge sider, sgrger for rikelig med naturlig lys gjennom
hele dagen og en herlig romfglelse. Leiligheten holder en gjennomgéaende god
standard hvor du kan flytte rett inn og bo godt fra fgrste stund. Her kombineres
moderne inneredning og overflater med klassisk sjarm i vakre, originale detaljer som
rosett og stukkatur. | senere tid har det blitt gjennomfgrt flere oppgraderinger bade i
bygarden og i leiligheten.

Entre:

Boligen har en romslig og lys entre som gir et godt fgrsteinntrykk. Nye handlagde
sementfliser fra Ulvfen med varmekabler i 2020. God plass til sko, og knagger til
yttertgy etc. Et stort garderobeskap med skuffer gjor det enkelt & holde det ryddig med
mye oppbevaringsplass. Flott og spesialtilpasset toflgyet tredgr fra Kloppen med
glassfelt som slipper gjennom lys og gir deilig gjennomtrekk fra balkongen nar det star
apent til resten av leiligheten.
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Kjgkken

Fra entreen kommer man inn til kjpkkenet som virkelig er hjertet av leiligheten.
Innredningen er fra kvalitetsleverandgren Bulthaup, tegnet av interigrarkitekt og
skreddersydd spesielt for leiligheten. Dette er en tysk kjgkkenleverandgr, kjent for sitt
tidlgse design og sveert lang levetid. En stor kjgkkengy gjgr dette rommet til et deilig,
sosialt allrom, der familie og venner samles rundt matlagingen.

Benkeplaten pa gya er i terrazzo, i samme utfgrelse som den spesiallagde hyllen bak
vasken.

Nedfelt platetopp med integrert ventilasjon fra Gaggenau. Kullfilteret er byttet ut med
selvrensende plasma filter som effektivt fjerner lukt og matos. Fungerer ogsa som
luftrenser og inneklimaet forbedres for svevestgv og pollen. Platetoppen kan ha fire
soner eller to store til for eksempel ekstra store panner og gryter. Stekeovn fra
Gaggenau med ekstra tilbehgr som f.eks. pizzasten med egen stikk for varmeelement,
fisl og metallrist/sil over vask gjer det enkelt & skylle ravarene.

Integrert vinskap fra Liebherr og oppvaskmaskin som er sveert stillegdende. Integrert
kjgleskap som hgyskap. Skuffer med push apner i solid metall, et slitesterkt materiale
som sgrger for ekstra lang levetid.

Dette er et kjpkken som oser av kvalitet med praktiske Igsninger som samtidig inviterer
til flere kokker og matglade gjester!

Balkong:

Boligen har en fantastisk balkong vendt mot syd, med ypperlige solforhold fra tidlig til
sent. En sapas solrik, usjenert balkong mot rolige omgivelser midt i byen er ikke alle
forunt.

Stue:

Stuen er i delvis apning mot kjskken, noe som gir en luftig og sosial atmosfaere. Her er
det god plass til bade sofa- og TV-krok i tillegg til spisebord.

Vedovnen fra Jgtul er fint plassert i hjgrnet. Ovnen er rentbrennende og sgrger for
knitrende hygge og godt med varme nar gradestokken kryper nedover.

Innebygget bokhylle i nisje gir plass til bgker og pyntegjenstander. Gamle og orginale
tredgrer er bevart. Majestetisk takhgyde med flott utsmykning i originale rosetter og
stukkatur gir rommet en spesiell karakter.

Soverom:

Boligen har to gode soverom, beliggende i hver sin ende av leiligheten.
Hovedsoverom med god plass til stor seng og rikelig med garderobeplass.

Det minste soverommet har utgang til balkong. Rommet er i dag innredet som
barnerom, men har tidligere ogsa blitt benyttet som bade gjesterom og en ekstra
spisestue med langbord - perfekt for 17.mai frokoster, og enda hygligere pa vinteren
med masse stearinlys.
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Begge soverom vender mot stille, indre gardsrom.

Bad:

Badet er lyst og tidlgst med et stort vindu som bidrar med masse herlig dagslys. Tak
og vinduskarm er nylig malt i en nydelig beige tone som star fint til de hvite, klassiske
flisene. Badet er innredet med et romslig dusjhjgrne med glassdgrer (nye i 2025),
regnfalldusj, servantinnredning med gode oppbevairngsmuligheter samt et stort rundt
speil pa vegg. Ytterligereppbevairngsplass i vegghengt skap, samt opplegg og plass til
vaskemaskin.

Bod:
Boligen har en meget praktisk innvendig bod. | tillegg disponerer leiligheten bod i
trappegang og i kjeller.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
370.5 m2

Beliggenhet

Bo godt pa Lokka

Leiligheten har en supersentral beliggenhet like ved Sofienbergparken pa Griinerlgkka,
og med gangavstand til Teyen, Grgnland, Carl Berner, sentrum m.m. Dette er et sveert
sentralt og populzert boligomrade i selve hjertet av Oslo og med alle ngdvendigheter
rett utenfor dgren. Her har du naerhet til alt av kulturelle begivenheter, parker, hyggelige
restauranter og utesteder.

Griinerlgkka er en av de mest populaere og attraktive bydelene i Oslo og omradet er
mest kjent for sitt pulserende uteliv, hyggelige gate caféer, markeder og sma
nisjeforretninger.

Flere matforretninger finnes rett i naerheten, som Rema 1000, Kiwi og flere
sgndagsdpne kolonialer.

| gangavstand finner du dessuten flere av omradets mest populaere spisesteder som
The Little Pickle, italiensk pa Trattoria Popolare, himmelsk pizza pa Villa Paradiso,
spicy meksikansk pa Tijuana, trendy tapas pa Delicatessen, eller hva med en
gourmetburger pa Meat ST, Illegal eller Munchies.

Populaere utesteder er blant annet Aku Aku Tiki Bar, Ryes, Parkteateret, Griinerlgkka
Brygghus og Schouskjelleren Mikrobryggeri.

Det finnes flere parker og rekreasjonsomrader i naerheten som Sofienbergparken,
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Botanisk hage, Birkelunden, Olaf Ryes plass, Kubaparken og Griinerhagen. Her kan
man gjgre alt fra & ga pa loppemarked, besgke Bondens marked, ha piknik, leke, ake,
sole seg eller bare slappe av.

Toyen ligger ogsa et steinkast unna leiligheten og har virkelig fatt et Igft de siste arene
med nye, trendy steder som Postkontoret og Nord. Tgyenbadet med olympisk- og
utebasseng ligger ogsa her. | Tgyenparken arrangeres @yafestivalen hvor norske og
store, internasjonale artister inntar scenen. Naturhistorisk museum ligger ogsa rett ved
leiligheten.

For de tur- og treningsglade finnes fantastiske turstier langs Akerselva ned mot byen
eller opp mot Maridalsvannet. Flere treningssentre finnes ogsa i naerheten. Det er kort
vei til sentrum og Bjgrvika hvor man kan besgke Operaen eller ta en tur til den flotte
badeplassen pa Sgrenga.

Godt tilbud av offentlig transport med bade trikker (nr. 17, 11, 12 og 13) og busser (nr.
30 og 31 samt 380 og 390) i naerheten. Flere av bussene gar hele natten.

Leiligheten ligger dessuten med gangavstand til sentrum, og det er lett & ta seg til
sentralbanestasjonen med bade t-bane, flytog- og gvrige bussforbindelser. Kort vei til
t-bane pa Teyen, Carl Berner og Grgnland.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 ar) 0.2 km
Sofienbergparken barnehage (1-5 &r) 0.3 km
Rodelgkka barnehage (1-5 &r) 0.4 km

Skoler:

Lakkegata skole (1-7 kl.) 0.5 km

Vahl skole (1-7 kl.) 0.7 km

Griinerlgkka skole (1-7 kl.) 0.8 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 0.2 km

Frydenberg skole (8-10 kl.) 1.8 km

Hersleb videregaende skole, 7 min gaavstand
Elvebakken videregaende skole, 14 min gaavstand
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Skolekrets
Sverdrups gate 23 sogner til Lakkegata skole. Elever gar videre til Sofienberg skole.

Offentlig kommunikasjon

Naermeste holdeplass for:

Trikk fra Lakkegata skole (Linje 17) 0.1 km

Buss fra Sars' gate (Linje 31, 31E, 380, 390, 390E) 0.2 km
T-bane fra Tgyen (Linje 1,2, 3,4, 5) 1 km

Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 1 km

1.7 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygarden er oppfart med naturstein grunnmur og stgpte kjellergulv. Beerekonstruksjon
av teglstein med pusset og malt fasade mot gate og bakgard, samt slemmet og malt
teglstein pa en dpen gavlvegg. Etasjeskillere av trebjelkelag med isolasjon av
stubbloftsleire.

Saltakkonstruksjon i tre tekket med antatt takstein. Taket ble ikke besiktiget pa
befaringsdag.

Utvendige fasader fremstar som godt vedlikeholdte byggear tatt i betraktning.
Fasade mot gate og bakgard er rehabilitert i 2020 og gavlvegg i 2021.

Garden har vaert utsatt for setninger i grunnen, dette gir seg utslag i bl.a skjevheter i
gulv.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja.

Beskrivelse: Manglende fall fra vaskemaskin inn mot sluket i dusjen. Har ikke opplevd
problemer nar man dusjer med lukkede dusjdgrer.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Elektriker har satt inn speil med lys, skap med lys, lys i tak og vifte. Vi selv
har skiftet dusjdgrer, dusjsett og klosett.

Arbeid utfgrt av: Vital elektro.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
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Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Da vi flyttet kjpkkenet i 2020, ble det lagt inn nye rgr, stoppekran,
avlgpspumpe og waterguard. Ny avlgpspumpe fra Grundfos etter leverandgrfeil juli
2023.

Arbeid utfgrt av: Ingenigr Knut Larsen AS.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja.

Beskrivelse: Problemer med fuktig luft i kjeller. Ikke s& mye i boden som andelen var
har fatt utdelt i kjelleren, men andre har opplevd at ting de har oppbevart i boden har
blitt gdelagte. Det er anbefalt & ikke oppbevare organisk materiale i bodene nede, slik
som trevirke.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja.
Beskrivelse: Fukt i grunnmur/kjeller. Grunnmur star rett over grunnstein.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Pipene i borettslaget ble utbedret i august- september 2021 av Oslo
Murmesterbedrift. Ikke noe problem etter det.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja.

Beskrivelse: Det er en gammel bygard fra 1897, det er noe skjevhet i gulv og vegger.
Men ikke noe som vi har opplevd som problematisk.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Det har tidligere blitt observert rotter i kjeller og trappeoppgang.
Borettslaget har avtale med et skadedyrfirma, det er satt inn sensorer og vi har rutiner
med & holde portdgrer stengt. Nye lukkede sgppeldunker sommeren 2023. Ingen
problem den dag i dag.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Vital elektro ved Thomas Dynna har hatt ansvar for all elektrisk arbeid
som har blitt gjennomfert i leiligheten. Hgsten 2020 ble kjgkkenet flyttet ellers har det
veert arbeid med ny elektrisk plan og kurser for leiligheten, varmkabler i gang ved
inngangsparti og diverse smajobb som lamper, stgmuttak ol.
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Arbeid utfgrt av: Vital elektro.

11.1. Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Beskrivelse: Elotec kontrollerer det elektriske anlegget i borettslaget arlig og Norsk
brannvern sjekker brannvern, rgykvarslere osv.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse:

2014

- Nytt tak i forbindelse med bygging av leiligheter pa loftet. (Informasjon fra utbygger,
dette skjedde for borettslaget ble opprettet.)

2015

- Balkong bygget av Balkongteam, fellesarealet oppusset. (Informasjon fra utbygger,
dette skjedde for borettslaget ble opprettet.)

2017

- Nye EL-malere (Hafslund)

2019

- OPAK - rapport m/vedlikeholdsplan. Borettslaget utbedret alt det meste av smating
fra rapporten.

2020

- Videokontroll av piper (Feiemester Alf Pettersen) /pipekontroll Oslo kommune

- Fasaderehabilitering forside og bakside (Pussmester AS)

- Radonbrgnn installert av Radonkjeden

- Ny sylinder i utgangsdgr/port og systemngkler til alle beboere

2021

- Fasaderehabilitering av gavlvegg ( Pussmester)

- Piperehabilitering (Oslo Murermesterbedrift)

- Borettslaget ble valgt ut til & veere med pa et gatekunstprosjekt i regi av Street Art
Oslo og blant annet Kulturradet, og fikk et nydelig veggmaleri pa gaviveggen av
kunstneren AFK

2022

- Innkjgp av brannvarslere og godkjent slukkeutstyr til alle andeler (Borettslaget)
2024

- Brannsikring av kjeller (Oslo Brannsikring)

Arbeid utfgrt av: Se under.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
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deler av boligen?

Ja.

Beskrivelse: Vi fjernet gammelt kjgkken i rom med balkong, og bygd nytt kjgkken hvor
den star i dag. Apnet mellom stuene og har bygd oppbevaringsrom/bod der gangen
gikk tidligere.

21. Er det foretatt radonmaling?

Ja.

Beskrivelse: Det er foretatt flere malinger og det er satt ut diverse tiltak som
radonbrgnn og vifte. Malingene ble tatt i kjeller, 1. etasje og 2.

21.1. Radonmaling.
Ar: 2020.
Verdi: 190 Bg/m3.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Ja.

Beskrivelse: Borettslaget fikk utarbeidet en byggteknisk rapport fra OPAK i 2019 med
vedlikeholdsplan. Denne har blitt brukt til & prioritere arbeidet i borettslaget.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja.

Beskrivelse: | himling i kjskkenhjgrnet mot pipe har tapet/duk Igsnet noe. Sakkyndig
har sagt at dette er vanlig, og at det ikke er ngdvendig & utbedre sdnn som det er na.
Sommeren 2016 flyttet naboen under en baerevegg. Dette var godkjent av Plan og bygg
og ble gjort av fagfolk. Likevel fgrte dette til at samme vegg i var leilighet fikk mindre
skader i tilsvarende vegg over. (Gipsplater fikk sprekker). Det ble utbedret pa beboerne
under sitt ansvar, og ansvarlig ingenigr, Gro Solberg, kontrollerte og konstaterte at
ingen skader eller mangler pa baerende konstruksjon som var satt opp.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Det har tidligere blitt observert rotter i kjeller og trappeoppgang.
Borettslaget har avtale med et skadedyrfirma, det er satt inn sensorer og vi har rutiner
med & holde portderer stengt. Nye lukkede sgppeldunker i 2023.

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer og dgrer.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at vinduer fra 1991 har nadd godt over halvparten av
forventet funksjonstid og det vil veere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre
behov for vedlikehold i tiden som kommer. | tillegg er enkelte vindusrammer utvendig
preget av aldring, malingavflassing og noe oppsprekking i trevirke.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av vinduer fra 1991 bgr paregnes i naer fremtid.

- Elektrisk.

Oppsummering

Elektrisk oppvarming i leiligheten.
Dels skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringer sitter i
hovedtavle i kjeller - fellesareal.

Det elektriske anlegget i sikringsskapet er montert nytt i 2020, i henhold til eier.
Elektrisk anlegg i kjgkken er montert nytt i 2020 og i vesentlig grad fra ca 2004 bad.
Varmekabler i bad fra 2004 og i entre fra 2020.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det ble fremvist Samsvarserkleaering for elektrisk arbeid utfgrt i leiligheten «<Pabegynt
installasjon 14.09.2020, ferdigstilt installasjon ikke datert» dokument datert
05.03.2025, nevnt i arbeidsbeskrivelsen er nytt anlegg i kjskken, nye jordfeilautomater i
sikringsskap, varmekabler i entre, elektrisk avtrekksvifte i bad og diverse nye
stikkontakter og lampepunkter i leiligheten.

TG-2 er satt med tanke pa at at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i
leiligheten de siste 5 ar og at det ikke er fremvist Samsvarserkleering for elektrisk
arbeid utfert i leiligheten, bortsett fra overnevnte, etter 1999 og at jordingskabel

Sverdrups gate 23



montert i hjelpesluk i gulv i bad ikke er koblet til jord.

Anbefalte tiltak
Med bakgrunn i overnevnte forhold bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

- Ventilasjon.

Oppsummering

Det er montert elektrisk avtrekksvifte foran avtrekksventil i himling i bad i 2020. Det ble
registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksvifte.

Det er ikke avtrekksventilasjon via ventilasjonskanal i kjgkken.

Moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i vegg i entre med innvendig klaffventil.

Det er ikke etablert tilluftsventiler gjennom yttervegger.

Det er montert luftespalter i vindusrammer mot gate.

TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.

Anbefalte tiltak
Det anbefales a etablere bedre ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.

- Vatrom.

Oppsummering av overflater

Vindu er montert i vatsone. Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover
normalt vedlikehold pa vindusramme, foringsplater og vinduslister utfgrt i malt
trevirke.

Fall/hgdeforskjell pa baderomsgulv utenfor dusjsone er stedvis i tilnaermet vater og
stedvis i motfall til hovedsluk eller hjelpesluk.

Fall mot gulvsluk i dusjsone tilfredstiller ikke krav til 1:50 fall.

Terskelhgyde i dgrapning pa baderomsside er ca 1,0 cm. Anbefalt minimumshgyde er
1,5cm.

TG-2 er satt med tanke pa darlig fall mot gulvsluk i dusjsone som ikke tilfredstiller krav
til 1:50 fall, lokalt motfall til hovedsluk/hjelpesluk utenfor dusjsone, stedvis sprekk- og
rissdannelser i fugemasse mellom veggfliser i dusjsone og slagskader i to veggfliser.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Klemring til gulvsluket og tettesjikt/membran til hovedsluk var ikke synlig for kontroll
pa grunn av stedvis overdekning.

Det ble ikke registrert avvik.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 ar.
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TG-2 er satt med tanke pa alder p& membran/tettesjikt fra ca 2004 i henhold til
levetidsbetraktning og at vannlasen i gulvsluket var vanskelig/ikke mulig a fa plassert
riktig ned i gulvsluket for & oppna tetthet mellom vannlas og gulvsuk for & unnga lukt
fra felles avligpsopplegg. Eier opplyser at spillvannslukt fra felles avigpsopplegg aldri
har vaert noe problem i deres eier periode.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Rehabilitering av badet med skifte av tettesjikt og gulvsluk anbefales i naer fremtid.

Oppsummering av fukt

Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstetende vegg til dusjsone pa grunn av manglende
tilgjengelighet og at tilstgtende vegg mellom dusjbatteri og ett soverom (lite) er pafgrt
gipsplater utenpa teglvegg.

Det ble sgkt etter fukt i vegger i bad, sgket indikerte fukt i vegger i dusjsone og i nedre
del av yttervegg lokalt utenfor dusjvegg.

TG-2 er satt med tanke pa resultatet av fuktsgket i vegger i dusjsone.

Anbefalte tiltak fukt
Det anbefales @ montere dusjkabinett med avlgp til gulvsluk.

- @vrig: Gulv.

Oppsummering

Tregulv fra opprinnelsen er stedvis preget av stgrre glipper mellom trebord i
lengderetning og stedvis noe knirk i tregulv.

TG-2 er satt med tanke pa stedvis sprekkdannelser i fugemasse og manglende
fugemasse mellom gulvfliser i entré, samt registrert bompuss under en gulvflis i entré.

- @vrig: Tak.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa lokal mindre skade pa himling i dpent kjgkken hvor
underliggende duk har Igsnet fra underlag samt mindre skade i overliggende plate/
rabitzpuss, ukjent arsak.

Forgvrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Forhold som har fatt TG3:

- Etasjeskille og gulv pa grunn.

Oppsummering

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv ble det i:
Ett soverom (stort), malt ca 4,0 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.
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Stue, malt ca 2,2 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.
Apent kjgkken, malt ca 2,2 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.
Ett soverom, malt ca 1,9 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

TG-3 er satt med tanke oppgitte skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv i ett soverom
(stort), kjskken og stue.
TG-2 er satt med tanke oppgitte skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv i ett soverom (lite).

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen
utover setningsforhold i garden eller som har behov for umiddelbare tiltak.

Underliggende prisestimat pa utbedringskostnader er gitt for TG-3 forhold.
Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkken, herunder kjgleskap, komfyr med platetopp, ovn og vinskap
medfglger.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser, samt beboerparkering i omradet - Sone
D.

Priser beboerparkering:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
6345683

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming i leiligheten, i tillegg til peisovn i stue.
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Pipelgp i kjpkken er innvendig rehabilitert i regi av borettslaget med nye innvendige
syrefaste stalrgr i ca 2021, samt at pipelgp i stue er innvendig rehabilitert med ny
glidestgp i 2021, i henhold til styret i borettslaget.

Varmekabler i bad fra 2004 og i entré fra 2020.

Info stremforbruk

Selger opplyser fglgende:

"Vi har hatt et stabilt stremforbruk pa rundt 6200 kwt i aret mens vi har bodd her. Vi
benytter vedovnen om vinteren som varmer opp hele leiligheten, som ogsa skaper god
stemning."

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 8 990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkl. i andelens felleskostnader.

Formuesverdi primaer
Kr 1886 166

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 544 665

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader 4.976,-
Renter/avdrag 2.293,-
TV/bredband GET 598,

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 867

Andel Fellesgjeld
Kr 353 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.02.2025

Kommentar fellesgjeld

Lanenummer: OB0OS01-98207879126
Restsaldo: 352.344,-
Kapitalkostnader: 2.287,-

Andel fellesformue
Kr 34 295

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Sverdrupsgate 23 Borettslag

Organisasjonsnummer
816145872

Andelsnummer
5

Om borettslaget
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Borettslaget bestar av 11 andelsleiligheter.
Fremtidige anbefalte prosjekter (iht. borettslagets arsbretning for 2024):

- Forestaende vedlikehold for kommende periode (1-3-5 ar):

* |solere/forbedre rgrene til loftet for a forhindre frostskade.

* Gjennomfgre tiltakene foreslatt i El-kontroll-rapporten fra Sofienberg Elektro AS.
* Bygge nytt sgppelskur og stgpe platting til det.

* Muligens sikre pipelgpet for vann ved hjelp av en blikkenslager.

* Undersgke betingelser/avtaler for internett, strem og forsikring ol.

Tidligere vedlikeholdshistorikk for borettslaget (iht. selgers egenerkleeringsskjema):
2014

- Nytt tak i forbindelse med bygging av leiligheter pa loftet. (Informasjon fra utbygger,
dette skjedde for borettslaget ble opprettet.)

2015

- Balkong bygget av Balkongteam, fellesarealet oppusset. (Informasjon fra utbygger,
dette skjedde for borettslaget ble opprettet.)

2017

- Nye EL-malere (Hafslund)

2019

- OPAK - rapport m/vedlikeholdsplan. Borettslaget utbedret alt det meste av smating
fra rapporten.

2020

- Videokontroll av piper (Feiemester Alf Pettersen) /pipekontroll Oslo kommune

- Fasaderehabilitering forside og bakside (Pussmester AS)

- Radonbrgnn installert av Radonkjeden

- Ny sylinder i utgangsdgr/port og systemngkler til alle beboere

2021

- Fasaderehabilitering av gavlvegg ( Pussmester)

- Piperehabilitering (Oslo Murermesterbedrift)

- Borettslaget ble valgt ut til & veere med pa et gatekunstprosjekt i regi av Street Art
Oslo og blant annet Kulturradet, og fikk et nydelig veggmaleri pa gavlveggen av
kunstneren AFK

2022

- Innkjgp av brannvarslere og godkjent slukkeutstyr til alle andeler (Borettslaget)
2024

- Brannsikring av kjeller (Oslo Brannsikring)

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: OB0OS01-98207879126
Type: A

Restsaldo: 3.417.582,-

Restlgpetid: 25 &r 6 mnd.
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Term pr. ar: 12
Type rente: Flyt
Rente: 6,14%

Forkjopsrett
Nei.

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av borettlagets arsberetning for 2024. Kan oversendes
ved forespgrsel til megler.

Styregodkjennelse
Nei.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler er innhentet og ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
§8 DYREHOLD
Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage for andre beboere.

Hunder skal holdes i band pa borettslagets fellesarealer. Det er ikke lov & benytte
fellesarealene som lufteomrade for hund for at hunden skal gjgre fra seg. Hundeeiere
skal i ethvert tilfelle plukke opp etter hunden dersom den gjgr fra seg pa borettslagets
fellesareal.

Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret hvis det beviselig
er til ulempe for gvrige brukere av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 228, bruksnummer 449 i Oslo kommune.Andelsnr. 5 i Sverdrupsgate 23
Borettslag med orgnr. 816145872
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

07.12.1895 - Dokumentnr: 900347 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA TRONDHEIMSVEIEN 38 - UTGATT

Ferdigattest/brukstillatelse

Felgende foreligger:

Sverdrups gate 23 - Oppfering av Vaningshus, datert 08.03.1895.

Ferdigattest - Sverdrups gate 23. Tiltaksart: Fasadeendring (oppfgring av balkonger).
Datert 27.10.2016.

Ferdigattest - Sverdrups gate 23. Tiltaksart: Endring/reparasjon av bygningstekniske
installasjoner (rehabilitering av 3 skorsteiner). Datert 27.09.2021.

Bygningstegninger:

Forholdet er ikke vurdert da det ikke fremkommer godkjente byggetegninger i
saksinnsyn hos kommunen.

Kjgkken er flyttet i 2020, tidligere kjgkken er ombygget til soverom, opprinnelig entré/
gang er inndelt i dagens entré, bod og gang ved oppfaring av lettvegger i 2020.

Eier opplyser at styret i borettslaget ble informert i forkant av flytting av kjgkken og
underveis i prosessen og hadde ingen innvendinger i forbindelse med bruksendringen
av leiligheten. Flytting av kjokken eller oppfgring/demontering av lettvegger er ikke
spknadspliktig hos kommunen sa lenge felles ventilasjonsanlegg, felles avigpsopplegg
eller baerende konstruksjoner blir pavirket av ombygningen.

Vei, vann og avigp
Vei: Sverdrups gate er kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Sverdrups gate 23 er regulert til bolig m. tilhgrende anlegg, reg. best. V240300.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er pa gul liste.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
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dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr bud inngis. Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgringav hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8990 000 (Prisantydning)

353 000 (Andel av fellesgjeld)

9 343 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
260 (Panteattest kjgper)
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545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

9 344 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 352 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 355 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp Kr 1 350

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
Personopplysningsloven Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste
fem drene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring,
med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/ 4 600/ 5000 i
kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Sverdrups gate 23
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Meglers vederlag Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0.90% av oppnad
totalpris for gjennomfgring av salgsoppdraget, inkl. ev. andel av fellesgjeld. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 8390,-, oppgjgrshonorar
kr 6900,- og visninger kr 2800, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 16769,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag og avtalte utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Ansvarlig megler

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23 0190 OSLO TIf: 230 80 700
Salgsoppgavedato 10.03.2025 53 S
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Sverdrups gate 23

0559 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1895

BRA: 93 m?

BRA (ny arealstandard): 103 m?
BRA-i (ny arealstandard): 93 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

KB 8

& Supertakst

P&l Rgnning

GNR: 228 BNR: 449 ANR: 5 Rgnning Eiendomstaksering AS

TG-3

paal@taksthuset.no
99511869

TG-IU

Sverdrups gate 23
0559 Oslo
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sverdrups gate 23, 0559 Oslo 2av?2l



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/27949

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Sverdrups gate 23, 0559 Oslo 3av?2l
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller p& gulv ble det i:
Ett soverom (stort), malt ca 4,0 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

Stue, malt ca 2,2 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Apent kjskken, malt ca 2,2 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 1,9 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

TG-3 er satt med tanke oppgitte skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv i ett soverom (stort), kigkken og stue.
TG-2 er satt med tanke oppgitte skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv i ett soverom (lite).

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover setningsforhold i
gérden eller som har behov for umiddelbare tiltak.

Underliggende prisestimat pa utbedringskostnader er gitt for TG-3 forhold.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000
Bygningsdeler med TG2

Vinduer og derer Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at vinduer fra 1991 har nddd godt over halvparten av forventet funksjonstid og
det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som kommer.

| tillegg er enkelte vindusrammer utvendig preget av aldring, malingavflassing og noe oppsprekking i
trevirke.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av vinduer fra 1991 ber paregnes i neer fremtid.

i Supertakst Sverdrups gate 23, 0559 Oslo 4 av 21
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Elektrisk

Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering

Elektrisk oppvarming i leiligheten.
Dels skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringer sitter i hovedtavle i kjeller -
fellesareal.

Det elektriske anlegget i sikringsskapet er montert nytt i 2020, i henhold til eier.
Elektrisk anlegg i kjskken er montert nytt i 2020 og i vesentlig grad fra ca 2004 bad.
Varmekabler i bad fra 2004 og i entre fra 2020.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f4 til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det ble fremvist Samsvarserkleering for elektrisk arbeid utfert i leiligheten «Pabegynt installasjon
14.09.2020, ferdigstilt installasjon ikke datert» dokument datert 05.03.2025, nevnt i arbeidsbeskrivelsen er
nytt anlegg i kjgkken, nye jordfeilautomater i sikringsskap, varmekabler i entre, elektrisk avtrekksvifte i bad
og diverse nye stikkontakter og lampepunkter i leiligheten.

TG-2 er satt med tanke pa at at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste
5 &r og at det ikke er fremvist Samsvarserkleering for elektrisk arbeid utfert i leiligheten, bortsett fra
overnevnte, etter 1999 og at jordingskabel montert i hjelpesluk i gulv i bad ikke er koblet til jord.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i overnevnte forhold ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Oppsummering

Det er montert elektrisk avtrekksvifte foran avtrekksventil i himling i bad i 2020. Det ble registrert
tilfredstillende sug gjennom avtrekksvifte.

Det er ikke avtrekksventilasjon via ventilasjonskanal i kjgkken.

Moderat/déarlig sug gjennom avtrekksventil i vegg i entre med innvendig klaffventil.

Det er ikke etablert tilluftsventiler gjennom yttervegger.

Det er montert luftespalter i vindusrammer mot gate.

TG-2 er satt med tanke p& mangelfull ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere bedre ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.

Sverdrups gate 23, 0559 Oslo 5av 21
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Vatrom

Qvrig: Gulv

Qvrig: Tak

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Vindu er montert i vatsone. Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold
pa vindusramme, foringsplater og vinduslister utfert i malt trevirke.

Fall/hedeforskjell p& baderomsgulv utenfor dusjsone er stedvis i tilneermet vater og stedvis i motfall til
hovedsluk eller hjelpesluk.

Fall mot gulvsluk i dusjsone tilfredstiller ikke krav til 1:50 fall.
Terskelhgyde i derdpning pa& baderomsside er ca 1,0 cm. Anbefalt minimumsheyde er 1,5 cm.

TG-2 er satt med tanke pa darlig fall mot gulvsluk i dusjsone som ikke tilfredstiller krav til 1:50 fall, lokalt
motfall til hovedsluk/hjelpesluk utenfor dusjsone, stedvis sprekk- og rissdannelser i fugemasse mellom
vegdfliser i dusjsone og slagskader i to veggfliser.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring til gulvsluket og tettesjikt/membran til hovedsluk var ikke synlig for kontroll p& grunn av stedvis
overdekning.
Det ble ikke registrert avvik.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.

TG-2 er satt med tanke pa alder p& membran/tettesjikt fra ca 2004 i henhold til levetidsbetraktning og at
vannldsen i gulvsluket var vanskelig/ikke mulig & fa plassert riktig ned i gulvsluket for & oppna tetthet
mellom vannlds og gulvsuk for & unnga lukt fra felles avliepsopplegg. Eier opplyser at spillvannslukt fra
felles avlepsopplegg aldri har vaert noe problem i deres eier periode.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rehabilitering av badet med skifte av tettesjikt og gulvsluk anbefales i naer fremtid.

Oppsummering av fukt

Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstatende vegg til dusjsone pd grunn av manglende tilgjengelighet og at
tilstetende vegg mellom dusjbatteri og ett soverom (lite) er pafert gipsplater utenpa teglvegg.

Det ble sekt etter fukt i vegger i bad, seket indikerte fukt i vegger i dusjsone og i nedre del av yttervegg
lokalt utenfor dusjvegg.

TG-2 er satt med tanke pa resultatet av fuktseket i vegger i dusjsone.

Anbefalte tiltak fukt

Det anbefales & montere dusjkabinett med avlep til gulvsluk.

Oppsummering

Tregulv fra opprinnelsen er stedvis preget av sterre glipper mellom trebord i lengderetning og stedvis noe
knirk i tregulv.

TG-2 er satt med tanke pa stedvis sprekkdannelser i fugemasse og manglende fugemasse mellom
gulvfliser i entre, samt registrert bompuss under en gulvflis i entre.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa lokal mindre skade pa himling i &pent kjgkken hvor underliggende duk har
lzsnet fra underlag samt mindre skade i overliggende plate/rabitzpuss, ukjent arsak.

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

25.2.2025 8.3.2025
Hjemmelshavere

Navn: Cecilia Natalia Valenzuela Guevara Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KSTH U SET

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Sverdrups gate 23, 0559 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 228 Bruksnr: 449 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 5 Leilighetsnr:

Byggear: 1895

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

Bygard i 4 etasjer pluss utbygget loft beliggende til offentlig gate.
Adkomst til leiligheten via portrom og trappeoppgang fra Sverdrups gate.
Kommunalt vann og avlgp.

Parkering i gate etter gjeldene bestemmelser. Beboerparkering i omradet.

Bygarden er oppfert med naturstein grunnmur og stepte kjellergulv. Baerekonstruksjon av teglstein med pusset og malt fasade mot gate og bakgéard, samt
slemmet og malt teglstein p& en &pen gavivegg. Etasjeskillere av trebjelkelag med isolasjon av stubbloftsleire.

Saltakkonstruksjon i tre tekket med antatt takstein. Taket ble ikke besiktiget pd befaringsdag.

Utvendige fasader fremstar som godt vedlikeholdte byggear tatt i betraktning.

Fasade mot gate og bakgérd er rehabilitert i 2020 og gavivegg i 2021.

Garden har veert utsatt for setninger i grunnen, dette gir seg utslag i bl.a skjevheter i gulv.

5. Arealinformasjon

i Supertakst Sverdrups gate 23, 0559 Oslo 7av21



Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre

definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil

ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Beskrivelse S-Rom

Beskrivelse P-Rom

Etasje S-ROM
3. etasje 93 90 3
Totalt m?2 93 90 3

Hovedareal (ny arealstandard)

Entre, bad/wc, &pent kjekken, stue, gang, 2 soverom - hvorav ett med
utgang balkong og baktrapp.

Bod.

BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

BRA-e (eksternt bruksareal)

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal)
3. etasje 93 93

Kjeller 10 0

Totalt m? 103 93

0 0 4
10 0 0
10 o 4

Kommentar til arealberegning

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca 10,4 m2 og en bod med adkomst fra felles trappeoppgang som deles med nabo

(ikke arealberegnet).

& Supertakst
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Balkong

Type Balkong
Sydvestvendt, overbygget balkong pé ca 4,4 m2.
Balkongen er oppfert i behandlet stalkonstruksjon med antatt lakkert stal plater i undergulv samt

overliggende oppforet tregulv. Balkongen har integrert avrenning i gulv med rer fort ut i ytterkant av
balkonggulv. Behandlet spilerekkverk i stalkonstruksjon.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongen er oppfert ny i ca 2015.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Heyde pa rekkverk er malt til ca 101 cm fra topp tregulv. Dagens forskriftskrav er pa 100 cm inntil 10
m over terreng.

Balkongen er ikke tekket utover at det er montert ett antatt metall beslag/plater under oppforet
tregulv som er vannbestandig. Det var ikke mulig & gjere en tilfredstillende besiktige av beslaget
under oppforet tregulv.

Det antas at undergulv (beslag) under oppforet tregulv er montert med fall til avrenningspunkt. Eier
opplyser at avrenning fra balkonggulv fungerer normailt bra.

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

K Supertakst Sverdrups gate 23, 0559 Oslo 9av 21



Beskrivelse

2-lags isolerglass vindu fra 1991 mot gate og 1999 mot bakgard.
2-lags isolerglass vinduer fra 2015 i floy balkongder.

Luftespalte er montert i vindusrammer mot gate.

Der mot fellesareal hovedrapport er brann- og lydklassifisert (BD30 og dB35) med sikkerhetslas.
Dar mot fellesareal baktrapp er brann- og lydklassifisert (B30 og dB30).

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og derer er skiftet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG-2 er satt med tanke pa at vinduer fra 1991 har nddd godt over halvparten av forventet
funksjonstid og det vil vaere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i
tiden som kommer.

| tillegg er enkelte vindusrammer utvendig preget av aldring, malingavflassing og noe oppsprekking
i trevirke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskiftning av vinduer fra 1991 ber paregnes i naer fremtid.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskillere er av trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller p& gulv ble det i:
Ett soverom (stort), malt ca 4,0 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Stue, malt ca 2,2 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Apent kjskken, malt ca 2,2 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 1,9 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

TG-3 er satt med tanke oppgitte skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv i ett soverom (stort), kigkken
og stue.

TG-2 er satt med tanke oppgitte skjevheter/haydeforskjeller p& gulv i ett soverom (lite).

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pé svekkelser i konstruksjonen utover
setningsforhold i garden eller som har behov for umiddelbare tiltak.

Underliggende prisestimat pa utbedringskostnader er gitt for TG-3 forhold.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

& Supertakst

Type pipe Tegl
Pipelgp i kjskken er innvendig rehabilitert i regi av borettslaget med nye innvendige syrefaste stalrer

i ca 2021, samt at pipelgp i stue er innvendig rehabilitert med ny glidestep i 2021, i henhold til styret
i borettslaget.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Peis

Peisovn i stue.
Det er montert ildfast glassplate i front av peisovn mot brennbart materiale pa gulv.
Peisovnen er ikke funksjonstestet pa befaringsdag. Eier opplyser om god funksjonsevne.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
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Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Pipelgp i kjskken er innvendig rehabilitert i regi av borettslaget med nye innvendige syrefaste stalrer
i ca 2021, samt at pipelgp i stue er innvendig rehabilitert med ny glidestop i 2021, i henhold til styret
i borettslaget.

Pipemur kan besiktiges fra to sider i stue og to sider i soverom tilstatende til peisovnen.

Pipemur i kjgkken har ikke tilknyttet ildsted og er i stor grad tildekket av hayskap som del av
kjokkeninnredningen og kan derfor ikke besiktiges. Pipemur i stue og gang tilstatende til pipelgp i
kjekken kan besiktiges. Det ble ikke registrert avvik pa synlig del av pipemur.

Det stilles kun krav til at pipemur er mulig & besiktige fra 2 sider nar pipelep er innvendig rehabilitert
med f.eks syrefaste stélrer, i henhold til brannforskrifter.

Det ble ikke registrert avvik pa synlig pipemur, bortsett fra stedvis noe bompuss og enkelte mindre
sprekk/rissdannelser i pussjikt av pipemur i soverom.

P& generelt grunnlag anbefales det at alle pipemurer fristilles slik at besiktigelse kan utferes og at
piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle behov
for tiltak.

6.5 Kjokken
Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
Kjokkenet ble oppfert nytt/flyttet i 2020.
Lysgra, glattlakkerte fronter fra Bulthaup kjgkken med antatt trykk laminat benkeplate samt lys,
stein benkeplate pa kjgkkenay. Nedfelt rustfri oppvaskkum samt ettgreps kjekkenbatteri.
Utforet rerkasse montert mot vegg over benk i ca 60 cm hgyde, forblendet med lys, stein plate i
front og topp.
Integrert komfyr med induksjon platetopp, oppvakmaskin, kjgleskap som hgyskap og vinskap.
Hvitevarer av hgy standard.
Komfyrvakt er montert i tak over platetopp.
Det er montert avlepspumpe pé avlgpsvann fra kigkken, plassert i benkeskap. Det ble registrert
forholdsvis hey lyd n&r pumpen er i drift.
Rerferinger av vann og avlgp samt elektriske kabelfgringer er i stor grad montert i gulv i kjiskken og
entre fra opprinnelig kjskkenopplegg i dagens soverom (lite).
Kjekkeninnredningen fremstar som godt ivaretatt og vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende
stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.
Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Ventilator med plasmafilter som nedsug i platetopp, fra 2020.
Oppsummering av avtrekk
Det ble registrert tilfredstillende nedsug i platetopp.
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6.6 Lovlighet

6.7 Avlgpsrar

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Forholdet er ikke vurdert da det ikke fremkommer godkjente byggetegninger i saksinnsyn hos
kommunen.

Kjokken er flyttet i 2020, tidligere kjgkken er ombygget til soverom, opprinnelig entre/gang er
inndelt i dagens entre, bod og gang ved oppfering av lettvegger i 2020.

Eier opplyser at styret i borettslaget ble informert i forkant av flytting av kjgkken og underveis i
prosessen og hadde ingen innvendinger i forbindelse med bruksendringen av leiligheten.

Flytting av kjgkken eller oppfering/demontering av lettvegger er ikke sgknadspliktig hos kommunen
s& lenge felles ventilasjonsanlegg, felles aviepsopplegg eller baerende konstruksjoner blir pavirket
av ombygningen.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Sverdrups gate 23 - Oppfering av Vaningshus, datert 08.031895.

Ferdigattest - Sverdrups gate 23. Tiltaksart: Fasadeendring (oppfering av balkonger). Datert
2710.2016.

Ferdigattest - Sverdrups gate 23. Tiltaksart: Endring/reparasjon av bygningstekniske installasjoner
(rehabilitering av 3 skorsteiner). Datert 27.09.2021.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Brannslukkingsapparat innkjept nytt i 2025.

To reykvarslere fra ca 2020.
Felles brannvarslingsanlegg med en sensor i leiligheten samt fellesareal.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

& Supertakst

Type avilgpsrer Plast

Plastrer er benyttet som synlige avilgpsrer i leiligheten.
Antatt felles plast avlgpsopplegg.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Felles avlepsopplegg fra ukjent &r.
Innvendige synlige avlgpsrer i leiligheten er i vesentlig grad fra ca 2004 i bad og 2020 i kjgkken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
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Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i garden, om felles avigpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlep.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er borettslaget sitt ansvar.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast

Det er i vesentlig grad benyttet plastrer som skjult rerfering i leiligheten, bortsett fra noe kobberrer
benyttet i rerkasse i forbindelse med samlestokk i vegg i ett soverom (lite), samt synlig rerfering til
klosett fert ut av rerkasse i bad.

Felles kaldt- og varmtvannsopplegg er av kobberrar.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Felles varmtvannsberedere i kjeller 2 x 300 liter fra 2009.

Felles kaldt- og varmtvannsopplegg fra ukjent &r.

Innvendige plastrer i leiligheten er hovedsakelig fra ca 2004 i bad og 2020 til kjskken.
Kobberrer i leiligheten fra ukjent &r.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Leiligheten er oppfert med en &pen samlestokk for vannopplegg med adkomst via inspeksjonsluke
i vegg i ett soverom med hovedstoppekraner og Aquastop pa kaldt- og varmtvannsinntak. Det er i
tillegg montert Waterguard med sensorslgfe i omradet rundt samlestokken.

Hovedstoppekraner i leiligheten fungerer som tiltenkt.

Det antas at deler av kobberrer i leiligheten har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for
lekkasjer.
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6.9 Elektrisk

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektrisk oppvarming i leiligheten.
Dels skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringer sitter i hovedtavle i kjeller -
fellesareal.

Det elektriske anlegget i sikringsskapet er montert nytt i 2020, i henhold til eier.
Elektrisk anlegg i kjigkken er montert nytt i 2020 og i vesentlig grad fra ca 2004 bad.
Varmekabler i bad fra 2004 og i entre fra 2020.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det ble fremvist Samsvarserklaering for elektrisk arbeid utfert i leiligheten «Pabegynt installasjon
14.09.2020, ferdigstilt installasjon ikke datert» dokument datert 05.03.2025, nevnt i
arbeidsbeskrivelsen er nytt anlegg i kjgkken, nye jordfeilautomater i sikringsskap, varmekabler i
entre, elektrisk avtrekksvifte i bad og diverse nye stikkontakter og lampepunkter i leiligheten.

TG-2 er satt med tanke pé at at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten
de siste 5 &r og at det ikke er fremvist Samsvarserklzering for elektrisk arbeid utfert i leiligheten,
bortsett fra overnevnte, etter 1999 og at jordingskabel montert i hjelpesluk i gulv i bad ikke er koblet
til jord.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i overnevnte forhold ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon fra byggear.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er montert elektrisk avtrekksvifte foran avtrekksventil i himling i bad i 2020. Det ble registrert
tilfredstillende sug gjennom avtrekksvifte.

Det er ikke avtrekksventilasjon via ventilasjonskanal i kjgkken.

Moderat/déarlig sug gjennom avtrekksventil i vegg i entre med innvendig klaffventil.

Det er ikke etablert tilluftsventiler gjennom yttervegger.

Det er montert luftespalter i vindusrammer mot gate.

TG-2 er satt med tanke p& mangelfull ventilasjon og Iuftutveksling i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere bedre ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.
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611 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble ble rehabilitert i ca 2004 med bl.a nytt rustfritt hovedsluk og plast hjelpesluk.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Vindu er montert i vatsone. Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt
vedlikehold pé vindusramme, foringsplater og vinduslister utfert i malt trevirke.

Fall/hedeforskjell pa baderomsgulv utenfor dusjsone er stedvis i tilneermet vater og stedvis i motfall
til hovedsluk eller hjelpesluk.

Fall mot gulvsluk i dusjsone tilfredstiller ikke krav til 1:50 fall.
Terskelheyde i derdpning pa baderomsside er ca 1,0 cm. Anbefalt minimumsheyde er 1,56 cm.
TG-2 er satt med tanke pa darlig fall mot gulvsluk i dusjsone som ikke tilfredstiller krav til 1:50 fall,
lokalt motfall til hovedsluk/hjelpesluk utenfor dusjsone, stedvis sprekk- og rissdannelser i
fugemasse mellom veggfliser i dusjsone og slagskader i to vegdfliser.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast, Rustfritt stal

Rustfritt stal hovedsluk med klemring for foliemembran som gulvsuk i dusjsone, samt plast
hjelpesluk med klemring utenfor dusjsone.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
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Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring til gulvsluket og tettesjikt/membran til hovedsluk var ikke synlig for kontroll p& grunn av
stedvis overdekning.
Det ble ikke registrert avvik.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.
TG-2 er satt med tanke pé alder pd membran/tettesjikt fra ca 2004 i henhold til levetidsbetraktning
og at vannl&sen i gulvsluket var vanskelig/ikke mulig & fa plassert riktig ned i gulvsluket for & oppna

tetthet mellom vannlé&s og gulvsuk for & unnga lukt fra felles avlgpsopplegg. Eier opplyser at
spillvannslukt fra felles avlgpsopplegg aldri har veert noe problem i deres eier periode.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rehabilitering av badet med skifte av tettesjikt og gulvsluk anbefales i naer fremtid.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Heldekkende porselens servant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Veggmontert speil
over servant (2021). To veggmontert hayskap (2021). Klosett (2019). Veggmontert, svingbar
dusjvegg av herdet glass (2025) og termostat dusjbatteri med to dusjhoder (2025). Opplegg
vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Sanitaerutstyr fremstar som godt ivaretatt.

Rerfering pa avieprer mellom klosett og rerkasse er ikke utfert i henhold til forventet faglig
standard, hva gjelder innsnevring i dimensjon p& avlgpsreret fra 110 mm til 90 mm, en ikke faglig
utfert sammenfgyning av rerdeler, samt méaten 110 mm avlepsopplegg er montert ut av rerkasse
dels i gulvsjikt. Det ble ikke registrert lekkasje p& avlepsraret mellom klosett og rerkasse.

Ventilasjon

Type ventilering Naturlig

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registreres tilfredstillende sug gjennom elektrisk avtrekksvifte i himling i bad.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
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Oppsummering av fukt TG-2

Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstatende vegg til dusjsone pé grunn av manglende tilgjengelighet
og at tilstatende vegg mellom dusjbatteri og ett soverom (lite) er pafert gipsplater utenpé teglvegg.

Det ble sekt etter fukt i vegger i bad, seket indikerte fukt i vegger i dusjsone og i nedre del av
yttervegg lokalt utenfor dusjvegg.

TG-2 er satt med tanke pa resultatet av fuktseket i vegger i dusjsone.
Anbefalte tiltak fukt

Det anbefales & montere dusjkabinett med avlep til gulvsluk.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist noe form for dokumentasjon pé rehabiliteringen av badet i 2004.

612 Gvrig: Gulv

Beskrivelse

Fliser i entre, bad og bod, malt tregulv i ett soverom, forgvrig lakkert tregulv.

Oppsummering av avrig TG-2

Tregulv fra opprinnelsen er stedvis preget av sterre glipper mellom trebord i lengderetning og
stedvis noe knirk i tregulv.

TG-2 er satt med tanke pé stedvis sprekkdannelser i fugemasse og manglende fugemasse mellom
gulvfliser i entre, samt registrert bompuss under en gulvflis i entre.

613 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser i bad, malte plater i ett soverom, forgvrig malt plater/mur.

Oppsummering av @vrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

614 Qvrig: Tak
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Beskrivelse

Malt rabitzpuss med rosett og stukkatur i stue, malt duk med rosett og stukkatur i &pent kjgkken,
forgvrig malte plater i alle rom.

Takheyden i stue er mélt til ca 3,03 m.

Oppsummering av evrig TG-2

TG-2 er satt med tanke pa lokal mindre skade pa himling i &pent kjekken hvor underliggende duk
har Igsnet fra underlag samt mindre skade i overliggende plate/rabitzpuss, ukjent &rsak.

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

615 Qvrig: Innerdgrer

Beskrivelse
Gra, lakkert floyder med glassfelt mellom entre og soverom fra 2020.
Dels platebelagt, malt fyllingder som fleyder mellom stue og gang fra byggear. Deren er preget av

aldring og bruksslitasje.
Forevrig malte/lakkerte profilerte derer fra ukjent ar.

Oppsummering av ovrig

Det ble ikke registrert funksjonelle avvik.

616 Jvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dartelefon med &pner. Talefunksjonen til dertelefonen fungerte ikke pa befaringsdag.
Frittstdende garderobeskap i ett soverom. Garderobeskapene har ikke derfronter.
Integrert garderobeskap i entre, fra 2020.

Oppsummering av evrig

617 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Sverdrups gate 23, 0559 Oslo 20 av 21
76



6.19 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Sverdrups gate 23, 0559 Oslo 21 av 21
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250038

Selger 1 navn

Cecilia Natalia Valenzuela Guevara

Sverdrups gate 23

Poststed
OSLO 0559

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | 1192141 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: CNVG

Document reference: 1002250038



Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Manglende fall fra vaskemaskin inn mot sluket i dusjen. Har ikke opplevd problemer nar man dusjer med lukkede

Beskrivelse dusjdgrer.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse | Elektriker har satt inn speil med lys, skap med lys, lys i tak og vifte. Vi selv har skiftet dusjderer, dusjsett og klosett. |
Arbeid utfert av | Vital elekiro |
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei 1 Ja
4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Da vi flyttet kjgkkenet i 2020, ble det lagt inn nye ror, stoppekran, avigpspumpe og waterguard. Ny avlgpspumpe fra
Grundfos etter leveranderfeil juli 2023.
Arbeid utfert av | Ingenigr Knut Larsen AS
Filer
Faktura 24319.pdf Faktura 24117 .pdf
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja
Problemer med fuktig luft i kjeller. Ikke s& mye i boden som andelen var har fatt utdelt i kjelleren, men andre har
Beskrivelse opplevd at ting de har oppbevart i boden har blitt gdelagte. Det er anbefalt & ikke oppbevare organisk materiale i
bodene nede, slik som trevirke.
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja
Beskrivelse | Fukt i grunnmur/kjeller. Grunnmur star rett over grunnstein.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Pipene i borettslaget ble utbedret i august- september 2021 av Oslo Murmesterbedrift. lkke noe problem etter det.
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja
. Det er en gammel bygard fra 1987, det er noe skjevhet i gulv og vegger. Men ikke noe som vi har opplevd som
Beskrivelse ;
problematisk.
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Det har tidligere blitt observert rotter i kjeller og trappeoppgang. Borettslaget har avtale med et skadedyrfirma, det
Beskrivelse er satt inn sensorer og vi har rutiner med & holde portderer stengt. Nye lukkede sgppeldunker sommeren 2023.
Ingen problem den dag i dag.
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
Initialer selger: CNVG 2
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Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Faktura-3474.pdf

|Ja, kun av fagleert

Vital elektro ved Thomas Dynna har hatt ansvar for all elektrisk arbeid som har blitt gjennomfert i leiligheten. Hagsten
2020 ble kjokkenet flyttet ellers har det veert arbeid med ny elektrisk plan og kurser for leiligheten, varmkabler i
gang ved inngangsparti og diverse smajobb som lamper, stemuttak ol.

|Vita| elektro

Faktura-2523.pdf Faktura-2659.pdf Samsvarserklaering.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei

M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Elotec kontrollerer det elektriske anlegget i borettslaget arlig og Norsk brannvern sjekker brannvern, rgykvarslere
osv.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

[ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, kun av fagleert

2014 - Nytt tak i forbindelse med bygging av leiligheter pa loftet. (Informasjon fra utbygger, dette skjedde for
borettslaget ble opprettet.) 2015 - Balkong bygget av Balkongteam, fellesarealet oppusset. (Informasjon fra
utbygger, dette skjedde for borettslaget ble opprettet.) 2017 - Nye EL-malere (Hafslund) 2019 - OPAK - rapport
m/vedlikeholdsplan. Borettslaget utbedret alt det meste av smating fra rapporten. 2020 - Videokontroll av piper
(Feiemester Alf Pettersen) /pipekontroll Oslo kommune -Fasaderehabilitering forside og bakside (Pussmester AS) -
Radonbrgnn installert av Radonkjeden - Ny sylinder i utgangsder/port og systemngkler til alle beboere 2021 -
Fasaderehabilitering av gavlvegg ( Pussmester) - Piperehabilitering (Oslo Murermesterbedrift) - Borettslaget ble
valgt ut til & vaere med pé et gatekunstprosjekt i regi av Street Art Oslo og blant annet Kulturradet, og fikk et nydelig
veggmaleri pa gavlveggen av kunstneren AFK 2022 - Innkjep av brannvarslere og godkjent slukkeutstyr til alle

andeler (Borettslaget) 2024 - Brannsikring av kjeller (Oslo Brannsikring)

Se under

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Vi fiernet gammelt kjgkken i rom med balkong, og bygd nytt kiskken hvor den star i dag. Apnet mellom stuene og
har bygd oppbevaringsrom/bod der gangen gikk tidligere.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

[ va

Initialer selger: CNVG

Document reference: 1002250038



21

21.

-

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja

. Det er foretatt flere malinger og det er satt ut diverse tiltak som radonbrgnn og vifte. Malingene ble tatt i kjeller, 1.
Beskrivelse N

etasje og 2.

Radonmaling
Ar |2020
Verdi [ 190 By/m3
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei O Ja
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja
; Borettslaget fikk utarbeidet en byggteknisk rapport fra OPAK i 2019 med vedlikeholdsplan. Denne har blitt brukt til &
Beskrivelse . S
prioritere arbeidet i borettslaget.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja
I himling i kjgkkenhjgrnet mot pipe har tapet/duk lasnet noe. Sakkyndig har sagt at dette er vanlig, og at det ikke er
ngdvendig a utbedre sann som det er na. Sommeren 2016 flyttet naboen under en baerevegg. Dette var godkjent
Beskrivelse av Plan og bygg og ble gjort av fagfolk. Likevel farte dette til at samme vegg i var leilighet fikk mindre skader i

tilsvarende vegg over. (Gipsplater fikk sprekker). Det ble utbedret pa beboerne under sitt ansvar, og ansvarlig
ingenigr, Gro Solberg, kontrollerte og konstaterte at ingen skader eller mangler pa bzerende konstruksjon som var
satt opp.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det har tidligere blitt observert rotter i kjeller og trappeoppgang. Borettslaget har avtale med et skadedyrfirma, det

er satt inn sensorer og vi har rutiner med a holde portderer stengt. Nye lukkede sgppeldunker i 2023.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei []va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Sverdrups gate 23
Postnummer 0559

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 228

Bruksnummer 449
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 80576307
Bruksenhetsnummer HO0301
Merkenummer Energiattest-2025-82945
Dato 20.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

- Montering tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1897
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 93

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 11: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



HUSORDENSREGLER
FOR
SVERDRUPS GATE 23 BORETTSLAG
(Oppdatert november 2021)
§1 FORMAL

Husordensreglene skal sikre beboere og brukerne av leilighetene i borettslaget trivsel og regulere
forhold som kan veere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmiljg hvor alle kan trives
og fgle seg trygge.

§2 GENERELT
Beboerne plikter a fglge bestemmelsene i husordensreglene.

Andelshaverne er ansvarlige for at reglene blir gjort kjent for
husstanden/leieboere/leilighetsbrukere, og at de blir overholdt av disse og andre som gid adgang til
leiligheten.

Andelshaver blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av husordensreglene
eller mangel pa aktsomhet.

§3 RO

Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel vaere ro mellom kl. 23-
07.

Skal man holde selskap/fest som kan vaere til sjenanse for andre, bgr naboer under, over og ved
siden av varsles pa forhand. Uansett plikter man a ta hensyn til at lyden baerer godt mellom
leilighetene.

Banking og bruk av stgyende verktgy er ikke tillatt mellom kl. 21-08 pa hverdager og kl. 21-10 i helger
og pa helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma gvrige beboere og leilighetsbrukere
varsles i god tid.

§4 FELLESAREALER

Fellesarealene skal vaere rene og ryddige. Med unntak av barnevogn og rullator, er det ikke tillatt &

ha noe staende i fellesarealet som er til hinder for rengjgring eller ferdsel. Sykler, ski, kjelker og annet
sportsutstyr, samt sko, yttertgy, materialer og liknende skal enten oppbevares i fellesrom avsatt til
slikt bruk, eller inne i den enkeltes leilighet eller kjellerbod. Utover det som er spesifiser i
husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

Vinduer, trapper og lignende skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengekleer, tepper eller
lignende.

All montering av utstyr som bergrer husets fasader, slik som markiser, flaggstenger, blomsterkasser,
antenner, utelamper og lignende, ma forhandsgodkjennes av styret.

Dgrer til kjeller og fellesrom skal alltid vaere last.

§5 SKILTING/N@KLER
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Navneskilt pa dgrklokketavle og postkasser bestilles hos styret og bekostes av den enkelte beboer.
Ved utleie av leiligheter plikter andelshaver a sgrge for at skiltingen alltid er oppdatert. All annen
skilting enn merking av den enkeltes entredgr skal forhandsgodkjennes av styret.

Ekstra bestilling av ngkler ma gjgres av andelshaver, og attesteres/godkjennes av styret. Kostnader
vedrgrende bestillingen faktureres andelshaver direkte.

§6 SOPPEL

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i sgppelcontainere. Brannfarlig avfall og
sgppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma enhver beboer/andelshaver selv besgrge
bortkjgring av. Papiravfall plasseres i papircontainere.

§7 FELLESAREALER

Ved benyttelse av fellesarealer skal alle ta hensyn til andre beboere. Dvs. alle ma ha et moderat
stgyniva og huske og rydde etter seg.

§8 DYREHOLD
Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage for andre beboere.

Hunder skal holdes i band pa borettslagets fellesarealer. Det er ikke lov a benytte fellesarealene som
lufteomrade for hund for at hunden skal gjgre fra seg. Hundeeiere skal i ethvert tilfelle plukke opp
etter hunden dersom den gjgr fra seg pa borettslagets fellesareal.

Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret hvis det beviselig er til ulempe
for gvrige brukere av eiendommen.



VEDTEKTER
FOR
SVERDRUPS GATE 23 BRL

§ 1. Lagets navn

Lagets navn er Sverdrups gate 23 borettslag med forretningskontor i Oslo.

§ 2. Lagets formal

1) Laget er et frittstdende borettslag og har til formal a skaffe andelseierne bolig ved a gi
borett til andelseierne i de bygg laget eier.

2) Videre har laget til formal a delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med hovedformalet. (brl. § 1-1).

§ 3. Andeler og andelseiere

y

2)

Borettslagets andelskapital er NOK 55 000 fordelt pa 11 andeler palydende NOK
5000.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Juridiske
personer kan likevel tegne og eie andeler i samsvar med borettslagsloven §§ 4-2, 4-3 og
2-13.

Ingen fysiske personer (enkeltpersoner) kan eie mer enn en andel. Juridiske personer
som blir medlemmer av borettslaget kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én, av andelene i borettslaget.

Bestemmelsen i fgrste avsnitt under dette punkt om vilkar for a veere andelseier gjelder
med unntak for tilfeller hvor:

a. En kreditor erverver en andel for a redde sin fordring som er sikret med pant i
andelen, eller
b. Noen erverver en andel som ellers ville forbli usolgt i lengre tid.

Andel ervervet i medhold av bestemmelsens andre ledd punktene a. og b. ma selges
videre innen to ar. Fristen regnes fra borettslagets godkjenning av andelseieren.
(se ogsa borettslagsloven § 4-2 (2))

3) Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter.

§ 4. Overforing av andeler
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En andelseier har fri rett til & overdra sin andel, og det foreligger ingen forkjgpsrett til
andre andelseiere i borettslaget.

§ 5. Overlatelse av bruken

1y

2)

3)

4)

5)

6)

En andelseier kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre
enn etter fglgende regler:

a. En andelseier som selv bor i boligen kan overlate bruken av deler av boligen til
andre.

b. En andelseier kan med styrets samtykke overlate bruken av hele boligen til andre i
inntil tre &r dersom andelseieren eller et medlem av brukerhusstanden, som
ektefelle, slektning i rett opp-eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen selv i minst ett av de to siste arene.
Godkjenning kan nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det, eller
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen i
felgende tilfeller:

a. Andelseieren er en juridisk person.

b. Andelseieren skal vere midlertidig borte i forbindelse med arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

c. Etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn til andelseieren eller ektefellen.

d. Bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3, andre ledd.

Godkjennelse kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Brukeren regnes som godkjent dersom laget ikke har sendt svar pa skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen en méaned etter at spknad er kommet frem til laget.

Andelseieren ma overholde sine plikter overfor laget selv om bruken er overlatt til
andre. En fysisk andelseier skal holde laget orientert om hvor det er mulig & fa tak i
ham nar bruken er overlatt til andre. Er juridisk andelseier skal peke ut en fysisk
person som fullmektig.

Dersom bruken overlates i strid med bestemmelsene her, eller vilkarene for
bruksoverlatelse ikke lenger er til stede, kan laget palegge brukeren a flytte, og
eventuelt kreve tvangsfravikelse etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.
Tvangsfravikelse etter samme lov kan ogsa kreves dersom brukeren oppfgrer seg pa
en mate som er til fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
til sjenanse for andre brukere av eiendommen.

Bruksrettigheter til boligen faller bort nar andelen skifter eier. Bruksrett etter
ekteskapsloven § 68 eller husstandsfellesskapsloven § 3, andre ledd, faller bort etter
vanlig regler om hefte. Slik bruksrett har vern uten registrering mot andelseierens
kreditorer og senere frivillig rettsstiftelse av andelen. Forkjgpsrett som er



vedtektsfestet utlgses ikke for bruksretten har falt bort. Faller bruksretten bort pa
grunn av eierskifte, kan brukeren kreve erstatning etter reglene i borettslagslovens § 5-
3 flg.

§ 6. Bruksrett
1) En andelseier har rett og plikt til a fa en bruksrett pa en bolig i lagets bygg.

Andelseiernes andel og borettsbevis/partialobligasjon er pantsatt til borettslaget som
sikkerhet for deres forpliktelser overfor laget.

§ 7. Ektefelles og andre husstandsmedlemmers rettigheter ved samlivsbrudd

1) Ektefelle som etter separasjon eller skilsmisse alene inntrer i husleiekontrakt eller
avtale om rett til & opprette husleiekontrakt uten a eie eller erverve andelen, har
forkjgpsrett dersom andelen med borettsinnskudd overdras, og rett til & overta andelen
med borettsinnskudd etter skjgnn dersom andelen med borettsinnskudd pa annen mate
overfgres til andre. Det samme gjelder for medlem av andelseierens husstand som har
rett til & opprette slik leiekontrakt etter regle husstandsfellesskapslovens § 3, forutsatt
at vilkarene i § 1 i nevnte lov er oppfylt. For overtakelsesbelgpet kan kreves henstand
mot pant i andel og borettsinnskudd. Fordringen forrentes med lovens rente og kan fra
begge parter sies opp med seks maneders varsel.

2) Gijgres retten ikke gjeldende innen en maned etter at melding er mottatt om at andelen
er overfgrt til andre, faller den bort. Samtidig faller den tilkjente leierett bort.
Meldingen skal vere skriftlig og angi fristen for & gjgre retten gjeldende samt de
felger det har at fristen oversittes.

§ 8. Styret

1) Laget ledes av et styre som bestar av en leder som velges ved serskilt valg, og av
minst 2 og hgyst 4 andre medlemmer. Bare fysiske personer kan vare styremedlem.

Generalforsamlingen velger styret.
2) Funksjonstiden for styremedlemmene er et ar.
3) Styremedlemmer kan gjenvelges.
4) Et styremedlem kan fjernes fgr utlgpet av funksjonstiden etter vedtak av

generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 9. Styrets oppgaver



1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Styret skal holde styremgter sa ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender
tilsier.

Styremgte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsfgreren at
det skal holdes styremgte, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

Styremgtet ledes av lederen, og i hans fraveer av nestlederen. Er disse ikke til stede
velger styret en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar minst halvparten av medlemmene er tilstede. Styret treffer
sine vedtak med alminnelig flertall av de mgtende medlemmer. De som stemmer for
beslutningen ma likevel alltid utgjgre minst halvparten av samtlige styremedlemmer.
Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget.

Det fgres protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de
forskrifter og palegg som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold
av lov eller vedtekter. Styret skal treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller
vedtekter er lagt til andre organer.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer har samtykket gjgre vedtak om:

1. Ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller
kjgpe fast eiendom eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller
tomten.

2. ataopplan som skal skres med pant med prioritet foran innskuddene

3. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

4. Gjennomfgre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning nar tiltaket fgrer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn 5 prosent av den arlige
husleie.

Lagets firma tegnes av styrets medlemmer hver for seg.

Styret kan gi prokura.

§ 10. Generalforsamlingen

1) Den gverste myndighet i laget utgves av generalforsamlingen. Generalforsamlingen

ledes av styrets leder med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.

2) Ordin@r generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.
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3)

4)

5)

6)

Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig. Likesa skal
generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst tre av
andelseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkallingen til ordinzr sa vel som ekstraordinar generalforsamling ska skje ved
skriftlig varsel til de andelseiere med varsel pa minst 8, hgyst 20 dager. Ekstraordinaer
generalforsamling kan likevel hvis ngdvendig innkalles med kortere frist, som dog
skal veere minst tre dager. Innkallingen skal angi hvilke saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er
bestemt angitt i innkallingen. Unntak gjelder for beslutning av innkallelse til ny
generalforsamling til avgjerelse av forslag fremsatt i mgtet. Skal et forslag som etter
loven ma vedtas med to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere
nevnt i innkallelsen. Styret skal meddele andelseierne en fast dato for innlevering av
forslag.

Generalforsamlingen innkalles av styret.

§ 11. Saker som skal behandles pa generalforsamlingen

1y

2)

Pa ordiner generalforsamling skal fglgende saker behandles:
1. Konstituering
a) Opptaking av navnefortegnelse.
b) Valg av sekreteer og to personer til & undertegne protokollen.
¢) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn.

2. Arsberetning fra styret.

3. Arsoppgj;z)ret, herunder spgrsmal om anvendelse av overskudd eller dekning av
tap.

4. Godtgjering til styret og revisor.
5. Valg av styremedlemmer
6. Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

Arsoppgjmet og arsberetningen skal leses opp i generalforsamlingen med mindre
annet blir enstemmig besluttet.

Revisors beretning skal alltid leses opp.

§ 12. Vedtak pa generalforsamlingen
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1y

2)

3)

4)

5)

Hver andelseier har en stemme uansett antall medlemmer. Andelseier kan mgte med
fullmektig. Ingen kan veare fullmektig for mer enn en andelseier. Hvor flere eier &n
andel i fellesskap skal likevel en fullmektig kunne mgte pa vegne av disse.

Med de unntak som av loven eller vedtektene treffes alle beslutninger med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer teller ikke. Ved stemmelikhet gjgr
mgtelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjgres
saken ved loddtrekning.

Skal et forslag som ma vedtas med minst to tredjedelers flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere nevnt i innkallingen.

Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag og mgtelederen eller minst
en tiendedel av de frammgtte andelseierne krever det.

Det fgres protokoll over generalforsamlingen hvor alle vedtak fgres inn. Protokollen
underskrives ved mgtets slutt av mgtelederen, sekreteren og de to som ble valgt til a
undertegne protokollen.

§ 13. Forretningsforsel

1y

Forretningsfgrselen utfgres i henhold til s@rskilt skriftlig kontrakt.

§ 14. Regnskap, arsoppgjor og drsberetning

1y

2)

3)

4)

5)

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel og for at det ved hvert
regnskapsars avslutning blir framlagt arsoppgjgr og arsberetning. Regnskapsaret folger
kalenderaret.

Arsoppgj(zjr og arsberetning for foregaende kalenderar skal vere fremlagt innen 30.
april.

I arsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved
bedgmmelsen av lagets virksomhet og stilling som ikke framgar av arsoppgjgret. Dette
gjelder ogsé forhold som er inntridt etter utgangen av regnskapsaret. Arsberetningen
skal ogsa inneholde styrets forslag til anvending av disponible midler.

Arsoppgjaret og arsberetningen skal innen étte dager fgr den ordinzere
generalforsamling sendes til enhver andelseier med kjent oppholdssted.

Arsberetning og arsregnskap skal underskrives av styret og forretningsfgrer.

§ 15. Revisjon

1y

Borettslaget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Revisor
velges av generalforsamlingen.



2) Revisor skal revidere den lgpende bokfarsel, pase at arsoppgjgret er oversiktlig,
fullstendig og tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene
og lagets bgker, og at det sammenholdt med arsberetningen gir et riktig inntrykk for
lagets stilling og for resultatet av driften i regnskapsaret.

3) Gjeldende generalforsamling kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til
revisjonen.

4) Revisors godtgjgrelse fastsettes av generalforsamlingen.

§ 16. Opplgsning

1) Vedtak om frivillig opplgsning av laget ma, for & vere gyldig, gjgres pa to pa
hverandre fglgende generalforsamlinger med minst 14 dagers mellomrom, hvorav en
ordinzr generalforsamling med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. Er hele
andelskapitalen tapt er det tilstrekkelig at en tredjedel av de avgitte stemmer er for
oppl@sning.

2) Iforbindelse med beslutningen om opplgsning kan dog generalforsamlingen beslutte
at lagets eiendeler i stedet skal overdras til et annet borettslag mot at andelseierne som
vederlag blir andelseiere i det annet lag nar dette lag etter slik overdragelse ikke vil fa
mer enn 150 andeler.

3) Nar laget er besluttet opplgst skal virksomheten lovlig avvikles.

4) Det vises for gvrig til kapittel 13 i borettslagsloven om opplgsning og fusjon.

§ 17. Vedtektsendring

1) Vedtektsendringen kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma veere nevnt i
innkallingen.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

BALKONGTEAM AS
Trondheimsveien 426
0953 OSLO

Dato: 27.10.2016

Deres ref.: Var ref.: 201513906-7 Saksbeh.: Camilla Norlén Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SVERDRUPS GATE 23 Eiendom: 228/449/0/0

Tiltakshaver: Sverdrups gate 23 AS, ved Karl Adresse: Haldenveien 81, 1367 SNARJYA
Petter Royr

Saker: BALKONGTEAM AS Adresse:  Trondheimsveien 426, 0953 OSLO

Tiltakstype: Bygard Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Sverdrups gate 23

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for oppfering av seks
balkonger pa fasaden mot bakgarden, mottatt 19.10.2016.

Du har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.)
og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201513906
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan D-1 02.12.2015 |4/5
Plan 2. etasje B1536-01 01.12.2015 14/6
Plan 3. etasje B1536-02 01.12.2015 4/7
Plan 4. etasje B1536-03 01.12.2015 14/8
Fasader B1536-04 01.12.2015 4/9

Sluttrapport for avfallshandtering

Seker opplyser at tiltaket har generert mindre enn 10 tonn avfall, det er derfor ikke krav om
avfallsplan med sluttrapport for dette prosjektet.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Se
véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr: 201513906-7 Side 2 av 2

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 27.10.2016 av:
Camilla Norlén - Saksbehandler

Per-Arne Horne - enhetsleder

Kopi til:
Sverdrups gate 23 AS, ved Karl Petter Royr, Haldenveien 81, 1367 SNARODYA, kp@royr.no
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Plan- og bygningsetaten Oslo

OSLO MURMESTERBEDRIFT AS
Strgmsveien 200

0668 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 27.09.2021
Kristoffer Kransberg- 202111289 -7 John Philip Santillan
Pettersen Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: SVERDRUPS GATE 23 Eiendom: 228/449
Tiltakshaver: SVERDRUPSGATE 23 Soker: OSLO MURMESTERBEDRIFT AS
BORETTSLAG
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Sverdrups gate 23 - Skorsteiner

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for rehabilitering av 3
skorsteiner, mottatt 24.09.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202111289
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 1/7

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202111289-7 Side 2 av 2
Vennlig hilsen

John Philip Santillan - saksbehandler

Mathias Carl Mangor Bjornes - fungerende enhetsleder

avdeling for byggeprosjekter
3-ukerssaker

Kopi til:
SVERDRUPSGATE 23 BORETTSLAG, Postboks 6666, St Olavs Plass, 0129 OSLO
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Nabolagsprofil

Sverdrups gate 23 - Nabolaget Sofienberg - vurdert av 373 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Studenter

e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
® Lakkegata skole 1 min &
Linje 17 0.1 km
2 Sars' gate 3min %
Linje 31, 31E, 380, 390, 390E 0.2 km
© Tgyen 12 min %
Linje1,2,3,4,5 Tkm
@ Tgyen stasjon 14 min &
Linje RE30, R31 Tkm
@ OsloS 23 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.7 km
Skoler
Lakkegata skole (1-7 kl.) 6 min %
463 elever, 26 klasser 0.5km
Vahl skole (1-7 kl.) 9 min %
203 elever, 13 klasser 0.7 km
Griinerlgkka skole (1-7 kl.) 11 min %
535 elever, 23 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 2min %
417 elever, 28 klasser 0.2 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 23 min #&
506 elever, 30 klasser 1.8 km
Hersleb videregdende skole 7 min %
Elvebakken videregaende skole 14 min %
576 elever 1km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 69/100

* Naboskapet
Wi Heflige 59/100

Kvalitet pa skolene

Bra 57/100

Aldersfordeling

147 %
14.5%

71 %

1.8%
6.5 %
72%

54.5%
25.6 %
21.2%
32.3%
39.3%
38.9%

141 %
183 %

4.3 %

- A
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Sofienberg 3748 2414
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 ar) 3 min A&
88 barn 0.2 km
Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 4min &
117 barn 0.3 km
Rodelgkka barnehage (1-5 ar) 4min &
62 barn 0.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Sofienberg 2min &
Joker Trondheimsveien 2min &
PostNord, sendagsapent 0.2 km
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Aksiseboden borettslag ballgkke 1 min #
Ballspill 0.1 km
@ Sofienberg ungdomsskole 2 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
& EVO Griinerlgkka 8 min %
& SATS Schous plass 9min %
Boligmasse

B 94% blokk
B 6% annet

«Pulserende og sentralt»
Sitat fra en lokalkjent

106

Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 12 min %
l@ Boots apotek Grunerlgkka 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 8% 13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

R
o
-
c
o
QO
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 60%

B Sofienberg
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 12% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 04.02.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeld

rer: KDP-1

7

— Naturmangfold innenforrkartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 138070/ 86504950

Adresse: SVERDRUPS GATE 23

Deres ref.: 13229/ MAFIQMSAKTV

Gnr/Bnr: 228/449

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6643900

6643800




LSS L

TEGNFORKLARING -

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
316 - Gatetun/gagate

330 - Parkering/utfartsparkering

1110 - Boligbebyggelse
1161 - Barnehage

REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

——— — Grense for bebyggelse
— Byggegrense
—————————————— Underjordisk anlegg
— — — - Byggegrense
Bebyggelse som inngar i planen
————— Bebyggelse som forutsettes fijernet
oo Regulert stoyskjerm

————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Z Oppheving av eiendomsgrense
T Inn-/utkjering
-— Avkjarsel

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

3040 - Friomrade

666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RplinfrastrukturGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 04.02.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi

ge org
— Kartet er tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 138070/ 86504950

Adresse: SVERDRUPS GATE 23

Deres ref.: 13229/ MAFIQMSAKTV

Gnr/Bnr: 228/449

Kommentar:

6644000

6643900

6643800
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 04.02.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 138070/86504950

Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Sverdrups gate 23 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0559 0SLO Saksbehandler: Kamilla Jaeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.jeger@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



