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Arne Bergsgards veg 7, 7033 TRONDHEIM

Lekker 4-roms hjorneleilighet fra
2026 | Solrik balkong | P-kjeller |
Nybyggaranti | Vannbaren varme |

TGO og TG1 pa alt




Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 5850 000,

Kr 147 640,

Kr 5997 640,

Kr 4 592,- pr mnd.

John Arild Ramberg
Ida Benedicte Cowburn

Eierseksjon
Eierseksjon
2026

77/77 kvm
1263.7 kvm

3

4

Gnr. 81, bnr. 177
Gnr. 81, bnr. 174
13

1710260139

Arne Bergsgards veg 7

Velkommen til
Arne Bergsgards veg 7!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Arne Bergsgards veg 7 - en strgken hjgrneleilighet beliggende i andre
etasje pa Steinan Park. Her far du en splitter ny leilighet i det
attraktive boligprosjektet pa Steinan Park. Leiligheten er vesentlig
pakostet og holder en gjennomgaende lekker standard. Det er god
forutsigbarhet med 5 ars nybyggsgaranti.

Verdt & merke seg:

- Nybyggaranti

- P-plass i P-kjeller med mulighet for elbillading
- Vannbaren gulvvarme i enkelte rom

- 1-stavs eikeparkett pa gulv

- Kvalitetskjgkken fra HTH

- Solfylt og sgrvendt balkong pa ca. 9 kvm

- Lagringsbod pa ca. 5 kvm

- Hovedsoverom med bad

-TGO og TG1 pd alt

- Fellesomrader med bl.a. fellesstue med kjgkken, shuffelbord-omrade
og loungegruppe med TV- stue m.m.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 77 kvm
BRA totalt: 77 kvm
TBA: 10 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-i: 77 kvm - Entré, to bad, tre soverom og stue/kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 kvm - Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Befaringen er utfgrt uten selger til stede og eventuelle bodarealer i fellesareal er derfor
ikke pavist.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1263.7 kvm

Beliggenhet

Pa Steinan Park far du det beste fra to verdener - en rolig og naturnaer beliggenhet
kombinert med kort vei til bylivet. Her bor du med Estenstadmarka som naermeste
nabo, samtidig som det kun er rundt 5 kilometer til Trondheim sentrum og Trondheim
Torg. Omradet byr pa flotte turmuligheter aret rundt, med et variert landskap av
skilgyper, sykkelstier, badeplasser og rike sopp- og beerterreng. Enten du gnsker en
rolig kveldstur eller lengre utflukter, ligger opplevelsene rett utenfor dgren - med
populaere turmal som Estenstadmarka, Manen og Burmaklippen innen rekkevidde.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen sogner til Hoeggen barne- og ungdomsskole, som ligger ca. 200 meter
unna Steinan Park. Flere barnehager i naeromradet. Skolegrensene er veiledende og
revideres av Utdanningsetaten hver hgst. Foresatte vil fa plass til sitt/ sine barn ved
skolen de tilhgrer i henhold til skolegrensene, eller ved den naermeste skolen med ledig
plass. Foresatte kan ogsa sgke sitt/ sine barn over til en annen skole. Se Trondheim
kommunes hjemmeside for mer info rundt skoletilhgrighet.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har gode bussforbindelser. Neermeste holdeplass er Edgar B. Schieldrops
veg, ca. 3 minutters gange fra boligen. Herfra gar flere busslinjer med hyppige
avganger mot sentrum og gvrige bydeler. Det tar ca. 15 minutter med bil til Trondheim
sentrum, og ca. 30 minutter til Trondheim Vaernes lufthavn.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Alexander Storsve opplyser om fglgende byggemate: Boligblokk oppfert
med baerende konstruksjoner av stgpt betong. Utvendige fasader er kledd med
trekledning og vinduer/balkongdgrer fremstar med 3- lags glass. Taket er tilneermet
flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

Sammendrag selgers egenerklaering
29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja.

Innhold

ENTRE / GANG

Entréen gir et ryddig og godt fgrsteinntrykk av boligen, med en luftig fglelse og plass til
oppbevaring og mgblering. Her er det naturlig plass til garderobelgsning, samtidig som
gangen binder rommene pa en praktisk mate. Lyse overflater, hvite innerdgrer og et
gjennomgaende moderne uttrykk gir en helhetlig og innbydende atmosfeere allerede
ved ankomst.

STUE

Leilighetens naturlige samlingspunkt er den dpne stue- og kjgkkenlgsningen pa ca. 30
m?2. Her far du en luftig og harmonisk romfglelse, hvor store vindusflater slipper inn
rikelig med dagslys og skaper en lys og innbydende atmosfaere gjennom hele dagen.
Oppholdsrommet er malt i den behagelige fargetonen "Kalk", som sammen med
1-stavs eikeparkett og vannbaren gulvvarme gir en lun og moderne helhet. Stuen har
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gode mgbleringsmuligheter med plass til en romslig sofagruppe, og det er en naturlig
flyt mot spiseplass og kjgkken. Utgang til balkongen gir en sgmlgs overgang mellom
inne- og utearealer.

BALKONG

Fra stuen trer du rett ut pa en sgrvendt balkong pa ca. 9 m? - et herlig uterom med
gode solforhold som oppleves som en forlengelse av stuen. Her er det god plass til
bade sittegruppe og grgnne innslag, perfekt for rolige morgenstunder eller sosiale
kvelder. Balkongen har et apent og luftig utsyn mot neeromradet og gode solforhold
som gjgr dette til et attraktivt oppholdsrom store deler av aret.

HOVEDSOVEROM M/ BAD

Hovedsoverommet fremstar som en rolig og behagelig sone, med plass til
dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Store vindusflater sgrger for godt med naturlig
lys, samtidig som rommet oppleves lunt og avslappende - et sted det er lett a finne
roen. Fra soverommet er det direkte adkomst til bad, noe som gir en praktisk og privat
Igsning i hverdagen.

Badet fremstar stilrent og moderne med lekre flislagte overflater i lune toner. Med
direkte adkomst fra hovedsoverommet far man en hotellinspirert Igsning som gir bade
komfort og en eksklusiv fglelse. Rommet er innredet med dusjhjgrne med glassvegger,
vegghengt toalett og servant med underskap som gir gode oppbevaringsmuligheter.
Integrert belysning i speil og downlights i himling bidrar til en behagelig atmosfzere.

KJGKKEN

Kjokkenet fremstar moderne og stilrent, med en gjennomfgrt materialbruk som gir et
eksklusivt uttrykk. Innredningen er levert fra HTH med fronter i "Mood" og er utformet i
en praktisk L-lgsning med gode arbeidsflater og rikelig med skapplass. Overskap med
push-/click-funksjon, sorte hdndtak og en 20 mm benkeplate i Caesarstone Moorland
Fog gir et elegant og helhetlig uttrykk. Integrerte hvitevarer fra Siemens bidrar til et
stramt og funksjonelt kjskkenmiljg. Den dpne lgsningen mot stue og spiseplass gjar
kjgkkenet til en naturlig del av oppholdsrommet - perfekt bade i hverdagen og nar man
har gjester.

BAD NR 2

Boligen har i tillegg et ekstra bad som fremstar moderne og delikat utfgrt med flislagte
overflater i lune toner. Badet er innredet med badekar med dusjlgsning, vegghengt
toalett og servant med underskap som gir gode oppbevaringsmuligheter. Speil med
integrert belysning og downlights i himling gir en behagelig belysning og understreker
det stilrene uttrykket. Et praktisk og komfortabelt bad som kompletterer boligens
gvrige romlgsning.

@VRIGE SOVEROM
Boligen har to gvrige soverom pa ca. 6,5 m? hver, begge med en lys og trivelig
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atmosfaere. Rommene har gode lysforhold fra vindu og fremstar som fleksible i bruk,
med plass til seng og tilhgrende mgblement. De egner seg godt som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor, og kan enkelt tilpasses ulike behov. Lyse overflater og
gjennomgdaende materialvalg bidrar til en luftig og behagelig romfglelse.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Ingen.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale i sameiet.

Parkering
Det medfglger fast parkeringsplass i P-kjeller med mulighet for oppkobling av
elbillader.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 56491126

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
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balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk via fjernvarme.
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Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5850 000

Omkostninger kjgper
5850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

146 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

147 640 (Omkostninger totalt)

159 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

162 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

5997 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 009 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

6 012 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 1776 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr,
eiendomsskatt, samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene oppgitt her er beregnet ut fra faktura for februar, og man ma
derfor paregne at kostnadene normalt er hgyere enn dette. Kommunale avgifter og
gebyrer vil variere fra en termin til en annen.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. For primaerbolig gjelder
felgende:

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
76/3564

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Felleskostnad driftsdel: kr 2 964

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 260

- A konto fjernvarme: kr 1 368

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Felles bygningsforsikring

- Energi og oppvarming

- Elektroniske fellesavtaler

- Lgpende vedlikehold

- Strgm i fellesareal

GARASJEPLASS

De som har kjgpt garasje betaler en andel felleskostnader pr mnd estimert ca kr 200,-
pr mnd (er enna ikke fakturert) Ved eierskifte vil det faktureres ett adm.gebyr til
forr.fgrer iht gjeldende prisliste.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 592

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Steinan Park 2

Organisasjonsnummer
937265026

Om sameiet

Sameiet Steinan Park 2 ble opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering
15.12.2025. Sameiet bestar av totalt 111 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 81, bnr.
177 i Trondheim kommune, og omfatter hus D, E og F.

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.
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Regnskap/budsjett
Sameiets fgrste arsregnskap vil veere klart 31.12.2026.

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 81, bruksnummer 177, seksjonsnummer 13 i Trondheim
kommune.Gardsnummer 81, bruksnummer 174 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/81/177/13:

HEFTELSER

28.09.2023 - Dokumentnr: 1058826 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:81 Bnr:177

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.2023 - Dokumentnr: 1058826 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Gjensidig rett

Gjelder ogsa tekniske kabelanlegg
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Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:81 Bnr:177
Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.2023 - Dokumentnr: 1058826 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:81 Bnr:59 Snr: 1 - 102

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:81 Bnr:177

Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

15.12.2025 - Dokumentnr: 1531356 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 13

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 76/3564

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 23.01.2026. Fglgende arbeider/anmerkninger sto igjen for
ferdigattest kunne utstedes:

Nzermiljganlegg: noe beplanting og tilsding av gress - utfgres til varen 2026
Beplantning av aktuelt uteoppholdsareal - utfgres til varen 2026

Resterende del av tiltaket -bygg G med tilhgrende arealer

Oppfyllelse av gvrige relevante rekkefglgekrav

Megler kjenner ikke til om arbeidene er fullfgrt, men det fglger av vedtaket at arbeidet
skal veere utfgrt innen 20.12.2026.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det vaere mulig 8 spke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for & sikre lovlig bruk av eiendommen/
bygningsdelen (beskriv /tilpass teksten ved behov).

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.01.2026.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i byggesone 3 og er avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Arne Berggards vei og Edgard B.
Schieldrops veg, gnr/bnr 81/56, 57 og 59 m flere" med planlID r20200040, datert
20.10.2022.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til
boligbebyggelse-blokkbebyggelse.

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Arne Bergsgards veg 7
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500,- oppgjgrsgebyr
kr 5 990,- og visninger kr 2 990,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Arne Bergsgards veg 7
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FORUM

TRONDELAG

Arne Bergsgards veg 7
2. Etasje

Soverom E
8,5m? <«

Stue/kjokken
30m?

Baderom

4m?

Baderom
6m?

Soverom
6,5m?

Soverom
6,5m?

29m

Arne Bergsgardsveg7 35



Vedlegg



Nabolagsprofil

Arne Bergsgards veg 7 - Nabolaget Vestlia - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Edgar B. Schieldrops veg 3min %
Linje 22,115 0.2 km
@ Lerkendal stasjon 7 min &
Linje R70 3.2 km
& Trondheim S 14 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 6 km
*  Trondheim Veernes 29 min &
Skoler
Steindal skole (1-7 kl.) 6 min %
338 elever, 18 klasser 0.5 km
Utleira skole (1-7 kl.) 19 min %
495 elever, 27 klasser 1.5km
Nardo skole (1-7 kl.) 21 min #&
283 elever, 18 klasser 1.8km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 4 min %
444 elever, 28 klasser 0.3 km
Sunnland skole (8-10 kl.) 6 min &
393 elever, 21 klasser 2.5km
Strinda videregaende skole 8 min &
1150 elever, 17 klasser 3.8 km
Trondheim Katedralskole 11 min &
600 elever, 21 klasser 4.8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

42.2 %

28.7 %
1.2%
29.2%

10.2%
13.7%
14.5%

3.7%
6.3 %
72%

N
il = I

36.2%

389%

14.7 %
15.1%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Vestlia 1228 980
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sollia barnehage (1-5 ar) 7 min %
57 barn 0.5km
Risvollan barnehage (1-5 ar) 7 min %
89 barn 0.5km
Vestlia barnehage (1-5 ar) 7 min %
88 barn 0.6 km
Dagligvare
Bunnpris Vestlia 0min %
PostNord, sgndagsapent 0 km
Coop Mega Nardo 10 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss
&% 3. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 90/100

Sport

® Hoeggen skole 4 min %
Aktivitetshall 0.3 km

@ Steindal skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

& TrenHer Nardo 18 min %

& 3T-Moholt 22 min %

Boligmasse

B 7% enebolig
B 59% blokk
B 33% annet

«Rolige, koselige omgivelser, mye
grgnt gress og trivelige mennesker.»

Sitat fra en lokalkjent

er hentet fra ulil |

\nholdet i nabolagsprofilen t fra e datakilder, og fel
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde

ainsvarlig for feil/mangler

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Nardo centeret 10 min %
@ Boots apotek Nardo 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
W 29%6-12ar
B 10%13-154r

16% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 64%
B Vestlia
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Vurderinger og sitater ¢

profilen. Copyright © Finn.no A
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes

'43 l-
4A'

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

pa web og gir uttrykk for
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ida Benedicte Cowburn
John Arild Ramberg
Boligen « Boligen ble kjgpt 2026

Arne Bergsgards Veg 7
/7033 Trondheim

5001-81/177/0/13

Fremting

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1710260139 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Arne Bergsgards veg 7
/033 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2026

BRA: 77 m?

BRA-i: 77 m?

Rapportdato: 30.3.2026 (Gyldig til 30.3.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

o [N KN

& Supertakst

Alexander Storsve alexander@tft.no Arne Bergsgards veg 7

GNR: 81 BNR: 177 SNR: 13 Takst-Forum Trandelag AS 48257022 7033 Trondheim




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Arne Bergsgards veg 7, 7033 Trondheim 2av 15
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normailt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41340

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rappo g

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom: Baderom - Fukt Baderommet er ikke tatt i bruk og det er derfor vurdert & ikke veere
hensiktsmessig med hulltaking for fuktsek.

Vatrom: Baderom - Fukt Baderommet er ikke tatt i bruk og det er derfor vurdert & ikke veere
hensiktsmessig med hulltaking for fuktsek.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
30.3.2026 30.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: John Arild Ramberg Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

TAKST -
FORUM
TRONDELAG

Informasjon om boligen

Adresse: Arne Bergsgards veg 7, 7033 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 81 Bruksnr: 177 Festenr:
Seksjonsnr: 13 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2026

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert med baerende konstruksjoner av stept betong. Utvendige fasader er kledd med trekledning og vinduer/balkongderer fremstar med 3-
lags glass. Taket er tilnaermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 77 77 (o] (o] 10
Romfordeling: Romfordeling:
Gang, 2 baderom, 3 soverom og Ingen,
stue/kjokken.
Totalt m? 77 77 0] (o] 10

Kommentar til arealberegning

Befaringen er utfert uten selger til stede og eventuelle bodarealer i fellesareal er derfor ikke pavist.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

Det er ikke pavist negative avvik ved leilighetens balkong.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Leilighetens vinduer og balkongder fremstar med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det péavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0

Det er ikke pavist negative avvik ved leilighetens vinduer og balkongdaer.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
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6.4 Kjokken

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke pavist negative avvik ved leilighetens etasjeskille.

TG-0

6.5 Lovlighet / HMS

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Det er ikke pavist negative avvik ved leilighetens kjgkkeninnredning.

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avvik p& avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

Nei

TG-0

Mekanisk

Nei

TG-0

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)?

Ikke kontrollert

Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& hayde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.6 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsrer TG-0

Leilighetens anlegg for avigpsrer vurderes & fungere som tiltenkt.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Leilighetens anlegg for vannledninger vurderes & fungere som tiltenkt.
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6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Leilighetens elektriske anlegg vurderes & fungere som tiltenkt.

6.9 Vannbéren varme

Type anlegg Gulvvarme

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Ay Supertakst Arne Bergsgérds veg 7, 7033 Trondheim 10 av 15

53



Oppsummering av vannbaren varme TG-0

Leilighetens anlegg for vannbéaren varme vurderes & fungere som tiltenkt.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Anlegget er nytt.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Leilighetens anlegg for balansert ventilasjon vurderes & fungere som tiltenkt.

611 Vatrom: Baderom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater TG-0

Det er ikke pavist negative avvik ved baderommets overflater.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast, Rustfritt stl
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Det er ikke pavist negative avvik ved baderommets tettesjikt.

Saniteerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Baderommet vurderes & ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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Oppsummering av fukt TG-IU

Baderommet er ikke tatt i bruk og det er derfor vurdert & ikke veere hensiktsmessig med hulltaking
for fuktsek.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Baderommet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 vaere dokumentasjon pé at badet er bygd inht. forskrifter.

612 Vatrom: Baderom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-0

Det er ikke pavist negative avvik ved baderommets overflater.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast, Rustfritt stl
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist negative avvik ved baderommets tettesjikt.

Saniteerutstyr

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-0

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Baderommet vurderes & ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Baderommet er ikke tatt i bruk og det er derfor vurdert & ikke veere hensiktsmessig med hulltaking
for fuktsek.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Baderommet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 vaere dokumentasjon pé at badet er bygd inht. forskrifter.

613 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft

e Varmesentral
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e Varmtvannsbereder
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N2

2 enova

(B)

Adresse
Arne Bergsgards veg 7, 7033 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

30.03.2026 Energiattest-2026-276553
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 301222277

Gardsnummer Bruksnummer

81 57

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0206

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2026 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
77,0 m? 77,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1 Tre

Oppvarming
Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
81,18 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
84,66 kWh/m? 8 455 kWh
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VEDTEKTER
for

Sameiet Steinan Park 2
org. nr. 937 265 026

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Steinan Park 2. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 15.12.2025.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 111 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 81, bnr. 177 i Trondheim
kommune, og omfatter HUS D, HUS E og HUS F.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Markterrasser

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av tinglyst seksjoneringsvedtak.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA-I areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
er ikke med i hoveddelenes BRA-I.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
seksjonseierne i rimelig tid fgr ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.

Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende til sameiet, kan han eller hun gjere dette

ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet
har fastsatt for dette formalet.

Krav i loven om at meldinger og lignende skal vaere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.
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2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet felger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjiennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeotet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.
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(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmeatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk av sportsbod

Hver boligseksjon har evigvarende enerett til bruk av sportsbod i fellesareal. Disse bodene
kan kun omsettes/selges sammen med seksjonen de er knyttet til, da boden ivaretar det
offentliges krav til bodplass. Hver bod er tildelt egne nummer og fordeling av boder fremgar
av vedlegg 2. Endring av etablert enerett etter dette punkt krever samtykke fra de
seksjonseierne som direkte bergres av endringen.

Boder som ikke er tilknyttet boligseksjon ved overlevering fra utbygger Steinan Holding
AS/Fredensborg Bolig til 1.kjgper av boligseksjonene eies og disponeres eksklusivt av
utbygger Steinan Holding AS/Fredensborg Bolig inntil disse er solgt/overfgrt til seksjon(er) i
sameiet. Retten kan bli tinglyst. jfr vedlegg 2

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmaotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet har ingen egne p-plasser.

Det er ca 139 parkeringsplasser i egen garasjekjeller under bebyggelsen som er skilt ut som
anleggseiendom gnr 81, bnr 174. Anleggseiendommen er organisert som et tingsrettslig
sameie; Steinan Park 2 Garasjesameie.

Rettigheter og plikter fremkommer av Garasjesameiets vedtekter, se vedlegg 2

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Sameiere i anleggseiendommen er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-
plass fra utbygger.

Sameieandel med rett til parkeringsplass(er) i anleggseiendommen, fritt selges eller
overferes til andre, forutsatt at dette ikke er i strid med gjeldende planbestemmelser og
byggetillatelse

En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
tilhgrende eierseksjon, skal fortrinnsvis overdras til annen eierseksjon i sameiet eller til
annen boligseksjon eller andel, eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet Steinan Park
gnr 81, bnr 171, gnr 81, bnr 176, gnr 81, bnr 175, gnr. 81 bnr. 59, og gnr. 81 bnr. 57 og
senere fradelte eiendommer fra disse.
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Utbygger Steinan holding AS/Fredensborg Bolig As vil eie og disponere p-fritt over plasser
som ikke er solgt.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den fgrste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den
enkelte sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling). Dersom den ideelle
andelen i anleggseiendommen ikke skal fglge tilhgrende boligseksjon i [Sameiet Steinan
Park 2] ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfgre den ideelle eierandelen til
kjgper personlig / kjgpers seksjon, jfr 2.avsnitt.

4-2.2 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer.
Alle eiere i Garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i vedtekter og
husordensregler for bruk av garasjekjeller og for atkomst til sameiets eiendom.

All ferdsel pa eiendommen og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke unadig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av styret i Garasjesameiet

4-3 Drift, vedlikehold og administrasjon Garasjesameie
Garasjesameiet v/ styret er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget, og
administrasjon av jfr vedtektene for Garasjesameiet.

4-4 Kostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles med likt belap pr
p-plass som disponeres og skal innbetales til Garasjesameiet.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjgring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
e forsikring
e strom
e Kkjore- og adkomstarealer
e ventilasjon og @vrig tekniske anlegg
e andre drifts og administrasjonskostnader knyttet til garasjeanlegget

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier som eier sameieandel med bruksrett til p-plass i Steinan Park 2
Garasjesameie kan med samtykke fra styret i Garasjesameiet anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret i Garasjesameiet anviser. Styret i Garasjesameiet kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier som disponerer p-plass i Garasjesameiet. Strgm betales etter malt forbruk der
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maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret i Garasjesameiet dersom det ikke er
egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede eier sameieandel med bruksrett til p-plass i
Steinan Park 2 Garasjesameie. Styret i Garasjesameiet bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i
naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er

5
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likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner.

Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Dersom det installeres individuell maling for hver eierseksjon
skal kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kan kreves inn et manedlig akontobelgp som
avregnes iht avtalt periode.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd péa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmagtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sg@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
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Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neaerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmegtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
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(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmeotet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmeate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til magtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for a avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfagrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen meteleder. Mateleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote

(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Neeringsseksjon 318 parkering har ikke stemmerett. Naeringsseksjon 319-353 (nod) har ikke
stemmerett

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet
11
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(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Huvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
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b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmegtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.
11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens

seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
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fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-3 Medlemskap i Forening

STEINAN PARK DRIFTSFORENING/EIERSKAP | STEINAN PARK UTOMHUS

Felles utomhusarealer innenfor utbyggingsomradet, herunder adkomstveier, VA-grgfter,
uteoppholdsarealer, lekeplasser, opparbeidet torg og grentomrader m.m for boligprosjektene
innenfor utbyggingsomradet Steinan Park, skal veere til felles bruk for seksjonseierne og
boligselskapene som etableres.

For & ivareta felles interesser knyttet til felles utomhusarealer etableres Steinan Park
Driftsforening/ alternativt ett tingsrettslig sameie kalt Steinan Park Utomhussameie.

Foreningens / Utomhussameiets formal er a eie, samt sgrge for drift og vedlikehold av
fellesarealer og installasjoner, herunder veier, arealer til lek og rekreasjon, belysning og
annen infrastruktur som er ment til felles benyttelse for beboerne pa Steinan Park.

Selger forbeholder seg retten til & definere omfanget av nevnte arealer og installasjoner
under sin utvikling av Steinan Park. Det vil kunne bli tinglyst pliktig medlemskap i
Driftsforeningen/eierskap i Utomhussameiet for alle beboerne og boligselskapene som
etableres i Steinan Park.

Det gjgres oppmerksom pa at det vil kunne bli tinglyst erkleering om allmennhetens
ferdselsrett over deler av arealer og installasjoner underlagt
Driftsforeningen/Utomhussameiet.

Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige del
av utgiftene til Forening/Utomhussameie som blir opprettet.

Neaermere bestemmelser om rettigheter og plikter vil fremga av foreningens/utmhussameiets
vedtekter. Vedtektene for Steinan Park Driftsforening/Utomhussameie fastesettes av
utbygger.

00000
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Vedlegg:
VEDTEKTER
for
Steinan Park 2 Garasjesameie
Gnr. 81, bnr. 174 i Trondheim kommune

Fastsatt av utbygger Steinan Holding AS

Tiltredes ved kjgp av p-plass i gnr. 81 bnr. 174

g1
Navn

Sameiets navn er Steinan Park 2 Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva betegnet som
gnr.81, bnr. 174, i Trondheim kommune (Garasjeeiendommen).
Garasjeeiendommen bestar av arealer for parkering inkludert kjgrearealer,
tekniske rom mv. for bebyggelsen i utbygningsprosjektet «Steinan Park»

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameierne eier en ideell andel av
Garasjeeiendommen, og er i henhold til vedtektene tildelt spesielle rettigheter og
plikter til Garasjeeiendommen.

Eierandelen med rett til parkeringsplass er tinglyst pa den enkelte matrikkel
(realkobling til boligseksjon/eiendom) eller eier personlig, for alle eiendommer
eller personer/juridiske personer med rettigheter til parkeringsplass i
Garasjeeiendommen.

Sameiet bestdr av 139 andeler med bruksrett til parkeringsplass, med en sameiebrgk hver utgjgrende 1/139

I tillegg har fglgende eiendommer og seksjoner (heretter kalt bruksrettshavere) tinglyst bruks- og adkomstrett
til bodarealerog tekniske rom (heretter ogsa kalt spesialrom), sykkelparkering og fellesareal, kjgre- og gvrige
adkomstarealer:
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Gnr / bnr Rettighetshaver
81 /175

81/ 176

81/ 177

81/59

81/57

Og fradelte eiendommer fra disse

3
Formal

Formal er & drifte og forvalte et felles garasjeanlegg, felles tekniske rom og @vrig
areal til beste for sameierne og bruksrettshaverne.
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84
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier eller bruksrettshaver har enerett til bruk av enkelte deler av
Garasjeeiendommen slik det neermere er bestemt i disse vedtekter, jf. §§ 5 og 6,
og har for gvrig lik rett til 8 utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er
beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en tegning over Eiendommen med angivelse av
parkeringsplassene med nummerering. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over
hvem som til enhver tid er eier av de ulike plasser.

Garasjeeiendommen omfatter felles tekniske rom som skal tjene bebyggelsens
behov.. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid har
bruksrett til de ulike tekniske rom.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av
parkeringsplasser og boder uten at de bergrte sameierne og bruksrettshaverne
har gitt sitt samtykke til dette.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt tinglyst bruksrett
eller utgjer fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor
de rammer og begrensninger som fglger av disse vedtekter.

Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere eller bruksrettshavere. All ferdsel i
Garasjeeiendommen skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig
hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor
oppmalte parkeringsplasser.

I Garasjeeiendommen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller
konstruksjoner pa gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller
materiell pa gulvet. Unntatt her er for eksempel sykler og tilhenger, og slik at
all lagring ma skje innenfor oppmerket plass. Det er ikke tillatt 8 henge eller
installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner, pa vegger eller i himlinger
(kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende).
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Det er ikke tillatt @ drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom, med
unntak av bildelingslgsninger o.l. Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller
utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller annet
som er parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement
fastsatt av styret iht. § 12.

Alle eiere i Garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i
Sameies vedtekter og husordensregler for bruk av garasjekjeller og for atkomst
til sameiets eiendom.

§5

Rettslige disposisjoner
Sameierne og bruksrettshaverne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere
over sin sameieandel eller bruksrett innenfor rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass(er) i Garasjeeiendommen er eiet
direkte av sameier ved persolig eierskap eller som realsameie (realkobling) til
sameiers boligseksjon, kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over
sammen med eierseksjon innenfor eget eierseksjonssameie , med mindre annet
uttrykkelig folger av disse vedtekter, jf. § 6. Skjgte pa slik sameieandel kan
pafgres egen erklaering om dette.

Bruksrett med rett til spesialrom (tekniske rom, sykkelparkering mv) kan bare
pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med den samlede
bebyggelse arealene skal betjene. Det samme gjelder evt. sameieandel med rett
til parkeringsplasser eiet av eierseksjonssameier.

Enhver rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett (salg, utleie og/eller
annen disponering) skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller
sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen gjelder og
mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Ingen rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett er bindende overfor
sameiet fgr den er godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder utleie,
pantsettelse eller salg/overfgring av sameieandel med rett til parkeringsplass
sammen med eierseksjon som sameieandelen er knyttet til.

Sameierne har ikke forkjagps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres
sameieandel utover det som uttrykkelig fglger av disse vedtekter.
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Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht.
sameielovens §§ 14 og 15.

§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel med rett til parkeringsplass i Garasjeeiendommen gir rett til en eller flere
bestemt(e) parkeringsplass(er). Rettigheten til bruk av den enkelte parkeringsplass er fordelt
av utbygger Steinan Holding AS i forbindelse med det farste salg av parkeringsplassene
(sameieandelene) i Garasjeeiendommen. Hver slik sameieandel skal veere tildelt et eller flere
nummer, hvor hvert nummer gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en plass med samme
nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt, jf. vedlegg 1.

Sameieandel med rett til parkeringsplass(er) i anleggseiendommen, kan fritt selges eller
overfgres til andre, forutsatt at dette ikke er i strid med gjeldende planbestemmelser og
byggetillatelse

En sameieandel med rett til en parkeringsplass skal, med mindre den overdras sammen med
tilhgrende eierseksjon, likevel fortrinnsvis overdras til annen seksjon i tilhgrende
eierseksjonssameie eller til annen boligseksjon eller andel i gvrige boligselskap innenfor
utbyggingsomradet Steinan Park.

Utbygger Steinan Holding AS vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

Utbygger Steinan Holding AS forbeholder seg retten til & leie ut eller selge eller overfgre
sameieandel med rett til parkeringsplass til andre seksjonseiere i gvrige boligselskaper eller
til boligselskaper som etableres innenfor utbyggingsomradet Steinan Park, eller til selskap
som driver med bildelingslasning o.l. Utbygger forbeholder seg ogsa retten til a leie ut, selge
eller overfgre sameieandel med rett til parkeringsplass til andre.

Den sameier som overdrar eller leier ut garasjeplass plikter & melde fra om
overdragelsen eller utleieforholdet til forretningsfgrer/styret i sameiet.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig
slik det fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal parkerings-
plass, skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon hos
bruksrettshaverne og som eier p-plass, jf § 2, og som har dokumentert handikap som tilsier
behov for en slik plass. Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig
for dem som dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av
dokumentert behov for tidligere tildelt HC-plass, beslutte & giennomfgre bytte/overfgring av
HC-plass mellom rettighetshavere til p-plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass
i garasjeanlegget og som eier boligseksjon hos brukrettshaver, jfr, § 2, etter sgknad til styret
dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en fastboende i sin bolig.

Styret kan ogsa, nar andre saerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a
endre parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som den enkelte sameier disponerer.
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Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den fgrste
kjgpers overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli
registrert pa den enkelte sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning
(realkobling) eller som personlig eierskap. Dersom den ideelle andelen i
anleggseiendommen ikke skal fglge tilhgrende boligseksjon ved senere salg, ma
selger eller kjgper selv overfgre den ideelle eierandelen til kjgpers seksjon
(realkobling), eller til kjgper personlig, jfr 2.avsnitt.

Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass boligseksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. For & ivareta systemer og stettefunksjoner for felles ladeinfrastruktur ma alle som
skal lade elbil benytte den til enhver tid felles lgsning for elbil-lading. Tilknytning til system for
EL-billading kan ikke skje uten samtykke fra styret. Styret kan bare nekte samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
sameier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av
styret dersom det ikke er egen maler.

§7

Ordinzert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Enhver sameier eller bruksrettshaver i Garasjeeiendommen har mgte-, tale-,
forslags- og stemmerett pa sameiermgtet. En sameier kan mgte ved fullmektig,
og har ogsa rett til 8 ta med en radgiver til sameiermgtet.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Mgtet avholdes
fortrinnsvis digitalt. Styret skal pa forhand varsle sameierne og
bruksrettshaverne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som
skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa fglge
styrets beretning med revidert regnskap.
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Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til
dette skal det ordinzere sameiermgtet behandle:

Styrets arsberetning
Styrets regnskap for foregdende kalenderar

Valg av styre

S

Evt.valg av revisor

,&rsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordineert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Likestilt med
utsendelse er publisering av dokumentene pd hjemmeside, nettportal el.

§8
Ekstraordinzert sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to
eller flere sameiere eller bruksrettshaverne som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert
sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinaert sameiermgte, jf. § 7.

§9
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter kostnadsfordelingsbrgken. Hver sameier
eller bruksrettshaver har stemmerett iht. sin andel av denne, jf. § 14.3.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning
det som flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:
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a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

C) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av
de arlige fellesutgiftene.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere eller bruksrettshavere
det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler
av fellesarealet ved like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av
kostnader enn bestemt i § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

§ 10
Styret

Sameiet skal ha et styre pd 3 - 5 medlemmer. Styret i Sameiet Stein Park 2,
Sameiet Stein Park 3, og Sameiet Steinan Park 4, skal hver seg utpeke ett
medlem til styret i Garasjesameiet. Sameiermgtet kan velge andre
styremedlemmer.

Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermgtet fastsetter noe
annet.
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Styret skal ha en styreleder som velges seaerskilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret skal ansette forretningsfgrer. Avtalen ma ha en
oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre
funksjonaerer. Det pahviler styret & gi forretningsfgrer og andre funksjonaerer
instruks, fastsette Ignn/godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter,
samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til
stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som
mgtelederen har stemt for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de fremmgtte styremedlemmer.

g§11
Styrets adgang til 3 forplikte sameiet

Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer styreleder og ett
styremedlem i fellesskap sameiet og forplikter det med sin underskrift.

Styret har rett til @ representere sameierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og
plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre
gjeldende krav sameierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
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§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom
innenfor rammen av sameiets formal.

N&r skader pa sameiets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt person, vil
vedkommende eller dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om
erstatningsplikt av 2. desember 1969. Ansvar kan ogsa fglge av annen
lovgivning.

Sameieren eller bruksrettshaveren er ogsa ansvarlig for skade fordrsaket av en
person som sameieren eller bruksrettshaveren har gitt adgang til
garasjeanlegget (gjennom utleie, utldnsforhold og/eller p& annen mate).

§ 13
Vedlikehold

Garasjeeiendommen skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestds
av Sameiet og ikke den enkelte Sameier eller bruksrettshaver. Det kanl
utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett for
eiendommen, som fremlegges pa det ordinaere sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende
eiendommen.

Sameiet har ansvar for & vedlikeholde og drifte hele eiendommen, men likevel slik at
tekniske rom, installasjoner, derunder elektroinstallasjoner, varmeinstallasjoner pa
sekundeersiden og IKT-installasjoner, som betjener overliggende eierseksjonssameie
Sameiet Stein Park 2, Sameiet Steinan Park 3 og Sameiet Steinan Park 4 har de
respektive bruksretthaverne selv ansvar for & besgrge og bekoste drift og vedlikehold av.

Garasjeeiendommens grense i horisontalplanet mot overliggende eiendom gar i overkant
av garasjekonstruksjonen slik at membranen tilhgrer og vedlikeholdes av Sameiet.

Dersom det oppstar kostnader knyttet til bygningsmassen som ikke p& grunn
av konkrete sameieres eller bruksrettshaveres bruk kan tilordnes konkret
sameier eller bruksrettshaver, skal slike kostnader fordeles mellom
sameierne og bruksrettshaverne basert pa deres forholdsmessige rett til bruk
0og nytte av Garasjeeiendommen.
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§ 14
Fordeling av drifts og vedlikeholdskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en
sameieandel, skal fordeles mellom sameierne med lik belgp pr p-plass som
disponeres.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring, jf § 17

kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget

stram til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

renhold av fellesarealer

kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

Garasjeport

GSM-key el. tilsvarende

9. Feiing og rengjgring av p-plasser og kjgresoner

10. Oppmerking av p-plasser

11. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

12. Kostnader til felles innkjgringsport, og adkomstarealer til Garasjeeiendommen.

ok wN =

® N

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner 3 Igpe straks sameieandel med
rett til parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

(2) Kostnader som gjelder bodarealer eller felles tekniske rom skal dekkes av
bruksrettshaver.
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8§ 15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier og bruksrettshaver skal manedlig innbetale et akontobelgp
til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse
fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede akontobelgp med
rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i Igpet av ett
o

ar.

§ 16
Ansvar utad

Den enkelte sameier eller bruksrettshaver hefter utad ikke for en annen sameier
eller bruksrettshavers andel av sameiets forpliktelser. Dersom en sameier eller
bruksrettshaver sdledes har mattet baere en stgrre andel av felleskostnader enn
han etter sameieforholdet eller vedtektene er forpliktet til, kan det overskytende
kreves dekket av de som har betalt for lite.

8§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap
som er godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

§ 18
Revisor og regnskapsfgrsel

Sameiet kan velge revisor.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

§ 19
Mislighold

Hvis en sameier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge sin sameieandel. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve sameieandelen solgt. Slikt krav skal fglge
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prinsippene i eierseksjonsloven § 38 som gjelder tilsvarende i det omfang bestemmelsen
passer. Det samme gjelder krav om fravikelse, slik det er beskrevet i eierseksjonsloven §
39

8§ 20
Kamera/videoovervadking av fellesarealer

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og
foreta kamera-/videoovervaking av sameiets fellesarealer. Overvdking ma skje i
henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret skal
melde fra til Datatilsynet fgr overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til
& benytte den minst krenkende form for overvaking innenfor den ramme
sameiermgtet har gitt.

§ 21
Forhold til tilstegtende anleggseiendommer

Utbygger Steinan Park Holding AS har rett til & forberede for, og etablere kulvert
og eller sammenkoble tilstgtende garasjekjellere, herunder etablering av felles
innkjgring/felles kjgrbar adkomst med gnr 81 bnr 174 (Steinan Park 2
Garasjesameie) og tilstgtende eiendommer. Innkjgringsporter og adkomstarealer
vil vaere felles for garasjeanleggene som etableres.

Felleskostnader til drift og vedlikehold av felles kjgrbar adkomstarealer og port
skal fordeles forholdsmessig mellom alle parkeringsplassene i garasjeanleggene
som benytter/har tilgang til adkomst/gjennomkjgring.

Sameierne er innforstatt med at naboeiendom har slik adkomstrett gjennom og
via Garasjeeiendommen. Sameierne er innforstatt at vil bli etablert adkomst
gjennom eksisterende garasjevegg og anleggelse av kulvert. Som fglge av dette
kan sameierne i Garasjeeiendommen som disponerer p-plass bli tildelt nye
arealer for parkering ndr adkomst etableres.

Overnevnte rettigheter og plikter kan bli tinglyst i eiendommene.

§ 21
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Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter eller
husordensreglene ikke regulerer forholdet.

00000
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Trdanten tjielte Dokumentnr.: BYGG-23/80843-73

Cleve Broch AS Arkitektur og Design
Christian Cleve Broch
Tornsangerveien 11

1360 FORNEBU
Var saksbehandler Saksmumimer Kontaktperson Dato
Iasmin Grohmann BYGG-23/30843 Christian Clewe Broch 23.01_2026

oppgis ved alle henvendelsar

Arne Bergsgirds veg 3, 5 og 7, midlertidig brukstillatelse for bygg D, E og F med tilhgrende
uteoppholdsarealer og parkeringskjeller, samt fellesareal under bygg A, Bog C

Elendom (gnr/bnrffnrfsnr):  BL/S7/0/0, 81/171/0/0, 81/174/0/0, 81/176/0/0, B1/177/0/0

Bygningsnummer: 301222356, 301222379, 301222277, 301222299, 301222319
Ansvarlig spker: Cleve Broch AS Arkitaktur og Design
Tiltakshaver: STEINAN HOLDING AS

VEDTAK

Byggesakskontoret gir midlertidig brukstillatelse for deler av tiltaket.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pd vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa

forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUMNE

Elisabeth Hgyem Jasmin Grohmann
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: STEIMAM HOLDING AS

Postadresse: Tedefon: OrgankEa o nsnumimer:
TROMOHEIM EOMMUNE +47 72542500 MO 983 091 565
Bypgesalskontoanet

Postboks T300 Torganden E-panstadresse:

bygpesal postmottak@trondheim kommyne.ng
7004 Trondheim Intzrnenaaﬂ;e:M.tmﬂmmkunm.ng!mmumnwn



Side 2
TROMDHEIM KEQOMMUNE Saksnummer Dato

Bypeesakskontoret BYGG-23/80843 23.01.2026

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 21.01.2026. Sgknaden er komplettert 22.01.2026.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for falgende deler av tiltaket:

* Byge D, E og F med tilhgrende parkeringskjeller og uteoppholdsareal

+« Fellesareal under bygg A, Bog C

i e

e

Piantegning — oktuelle arealet som omfottes av brukstillatelsen EMMWEH? og fellesareal)

Vi forutsetter at falgende rekkefglgekrav er oppfylt: « Far det kan gis tillatelse til bruk av boliger
innenfor B2-B6 skal o_KkV1, o_GS1, o_552, 0_F2, o_P, og o_KH1-2 vaere apporbeidet. »

Dokumentnr.: BYGG-23/80843-73
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80843 23.01 2026

Fplgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
= Naermiljganlegg: noe beplanting og tilsding av gress — utfgres til viren 2026
+« Beplantning av aktuelt uteoppholdsareal — utfgres til varen 2026
» Resterende del av tiltaket — bygg G med tilhgrende arealer
« Oppfyllelse av gvrige relevante rekkefglgekrav

Spker bekrefter videre at uavhengig kontroll for utfgrelse for bygningsfysikk ikke er avsiuttet enda,
til tross for at det krysset av som «avsluttets i giennomf@ringsplanen.

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstir innen 20.12.2026.

GEBYRER

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser | gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:
* § 3-16 Midlertidig brukstillatelse

Gebyrforskriften finnes pd kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 4 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til falge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til falge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren | Trgndelag for endelig avgjarelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt far
fristen gar ut. Dersom dere klager 53 sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
b@r dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om a fa forlenget fristen. | 54 fall ma dere oppgi drsaken til at dere gnsker

dette.

Innholdet i klagen

Dere ma presisere:
= hvilket vedtak dere klager over

Dokumentnr.: BYGG-23/80843-73



TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/B0843 23.012026

- drsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomf@res straks. Dere kan imidlertid sgke om &
fd utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til § kreve veiledning
Med visze begrensninger har dere rett til 4 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nazrmere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaéten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader | forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for 4 fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsioven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3 kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGGE-23/80843-73
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/1531356/200

Side 4 av 20

Seknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

TROLDHEIM

Kommunens adresse %?'Bd(_g 23500 'Ig_oles Ma&,ﬁbntahperwn
FO0Y TROMDKHE I 7

ROt L DSEL

1. Opplysninger om innsenderen

ek

eller annen med fullmakt fra hj en(e).

Feltet skal fylles ut av den som sender inn saknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat

Nawvn

Fadselsnr./Org.nr.

E-postadresse

Steinan Holding AS 822 404 502 camilla@fredensborgbolig.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 2088 Vika 0125 Oslo 97158758

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.

5001 Trondheim 81 177

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn

822 404 502

Steinan Holding AS

1/_1

Eierandel (oppgis
sam brak)

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sakes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelings

listen nedenfor

Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen pd seknadens siste side.

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering

Seksjons- Sth]ﬂmn:fofmll Sameiebrok (teller) Tilleggsareal

B= B (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll u‘t denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal,

fritidsbaliger) skriver du , som vil vaere B= i bygning

N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsfarretning)

5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppméalingsforretning)

SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tileggs- | 5.nr | For- | Brak Tilieggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs-

mil | (teller) areal mil | [teller) areal mil | (teller) araal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1|8 62 B J13| B 76 25| B 76 37| B 34 49| B 34
2 | B 47 B Jua| B 58 26| B | 101 38| 8B 34 50| B 34
3 |B 53 B Jis| B 76 27| B 95 39| 8 51 51| B 59
4 | B 33 B |Jis| B 43 28| B 59 B 4| B 59 52| B 51
5 |B 43 B 17| B 43 29| B 34 B |41 B 34 53| B 34
6 |B| 43 B Jis| B | 56 30/ B| 34 B |42 B 34 54/ B | 34
7|8 56 B 19| B 76 31| B| 59 B 43| B 59 55| B 51
8 | B 58 20| B 58 32| B 51 B |44 B 51 56| B 59
9 | B 76 21| B 76 33| B 34 B |45 B 34 57| B 34
10(B 43 22| B 43 4| B 34 B |4c| B 34 58| B 34
11| B 43 23| B 43 35| B 35 B 47| B 51 59| B 59
12| B 56 24| B 56 36| B 51 43| B 59 60| B 51
Sum tellered 3564 Nevner =| 3564
—— P
Dato nsender, P
12.11.2025 )
i e
L4 T . AL+

Trondheim kommune

Enhet for karl og arkltektlz‘ /ix ava
2/-25 B’
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal seker kun gi opplysninger om dokumenter som er npdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hiemmelshaver(ne) erklarer at:

a) hver seksjonseier har enerett til a bruke en bruksenhet

b) @ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

4] %] det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som felger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) @ seksjoneringen omfarter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f ] det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformdl eller annet formdl, og bruksfarmalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g @ rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gielder planlagt bygning eller seknadspliktige tiltak i eksisterende
bygz

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget elier egne rom

eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato Innsende rskrift 3 |
e ™ Rett kopilkopi bekrdifes

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift Trondheim kDITIITIU ne

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering :
Enhet for kart og arkltektii /L
26/1 -5 Bewt- B L

Side2av4
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= Kartverket Side 6 av 20

8. \flﬂ:llu!_; som skal fglge sgknaden

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P tegning
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til

c)  Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e) Dol asjon pd at joner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gar ut pd at eiendommen ikke kan disponeres aver uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonerings
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hiemmgishavers upderskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Trondheim 28.10.25 "ll\ N Steinan Holding AS v/Petter Knut Nedregott
Stedogdato | Hjemwmelgmaversuaderskrift- | Gjenta navn med blokkbokstaver ]
Trondheim 28.10.25 ( ) Steinan Holding AS v/ P&l Morten Ringseth
Sted og dato NLAjemmelshavers trmaerekrift B Gientm\;ﬁedmiﬁk{@" T D

| Sted og dato

Hiemmelshavers underskrift

"Gjenta navn med blokkbokstaver

gted-o_g dato. l-ijemmels'h;v!rs underskrift Gj_e;ta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
I Sted og da_to o Hje;nmel-;havers undersl;rift Gjenta navn med blokkbokstaver B

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

29,25 Mg/"‘z"- /Z,

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr,
5001 Trondheim QI [ 3F3F
Dato | Underskrift Stempel

TRONDHEIM KOMMUNE
Enhet for kart og arkitektur
7004 Trondheim

N ——
Dato | Innsgngerens
12.11.2025

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering

Trondheim kommune

Enhet for kart og kilektuL /C’e-’-m
29125 et~
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4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor
Saksjons- | Seksjonens formil Sarneiebrak (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon [omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hwvis seks] skal ha tilleggs: L
fritidsholiger] skriver du nevneren, sam vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samelet. | G = tilleggsareal | grunn [krever op gsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naring
Snr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (tetler) areal mil | (teller) areal mél | (reller) areal mél | [teller) areal mal | [teller) areal
61| B 34 85 109 133 157
62| B 34 86 110 134 158
63| B 51 87 111 135 159
64| B 58 88 12 138 180
65| B 34 29 13 137 161
66| B 34 50 114 138 162
67| B 59 91 115 139 163
68| B | 105 92 116 140 164
69| B | 106 a3 1?7 141 165
70 94 118 142 166
71 95 118 143 167
72 96 120 144 188
i3 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 mn
76 100 124 148 m
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 102 127 151 175
&0 A 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere] 3564 Nevner =] 3564
AN i P
Dato s ens ift
12.11.2025 /-J -
L L

Rett kopi/kopi bekreftes

Trondheim kommune

Enhet for kart og arkitektur / g
225 £edoB L [

Fastsatt av og med hj i forskrift
17. desember 2017 om bruk av disert spknad om seksj ing Sidedava




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1531356/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-20 18:22

Side 8 av 20

SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 81 |Bnr: 177

|Fnr: 0

|Snr: 0

Adresse: Arne Bergsgdrds veg 5 og 7, 7033 TRONDHEIM

Hj.haver/Fester:

Side 1/13

TRONDHEIM

Dato: 20/11-2025

Seksjonert eiendom er markert med grenn strek

J37

NN

N

R

SN R NNN

Malestokk 1:400

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersokes narmere.
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Kartverket

Arne Bergsgards veg 5 og 7
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Eierseksjonering
Gnr: 81 Bnr: 177 i Trondheim kommune @

Saksnr.: 202536433
Dato: 20.11.2025 Side 2f13
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2.etasje

Eierseksjonering
Gnr: 81 Bnr: 177 i Trondheim kommune E

Saksnr.: 202536433
Dato: 20.11.2025 Side 4/13
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Kommuneplanens arealdel

a1 g 177

Eiendom:
Adresse: Arne Bergsgards veg 7

7033 TRONDHEIM Malestokk

Trondheim 1:5000
Avvenito: |

20.03.2026 18:25:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 81

Bnr: 177

Fnr: 0

Snr: 13

Adresse:

Arne Bergsgards veg 7
7033 TRONDHEIM

Annen info:

A

Malestokk
1:1000

20.03.2026 18:25:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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TRONDHEIM KOMMUNE I
Godkjenning av reguleringsplan Denibeulerna ¢
Ref:20/32286  r20200040 Arne Bergsgards veg og Edgar B Schieldops veg, [wissar
Arne Bergsgérds veg og Edgar B gnrfbnr 81/56, 57 og 59 m.fl  Regulering pa grunnen 1AL
Schieldrops veg, gnribnr 81/58, 57 og 59 |
Detaljregulering med b I |
I medinold av §12-12, 1. ledd | plar o tygringsioven o

v 1 jull 2009, har Trondheée Bywtyra |

Mete 20 22

Flamen er tegeat inn pd dene kartet| samavar med
wedijenningen | bystyret.

Rita Ottervik

G4d)
Ordtecer 'ﬂ-&mau'll;am




TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20200040
Arkivsak:20/32286

Arne Bergsgards veg og Edgar B. Schieldrops veg, gnr/bnr 81/56, 57 og 59 med
flere, detaljregulering

Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 05.09.2022
Dato for godkjenning av bystyret: 20.10.2022

Etter bystyrevedtaket er dato i § 1 pa senest datert plankart endret fra 08.10.2021 til 06.09.2022,
iht. dato pa det plankartet som faktisk ble fremlagt og vedtatt i bystyret 20.10.2022.

§1 AVGRENSING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart 1 (pa grunnen) og plankart 2
(under grunnen), merket TAG arkitekter AS, senest datert 06.09.2022.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:

_BEBYGGELSE OG ANLEGG
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse (1113)
Barnehage (1161)
Naermiljpanlegg (1440)
Renovasjonsanlegg (1550)
Lekeplass (1610)
Kombinert formal — parkering / forretning (1800)

_SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjgreveg (2011)
Fortau (2012)
Torg (2013)
Gang- og sykkelveg (2015)
Sykkelveg/felt (2017)
Annen veggrunn — grgntareal (2019)
Kollektivholdeplass (2073)
Parkering (2080)
Parkeringshus/-anlegg (2083)
Avfallssug (2150)

_GR@NNSTRUKTUR
Friomrade (3040)
Turveg (3031)

135051/22
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_HENSYNSSONER
Sikringssone — nettstasjon (H190)
Faresone - hgyspent i grunnen (H370)
Faresone — kvikkleire (H310)

§3 GENERELLE BESTEMMELSER

§3.1 Offentlig og felles formal
Areal merket o_ skal vaere anlegg til offentlig formal, teknisk formal, som skal teknisk
godkjennes av Trondheim kommune.

§3.2 Utomhusplan

Med sgknad om tillatelse til tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt plan for omsgkte byggetrinn,
samt overordnet plan for hele planomradet i malestokk 1:500. Detaljert plan skal vise planlagt
bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng, beplantning (allergivennlige planter), belysning, skilt,
benker, trapper, dekke over garasjeanlegg, forstgtningsmurer, utforming av veger,
stigningsforhold, fast materiale pa veger, naturlige ledelinjer, bilparkering, sykkelparkering, HC
parkering, avfallshandtering, lekeplasser, oppholdsareal, stgyskjermingstiltak, oppstillingsplass for
brann og redning, vinterbruk med snglagring og hvordan universell utforming er ivaretatt.

§3.3 Stgy

Retningslinje T-1442/2021 legges til grunn for planen, og grenseverdiene i tabell 2 gjelder med
felgende presiseringer:

Det tillates at stgyniva utenfor fasader overskrider grenseverdiene under forutsetning av fglgende
avbgtende tiltak:

» Det tillates etablering av boliger i gul steysone dersom alle boenheter har en stille side med
lydniva under 55 dBA der minst ett soverom kan plasseres. For eksisterende bebyggelse i
delfelt B7 skal alle boenheter ha en stille side med lydniva under 55 dBA der minst ett
oppholdsrom er plassert.

e Alle boenheter skal ha tilgang til felles eller privat utenders oppholdsareal som tilfredsstiller
grenseverdiene i tabell 2 i T-1442.

¢ Bygningsmessige tiltak som tett rekkverk og lydabsorbent kan benyttes for a sikre
tilfredsstillende stgyniva pa hele eller deler av fasade.

Det skal gjgres prognoser av forventet stgy til naboer i bygge- og anleggsfasen i trad med

anbefalinger i kapittel 6.2 i Retningslinje T-1442/2021. Varslingsrutiner for stgyende
arbeider angitt i kapittel 6.3 i T 1442/2021 ma fglges.

§3.4 Avfalishandtering
Boliger og barnehagen skal tilknyttes stasjonaert avfallssuganlegg. Boligene i Edgar B. Schieldrops
veg nr. 50 og 52 skal ha mulighet til pakobling til avfallssuganlegget.

Det skal etableres terminal for avfallssuganlegg innenfor felt o_AS.

For boligene skal returpunkt for avfallsfraksjoner som ikke kan ga i avfallssuget etableres innenfor



Side 3

felt o_RE. Lgsning for farlig avfall skal legges til o_AS.

Nzeringsavfall skal Igses innendears.

Det kan gis midlertidig avfallsigsning for 60 boenheter, fgr stasjonzert avfallssug er pa plass.
Lasning for avfallshandtering skal teknisk plangodkjennes av Trondheim kommune.

§3.5 Parkering

Parkering skal etableres i kjeller innenfor felt F/P og felt f_P pa plankart under grunnen. Denne
skal vaere felles for ny boligbebyggelse og eksisterende boligbebyggelse innenfor planomradet.
For boligbebyggelsen skal det avsettes minimum 0,8 og maksimum 1,0 bilparkeringsplasser per
boenhet eller per 70 m? BRA.

For dagligvare/forretning skal det avsettes minimum 1,5 og maksimum 4 bilparkeringsplasser per
100 m? BRA innenfor felt F/P.

Minimum 5 % av parkeringsplassene skal vaere for mennesker med nedsatt bevegelsesevne.

Fgr full utbygging av omradet tillates det etablering av midlertidig overflateparkering.
Mengden overflateparkering skal nedskaleres i trad med ferdigstilling av byggetrinn.

Sykkelparkering

Det skal avsettes minimum 3 sykkelparkeringsplasser per boenhet eller per 70 m? BRA.
Minimum 50 % av plassene skal plasseres i kjeller eller under tak.

Minimum 10 % av sykkelparkeringsplassene skal tilrettelegges for transportsykler.

Det skal etableres sykkelparkeringsplasser ved hver inngang.

Det skal avsettes eget areal for vedlikehold og vask av sykler i parkeringskjeller.

Innenfor felt f_T1 ved inngangspartiet til dagligvareforretningen skal det i tillegg etableres
minimum 15 sykkelparkeringsplasser.

§3.6 Riving av eksisterende bygg
Eksisterende bygninger innenfor planomradet forutsettes fjernet. Dette med unntak av
eksisterende blokkbebyggelse.

§3.7 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider patreffes automatisk fredede kulturminner skal arbeidet
gyeblikkelig stanses og kulturminnemyndighet varsles, jf. Kulturminneloven §8.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG
§4.1 Felles bestemmelser
§4.1.1 Grad av utnytting

Samlet BRA bolig skal ikke overstige 45 500 m?.
Innenfor felt B1-B5 tillates maks BRA pa 36 500 m2.

135051/22
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Innenfor felt B6 tillates maks BRA p& 1200 m?2.

Innenfor felt F/P skal det etableres en dagligvareforretning pd minimum 600 m? BRA og
maksimum 1000 m?2 BRA.

Innenfor felt o_BH, barnehage, tillates en maks BRA pa 2000 m2.

Areal helt eller delvis under terreng skal ikke medregnes i grad av utnyttelse. Areal for tenkte plan
i felt F/P skal ikke medregnes i grad av utnyttelse.

Det skal etableres minimum seks boenheter per dekar boligareal innenfor planomradet.

§4.1.2 Plassering av bebyggelsen

Det tillates at balkonger og overbygde inngangspartier til boligene, etableres ut over byggegrenser
og med dybde/utkraging inntil 2,2 meter for felt B1, B3, BS og B7. Balkonger, terrasser og
overbygde inngangspartier tillates ikke utenfor byggegrense mot o_GF.

Ramper til p-kjeller, heis/trapp til parkeringskjeller og apne overbygde areal som sykkelskur,
tillates plassert utenfor byggegrenser og hgydelinjer, bortsett fra byggegrense mot felt o_GF. |
tillegg til kjellere vist med formal pa plankart under grunnen, tillates ogsa etablert kjeller under
bebyggelse i felt B3.

§4.1.3 Bebyggelsens utforming
Hvert bygg skal ha enhetlig materialbruk, men det skal vaere en variasjon innenfor planomradet.

Innenfor felt B7, eksisterende bygg, tillates ikke til- eller pabygg, men det tillates etablering av
balkonger pa fasade mot vest utenfor byggegrense med inntil 2,2 m dybde.

§4.1.4 Boligsammensetning og leilighetsutforming

Minimum 50 % av leilighetene skal vaere treroms eller stgrre. Maksimum 5 % skal veere
ettromsleiligheter.

Leiligheter stgrre enn 70 m? BRA skal veere gjennomgéaende eller tosidig belyst.

Ensidig belyste leiligheter tillates ikke kun mot nord eller kun mot gst.

Bygg i nord innenfor felt B3 skal ha gjennomgaende endeleiligheter i sgr.

Bygg i ser innenfor felt B3 skal ha gjennomgéende endeleiligheter i nord.

§4.1.5 Overgang mellom uteareal og bebyggelsen

| grensesnitt inn mot delfelt B2, B4 og B6 tillates mindre terrengbearbeiding for & sikre en god
overgang mellom grgntdrag og ny bebyggelse. Bergrt grgntareal skal revegeteres og istandsettes
etter avsluttet arbeid.

§4.2 Boligbebyggelse (B) - FELT B1, B2, B3, B4, B5, B6 og B7

§4.2.1 Arealbruk
Innenfor felt B1-B7 skal det etableres boligbebyggelse med tilhgrende funksjoner.

Felt B1, B2, B3 og B6 oppfgres med punkthus.
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Felt B4 oppferes med rekkehus.
Felt BS oppfegres som leilighetsbygg.
Felt B7 skal bestad med eksisterende bebyggelse.

Det skal etableres kjgrbare interne gangveger, dimensjonert for utrykningskjgretgy, innenfor
planomradet.

Bebyggelse innenfor felt B6 kan benyttes til kommunale kategoriboliger.

§4.2.2 Uteoppholdsareal

Uteoppholdsareal for alle boliger innenfor planomradet skal beregnes med hele planomradet som
grunnlag. Samlet uteoppholdsareal skal vaere minimum 50 m? pr. 100 m? BRA boligformal eller pr.
boenhet. For hvert byggetrinn skal det fremga en plan som viser hvordan uteoppholdsareal for
hele planomradet vil bli oppnadd.

Ubebygd areal innenfor felt B1-B7 skal benyttes som felles uteoppholdsareal for boligbebyggelse.
Pa bakkeplan innenfor felt B1, B2, B3 og B5 hvor det er mindre enn 2 meter mellom privat
markterrasse og kjgrbare internveger som leder til inngang, skal overgangssonen beplantes,

Det skal etableres en buffersone mellom privat og felles uteoppholdsareal p4 minimum 0,5
meters bredde. Arealet skal beplantes.

F_LK1,f _LK2 ogf_LK3 inngar i beregning av uteoppholdsareal.

Innenfor samtlige felt tillates det etablering av private uteoppholdsareal pa bakkeplan for boliger i
forste etasje.

Lekeplass for sma barn skal etableres maksimum 50 meter fra utgang til hvert boligbygg.
Felles lekeplasser skal opparbeides og mgbleres i henhaold til godkjent utomhusplan.
Minimum 25% av alle busker og traer innenfor omradet skal vaere nyttevekster i form av
baerbusker og frukttraer.

Pa de partier av dekke over f_P og F/P der det skal anlegges trzer skal total tykkelse pa dekke vaere
minimum en meter.

§4.2.3 Bebyggelsens hgyde
For bebyggelse i felt B1, B2, B3, B4 og B6 skal toppetasje utgjgre maksimum 60 % av
underliggende etasje.

Maksimal kotehgyde for bebyggelsen framgar av plankart. Innenfor felt B1 er i tillegg maksimal
hgyde pa terreng over sokkel angitt. Det tillates plantekasser over regulert hgyde p3 terreng.

Yttervegg rundt felt F /P tillates trukket opp over uteoppholdsareal p3 tak i felt B1 for 4 danne
rekkverk. Hgyde pa vegg tillates inntil 75 cm over terreng, det tillates rekkverk utover dette pa en
hgyde opp til 1,2m over regulert hgyde.

§4.3 Offentlig eller privat tjenesteyting — barnehage
Det skal etableres barnehage innenfor felt o_BH. Barnehagen kan oppfgres i to etasjer med sokkel,
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og maksimal kotehgyde som angitt pa plankart.

Adkomst til felt o_BH skal skje via f_KV2.

Sykkel- og bilparkering for barnehagen skal Igses innenfor felt o_BH.

Innenfor felt o_BH skal det etableres en gangforbindelse som kobler seg pa eksisterende
turveg i nord.

Barnehagen skal ha innkast til avfallssug innomhus.

Barnehagen skal ikke ha uteoppholdsareal innenfor hensynssone for hgyspent i grunnen.

§4.4 Nermiljganlegg

Felt o_NA skal vaere naermiljganlegg, der det blant annet skal etableres en
volleyballbane eller tilsvarende. Endelig valg av aktiviteter og soneinndeling skal
vurderes med hensyn til stgykonsekvens for nzerliggende boliger.

Teknisk plan for offentlige naermiljganlegg o_NA skal utarbeides i samarbeid med og
godkjennes av Trondheim kommune.

§4.5 Lekeplass

Innenfor planomradet skal det anlegges omrader for lek og aktivitet, med variasjon i
lekeapparater, og som skal vaere tilrettelagt for barn i ulik alder. Felles lekeplasser skal vaere felles
for bebyggelse innenfor planomradet.

Felt o_LK, f_LK1, f_LK2 og f_LK3 skal vaere omréader for lek og aktivitet.

Felt f_LK3 skal tilrettelegges for vinterlek med akebakke.

Teknisk plan for offentlig lekeplass o_LK skal utarbeides i samarbeid med og godkjennes av
Trondheim kommune.

§4.6 Kombinert formal - parkering / forretning, F/P (plankart under grunnen)
Innenfor felt F/P skal det etableres dagligvareforretning p& minimum 600 m2 BRA og maksimum
1000 m? BRA. Varelevering skal skje i felt f_T2.

Tilhgrende forretningsareal skal det avsettes minimum 1,5 og maksimum 4 bilparkeringsplasser
per 100 m? BRA i sokkel/kjeller innenfor felt F/P.

Innenfor felt F/P skal det etableres bil- og sykkelparkering, teknisk rom og boder for B1.

Innenfor felt F/P skal det etableres fellesarealer for boligene innenfor planomradet, som
el-sykkelpool, verksted, forsamlingslokale eller lignende med fasade mot torg f_T1.

Bebyggelse som rommer F/P vist pa plankart under grunn skal ha fasade mot sgrgst og sgrvest

hvor minimum 20% av fasadens areal er glass- og dgrapninger. Bebyggelsen mot o_T1 og
0_T2 skal ha fasader i tegl eller materialer av tilsvarende kvalitet.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
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§5.1 Kjgreveg
o_KV1 skal vzere offentlig, og skal opparbeides i henhold til plan, teknisk godkjent av Trondheim
kommune.

f_KV1 skal vaere felles for boliger i B1 og tillates brukt til nyttekjgring til o_BH.
f_KV2 skal vzere felles for boliger innenfor gnr/bnr 81/120, samt fungere som atkomstveg til
barnehage innenfor felt o_BH.

§5.2 Torg

Felt f_T1 skal benyttes til utendgrs opphold.

Det skal etableres en trapp med bredde 5m fra felt f_T1 opp til uteoppholdsareal innenfor felt B1.
Der det skal etableres traer, skal det benyttes rotvennlig forsterkningslag.

Felt f_T1 skal opparbeides som et attraktivt byrom og ha minimum fire trzer, vegetasjon og
benker.

Bebyggelsen mot torget skal ha aktive fasader.

Felt f_T2 skal benyttes til varetransport til dagligvareforretningen og barnehagen, og til henting av
avfall.

Feltf T1ogf T2 skal vaere felles for hele planomradet.

§5.3 Fortau
Fortau o_F1-4 skal vaere offentlig, og utformes i henhold til plan, teknisk godkjent av Trondheim
kommune.

§5.4 Sykkelveg

Sykkelveg o_S51-2 skal veere offentlig, og skal opparbeides i henhold til plan, teknisk godkjent av
Trondheim kommune.

§5.5 Gang- sykkelveg
Gang- og sykkelveg o_GS1 og o_GS2 skal veere offentlig, og skal opparbeides i henhold til plan,
teknisk godkjent av Trondheim kommune.

§5.6 Annen veggrunn - grgntareal

Felt o_VG skal opparbeides med vegetasjon eller belegg med et bymessig preg. Utforming og
opparbeidelse av felt o_VG henvendt mot Hoeggen skole kan vurderes isolert og tilpasses skolens
uteomrade.

Felt o_VG skal opparbeides etter tekniske planer godkjent av Trondheim kemmune.

§5.7 Kollektivholdeplass

Felt o_KH1, o_KH2 og o_KH4 skal opparbeides som kantsteinsstopp.

Felt o_KH1, o_KH2, o_KH3 og o_KH4 skal opparbeides etter tekniske planer godkjent av
Trondheim kommune.

§5.8 Parkeringsplasser
Felt o_P skal veere offentlig, og opparbeides etter tekniske planer godkjent av Trondheim
kommune.
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§5.9 Parkeringskjeller (plankart under grunnen)

Innenfor felt f_P skal det etableres bil- og sykkelparkering, teknisk rom og boder for
bolighebyggelsen innenfor planomradet.

§5.10 Avfallssug
Innenfor felt o_AS skal det etableres terminal for stasjonzert avfallssug.

§6 GRONNSTRUKTUR

§6.1 Friomrade

Delfelt o_GF omfatter eksisterende grgntdrag med tilhgrende utforming og funksjoner. Det tillates
etablert teknisk infrastruktur i trad med teknisk godkjente planer for VA og energinett gst for
turvegen. Det tillates etablert trykkfast underlag for brann- og redningsbil tilknyttet nye boligfelt i
trad med godkjent utomhusplan i nordgst ved o_NA.

§6.2 Turveg
Felt o_T omfatter eksisterende turveg i grgntdrag.

§7 HENSYNSSONER

§7.1 Faresone hgyspenningsanlegg i grunnen
Eksisterende hpyspentledning gjennom omradet skal legges i grunnen.

Det tillates ikke etablering av boliger eller uteoppholdsareal tilhgrende barnehage innenfor
faresonen. Endelig plassering av andre funksjoner innenfor faresonen ma avklares med
anleggseier.

Ved etablering av lekeplass i felt f_LK3 skal det vaere en avstand pa 6 meter fra senterlinje ledning.

§7.2 Sikringssone nettstasjon
Innenfor hensynssonene H190 skal det etableres nettstasjoner. Nettstasjonene skal plasseres
minimum 5 meter fra bolighebyggelse.

Det skal etableres en sikkerhetssone pa 1,5 m rundt ny nettstasjon mot uteoppholdsareal.
Endelig plassering av nettstasjon skal avklares og godkjennes av anleggseier.

§7.3 Hensynssone H310, faresone kvikkleire
Faresoner omfatter registrerte kvikkleiresoner.

§8 VILKAR FOR GJENNOMF@RING

§8.1 Utomhusplan
Med sgknad om tillatelse til tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt plan for omsgkte byggetrinn,
samt overordnet plan for hele planomradet i malestokk 1:500.
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§8.2 Bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om igangsettingstillatelse. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport,
driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, tilgjengelighet, renhold, stevdemping og
steyforhold.

Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.
For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser som
angitt i Miljpverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stay i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2021, tilfredsstilles.

Eksisterende ferdselstraseer skal ivaretas eller midlertidig erstattes i bygge- og anleggsfasen.
Det skal ikke innfgres eller spres fremmede arter ved opparbeiding og beplantning av
arealer.

Dersom fremmede arter oppdages i anleggsperioden, skal tiltak for & hindre spredning ved
masseforflytning iverksettes.

§8.3 Geoteknisk prosjektering og sikringstiltak
Rapport for geoteknisk undersgkelse og prosjektering skal foreligge sammen med sgknad
om tillatelse til tiltak.

Av prosjekteringsrapporten skal det framga at tilstrekkelig sikkerhet er ivaretatt i forbindelse med
kvikkleiresonene innenfor planomradet. Det skal ogsa framgd om det er behov for geoteknisk
oppfelging av spesielle arbeider i byggeperioden.

Supplerende grunnundersgkelser tilknyttet utbygging i faresone H310_1 skal vaere gjennomfert
for igangsettingstillatelse for tilhgrende byggetrinn kan gis.

§8.4 Teknisk infrastruktur / vann og avigp

Forprosjekt for vann og avigp for planomradet ma foreligge fgr teknisk plangodkjenning for ferste
byggetrinn kan godkjennes. For hvert delfelt skal det for igangsettingstillatelse foreligge godkjent
teknisk plan for vann og avigp.

Det skal dokumenteres hvordan lokal overvannshandtering er ivaretatt, og valg av Igsning skal
begrunnes. Overvannet skal der det er mulig utnyttes som ressurs for & oppna gkt
rekreasjonsverdi og trivsel i form av dpne, blagrgnne lgsninger.

§8.5 Teknisk infrastruktur / renovasjon
Fer igangsettingstillatelse gis skal det foreligge teknisk godkjent plan for avfallshindtering.

§8.6 Vilkar om teknisk plangodkjenning
Fer tillatelse til tiltak skal avkjgrsler til offentlig veg og fortau langs offentlig veg teknisk
plangodkjennes.

§9 REKKEFPLGEKRAV
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§9.1 Ferdigstillelse av uteoppholdsareal / lekearealer

Ved sgknad om tiltak skal det fremga hvordan det respektive byggetrinn tilfredsstiller krav til
uterom. Uterom og felles/offentlige lekeplasser som medregnes for det enkelte byggetrinn, skal
vaere opparbeidet i henhold til utomhusplan, f@r brukstillatelse gis. Sesongavhengig arbeid kan
fullfgres sommeren etter dersom brukstillatelse gis i vinterhalvaret.

Nzermiljpanlegg o_NA skal veaere ferdigstilt for det gis brukstillatelse for boliger tilknyttet fgrste
byggetrinn.

§9.2 Opparbeidelse

For det kan gis tillatelse til bruk av boliger innenfor B1 skal kjgreveg o_KV3 og o_F3 veere
opparbeidet.

For det kan gis tillatelse til bruk av boliger innenfor B2-B6 skal o_KV1, o_GS1, o_S52,
o_F2, 0_P, og o_KH1-2 veere opparbeidet.

Sesongavhengig arbeid kan fullfgres sommeren etter dersom brukstillatelse gis i vinterhalvaret.
§9.3 Hoyspent

For ny bebyggelse kan tas i bruk innenfor felt o_BH, B3, B5 og de deler av B2 som ligger

inntil hensynssone hgyspent, skal hgyspentlinje gjennom omradet veere lagt i bakken.

§9.4 Skolekapasitet

Det skal dokumenteres tilstrekkelig skolekapasitet f@r det kan gis rammetillatelse for nye
boliger.

Signatur (Ordfarer ved bystyrevedtak, byplansjefen ved delegert).
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Arne Bergsgards veg 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7033 TRONDHEIM Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



