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Sjelden toppleilighet pa
over 200 kvm, 3 terrasser,
Batplass, 2 garasjeplasse
0g panoramautsikt

Toppleilighet pd Husgystrand 5B - en sjelden sjanse i eksklusive Soria
Moria Terrasse.

Med over 200 kvm over de to @gverste etasjene bor du hgyt, fritt og
usjenert med storslatt utsikt mot innseilingen til Tensberg og
Slottsfjellet. Solen fglger dagen fra morgen til sen kveld fordelt pa
flere terrasser, og store vindusflater slipper fjorden og himmelen helt
inn som gir en ro du kjenner med én gang du kommer inn dgren. Like
utenfor venter sjgen og sameiets bryggeanlegg med egen batplass,
bod og sameiets strandstue pa ca. 18m?2 ved strandkanten. | tillegg
medfglger to garasjeplasser, som gj@r hverdagen like enkel som livet
her oppe fgles.

Dette er ikke bare en leilighet - det er en livsstil du sjelden far
muligheten til & sikre deg.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 201 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 206 kvm
TBA: 56 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 2 kvm Bod

4. etasje

BRA-i: 141 kvm Hall m/trapp, garderobe, stue, kjgkken, gang, kontor, soverom,
grovkjgkken og bad/vaskerom

BRA-e: 3 kvm Bod

5. etasje
BRA-i: 60 kvm Loftstue/gang, bod, bad, soverom og kott

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
31 kvm

5. etasje
25 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal 4. etasje:

Hall m/trapp: 25 m?
Garderobe: 1,7 m?
Stue: 44,7 m?
Kjgkken: 23,1 m?
Gang: 7,1 m?

Kontor: 8 m?
Soverom: 11,5 m?
Grovkjgkken: 5,2 m?
Bad/vaskerom: 8,7 m?
Utvendig bod: 2,7 m?
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Areal 5. etasje:
Loftstue/gang: 25,1 m?
Bod: 2,2 m?

Bad: 6,9 m?

Soverom: 21,7 m?

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:

4. etasje:

Tegnet inn toalettrom mot hall der det i dag er garderobe. Tegnet inn en gang til stue
og vaskerom der det i dag er en stor hall.

Kjgkken er utvidet der det er tegnet inn soverom.

Det er ogsa satt inn terrasseder i kontor og kjokken.

5. etasje:

Tegnet inn en stor bod og loftstue. | dagens bruk er det liten bod, loftstue, bad og
soverom.

Det er fremlagt spknadstegninger for terrasse mot gst. Det er ikke verifisert om tiltaket
er endelig behandlet og godkjent av kommunen.

Etablering av bad i 5. etasje er ifglge muntlig opplysning fra kommunen ikke
sgknadspliktig tiltak innenfor eksisterende bruksenhet.

Areal i loftetasjen som pa godkjente tegninger er angitt som bod (tilleggsdel) benyttes
i dag som oppholdsrom. Endret bruk fra tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktig
bruksendring. Forholdet anbefales avklart med bygningsmyndighetene.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2689 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet.
Arealet bak leiligheten disponerer leiligheten ihht seksjoneringstegningene.

Beliggenhet

Eiendommen ligger flott til p& Husgy bare noen meter fra vannkanten. Her har du en
fantastisk utsikt over innseiling til Tensberg. Soria Moria Terrasse ligger i et stille strgk
uten gjennomgangstrafikk. Leiligheten ligger vestvendt og med sol som gar ned forbi
Slottsfjelltarnet pa St. Hans aften.

Husgy er en del av Tensberg kommune og ligger mellom Fgynland og Husvik. Pa
Husgy er de fleste fastboende, men noen har ogsa hytten sin her. Leiligheten har en

Husgystrand 5B



attraktiv beliggenhet i rolige og ettertraktede omgivelser pa Husgy. Omradet byr pa et
trivelig bomiljg med lite gjennomgangstrafikk, naerhet til sjgen og grgnne arealer som
gir gode rekreasjonsmuligheter aret rundt. Har du lyst til & ga deg en tur, er det bare a
tusle en runde pa kyststien som gar rundt gya. Er du glad i golf, har Borge Hotell som
ligger en kort spasertur unna, 9 hulls golfbane. Fergen Ole Il er na tilbake for
sommeren. Den transporterer deg over Husgysundet til Husvik, og gar etter behov.

P& Foynland er det gangavstand til dagligvarebutikk, gave/interigrforretning, pizza/grill
og kiosk.

Ca. 10 minutter til Ngttergy Kulturhus som har mange gode underholdningstilbud hele
aret. Her bor du fredelig og tilbaketrukket, samtidig som hverdagen er praktisk
tilrettelagt.

Pa en varm og god sommerdag er det fantastisk a sette seg i baten og ta deg en tur
enten inn til brygga i Tensberg eller ut i skjaergarden. Husgy er en del av Faerder
nasjonalpark som strekker seg fra Ormgy i nord til Faerder fyr i sor.

Skole og barnehage ligger i gangavstand fra eiendommen, skolen var ny i 2003. Husgy
Arena er ogsa i gangavstand fra boligen. Her spilles det bl.a fotball tidlige og sent.

Tonsberg by ligger ca 10 minutter unna med bil som byr pa et rikt utvalg av
restauranter, caféer, butikker og servicetilbud, samt togforbindelser og @vrig offentlig
kommunikasjon. Den populaere brygga er et naturlig samlingspunkt med yrende liv
sommerstid og hyggelig atmosfaere aret rundt.

Til Torp flyplass tar det ca. 35 minutter, og med bil tar det kun ca 1 time og 20 minutter
til Oslo S. Tog til Oslo tar ca 60-75 minutter.

Husgystrand 5B tilbyr med dette en kombinasjon av rolige og naturskjgnne omgivelser,
samt kort vei til bade lokale servicetilbud og byliv i Tensberg!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Tillas naturbarnehage (1-5 ar) ca 0.9 km
Fgynland barnehage (1-5 ar) ca 0.9 km

Husgy Maritime Fus barnehage (1-5 ar) ca 1.2 km

Skoler:

Fgynland skole (1-7 kl.) ca. 11 min gange
Treeleborg skole (1-7 kl.) ca 6 km
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Skagerak Inter. School Tgnsberg (1-10 kl.) ca 6.8 km
Prestergd ungdomsskole (8-10 kl.) ca 9.6 km
WANG Tgnsberg (8-10 kl.) ca 9.3 km

Ngttergy videregdende skole ca 4.4 km

Faerder videregaende skole ca 5.6 km

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Husgystrand (linje 113A, N113) ca 0.4 km
T@nsberg stasjon ca 6.7 km

Sandefjord lufthavn Torp ca 35 min med bil

Bygningssakkyndig
Olav Rudland Kvilhaug

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Terrassehus bestaende av selveierleiligheter oppfgrt i mur- og betongkonstruksjoner
med utfyllende bindingsverk, fra 1996. Bygningen er oppfert over 5 etasjer. Den
besiktede leiligheten ligger i byggets 4. og 5. etasje. (Nevnt som 1. og 2. etasje i denne
rapporten.) Det er felles inngang med dgrcalling og heis, samt utvendig trappetilkomst
til leiligheten. Det er tilhgrende 2 p-plass i felles garasjeanlegg, samt bod. Leiligheten
har ogsa en egen batplass i sameiets brygge kompleks. Leiligheten har en god
standard pd overflater og installasjoner med ref til alder. Det bgr spesielt nevnes noen
forhold som forventet levetid er medgatt pa bad i 1. etasje som er fra fgr 1997 og far
da TG:3 og blir ikke neermere undersgkt. Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises
det til beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler. Det er viktig & merke seg at
bygningen er oppfert i henhold til de byggeforskriftene/krav som gjaldt pa
spketidspunktet for oppfering av dette bygget. Dagens forskrifter til inneklima,
isolasjon, lyd og brannkrav er strengere enn de som gjaldt da dette bygget ble oppfert.
Utvendige bygningsdeler blir vurdert, selvwvom hovedkonstruksjon og utvendig forhold
som bergrer bygningen er sameiets ansvar.

UTVENDIG

Forenklet undertak av sutakplater tekket med dobbelkrummet betongstein fra byggear.
Takrenner, nedlgp, israfter og beslag av plastbelagt/lakkert stal fra byggearet. Trinn
montert for feier. Yttervegger er forblendet med murverk av tegl fra byggear, samt
enkelte partier med liggende kledningsbord. Taket er utfgrt som saltak med
plassbygde takstoler i tre og tekket med forenklet undertak. Adkomst via kottdgr i
knevegg. Loftet er isolert med mineralull. Det er lufting gjennom gesimser og synlig
luftespalte over lukket takkonstruksjon. Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra
byggear. Utvendige elektrisk styrte screens pa soverom og stue mot syd. Malt trevindu
med 2-lags isolerglass fra 2012 pa soverom i 2. etg. mot takterrasse. Malt
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inngangsdgr til leiligheten som er B-30 brannklassifisert fra 1996. Malte
skyveterrassedgrer i tre med 2-lags isolerglass fra 1996, og 1998 pa kjskken. Malte
terrassedgrer i tre med 2-lags isolerglass fra 2006 pa kontor og loftstue. Vestvendt
terrasse pa 31 m2 med utgang fra stue, kjskken og kontor. Gulv tekket med skiferfliser
over stgpt dekke med elektriske varmekabler, sluk og tettesjikt av sarnafil fra 2006.
Terrassen er avgrenset med oppmurt parapet/rekkverk med integrert plantekasse.
Parapeten har malt hgyde pa 76 cm og bredde pd 108 cm. Elektrisk markise montert.
Vestvendt takterrasse pa 9 m2 med utgang fra gang i 2. etg. Gulv tekket med
skiferfliser over stgpt dekke med elektriske varmekabler, sluk og tettesjikt av sarnafil
fra 2006. Rekkverk av liggende kledningsbord pa 1,1 m. @stvendt terrasse pa 15 m?
med utgang fra loftstue, etablert i 2006 i regi av eier og inngar ikke i sameiets
utvendige vedlikehold. Terrassebord og bjelker i trykkimpregnerte materialer over
stalkonstruksjon. Rekkverk av treverk og stal pd 1 m. Fellesdeler og bygningsdeler som
ligger under sameiets vedlikeholdsansvar, slik som yttertak, fasader, grunnmur og
gvrige utvendige konstruksjoner, er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten med mindre
bygningsdelen er tillagt eller har en seaerlig tilknytning til den aktuelle leiligheten, og
dermed har direkte betydning for beboerens bruk eller forhold som kan medfgre risiko
for skade pa leiligheten. Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen vurderes der
slike planer foreligger.

INNVENDIG

Gulvene har 1.stavs parkett og skiferflis. Vegger og himlinger har malte/behandlede
gipsplater. Etasjeskiller bestar av betongdekke i 1. etg. og trebjelkelag i 2. etg. Det er
montert plassbygget apen peis i stue fra 2006. Flis pa gulv i front. Pipe fra byggear i
lettbetongelementer. Utvendig blendet med teglstein. Pipen er helbeslatt med
plastbelagte stalplater over tak. Det er innvendig tretrapp mellom etasje. Parkett i trinn.
Det er montert glassrekkverk og handlgper pa en side. Det er innvendige malte
profilerte fyllingsdgrer. Skyvedgrer i herdet glass til bad i 2. etg.

VATROM

Bad/vaskerom som er fra byggear og bygget ihht. byggeforskrift fra fgr 1997. Det er
fliser pa vegg og malte plater i tak. Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Inneholder innredning med to nedfelte servanter, speil, gulvmontert toalett og bidé.
dusjhjgrne med glassdgrer, opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel. Det er
vatromsplater pa vegg, malte takessplater i himling og malt betonggulv med
varmekabler. Avtrekksvifte i tak og tilluftspalte under dgr. Fuktmaling er foretatt fra
inspeksjonsluke til stoppekran i garderobe bak dusjsonen uten & pavise unormale
forhold.

Badet i 2. etg. oppfart i 2006 av fagfolk. Baderomsinnredningen ble skiftet i 2025. Det
er flis pa vegg og malt innvendig tak. Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er bra fall mot sluk i dusjsonen. Det er plastsluk i dusj og under badekar. Arbeider
er utfgrt av fagfolk. Inneholder innredning med to nedfelte servanter, vegghengte speil,
vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassvegger og badekar. Det er avtrekk i vegg og
tilluft under dgr. Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader,

Husgystrand 5B



som er forarsaket av fuktig luft. Hulltaking er foretatt fra loftstue uten & pavise
unormale forhold.

KJGKKEN

Huseby kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i Corian (massiv kompositt)
med underlimte vaskekummer i rustfritt stal. Det er integrert oppvaskmaskin, komfyr,
dampovn og platetopp. Frittstdende kjgl/fryseskap/vinskap. Frysedel opplyses & vaere
defekt. Frittstdende hvitevarer er ikke tilstandsvurdert. Det er kjgkkenventilator over
platetopp med avtrekk ut. Grovkjgkken med innredning med profilerte fronter og
benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. 3-stavs parkett
pa gulv, vegger med malt strie og malte plater i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr er av kobber fra byggedr i 1. etg. og fra 2006 til bad i 2. etg. Stoppekran
plassert bak luke i garderobe i 1. etg. Innvendig avlgp er av plast fra byggeari 1. etg.
og fra 2006 til bad i 2. etg. Leiligheten har naturlig ventilasjon med spalteventiler i
vinduskarm, samt en veggventil under stuevindu mot vest.

Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 1996, plassert pa bad/vaskerom.

Dgrcalling med kamera og automatisk dgrdpner montert pa kjokken.

Leiligheten har sentralstgvsuger anlegg. Cyclovac motor plassert i utebod.
Sikringsskap er plassert i hall. 63A hovedsikring. Sikringer bestar av 15
automatsikringer med jordfeilbrytere, samt 3 automatsikringer til varmekabler og 1
jordfeilbryter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

Taktekking:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Normal tid for omlegging av
betongtakstein er 30 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Konsekvensen av eldet taktekking og undertak er gkt risiko for vannlekkasjer, som
kan fgre til skader pa underliggende konstruksjoner.

Bygningsdelen omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar i henhold til vedtektene.

Nedlgp og beslag:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Normal
tid for utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stal er 25 - 35 ar.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
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beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
Bygningsdelen omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar i henhold til vedtektene.

Takkonstruksjon/Loft:

Det er registrert fuktskjolder i undertak i omrade ved pipe. Det ble malt fuktverdier pa
12,4 %, som er innenfor normalverdier for tgrt treverk. Det ble ikke registrert forhgyede
fuktverdier pa befaringsdagen.

Det er synlige spor etter mus pa loftet. Det ble ikke pavist skader pa konstruksjon eller
isolasjon ved visuell kontroll.

Det er stedvis begrenset lufting i nedre del av konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales naermere kontroll av omrade ved pipe for & avklare
arsak til tidligere fuktpavirkning.

Aktivitet fra mus eller andre gnagere kan over tid fgre til skade pa isolasjon, elektriske
installasjoner eller trekonstruksjoner. Det anbefales jevnlig kontroll og eventuelt tiltak
for & hindre videre aktivitet.

Isolasjon som er fgrt helt ned til raft bgr trekkes noe tilbake for & sikre tilstrekkelig
ventilasjon. Begrenset lufting kan over tid medfgre gkt risiko for kondens og
fuktpdvirkning i konstruksjonen.

Undertaket anses som sameiets vedlikeholdsansvar.

Vinduer:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa vinduer fra byggear.

TG 2 gis pa bakgrunn av en helhetsvurdering med generell slitasjegrad

pa vinduer av eldre dato med slitte tettelister og noe vaerslitt treverk.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av vinduer naermer seg.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta gkt varmetap, trekk, kondens og
ytterligere forringelse av treverket, noe som kan medfgre behov for mer omfattende
reparasjoner pa sikt.

Bygningsdelen omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar i henhold til vedtektene.

Dorer:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa ytterdgrer.

TG 2 gis pa bakgrunn av en helhetsvurdering med generell slitasjegrad

pa ytterdgr som er av eldre dato med noe veerslitt treverk. Inngangsdgren subber noe i
terskel.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av ytterdgrer neermer seg.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta ytterligere slitasje og forringelse av
treverket, noe som kan medfgre behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.
Bygningsdelen omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar i henhold til vedtektene.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran. Tettesjiktet
er 20 ar gammelt, og mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales jevnlig kontroll. Utskifting av tettesjikt/membran ma
paregnes innen overskuelig tid basert pa alder.

Konsekvensen er gkt risiko for svikt i tettesjiktet som fglge av alder og normal slitasje.
Terrassekonstruksjon og tettesjikt anses som del av byggets felles konstruksjon og
omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar i henhold til vedtektene.

Andre utvendige forhold:

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget. Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for fellesdelene pa bygget tilsier
en TG2.

Det er ifglge eier noen uavklarte vannlekkasjer i sameiet.

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket i henhold til NS 3600:2018 ma det utarbeides en
tilstandsanalyserapport og/eller vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er
opp til borettslag/sameie a rekvirere, er kostnadsestimat ikke satt. Konsekvensen av
manglende rapport og vedlikeholdsplan er gkt risiko for uforutsette skader og
kostnader, samt redusert kontroll over byggets tilstand og ngdvendig vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater - 2:

Det er stedvis noe tgrkesprekker mot himling, og sprekk i tapet pa soverom.

Noe sprukket flater i hjgrner mot pipe i 1. etg. etter en tidligere lekkasje i 2021.
utvendige tiltak utfgrt i regi av sameiet, og ingen antydninger til lekkasje de siste arene
ifglge eier. Det ble heller ikke malt/indikert noe fukt ved befaring.

Konsekvens/tiltak: Sprekkdannelser kan utbedres ved sparkling/fuge og
overflatebehandling. Det anbefales & fglge med pa omradet over tid for & avdekke
eventuell ny bevegelse eller fuktpavirkning.

VATROM

5. etasje - Bad - Overflater Gulv:

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Malt hgydeforskjell pa 13 mm fra topp slukrist til topp
flis ved dor.

Det er fall fra dgr til yttervegg, og svakt fall derfra mot sluk.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte p& membran er
10-30 ar.

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

5. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt:
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. Konsekvensen av at mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert, er gkt risiko for at membranen kan svikte, noe som
kan fgre til lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

5. etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning:

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres en Igsning som synliggjer eventuelle lekkasjer fra
den innebygde sisternen, for eksempel ved & montere en drensspalte eller
lekkasjesikring. Uten en slik l@sning kan lekkasjer forbli uoppdaget over tid, noe som
gker risikoen for omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

Vannledninger:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Avvik
gjelder vannrgr fra byggear.

Konsekvens/tiltak: Det vurderes at tiltak kan bli aktuelt pa sikt, men ikke umiddelbart.
Det anbefales jevnlig kontroll av rgranlegget for & avdekke eventuelle lekkasjer eller
skader, da eldre skjulte rgranlegg kan fa plutselige skader som kan fgre til vannskader i
tilstgtende konstruksjoner.

Avigpsror:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Avvik
gjelder avigpsrgr fra byggear.

Konsekvens/tiltak: Det vurderes at tiltak kan bli aktuelt pa sikt, men ikke umiddelbart.
Konsekvensen av alder pa skjulte rgranlegg er okt risiko for plutselige lekkasjer eller
skader, som kan fgre til fukt- og rateskader i tilstgtende konstruksjoner. Regelmessig
oppfelging anbefales for & oppdage eventuelle endringer i tilstand.

Ventilasjon:

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Det er ingen
ventilasjon i loftstue utover apning av terrassedgr.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & sette inn noen ekstra ventiler i vegg, da ikke
spalteventiler fungerer optimalt nar gardiner blir trukket foran vindu.

Det bgr etableres veggventiler i alle oppholdsrom som mangler dette, for a sikre
tilstrekkelig ventilasjon og unnga risiko for darlig inneklima, gkt fuktighet og mulig
muggdannelse.

Varmtvannstank:
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.
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Konsekvens/tiltak: Installasjonen er funksjonell, men har passert mesteparten av
forventet levetid. Utskifting kan bli aktuelt innen fa ar.

Det anbefales & montere v.v.b til fast el-tilkobling istedenfor vanlig stikkontakt.
Beredere installert for 01.07.2014 (NEK400:2014) og tilkoblet gjennom stikkontakt er
ikke palagt og bygge om anlegget,

men desto viktigere er det at du jevnlig tar ut st@pslet og ser etter varmgang.

Forhold som har fatt TG3:

4. etasje - Bad/vaskerom - Generell:

Bad/vaskerom som er fra byggedr og bygget ihht. byggeforskrift fra fgr 1997.

Det er fliser pa vegg og malte plater i tak.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Inneholder innredning med to nedfelte servanter, speil, gulvmontert toalett og bidé.
dusjhjgrne med glassdgrer, opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel.

Det er vatromsplater pa vegg, malte takessplater i himling og malt betonggulv med
varmekabler.

Avtrekksvifte i tak og tilluftspalte under dgr. Vatrommet méa oppgraderes for & tale
normal bruk etter dagens krav. Det er bomlyd (hulrom under) enkelte gulvfliser i
dusjsonen.

Svakt fall mot sluk. Malt 5 mm hgydeforskjell fra dgrflis til sluk under
varmtvannsbereder. Malt noe lokalt motfall.

Noe korrosjon i bunn av speil.

Det ma paregnes en generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for &
sikre at rommet taler normal bruk i henhold til dagens krav for en tett vatsone. Samlet
tilstandsgrad (TG 3) er satt for rommet pa grunn av alder og manglende tetthet i
vatsonen. Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, i henhold
til kravene i standarden.

Konsekvens/tiltak: Badet anses & ha vesentlig svekket funksjon og brukssikkerhet, da
levetid pd membranlgsninger har passert sin forventede leve-brukstid. Det ma
paregnes total rehabilitering av vatrommet for & oppna tilstrekkelig fuktsikring i
henhold til dagens krav. Eksisterende sluk og rgropplegg har gkt risiko for lekkasjer og
vannskader. Manglende ventilasjon gir fare for kondens og muggsoppskader.
Anbefalt tiltak: Full rehabilitering inkludert nytt sluk, membran, overflater og
ror-i-rgr-system.

TGIU:

Oppvarming:

Leiligheten varmes opp av strgm og vedfyring.

Termostatstyrte varmekabler pa bad/vaskeromi 1. etg. fra 1996 og i hall og bad i 2.
etg. fra 2006. Det er ogsa varmekabler pa terrasser mot vest fra 2006.

Elektriske sokkelovner (konvektorovner) av typen AlvalKern i flere rom fra 2006.
Peis i stue fra 1996.

Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.
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Helse, miljg og sikkerhet:

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det er ikke montert handlgpere pa begge sider av trappelgpet.

Det er pavist forhold innen elektrisk anlegg som bgr kontrolleres naermere av kvalifisert
elektrofaglig person.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak:

Det er behov for tiltak.

Handlgper bar monteres pa vegg for 4 tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
Manglende handlgper medfgrer gkt risiko for fallulykker og redusert sikkerhet i
trappen.

Det bgr giennomfgres en kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Manglende kontroll kan medfgre gkt risiko for feil eller brannfare i
anlegget.

Tak som kan medfgre fare for sngras bgr sikres med sngfangere eller tilsvarende tiltak
for a hindre skade pa personer, eiendom eller omgivelser.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 20.02.2026 av Olav Rudland
Kvilhaug teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

1) Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom? Ja.

Litt darlig fall int til dagens krav, se tilstandsrapport. Har ikke medfgrt feil eller skader
pa noen av vatrommene i min eietid.

2) Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Faglaert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006. Firmanavn: Vennergd VVS,
Trevland og Sgnn AS, SET. Beskrivelse av arbeidet: Nytt bad byggeti 2. etg i
forbindelse med full ombygging av leilighet. Ingen vesentlige endringer pa vatromii 1.
etg i min eietid utover ny innredning. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble
fornyet eller oppgradert? Ja. Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran,
tettesjikt og sluk: Alt nytt i forbindelse med ombygging i 2. etg.

3) Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja.

4) Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende? Ja.

Enkelte feil pd vinduer fra fgr min eietid, ble ordnet i forbindelse med ombygging og
renovering i 2006, blant annet for stuevinder og ved vindu der det ble satt inn ny
utgangsdegr til terasse. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006. Firmanavn: Protan, Trevland og
Sgnn AS, Snekker Ole Aadne. Beskrivelse av arbeidet: Ny utgangsdgr, stuevinduer satt
inn pa nytt og festet skikkelig med etablering av ny membran. Ny membran pa terasse
i forbindelse med legging av skifer.

5) Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
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kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert? Ja. Ingen kjente feil etter ombygging i 2006, ref punkt over. Er det gjort tiltak,
eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Faglaert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006 Firmanavn: Som over. Beskrivelse
av arbeidet: Se punkt over. Ingen kjente feil p.t.

8) Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget? Ja.

Lekasjer nedover i bygget pa flere leiligheter. Sameiet har jobbet med dette i flere ar,
flere terasser er blitt tatt opp og lagt pa nytt. Det er ogsa utfert ekstra vedlikehold /
reperasjoner pa utvendinge flater og piper av sameiet. Har ikke vaert noen skader i min
leilighet i min eietid. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024. Firmanavn: Flere, blant annet
blikkenslager Karpinen, HWA. Beskrivelse av arbeidet: Terasser bygget opp pa nytt,
sameiet har dokumetasjon.

9) Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter? Ja.

Mus i fellesarealer i musear, normalt og vanligvis ikke.

14) Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe? Ja.
Ovn fjernet og peis bygget ny i forbindelse med ombygging i 2006. Vannlekkasje rundt
piper, mest i den andre seksjonen. Ekstra vedlikehold utvendig for & utbedre utfgrt av
sameiet pa flere piper. Ogsa innvendig lekkasje rundt min peis / pipe i 2021, utvendige
tiltak utfgrt av sameiet. Ikke lekkasje etter dette. Er det gjort tiltak, eller er feilen/
skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024. Firmanavn: Karpinen. Beskrivelse
av arbeidet: Ekstra vedlikehold rundt piper, sameiet har ansvar og dokumentasjon pa
utfgrt arbeid.

15) Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Faglaert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006. Firmanavn: Trevland og sgnn AS.
Beskrivelse av arbeidet: Ovn fjernet og ny peis murt, ref, punkt over.

17) Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja.

Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006. Firmanavn: SET Installasjon.
Beskrivelse av arbeidet: Mye / det meste nytt elektrisk anlegg i forbindelse med
ombygging.

25) Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen? Ja.

Takst og tilstandsrapporti 2017.

29) Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja.

Selgers egenerklaeringsskjema ligger vedlagt salgsoppgaven og det oppfordres til &
gjore seg kjent med denne.

Innhold

Husgystrand 5B

15



16

4. etasje: Hall med garderobe, trapp til 5. etg., stue med peis og utgang til terrasse,
kjskken med spisebord for 8-10 personer og utgang til terrasse med bod, gang, bad/
wc/vaskerom, grovkjekken, gjesterom og kontor.

5. etasje: Arbeidsrom, bad med wc og badekar, soverom, bod og krypeloft. Terrasser
mot vest og mot gst.

I tillegg disponerer leiligheten 2 garasjeplasser og en bod (ved sykkelboden) ihht
seksjoneringen.
Det medfglger en batplass i Soria Moria Batforening.

Standard

Velkommen til Husgystrand 5B - en sjelden mulighet til a sikre seg en toppleilighet
som kombinerer privatliv, sjgkontakt og utsikt i en klasse for seg. | eksklusive Soria
Moria Terrasse bor du hgyt, fritt og tilbaketrukket — men samtidig med en beliggenhet
som oppleves bade sentral og helt unik. Her fglger blikket innseilingen mot Tgnsberg,
med Slottsfjellet som en naturlig kulisse, og du far den deilige fglelsen av & veere “over”
hverdagen — hver eneste dag.

Leiligheten strekker seg over de to gverste etasjene og byr pa en sjelden romfglelse og
flyt. Det er tydelig at dette er et hjem som er bade gjennomtenkt og ivaretatt, med en
betydelig oppgradering som lgfter helhetsinntrykket til et elegant og tidlgst niva. Du blir
mgtt av en romslig entré og en hall som gir et umiddelbart “wow” — her er det lett 8 se
for seg bade rolige hverdager og sosiale kvelder, med god plass til 4 trekke seg tilbake
nar man gnsker det.

Inne blir du raskt trukket mot lyset. Store vindusflater slipper utsikten helt inn og lar
den bli en del av interigret. Oppholdsrommene oppleves som luftige og varme pa
samme tid — med gjennomfgrte materialvalg, en lun peis som setter stemningen, og
en rolig eleganse som kler boligen. Planlgsningen inviterer til bade selskap og stillhet:
lange middager, levende samtaler, og stille morgener med kaffe mens byen og fjorden
vakner utenfor.

Det som virkelig gjgr denne toppleiligheten spesiell, er samspillet mellom inne og ute.
Med tre terrasser far du flere soner a velge mellom — og en solgang som gir deg
morgensol pd gstsiden og kveldssol pa vestsiden. Her kan du sitte helt usjenert,
skjermet fra innsyn, og la dagen fglge sitt naturlige tempo - fra tidlig lys til sene
sommerkvelder.

Som en ekstra dimensjon fglger andel i sameiets bryggeanlegg, der leiligheten har
egen batplass og tilhgrende fasiliteter som gir en ekte skjeergardsfelelse. Det er
sjelden a fa denne kombinasjonen: en eksklusiv toppleilighet med terrasse-liv i hgyden
- og samtidig direkte tilgang til sjpen og et maritimt fellesskap.

Til bryggeanlegget er det bygget strandhus med samlings-/ festlokale til 16-18
personer (Strandstua) som gjgr dette til et sted som er like perfekt for sosiale
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sammenkomster som for rolige dager ved vannkanten. Det er og tilhgrende bod i
strandhuset.

Dette er en bolig for deg som gnsker det beste av flere verdener: arkitektur og kvalitet,
plass og privatliv, utsikt og sol, samt den helt spesielle naerheten til sjgen. En
toppleilighet som ikke bare skal beskrives — men oppleves.

Innbo og lgsgre
Hoyttalere i leiligheten medfglger ikke salget.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Leiligheten disponerer 2 garasjeplasser i felles garasjeanlegg ihht seksjoneringen.
Felles utendgrs gjesteparkering. Ellers parkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring Nuf, polisenummer SP2908578.6.1.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp av strem og vedfyring. Termostatstyrte varmekabler pa bad/
vaskerom i 1. etg. fra 1996 og i hall og bad i 2. etg. fra 2006. Det er ogsa varmekabler
pa terrasser mot vest fra 2006. Elektriske sokkelovner (konvektorovner) av typen
AlvalKern i flere rom fra 2006.

Peis i stue fra 2006.

Informasjon om stremforbruk
Det ble utfgrt feiing og tilsyn med fyringsanlegget i ovennevnte adresse 25.02.2025.
Tilsynet var et visuelt tilsyn. Det ble ikke avdekket avvik pa fyringsanlegget.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 13 500 000

Omkostninger kjgper
13 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

337 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))
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338 890 (Omkostninger totalt)

350 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

353 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

13 838 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

13 850 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

13 853 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 791 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Vann- og avlgpsgebyrer betales etter malt forbruk.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1 504 420 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 017 681 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for boliger over 10
millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas forbehold om at
formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse. Megler far ikke innhentet
ligningsverdi for 2026 p.t.

Regel for primaerbolig:
- 25 % av markedsverdi opptil 10 millioner
- 70 % av overskytende belgp

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Arlig batavgift er kr. 4.000,- p.t. med forfall 01.06.
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Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel kommunale avgifter, strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
242/2377

Felleskostnader inkluderer
Herav:

Felleskostnader lik kr. 2 736,-
Felleskostnader brgk kr. 5 014,-

Felleskostnadene inkluderer grunnpakke fra Telenor, drift av sameiet, brgyting, felles
byggforsikring m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 750

Fellesgjeld pr. dato
29.01.2026

Andel fellesformue
Kr 16 090

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Soria Moria Terrasse

Organisasjonsnummer
987379324

20  Husgystrand 5B



Om sameiet

Boligselskap: Sameiet Soria Moria Terrasse, organisasjonsnr: 987379324.
Styreleder er Trond Crame.

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner.

- Eierseksjonen hgrer til boligsameiet Soria Moria Terrasse samt sameiet Soria Moria
batforening

Sameiet eier en strandparsell med tilhgrende bryggeanlegg. Her er det bygget
strandhus med samlings-/festlokale til 16-18 personer (Strandstua). Til leiligheten
folger en batplass, nr 9 i bryggeanlegget. Tilhgrende bod i strandhuset.

-Strandstua brukes som forsamlings- og festlokale, gratis for medlemmer av Soria
Moria batforening.

- Vask av innvendige trapper og andre innvendige fellesomrader er en privat avtale
(mellom sameierne). Denne vask utfgres per i dag av en sameier mot et belgp pa kr.
1.500,- per ar (pris for 2026). Disse betales i oktober hvert ar - etterskuddsvis for hele
foregdende ar.

- Det er en pagaende sak med vannlekkasje ned til leiligheten under nr. 10/B3 (denne
leiligheten), hvor arsaken til lekkasjen enna ikke er avdekket. Det er her usikkert hva
som blir samlede kostnader i 2026 for & utbedre denne feilen. Dermed kan ikke
sameiet utelukke at det kan bli behov for gkte felleskostnader i 2026, men det vil styret
forspke @ unngd sa langt det er mulig. Det er heller ikke avklart hvor vannet kommer
ned, feilen/hva som forarsaker lekkasjen og om det er en forsikringssak, vedlikehold
eller annet forhold.

- Utover dette er det en del Igpende vedlikehold, siden bygget er fra 1997, men disse
oppgavene skal vaere innenfor budsjetterte felleskostnader ihht styret.

Punkter fra arsmgtet 06.05.2025:
- Sameiet dekker utbedring av lekkasje i balkong C2.

Soria Moria Batforening:
Styreleder: Nils Trulsvik.

Punkter fra styremgtet 04.03.2025:

Vedlikehold:

- Reparasjon av utriggere — Feste til noen utriggere ma byttes pga av rust. Nye fester er
anskaffet og finnes i «<badeboden». Vi vil fa disse skiftet i lgpet av aren. Alt materiell er
allerede innkjgpt.

- Avtale Strandmann - Avtalen med Strandmann er avsluttet.

- Bytting av lamper og dimmer i bodene og strandstua -Gamle lamper samt utelys er na
byttet. Vi har hatt en kortslutning i strandstua som er reparert.

- Strgmmaler blir na installert i sjpboden.

- Kajakk Plasser - Der er pt 16 kajakk plasser. Det ble diskutert om disse kan plasseres
litt bedre. Mulig flytte den en (den naermest vannkanten) litt nordover.

- Dugnad - Ny dugnad vil bli gjennomfgrt mai/juni.
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Punkter fra generalforsamling 13.05.2025:

- Bryggekomité: En mann ma ha ansvar for F2 og brygga. Petter Simonsen (med
Backup fra Stein Olaf Sando) er foreslatt for 2025 - 2026.

- Ny Brygge: En del av festene til utriggerne er rustet. Mesteparten er na byttet. Nye er
anskaffet og ligger i boden.

Protokoller ligger vedlagt salgsoppgaven.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke 1an p.t.

Forkjgpsrett
Ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Regnskapet for 2024 viste et overskudd pa kr. 170.285,34,-. Sum total egenkapital og
gjeld var pa kr. 564 152,14, for 2024.

Sameiets regnskap ligger vedlagt salgsoppgaven.

Batforeningen:

Regnskapet for 2024 viste et underskudd pa kr. 72.781,-. | budsjett for 2025 var det
planlagt at batforeningen skulle ga med kr. 17.100,- i overskudd.

Underskuddet skyldes i hovedsak en del utgifter med brygge vedlikehold og bygging av
boder.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Sameiet:

- En seksjonseier kan med samtykke fra styret og pa egen kostnad anlegge ladepunkt
for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass eierseksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

- Utenfor garasjeanlegg og nord for garasjeporten blir dte maket av maskinetreprengr
etter oppdrag fra sameiet.

- Alle seksjonseiere har rettigheter i strandomradet (F2 i reguleringsplanen) og er
automatisk medlem i Soria Moria batforening. Alle betaler en arlig kontingent for
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vedlikehold og drift av anlegget. | tillegg til badestrand, sjgboder, brygge med
batplasser er det ogsa stativ for lagring av kajakker.

Batforeningen:

- HVA SAMEIET OMFATTER: Vedtektene omfatter del av omradet F2 i reguleringsplan
51002, strandparsell til gbnr 159/160-161 og 234 i Teansberg Kommune. | henhold til
reguleringsplanen er det boligene innenfor boligfeltene B6, B7 (ikke gbnr 159/264), B8
og B9 (gbnr 159/175) som tilkommer rett til bruk av strandparsell F2.

- Navaerende og fremtidige eiere av gbnr 159/160-161-234 og 407 har i fellesskap rett
til bruk av badestranden og de gvrige omrader og anlegg innenfor omradet F2. For
dette skal svares samme arsavgift som det de gvrige bruksberettigede betaler.
Arsavgiften fastsettes av det oppnevnte styret.

- OVERDRAGELSE AV BRUKSRETTEN | FELLESANLEGGET: Rettigheten er knyttet til
eiendommen medlemmene besitter og fglger eiendommen ved salg.

- Navaerende eiere av gbnr 159/160-161 og 234 har fri rett til & avhende sine rettigheter
i F2 samlet eller delt og uavhengig av hvorvidt eiendommen samtidig overdras.
Dersom grunneierne deler sine eiendommer, har de fradelte eiendommene /
seksjonene rett til 1 batplass og likeverdig bruksrett til F2. For dette betaler de
respektive eiendommer / seksjoner et engangs anleggsbidrag iflg. tidligere inngatte
avtaler med de respektive grunneiere, samt arlig avgift pa lik linje med de gvrige
bruksberettigede etter fastsettelse av styret for batforeningen.

- Styret eller &rsmgtet kan vedta at vedlikeholdsarbeider, s& som maling,
fasadeutbedring, reparasjon/vedlikehold m.v. skjer i fellesskap for hele eller deler av
foreningen. Dersom et medlem nekter & utfgre sin del av de vedtatte eller ngdvendige
arbeider, kan styret besgrge arbeidet utfgrt for medlemmets regning og risiko.
Fasade-endringer som utbygging, forandring, maling med ny farge m.v. ma alltid
godkjennes av styret. Kostnader for slike arbeider fordeles pa medlemmene.

- Bare bruksberettigede bateiere med familie / gjester har adgang til bryggen, stranden
og omkringliggende arealer. Eventuelle leietagere til batplass har kun adgang til
batplassen.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene. Har
sameiet forbud dyrehold kan seksjonseieren likevel holde dyr hvis gode grunner taler
for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Se sameiets vedtekter § 2.6 for mer informasjon.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 159, bruksnummer 407, seksjonsnummer 10 i Tensberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/159/407/10:

03.04.1996 - Dokumentnr: 3994 - Malebrev og Grensejustering

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:159 Bnr:407

Et areal pa 321,3 m2 er overfgrt fra gbnr. 159/120 til gbnr. 159/407 (denne
eiendommen).

Gjelder denne registerenheten med flere

Servitutten med malebrevskart ligger vedlagt salgsoppgaven.

21.01.1997 - Dokumentnr: 906 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 242/2377

Arealet bak leiligheten blir disponert av leiligheten ihht seksjoneringen.
Seksjoneringen ligger vedlagt salgsoppgaven.

01.01.2020 - Dokumentnr: 408354 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0704 Gnr:159 Bnr:407 Snr:10

01.01.2024 - Dokumentnr: 417548 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3803 Gnr:159 Bnr:407 Snr:10

Sameiets bryggeanlegg/strandeiendom Bnr 160:
Heftelser i eiendomsrett:

1973/501561-1/91 30.03.1973 ERKLARING/AVTALE
Privat grensejustering mellom gnr. 159, bnr. 160 og 161.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Servitutten ligger vedlagt salgsoppgaven.
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1995/14563-1/91 21.11.1995 ERKLARING/AVTALE

Avtale om disponering/utnyttelse av et naermere beskrevet fellesomrade avsatt i
reguleringsplan til badestrand/-plass, bathavn, strandhus m.v. for 12
terrassehusleiligher som oppfgres av Tore Lie AS.

Rettighetshaver: Gnr. 159 bnr. 407 (sameiets eiendom)

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Servitutten ligger vedlagt salgsoppgaven.

1998/6713-2/91 12.06.1998 BEST. OM BAT/BRYGGEPLASS

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0704 GNR: 159 BNR: 433-442

Etter at F-2 er ferdig opparbeidet gjelder fglgende rettigheter og forpliktelser for
eiendommen gnr 159 bnr 160.

-Eiendommen skal kostnadsfritt tildeles en batplass i den nye bathavnen F-2.
-Eiendommen tildeles kostnadsfritt en bod i det nye sjghuset.

-Navaerende og fremtidige eiere av gnr 159 bnr 160 skal fritt kunne disponere
badestranden og de gvrige omrader innenfor F-2.

Dersom gnr 159 bnr 160 deles i nye eiendommer har de fradelte eiendommen rett til 1
batplass pr. eiendom samt likeverdig bruksrett til F-2.

For dette betaler respektive ny eiendom et engangsbidrag samt arlige vedlikeholds- og
driftskostnader som fastsettes av styret for seksjonene i B-6.

Servitutten ligger vedlagt salgsoppgaven.

2008/125439-1/200 12.02.2008 KJGPEKONTRAKT

Rettighetshaver: SAMEIET SORIA MORIA TERRASSE

ORG.NR: 987 379 324

Pris kr. 1,-.

Husgy AS selger til Sameiet Soria Moria terrasse tomtegrunnen pa gnr. 159 bnr. 160 pa
Husgy. Pastaende bygning og anlegg pa tomten tilhgrer pa forhand Sameiet Soria
Moria terrasse og medfglger derfor ikke i denne tomteoverdragelsen.

Kontrakten med kart ligger vedlagt salgsoppgaven.

2019/722374-1/200 25.06.2019

BESTEMMELSE OM BATPLASS/BRYGGEPLASS

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3905 GNR: 159 BNR: 428

Bestemmelse om bruk av bod, badestrand, strandhus og @vrig anlegg

Det vises til avtale om disponering/utnyttelse av fellesomrade F2 - avsatt i
reguleringsplan for Husgy nordvest (registrert 21. november 1995 Tgnsberg byrett
dagboknr. 14563 - ligger vedlagt salgsoppgaven). Ifglge avtalens pkt 2.02 e har
eiendommen Husgytoppen 31 (159/428), som er fradelt 159/234 jf delingsforretning
datert 23. mars 1998, rettighet til en batplass og likeverdig bruksrett til F2. Rettigheten
omfatter i tillegg en bod i strandhuset og likeverdig bruksrett til bryggen/bathavnen,
badestranden, strandhuset og gvrige anlegg innenfor F2.

Fellesomradet (F2) som omfatter: Brygge, strandhus og badestrand, er beliggende pa
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eiendommen 159/60, sameiet Soria Moria Terrasse. Idet den gamle avtalen fra 1995
forela fgr fradelingen av 159/428 i 1998, er avtalen tinglyst pa 159/160 med tilknytning
til de eiendommer som var fradelt pa tidspunktet for tilnglysningen (1995).

Rettigheten tinglyses na pd 159/160 med knytning til korrekt eiendom - gnr 159 bnr
428 Husgytoppen 31 (fradelt 1998).

Servitutten med situasjonskart ligger vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Husgystrand 5 terrasseblokker datert 08.07.1997.

Det foreligger byggemeldte plantegninger datert 22.07.1996.

Det foreligger byggemeldte plan-, fasade- og snittegninger datert 07.10.1996.

Det foreligger byggemeldte tegninger ihht heissjakt datert 1997.

Det foreligger byggemeldte plantegninger for A3 og snittegninger datert 22.05.1997.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at deler av stuen oppe (delen mot bod) er i
bygningstegningene angitt som bod, samt er vaskerommet i 1. etasje angitt som bod i
bygningstegningene. Bruksendring er ikke sgkt og godkjent. Kjpper patar seg evt.
risiko bade for fremtidig fortsatt bruk og evt. palegg, herunder risikoen for om bruken
lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Dokumentene ligger vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.07.1997.

Vei, vann og avigp
Det er offentlig vann og avlgp til eiendommen. Det er adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til
boligbebyggelse - naveerende og byggegrense.

Plan: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (vedtatt: 3.4.2024).

GJELDENDE REGULERING
Plannavn: Husgytoppen (vedtatt: 24.5.2006). PLANID: 3905 51008.

Reguleringsformal: frittliggende smahusbebyggelse.

RELATERTE PLANER
Medusatomta (vedtatt: 14.3.2018)

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser ligger vedlagt salgsoppgaven.
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Adgang til utleie

Utleie er meldepliktig til til styret for registrering av navn og ID. Utleie kan ikke nektes
uten saklig grunn. Seksjonene skal kun brukes til beboelse. Naeringsvirksomhet er ikke
tillatt. Utleie via eks AirB&B ansees som neering.

Se sameiets vedtekter § 2.3 for mer informasjon.

Ved uleie av batplass skal leieren godkjennes av styret fgr benyttelse kan skje.
Godkjenning kan bare nektes nar det er saklig grunn til det. Den som leier ut sin
bruksrett er ansvarlig for at leieren oppfyller sine forpliktelser overfor foreningen, ved
mislighold er eieren ansvarlig overfor foreningen. Se batforeningens vedtekter § 11 for
mer informasjon.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Husgystrand 5B

29



30

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18 000,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger/overtagelse kr
3 000,- (helg kr. 4 000,-). Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55 000,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig
vederlag, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Oppdragstaker
Tensberg og Re Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 922237867
Nedre Langgate 43, 3126 TANSBERG

Salgsoppgavedato
23.02.2026
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Tilstandsrapport

Y Kjedehus

@ Husgystrand 5B, 3132 HUS@YSUND
() TONSBERG kommune
# gnr. 159, bnr. 407, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 206 m? BRA-i: 201 m?

Befaringsdato: 13.02.2026 Rapportdato: 20.02.2026 Oppdragsnr.: 21248-1723 Referansenummer: RM2319

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: Olav Rudland Kvilhaug

Drammen| Takstsenter]

Gol | Honefoss | Vestfold | Son
“Din elendomspartner”

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er i dag et av de ledende takseringsforetakene innen eiendomstaksering pa det sentrale
@stlandet. Siden etableringen har vi vokst betydelig og utvidet vart nedslagsfelt: | januar 2021 etablerte vi avd.Vestfold. | 2022 &pnet vi
en egen avdeling i Hgnefoss. | februar 2023 fulgte vi opp med en ny avdeling i Hallingdal.

Vi er et tverrfaglig senter med tung fagkompetanse og erfarne takstingenigrer som spesialiserer seg innen ulike fagfelt. Hos oss star
kvalitet og trygghet i fokus — og du kan veere sikker pa at vi sender rett fagperson til riktig oppdrag. Vare tjenester omfatter:
Tilstandsrapportering, skadetaksering, verditaksering av bolig/ fritidsbolig/ naeringstaksering mm.

Alle vare takstfolk har minimum bakgrunn som byggmester, bygningsingenigr eller teknisk fagskole. Den solide erfaringen vi har
opparbeidet giennom mange ar i byggebransjen og gjennom tusenvis av takseringsoppdrag, kommer vare kunder til gode-hver eneste
dag. Sertifisert, NT

Rapportansvarlig

Olav Rudland Kvilhaug
Uavhengig Takstingenigr
olav@vestfold-takst.no

977 29 852

Oppdragsnr.: 21248-1723 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 2 av 26



Drammen Takstsenter AS

Ludv. Lgvaas gate 61 A

Husgystrand 5B, 3132 HUS@YSUND 3188 HORTEN
Gnr 159 - Bnr 407
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21248-1723 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 3 av 26



Drammen Takstsenter AS

Ludv. Lgvaas gate 61 A

Husgystrand 5B, 3132 HUS@YSUND 3188 HORTEN
Gnr 159 - Bnr 407
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21248-1723 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 4 av 26
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Husgystrand 5B, 3132 HUS@YSUND
Gnr 159 - Bnr 407
3905 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Terrassehus bestaende av selveierleiligheter oppfgrt i mur- og
betongkonstruksjoner med utfyllende bindingsverk, fra 1996.
Bygningen er oppfgrt over 5 etasjer. Den besiktede leiligheten
ligger i byggets 4. og 5. etasje. (Nevnt som 1. og 2. etasje i denne
rapporten.)

Det er felles inngang med dgrcalling og heis, samt utvendig
trappetilkomst til leiligheten.

Det er tilhgrende 2 p-plass i felles garasjeanlegg, samt bod.
Leiligheten har ogsa en egen batplass i sameiets brygge
kompleks.

Leiligheten har en god standard pa overflater og installasjoner
med ref til alder.

Det bgr spesielt nevnes noen forhold som forventet levetid er
medgatt pa bad i 1. etasje som er fra fgr 1997 og far da TG:3 og
blir ikke naermere undersgkt.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler.

Det er viktig @ merke seg at bygningen er oppfgrt i henhold til de
byggeforskriftene/krav som gjaldt pa sgketidspunktet for
oppfaring av dette bygget.

Dagens forskrifter til inneklima, isolasjon, lyd og brannkrav er
strengere enn de som gjaldt da dette bygget ble oppfart.

Utvendige bygningsdeler blir vurdert, selvwvom
hovedkonstruksjon og utvendig forhold som bergrer bygningen
er sameiets ansvar.

Kjedehus - Byggear: 1996

Ga til side

UTVENDIG

Forenklet undertak av sutakplater tekket med dobbelkrummet
betongstein fra byggear.

Takrenner, nedlgp, israfter og beslag av plastbelagt/lakkert stal fra
byggearet.

Trinn montert for feier.

Yttervegger er forblendet med murverk av tegl fra byggear, samt
enkelte partier med liggende kledningsbord.

Taket er utfgrt som saltak med plassbygde takstoler i tre og tekket
med forenklet undertak.

Adkomst via kottdgr i knevegg.

Loftet er isolert med mineralull. Det er lufting gjennom gesimser og
synlig luftespalte over lukket takkonstruksjon.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.

Utvendige elektrisk styrte screens pa soverom og stue mot syd.
Malt trevindu med 2-lags isolerglass fra 2012 pa soverom i 2. etg.
mot takterrasse.

Malt inngangsdgr til leiligheten som er B-30 brannklassifisert fra
1996.

Malte skyveterrassedgrer i tre med 2-lags isolerglass fra 1996, og
1998 pa kjgkken.

Malte terrassedgrer i tre med 2-lags isolerglass fra 2006 pa kontor
og loftstue.

Vestvendt terrasse pa 31 m? med utgang fra stue, kjpkken og kontor.
Gulv tekket med skiferfliser over stgpt dekke med elektriske
varmekabler, sluk og tettesjikt av sarnafil fra 2006.

Terrassen er avgrenset med oppmurt parapet/rekkverk med

Oppdragsnr.: 21248-1723 Befaringsdato:

13.02.2026

integrert plantekasse. Parapeten har malt hgyde pa 76 cm og
bredde pa 108 cm.
Elektrisk markise montert.

Vestvendt takterrasse pa 9 m? med utgang fra gangi 2. etg.
Gulv tekket med skiferfliser over stgpt dekke med elektriske
varmekabler, sluk og tettesjikt av sarnafil fra 2006.
Rekkverk av liggende kledningsbord pa 1,1 m.

@stvendt terrasse pa 15 m? med utgang fra loftstue, etablert i 2006 i
regi av eier og inngar ikke i sameiets utvendige vedlikehold.
Terrassebord og bjelker i trykkimpregnerte materialer over
stalkonstruksjon.

Rekkverk av treverk og stal pa 1 m.

Fellesdeler og bygningsdeler som ligger under sameiets
vedlikeholdsansvar, slik som yttertak, fasader, grunnmur og gvrige
utvendige konstruksjoner, er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten
med mindre bygningsdelen er tillagt eller har en seerlig tilknytning til
den aktuelle leiligheten, og dermed har direkte betydning for
beboerens bruk eller forhold som kan medfgre risiko for skade pa
leiligheten.

Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen vurderes der slike
planer foreligger.

Ga til side

INNVENDIG

Gulvene har 1.stavs parkett og skiferflis.

Vegger og himlinger har malte/behandlede gipsplater.
Etasjeskiller bestar av betongdekke i 1. etg. og trebjelkelag i 2. etg.
Det er montert plassbygget apen peis i stue fra 2006. Flis pa gulv i
front.

Pipe fra byggear i lettbetongelementer. Utvendig blendet med
teglstein.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak.

Det er innvendig tretrapp mellom etasje. Parkett i trinn.

Det er montert glassrekkverk og handlgper pa en side.

Det er innvendige malte profilerte fyllingsdgrer.

Skyvedgrer i herdet glass til bad i 2. etg.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom som er fra byggear og bygget ihht. byggeforskrift fra
for 1997.

Det er fliser pa vegg og malte plater i tak.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Inneholder innredning med to nedfelte servanter, speil, gulvmontert
toalett og bidé. dusjhjgrne med glassdgrer, opplegg til vaskemaskin
og tgrketrommel.

Det er vatromsplater pa vegg, malte takessplater i himling og malt
betonggulv med varmekabler.

Avtrekksvifte i tak og tilluftspalte under dgr.

Fuktmaling er foretatt fra inspeksjonsluke til stoppekran i garderobe
bak dusjsonen uten a pavise unormale forhold.

Badet i 2. etg. oppfe@rt i 2006 av fagfolk. Baderomsinnredningen ble
skiftet i 2025.

Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er bra fall mot sluk i dusjsonen.

Det er plastsluk i dusj og under badekar. Arbeider er utfgrt av
fagfolk.

Side: 5 av 26
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Husgystrand 5B, 3132 HUS@YSUND
Gnr 159 - Bnr 407
3905 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Inneholder innredning med to nedfelte servanter, vegghengte speil,
vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassvegger og badekar.

Det er avtrekk i vegg og tilluft under dgr.

Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader,
som er forarsaket av fuktig luft.

Hulltaking er foretatt fra loftstue uten a pavise unormale forhold.

KIOKKEN G4 til side

Huseby kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i Corian
(massiv kompositt) med underlimte vaskekummer i rustfritt stal.
Det er integrert oppvaskmaskin, komfyr, dampovn og platetopp.
Frittstaende kjgl/fryseskap/vinskap. Frysedel opplyses a veaere
defekt. Frittstdende hvitevarer er ikke tilstandsvurdert.

Det er kjgkkenventilator over platetopp med avtrekk ut.

Grovkjgkken med innredning med profilerte fronter og benkeplate i
hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.

3-stavs parkett pa gulv, vegger med malt strie og malte plater i
himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr er av kobber fra byggear i 1. etg. og fra 2006 til bad i 2. etg.
Stoppekran plassert bak luke i garderobe i 1. etg.

Innvendig avlgp er av plast fra byggear i 1. etg. og fra 2006 til bad i
2. etg.

Leiligheten har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm,
samt en veggventil under stuevindu mot vest.

Leiligheten varmes opp av strgm og vedfyring.

Termostatstyrte varmekabler pa bad/vaskerom i 1. etg. fra 1996 og i
hall og bad i 2. etg. fra 2006. Det er ogsa varmekabler pa terrasser
mot vest fra 2006.

Elektriske sokkelovner (konvektorovner) av typen AlvalKern i flere
rom fra 2006.

Peis i stue fra 1996.

Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 1996, plassert pa bad/vaskerom.
Dgrcalling med kamera og automatisk dgrapner montert pa kjgkken.
Leiligheten har sentralstgvsuger anlegg. Cyclovac motor plassert i
utebod.

Sikringsskap er plassert i hall.

63A hovedsikring. Sikringer bestar av 15 automatsikringer med
jordfeilbrytere, samt 3 automatsikringer til varmekabler og 1
jordfeilbryter.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Lovlighet Ga til side

Kjedehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

4. etg.:

Tegnet inn toalettrom mot hall der det i dag er garderobe.
Tegnet inn en gang til stue og vaskerom der det i dag er en
stor hall.

Kjgkken er utvidet der det er tegnet inn soverom.

Det er ogsa satt inn terrassedgr i kontor og kjgkken.

5. etg.:

Tegnet inn en stor bod og loftstue. | dagens bruk er det liten
bod, loftstue, bad og soverom.

Det er fremlagt spknadstegninger for terrasse mot gst. Det er
ikke verifisert om tiltaket er endelig behandlet og godkjent av
kommunen.

Etablering av bad i 5. etasje er ifglge muntlig opplysning fra
kommunen ikke sgknadspliktig tiltak innenfor eksisterende
bruksenhet.

Areal i loftetasjen som pa godkjente tegninger er angitt som
bod (tilleggsdel) benyttes i dag som oppholdsrom. Endret
bruk fra tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktig
bruksendring. Forholdet anbefales avklart med
bygningsmyndighetene.

Oppdragsnr.: 21248-1723 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 6 av 26



Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Husgystrand 5B, 3132 HUS@YSUND 3188 HORTEN
Gnr 159 - Bnr 407
3905 TGNSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Eier av eiendommen har rekvirert en tilstandsrapport med
arealmaling. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligens
grunndata.

- 15 Eier har eid leiligheten siden 2005. Det er ikke opplyst om
spesielle hendelser i dette tidsrommet, utover det som er
beskrevet i egenerklaering og i dette dokument.

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5
Kjedehus

[ [ 0 c ' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B 760: Ingen awik @ vitrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Generell a il si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG3: Store eller alvorlige avvik
icke i ; ; G4 til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Tekniske installasjoner > Oppvarming
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Uutvendig > Taktekking Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Nedigp og beslag Gatil side
1
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
0.8
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
0.6
@ Utvendig > Dgrer Gé til side
0.4
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
0.2 balkonger
5 o
0 < @ Uutvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Tiltak under kr 20 000 o
© nnvendig > Overflater - 2 Ga til side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltakmellom kr 100000 - 200 000 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@ vatrom > 5. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 5. etasje > Bad > Sluk, membran og Gé til side
tettesjikt

Oppdragsnr.: 21248-1723 Befaringsdato:  13.02.2026 Side: 7 av 26
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Husgystrand 5B, 3132 HUS@YSUND
Gnr 159 - Bnr 407
3905 TGNSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

1) Vatrom > 5. etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Ga til side

Oppdragsnr.: 21248-1723 Befaringsdato:  13.02.2026

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Husgystrand 5B, 3132 HUS@YSUND 3188 HORTEN
Gnr 159 - Bnr 407
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

KJEDEHUS
Byggear Kommentar
1996 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
2006 Modernisering Leiligheten ble modernisert i 2006 med oppussing av overflater, nytt kipkken og etablering av nytt bad i 2. etg.

UTVENDIG

(32 Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Forenklet undertak av sutakplater tekket med dobbelkrummet betongstein fra byggear.

Taktekking er vurdert fra takterrasse. Taket var delvis sngdekket ved befaring.

Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1996 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Normal tid for omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Konsekvensen av eldet taktekking og undertak er gkt risiko for vannlekkasjer, som kan fgre til skader pa underliggende konstruksjoner.

Bygningsdelen omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar i henhold til vedtektene.

Delvis sngdekket tak.

(32 Nedigp og beslag

Takrenner, nedlgp, israfter og beslag av plastbelagt/lakkert stal fra byggearet.
Trinn montert for feier.
Renner er ikke funksjonsprgvd. Paregnes regelmessig ettersyn og rengjgring/vedlikehold.

Arstall: 1996 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Husgystrand 5B, 3132 HUS@YSUND 3188 HORTEN
Gnr 159 - Bnr 407
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stal er 25 - 35 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Bygningsdelen omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar i henhold til vedtektene.

Veggkonstruksjon

Yttervegger er forblendet med murverk av tegl fra byggear, samt enkelte partier med liggende kledningsbord.
Ingen sprekker/skader i mur-/betongkonstruksjoner er pavist.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Taket er utfgrt som saltak med plassbygde takstoler i tre og tekket med forenklet undertak.
Adkomst via kottdgr i knevegg.
Loftet er isolert med mineralull. Det er lufting gjennom gesimser og synlig luftespalte over lukket takkonstruksjon.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert fuktskjolder i undertak i omrade ved pipe. Det ble malt fuktverdier pa 12,4 %, som er innenfor normalverdier for tgrt treverk. Det ble ikke
registrert forhgyede fuktverdier pa befaringsdagen.

Det er synlige spor etter mus pa loftet. Det ble ikke pavist skader pa konstruksjon eller isolasjon ved visuell kontroll.

Det er stedvis begrenset lufting i nedre del av konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales naermere kontroll av omrade ved pipe for & avklare arsak til tidligere fuktpavirkning.

Aktivitet fra mus eller andre gnagere kan over tid fgre til skade pa isolasjon, elektriske installasjoner eller trekonstruksjoner. Det anbefales jevnlig kontroll
og eventuelt tiltak for @ hindre videre aktivitet.

Isolasjon som er fgrt helt ned til raft bgr trekkes noe tilbake for & sikre tilstrekkelig ventilasjon. Begrenset lufting kan over tid medfgre gkt risiko for
kondens og fuktpavirkning i konstruksjonen.

Undertaket anses som sameiets vedlikeholdsansvar.
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Drammen Takstsenter AS
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Tilstandsrapport

Museavfgring i isolasjon. Fuktskjolder pa undertak.

Lite luft i nedre del.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.
Utvendige elektrisk styrte screens pa soverom og stue mot syd.

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa vinduer fra byggear.

TG 2 gis pa bakgrunn av en helhetsvurdering med generell slitasjegrad
pa vinduer av eldre dato med slitte tettelister og noe vaerslitt treverk.

Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av vinduer naermer seg.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta gkt varmetap, trekk, kondens og ytterligere forringelse av treverket, noe som kan medfgre behov for mer
omfattende reparasjoner pa sikt.

Bygningsdelen omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar i henhold til vedtektene.
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Husgystrand 5B , 3132 HUS@YSUND 3188 HORTEN
Gnr 159 - Bnr 407
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

Rate i listverk rundt kontorvindu. Veerslitt treverk pa vinduer mot syd.

Vinduer - 2

Malt trevindu med 2-lags isolerglass fra 2012 pa soverom i 2. etg. mot takterrasse.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Malt inngangsdegr til leiligheten som er B-30 brannklassifisert fra 1996.

Malte skyveterrassedgrer i tre med 2-lags isolerglass fra 1996, og 1998 pa kjgkken.
Malte terrassedgrer i tre med 2-lags isolerglass fra 2006 pa kontor og loftstue.

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa ytterdgrer.

TG 2 gis pa bakgrunn av en helhetsvurdering med generell slitasjegrad
pa ytterdgr som er av eldre dato med noe veerslitt treverk. Inngangsdgren subber noe i terskel.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av ytterdgrer naermer seg.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta ytterligere slitasje og forringelse av treverket, noe som kan medfgre behov for mer omfattende
reparasjoner pa sikt.

Bygningsdelen omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar i henhold til vedtektene.

Noe veerslitt treverk.
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Husgystrand 5B , 3132 HUS@YSUND 3188 HORTEN
Gnr 159 - Bnr 407
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt terrasse pa 31 m? med utgang fra stue, kjgkken og kontor.

Gulv tekket med skiferfliser over stgpt dekke med elektriske varmekabler, sluk og tettesjikt av sarnafil fra 2006.

Terrassen er avgrenset med oppmurt parapet/rekkverk med integrert plantekasse. Parapeten har malt hgyde pa 76 cm og bredde pa 108 cm.
Elektrisk markise montert.

Vestvendt takterrasse pa 9 m? med utgang fra gang i 2. etg.
Gulv tekket med skiferfliser over stgpt dekke med elektriske varmekabler, sluk og tettesjikt av sarnafil fra 2006.
Rekkverk av liggende kledningsbord pa 1,1 m.

@stvendt terrasse pa 15 m? med utgang fra loftstue, etablert i 2006 i regi av eier og inngér ikke i sameiets utvendige vedlikehold.
Terrassebord og bjelker i trykkimpregnerte materialer over stalkonstruksjon.
Rekkverk av treverk og stal pa 1 m.

Ved befaring var terrasser sngdekket og er ikke videre inspisert.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Tettesjiktet er 20 ar gammelt, og mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll. Utskifting av tettesjikt/membran ma paregnes innen overskuelig tid basert pa alder.
Konsekvensen er gkt risiko for svikt i tettesjiktet som fglge av alder og normal slitasje.

Terrassekonstruksjon og tettesjikt anses som del av byggets felles konstruksjon og omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar i henhold til vedtektene.

Sngdekket terrasse. Sngdekket terrasse.

(32 Andre utvendige forhold

Fellesdeler og bygningsdeler som ligger under sameiets vedlikeholdsansvar, slik som yttertak, fasader, grunnmur og @vrige utvendige konstruksjoner, er
ikke tilstandsvurdert i denne rapporten med mindre bygningsdelen er tillagt eller har en seaerlig tilknytning til den aktuelle leiligheten, og dermed har
direkte betydning for beboerens bruk eller forhold som kan medfgre risiko for skade pa leiligheten.

Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen vurderes der slike planer foreligger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for fellesdelene pa bygget tilsier en TG2.
Det er ifglge eier noen uavklarte vannlekkasjer i sameiet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a lukke avviket i henhold til NS 3600:2018 ma det utarbeides en tilstandsanalyserapport og/eller vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er
opp til borettslag/sameie & rekvirere, er kostnadsestimat ikke satt. Konsekvensen av manglende rapport og vedlikeholdsplan er gkt risiko for uforutsette
skader og kostnader, samt redusert kontroll over byggets tilstand og ngdvendig vedlikehold.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport
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Overflater

Gulvene har 1.stavs parkett og skiferflis.
Vegger og himlinger har malte/behandlede gipsplater.

Overflater ble pusset opp i 2006.
Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da det ikke er flyttet pa innbo og Igsgre.
Mindre overflateavvik anses som normalt ved vanlig bruk.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

(32 overflater - 2

Gjelder deler av overflatene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er stedvis noe tgrkesprekker mot himling, og sprekk i tapet pa soverom.
Noe sprukket flater i hjgrner mot pipe i 1. etg. etter en tidligere lekkasje i 2021. utvendige tiltak utfgrt i regi av sameiet, og ingen antydninger til lekkasje de
siste arene ifglge eier. Det ble heller ikke malt/indikert noe fukt ved befaring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekkdannelser kan utbedres ved sparkling/fuge og overflatebehandling. Det anbefales a fplge med pa omradet over tid for & avdekke eventuell ny
bevegelse eller fuktpavirkning.

: o W

Sprekker pa soverom i 2. etg. Sprekker mot pipe.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av betongdekke i 1. etg. og trebjelkelag i 2. etg.
Retningavvik er kontrollert i stue og soverom 1. etg., samt loftstue og soverom i 2 .etg. Det er generelt mindre retningsavvik/lokale svanker i gulvene.
Stgrste avvik er malt til 10 mm over hele stue som er normalt iht. alder.

Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller av betong og lettbetong er 40 - 80 ar.
Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 80 ar.

Pipe og ildsted

Det er montert plassbygget apen peis i stue fra 2006. Flis pa gulv i front.
Pipe fra byggear i lettbetongelementer. Utvendig blendet med teglstein.
Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak.
Ingen avvik registrert av feier ved tilsyn den 25.02.2025.
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Husgystrand 5B, 3132 HUS@YSUND 3188 HORTEN
Gnr 159 - Bnr 407
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Det er innvendig tretrapp mellom etasje. Parkett i trinn.
Det er montert glassrekkverk og handlgper pa en side.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Innvendige dgrer

Det er innvendige malte profilerte fyllingsdgrer.
Skyvedgrer i herdet glass til bad i 2. etg.
Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

VATROM

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

QD Generell

Bad/vaskerom som er fra byggedr og bygget ihht. byggeforskrift fra fgr 1997.

Det er fliser pa vegg og malte plater i tak.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Inneholder innredning med to nedfelte servanter, speil, gulvmontert toalett og bidé. dusjhjgrne med glassdgrer, opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel.
Det er vatromsplater pa vegg, malte takessplater i himling og malt betonggulv med varmekabler.

Avtrekksvifte i tak og tilluftspalte under dgr.

Arstall: 1996 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er bomlyd (hulrom under) enkelte gulvfliser i dusjsonen.
Svakt fall mot sluk. Malt 5 mm hgydeforskjell fra dgrflis til sluk under varmtvannsbereder. Malt noe lokalt motfall.
Noe korrosjon i bunn av speil.

Det ma paregnes en generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for a sikre at rommet taler normal bruk i henhold til dagens krav for en tett
vatsone. Samlet tilstandsgrad (TG 3) er satt for rommet pa grunn av alder og manglende tetthet i vatsonen. Det er ikke behov for & gjennomfgre en
detaljert tilstandsanalyse, i henhold til kravene i standarden.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Badet anses a ha vesentlig svekket funksjon og brukssikkerhet, da levetid pd membranlgsninger har passert sin forventede leve-brukstid. Det ma paregnes
total rehabilitering av vatrommet for a oppna tilstrekkelig fuktsikring i henhold til dagens krav. Eksisterende sluk og rgropplegg har gkt risiko for lekkasjer
og vannskader. Manglende ventilasjon gir fare for kondens og muggsoppskader.

Anbefalt tiltak: Full rehabilitering inkludert nytt sluk, membran, overflater og rgr-i-rgr-system.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Sluk i dus;j. Sluk under varmtvannsbereder.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Fuktmaling er foretatt fra inspeksjonsluke til stoppekran i garderobe bak dusjsonen uten & pavise unormale forhold.

5. ETASJE > BAD
Generell

Badet i 2. etg. oppfart i 2006 av fagfolk. Baderomsinnredningen ble skiftet i 2025.

For vurdering av vatrommet vil det vaere tekniske forskrifter i perioden 1997-2010 som legges til grunn.

Eier har dokumentasjon pa utfgrelsen av arbeider.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

5. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.

Normal tid f@r utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

5. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er bra fall mot sluk i dusjsonen.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Malt hgydeforskjell pa 13 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgr.
Det er fall fra dgr til yttervegg, og svakt fall derfra mot sluk.
Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

5. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk i dusj og under badekar. Arbeider er utfgrt av fagfolk.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. Konsekvensen av at mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, er gkt risiko for at membranen kan svikte, noe som
kan fgre til lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

5. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder innredning med to nedfelte servanter, vegghengte speil, vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassvegger og badekar.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres en Igsning som synliggjgr eventuelle lekkasjer fra den innebygde sisternen, for eksempel ved @ montere en drensspalte eller
lekkasjesikring. Uten en slik Igsning kan lekkasjer forbli uoppdaget over tid, noe som gker risikoen for omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.
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B
Ingen drensspalte under toalett.

5. ETASJIE > BAD
Ventilasjon

Det er avtrekk i vegg og tilluft under dgr.
Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader, som er forarsaket av fuktig luft.

5. ETASJE > BAD
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra loftstue uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN

4. ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Huseby kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i Corian (massiv kompositt) med underlimte vaskekummer i rustfritt stal.
Det er integrert oppvaskmaskin, komfyr, dampovn og platetopp.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.

Frittstaende kjgl/fryseskap/vinskap. Frysedel opplyses a vaere defekt. Frittstdende hvitevarer er ikke tilstandsvurdert.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

4. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator over platetopp med avtrekk ut.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2006 Kilde: Eier

4. ETASJE > GROVKI@KKEN

Overflater og innredning

Grovkjgkken med innredning med profilerte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.
3-stavs parkett pa gulv, vegger med malt strie og malte plater i himling.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr er av kobber fra byggear i 1. etg. og fra 2006 til bad i 2. etg.
Stoppekran plassert bak luke i garderobe i 1. etg.

Sanitaerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring.
Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Awvik gjelder vannrgr fra byggear.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det vurderes at tiltak kan bli aktuelt pa sikt, men ikke umiddelbart. Det anbefales jevnlig kontroll av rgranlegget for a avdekke eventuelle lekkasjer eller
skader, da eldre skjulte rgranlegg kan fa plutselige skader som kan fgre til vannskader i tilstgtende konstruksjoner.

Avlgpsrgr

Innvendig avigp er av plast fra byggear i 1. etg. og fra 2006 til bad i 2. etg.
Avlgpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Awvik gjelder avigpsrgr fra byggear.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det vurderes at tiltak kan bli aktuelt pa sikt, men ikke umiddelbart. Konsekvensen av alder pa skjulte rgranlegg er gkt risiko for plutselige lekkasjer eller
skader, som kan fgre til fukt- og rateskader i tilstgtende konstruksjoner. Regelmessig oppfalging anbefales for & oppdage eventuelle endringer i tilstand.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm, samt en veggventil under stuevindu mot vest.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er ingen ventilasjon i loftstue utover apning av terrassedgr.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Husgystrand 5B , 3132 HUS@YSUND 3188 HORTEN
Gnr 159 - Bnr 407
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

Det anbefales & sette inn noen ekstra ventiler i vegg, da ikke spalteventiler fungerer optimalt nar gardiner blir trukket foran vindu.
Det bgr etableres veggventiler i alle oppholdsrom som mangler dette, for a sikre tilstrekkelig ventilasjon og unnga risiko for darlig inneklima, gkt fuktighet
og mulig muggdannelse.

Oppvarming

Leiligheten varmes opp av strgm og vedfyring.
Termostatstyrte varmekabler pa bad/vaskerom i 1. etg. fra 1996 og i hall og bad i 2. etg. fra 2006. Det er ogsa varmekabler pa terrasser mot vest fra 2006.
Elektriske sokkelovner (konvektorovner) av typen AlvalKern i flere rom fra 2006.

Peis i stue fra 1996.

Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 1996, plassert pa bad/vaskerom.

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Installasjonen er funksjonell, men har passert mesteparten av forventet levetid. Utskifting kan bli aktuelt innen fa ar.

Det anbefales @ montere v.v.b til fast el-tilkobling istedenfor vanlig stikkontakt.
Beredere installert fgr 01.07.2014 (NEK400:2014) og tilkoblet gjennom stikkontakt er ikke palagt og bygge om anlegget,
men desto viktigere er det at du jevnlig tar ut stgpslet og ser etter varmgang.

Andre installasjoner

Dgrcalling med kamera og automatisk dgrapner montert pa kjgkken.

Andre installasjoner - 2

Leiligheten har sentralstgvsuger anlegg. Cyclovac motor plassert i utebod.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i hall.
63A hovedsikring. Sikringer bestar av 15 automatsikringer med jordfeilbrytere, samt 3 automatsikringer til varmekabler og 1 jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Husgystrand 5B, 3132 HUS@YSUND 3188 HORTEN
Gnr 159 - Bnr 407
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1996 Det meste av elanlegget oppgradert og ny innmat i sikringsskapet i 2006.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaeringer mellom 2016 og 2024 ligger i boligmappa.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Ingen dpenbare feil eller skader ble registrert, men basert pa alder pa anlegg/installasjoner som er fra byggeéar, og det foreligger ingen
tilsynsrapport de siste 5 ar, bgr hele det elektriske anlegget kontrolleres med en NEK 405-2-3 rapport.

Forventet levetid pa elektriske anlegg er rundt 30 ar, og etter dette ma du regne med vedlikehold i form av utskiftninger og reparasjoner.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke autorisert pa El-anlegg. Kommentarer vedrgrende dette punktet er basert pa generell kunnskap. Det elektriske anlegget er ikke
vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det er ikke montert handlgpere pa begge sider av trappelgpet.
Det er pavist forhold innen elektrisk anlegg som bgr kontrolleres naermere av kvalifisert elektrofaglig person.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er behov for tiltak

Handlgper bgr monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet. Manglende handlgper medfgrer gkt risiko for fallulykker og redusert
sikkerhet i trappen.

Det bgr gjennomfgres en kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert elektrofaglig person. Manglende kontroll kan medfgre gkt risiko for feil eller
brannfare i anlegget.

Tak som kan medfgre fare for sngras bgr sikres med sngfangere eller tilsvarende tiltak for a hindre skade pa personer, eiendom eller omgivelser.
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Husgystrand 5B, 3132 HUS@YSUND
Gnr 159 - Bnr 407
3905 TPNSBERG
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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3905 T@NSBERG 3188 HORTEN

Kjedehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB:tAl::I)kong Sum UERESE ?5::;kongareal
4. etasje 141 3 144 31
5. etasje 60 60 25
Underetasje 2 2
SUM 201 5 56
SUM BRA 206

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Hall m/trapp, garderobe, stue, kjgkken,

4. etasje gang, kontor, soverom, grovkjgkken, Bod
bad/vaskerom

5. etasje Loftstue/gang, bod, bad, soverom, kott

Underetasje Bod

Kommentar

Areal 4. etg.

Hall m/trapp: 25 m?
Garderobe: 1,7 m?
Stue: 44,7 m?
Kjpkken: 23,1 m?
Gang: 7,1 m?

Kontor: 8 m?
Soverom: 11,5 m?
Grovkjgkken: 5,2 m?
Bad/vaskerom: 8,7 m?
Utvendig bod: 2,7 m?

Areal 5. etg.
Loftstue/gang: 25,1 m?
Bod: 2,2 m?

Bad: 6,9 m?

Soverom: 21,7 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: 4. etg.:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tegnet inn toalettrom mot hall der det i dag er garderobe. Tegnet inn en gang til stue og vaskerom der det i dag er en stor hall.

Kjgkken er utvidet der det er tegnet inn soverom.
Det er ogsa satt inn terrassedgr i kontor og kjgkken.

5. etg.:
Tegnet inn en stor bod og loftstue. | dagens bruk er det liten bod, loftstue, bad og soverom.

Det er fremlagt sgknadstegninger for terrasse mot @st. Det er ikke verifisert om tiltaket er endelig behandlet og godkjent av

kommunen.

Etablering av bad i 5. etasje er ifglge muntlig opplysning fra kommunen ikke sgknadspliktig tiltak innenfor eksisterende

bruksenhet.

Areal i loftetasjen som pa godkjente tegninger er angitt som bod (tilleggsdel) benyttes i dag som oppholdsrom. Endret bruk fra

tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktig bruksendring. Forholdet anbefales avklart med bygningsmyndighetene.
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Gnr 159 - Bnr 407 Ludv. Lgvaas gate 61 A
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.2.2026 Olav Rudland Kvilhaug Takstingenigr

Bente Mansdker Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 T@NSBERG 159 407 10 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Husgystrand 5B

Hjemmelshaver
Mansaker Bente

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 14.02.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 14.02.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 14.02.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 20.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Husgystrand 5B, 3132 HUS@YSUND
Gnr 159 - Bnr 407
3905 TPNSBERG

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21248-1723

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Husgystrand 5B, 3132 HUS@YSUND

Dato for energimerking Merkenummer

14.02.2026 Energiattest-2026-259501
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 8140812

Gardsnummer Bruksnummer

159 407

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

10 HO0301

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

Energiattest

m|[o]lo)
N

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1996 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
201,0 m? 201,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
177,90 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
183,13 kWh/m? 36 808 kWh
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D)

Husgystrand 5B, 3132 HUSGYSUND

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Husgystrand 5B, 3132 HUSGYSUND

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 3: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak utendars

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Brukertiltak
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Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Bente Mans&ker

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2005

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Husaystrand 5B
3132 Husaysund

3905-159/407//0/10

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1312260007
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Litt darlig fall int til dagens krav, se tilstandsrapport. Har ikke medfert feil eller skader pa noen av vatrommene i
min eietid.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2006
Firmanavn: Vennergd VVS, Trevland og Senn AS, SET

Beskrivelse av arbeidet: Nytt bad bygget i 2. etg i forbindelse med full ombygging av leilighet. Ingen vesentlige
endringer pa vatrom i 1. etg i min eietid utover ny innredning.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Alt nytt i forbindelse med ombygging i 2. etg.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Enkelte feil pa vinduer fra far min eietid, ble ordnet i forbindelse med ombygging og renovering i 2006, blant
annet for stuevinder og ved vindu der det ble satt inn ny utgangsdar til terasse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006
Firmanavn: Protan, Trevland og Sann AS, Snekker Ole Aadne

Beskrivelse av arbeidet: Ny utgangsder, stuevinduer satt inn pa nytt og festet skikkelig med etablering av ny
membran. Ny membran pa terasse i forbindelse med legging av skifer.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
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+Ja
Ingen kjente feil etter ombygging i 2006, ref punkt over.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006
Firmanavn: Som over.

Beskrivelse av arbeidet: Se punkt over. Ingen kjente feil p.
t.

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasie, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Lekasjer nedover i bygget pa flere leiligheter. Sameiet har jobbet med dette i flere ar, flere terasser er blitt tatt opp
og lagt pa nytt. Det er ogséa utfgrt ekstra vedlikehold / reperasjoner pa utvendinge flater og piper av sameiet.

Har ikke veert noen skader i min leilighet i min eietid.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Flere, blant annet blikkenslager Karpinen, HWA

Beskrivelse av arbeidet: Terasser bygget opp pa nytt, sameiet har
dokumetasjon.

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Mus i fellesarealer i museéar, normalt og vanligvis ikke.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Ovn fiernet og peis bygget ny i forbindelse med ombygging i 2006.

Vannlekkasje rundt piper, mest i den andre seksjonen. Ekstra vedlikehold utvendig for & utbedre utfert av
sameiet pa flere piper.

Ogsé innvendig lekkasje rundt min peis / pipe i 2021, utvendige tiltak utfart av sameiet. Ikke lekkasje etter dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Firmanavn: Karpinen

Beskrivelse av arbeidet: Ekstra vedlikehold rundt piper, sameiet har ansvar og dokumentasjon pa utfert
arbeid.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2006
Firmanavn: Trevland og sgnn AS

Beskrivelse av arbeidet: Ovn fjernet og ny peis murt, ref, punkt
over.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2006
Firmanavn: SET Installasjon

Beskrivelse av arbeidet: Mye [/ det meste nytt elektrisk anlegg i forbindelse med
ombygging.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Takst og tilstandsrapport i 2017.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS

Tensberg og Re Eiendomsmegling AS v/Charlotte Davidsen
Megllegaten 8, 3111 TANSBERG

E-post: charlotte.davidsen@aktiv.no

Deres ref.: 1312260007 . Var ref.: 5188-1-10 Dato: 29.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Soria Moria Terrasse
Organisasjonsnr: 987379324

Seksjonseier: Mansaker, Bente

Medeier:

Leilighetsnummer: 10

Adresse: Husgystrand 5 B, 3132 HUS@YSUND
Seksjonsnummer: 10

Gnr. 159

Bnr. 407

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsforer for boligselskapet, og avtalen omfatter utelukkende
regnskapsforsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte
rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, laneopptak, endringer i felleskostnader, parkering/garasje etc.
Eiendomsmegler ma selv kontakte selskapets styreleder for a innhente ytterligere informasjon.
Eiendomsmegler er ansvarlig for a lese alle innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra naye.
Eventuelle dokumenter som ikke medfelger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer SP2908578.6.1.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
Sikringsordning: Nei

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen Ian registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 7 750,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader lik 2 736,00
Felleskostnader brgk 5 014,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
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Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 565,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 16 090,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen Ian registrert for leilighet.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til styreleder epost:
crame@co-partner.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo:

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, méa du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Glarfen
H SAMEIET SORIA MORIA TERRASSE - Husgystrand 5, 3132 Husgysund

Styreleder: Trond Crame
TIf: +47 982 97 000
e-post: trond@crame.no
Dato: 9/26/2024

Innkalling til Ekstraordinaert arsmgte i Sameiet Soria Moria Terrasse
Mgtedato: 14.10.2024

Megtetidspunkt:  KlI. 17.00

Mgtested:  Strandstua.

Til stede/innkalt: Alle sameierne.

Mgtet blir dpnet av Trond Crame

1 Konstituering
A Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Trond Crame foreslatt.
Vedtak:.
B Godkjenning av de stemmeberettigede

Vedtak:

C Valg av en til 3 fgre protokoll og to sameiere som protokollvitner
Til a f@re protokoll foreslas Trond Crame, og som protokollvitner ble (Velges)

Vedtak:.

D Godkjenning av mgteinnkallingen

Vedtak:
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H SAMEIET SORIA MORIA TERRASSE - Husgystrand 5, 3132 Husgysund
Styreleder: Trond Crame
TUf: +47 982 97 000
e-post: trond@crame.no

Dato: 9/26/2024

2 Endring felleskostnader:

Det har i lang tid veert uenighet om fordeling av sameiets
driftskostnader, felleskostnadene. (FK)

| hgst er det derfor etablert en komite som har hatt til oppgave a
utarbeide et forslag til endrede FK basert pa leilighetenes stgrrelse.
Komiteen som besto av Jan Johansen, Aina Vines, Nils Trulsvik,
Bente Husum, med leder Trond Crame (uten stemmerett)

Komiteen la frem et enstemmig vedtak til ny fordeling, som ble
diskutert i to mgter, der vi etter hvert fikk forstaelse for at det er viktig
at alle bidrar til a finne en brukbar Igsning. De fleste gikk til slutt inn for
dette forslaget, selv om ingen var forngyde. Det er et sterkt gnske om a
komme seg videre, og bli ferdig med denne saken.

Etter dette har det pa bakgrunn av et nytt mgte i gruppen med de
«store» leilighetene, kommet et alternativt forslag. Det baserer seg pa
a dele hele budsjettet i 2, sé dele den ene delen etter leilighetsbrgk, og
den andre delen likt. Vi kaller den 50/50 modellen.

Komiteen leverte en innstilling til styret, med et vedtak 3 mot 1 (se
utsendt referat) hvor komiteen anbefalte tidligere vedtatt forslag.

| siste styremgte ble saken diskutert ngye og lenge, med det resultatet
at styret med 4 mot en stemme vedtok a fremme komiteens forslag til
FK.

Styret forslag er:

Det vedtas ny fordeling av felleskostnader etter vedlagt oppsett,

merket:
Fordeling felleskostnader Soria Moria Vedtak 14.10.2024

100



Glarfen
H SAMEIET SORIA MORIA TERRASSE - Husgystrand 5, 3132 Husgysund

Styreleder: Trond Crame
TIf: +47 982 97 000
e-post: trond@crame.no
Dato: 9/26/2024

3 Vedtektsendring:

Det har i lang tid veert uenighet om fordeling av sameiets driftskostnader,
felleskostnadene, slik at det er en forutsigbarhet for fremtidig beregning av
felleskostnadene.

Med bakgrunn i dette, foreslar styret fglgende vedtektsendring:
Vedtektenes §3 endres fra

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Kostnader til offentlige avgifter og andre kostnader som faktisk er like
for de enkelte seksjoner fordeles likt. @vrige felleskostnader, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan
kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for @ dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en méneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste eller
tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
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AR
H SAMEIET SORIA MORIA TERRASSE - Husgystrand 5, 3132 Husgysund

Styreleder: Trond Crame
TUf: +47 982 97 000
e-post: trond@crame.no
Dato: 9/26/2024

Til

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Kostnader til offentlige avgifter og andre kostnader som faktisk er like for de
enkelte seksjoner fordeles likt. @vrige felleskostnader, skal fordeles mellom seksjonseierne
etter sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmetet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst
tre i kraft etter en maneds varsel.

Felleskostnader fordeles etter forholdet mellom seksjonsenhetene og sameiebrgk etter den
fordeling som gjelder i Vedlegg «Fordeling felleskostnader Soria Moria Vedtak 14.10.2024»

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste eller tredje
ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa annen mate, ma
dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg
enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

Styrets forsag: Ovennevnte vedtas

Tonsberg 26.09.2025

Trond Crame
Styreleder
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ﬁﬁm SAMEIET SORIA MORIA TERRASSE - Huseyst 32 Husgysund
— Formann:
Ur:
e-post:

Protokoll fra ekstraordinert sameiermate 17.06.2024

Det mette 9 stemmeberettigede, i tillegg 3 fullmakter.

i i

Husgystrand 18.04.20

Ingen merknader til innkallingen

Jan E. Johansen ble valgt som meteleder.

Aina Vines ble valgt til & signere protokollen sammen med mateleder.

Valg av styreleder - Jan E. Johansen orienterte om drsmetet’s vedtak om valg av
ekstem styreleder. Premissene ble diskutert og dreftet og kandidatene presentert. Det
ble en omstendig diskusjon om premisser og de foreslatte kandidatene. De foreslatte
kandidatene var:

o Paul Vikse
o Sigbjern Stokke
o Trond Crame

Stemmeresultat — ferste runde:
Paul Vikse — 6 stemmer
Trond Crame — 6 stemmer

Mateleder valgte da 4 be om en pause og etter pausen ble det vedtatt en ny
stemmerunde der resultatet ble:

Paul Vikse — 3 stemmer
Trond Crame — 9 stemmer

Trond Crame ble da valgt dom styreleder 1 Soria Moria Terrasser for dret 2024.

Jan E _fiohansen Aina Vines
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Protokoll til arsmate 2025 for SAMEIET SORIA MORIA TERRASSE

Organisasjonsnummer: 987379324
Mgtet ble avholdt 6. mai kl. 18:00, Strandstua.

Antall stemmeberettigede som deltok: 12
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 3

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling
Styrets forslag er Trond Crame

Forslag til vedtak:
Trond Crame er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
Styrets forslag er Trond Crame

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Trond Crame foreslatt. Som protokollvitner ble Jan Robert Henriksen

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:

ransaksjon 09222115557546191795 Signert TAC, JH



Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital, se regnskap.

Styrets innstilling
Styret foreslar a godkjenne regnskapet, og & overfgre resultatet til egenkapital, vedlikeholdsfond.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til vedlikeholdsfond.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 40.000
Dette fordeles slik: Styreleder kr. 40.000

Styrets innstilling
Styret innstiller pa ovennevnte. Det gjgres oppmerksom pa at arbeidsgiveravgift tilkkommer.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 40.000
./ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Det er ikke valgkomite, styret har derfor valgt 8 komme med egen innstilling. Det er tillatt for alle &8 komme med
alternative forslag.

Innstilling
Styret foreslar at det i ar velges to styremedlemmer for 2 ar, og 1 for ett ar. Deretter bgr alle som er pa valg
velges for 2 ar, for best mulig kontinuitet Vedtektene apner for dette.

Styret foreslar at falgende representerer sameiet i batforeningen: Nils, Jan Robert og Jan.

Styreleder (1 &r)

Falgende ble valgt:
Trond Crame

Folgende stilte til valg:
Trond Crame

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Jan Robert Henriksen

Transaksjon 09222115557546191795
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Jan Johansen
Aina Vines

Folgende stilte til valg:
Jan Robert Henriksen
Jan Johansen

Aina Vines

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Stein O. Sando

Folgende stilte til valg:
Stein O. Sando

8. Innkomne saker 1 - kostnader terrasse

Fremmet av: Rolf Rygg

Utbedring/omlegging av terrasse hos C 2. Ansvarsplassering og kostnadsdekning under henvisning til
tidligere praksis — se vare innspill i epost 25.03.25

Hvorvidt og i hvilket grad Sameiet skal involveres bar det stemmes over pa bakgrunn av sakens dimensjon —
vil vel vaere klart til Arsmeote - og at det ikke foreligger formell beslutning i rette forum.

Styrets innstilling
Vedlikehold er styrets ansvar, hvis vedlikehold ikke gjennomfgres, kan styret stilles til ansvar.

Denne saken er behandlet i styremgate, bestilt av styreleder etter mailrunder mellom alle styremedlemmene,
og enstemmig vedtak pa mail om oppstart av omlegging terrasse C2 grunnet vannskader i taket i leiligheten
under. Vedtaket er gyldig.

Deretter oppdager entreprengr HWA at terrassen ikke er bygget i henhold til tegning, og vil fraskrive seg
tetthets garanti dersom det ikke ble lagt membran helt ut til kanten av terrassen. Da matte blomsterkasser
flernes.

Sameiers ansvar er egen leilighet, innvendig, dersom ikke annet er vedtatt i vedtektene. Styreleder kan ikke se
at vedtektene apner for & kreve at enkelte sameier dekker kostnader for vannskader far egen terrasse.

Det er fremkommet informasjon om at noen sameier har krevet regress hos sameier, dersom det er gjort arbeid
pa terrassen, utfert av ndveerende eller tidligere eiere. Dette ma i safall veere dersom det er gjort inngripen pa
membran, slik at den er skadet av dette arbeidet. P4 C2 har det sa vidt styreleder har forstatt veert lagt et lag
med flis oppa det gamle. Membranen derimot, 1a under hele pastgpen, og kan ikke ha blitt pavirket av et ekstra
lag med flis.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Sameiet dekker utbedring av lekkasje i balkong C2

/. Vedtatt. Forslag 2 ble trukket grunnet fordi det ikke var stemning til & forfolge forslaget.

Forslag til vedtak 2:
Kostnadene ved omlegging av C2 deles med 50%. Forslaget trekkes med en anfarsel.

Transaksjon 09222115557546191795

signert TAC, JH

«
4]}




X Ikke vedtatt.

9. Innkomne saker 2, Protokollfarsel

Protokollfgrsel, innhold og distribusjon fra styremeater. Rutine iht vare vedtekter.

Vart lille Sameie - hvor 30 / 50 % er i styreposisjon til enhver tid — ber det praktisere sterst mulig grad av
apenhet i protokoller fra styremeater. Taushetsplikt bgr gjelde nar fornuft eller styrevedtak tilsier det.

Styreleder avgjer. Litt diskusjon rundt dette vil veere nyttig synes vi.

Rolf har tidligere gnsket at referatet skal distribueres, og har vist til vedtektene. Det star ingen ting i vedtektene
om a distribuere referatene. De blir skrevet og lagret digitalt, og ethvert styremedlem, na eller senere, vil ha
tilgang til protokollene.

Styrets innstilling

Styret vil distribuere et resyme fra styremgtene, slik som er praktisert i hgst. Dersom en sameier har spesielt
gnske om & se pa en enkeltsak i referatet, kan vedkommende be om dette, & fa innsyn. Personlige notater vil da
bli fjernet.

Styret finner ingen grunn til & endre praksis

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styret fortsetter naveerende praksis

+~ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:
Styret sender ut styrereferatene til alle sameierne

x Ikke vedtatt.

Transaksjon 09222115557546191795

Signert TAC, JH
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_. SAMEIET SORIA MORIA TERRASSE - Husaystrand 5, 3132 Husaysund

Styreleder: Trond Crame
Tif: +47 982 97 000
e-post: trond@crame.no

Dato: 14. OKTOBER 2024

Referat Ekstraordinzert &rsmgte i Sameiet Soria Moria Terrasse
Mgtedato:  14.10.2024

Mgtetidspunkt:  KI. 17.00

Mgtested:  Strandstua.

Til stede/innkalt: Alle sameierne var representert.

Mgtet blir &pnet av Trond Crame

1 Konstituering

A Valg av mgteleder
Som mateleder ble Trond Crame foreslatt.
Vedtak: Trond Crame ble enstemmig valgt
B Godkjenning av de stemmeberettigede
Til stede: Stein O. Sando, Jan Stenehjem (med fullmakt til Aina Vines) Aina Vines og
Kenneth Aasvang, Jan E. Johansen, Arne Dalen, Bente S. Husum, Bente Mansaker

(ved fullmakt til sgnnen, Halvor Mansaker), Marit Dahl Sahlin, Birger R. Enge, Rolf
Rygg, Jan-Robert Henriksen (teams) Nils Trulsvik.

Tolv sameiere registrert som stemmeberettiget.

Vedtak:

C Valg aventil afore protokoll og to sameiere som protokollvitner
Til 3 fgre protokoll foreslds Trond Crame, og som protokollvitner ble (Velges)

Vedtak: Til protokollvitner ble valgt. Jan E. Johansen og Marit Dahl Sahlin

- MO




SAMEIET SORIA MORIA TERRASSE - Huseystrand 5, 3132 Huseysund
Styreleder: Trond Crame
Tif: +47 982 97 000
e-post: trond@crame.no

Dato: 14. OKTOBER 2024

D Godkjenning av mgteinnkallingen

Vedtak: Innkallingen enstemmig godkjent

2 Endring felleskostnader:

Det har i lang tid vaert uenighet om fordeling av sameiets driftskostnader,
felleskostnadene. (FK)

| hgst er det derfor etablert en komite som har hatt til oppgave 3 utarbeide et forslag
til endrede FK basert p3 leilighetenes stgrrelse. Komiteen som besto av Jan
Johansen, Aina Vines, Nils Trulsvik, Bente Husum, med leder Trond Crame (uten
stemmerett)

Komiteen la frem et enstemmig vedtak til ny fordeling, som ble diskutert i to mgter,
der vi etter hvert fikk forstaelse for at det er viktig at alle bidrar til 3 finne en brukbar
I@sning. De fleste gikk til slutt inn for dette forslaget, selv om ingen var forngyde. Det
er et sterkt gnske om 4 komme seg videre, og bli ferdig med denne saken.

Etter dette har det pa bakgrunn av et nytt mgte i gruppen med de «store»
leilighetene, kommet et alternativt forslag. Det baserer seg pa 3 dele hele budsjettet i
2, s3 dele den ene delen etter leilighetsbrgk, og den andre delen likt. Vi kaller den
50/50 modellen.

Komiteen leverte en innstilling til styret, med et vedtak 3 mot 1 (se utsendt referat)
hvor komiteen anbefalte tidligere vedtatt forslag.

I siste styremgte ble saken diskutert ngye og lenge, med det resultatet at styret med 4
mot en stemme vedtok & fremme komiteens forslag til FK.

Styret forslag er:

Det vedtas ny fordeling av felleskostnader etter vedlagt oppsett, merket:
Fordeling felleskostnader Soria Moria Vedtak 14.10.2024

//)2»)\@
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SAMEIET SORIA MORIA TERRASSE - Huseystrand 5, 3132 Husgysund

Styreleder: Trond Crame
Tif: +47 982 97 000
e-post: trond@crame.no

Dato: 14. OKTOBER 2024

Etter en lang diskusjon, med flere forskjellige forslag, ble det til slutt enighet om ett
vedtak, ingen andre forslag ble stemt over.

Vedtak: Det ble 100 % enighet om & endre felleskostnadenes beregningsgrunnlag. De
endres til prinsippet 60% av budsjettets kostnader fordeles etter leilighetsbrgk, og
40% etter antall leiligheter.

Vedlagt regneark med vedtatte felleskostnader Fordeling felleskostnader
Soria Moria Vedtatt 14.10.2024

3 Vedtektsendring:

Det har i lang tid veert uenighet om fordeling av sameiets driftskostnader,

felleskostnadene, slik at det er en forutsigbarhet for fremtidig beregning av
felleskostnadene.

Med bakgrunn i dette, foreslar styret fplgende vedtektsendring:
Vedtektenes §3 endres fra

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Kostnader til offentlige avgifter og andre kostnader som faktisk er like
for de enkelte seksjoner fordeles likt. @vrige felleskostnader, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom sarlige grunner taler for det, kan
kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som falger av f@rste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobel@p som fastsettes av
seksjonseierne pd drsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser,

ue




SAMEIET SORIA MORIATERRASSE - Huspystrand 5, 3132 Huseysund
- Styreleder: Trond Crame
Tif: +47 982 97 000
e-post: trond@crame.no
Dato: 14. OKTOBER 2024

En seksjonseier som har betalt mer | felleskostnader enn det som fglger av farste eller
tredje ledd, har krav pa & fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter samelebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
Til

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Kostnader til offentlige avgifter og andre kostnader som faktisk er like
for de enkelte seksjoner fordeles likt. @vrige felleskostnader, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan
kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pékostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom drsmatet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Felleskostnader fordeles etter forholdet mellom seksjonsenhetene og sameiebrok
etter den fordeling som gjelder i Vedlegg «Fordeling felleskostnader Soria Moria
Vedtak 14.10.2024»

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste eller
tredje ledd, har krav pa 3 f4 tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
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SAMEIET SORIA MORIA TERRASSE - Huspystrand 6, 3132 Huseysund
Styreleder: Trond Crame
Tif: +47 982 97 000
e-post: trond@crame.no
Dato: 14. OKTOBER 2024

annen mate, ma dette fplge av en bestemmelse | vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i,

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

Vedtak: Punkt 3 i vedtektene endres i samsvar med ovennevnte, endrede vedtekter
vedlegges referatet.

Vedtektenes §5.1 endres fra:

5.1. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene Og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper,
eller at skaden fremtrer pd en mate som forringer verdien av anlegget.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og utvendige vindusrammer samt ytterdgrer, herunder der til
terrasse/balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
| gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten, eller at skaden
| fremtrer pa en mate som forringer verdien av anlegget.

U5
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer,

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner,

Vedlikeholdsplikten omfatter ogs3 utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvzer, innbrudd eller harverk.

Alle seksjonseiere har adgang til naboseksjonenes omrade i den grad det er
ngdvendig for & utfgre ngdvendig vedlikehold og reparasjon av sin seksjon, etter
narmere avtale.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Til

it
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SAMEIET SORIA MORIA TERRASSE - Huspystrand 5, 3132 Husgysund

Styreleder: Trond Crame
Tif: +47 982 97 000
e-post: trond@crame.no

Dato: 14. OKTOBER 2024

5.1. Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper,
eller at skaden fremtrer pa en mate som forringer verdien av anlegget.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) Det er den enkelte sameiers ansvar 3 dekke kostnader ved vedlikehold av vinduer og
alle ytterdgrer, herunder utskifting som skyldes vedlikeholdsbehov.

Ved forsikringssaker skal den enkelte sameier dekke egenandel, dersom denne ikke
dekkes av andre. Forsikringen inngér i sameiets gvrige forsikring.

Ved utskifting av dgrer og / eller vinduer, skal dette godkjennes av styret fgr arbeidet
igangsettes. Hvis styret vedtar utskifting av ett eller flere vinduer, er det den enkelte
sameier sitt ansvar 3 finansiere denne utskiftingen, dette inkluderer alt arbeid i
forbindelse med arbeidet, herunder belistning og maling.

Det gjgres et fritak fra eierseksjonsloven §33.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogs4 sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten, eller at skaden
fremtrer p& en méate som forringer verdien av anlegget.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd.
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ATERRASSE_- Husweystrand 5, 3132 Huseysund
Styreleder: Trond Crame
Tif: +47 982 97 000
e-post: trond@crame.no

Dato: 14. OKTOBER 2024

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogs4 utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Alle seksjonseiere har adgang til naboseksjonenes omréade i den grad det er
npdvendig for & utfere ngdvendig vedlikehold og reparasjon av sin seksjon, etter
narmere avtale.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utf@rt av den tidligere seksjonseieren.

Vedtak: Punkt 5.1 i vedtektene endres i samsvar med ovennevnte, endrede
vedtekter vedlegges referatet.

Mgtet ble hevet klokken 19.15

Referent
Trond Crame

Protokollvitper

T ANG

Marit Dahl Sahlin
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SAMEIET SORIA MORIA TERRASSE - Huseystrand 5, 3132 Huseysund

Styreleder: Trond Crame
TIf: +47 982 97 000
e-post: trond@crame.no

Dato: 14. OKTOBER 2024
Vedlegg 1:
Fordaling felleskostnader Soria Morla Vedtak 14.10.2024
kr 985 000 60 % 40% Brek del Fast del Sum Sum mnd

A1 _|Sando 6,60%| 8,33%| kr 3903534 [ kr 32833,33 | kr  71868,67 | kr _5989,06
A2 |Stenehjem 6,60%| 833%|kr 3903534 |k 3283333 | kr 71868,67 [ kr 5989,06
A3 |1ohanssen 10,73%| 8,33%| kr__63401,35 | kr__ 3283333 | kr_96234,68 | kr _8019,56
Bl |Dalen 6.44%| 8,33%|kr 3804081 | kr 32833,33 | kr 70874,14 | kr_5906,18
E Husum 656%| 8,33%|kr 3878671 | kr  32833,33 | kr_71620,04 | kr 5968,34
;IE_ Mansaker 10,18%| 8,33%| kr 60165,12 | kr 3—2 833,33 | kr 93002,45 | kr _ 7750,20
C1 |Sahlin 7.07%| 833%|kr 41770,30 | kr  32833,33 | kr 74603,63 | ki 6216,97
C2_|Vines/Asvang 7.07%| 833%| ki 4177030 ke 32833,33 | kr_74603,63 |k 6216,97
_0_3___ Enge 9,55%)| B,33%|kr 56439,63 | kr 32833,33 | kr 89272,96 | kr  7439,41
& Rygg 10,52%| 8,33%|kr 62158,18 | kr 32833,33 | kr 9499152 | kr 791596
& Henriksen 8,54%| B8,33%|kr 5047244 | kr 3283333 | kr 83305,78 | kr  6942,15
D3 |Trulsvik 10,14%| 8,33%| kr 59920,49 | kr 32833,33 | kr 92753,82 |kr 7729,49
kr 82083,33




Soria Moria Terrasse
Resultatregnskap 2024
2024 2023

3010 Husleieinntekter - 938174,40 - 864 000,00
3011 Andre inntekter - 13430,50
8010 Renteinntekter - 1247,58 - 1172,77

Sum totale inntekter - 952852,48 - 865 172,77
6210 Elektrisk kraft 96 303,80 76 019,85
6230 Forsikring 115434,00 106 940,50
6240 Heiskostnader 19714,80 37 526,29
6250 Bredband 91 750,92 86 765,24
6260 Renhold 2251,80 237,65
6265 Grgntareal 34 581,25 9600,00
6270 Brgyting 18 406,25 13 375,00
6280 Div kostnader 699,00 6494,21
6290 Div arbeider - egeninnsats 5400,00
6330 Brannalarm 19171,49 14 998,75
6410 Inventar og utstyr -
6450 Lettstyrt 4228,80 4 167,60
6510 Reparasjon og vedlikehold 297 683,27 345781,98
6650 Vannskade -
6710 Regnskap 2931,00 16 775,13
6725 Honorar juridisk bistand 71300,00
7350 Gaver -
7410 Kontigenter 2130,00 1990,00
7710 Mgatekostnader 2 387,16 1986,30
8190 Bankgebyr 3593,60 95,75

Sum totale kostnader 782567,14 728 154,25

Resultat/Overskudd-Underskudd - 170285,34 - 137 018,52

BALANSE

Eiendeler
1201 Batplass 57 165,00 57 165,00
1590 Soria Moria Batforening 26 331,00 21 000,00

1720 Forskuddbetalte leier
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1730 Foskuddsbetalte kostnader
1920 Bank drift
1930 Bank spare

Sum totale eiendeler

Egenkapital og gjeld
2010 Vedlikeholdsfond
2050 Annen egenkapital
2090 Arets underskudd
2095 Arets overskudd
2900 Forskudd fra kunder
2915 Pélgpte kostnader
2980 Batforeningen Soria Moria
2990 Annen kortsiktig gjeld

Sum total egenkapital og gjeld

Husgystrand, 16.01.2025

110799,18
218 668,65
151 188,31

564 152,14

24 000,00

363 848,80

170 285,34
6018,00

564 152,14

50 332,89
93677,08
251188,31

473 363,28

24000,00
226 830,28

137 018,52

85514,48

473 363,28



2.1.

2.2

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET SORIA MORIA TERRASSE

Vedtatt i arsmgte
den 26 april 2018

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Soria Moria terrasse og har gardsnummer 159 og
bruksnummer 407 i Tensberg kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 21.01.1997.

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen. Utleie er meldepliktig til styret for registrering
av navn og ID. Utleie kan ikke nektes uten saklig grunn. Seksjonene skal kun brukes til
beboelse. Naeringsvirksomhet er ikke tillatt. Utleie via eksempelvis AirB&B ansees
som nzering.
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2.4.

2.5.

2.6.

Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret og pa egen kostnad anlegge ladepunkt
for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer,
eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, eller arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene. Har sameiet
forbudt dyrehold kan seksjonseieren likevel holde dyr dersom gode grunner taler for
det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Kostnader til offentlige avgifter og andre kostnader som faktisk er
like for de enkelte seksjoner fordeles likt. @vrige felleskostnader, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det,
kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.



5.1

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper,
eller at skaden fremtrer pa en mate som forringer verdien av anlegget ..
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
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5.2.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og utvendige vindusrammer samt ytterdgrer, herunder dgr til
terrasse/balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten, eller at
skaden fremtrer pa en mate som forringer verdien av anlegget .

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Alle seksjonseiere har adgang til naboseksjonenes omrade i den grad det er
ngdvendig for & utfgre ngdvendig vedlikehold og reparasjon av sin seksjon, etter
naermere avtale.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert opprinnelige
bygningskroppen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal
utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke
faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og
utbedring av tilfeldige skader.



5.3.

5.4.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for 3 pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger seerlige grunner som gjor det rimelig 3 unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes. Vedlikehold av alle tilbygg/pabygg er seksjonseiers ansvar.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til a utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fglgene av den.
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5.5.

5.6.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
vaert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 0og 5.5 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vart unngatt.



5.7.

6.1.

6.2.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.4 og 5.5 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
nzringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til
fglge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa &rsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordineaert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
@nskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, hari alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene darsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap, budsjett og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke
for ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.



7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til &
vaere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstadende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmegtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for scerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa drsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

10



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bar det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer og et
varamedlem. Varamedlem har plikt til & mgte ved frafall av andre stryremedlemmer.
Beskjed ma gis i rimelig tid.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Om andre
enn fysiske personer velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en
utpekt representant for vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegjgr i ett ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene.

Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for

forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.
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8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan sakspke og sakspkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig 3 paberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller
engasjere forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres
Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte
engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan
arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
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9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

11.

12.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 4 ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szrinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJION

Plikt til 3 fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinsere arsmgtet.

Plikt til 3 ha revisor

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmptet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.

el

13
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H ﬂﬁ SAMEIET SORIA MORIA TERRASSE - Husgystrand 5, 3132

Husgysund
Formann: Nils N. Trulsvik

tif: 4160 8667
e-post: ntrulsvi@online.no

Velkommen til
Sameiet Soria Moria Terrasse

Tgnsberg, den 15.12.2019

Historisk
Tidlig pa -90 tallet samarbeidet tre grunneiere om & utvikle sine eiendommer;

- Svein Asplin, gbnr 159/160 (Soria Moria)
- Rolf Lorentzen, gbnr 159/161
- Ase @rbeck Serum, gbnr 159/143,172,220 (Sola)

Svein Asplin

delte sin eiendom i flere tomter. Eiendommen og huset Asplin bodde i ble solgt til
Tom Christoffersen (nytt gbnr 159/434). Bod Dugal kjgpte tre tomter (159/435, 436,
437), Stig Minsaas kjgpte (gbnr 159/433) og Knut Paus (gbnr 159/438). Den stgrste
tomten ble solgt til utbygger Tore Lie AS, som solgte eiendommen videre til Eeg
Henriksen Bygg AS (EHB A/S), som i sin tur ble fusjonert med NCC i lgpet av
byggeprosessen. Det er pa parsellen

gbnr 159/407 Sameiet Soria Moria ble bygget pa.

Rolf Lorentzen og Ase @rbeck Sarum solgte til Husgy Park K/S som utparsellerte og
solgte eiendommer pa Husgytoppen. Nar utbyggingen var ferdig ble Husay Park K/S
opplest. Hovedbgilet til Rolf Lorentzen ble kjapt av Thor Reidar Andersen.
Hovedbalet til Ase @rbeck Sgrum ble kjept av Frank Wallem.,

Strandomréadet F2.

Alle de tre grunneierne eide ogsa hver sin parsell nede ved vannet. Disse tre
parsellene inngér i reguleringsplan for Husgy nordvest nr 51002 og har i
reguleringsplanen betegnelsen F2.

P& vegne av Ase @. Sgrum satte advokat Bydal opp en «Avtale om
disponering/utnyttelse av fellesomradet F2 — avsatt i reguleringsplan for Husay
Nordvest. Plan nr 51002». Avalen ble tiltradt av Asplin og Lorentzen. | falge avtalen
er det boligeiendommer fra de tre grunneierne Asplin, Lorentzen og &.Sgrum som
tilkommer rett til & benytte strandparsellen F2. Avtalen er tinglyst og falger hver
enkelt eiendom.

Thor Reidar Andersen som kjgpte Lorentzens eiendom, har eiendomrett til den ene
parsellen (159/161), Drbeck Sgrums parsell (159/234) eies i dag av sgnnen; Tron



@.Sagrum. Asplins parsell fulgte med til Husgy Park K/S, denne parsellen (159/160)
kjgpte imidlertid Sameiet Soria Moria Terrasse like for Husgy Park K/S ble nedlagt.
Ingen kan kreve/hevde seerinteresser i F2. Bruksretten er overfgrt til Batforeningens
medlemmer.

| den ovenfor nevnte avtalen fremgar det at et styre skal administrere drift og
vedlikehold. Av avtalen fremgar at styret skal bestd av 5 medlemmer, hvorav 3
medlemmer fra Sameiet Soria Moria Terrasse, 1 representant for 159/234 (Jdrbeck
Sarum) og en representant for 159/160 — som jo eies av Sameiet. | 1997 ble Soria
Moria Batforening dannet, det formelle organ for a drifte F2. | praksis bestar styret i
Batforeningen av Sameiets styre utvidet med Tron &. Sgrum (gbnr 159/234). Dette
ble endret pa generalforsamling i 2018 der avrige Husgytoppen eiere har na et
medlem is styret, dvs at styret er na 3 medlemmer fra SMT, en representant fra
159/234 og en gvrige fra Husaytoppen.

Det var Sameiet Soria Moria Terrasse som finansierte utbyggingen av F2.
Kostnadene var i 1997 mer enn 2,2 millioner. For seksjonseiere i Sameiet Soria
Moria Terrasse var innlgsningsprisen for rettigheter i F2 en del av kjigpesummen.
Sameiet ble satt til & administrere og kreve innlgsning av rettigheter for hver
eiendom péa Husgytoppen. Innlgsningsprisen ble rentebelastet arlig med 2 ganger 12
maneders Nibor.

Innlgsning av rettigheter er ulik, avhengig av fra hvilken eiendom tomten er delt ut
fra. De som har eiendom utskilt fra «Sola» (Husgyveien 6) betaler kun direkte
kostnader, det det koster (pa tidspunktet man innlgser) a fa standard batplass, bod
og fasiliteter (gbnr 159/143,425,426,428 og 430). Alle andre skal betale fullt bidrag.
Pridag (2014) er det 2 eiendommer som ikke har innlgst sine rettigheter; gbnr
159/441 (Husgytoppen 19) og gbnr 159/438 (Husaytoppen 13). Det er og blir ikke
flere boder i anlegget. Det er heller ikke flere batplasser. Om det er flere som gnsker
a lgse inn sine rettigheter ma bryggen utvides. Bygningsmassen (boder) er det ikke
mulig & utvide.

Strandstua brukes som forsamlings- og festlokale, gratis for medlemmer av
Batforeningen. Kravet er selvsagt at det gjgres rent etter bruk. A reservere bruk
gjgres ved henvendelse til formannen, p.t. Arne Dalen.

Pa omradet har vi ogsa toalett som er apent i den varme arstid.

Garasjen

| garasjen skal det til enhver tid vaere ryddig og orden. Etter behov blir gulvet spyit.
Alle blir varslet om dette pa forhand slik at man kan f& fjernet ting som er lagret pa
gulvet.

Garasjen er ment som oppstillingsplass for biler og for enkel lagring av bilrelaterte
varer. Vedsekker som er pent stablet ma vi akseptere. Vi minner ogsa om
sykkelboden ved utgangsdgra til C1 og D1.

Garasjeporten

Alle har fatt utlevert 2 tradlase «ngkler» for & apne garasjeporten. Skal du apne
porten manuelt fra innsiden, trykk pa den nederste knappen pa panelet pa venstre
side. Om lampen pa denne knappen blinker méa du "re-sette” ved & holde den
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gverste trykknappen inne i 3-5 sekunder. Deretter kan du trykke pa den nederste
knappen og daren apner seg.

@nsker du at porten skal sta i apen posisjon ma du sette et eller annet som kan
blokkere for den infrar@de lysstralen. Nar du skal lukke porten igjen ma du farst
trykke pa den nederste knappen, deretter den midterste knappen, og 'viola’, deren
lukker seg igjen.

Lampene ved motoren til portapneren skal altsa lyse for at degren skal lukke seg.
Den rgde traden som henger fra motoren skal bare brukes i ngdsituasjoner.

OBS, OBS, ikke tving porten opp manuelt, da l@sner wirere og systemet gar i sta.

Leverandgr. Twobi AS, Industriveien 3, 3174 Revertal, tif 3306 0700 mellom kI 8 og
15.

Service dersom leverandar ikke kan nas;

Arnes Montasje, Titanveien 26, 3942 Porsgrunn, tif 915 81 809

Renovasjon
Alle har fatt informasjon fra Vesar om kildesortering av mat, papir, plast, glass/metall
og restavfall.

Matavfall: bruk de bioposer vi har fatt ulevert. Bruk 2 poser, de har lett fora ga i
stykker. Lekkasje fra mat-/bioposer skaper lukt og uhygieniske forhold.
Matavfallsposer legges i plastkassene som star i de gammeldagse sgppelkassene.

Flytende fett oppbevarer du i plastflasker med lokk. Disse legges i Restavfall-
containeren,

Glass- metallbeholderen har oransje lokk. Skyll emballasjen fagrst. Det vil forebygge
mot lukt — det gar 6 uker fgr beholderen blir tamt. Blir flaskecontainer full ma du ta
med deg avfallet hjem igjen inntil temming har funnet sted.

Plast skal samles i plastsekker. Vi har fatt utlevert sekker pa rull. Sekkene henges i
stativet og plastavfallet komprimeres best mulig i sekken. Nar sekken er full skal
enhver skifte til ny sekk som skal henges opp pa begge sider av stativet. Sekken
som er full skal knytes igjen i toppen.

Papiravfall samles i egen container. Pappesker skal brettes ut.

Restavfall samles i egne containere. Veer forvisset om at sgppelposen din ikke
lekker ut veeske — som vil renne ut av drenshullet og grise til gulvet — dette skaper
lukt og uhygieniske forhold. Med restavfall menes husholdningsavfall som ikke er
kildesortert. Restavfall inkluderer ikke avfall fra nyanskaffelser/utskifting/
rehabilitering/ avfall fra handverkere, store sekker med planteavfall og lignende. Vi
ber om at man selv besgrger dette levert til avfallsstasjonen.

Hvitevarer, elektrisk- og elektroavfall, lamper leveres til butikker som selger slike
ting, de har plikt til & ta imot.

Maling, brennbare vaesker og kjemikalier, spraybokser med brennbar veeske skal
man selv sgrge for a bringe til miljgstasjonen.



HOLD ORDEN

| avfallsrommet star kost og feiebrett/sngskuffe. Gulvet i avfallsrommet skal til enhver

tid vaere rent og ryddig. Utenfor dgren til avfallsrommet ("grotten”) har det lett for a
samle seg lgv og lignende. Enhver kan ta i et tak og koste dette sammen, putte det i
en pose og legge det i restavfallscontaineren.

Heisen
Leverandar: Ameco Heis AS, 2301 Hamar
Service: Kone AS, avd Larvik

Vart kundenr.: 103 48 927
Landsdekkende telefon: 05663
Servicemann: Georg Svendsen tIf: 9062 5892

Alarmtelefon:Gar til NOKAS (tidl. Vaktservice), Tgnsberg
Kundeservice: 02580
Nokas ringer farst til folk i huset som evt. kan hjelpe far de selv rykker
ut:
1. oppkall gar til Birger 913 01 659
2. oppkall gar til Johny 472 49 835
3. oppkall gar til Rolf Rygg 913 07 868

Mekanisk feil ved heisen: tilkall Kone Heis AS: tIf 05663 (landsdekkende)
Assistanse: tilkall NOKAS tIf 02580
Teknisk assistanse: ring Georg Svendsen tIf: 9062 5892

Felleskostnader

| vedtektenes § 13 og i regnskapene kan du lese mer om hva felleskostnader
dekker. Vannavgiften fordeles likt pa alle seksjonseiere. Vann ned til F2,
strandomradet, gar via Sameiet, men har egen maler og Batforeningen blir belastet
forbruket. Det samme gjelder for stremforbruket til Batforeningen.

TV og internett

Grunnabonnement til Canal Digital som leverer TV-signaler og internett dekkes ogsa

gjennom felleskostnadene. Den som gnsker tilleggstjenester fra Canal Digital gjar
dette direkte med leverandaren. Vi henviser ellers til budsjett og regnskap som viser
hva fellesskapet bruker penger pa.

Vaktmester

Sameiet har ikke vaktmester.

Johny Sahlin har sagt seg villig til & utfare vask av heis, heisrom, vestibyle,
sgppelrom og sgppelcontainere mot en avgift pa kr 1000 fra hver av seksjonseierne.
Avtalen gjelder fra 1. juli til 30. juni. Forfall den 1. oktober. Belgpet betales inn til
hans konto nr 2470 10 74234.

Oppdrag som sameierne gjar etter avtale med styret, betales med kr 150 pr time.
(For eksempel vask av garasje, vedlikehold av gregntanlegg, bryggeanlegg osv.)
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Vedlikehold

Enkelt vedlikehold ordner vi selv. Enhver som ser ting som bar vedlikeholdes melder
fra til formannen eller et styremedlem. En gang i aret vil en komite ga over anlegget
vart for a registrere eventuelle ngdvendige utbedringer. Meld fra til formannen om du
ser noe — nar man gar her hver dag blir man ofte blind for detaljer.

Maling av treverk pa bygningskroppen utfgres ved innleid hjelp. Det har veert
praktisert at treverk pa veggflater inne pa din egen terrasse (innvendig terrassekasse
og vegger) beiser vi selv. Beis star nede i Fjellboden.

Mer om vedlikehold kan du lese i Vedtektenes § 12.

Markiser
Markisene er levert av Celcius Solavskjerming, Hegdalsveien 63, 3261 Larvik. tIf
3314 0360

Markisestoff skal veere likt for alle terrasser.
Opprinnelig betegnelse er art.nr. 94000070 farge: TT5173/12

Celcius har fatt ny leverander pad markisestoffet og stripene er nd en 1,5 mm
bredere. Dersom du skal skifte bade markiseduken og kappen er det greit, bestill
etter betegnelsen ovenfor - ingen ser forskjellen. Dersom du kun skal skifte kapper
blir det penest om man velger ensfarget gul. Ensfarget duk til kappen har fargekode:
105/15

Snomaking
Utenfor garasjeanlegg og nord for gangporten blir det maket av maskinentreprengr
pa vart oppdrag.

| utvendige trapper og repos er det lagt ned varmekabler — for & tine is og sne nar
det er behov for det. Det er Birger som styrer dette anlegget.

Det har veert kabelbrudd /overledning i anlegget. Manglene har veert utbedret etter
hvert, men i repos utenfor A1, B1 og i trappen ned til fgrste repos er det fremdeles
feil.

Det koster mye a holde anlegget i gang, derfor brukes det bare under ekstreme
forhold. Det henstilles derfor til enhver & make/strg utenfor sitt inngangsparti og
eventuelt trappen ned til neste etasje. Sneskuffer star i Fjellboden, strgsand i
sgppelrommet og Fjellboden.

F2 — Strandomrade - Batforeningen

Alle seksjonseiere har rettigheter i strandomradet (F2 i reguleringsplanen) og er
automatisk medlem i Soria Moria Batforening. Alle betaler en arlig kontingent for
vedlikhold og drift av anlegget. | tillegg til badestrand, sjgboder, brygge med
batplasser er det ogsa stativ for lagring av kajakker.

ezt



Vedlegg 1
Navneliste pa seksjonseiere i Sameiet Soria Moria Terrasse og medlemmer i
Batforeningen.

Vedlegg 2
Vedlagt folger vedtektene etter endring 21. april 2005, og etter innfagring (7.april
2014) av setning pa slutten av punkt 12 som ble vedtatt, men uteglemt & skrive inn.

Vedlegg 3
Batforeningens vedtekter.

Vedlegg 4
Batforeningens ordensregler.
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aKTIV.

Soria Moria Batforening
Husgystrand 5 A
3132 Husgysund

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1312260007 Charlotte Davidsen 988 77 457 05.02.2026

Megleropplysninger pa Husgystrand 5B - gnr. 159, bnr. 407, snr. 10 i Tensberg kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Bente Mansaker Husgystrand 5, 3132 Husgysund 22.02.1941

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa Soria Moria Batforening

Navn TIf. E-post.
Styreleder Nils Trulsvik 41608667 nils.trulsvik@icloud.com

Informasjon om eiendommen

] ] Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: 159 160
Sameiets org.nr: 987 379 383 Tomten er [] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:
. . .| Falger det saerskilte forpliktelser med .
?
Foreligger det ferdigattest? [] Ja [] Nei denne seksjonen? [1 Ja [] Nei

o . Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet

Parkering og garasje

Medfalger det batplass? [ Ja [] Nei |Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av batplassen? If - SP 290832.6.1

Folger leilighet

Tensberg og Re TIf: 3333 00 77 Org.nr: 922237867 Side: 1/3
Eiendomsmegling AS tonsberg.dist@aktiv.no
Nedre Langgate 43 www.aktiv.no
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aKTIV.

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt av
batplassen?

[x] ya [] Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Soke

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[J va [] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e):

Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats:

Avdrag:

Bet. f.o.m.:

1

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[1 Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstér av

nedbetalingstiden

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr

Har sameiet formue?

Hvis ja: Hva er total formue?

CJvadNei |k,

Kr

Seksjonens andel formue?

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr Hvis ja, restanse kr
Arlig batavgift? 4000 Er det restanse? [J Ja [ Nei
Fellesutgiftene inkluderer:
Forfallsdato: 1. juni Batavgiften inkluderer:

Avregnes batavgiften.?

[1 Ja [] Nei

Er det planlagt endringer av batutgiftene.?

[1 Ja [x] Nei

Hvis ja, ny avgift:

kr

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Gebyr
) ) Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [] Ja [] Nei
. Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [J Ja [ Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

Tensberg og Re
Eiendomsmegling AS
Nedre Langgate 43

TIf: 3333 00 77
tonsberg.dist@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 922237867

Side: 2/3
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aKtIV.
For Soria Moria Batforening _ [
Husoy - 8 Feb 2026 ﬁ@ @’V‘

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste &rsmate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes sendes til meg pa e-post: charlotte.davidsen@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord, Andebu og Stokke

Charlotte Davidsen
Eiendomsmegler MNEF / Backoffice
charlotte.davidsen@aktiv.no

Tensberg og Re TIf: 3333 00 77 Org.nr: 922237867 Side: 3/3
Eiendomsmegling AS tonsberg.dist@aktiv.no
Nedre Langgate 43 www.aktiv.no
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é SORIA MORIA BATFORENING — Husgystrand 5, 3132 Husgysund

Formann: Nils N. Trulsvik

TIf: 4160 8667

e-post: nils.trulsvik@icloud.com
Referat fra styremgte

Soria Moria Batforening

4 mars 2025

Tilstede: Nils N. Trulsvik

Stein O- Sando
Trond @. Sgrum
Jan Eivind Johansen
Knut Erik Petterson

@konomi — Der er i dag NOK 25 778 pa konto. Der er ingen store utgifter fgr sommeren. Vi
burde se pa kamera utgiftene siden disse har gket betydelig. Resultatregnskapet for 2024 er
mottatt og ble diskutert. Vi hadde en del utgifter med brygge vedlikehold og bygging av boder.
Styret ba om underbilag for regnskapet fgr dette sendes ut til medlemmene. Budsjett ble
diskutert og vi tror ikke der blir noen store utgifter i 2025 sa medlemsavgift vil ikke endres.

Sgknad om 10m utriggere — Det er behov for 3 spke om 10m utriggere pa den ytterste del av
bryggen, dette som en konsekvens at de som er pa den innerste delen har hatt denne
muligheten. Kostnad belastes det medlem som gnsker dette. Pris per batplass er 65,000. For a
giennomfgre dette ma vi sgke kommunen om tillatelse. Sgknad vil bli vurdert uavhengig av hvor
mange som gnsker dette. (separat email)

Vedlikehold —

a. Reparasjon av utriggere — Feste til noen utriggere ma byttes pga av rust. Nye fester er
anskaffet og finnes i «badeboden». Vi vil fa disse skiftet i Ippet av aren. Alt materiell er
allerede innkjgpt.

b. Avtale Strandmann — Avtalen med Strandmann er avsluttet.

c. Bytting av lamper og dimmer i bodene og strandstua —Gamle lamper samt utelys er na
byttet.. Vi har hatt en kortslutning i strandstua som er reparert.

d. Stremmaler blir na installert i sjgboden.

Kajakk Plasser — Der er pt 16 kajakk plasser. Det ble diskutert om disse kan plasseres litt bedre.
Mulig flytte den en (den naermest vannkanten) litt nordover. Ma da graves litt.

Dugnad — Ny dugnad vil bli giennomfgrt mai/juni. Dato kommer senere.

Eventuelt — Arsmgtet planlegges avholdt 6 mai, 2025, kl 19:30 i Strandstua

Nils N. Trulsvik ﬁ& @m[
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SORIA MORIA BATFORENING — Huseystrand S, 3132 Huseysund
Formann: Nils Trulsvik
TIf: 4160 8667
e-post: nils.trulsvik@icloud.com

Protokoll fra ordinart arsmote i Soria Moria Batforening, 13.05.2023

Det motte 27 scksjoner inkludert fullmakier.

1. Innkallensen ble ikke godkjent av prosessuclle grunner og ckstraordinzrt arsmote vil bli holdt

i n&zrmeste fremtid.

Jan-Robert Henriksen ble valgt som ordstyrer.

Bjornar Andersen ble valgl til a signere protokollen sammen med moteleder.

4. Styrets beretning ble da heller ikke godkjent og vil bli tatt opp igjen under det ckstraordinare
arsmote. Det var en lang diskusjon i forbindelse batplassene og Soria Moria’s Terrasser
eierskap til batplass. Det ble besluttet at et ekstra ordinzrt mote avholdes for a diskutere disse
sakene pa nvil.

5. Regnskap for 2025 ble godkjent. Arskontigent uendret NOK 4000.- per batplass.

6. Forslag til budsjett for 2025 ble godkjent.

Det er ingen godtgjorelse til styrets medlemmer. Regnskapsforer; se pkt 8.2 andre saker.

Andre saker:

8.1 Arets resultat viser et underskudd pa kr 72.781 — som fores mol egenkapitalen,

8.2 Balanse @konomi er nd regnskapsforer for batforeningen.

8.3 Der blir ikke betalt noen godtgjorelse for arbeidstimer utfort av medlemmer. Isteden blir
der innkalt til dugnad, og de som ikke moter blir belastet med NOK 200.- per dugnad.

8.4 Petler Simonsen fortsetter som bryggesjel sammen med Stein O. Sando.

8.5 Ny brygge: En del av festene til utriggeme er tynnslitte og rustet. Nye cr anskaffct og vil
bli byttet.

8.6 Securitas — Styret vil vurdere alternativ til Securitas siden dette er relativt dyrt. (Nok
26.000.- per ar)

8.7 Dugnad — Det vil innkalles til dugnad blant annet for a byllet lestene (il ulriggerne samt
generelt rvdding av omradet samt vask av strandstue og boder.

8.8 Strandman — Strandman avtalen er avsluttet.

9. Valg av styre : Nils Trulsvik formann, Jan E. Johansen, Jan-Robert Henriksen, Knut Erik
Petterson og Trond Serum styremedlemmer.

el

go

Husoystrand. den 20.05.2025

M @’V*[ rj%ifz;vum Mh) \‘L\LL U<~

Nils N. Trulsvik Bjornar Andersen
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\_% SORIA MORIA BATFORENING — Huseystrand 5, 3132 Huseysund

Formann: Nils N. Trulsvik
TIf: 4160 8667
e-post: nils.trulsvik@icloud.com

Til medlemmer av Soria Moria Bétforening

Tensberg, den 22.04.2025

Det innkalles herved til ordinzer generalforsamling

Tid:

Tirsdag 13. mai klokken 18:00

Sted: Strandstua

Skriftlig fullmakt kan ogsa sendes styret.

I henhold til vedtektenes punkt 4 settes folgende dagsorden:

NNk L=

&

Godkjenning av innkallelsen og fullmakter, registrering av tilstedevarende
Valg av meteleder.

Valg av person til 4 undertegne drsmeteprotokollen sammen med meteleder.
Styrets beretning

Behandle og godkjenne arsregnskapet for 2024

Behandle og godkjenne styrets forslag til budsjett for aret 2025.

Fastsette styrets, regnskapsforer og revisors godtgjerelser.
Styremedlemmene er valgt inn uten 4 fa vederlag, regnskapsforer far imidlertid
godtgjerelse som bestemmes av arsmeotet.

Behandle andre saker nevnt i innkallingen.

Valg av styre. (Styret velges hvert ar; formann, fire styremedlemmer og en
varamann)

Styret for 2024/2025 har veert:

Formann: Nils N. Trulsvik
Styremedlemmer: Knut Erik Petterson, Tron Serum, Stein Sando
Varamedlem: Jan @ivind Johansen

Regnskapsforer: Balanse @konomi

Innstilling til nye styremedlemmer fremmes pé arsmotet

Styrets beretning, revidert regnskap for 2024 og forslag til budsjett for dret 2025 folger som
vedlegg til innkallelsen.

Andre saker (pkt 8):

8.1

Disponering av det regnskapsmessige resultatet
Arets regnskapsmessige resultat viser underskudd pa kr 72,781. Styret foreslar at
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

resultatet fores mot Batforeningens egenkapital.

Regnskapsforer
Balanse QOkonomi har overtatt som forretningsforer med en godtgjerelse pé kr 20.000.
Dette er et estimat da Balanse @konomi fakturer etter timer brukt.

Godtgjorelser

Ingen styreverv skal ha godtgjerelse

Arbeider, unntatt dugnadstimer, som blir utfert av det enkelte medlem, betales med
kr 150 pr time.

Bryggekomité
En mann ma ha ansvar for F2 og brygga. Petter Simonsen (med Backup fra Stein Olaf
Sando) er foreslatt for 2025 - 2026.

Ny Brygge
En del av festene til utriggerne er rustet. Mesteparten er né byttet. Nye er anskaffet og
ligger 1boden.

Batstorrelse

Nordocks har sendt ut en anbefaling vedr. storrelse pé bat. (Vedlagt). Har man 8 m.
Bom, sé ber ikke béten vaere storre en 9.6 m (31 ft). Har man 3.6m bredde, med
lysépning 3.3m, sa bar ikke baten vare bredere enn 2.9m (9.5ft).

Revisor
Arsmetet krever ikke lenger revidert regnskap.

Lettstyrt

Husay, Tensberg 20. april 2024

Nils N. Trulsvik
Formann

Vedlegg: Regnskap 2024

Budsjett 2025
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Soria Moria Batforening

Budsjett 2025

3010
3011
8010
Sum inntekter

4000
6000
6210
6220
6230
6390
6420
6540
6620
6800
6860
7500
6900
6980
7790

Sum kostnader

Resultat/underskudd

Husgystrand, 20.04.2025

Batplasser (31X4000)

Andre inntekter/ny brygge
Renteinntekt bankinnskudd

Ny brygge
Avskrivninger

Strgm

Vannavgift
Regnskapfarer

Annen kostnad lokaler
Leie datasystemer
Inventar

Rep. og vedlikeh. Anlegg
Kontorrekvisita

Mgater, kurs

Forsikring

Lettstyrt

Porto/gebyr

Andre Kostnader

Budsjett 2025

124 000,00

124 000,00

20 000,00
7 000,00
20 000,00
2 000,00

28 000,00
3 500,00
55 000,00
4 500,00
100,00
1000,00

141 100,00

17 100,00 -

Resultat 2024

126 000,00

126 000,00

20 000,00
6 331,00

26 900,00
2 685,00
5 293,00

77 423,00

256,00
143,00

52 954,00

4 080,00
32,00
2 684,00

198 781,00

72 781,00
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VEDTEKTER FOR «SORIA MORIA BATFORENING»

1.

HVA SAMEIET OMFATTER

Vedtektene omfatter del av omrédet F2 i reguleringsplan 51002, strandparsell til
gbnr 159/160-161 og 234 i Tensberg Kommune. I henhold til reguleringsplanen
er det boligene innenfor boligfeltene B6, B7 (ikke gbnr 159/264), B8 og B9 (gbnr
159/175) som tilkommer rett til bruk av strandparsell F2.

FORMAL
Foreningen ved styret skal administrere driften av fellesanlegget, herunder
beserge drift og vedlikehold m.v.

BRUKSRETT — FELLESANLEGG
Fellesanlegget ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for
andre medlemmer.

Fellesanlegget ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Naverende og fremtidige eiere av gbnr 159/160-161-234 og 407 har i fellesskap
rett til bruk av badestranden og de gvrige omréder og anlegg innenfor omridet F2.
For dette skal svares samme arsavgift som det de gvrige bruksberettigede betaler.
Arsavgiften fastsettes av det oppnevnte styret.

DET ORDINARE FORENINGSMOTET
Foreningsmetet er foreningens gverste organ. Medlemmer er samtlige
rettighetshavere. I foreningsmetet har hver seksjon en stemme.

Ordinart foreningsmete (drsmeote) holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Styret og forretningsforer (dersom slik er valgt) har plikt til & veere tilstede pa
metet, med mindre det er apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall.

I tillegg til medlemmene har revisor rett til & veere tilstede, og til & uttale seg
(jfr.pkt 10)

Styret innkaller skriftlig til arsmete med et varsel pé minst 8 dager, og hayst 20
dager. Innkallingen skal angi sted for metet samt dagsorden, herunder forslag til
saker som skal behandles pa motet. Med innkallingen skal ogsa falge styrets
arsrapport med revidert regnskap.

Saker som et medlem eonsker & behandle pa arsmetet skal sendes inn skriftlig til
styret senest 7 dager for motet.



For at forslag som nevnt i punkt 6 skal kunne behandles pd foreningsmatet ma
hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i meteinnkallingen.

Medlemmene har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde forstkommende forenings-
mgte, med mindre det fremgér at annet er ment. Fullmakten kan nér som helst
kalles tilbake.

Det ordinare sameiermeotet skal:

1. Behandle arsrapport fra styret.

2. Behandle og godkjenne &rsregnskapet og fremlegge budsjett som danner
grunnlag for arsavgiften

3. Fastsette styrets og revisors godtgjerelser.

4. Fastsette innbetaling til utgiftsdekning og disposisjonsfond (fastsettelse av
arsavgift).

5. Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

6. Foreta valg etter punktene senere i disse vedtekter.

Foreningsmetet velger en meteleder blant de tilstedevarende sameiere. Det skal
under motelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes pd foreningsmetet. Protokollen leses opp for metets avslutning
og underskrives av metelederen og minst et av de tilstedeveerende medlemmene,
valgt av foreningsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for medlemmene.

. EKSTRAORDINART ARSMQ@TE

Ekstraordineert arsmete holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst
20% av medlemmene skriftlig krever dette og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert arsmete med minst 3 hayst 20 dagers
skriftlig varsel. Det ekstraordinere drsmetet skal behandle saker som er nevnt i
innkallingen til metet. For gvrig gjelder punkt 4 tilsvarende sé langt det passer.

SPESIELLE SAKER SOM MA BEHANDLES AV ARSMOTET
Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

1. Nyanskaffelser, forbedringer og utbedringer, samt anvendelse av fondsmidler
som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes storrelse mé ansees for
vesentlig.

2. Endringer av vedtektene. (Vedtektenes §8 kan med hensyn til retten til & velge
styremedlemmer ikke endres uten samtykke av gbnr 159/160-161-234 og
407).
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7.

10.

3. Vedtak om salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen, nar vedtak
ikke 1 nevneverdig grad endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller
forer til nevneverdig ulempe for det enkelte medlem.

BEGRENSNINGER I STEMMERETT

Ingen kan som medlem eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa arsmetet
om rettshandel ovenfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel ovenfor en tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk
serinteresse i saken.

FORENINGSSTYRET

Foreningen ledes av et styre, bestdende av 5 medlemmer, hvorav styrets flertall
skal utpekes av seksjonseiere under gbnr 159/407 og en representerer gbnr
159/160 og en representerer eier av gbnr 159/234 og bestar av:

- styreleder

- 4 ordinere styremedlemmer

Arsmetet velger styrets formann. Tjenestetiden for alle er ett &r, og oppherer ved
avslutningen av det ordinzere sameiermetet i det &r tjenestetiden utleper.
Styreleder og styremedlemmene kan gjenvelges.

STYREMOTER

Det innkalles til styremeter av styreledelsen etter behov, eller nér minst to styre-
medlemmer forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for metet og saker
som Vil bli behandlet.

Matet ledes av lederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt
noen nestleder, velger styret en moteleder. Styret forer protokoll over sine
forhandlinger. Det skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.

STYRETS ANSVAR OG ARBEIDSOPPGAVER
Styret star for forvaltning av medlemmenes fellesanliggende i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak av sameiermeotet.

Det harer under styret a ansette, si opp eller avskjedige forretningsferer og andre
funksjonarer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn eller godtgjerelse og fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskapet skal
revideres av revisor valgt av foreningsmetet (dersom foreningsmetet ensker &
benytte seg av revisor).

Styret er beslutningsdyktig nér minst halvparten av medlemmene er tilstede.
Vedtaket treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor motelederens
stemme utslag.



11.

12.

OVERDRAGELSE AV BRUKSRETTEN I FELLESANLEGGET
Rettigheten er knyttet til eiendommen medlemmene besitter og felger eien-
dommen ved salg.

Ved uleie skal leieren godkjennes av styret for benyttelse kan skje. Godkjenning
kan bare nektes nér det er saklig grunn til det.

Névaerende eiere av gbnr 159/160-161 og 234 har fri rett til & avhende sine
rettigheter 1 F2 samlet eller delt og uavhengig av hvorvidt eiendommen samtidig
overdras. Dersom grunneierne deler sine eiendommer, har de fradelte
eiendommene / seksjonene rett til 1 batplass og likeverdig bruksrett til F2. For
dette betaler de respektive eiendommer / seksjoner et engangs anleggsbidrag iflg.
tidligere inngatte avtaler med de respektive grunneiere, samt arlig avgift pa lik
linje med de @vrige bruksberettigede etter fastsettelse av styret for batforeningen.

Den som leier ut sin bruksrett er ansvarlig for at leieren oppfyller sine
forpliktelser overfor foreningen, ved mislighold er eieren ansvarlig overfor
foreningen.

Styret eller rsmetet kan vedta at vedlikeholdsarbeider, s& som maling,
fasadeutbedring, reparasjon/vedlikehold m.v. skjer i fellesskap for hele eller deler
av foreningen.

Dersom et medlem nekter & utfere sin del av de vedtatte eller nedvendige
arbeider, kan styret beserge arbeidet utfort for medlemmets regning og risiko.
Fasade-endringer som utbygging, forandring, maling med ny farge m.v. ma alltid
godkjennes av styret.

Kostnader for slike arbeider fordeles pa medlemmene.

ARSAVGIFT / DISPOSISJONSFOND

Styret serger for innkreving av et passende belgp fra hver sameier til dekning av
foreningens drift, sd som felles vedlikehold, administrasjon, forsikring m.v. av
foreningens bygg og anlegg (jfr. pkt 3).

Styret plikter likeledes & sarge for opprettelsen av et disposisjonsfond til
fremtidige utbedringer av eiendommene, eller til andre tiltak det finner nedvendig
eller onskelig. Fondet disponeres av styret med de begrensninger som punkt 6 i
disse vedtekter inneholder (jfr. pkt 3 og 6).

149



150

13.

14.

15.

16.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de evrige
medlemmene, kan vedkommende med minst 3 méneders skriftlig varsel bli nektet
adgang til fellesanlegget.

FORSIKRING
Det paligger styret & serge for at foreningens anlegg og bygg til enhver tid er
fullverdiforsikret pa best mulige betingelser.

UTFYLLENDE BESTEMMELSER
Det tilligger styret & fastsette neermere retningslinjer for foreningen.

DIVERSE FORPLIKTELSER, TVISTEFORHOLD

Styremedlem eller bestyrer mé ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av
spersmél som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk
serinteresse 1, jfr. pkt 7, gjelder for evrig tilsvarende for disse.

Eventuelle tvister i forbindelse med medlemsforholdet avgjores ved voldgift etter
tvistemélslovens regler.

el



SORIA MORIA BATFORENING
Ordensregler for bathavnen

1.
Bare bruksberettigede bateiere med familie / gjester har adgang til bryggen, stranden og
omkringliggende arealer. Eventuelle leietagere til batplass har kun adgang til batplassen.

2.
Styret for Soria Moria Batforening administrerer den daglige driften av havneanlegget gjennom
den til enhver tid valgte formann. Formannen eller den han bemyndiger fungerer som

bryggesjef.

3.
Bryggesjefen forestér utleie av ikke disponerte bétplasser.
Annen bruk av slike plasser skal om mulig pa forhénd klareres med bryggesjefen.

4,
Parkering av biler pé strandomradet er ikke tillatt. Kjoring med bil til strandomradet er kun tillatt
for nedvendig transport av tungt utstyr eller av bevegelseshemmede.

5.
Ved all manevrering og ferdsel i bathavnen skal det anvendes sakte fart og utvises stor
forsiktighet. Spesielt oppmerksom skal man vere pa de som bader fra brygge/strand.

6.
Bateier ma selv serge for forsvarlig forteyning av sin bat. Baugspryd eller pulpit skal ikke stikke
inn over bryggen.

7.
Den som fér anvist plass er ansvarlig for at sjgbunnen under plassen holdes ren for skrot.
Lensing eller tamming av spillolje, béttoalett/septiktank, drivstoff eller lignende er forbudt.

8.

Etter endt sesong skal det ryddes og ordnes opp pé bétplassen. Forteyningsutstyr skal fjernes.
Bétutstyr, fiskeredskap m.v. skal ikke lagres pa bryggen eller utenders i havneomradet. Rydding
kan iverksettes for béteiers regning. Joller kan lagres utenders, men dette ma forst klareres med
bryggesjefen.

9.

Det er anledning til private arrangementer i pd omradet, slike arrangementer ma forst klareres
med bryggesjefen. Det skal vaere ro etter klokken 23.

Alt avfall inklusive vanlig forbruksseppel skal medtas nar man forlater omradet.

10.
Skader som paferes bryggeanlegget eller bater tilherende andre - er bateiers ansvar.

Ordensreglene er revidert av styret i Sameiet SMT den 24.06.99
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Eiendomsinformasjon

Tonsberg kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr  Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3905 - Tensberg kommune 159 407 0 10 Seksjon Ja 0 0 0-lkke oppgitt

Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt

21.01.1997 Nei Nei 242/2377

FORRETNINGER

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 159/407/0/9
159/407/0/10
159/407/0/11
159/407/0/12
159/407/0/5
159/407/0/6
159/407/0/7
159/407/0/8
159/407/0/1
159/407/0/2
159/407/0/3
159/407/0/4
159/407

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 159/407/0/10
159/407/0/8
159/407/0/6
159/407/0/11
159/407/0/9
159/407/0/1

O O O O O © O ©O O O O o o o o o o o o

29.01.2026 08:45:04 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 5
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159/407/0/12 0
159/407/0/2 0
159/407/0/7 0
159/407/0/5 0
159/407/0/4 0
159/407/0/3 0
159/407 0
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Naeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
8140812 Terrassehus Bolig Tatt i bruk 1060 0 1060
ADRESSER
[CEVCHEV] Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Husgystrand 5 B Nord: 6567879 Kirkesokn 1-Sgndre Slagen
Ost: 582943 Stemmekrets 10-Tensberg
System: EPSG:25832 Postnummeromrade 3132-HUS@YSUND
Tettsted 2521-Tensberg
Grunnkrets 801-Husey
SKOLEKRETS 9-Husgy
KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser
B-Bolig
KULTURMINNER
Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium
29.01.2026 08:45:04 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 5
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Seksjonen tilhgrer falgende hovedeiendom:

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde

3905 - Tonsberg kommune 159 407 0 0 Grunneiendom Ja 2689,1 2690,7 1-Malebrev

Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrok Representasjonspunkt

24.07.1995 Nei Nei Ja 12 Nord: 6567855,64 Dst: 582942,18 System: EPSG:25832

FORRETNINGER

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 159/407/0/9
159/407/0/10
159/407/0/11
159/407/0/12
159/407/0/5
159/407/0/6
159/407/0/7
159/407/0/8
159/407/0/1
159/407/0/2
159/407/0/3
159/407/0/4
159/407

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 159/407/0/10
159/407/0/8
159/407/0/6
159/407/0/11
159/407/0/9
159/407/0/1
159/407/0/12
159/407/0/2
159/407/0/7

O O O O O © O ©O O O O 0O O O O O o o o o o o

29.01.2026 08:45:07 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 3 av 5
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Kartforretning 25.03.1996 114.189 Mottaker
Grensejustering 25.03.1996 114.189 Avgiver
Mottaker
Kart- og delingsforretning  24.07.1995 114.189 Mottaker
Avgiver
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus
8140812 Terrassehus Bolig Tatt i bruk
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn
Husgystrand 5 B Nord: 6567879
Dst: 582943
System: EPSG:25832
KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser
B-Bolig J-Journalnummer: 1995124

M-Malebrevsnummer: 114.189
J-Journalnummer: 95124

KULTURMINNER
Lokalitetsnr

GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn

TEIGER
Areal Representasjonspunkt

Vernetype

Pavirkningsgrad

Myndighet

Kategori

Matrikkelferingsdato

Hovedteig

Tvist

159/407/0/5 0
159/407/0/4 0
159/407/0/3 0
159/407 0
159/407 2690,7
159/120 -321,3
159/407 321,3
159/407 2369,4
159/160 -2369,4

Areal bolig Areal annet

1060 0

Kretser

Kirkesokn 1-Sgndre Slagen
Stemmekrets 10-Tensberg

Areal totalt

1060

Postnummeromrade 3132-HUS@YSUND

Tettsted 2521-Tonsberg
Grunnkrets 801-Husey
SKOLEKRETS 9-Husay

Matrikkelfgringsdato

Har flere matrikkelenheter

Tilknyttede matrikkelenheter

Vedtak

Tilknyttede matrikkelenheter

29.01.2026 08:45:08 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 4 av 5
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2689,1 Nord: 6567855,64018711 @st: 582942,17999411 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
arealet ikke vaere korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal

kan vere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksji te eiend : Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vere registrert p hovedeiendommen og ikke pé hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vare oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

29.01.2026 08:45:08 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 5 av 5
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Vegadkomst

Gnr: 159 |Bnr: 407 |Fnr:0

Snr: 10

Husgystrand 5B
3132 HUS@YSUND

Eiendom:
Adresse:
Tansberg
kommune Adkomst:

Fra privat vei

Malestokk
1:1000

05.02.2026 10:08:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Sy
[ @

IR VY REE

~

AN

Sluk

Matrikkelnummer..

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Bolig

Fiktiv avgrensning for anlegg
Annet gjerde

Loddrett mur
Vegdekkekant

Trapp

Teiggrense
Kommunalveg gatenavn .
Veg

Hoydekurve

Havflate

Annet

N
o7
~

2 REGY § RW

Kumlokk

Bygg og anlegg
Flaggstang

Mgnelinje

Taksprang
Takoverbygg

Garasje og uthus
Flytebrygge landgang
Kai- og bryggekant
Hekk

Flytebrygge

Ngyaktig grensepunkt
Husnummer
Privatveg gatenavn .
Kystkontur tekniske anlegg
Hoydekurve

Bebygd omrade

N
™~

d RESd | R

Matrikkelnummer

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Udefinerte bygg

Annen neering
Steingjerde
MurFrittstdende

Annet vegareal avgrensning
Kai og brygge

Anslatt grensepunkt
Husnummer med bokstav
Gang- og sykkelveg
Kystkontur

Lekeplass

Skog

05.02.2026 10:08:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Planstatus

Tonsberg kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3905 - Tensberg kommune 159 407 0 10 Husgystrand 5B, 3132 HUS@YSUND

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 2687.41m°
Byggegrense Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024)

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
Ja
3905 51008 Huseytoppen (24.5.2006) Frittliggende smahusbebyggelse 2687.19m°
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
20150109 Medusatomta (14.3.2018)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

MIDLERTIDIG FORBUD MOT T K
Ligger eiendommen eller del av eiendommen innenfor et omrade med nedlagt midlertid forbud

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

29.01.2026 08:46:33 Side 1av2

159



PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

29.01.2026 08:46:33 Side 2 av 2

160



Kommuneplan

Eiendom: Gnr: 159 |Bnr: 407 |Fnr:0

Snr: 10

Adresse: Husgystrand 5B .
Tonsberg 3132 HUS@YSUND Mfffggookk
kommune Annen info: |Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 )

155/120°

E567900

Huseystrand

6567800

N=6567741.25

N

150/264 B
. " § 75
: 2|
. I

B=582851.96

29.01.2026 08:48:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2
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162

Tegnforklaring

L

Strandlinje sjo

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Mast

Mganelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning

Husnummer med bokstav

' Turveg/turdrag - Pa bakken -

Naveerende
Ras- og skredfare

Bla/grennstruktur -
Naveerende

Kystkontur tekniske anlegg

Hoydekurve

.

Byggegrense
Ngyaktig grensepunkt
Bygg og anlegg
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant

Kommunalveg gatenavn .

Grense for arealformal

#

o~

Boligbebyggelse - Navaerende ]

Naturomrade - Naveerende

Kystkontur

L]

Noyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

Gatelys (belysningspunkt)

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Husnummer
Privatveg gatenavn .

Grense for faresoner

Veg - Naveerende

KpOmrade gjeldende

Hoydekurve

29.01.2026 08:48:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




|I Reguleringsplaner
" Eiendom: |Gnr: 159 |Bnr:407 |Fnr: 0 Snr: 10
Adresse: Husgystrand 5B .
Tonsberg 3132 HUS@YSUND Mf_'fztfokk
kommune Annen info: |Husgytoppen .
f H 7 %
i i
/ ey r
o [
0 g |l
%l B \\
|
155/120
F
2,01 daa
/\
1Y
6567900 - \ z \
o l—[ Ll ] \  159/438 \
\'\ \\‘\
VA !
le \ 1
LR
)
i
A
7
7
A4
B3
Oosazest S5 <7 06

29.01.2026 08:48:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

~

NI Ji

e O

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

Matrikkelnummer.
Mast
Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning

Husnummer med bokstav

‘ RpFareGrense

RpBestemmelseGrense

Byggegrense

Frisiktlinje
Bevaring av landskap og
vegetasjon

Konsentrert
smahusbebyggelse

Park
Felles avkjorsel

Ras- og skredfare

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Lekeplass

Friluftsomrade i sjg og
vassdrag

Hoydekurve

1

00 URE U L

Anslatt eiendomsgrense

RpOmréade
detaljregulering/mindre
endring

Bygg og anlegg
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant

Kommunalveg gatenavn .

RpGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

Bebyggelse som forutsettes

fiernet

) Regulert kant kjgrebane

Boligomrade

Landbruksomrade

Annet friomrade

Felles grgntareal

Boligbebyggelse-frittliggende

smahusbebygelse

Smabatanlegg i sjg og
vassdrag

Veg

Kystkontur tekniske anlegg

Hoydekurve

e

IR

Ll

00 0v>

,__
|
|
|

010 0

Ngyaktig grensepunkt

RpOmréade vedtatt pa
bakkeniva

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Husnummer

Privatveg gatenavn .
RpFormalgrense

Regulert tomtegrense

Regulert senterlinje

Male- og avstandslinje

Frittliggende
smahusbebyggelse

Kjoreveg

Friomrade i sjo og vassdrag

Bestemmelsesomrade

Boligbebyggelse-konsentrert

smahusbebygelse

Uteoppholdsareal

Friomrade

Kystkontur

29.01.2026 08:48:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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TONSBERG KOMMUNE

MILJOVERN OG KOMMUNALTEKNIKK BYGGESAK / AREALPLAN
HALFDAN WILH. ALLE 1
3110 T@NSBERG
Tel. : 33348600

Fax. : 33318040
EEG-HENRIKSEN BYGG A/S

S — T T

Gaomahkk

3255 LARVIK

Deres ref. Var ref. Dato: 08.07.1997
PSA/97/16573/0159/0407
( L45 /0155/0407)

HUS@YSTRAND 5 - FERDIGATTEST FOR TERRASSEBLOKKER

Gbnr. : 0159/0407
DFUB-sak nr.: 95/379 og 180/96
Bygn.nr. : 8140804
Arbeidets art: Nybygg

Byggets art: Terrassehus

DET UTFERDIGES HERMED FERDIGATTEST FOR OVENNEVNTE BYGGEARBEID

?&Lga(ﬁ( i
Per Sakshaug
avd.ing.

Kopi sendt: Revisor
Brannsjefen
Ansvarshavende
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AVTALE OM DISPONERING/UTNYTTELSE AV FELLESOMRADET F2 - AVSATT
I REGULERINGSPLAN FOR HUS@ZY NORDVEST. PLAN NR SIEWSIZTRERT

% 21 NOV. 1395
'Z?; T@NSBERG BYRETT
Tg J> 1.00 Bakgrunn for avtalen tmgmmnnwjti§193
% Omraddet F2 inngdr i stadfestet reguleringsplan for Husey
E-g nordvest nr 51002. Omradet er privat og skal omfatte bade-

strand/-plass, badthavn, strandhus m.v. Omradet F2 som denne
avtale gjelder, er pa vedlagte tegning markert med gul farge.

Kartskissen inngar s&ledes som en del av denne avtalen. Omra-

det eies i dag av/er i dag en del av fglgende eiendommer:
* Svein Asplin, gbnr 159/160 i Tensberg,

. Kleivveien 8, 3132 Husgysund

“p&“ * Rolf Lorentzen, gbnr 159/161 i Tensberg,

bdgd“ﬁ Kleivveien 8, 3132 Husgysund

ﬂﬂj}éﬂ@f’/ * Ase Victoria @rbeck Sgrum, gbnr 159/234 i Tensberg,

Husgyveien 6, 3132 Husgysund

I henhold til reguleringsplanen er det boligene innenfor
boligfeltene B6, B7 (ikke gbnr 159/264), B8 og B9 (ikke gbnr
159/175) som tilkommer rett til bruk av strandparsellen F2.

Omradet B6 er solgt til Tore Lie AS, Fabrikkveien 29, 4033

. Forus, hvorpa det skal oppferes 12 terrassehusleiligheter.
Ifglge reguleringsbestemmelsene skal fellesomrddet F2 vare
ferdig opparbeidet fgr ny bebyggelse i B6 tas i bruk. Pa dette
grunnlag er det enighet mellom grunneierne at det opprettes
individuelle avtaler mellom utbygger av B6, Tore Lie AS, og
den enkelte grunneier hva gjelder utbygging/utfylling og

framtidig disponering av fellesomridet F2.

2.00 Avtale mellom
Ase Victoria @rbeck Sgrum, Husgyveien 6, 3132 Husgysund, som

deleier av fellesarealet F2, og Tore Lie AS som utbygger av

omradet B6.
D

oknr: 14563 Tinglyst 21.11.1995 Emb. 091
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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2.01
Sgrum gir ved underskrift av denne avtalen sitt samtykke til
at omradet F2 kan utfylles, opparbeides og disponeres som vist

pa vedlagte kartskisse.

2.02
Etter at F2 er ferdig opparbeidet, gjelder fglgende rettig-
heter og plikter for eiendommen gbnr 159/234:

a For fellesomradet F2 utpekes det et styre som skal admini-
strere driften av fellesanlegget innenfor de rammer som

felger av denne avtale, herunder besgrge drift og ved-

&
A0 ! i
%gﬁgﬁ” likehold m.v. Dette styret skal bestd av 5 personer der 3
e (] . : .
: Z ZﬁgWV,x representerer styret for boligsamelet 1 B6, en représente-
i s
6&)1 rer eier av gbnr 159/160 og en representerer eier av gbnr

159/234.

b Som kompensasjon for den ulempe oppfylling og fremtidig
bruk av stranden forvolder, tilkommer eiendommen’ gbnr
159/234 kostnadsfritt 2 - to — batplasser etter narmere

avtale i den nye bathavnen i felt F2 samt 1 - en - bod i

det nye strandhuset.

¢ Navarende og fremtidige eiere av gbnr 159/234 disponerer
. fritt badestranden og de gvrige omréder og anlegg inhenfor
omradet F2. For dette skal det svares samme Arsavgift som
det de gvrige bruksberettigede betaler. Arsavgiften fast-
settes av det oppnevnte styret for F2. Sa lenge Ase Vic—
toria @rbeck Segrum eier gbnr 159/234, skal det dog ikke
betales noen arsavgift. : ’
d Eier avkgbnr 159/234 har fri rett til & avhende sine ret-
tigheter i F2 samlet eller delt og uavhengig av hvorvidt

* eiendommen samtidig overdras.
e Dersom gbnr 159/234 deles i nye eiendommer/seksijoner, har

de fradelte eiendommene/seksjonene rett til 1 batplass pr

eiendom/seksjon og likeverdig bruksrett til F2. For dette

198



betaler de respektive eiendommer/seksjoner et engangs
anleggsbidrag beregnet ut fra kostnadene forbundet med
bryggeutvidelsen samt arlig &rsavgift pad lik linje med de
gvrige bruksberettigede etter fastsettelse av styret for

F2.

2.03
Etter avsluttet utbygging av B6 skal samtlige 12 eiere i B6 ha

bruksrett til bathavnen, badestranden, strandhus og pvrige
anlegg innenfor F2, saledes at hver leilighet tildeles 1
batplass samt bod i strandhuset.
. g
p@“gmfﬁ
e Fremtidige eiere betaler arsavgift for drift og vedlikehold

Gﬁf, som fastsettes av styret for FZ.

2.04
Ase Victoria @rbeck Sprums utgifter til juridisk bistand i

forbindelse med denne avtalen og tinglysingen av avtalen, blir

4 dekke av Tore Lie AS etter regning.

3.00 Tinglysing
Denne avtalen skal tinglyses pé& de 3 eiendommer som i felles-—
skap eier grunnen i1 F2. Dette er eiendommene gbnr 159/160,

gbnr 159/161 og gbnr 158/234, alle i Tgnsberq.

4.00
Denne avtalen er opprettet og undertegnet i 2 eksemplarer, ett

til hver av partene.

Tgnsberg, 14. november 1995

g : -
_/}éﬁj [”*f'//éﬂ—uaa //1
Ase Victoria @rbeck S@rum Tore Lie AS
eier av gbnr 159/234 utbygger
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Som hijemmelshaver til gbnr 159/160 samtykkes det i tinglysing.

Tegnsberg, 14. november 1995

Svein Asplin

apet
o\t Q\en?
w (‘,“Bb

gl

Som hjemmelshaver til gbnr 159/161 samtykkes det 1 tinglysing.
Tgnsberg, 14. november 1995

fgg%éy/E%;“%*fézeanb)

Rolf Lorentzen

s0or.av
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/3994/91
Attesteringstidspunkt 2026-01-29 09:22

Sidelav 2

uten grensejustering
MALEB HEV B | med grensejustering

Kommune J.nr.

95124

Malebrev nr.
Tensberg kommune 114.189

Ewvt. midl. forretning, dato, ref.nr.
24.07.95 Dagboknr. 9074

Malebrev over

Gnr. 1 Bnr. | Festenr.
Delingsloven § 4-2 forste ledd

Kommunen skal tinglyse méalebrev, midlertidig
159 407 forretning og registreri , som er nedvendig

Bruksnavn/adresse
Huseystrand 5

Areal 2690,7 m?

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Flendom for & opprette registerenheten | grunnboken,
snarest mulig og senest nar klagefrister er utlept.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overfaring etfer reglene om grensejustering.

Dato for
forretningen 19.01.96

Rekvirent Svein Asplin

Bestyrer Ola Kvande

Kartforretning over gnr. 159, bnr. 407 med grensejustering.

Et areal p4 321,3 m? er overfort fra gbnr. 159/120 til gbnr. 159/407.

Forretning Partene samtykket i grensejusteringen.
Underskrift
Sted | Dato | Underskritt | Underskrift
. ™ /
C _ * \\"‘ﬂ(‘“ Ola Kooy
Tensberg  25.03.96 Christopher J. Dymek Ola Kvande
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel Dagboksstemp-él

REGISTRERT

03 APR 1996
TONSBERG BYRETT

Dagboknr.: HC, o
Doknr. 3394 Tinglyst 03,04 1996 Emb. 091 g KD
STATENS KARTVERK FAST EENDOM

Pategninger (rettelser o.l.)

Eiendommen ble fradelt gnr. 159, bnr. 160 ved midlertidig forretning den 24.07.95, dagboknr, 9074.

' K-blankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 1-96




= Kartverket

&nr | Bar
l:,.1.§,9_. 407
R

~ [Festenr 'L

Attestert kopi av dok.nr. 1996/3994/91
Attesteringstidspunkt 2026-01-29 09:22

MALEBREVSKART

epresentasjonspunkt
Il X 138248 Y -15081 Z | 95124
| Koordinatsystem Malestokk MAlesbrav nr
Z AKSE 3 oo Arean } o 3114.189
Kartblag | Areal a S
b CL029-4-14 2680.7 M 00000
8T8
,4,03 -
in 1=
N OS - 10
R T
/@ ]
]
e !
| ;
: _|_ 34 !-' X=138250 _|_ [
i ! <
| 324, 3 kvm ;I i
| |fra 1s8/120 % i
| |t11 158/407 p & |
! ' a |
5 o 1 |
| /- |
| & |
i |
]
]
]
; b
4 @
33 :: © |
! i
159/120 : 159/160 [
" ]
A %)
des |,
cwf
~m |
ma |
!
F
32 i
& i
~ ]
e
p-d |
2
|
31
AL " |
o\; o !
v\ o |
S o ;
o !
4 |
30.37 3 i
159/161 e |
PUNKT PUNKTMERKE X-KOORD Y-KODRD SIDE/BUE RADIUS
6 godkj.merke 138263.65 -15091 .33 25.47
1 godkj .merke 138261.00 —-15066.00 1‘01
10 godkj .merke 138259.98 -15066.00 69-99
2 godkj .marke 1381941.00 -15066.00 38.95
3 godk) .marke 1384172.18B -15063.79 30‘27
4 podk]) .merke 138177 .57 —=15093.57 9'15 85.75
31 godk ) .merke 138186.49 —=15095.64 17'75 2
32 godkj .merke 138203.99 -15098.63 19.73 60.75
33 godk]j .merke 138223.63 ~15098.79 26,18 -
34 godkj .merke 13B249.51 -415094.77 14.87 B6.00

Kart- og oppmAlinpsavdelingen

Tensberg kommune —

Side 2 av 2
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= Kartverket
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[Returmenes tl;

Attestert kopi av dok.nr. 1997/906/91
Attesteringstidspunkt 2026-01-29 11:36

\

Opplysningene i feitene 1-4 registreres i grunnboken

[Kemmunenr, [Kommunenavn
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Begjeering”’ om tinglysing av
oppdeling i eierseksjoner

21 JAN 1997
T@NSBERG BYRETT

Dagooknr.: CfOr(D

59

Bnr.

e [0F

Festenr.

191 931342

IFmaelsnr.JFore:aksnr (117 siﬂer]! Mavn Ideat! mdell

TORE LIE %4

Il_lJ__lJ_JJII

Eiendommen begjaeres oppdelt | eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgér av etterstiende fordelingsliste
S For- | Brek Shr. For- | Brek (Gl For- | Brok A For- | Brek S For- | Brek Sing For- | Brek
mal 9| (teller)® mél 4| (teller)® mél 9| (teller)® mé | (teller)® mal 4| (teller)® mal ¥ |(teller) &
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 i 2 3
1B [15F |11 |B |2232 |21 31 41 51
2 B |193 | 12|18 | 21 |22 32 42 52
3B 1bg | 13 23 33 43 53
4 |B | 250 14 24 34 44 54
5 [B 153 |15 25 35 45 55
6 | B | ISk |18 26 36 46 56
7 B 18 |17 27 a7 47 57
8 (B | 203 |18 28 38 48 58
9 B | 255 |10 29 39 49 59
0|8 AY2 | 20 30 40 50 60
Sum tellere: | 2,397 | =newner: (2,33

LI

Doknr: 906 Tinglyst: 21.01.1987 Emb. 031

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Obs! Her gfures kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Noter:

Det er fo

2)
3

4) B = boligseksjon, N = naering

jon. G =g

8

1) Begjsring, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret i to eksemplarer, hvorav att skal vaere pa tinglysingspapir
gi i ) mmer som skal nyttes,

Feltet for ideell andel utfylles bare nir det er flere hjemmelshavere

ksjon, SB = san jon bofig, SN = samleseksjon neering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon lastseties en sameiebrek med heie tall | teller og nevner
Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventuelt tas inn i sin egen sameieaviale. Pante-
rett | seksjonene til det framtidige sameiet til dekning av lellesutgifter m.v. som inntas | oppdelingsbegijeeringen bar tinglyses ved egne obliga-
sjoner pd de enkelte seksjoner. Panteretl inntatt | oppdelingsbegjeeringen gir lkke tvangsgrunnlag.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-80
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5. Egenerklesring om oppiyllelse av lovens krav (§ 7 . 1.). Godkjent av Kemmunaldepartementst.

d)

Undertegnede erkizerer at

a) E seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt.

eller
EI seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutnyttelse.
eller

D seksjoneringen gjelder et bestiende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) E eiendommen er oppdelt i s34 mange seksjoner som det er bruksenheter, Den er oppdelt | naturlige og hen-

siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

g hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

|:| Ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjakken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjeider boretislag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet for
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

fastsettelsen av sameiebreken bygger pd: (§ 5 nr. 4, terste ledd)

M bruksenhetenes areal.

eller
I:] bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ul dersom seksjoneringen gjelder bestiende bygg:

e) "’[:I kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er Ikke fattet vedtak om utbed-

ringsprogram, bylornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
formyelsesioven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
[] ommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet | § § nr. 4, tredje ledd.
eller
D kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

ne I:] seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning

(plan- og bygningsloven § 93).

g)"l:] seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av

eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jir. § 91 a).

h®[ | seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:

a)
b)

c)
d)
©)

f)

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt | A4 format og fortlepende sidenummerert.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. 5a)

Byggetillatelsen (pkt. 5f)
Tillatelsen til sammenslaing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

Sted, dalo

[_7. Underskrifter

Hjemmelshaver{ne)s underskriit{er)

Ukl 9-17- 94 |For TeRe EA /

Noter:

7) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vediak/meddelelse skal vediegges.
8) Darsom dette alternativet er avkryssel, mé dokumentasjon for kemmunens tillatelse vediegges.
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Somget Donca Monia Teram,

L~ G

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Sameiet Soria Moria Terrasse, org.nr. 987 379 324 ("Sameiet”)

som kj@per

ogd

Husay AS, org.nr. 876 038 102 ("Husay")

som selger

er i dag inngatt felgende

avtale:

1 Salgsgjenstand - pris

Husay selger til Sameiet tomtegrunnen pa gnr. 159 bnr. 160 pa Husay | Tensberg kommune.
Pastaende bygning og anlegg pa tomten tilharer pa forhand Sameiet og medfalger derfor
ikke i tomteoverdragelsen. Tomten er markert pa vedlagt, forenklet situasjonskart, bilag 1.

Prisen for hele tomten er satt til NOK 1, som er betalt.

Tomten anses overtatt av Sameiet ved underskrift av denne kjgpekontrakt.

2 Heftelser
Tomten overdras av Husay til Sameiet fri for pengeheftelser.

Sameiet har fatt seg forelagt utskrifter pr. 19. desember 2007 for sa vidt angar
hjemmelsinformasjon, servitutter og pengeheftelser, vedlagt denne avtale som bilag 2,

bilag 3 og bilag 4.

Sameiet er kjent med tomtens reguleringsmessige forhold bade for sa vidt angar
kommuneplan og reguleringsplan.

3 Utstedelse av skjote — konsesjon

Transaksjonen antas ikke & veere konsesjonspliktig. Hvis den allikevel skulle anses
konsesjonspliktig, forplikter sameiet seg til & seke konsesjon mest mulig omgaende. Husay
forplikter seg til &8 medvirke til innsendelse av konsesjonsseknad sa langt slik medvirkning
matte veere nedvendig.

Utgifter til konsesjonsbehandling og utarbeidelse av konsesjonsseknad, herunder gebyr for
behandlingen av eventuell konsesjonssgknad, skal beeres av Sameiet som konsesjonssaker.

Dok.ref.; o:\advisoridoki2007_2\SORDLON23MJ.DOC /@ ’ \g\

186779’\14809\7\24
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Sa snart konsesjonsbehandlingen er avsluttet, eller hvis konsesjon ikke er nadvendig, skal
Husgy straks utstede skjate til sameiet. Sameiet skal selv sarge for og bekoste den
nedvendige tinglysing basert pa en anslatt verdi som settes av Sameiet. Det er nedvendig &
ansl4 verdi fordi det i forbindelse med tinglysingen ma angis en reell verdi som grunnlag for
beregning av dokumentavgift.

4 Omkostninger

De omkostninger denne transaksjonen medfarer, herunder alle former for bistand og
gebyrer, skal dekkes av sameiet.

5 Antall eksemplarer
Denne avtale er utstedt i to originaleksemplarer, ett til Husay og stt til Sameiet.

Oslo/Tensberg

Hzay AS under awvikling Sameiet Soria Moria Terrasse

Arthur H. Dalman Mathiesen

Side 2 av 2
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Utskrift - Situasjonskart Sidelav1l

FORENKLET SITUASJONSKART

EIA500

B
—c 10m
©TONSBERG KOMMUNE  Adresse: KLEIVVEIEN 12
Dato: 19/12-2007 Gnr/Bnr/FnrfSnr: 159/160/0/0 NGO Il
s g Tegnforklaring: '
_ _ _ Elendomsgrense, anslatt — Mur
_ . Elendomsgrense, ngyaktig — Gjerde :
—_ Vannledning ... Hekk Mélestokk 1:1000
——— Overvannsledning 22| Bygg takkant - ngyaktig beliggenhet
: —-- AVipp felles L _s Bygg fasadeliv - anslétt beliggenhet
(_  —._ spilvamn [ Bygg fasadeliv - ngyaktig beliggenhet

Kontroller mijestokk, rutenettet skal vaere 10cm x 10cm. Det tas forebehold om evertuele feil efler mangler I kartel.

http://kart tonsberg kommune.no/webinnsyn/Content/printSitkartVestfold.asp?Lefi=-1... 19.12.2007
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Cf

) Eiendom
{Kommune - Gardsnr. Bruksnr, Festenr. Seks.nr,
0704 . 159 160
. ' ’ Hjemmelsinformasjon
Embetsinformasjon '
STATENS KARTYERK TINGLYSIKGEN Bjour pr. 17.12.2007
Konverteringsdag for embetat: 08.10.1892
Bisndommen er utskilt fra
420 20.02.1941 REGISTRERING AV GRUN
Denne elendom utskilt fra
KNK GNR BNR KOMMINE
G704 159 1 TOHSBERG
Hjemmelsdokumenter
18695 31.12.2002 Hiemmelsovergang
Kiepesum: b
Omsetningstype: Annet
‘ Orgnr/fnr. %;%gl_;{%g"naymmffesielt navn Andel
87603810z HOSOY RS FRUSEY RS /1
- : KJIGPER HIEMMELSHAVER

kundesenter@creditinform.no| Telefon: 815 55 454
Lagsningen er laget for MS Explorer v.5.5 eller nyere.

Capyright © 2007 CreditInform AS
[HTML laget: 19.12.2007 - 11:20]

https://www.creditinform.com/webonline/property/property_report.asp?object=1,A,07... 19.12.2007
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CreditOnline Side l av 1

i . Eiendom
Kommune - Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seks.nr.
0704 159 , 160
) Servitutter
Embetsinformasjon
STATENS KARTVERK TINGLYSINGEM Ajour pr. 17.12.20G7
Konverteringsdag for embetef: 05.10,1992

Generell tekst
FOR SERVITUTTER ELDRE ENN FRADELINGSDATC, SOM KAN HA
EETYDNING FOR DEMNE EIENDOM, HENVISES TIL HOVEDBRUKET
IKKE OVERFZRTE DOXIMENTER:
DEM MANUELLE GRUNMBOKEN HAR DOKUMENTER SOM ANTAS KUN 2 BA HISTORISK BETY!
ELLER SOM ER TINGLYST VEDRZRENMDE EIENDOMMENS GRENSER O AREAL.

501561 30.03.1972 ERKLERING/AVTELE
GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE
Privat grensejustering mellom gnr. 159, bnr. 160 oy 161

990269 03.11.1989 SEMMENFAYD MED DENNE ED.:
GNR. 159, BNR. 181 0G 277
3993 03.04.1996 MALEBREV
3593 063.04,1996 CRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE
6713 12.06.1598 BEST. OM BAT/BRYSGEPLASS
KNR GNR BNR KOMMUNE
0704 159 433 TPNSBERG
0704 159 434 TENSBERG
9704 159 435 TONSBERG
0704 159 436 TENSBERS
0704 159 438 TANSBERG
0704 159 439 TONSBERG
0704 159 440 T@NSBERG
0704 159 441 TONSBERG
0704 i5% 442 TOUSBERG

kundesenter@creditinform.no] Telefon: 815 55 454
Lgsningen er laget for MS Explorer v.5.5 elier nyere.

Copyright © 2007 CreditInform AS
[MTML laget: 19.12,2007 - 11:22]
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Side 1 av2

CreditOnline
. Eiendom
Kommune Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seks.nr.
0704 159 . 160
' Pengeheftelser - Historikk
Embetsinformasjon

STATENS KARTVERK TINSLYSTNGEN Ajour pr. 17,12.2007
Konverteringsdag for embetet: 05.10,1992

€745 63.05.1985 OBLIGASJION

Status;: d;stonsx W A 3 %
Belop i HOK 3.000,000 ——“'—€;> 2

Fznthaver DEN NCRSKE BANK ASA
GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE
2647 06.03.1596 SLETTING
Pategner: OBLIGASJON
Dagbok: §745/1989
18786 08,11.1929 OBLIGASION

Status: Historisk
Beleop i HNOK 1.139,000

Panthaver O3LOBANKEN A8
Panthaver LOMGTRADERS BAS
GJELDER DEMNE EIENDOMMEN MED FLERE
9576 17.08,1%93 TRANSPORT AV PANTHAVER
Pategner: OBLIGASJION
Dagbok: i878€/1989

LONGTRADERS AS

Transportert fra: OSLOBENKEN AS

9576 © 17.08.1%93 PRICRITETSBESTEMMELSE

Pitegner: OBLIGASJOM
Dagbok: 18786/1989

Prioritet wiker for kr. 400.5600,~ til Den norske Bank.

W{? $.7.%¢

11988 29.09,.1935 SLETTING
Pategrier: OBLIGASJOM
Dagbok: 18786/1989
6761 25.04.19%90 OBLIGASIOM
Status: Historisk
Belep i NOK 3060.000
Panthaver CEN HORSKE BANK AS
GIELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE
2767 08,03.1956 SLETTING
Pategner: OBLIGASJON
Daghok: 6761/19%0
16326 30.10.1%%0 OBLIGASJON
Status: Historisk
Belop i HOK 400.6@0
Panthaver DEN NCRSKE BANK ASA
CGJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE
2448 06.03.193¢ SLETTING
Pategnar: GBLIGASJION
Dagbok: 16326/1950
1774 13.02.1981 (BLIGASJICH
Status: Historisk
Belsp i NCK 520.4600
Panthaver
GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE
710 12.01.192% SLETTING
steaqrier: OBLIZASION
ajyboks 177471991
996 OPL:CPSJO&

i isk
Belgp i NOK €.009.000
Panthaver GJIENSIDIGE NOR SPAREBAW
GJELDER DEMNE EIENDOMMEN MED FLERE

T o e 63

SVENSKA HANDEL3BANKEN AS

s Shtter 23985

https://www.creditinform.com/webonline/property/property_report.asp?object=2,H,07... 19.12.2007
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CreditOnline

Servitutt pengeheftelse

Servitutt pengeheftelse

13198 04.11.1%38 SLETTING
Pdtegner: . OBLIGASJOH.
Dagbok: 1773/19%6

1888 16.02.1996 OBLIGASJON .
Status: Histdrisk to W},}ﬁ 20207'
Belzp i NOK . 30.006.000¢ =
Panthavar DHR EIENDOMSMEGLING A/S
GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE

9697 17.08.19%8 PANTEFRAFALL
Pategner: OBLIGASJION
Dagbok: 188371996

1535 30.01.2007 SLETTING
Pategner: OBLIGASION

Dagbok: 1888/1996 gﬁwﬂ J0O- [. ot
1288 16.02.1996 URADIGEET ——
Status: Historisk :
GJELDER DENNE ETIENDCMMEN MED FLERE
Eiendommen kan ikke disponeres m.v. over uten samtykke
fra kreditor

53597 17.08.1998 PANTEFREFALL
Pitegner: URADIGHET
Dagbok: 1888/1998

153§ 30.01.2007 SLETTING
Pategner: URADIGHET
Dagbok: 1£85/1996

] 7 - / OQ_
3 ey
1947 10.02.1596 KIZPEKONTRAKT ~———3 WM Z‘?

Status: Historisk .

GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE
Rettighetshaver Husgy KS

Til avtalt pris

7462 13.06.2002 SLETTING
Pategner: KJQPEKONTRAKT
Dagboic: 194771996

kundesenter@creditinform.no| Telefon: 815 55 454
_ Lesningen er laget for MS Explorer v.5.5 eller nyere,

Copyright © 2007 CreditInform AS
[HTML laget: 19.12.2007 - 11:21]
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Rett kopr bekreftes

DA

Doknr: 6713 Tinglyst: 12.06,1898 Emb,
3 STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

ERKLZRING

. Som hjemmelsinnehaver av gnr. 159, bnr. 160 i Tonsberg bekrefter jeg at vedlagte avtaler pkt.
2.03 kan tinglyses.

Rettighetshaver etter bestemmelsens 1. ledd med tre strekpunkter er kun gnr. 159, bor. 434
etter utparsellering tinglyst 27.03.98.

Rettighetshaverne til bestemmelsens 2. ledd er falgende 10 brr. etter utparsellering 27.03.98:

V6. 9¢

Bur. 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441 og 442,
Tonsberg, 11. juni 1998 ' O. I, e

o ibue P~

Svein Asplin =~ ! )9/
PP _/
Ly

¥
3_,03- Ecter @at F-2 er ferdig opparbeidet gjelder folgende
rectigheter og plikter for eiendommen Gbnr. 159/160.
s

* Eiendommen skal kostnadsfritt tildeles en bdtplass
1 den nye b&thavnen F-2.

¥ Eiendommen tildeles kostnadsfrire en bod i der nye ‘{l
sjehuser. +&£DD

* Néverende og fremtidig eier av Gbar. 159/160 skal fritt
kunne disponere badestranden og de pvrige omrdder
innenfor F-2.

Dersém--Gbnr. 159/160 deles i nye eiendommer har de
fradellte eiendommer rett til 1 bitplass Pr. eiendom samg
l1:_:r’.1<e§e;|::dig bruksrecc til F-2. 2
or dette betaler respektive ny eiendom et engangabidra

: r g8 [«L.LE
samt Arlige vedlikeholds-og driftskostnader sonm ?astsettea DD
av Styret for seksjonene i B-6.
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/722374/200 Side 1 av 3

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-02-11 15:37

Erklzering om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekvirent): [ Plass for tinglysingsstempel
Anita R. Kronlund / Morten L. Sgrensen

- VIR

3132 Husoysund Dokne: 722374 Tinglyst: 25
Fadselsnr./Crg.nr. | Refar. STATENS KARTVERK
12066530203/12086535341

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn | Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Sameiet Soria Moria Terasse (eierseksjonssameie) 987 379 324

2. Elendom (avgivers)?

Kommunenr. | Kommunenavn | Grr. | Bnr. [ For. | snr.
0704 Tensberg 159 160

3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) ¢

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bor. | Frr. | snr.

0704 Tensberg 159 428

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | redselsnr./Org.nr. (1179 siffer)

’M&«L & Jrfwaw«

Erklaring om rettighet i fast eiendom * Sidelav2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/722374/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-11 15:37

4. Beskrivelse av rettigheten ®

Det vises til avtale om disponering/utnyttelse av fellesomrade F2 - avsatt i reguleringsplan for Husay
nordvest (registrert 21. november 1995 Tensberg byrett dagboknr. 14563).

Ifelge avtalens pkt 2.02 e har eiendommen Hussytoppen 31 (159/428), som er fradelt 159/234 jf
delingsforretning datert 23. mars 1998, rettighet til en batplass og likeverdig bruksrett til F2. Rettigheten
omfatter i tillegg en bod i strandhuset og likeverdig bruksrett til bryggen/bathavnen, badestranden,
strandhuset og gvrige anlegg innenfor F2.

Fellesomradet (F2) som omfatter: Brygge, strandhus og badestrand, er beliggende pa eiendommen
159/60, sameiet Soria Moria Terrasse. Idet den gamle avtalen fra 1995 forela fer fradelingen av 159/428 i
1998, er avtalen tinglyst pa 159/160 med tilknytning til de eiendommer som var fradelt pa tidspunktet for
tilnglysningen (1995).

Rettigheten tinglyses na pa 159/160 med knytning til korrekt eiendom - gnr 159 bnr 428 Huseytoppen 31
(fradelt 1998).

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers jom og retligheten inntegnet. X ua D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av elendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7

6. Underskrifter

&E@\K o A1 u.nfm MHM@M

Bode S Hunbhn

Noter:

1)  Dette skjernaet kan brukes for tinglysing av rettighater i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjapsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som ar gjenstand for ﬂng!ysng reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eltsemp!aler
og sendes lil falgende t Ting! 600 Sentrum, 3507 | i Det ene p
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres tll innsender (rekvirent) etter tinglysing

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4)  Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsioven § 3-4 annet ledd

bokstav d.

5) Formalst med denne underskriften er 4 sikre at avgiver/hjemmelshaver har seft begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysi lumul § 8, jir. forskrift om Ungtysmg § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en lyslsk del av en fast eiendom skal den og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7)  Det er ikke nadvendig & fylle ut deﬂe feltet.

8) Den som sig ma ha grunr j  til den siend 1 hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til

eiendommen, ma alle skrive under eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklenng om retughet 1 fast elendom Side2av2

Side 2 av 3



Side 3av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2019/722374/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-11 15:37

= Kartverket
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Nabolagsprofil

Husgystrand 5B - Nabolaget Husgy - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 96/100
e Etablerere l
e Godt voksne A Naboskapet
Wi Godt vennskap 85/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
& Husgystrand 4 min % Veldig bra 79/100
Linje T13A, N113 0.4 km
8 Tgnsberg stasjon 13 min & Aldersfordeling
Linje RET1, RX11 6.7 km ® e s
X Sandefjord lufthavn Torp 35 min & o 2 88 A
o a0 & ®un RS
o2 ke | 2SR “Re
R -
Sy
Ml =
Fgynland skole (O-O k|) 11 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Treeleborg skole (1-7 kl.) 11 min & . .
Omrade Personer Husholdninger
216 elever, 14 klasser 6 km B Husoy 1095 552
Tonsb
Skagerak Inter. School Tgnsberg (1-10 kl.) 13 min & M Tonsberg 55208 26865
I Norge 5425 412 2654 586
145 elever, 8 klasser 6.8 km
Prestergd ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min & B h
405 elever, 35 klasser 9.6 km arnehager
WANG Tansberg (8-10 kI 18 min & Tillas naturbarnehage (1-5 ér) 10 min %
188 elever, 7 klasser 9.3 km 60 bam 0.9 km
Ngttergy videregéende skole 8 min & Foynland barnehage (1-5 ar) 10 min 4
550 elever 4.4 km 52 bam 0.9 km
Feerder videregaende skole 10 min Husgy Maritime Fus barnehage (1-54r) 13 min %
750 elever 56 km 56 barn 1.2 km
Dagligvare
Spar Fgynland 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Coop Extra Nottergy 6 min &
Post i butikk, PostNord 3.3km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

v Trafikk
Lite trafikk 92/100
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 91/100
Sport
@ Husgy Skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
@ Fgynland skole - ballbinge 12 min %
Ballspill 1.1 km
& ENERGY Fitness Borgheim 6 min &
& EVO Nopttergy 9min &
Boligmasse

B 14% blokk
6% annet

B 75% enebolig
B 5% rekkehus

Varer/Tjenester
Bellevuesenteret 8 min &
l@ Apotek 1 Teie torg 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 19% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Husgy
I Tgnsberg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 45% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hus@ystrand 5B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3132 HUS@YSUND Saksbehandler: Kaia Hostvedt Dahle

Telefon: 909 82 998

Oppdragsnummer: E-post: kaia.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



