akuv.

Bakasveien 41, 1900 FETSUND

Velholdt enebolig med godkjent
utleiedel - Solrik terrasse pa ca 50
kvm - Elbillader - Barnevennlig -
Stor tomt




' Velholdt enebolig med
gsodkjent utleiedel | Solrik
terrasse pa ca 50 kvm |
Elbillader | Barnevennlig

Bakasveien 41 er en romslig enebolig i et naturskjent og
Eiendomsmegler landlig boligfelt, kun 4 km fra Fetsund sentrum. Boligen har to
plan, hvor underetasjen inkluderer en utleiedel med entré,
kjgkken, bad, stue og soverom. Hoveddelen bestar av fire
soverom, en stor stue/spisestue, et moderne kjgkken fra
2017 med kjskkengy, og et flislagt bad. Uteomradet byr pa en

Line Stuve

Mobil 482 42798

E-post line.stuve@aktiv.no solrik terrasse pa ca. 50 kvm og en pent opparbeidet plen.
Boligen har ogsa god lagringsplass i bade innvendig og

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta isolert utvendig bod, samt parkering pa egen gardsplass med

Trondheimsvegen 84 elbillader.

2041 Klgfta. TLF. 63 94 26 50

Fetsund er et idyllisk tettsted ved Glomma, kjent for vakker
natur og historisk sjarm. Her finner du flotte turomrader, gode
skole- og barnehagetilbud, et rikholdig servicetilbud og gode
kollektivmuligheter med neerhet til Lillestrem og Oslo.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 7 950 000,-
Omkostn.: Kr 217 992,-

Total ink omk.: Kr8167 992-
Selger: Wojciech K. Zawada

Agnieszka Zawada

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1987
P-rom/BRA: 176/194 m?
Tomtstr.: 1384.8 m2
Soverom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 433, bnr. 94
Oppdragsnr.: 1205230349
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 194kvm
P-rom 176kvm
BTA 219

Arealbeskrivelse

Bruksareal

-1. underetasje: 93 kvm

1. etasje: 101 kvm

Primarrom

-1. underetasje: 75 kvm 2 soverom, 2 stk. gang, stue, kjgkken, bad.
1. etasje: 101 kvm Vindfang/hall, 3 soverom, kjgkken, stue, bad.
Sekundaerrom

-1. underetasje: 18 kvm Bod, omkledningsrom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1384.8 m?

Tomtebeskrivelse
Boligen har en pent opparbeidet hage med prydbusker og diverse beplantning samt en
isolert utebod. Grusbelagt gardsplass.

Beliggenhet

Fritid/rekreasjon/kultur

Naeromradet byr pa flotte tur- og friluftsomrader bade sommer og vinter med flere
turstier, skilgyper og bademuligheter ved Hvalstjern, Heiavannet og Gansvika. Innen
idrett og fritid har kommunen et variert tilbud i naeromradet deriblant Fet IL, Fet
friidrettsklubb, Fet svgmmeklubb og Fet golfklubb.

Kulturskolens avdeling pa @stersund tilbyr oppleering i teater, dans, musikk, akrobatikk
og visuell kunst og har ogsa et eget talentprogram i musikk. Skolen gir ogsa
fordypningstilbud til ivrige elever i musikk da skolen er medlem av det interkommunale
tilbudet «Ung musikk». Fetsund lenser er et nasjonalt kulturminne og ligger langs
Glomma ved Nordre @yeren naturreservat. Flgtningsmuseet er i dag fredet som
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landets eneste gjenvaerende flgtingsanlegg.

Dagligvare/service

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Joker Lgkendsen som holder sgndagsdpent, men
ogsa ved Rema 1000, Spar eller Extra i Fetsund sentrum. Her er det ogsa er frisgr,
spisesteder, bank og treningsstudio. For ytterligere servicetilbud kan Lillestrgm med
sine bymessige fasiliteter by pa et variert tilbud med spisesteder, butikker, kjspesenter,
kino og kulturhus.

Avstander med bil:
Lillestrgam - ca. 12 min
Sgrumsand - ca. 12 min
Oslo S-ca. 30 min

Oslo lufthavn - ca. 35 min

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehage:

Ramstadskogen barnehage - 13 min gange (1,17 km)
Idrettsbarnehage @stersund - 6 min med bil (3,2 km)
Fetsund barnehage - 7 min med bil (4,1 km)

Barne- og ungdomsskole:
Riddersand skole - 6 min med bil (3,4 km)
@stersund ungdomsskole - 5 min med bil (2,7 km)

Videregdende skole:

Sgrumsand videregdende skole - 12 min med bil (8,2 km)
Lillestrgm videregdende skole - 15 min med bil (11,3 km)
Rezelingen videregaende skole - 18 min med bil (14,8 km)

Offentlig kommunikasjon
14 min gange til Gransveien som er neermeste bussholdeplass. Fra Svingen togstasjon
gar det tog i retning Kongsvinger og Asker.

Bygningssakkyndig
Eirik Kalheim

Bakasveien 41
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig fra 1987 er oppfert i én etasje over sokkel. Grunnmur er oppfert i stgpt
betong. Veggkonstruksjon er oppfart i lettklinkerblokker og bindingsverk,

og er kledd med stdende temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med
betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags

isolerglass.

Underetasje:

Gang 1(hoveddel): Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Trapp.

Gang 2 (utleiedel): Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i
himling.

Soverom 1: Parkett pa gulv, og malt overflate og panelplater pa vegger. Malt overflate i
himling. Oljekamin.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Panelovn.

Omkledningsrom: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Skyvedgrsgarderobe.

Bod: Ubehandlet gulv og ubehandlet vegger. Panel i himling. Bereder,
ventilasjonsaggregat og sikringsskap.

Stue: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Malt overflate i himling.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med dusjnisje,
mekanisk avtrekk, servantskap og veggmontert wc.

Kjokken: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling. Innredning
med opplegg for vaskemaskin, opplegg for oppvaskmaskin og mekanisk avtrekksvifte
over stekesonen. Det er integrert stekeovn og platetopp.

1. etasje

Vindfang: Flis pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.
Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Downlights og panel i himling. Gulvvarme. Utstyrt
med dusjhjgrne, innfellbare dusjdgrer, veggmontert wc, servantskap og mekanisk
avtrekk.

Kjokken: Flis pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert
oppvaskmaskin og stekeovn.

Stue: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger og sparklet. Downlights og malt
overflate i himling. Varmepumpe og panelovn. Trapp og utgang til terrasse.

Gang: Parkett pa gulv.

Soverom 1: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Downlights og malt overflate i
himling. Panelovn.

Soverom 2: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Downlights og malt overflate i
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himling. Panelovn. Utgang til terrasse.
Soverom 3: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Skyvedgrsgarderobe.

Innhold

Hovedetasje: Entré/vindfang, 3 soverom, hall, kjgkken, stue, bad.
Kjelleretasje (hoveddel): Gang, soverom, omkledningsrom, bod.
Kjelleretasje (utleiedel): Entré/gang, soverom, bad, kjgkken, stue.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Drenering

- Terrasse (Rekkverk)

- Yttervegger

- Vannledninger

- Vatrom: Bad (utleiedel)

- Vatrom: Bad (hoveddel)

Ingen forhold som har fatt TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Opplysninger gitt av eier:

Nytt El-anlegg i 2015. Utvidet EL-kontroll utfgrt hgst 2023.

Nye vinduer i hele boligen utenom bad i 1. etasje i 2016.

Nye ytterdgrer og nye terrassedgrer i 2016.

Kjokken i 1. etasje er fra 2017, kjgkken i underetasjen er ikke oppgradert etter forrige
eier.

Nye renner og nedlgp i 2023.
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TV/Internett/Bredband
Bredband via fiber.

Parkering
Parkering pa egen gardsplass. Elbillader medfglger.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
6354473

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med panelovner.

Varmekabler pa kjgkken, bad og i entré.

Varmepumpe i hoveddel og i utleiedel.

Eier har tidligere hatt peis i stue, men den er fjernet per i dag.
Ny eier kan montere ny peisovn om det er gnskelig.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 950 000

Kommunale avgifter
Kr 23 568

Kommunale avgifter ar
2023
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Info kommunale avgifter

Oppgitt belgp er prognose for 2023. Det ble fakturert 30 668,-i 2022.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
Eiendommen har manedlige fakturaer per 15.09.

Eiendomsskatt
Kr 3927

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 1344276

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 839 392

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 433, bruksnummer 94 i Lillestream kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/433/94:

27.12.1989 - Dokumentnr: 112395 - Erklaering/avtale
Arealet er 572 m2. Forretningen er holdt 13.6.89.
Overfgrt fra: Knr:0227 Gnr:33 Bnr:97

23.11.1998 - Dokumentnr: 18715 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:433 Bnr:106
Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.1998 - Dokumentnr: 20505 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver

FET KOMMUNE

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

10.07.2003 - Dokumentnr: 11589 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:433 Bnr:112
Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.1986 - Dokumentnr: 103492 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205Gnr:433 Bnr:22

17.06.1991 - Dokumentnr: 7517 - Grensejustering
Areal 3464 m2
Overfort fra: Knr:0227 Gnr:33 Bnr:96

12.09.1996 - Dokumentnr: 13596 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0227 Gnr:33 Bnr:96

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0227 Gnr:33 Bnr:97

30.01.1997 - Dokumentnr: 1189 - Grensejustering
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20.11.1998 - Dokumentnr: 18629 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:433 Bnr:106

23.11.1998 - Dokumentnr: 18711 - Malebrev

01.07.2003 - Dokumentnr: 10909 - Grensejustering

01.07.2003 - Dokumentnr: 10910 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205Gnr:433 Bnr:112

01.01.2020 - Dokumentnr: 1263014 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0227 Gnr:33 Bnr:94

22.07.1970 - Dokumentnr: 103929 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3205Gnr:433 Bnr:25
Bestemmelse om kloakkledning

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 07.04.1987. Utstedt ferdigattest for
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel for utleiedel datert 01.06.2016.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private stikkledninger. Eier
er ansvarlig for private stikkledninger inn til boligen.

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Det er tinglyst veirett. Naboeiendommer gis rett til bruk av privat vei over eiendommen.
Det foreligger ingen avtaler om vedlikehold av vei som eier er kjent med eller som har
veert til kostnad for eier. Ny eier ma likevel paregne at det kan forekomme kostnad for
vedlikehold av vei eller brgyting av vei ettersom eiendommen har adkomst via privat
vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
Eiendommen grenser inntil reguleringsplan "Del av Berget gnr.33 bnr.24 m.fl" sist
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revidert 20.07.2005.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:
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15 100,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

198 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 950 000,00))

217 992,- (Omkostninger totalt)

8 167 992,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr217 992

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjsperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjsperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
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kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa kr 45 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000 ,-
oppgjgrshonorar kr 6 500,- og visninger kr 2 500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Line Stuve
Eiendomsmegler
line.stuve@aktiv.no
TIf: 482 42 798

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
19.08.2024
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Planskissen er ment som en illustrasjon og awvik kan forekomme.
Tegningen er ikke malbar, eventuelle oppgitte mal er ikke eksakte,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Naeromradet



1

Fra Fetsund stasjon gar det tog i retning Kongsvinger og Asker.

A

T

i

Fetsund lenser er et nasjonalt kulturminne og ligger langs Glomma. Neeromradet byr ellers pa flotte tur- og friluftsomrader
og et variert kultur- og fritidstilbud.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205230349

Selger 1 navn Selger 2 navn

Agnieszka Zawada Wojciech Kazimierz Zawada

Bakasveien 41

Poststed
FETSUND 1900

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |
Polise/avtalenr. | 6354473 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AZ, WKZ

Document reference: 1205230349
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

|Tid|igere eier, fra hvem vi kjgpte huset, har bygget to bad med membraner, fliser og rerleggerarbeid.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ va
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
M Nei [ va
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Utveksling av utvendig kran og montering av vannmaler.

| Sanitary - Heating AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva
M Nei ] Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Den gamle peisen var tilkoblet pipen lavt. Apningen ble murt igien med brannsikre materialer, og det ble laget en ny
apning heyt oppe i taket for tilkobling av ny peis.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva
M Nei [ va
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

58 Samsvarserkleering (1).pdf

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Bytte av sikringsskap til teknisk rom i kjelleren. Bytte av sikringer til nye. Tilkobling av kjgkken, induksjonsplatetopp,
oppvaskmaskin, ovn. Bytte av kabler til nye og elektriske stikkontakter i deler av huset. Tilkoblet og godkjent hele
utleiedel, leilighet. Tilkobling av varmtvannsbereder og ventilasjon. Jeg har selv koblet: downlighter (70st), dimmer
(5st), elektriske stikkontakter (ca 15st) og gulvvarme pa kjgkkenet og inngangen. De er blitt sjekket av en
fagperson, og jeg har dokumentasjon pa det. Begge Iuft-til-luft varmepumpene fungerer og er i god stand. De ble
installert av fagfolk, men det finnes ingen dokumentasjon for det. Gammelt el-anlegg pa bade i hoved leilighet.

| El Tienester As

Skannet p en flerfunksjonsskriver fra Xerox.662554539995188(1).pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Filer

Initialer selger: AZ, WKZ
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Den tiende september 2023 ble det utfgrt en kontroll av hele den elektriske installasjonen som var under garantien.
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Initialer selger: AZ, WKZ

Varmemate bad,gang,kjokken.pdf 58S Risikovurdering og sluttkontroll (lav risiko).pdf 58 Samsvarserklaering (1).pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Laderen for elektrisk bil ble installert av Fjordkraft.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ti|kobling av avlgp og kran pa kjokkenvasken i leiligheten som leies, sa vel som i hovedleiligheten.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Bytte av paneler pa en ytre vegg og bytte av 17 vinduer og 3 terrasederer. Bytte av takrenner pa taket. Terrassen
Beskrivelse ble bygget av tidligere eieren. Terrassen hadde ikke tillatelse. Vi matte sende inn dokumenter til kommunen og fa
terrassen godkjent. | dag er terrassen godkjent.

Filer

16_11_31160114.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Huset selges med leiligheten som har tillatelse til utleie. Leiligheten ble pusset opp av den tidligere eieren. Jeg som

Beskrivelse ny eier har skiftet ut vinduene med nye som oppfyller de norske standardene.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Document reference: 1205230349
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Tilleggskommentar

Alle arbeider jeg har utfart hjiemme, er utfart i henhold til kunstens regler. Elektrisk installasjon er uten skjulte feil. Balansert ventilasjon i huset ble
installert av meg og en person som er spesialist pa dette omradet. Sa langt som jeg vet, har huset ingen feil.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AZ, WKZ
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Bakasveien 41
1900 FETSUND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1987
Areal (BRA): 194 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

A ° B o

& Supertakst

Eirik Kalheim ek@hmsbk.no Bakasveien 41

GNR: 433 BNR: 94 HMS og Byggkontroll 98855334 1900 Fetsund




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Bakasveien 41, 1900 Fetsund 2 av 24
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/9621

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Balkong, terrasse, platting:
Terrasse

Yttervegger

Vannledninger

Vatrom: Bad underetajse

Vatrom: Bad 1. etasje

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Fall pa terreng inn mot boligen ferer til gkt fuktbelastning pa grunnmur/drenering.

Grunnmursplast og klemlist er ikke tilstrekkelig festet.

Det anbefales & justere terrenget ved inngangspartiet, slik at terrenget har fall ut fra boligen. Det anbefales
ogsa & feste grunnmursplasten fagmessig med klemlist.

Oppsummering

Rekkverket blir mélt til 90cm og er lavere enn forskriftskravet pa 100cm.
Det tilfredsstiller imidlertid kravet p& oppferingstidspunkt.

Det anbefales likevel & heve rekkverkshgyden opp til dagens krav.
Terrassen er delvis tekket. Det er ikke et krav til tekking pa denne terrassen.

Oppsummering

Kledningen er stedvis veerslitt.
Det anbefales lokal utskifting av bord.

Kledningen er ikke luftet.

Det bemerkes at kledningen er fra byggedr, og er bygget etter datidens standarder. Boligen fungerer idag
med dette avviket.

Hvis det i fremtiden utferes renovering av utvendig kledning, ber det legges til rette for tilstrekkelig lufting.

Oppsummering

Fordelerskap er plassert pa bad i underetasje.

Det mangler tettemoffe i enden av vareror.

Dette anbefales etablert der varerer er &pne pa fuktutsatte omrader, som under kjekken benk.

Den eldste delen av anlegget har nddd en alder som gjer at avvik plutselig kan oppsta. Det er ikke
registrert avvik utover det nevnte, men det anbefales & holde anlegget under jevnlig oppsyn da plutselige
avvik kan oppstéa pa eldre anlegg.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke mulig & konstatere membran i sluket. Badet har trolig tettesjikt, men det anbefales & fremlegge
dokumentasjon for & konstatere utferelsen.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/utferelse.
Det er defor ikke mulig & konstatere membran i sluket. Badet har trolig tettesjikt, men det anbefales &
fremlegge dokumentasjon for & konstatere utferelsen.
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Oppsummering av sanitaerutstyr
Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent Igsning.

Lovlighet

Veer Oppmerksom pa' Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

P& godkjente byggetegninger er det som i dag brukes som omkledningsrom, tegnet inn som en
bod. | utgangspunktet er ikke dette en seknadspliktig omdisponering, da begge betegnelsene er &
regne som tilleggsdel. | dette tilfelle er omdisponeringen likevel seknadspliktig da det er laget en
apning i veggen mellom soverom og omkledningsrom. Omkledningsrommet anses derfor som a
veere en del av soverommet, altsd p-rom.

Likevel vurderes rommet som omkledningsrom i areal-sammenheng, da dette er dagens bruk.

i Supertakst Bakasveien 41, 1900 Fetsund 5 av 24
48



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

111970 16.10.2023
Hjemmelshavere

Navn: Wojciech Kazimierz Zawada Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Agnieszka Zawada Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Eirik Kalheim Telefon: 98855334

Firma: HMS og Byggkontroll Dato: 1610.2023

Adresse: Briskeveien 38, 1405 Langhus Epost: ek@hmsbk.no

Informasjon om boligen

Adresse: Baké&sveien 41, 1900 Fetsund

Kommunenr: 3030 Gardsnr: 433 Bruksnr: 94 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1987 - Eiendomsverdi

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Byggeméate

Enebolig fra 1987 er oppfert i én etasje over sokkel. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i lettklinkerblokker og bindingsverk,
og er kledd med stdende temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

Standard

Sokkel

Gang 1: Parkett pd gulv og malt overflate p& vegger. Malt overflate i himling. Trapp.

Gang 2: Laminat p& gulv og malt overflate p& vegger. Malt overflate i himling.

Soverom 1: Parkett pa gulv, og malt overflate og panelplater pa vegger. Malt overflate i himling. Oljekamin.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt overflate p& vegger. Malt overflate i himling. Panelovn.

Omkledningsrom: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Skyvedersgarderobe.

Bod: Ubehandlet gulv og ubehandlet vegger. Panel i himling. Bereder, ventilasjonsaggregat og sikringsskap.

Stue: Laminat pa& gulv og panelplater pa vegger. Malt overflate i himling.

Bad: Flis p& gulv og flis pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med dusjnisje, mekanisk avtrekk, servantskap og veggmontert wc.

Kjekken: Laminat p& gulv og malt overflate p& vegger. Takess i himling. Innredning med opplegg for vaskemaskin, opplegg for oppvaskmaskin og mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert stekeovn og platetopp.

1. etasje
Vindfang: Flis p& gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.

Bad: Flis p& gulv og flis p& vegger. Downlights og panel i himling. Gulvvarme. Utstyrt med dusjhjerne, innfellbare dusjderer, veggmontert wc, servantskap og

& Supertakst Baksveien 41, 1900 Fetsund 6av 24
49



mekanisk avtrekk.

Kjekken: Flis pa gulv og malt overflate p& vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er
integrert oppvaskmaskin og stekeovn.

Stue: Parkett pa gulv og malt overflate p& vegger og sparklet. Downlights og malt overflate i himling. Varmepumpe og panelovn. Trapp og utgang til
terrasse.

Gang: Parkett pa gulv.

Soverom 1: Parkett p& gulv og malt overflate p& vegger. Downlights og malt overflate i himling. Panelovn.

Soverom 2: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Downlights og malt overflate i himling. Panelovn. Utgang til terrasse.
Soverom 3: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Skyvedersgarderobe.

Opplysninger gitt av eier:

Nytt El-anlegg i 2015. Utvidet EL-kontroll utfert hest 2023.

Nye vinduer i hele boligen utenom bad i 1. etasje i 2016.

Ny ytterderer og nye terrassederer i 2016.

Kiekken i 1. etasje er fra 2017, kjgkken i underetasjen er ikke oppgradert etter forrige eier.

Nye renner og nedlgp i 2023.

Oppvarming av boligen:

Boligen varmes opp med varmepumper, panelovner og elektriske varmekabler p& henholdsvis begge bad og vindfang i 1. etasje.

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 101 101 0 3 soverom, vindfang, hall, kjgkken, stue, bad.
U. etasje 93 75 18 2 soverom, 2 stk. gang, stue, kjgkken, bad. Bod, omkledningsrom
Totalt 194 176 18
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6. Hovedrapport

61 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

TG-2

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Fall pa terreng inn mot boligen farer til ekt fuktbelastning pa grunnmur/drenering.
Grunnmursplast og klemlist er ikke tilstrekkelig festet.

Det anbefales 4 justere terrenget ved inngangspartiet, slik at terrenget har fall ut fra boligen. Det
anbefales ogsa a feste grunnmursplasten fagmessig med klemlist.

6.3 Rom under terreng

& Supertakst

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
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Type rom under terreng

Er det gjennomfert arbeider etter byggear?

Det er gjort i nyere tid iht. ferdigattest.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv?

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling)

Er oppholdsrom manglende ventilert?

Oppsummering av rom under terreng

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i gangen under trapp.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Terrasse

& Supertakst

Type

Terrasse med bjelkelag og terrassebord av impregnerte materialer.
Terrassen er malt til 61,8m2.
Rekkverket er malt til 90cm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Terrassen er jevnlig overflatebehandlet.

Er det synlig tegn p& skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og 8pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der?
Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverket blir malt til 90cm og er lavere enn forskriftskravet pa 100cm.
Det tilfredsstiller imidlertid kravet p& oppferingstidspunkt.

Det anbefales likevel & heve rekkverksheyden opp til dagens krav.
Terrassen er delvis tekket. Det er ikke et krav til tekking pa denne terrassen.

Bakasveien 41, 1900 Fetsund

Innredet

Ja

Ja

Nei

TG-2

Terrasse

Ja

Nei

Ja

Ja

Ja

Ja
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6.5 Vinduer og darer: Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alle vinduer utenom vindu pé bad i 1. etasje er byttet i 2016.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

6.6 Vinduer og derer: Terrassegrer

Beskrivelse

Terrassedgrer med malt trekarm og 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Dgarene er fra 2016 iht. eier.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

6.7 Vinduer og dgrer: Ytterderer

Beskrivelse

Ytterderer med malte trekarmer og glassfelt.
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6.8 Yttervegger

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Derene er fra 2016. iht. eier.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Type fasade

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Fasadene er jevnlig overflatebehandlet.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Kledningen er stedvis veerslitt.
Det anbefales lokal utskifting av bord.

Kledningen er ikke luftet.

Ja

Nei

TG-2

Staende kledning

Ja

Ja

Ja

Nei

Det bemerkes at kledningen er fra byggeadr, og er bygget etter datidens standarder. Boligen

fungerer idag med dette avviket.

Hvis det i fremtiden utferes renovering av utvendig kledning, ber det legges til rette for tilstrekkelig

lufting.

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Type loft

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater?

Bakasveien 41, 1900 Fetsund

Kaldtloft

Nei
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Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

610 Renner og nedlap

Type Metall

Renner og nedlgp av sort lakkert stal.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Anlegget er byttet i 2023.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

611 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

612 Taktekking
Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Primeer tekkingen er malt i nyere tid iht. eier.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
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Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent

6.13 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn

Ved enkel nivellering av stuen i 1. etasje, méles det et totalt avvik p& ca. 4mm, og ca. 2mm over en
avstand pé 2 meter.

Ved enkel nivellering av kjgkkenet i 1. etasje males det et totalt avvik p& ca. 8mm, og ca. 3mm over
en avstand pa 2 meter.

Ved enkel nivellering av stuen i underetasjen males det et totalt avvik pa ca. 4mm, og ca. 2mm over
en avstand pa 2 meter.

Ved enkel nivellering av gangen i underetasje méles det et totalt avvik pa ca. 5mm, og ca. 2mm
over en avstand pa 2 meter.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

615 lldsted/Skorstein

Type pipe Element

Er det montert ildsted? Nei

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
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Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei

616 Kjgkken: 1. etasje

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekken fra 2017. Innredning med profilerte fronter. Over og underskap.

Laminert benkeplate med nedfelt dobbel vask og platetopp. Ett-greps blandebatteri.

Utstyrt med oppvaskmaskin, stekeovn og frittstdende kjal/fryseskap skap.

Kjekkenet vurderes & veere i god funksjonell stand og det registreres ingen avvik utover normal

slitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

617 Kjokken: Underetasje

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja

Oppsummering av overflater og innredning

Innredning med slette fronter. Over og underskap.

Laminert benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Ett-greps blandebatteri.
Kjokkenet er utstyrt med stekeovn, oppvaskmaskin og opplegg for vaskemaskin.
Det registreres avskalling i benkeplate ved vask. Utover dette registreres ingen avvik.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk
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618 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Pa godkjente byggetegninger er det som i dag brukes som omkledningsrom, tegnet inn som en
bod. | utgangspunktet er ikke dette en seknadspliktig omdisponering, da begge betegnelsene er &
regne som tilleggsdel. | dette tilfelle er omdisponeringen likevel seknadspliktig da det er laget en
apning i veggen mellom soverom og omkledningsrom. Omkledningsrommet anses derfor som &
veere en del av soverommet, altsd p-rom.

Likevel vurderes rommet som omkledningsrom i areal-sammenheng, da dette er dagens bruk.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

619 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
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Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er 4pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

6.20 Avlgpsrer

Type avigpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Det er gjort fornying i nyere tid, men det er ukjent nar.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlgpsrar

Nei

Nei

Plast

Ja

Nei

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

6.21 Vannledninger TG-2

Type anlegg Kobber, Rer i ror system, Plast
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
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Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa bad i underetasje.

Det mangler tettemoffe i enden av varerar.

Dette anbefales etablert der varerer er &pne pa fuktutsatte omrader, som under kjekken benk.
Den eldste delen av anlegget har nddd en alder som gjer at avvik plutselig kan oppsta. Det er ikke
registrert avvik utover det nevnte, men det anbefales & holde anlegget under jevnlig oppsyn da
plutselige avvik kan oppsté pa eldre anlegg.

6.22 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Det er utfert kontroll av anlegget hasten 2023. Det er ikke registrert avvik. dokumentasjon er
fremvist.

Sekundeer sikringskap i utleiedel.
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Hovedsikringskap
Type anlegg Varmepumpe
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpene er av nyere dato iht. eier.

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

6.24 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

Ukjent.

g Supertakst Bak&sveien 41, 1900 Fetsund 18 av 24



Sterrelse

300 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

6.25 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Anlegget er montert i nyere tid.

Det er ikke registrert avvik pa dette.

Nar var siste service pa anlegget?

ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

6.26 Vatrom: Bad underetajse
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& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og flis p& vegger.

Innvendig tak har takess.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er av nyere dato iht. eier. Det er ukjent nar dette er gjort.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er
tilfredsstillende. Det er mailt til 40mm.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke mulig & konstatere membran i sluket. Badet har trolig tettesjikt, men det anbefales &
fremlegge dokumentasjon for & konstatere utferelsen.
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6.27 Vatrom: Bad 1. etasje

& Supertakst

Sanitaeerutstyr
Beskrivelse

Bader er innredet med vegghengt WC, servant innredning med speil og dusjnisje.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Tilluft fra der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra tilstatende bod.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9,4.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
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Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg. Panel med downlights pa innvendig tak.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Det er gjort arbeider iht. eier, men det er ukjent nar.
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-1
Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er
tilfredsstillende. Det er malt til 38mm.

Membran, tettesijikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/utferelse.

Det er defor ikke mulig & konstatere membran i sluket. Badet har trolig tettesjikt, men det anbefales

& fremlegge dokumentasjon for & konstatere utfgrelsen.

Sanitaerutstyr

& Supertakst

Bakasveien 41, 1900 Fetsund

22 av 24
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Beskrivelse

Badet er innredet med vegghengt WC, servant innredning og dusjhjerne med dusjvegger.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra tilstatende vindfang
mot vatsone.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7,9.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.28 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Bakasveien 41, 1900 Fetsund 23 av 24
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6.30 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.31 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
Ay Supertakst Bakasveien 41, 1900 Fetsund 24 av 24
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bakésveien 41
Postnr 1900

Sted FETSUND
K

Gnr. 33

Bnr. 94

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 6818455

Bolignr. HO0101

Merkenr. A2017-808693
Dato 30.08.2017

Eier Wojciech Zawada
Innmeldtav  Wojciech Zawada

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

Hay andel

.
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 12 000 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

12 000 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere tetningslister - Randsoneisolering av etasjeskillere
- Utskifting av vindu

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaering av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger
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Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1987
Tre

194

2

Nei

Ja

Elektrisitet
Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft

Balansert

Elektriske panelovner

Elektriske varmekabler

Elektriske luftvarme

Varmepumpe som avgir punktvarme
Lukket peis



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Bakasveien 41

Postnr/Sted: 1900 FETSUND

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 30.08.2017 01:25:30

Energimerkenummer: A2017-808693

Ansvarlig for energiattesten: Wojciech Zawada
Energimerking er utfart av: Wojciech Zawada

Gnr: 33

Bnr: 94
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 6818455

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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- Bolig og andre bygg :I bygning, tilbygg m.m.

|:| Takoverbygg
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Lillestram Grunnkart for 433/94/0/0
kommune
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Lillestram Reguleringsplanforslag for 433/94/0/0
kommune

E Planforslag over grunnen

Reguleringsplanforslag over grunnen

[\ Mindre reguleringsendring over grunnen

Reguleringsplanforslag pa grunnen

E Planforslag pa grunnen

I:[ Mindre reguleringsendring pa grunnen

gsplanforslag under g

m Planforslag under grunnen
Q Mindre reguleringsendring under grunnen

]

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREFB9

1:1 000
1cm =10 meter
Produsert: 11.09.2023

135/24

433/21

pl e
367

AT
\[~~—J
\( ‘Berd

A

L
R//95

433/92
\
\

B

N 7

6645600

0

435/} J
E\_ \ \|'|, \ \\ 9
\ 433/106 "/ \a \\ 4337129 T
T
— o \ a
«wL | ””k\ ==
i[ ﬁ 5 S0 meter \/,// 435/8 @% ﬁ
Med forbohold om feil i kartgr er ctablert med data fra Lillestom kommune og Geovekst.

6645600

6645700



J

kommune

Grennstruktur
Boligbebyggelse
Bolig/Forretning

\‘ Forretning/Kontor ’ / Hensynssone

B Bolig/Forretning/Kontor
- Offentlig/privat tienesteyting \
- Neeringsvirksomhet

Lillestrem Reguleringsplan pa grunnen
for 433/94/0/0

// Faresone

| Bandleggingssone

=== = Reguleringsplangrense
— — Fareomradegrense
— — —- Restriksjonssonegrense

Steysone

1|

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

1:1 000
1 cm =10 meter
Produsert: 11.09.2023

Gol

7
2

A

3/6

433/31

4

~{] 435/2
33/63
7
3

6645700

e
\
)

1
h

i

I N—

g

B
\
\

— 433/12(

ake
‘,;‘.‘ \\
! \

6645600

4 FEL
\_frittl=sr
357 )
BN
FELT 2 =
2 o
\ frittl. sm?/hus\
L —9%BYA07 = 25 _|
‘-’A,—" -“
Vs L2
="
—
0 25 50 meter 435/% “ ’ @
/ X A 1\ [EAN \\)

622500

622600

Med forbehold om feil i kartgrunnlaget. Produktet er etablert med data fra Lillestram kommune og Geovekst.

6645700

" 6645600

77



78

Lillestrom
kommune

Kartet viser muligheten for marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa
veere kvikkleire. Dataene kommer fra
NGU. For mer informasjon om kartet, se
internettsiden til NGU.

Det tas forbehold om eventuelle feil
og mangler i kartdataene.

Kartgrunnlag: Lillestram kommune,
Geovekst og NGU.
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kommune for 433/94/0/0

Kvikkleire kan finnes utenfor viste omrader og punkter,  Risikoklasser for kvikkleireskred 2 Pavist kvikkleire
hvis det er under marin grense. Risikoklasse 5 har hgyest risiko

Lillestrom Kvikkleire og marin grense, A.u
[N

Koordinatsystem: UTM(EUREF89)

i i - Pavist/antatt Kartprojeksjon: UTM Sone 32 N
ﬁ;/"gi:(eer:.smngen for marin grense kan noen steder veere 7777 Risikoklasse 5 kvikktl)eirg(/j o artprojeksjon: UTM Sone
Kartdata om risikoklasser kommer fra EZ_/_:Z Risikoklasse 4 sprobruddsmateriale
Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), pavist - Omrade under
kvikkleire fra Statens vegvesen (SSV), omrade under l:l Risikoklasse 3 marin grense .
marin grense og pavist/antatt kvikkleire/ l:l Risikoklasse 2 ~_ Eiendomsarense Malestokk: 1:5 000
sprebruddsmateriale fra Norges geologiske 9 1.cm = 50 meter
undersokelse (NGU). [ ] Risikoklasse 1 Produsert: 11.09.2023
Det tas forbehold om eventuelle feil og mangler Papirstarrelse: A4
i kartdataene.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

82

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

og vilkdrsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

GOHFID
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bakésveien 41 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1900 FETSUND Saksbehandler: Line Stuve
Telefon: 482 42 798
Oppdragsnummer: 1205230349 E-post: line.stuve@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 19.08.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



