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Thomas Granberg
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Stenbyvegen 55

Kr 1 350 000,-
Kr 35100,
Kr 1385 100,
Christin Riis
Cato Riis

Fritidseiendom
Eiet

1969

66/66 kvm

1817 m?

2

3

Gnr. 181, bnr. 130
1214250060

Hytte med flott mjosutsikt.
Solrik og usjenert
beliggenhet i vesthelling.

Flott beliggende hytte med usjenert beliggenhet. Apen og solrikt, med
hage og terrasse orientert mot vest. Fra eiendommen er det
kiempefin utsikt mot Mjgsa og over foranliggende landskap. Ca T km
til E6-pakjgring ved Espa Shell bensinstasjon(Bolleland). Fra
eiendommen er det kort veg til flott turterreng og skilgyper.

Mgbler og diverse inventar kan medfglge i salget.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 66 m?

BRA totalt: 66 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 66 m2

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 69 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Terrasse- og balkongareal er pa 11 kvm(TBA). Garasjen er pa 19 kvm(BRA-e). Anneks
er pa 19 kvm(BRA-e).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1817 m?

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 1817 kvm. Tomten er pent opparbeidet med plen, blomsterbed,
hekkeplanter og enkelte traer. @verste delen av tomta er inngjerdet. Gruset adkomstveg
og singlet gardsplass.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.
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Beliggenhet

Flott beliggende hytte med usjenert beliggenhet. Apen og solrikt, med hage og terrasse
orientert mot vest. Fra eiendommen er det kjempefin utsikt mot Mjgsa og over
foranliggende landskap. Ca 1 km til E6-pakjgring ved Espa Shell
bensinstasjon(Bolleland). Fra eiendommen er det kort veg til flott turterreng og
skilgyper.

Adkomst
Se kartskisse.

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfert i 1969, og fundamentert pa grunnmur. Yttervegger i
trekonstruksjoner og taktekking med asfaltpapp. Selger opplyser at Bane Nor har vaert
og sett pa grunnmuren etter etableringen av jernbanetunnelen, men de har enda ikke
montert rapport pa dette. For hvis tunnelarbeidet har pafgrt grunnmuren noen skader,
sa vil Bane Nor utbedre eller erstatte evt tap.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG)

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for
fglgende bygningsdeler-/komponenter:

-Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Taktekkingen er besiktiget
fra bakkeniva og innvendig i bolig da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa
tak pa befaringen. Taktekking er delvis

mosegrodd, anbefales fjernet fordi det forkorter levetiden til tekkingen. Ny asfaltpapp
er lagt over den gamle. taktekking har Igsnet fra underlaget enkelte steder.

- Nedlgp og beslag: Malings/folieflass registrert. Vindskier baerer preg av slitasje.

- Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Eksakt tilstand kan ikke sjekkes uten bygningsmessige inngrep. Eldre
trevegger som her kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og
under vinduer. Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller
ikke darligere enn normal Igsning ved husets byggear.

- Takkonstruksjon/loft: Takkonstruksjonen er i hovedsak lukket og
inspeksjonsmuligheten er derfor begrenset. Flat takkonstruksjon er innkledd pa begge
sider og derfor ikke tilgjengelig for inspeksjon. Denne type tak er en risikokonstruksjon,
det vil si en konstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens.

- Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke. Det er pavist avvik
rundt innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Enkelte tettelister var harde/slitt. Kondensmerker pa enkelte vinduer. Veerslitte karmer.
- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/
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trepaneler. Forenklet konstruksjon som krever ekstra ettersyn og vedlikehold.

- Innvendige overflater: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Knirk i gulv enkelte steder. Behov for vedlikehold/oppgraderinger.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Eiendommen ligger i et omradet som er markert med hgy aktsomhet i
kartet.

- Pipe og ildsted: Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Pipe er
besiktiget fra bakkeniva da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa
befaringen.

- Rom under terreng: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv. Ved enkle fuktspk med fuktindikator registrerte jeg unormale verdier. Pavist
forhgyede fuktindikasjoner i overflater pa betonggulv som er mer eller mindre vanlig pa
eldre gulv uten fuktsperre og samtidig kan ha en sammenheng med sviktende
drenering.

- Krypekijeller er en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaringsmessig
har hgy skadefrekvens. Krypekjeller ble besiktiget innvendig med stikktakninger.
Utvendig terreng ligger hgyere enn krypekjeller pa enkeltevegger, dette gir gkt risiko for
fuktinnsig. Kryperom har begrenset lufting, bgr

utbedres. Typiske kjelleredderkopper som trives i fuktig klima registrert. Klima i
krypekjellere kan variere med arstidene og det anbefales & kontrollere krypekjelleren
jevnlig for & fglge med tilstanden pa konstruksjonene.

- Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer. Dgrene baerer preg av bruksslitasje, men ivaretar funksjonskrav.

- Bad, tilliggende konstruksjoner vatrom. Det er registrert symptom pa fuktskader.Ved
bruk av fuktindikator registrerte takstmann unormale verdier pa utsatte steder. Viser til
vurdering pa "generell” over for ytterligere vurderinger.

- Kjgkken, overflater og innredning: Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg
ingen unormale verdier. Kjgkkeninnredning baerer preg av slitasje. Komfyrvakt
anbefales montert.

- Kjgkkenavtrekk: Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
- Toalettrom, overflater og konstruksjoner: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1. Ved bruk av
fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale verdier. Toalettet har
Cinderella forbrennings toalett. Bom i flis. sprukket flis.

- Vannledninger: Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Elektrisk anlegg: Det mangler kursfortegnelse pa sikrignsskap inn i fritidsboligen. Pa
grunn av paviste forhold anbefaler takstmann utvidet el-kontroll utfgrt etter NEK
405-2-3 av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet. Deler av bygningsdelen er over 25
ar, delvis skjult, har en alder som gker

sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det

Stenbyvegen 55



mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn
halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Fuktsikring under terreng
er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon, tilstandsgrad er satt ut fra opplysninger
om alder og synlige forhold. Manglende handverksmessig utfgrelse pa deler av arbeid.
- Grunnmur og fundamenter: Fundamentering er nedgravd og ikke tilgjengelig for
inspeksjon. Setningsskader ble registrert pa grunnmur. Sprekker/riss ble registrert pa
grunnmur.

Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger. Stedvis flatt eller darlig fall pa terreng fra
bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra
grunnmur. (Det vil si jevnt fall p& minimum 60 mm, 3 m fra grunnmur).

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

-Bad, generelt: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vatrommet er gitt en samlet vurdering pa grunn av en tilstand som gjgr at vatrommet
ikke taler dagens normale bruk. Forhold rundt overflater, gulv, sluk, membran/tettesjikt,
saniteerutstyr og ventilasjon er allikevel vurdert slik det skal i forskriften, men under
samme punkt.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik (herunder ogsa konsekvens/behov for
tiltak), gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre
bygninger, se tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

- Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp? Selgers svar:
Ja, kun av fagleert. Bygget ny brgnn. Arbeid utfgrt av Bane Nor.

- Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Selgers svar: Ja, Utvendig pa sydsiden.

- Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Selgers svar: Ja, kun av faglaert. Tilsyn pa
elektriske og nytt sikringsskap. Stange energi.

- Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, Stange Energi.

- Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, av
fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Min samboer, er handverker, blikkenslager.
Arbeid utfgrt av Stig Evensen.

- Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen? Selgers svar: Ja, Bane Nor har bygget ut 4-5 kvm?2 tilbygg pga
renseanlegg til vannet.

- Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? Selgers svar: Ja,
Bane Nor star for dette.

- Er det foretatt radonmaling? Selgers svar: Ja, Bane Nor har sjekket pga ny brgnn.
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Radonmaling utfgrt i 2022. Vet ikke resultatet.

Innhold

1. etasje: Gang, bad, kjgkken, stue, 2 soverom, toalettrom, og bod
Anneks: Soverom og bod.

Garasje: En biloppstillerplass.

Standard

Fritidseiendom med normal standard og god planlgsning. Hytta ble oppsatt i 1969.
Tilbygget i ca 1990 med gang, vaskerom og toalettrom. Hytta ble drenert pa oversiden
og mot sgt i 2015.

Kjgkken med kjgkkeninnredning i heltre. Profilerte fronter. Benkeplate er laminert.
Benkebeslag. Benkeplate i heltre. Belysning over deler av benkeplate. Plass til
frittstdende: Komfyr. Kjgleskap.

Bad med fliser pa gulv. Vatromsplater pa vegg. Panel pa vegg. Panel i himling. Servant.
Speil. Dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin. Plastsluk.

Eksempler pa materialvalg:

Gulv: Tregulv og fliser.

Vegger: Panel. Panelplater. Murt forblending.
Himlinger: Panel. Himlingsplater.

El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak apent anlegg.

Innbo og lgsgre
Mabler kan medfglge hvis kjgper gnsker. Gressklipper, snefreser, og alt av hagemgbler
medfglger. Grill og vaskemaskin medfglger ikke.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
| garasje eller pa biloppstillingsplasser pa egen gardsplass.

Energi

Oppvarming

Oppvarming bestar av vedfyring og strem. Vedovn og varmepumpe pa stue.For gvrig
enkelte panelovner.

Energikarakter
F
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Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 350 000

Kommunale avgifter
Kr3 876

Kommunale avgifter ar
2025

Eiendomsskatt
Kr 2 052

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 309 365

Formuesverdi primaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 181, bruksnummer 130 i Stange kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3413/181/130:
10.02.1969 - Dokumentnr: 100639 - Rettigheter iflg. skjgte. Bestemmelse om gjerde.
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Eier av denne eiendommen har gjerdeplikt.

27.01.2025 - Dokumentnr: 95256 - Erklaering/avtale

Avtale om lufteanlegg med Bane NOR SF - overdragelse av eiendomsrett til lufteanlegg
og ansvar | forbindelse med ny jernbanetunnel, Hestnestunnelen, er det boret ny
vannkilde for eiendommen. Vannkilden viste seg a ikke ha tilfredsstillende vannkvalitet
og har forhgyet innhold av jern og/eller mangan. For a tilfredsstille kravene i
drikkevannsforskriftet er det derfor behov for installering av lufteanlegg.

10.02.1969 - Dokumentnr: 100639 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighet hefter i: Knr:3413 Gnr:181 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:3413 Gnr:181 Bnr:168

Rettighet hefter i: Knr:3413 Gnr:181 Bnr:169
Bestemmelse om vannrett og vannleding fra hovedbglet.
Og bestemmelse om veg. Veggrett over hovedbglet.
Gjelder denne registerenheten med flere

Kopi av avtalene kan faes ved a kontakte megler.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.
Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk. Avvik
beskrevet ovenfor er a anse som lovlighetsmangler. Konsekvenser av
lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi palegg om tilbakefgring.
Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper
overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen pa hytta. Innholdet i disse er i samsvar
med dagens bruk. Det foreligger ogsa tegninger pa garasjen, men ikke pa hytta.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra offentlig veg, via felles privat veg. Utgifter til vedlikehold
og sngbrgyting ma paregnes. Tinglyst vegrett over hovedbglets eiendom.

Privat vann og avlgp. Bane Nor har etablert ny vannkilde til eiendommen. Vannprgvene
viste opprinnelig at vannet inneholder forhgyet innhold av jern og/eller mangan. Bane
Nor pakostet lufteanlegg, og foretatt nye vannprgver, og de forhgyede manganverdiene
for installering av luftrenseanlegget er her redusert under grenseverdi. Kopi fra
vannprgven tatt 05.06.2023 kan faes av megler.
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Det er montert biodo. @vrig avlgp til grunnen. Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte
usikkerhet ved private vann- og avlgpsanlegg over tid. For eksempel kan spredegrgfter
tettes, nye offentlige krav kan gjgre eksisterende avlgpsanlegg utilfredsstillende samt
at grunnvannstand og gvrige forhold medfgre endring i kvalitet og mengde pé vann fra
borehull og brgnner. Det gjgres oppmerksom pa at kommunene driver fortlgpende
kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette kan innebaere framtidige krav om utbedring
av eiendommens avlgpsanlegg.

Pa generelt grunnlagt skal det alltid sgkes om utslippstillatelse nar en eiendom har
innlagt vann. Det gjgres oppmerksom pa det ikke er sgkt om utslippstillatelse for
denne eiendommen. Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa
for videre bruk. For videre informasjon vennligst kontakt megler eller kommunen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan under bakken for E6 Akershus
gr.-Labbdalen, Dovrebanen: Akershus fr.-Espa, fra 03.11.2010 . Reguleringsformal for
eiendommen er trasé for jernbane og annet banegrunn. Eiendommen ligger rett over
den nye togtunnelen.

Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel 2023-2035 fra 18.10.2023, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag,
Navaerende, og Hayspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler). Eiendommen grenser til
Inf-omrédde pa alle sider. Det gar hgyspentlinje over nederste del pa tomtasa den delen
av tomta er hensynsone for hgyspenten. Kopi av kommune- og reguleringsplan kan
faes ved henvendelse megler. For gvrig informasjon oppfordres interessenter &
kontakte kommunen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
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fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Dersom budgiver har gnske/krav knyttet til
overtakelsestidspunkt, skal dette angis i kjgpetilbudet.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
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fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjegr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
1 350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

33 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

35 100 (Omkostninger totalt)
51 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
53 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 385 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 401 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 403 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Stenbyvegen 55
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 35100

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr 14 000 000,-. Det er boligdelen av eiendommen
som dekkes av forsikringen.

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt i salgsoppgaven) og som kjgper ma
gjere seg kjent med fgr budgivning. Se ogsa punktet "Sammendrag selgers
egenerklzering".

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr 30.000,- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15 900,-), oppgj@rshonorar (kr 6 250,-),
visningshonorar (kr 2 500,- per stykk), overtakelseshonorar (kr 2 500,-), markedspakke
(kr 22.750,-), e-signerings/e-tinglysingsgebyr (kr 2 190,-) samt innhenting av
opplysninger og tinglysing av sikringsobligasjon (kr 13.445 ). Alle belgp er inklusive
mva. Meglerforetaket har ikke krav pa fast provisjon, oppgjgrshonorar og
overtakelseshonorar, dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis
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oppdraget sies opp.

Oppdragsansvarlig
Thomas Granberg
Eiendomsmegler
thomas.granberg@aktiv.no
TIf: 913 05 873

Ansvarlig megler

Thomas Granberg
Eiendomsmegler
thomas.granberg@aktiv.no
TIf: 913 05 873

Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker AS, Berger Langmoens veg 6
2380 Brumunddal
TIf: 994 78 855

Salgsoppgavedato
12.05.2025
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TERRASSE

SOVEROM

SPISESTUE

HOVEDSOVEROM VERANDA

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.

Tgningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport &7 TSt
CRUPPEN

KVALITETSLEDENDE ~ VERDSATT

@ Fritidsbolig

(© stenbyvegen 55, 2338 ESPA (L) STANGE kommune

# gnr. 181, bnr. 130

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 66 m?

| u 8

Befaringsdato: 22.04.2025 Rapportdato: 04.05.2025 Oppdragsnr.: 22092-2232 Referansenummer: UG2199
Foretak: Takstgruppen AS Takstingenigr:  Lars Bismo Var ref: Oppdrags ID:
40558

TH(ST

Twrw NINITO

KVALITETSLEDENDE - VERDSATT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstgruppen AS

Takstgruppen AS er totalleverandgr av taksering innen bygg og er totalt over 100 takstingenigrer. Vi har bred bakgrunn fra
byggebransjen, har de strengeste kravene til utfgrelse av tilstandsrapporter og har et stort fagmiljg med fokus pa kvalitet i alle
ledd.

Takstgruppen AS har fatt utmerkelsen GASELLE-BEDRIFT 9 ar siden 2014.

Blant vare tjenester er:

Tilstand, verdi, naering, uavhengig kontroll, overtagelse, vedlikeholdsplan, skade, reklamasjon, byggelansoppfglging,
visningshjelp og energirad. Vi jobber i store deler av Norge og har utfgrt til sammen over 100 000 takster i disse omradene. Les
mer pa www.takstgruppen.as.

Haper pa a hgre fra dere/deg ved eventuelt andre tjenester vi kan utfgre!

Bestilling@takstgruppen.as

Takstgruppen AS er medlem av NITO som er Norges stgrste organisasjon for ingenigrer og teknologer med bachelor, master og

hgyere grad. NITO ble stiftet 1. mars 1936 og er en partipolitisk uavhengig, frittstdende fagorganisasjon med over 111 000
medlemmer.

Rapportansvarlig

Lare Brans

Lars Bismo
Uavhengig Takstingenigr

lars.bismo@takstgruppen.as

932 50 025
4
Gi’lﬂﬂﬂ
CRUPPEN
KUALITETSLEDONE - VERDAATT
Oppdragsnr.: 22092-2232 Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 2 av 33
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22092-2232 Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 3 av 33
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22092-2232 Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 4 av 33
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Beskrivelse av eiendommen
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Dette er et forenklet sammendrag av boligen, for mer
detaljert beskrivelse les punktene under konstruksjoner for a
fa et komplett bilde av objektet. Det anbefales a lese
forutsetningene for rapporten for a vite hvilken
undersgkelsesniva rapporten ligger pa. Det tas spesifikt
forbehold om at det er det opprinnelige byggearet som er
referanseniva i rapporten nar ikke annet er nevnt og at
kommentarene i denne rapporten gjelder denne
eiendommen.

Fritidsbolig - Byggear: 1969

UTVENDIG G til side

BELIGGENHET

Fritidsbolig med rask adkomst til E6 og flott utsikt over Mjgsa. Her
kan man nyte dagene i private og grgnne omgivelser. Kort vei til
flott turterreng og skilgyper. Ca 8 km til dagligvare og togstasjon
med timesavganger til Oslo.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Taktekking av asfaltpapp. Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i
metall Vindski og toppbord i tre. Yttervegg i trekonstruksjon.
Grunnmur pusset/slammet over terreng. Pulttak i trekonstruksjon.
(Skratak med fall til bare én side.) Trevinduer med 1+1 lags glass.
Trevinduer med 2-lags isolerglass. Ytterdgr i tre med 2-lags
isolerglass.

Terrasse mot vest: Fundamentert pa betong. Konstruksjoner og
overflater i treverk. Overbygd. Tretrapp.

INNVENDIG G til side

Gulv er i hovedsak preget av: Tregulv.

Vegger er i hovedsak preget av: Panel. Panelplater. Murt
forblending.

Himlinger er i hovedsak preget av: Panel. Himlingsplater.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Etasjeskiller i elementer. Gulv stgpt
pa grunn. Grunnmur i betong. Deler av konstruksjon har ukjent
oppbygning.

Murt pipe. Antall ildsteder i boligen: 1
Murt ringmur med kryperom.
Tredgrer.

VATROM Ga il side
Bad:

Fliser pa gulv. Vatromsplater pa vegg. Panel pa vegg. Panel i
himling. Servant. Speil. Dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin.
Plastsluk.

KIBKKEN Ga til side

Oppdragsnr.: 22092-2232

Kjskkeninnredning i heltre. Profilerte fronter. Benkeplate er
laminert. Benkebeslag. Benkeplate i heltre. Belysning over deler av
benkeplate.

Plass til frittstaende: Komfyr. Kjgleskap.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom:
Fliser pa gulv. Panel pa vegg. Panel i himling. Gulvmontert wc.
Naturlig avtrekk. Panelovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Synlige vannrgr i:

Metall. Plast.

Stoppekran er plassert i rom under terreng(luke fra soverom.

Synlige avlgpsrer i:
Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon.
Renseanlegg for vann.

Luft/luft varepumpe

Ca. 120 liters varmtvannstank.

Oppvarming bestar av:
Vedfyring. Strgm.

I hovedsak ved hjelp av:
lldsted. Varmepumpe. Panelovn.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Eiet tomt pa 1817 m? som er opparbeidet med plen og
beplantning. Gruset gardsplass.

Eiendommen har privat vann. Utslipp av gravann fra fritidsbolig
uten innlagt vann, regnes normalt som forurensning uten
nevneverdig skade eller ulempe og trenger ikke utslippstillatelse. |
konkrete tilfeller vil imidlertid gravann kunne inneholde
forurensning av en slik karakter at terskelen i forurensningsloven er
overskredet. Dette anbefales undersgkt, da utslippet varierer med
bruken av fritidsboligen.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gé il side

Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 5av 33
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Selgers opplysning:

Fremviste tegninger er de byggegodkjente tegningene.
Garasje

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger. Ngdvendig
dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av boligen og det
som er byggemeldt er ikke undersgkt. Det tas spesifikt
forbehold om ikke godkjente tegninger og rom. Dette er en
risiko da det ikke foreligger godkjente byggemeldte tegninger.

Anneks
e Det foreligger ikke tegninger

Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger. Ngdvendig
dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av boligen og det
som er byggemeldt er ikke undersgkt. Det tas spesifikt
forbehold om ikke godkjente tegninger og rom. Dette er en
risiko da det ikke foreligger godkjente byggemeldte tegninger.

Oppdragsnr.: 22092-2232 Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 6 av 33
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . i
Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Fritidsbolig
5 (3FD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Galil side
10
— KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
5 o
@ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner G4 til side
— | :

- (35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TGO: Ingen avvik

i i a til si
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Taktekking

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Nedlgp og beslag s
. TG3: Store eller alvorlige avvik o
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Veggkonstruksjon
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. -
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga fil side
o . Utvendig > Vinduer Ga fil side
Anslag pa utbedringskostnad o €
1 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
balkonger
0.8
@ Innvendig > Overflater Ga fil side
0.6
@ Innvendig > Radon Gatil side
0.4
@ Innvendig > Pipe og ildsted Galil side
0.2
I @ Innvendig > Rom Under Terreng Gé til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Krypkjeller Gililside
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Innvendige darer gatiside
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gé til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Terrengforhold atil i

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og atil si
innredning

@ Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk atil si

0 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og a til si
konstruksjon
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Det er bare lagt inn opplysninger som er helt ngdvendige for a lage et energimerke, som type
bygning, byggear, bruksareal og oppvarmingsmate. Dette gjgr at boligen kan ha en bedre
karakter enn om det blir utfgrt en detaljert energimerking. Dersom det er gjort byggetekniske
endringer (nye vinduer, ny isolasjon, pabygg eller lignende) siden boligen var ny, eller du
gnsker en mest mulig ngyaktig energiattest, anbefaler vi at du registrerer detaljerte
opplysninger. Se nettsiden til Enova for ytterligere informasjon
https://www.enova.no/privat/anbefalte-energitiltak-for-ditt-hus/.

Energimerke

AAA oo

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

gue oe
: B

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 22092-2232 Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 9 av 33
e — ] 1



Stenbyvegen 55, 2338 ESPA Takstgruppen AS 4

<7 TRGT
Gnr 181 - Bnr 130 Lenagata 39 » GRUPPEN
3413 STANGE 2850 LENA e st

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1969 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.

Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak apent anlegg.

Vedlikehold

Dette er et forenklet ssmmendrag og det henstilles sterkt til a sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for a fa et komplett
bilde av objektet. Det er viktig & sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for a fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er. Det er viktig a ta
hensyn til bruksmgnsteret som har vaert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Ved kjgp av
brukt bolig kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak,
kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som
gjor at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Gjgr
oppmerksom pa at dagens krav til isolering, tetthet og andre bygningsdeler er/kan vaere strengere enn da bygget ble oppfgrt. For naermere info
om energiforbruk se bygningens energiattest. Det tas spesifikt forbehold om at kommentarene i denne rapporten gjelder denne eiendommen.
Bygningens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten. Det er anbefalt
ytterligere undersgkelser pa enkelte bygningsdeler, Takstgruppen AS kan bista med dette. Rapporten fremhever ikke positive egenskaper ved
boligen og det er naturlig med en del avvik pa en eldre bolig. Det viktige er at man skjgnner konsekvensen og risikoen ved avvikene og trenger du
hjelp til dette utover hva som star i rapporten er det bare a ta kontakt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av asfaltpapp.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva og innvendig i bolig da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Taktekking er delvis
mosegrodd, anbefales fiernet fordi det forkorter levetiden til tekkingen. Ny asfaltpapp er lagt over den gamle. taktekking har Igsnet fra underlaget enkelte
steder. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Behov for vedlikehold og utbedringer.
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Tilstandsrapport

Taktekking er delvis mosegrodd, anbefales fijernet fordi det forkorter Ny asfaltpapp er lagt over den gamle. taktekking har Igsnet fra underlaget
levetiden til tekkingen. enkelte steder.

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i metall Vindski og toppbord i tre.

Punktet ma sees i sammenheng med taktekking og fuktsikring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Malings/folieflass registrert. Vindskier baerer preg av slitasje. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser. Behov for vedlikehold.

Malings/folieflass registrert.

Veggkonstruksjon

Yttervegg i trekonstruksjon. Grunnmur pusset/slammet over terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Eksakt tilstand kan ikke sjekkes uten bygningsmessige inngrep. Eldre trevegger som her kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og
under vinduer. Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller ikke darligere enn normal Igsning ved husets byggear. Tilstandsgrad
gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser. Behov for vedlikehold.
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Tilstandsrapport

Kledning er fgrt ned pa vannbrett, risiko for fuktopptrekk.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking
Pulttak i trekonstruksjon. (Skratak med fall til bare én side.)

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Takkonstruksjonen er i hovedsak lukket og inspeksjonsmuligheten er derfor begrenset. Flat takkonstruksjon er innkledd pa begge sider og derfor ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Denne type tak er en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Tilstandsgrad gitt
pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.

Takkonstruksjonen er i hovedsak lukket og inspeksjonsmuligheten er
derfor begrenset.

Vinduer

Trevinduer med 1+1 lags glass. Trevinduer med 2-lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i hovedsak: 1988. 1992. 2017. 2022

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Enkelte tettelister var harde/slitt. Kondensmerker pa enkelte vinduer. Vaerslitte karmer. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Behov for vedlikehold og utbedring.
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Tilstandsrapport

Kondensmerker pa enkelte vinduer. Vinduer bzerer preg av slitasje.

Veerslitte karmer.

Dgrer

Ytterdgr i tre med 2-lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i hovedsak: 2017

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse mot vest: Fundamentert pa betong. Konstruksjoner og overflater i treverk. Overbygd. Tretrapp.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Forenklet konstruksjon som krever ekstra ettersyn og vedlikehold. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser. Behov for vedlikehold og utbedring.

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Dagens krav til hgyde er 100 cm.

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Gulv er i hovedsak preget av: Tregulv.
Vegger er i hovedsak preget av: Panel. Panelplater. Murt forblending.

Himlinger er i hovedsak preget av: Panel. Himlingsplater.

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Knirk i gulv enkelte steder. Behov for vedlikehold/oppgraderinger. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Overflater ma utbedres eller skiftes.

Behov for vedlikehold og utbedringer. Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser nar boligen er tgmt for lagrede gjenstander

Skade pa gulv. Sprekk i tregulv

Missfarging i skjgt pa panel. Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen
unormale verdier.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Etasjeskiller i elementer.

Radon

Fakta om radon:

Hentet fra DSA (Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet)

- Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass.

- Radon i inneluft gker risikoen for lungekreft.

- Hvis det er malt radonnivéer over 100 Bq/m?, bgr det gjgres tiltak for & redusere nivaet.
- Radonnivaet bgr ikke overstige grenseverdien pa 200 Bg/m?.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omradet som er markert med hgy aktsomhet i kartet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radon-konsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten & fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a gjennomfgre en maling. Radon skal males mellom midten av
oktober og midten av april, og skal foregé over et tidsrom pa minst to
méneder. Se mer info pad https://www.huseierne.no/alt-om-
bolig/inneklima/radon-maling-i-boliger/.

Pipe og ildsted
Murt pipe. Antall ildsteder i boligen: 1

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Pipe er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Behov for vedlikehold.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulv stgpt pa grunn. Grunnmur i betong. Deler av konstruksjon har ukjent oppbygning. Hulltaking er unnlat fordi rommene under terreng har en
konstruksjon som gj@r hulltaking ungdvendig. Rommene er i stedet fuktkontrollert med egnet verktgy.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Ved enkle fuktsgk med fuktindikator registrerte jeg unormale verdier. Pavist forhgyede fuktindikasjoner i overflater pa betonggulv som er mer eller mindre
vanlig pa eldre gulv uten fuktsperre og samtidig kan ha en sammenheng med sviktende drenering. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser av konstruksjon og kostnadsestimat er vurdert ut fra synlige forhold.
Krypkieller
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Tilstandsrapport

Murt ringmur med kryperom. Deler av konstruksjon har ukjent oppbygning. Kryperom er et luftrom mellom den nederste etasjeskilleren i et hus og
grunnen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Krypekjeller er en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Krypekjeller ble besiktiget innvendig med
stikktakninger. Utvendig terreng ligger hgyere enn krypekjeller pa enkeltevegger, dette gir gkt risiko for fuktinnsig. Kryperom har begrenset lufting, bgr
utbedres. Typiske kjelleredderkopper som trives i fuktig klima registrert. Klima i krypekjellere kan variere med arstidene og det anbefales a kontrollere
krypekjelleren jevnlig for a fglge med tilstanden pa konstruksjonene. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ligger organiske materialer direkte mot grunn som anbefales fiernet da dette gir sopp/rateskader. Arsaken eller &rsakene til avviket er ikke avdekket da
det gar utover undersgkelsesnivaet i denne rapporten og konsekvensen av dette er at det ma gjgres ytterligere undersgkelser. Konsekvensen av paviste
avvik kan for eksempel vaere redusert brukstid og fuktskader.

.

Fukt innsig i hjgrnet mot tilbygget bod.

Synlige fuktmerker i kledning i kryprom. Jeg anbefaler vytterligere
undersgkelser.

Innvendige dgrer
Tredgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrene baerer preg av bruksslitasje, men ivaretar funksjonskrav. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Bygningsdelen fungerer med dette avviket. Behov for vedlikehold.
VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

Fliser pa gulv. Vatromsplater pa vegg. Panel pa vegg. Panel i himling. Servant. Speil. Dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin. Plastsluk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet er gitt en samlet vurdering pa grunn av en tilstand som gj@r at vatrommet ikke taler dagens normale bruk. Forhold rundt overflater, gulv, sluk,
membran/tettesjikt, sanitaerutstyr og ventilasjon er allikevel vurdert slik det skal i forskriften, men under samme punkt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kjpper ma ta stilling til om de vil bruke vatrommet annerledes enn det dagens regelverk legger opp til, for eksempel om de vil bruke dusjkabinett, rengjgre
sluket ofte og falge ngye med pa om det er tegn pa fuktskader osv. Jeg anbefaler full oppgradering av vatrommet siden det ikke tilfredsstiller dagens krav
noe som er grunnlaget for a tale dagens bruk.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oversiktsbilde av bad. Utett gjennomfgring u gulv.

Buling pa plate i vatsone. Kontroll av sluk.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt fordi avvik med sannsynlighet for fuktskade allerede er pavist pa annen mate. Det er i stedet gjort fuktkontroll med egnet
verktgy.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert symptom pa fuktskader

Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg unormale verdier pa utsatte steder. Viser til vurdering pa "generell" over for ytterligere vurderinger. Tilstandsgrad
gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Kjpper ma ta stilling til om de vil bruke vatrommet annerledes enn det dagens regelverk legger opp til, for eksempel om de vil bruke dusjkabinett, rengjgre
sluket ofte og falge ngye med pa om det er tegn pa fuktskader osv. Jeg anbefaler full oppgradering av vatrommet siden det ikke tilfredsstiller dagens krav
noe som er grunnlaget for a tale dagens bruk.
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Tilstandsrapport

Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg unormale verdier pa utsatte Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg unormale verdier pa utsatte
steder. steder.

KI@KKEN

1. ETASIE > KIGKKEN
(32 overflater og innredning
Kjskkeninnredning i heltre. Profilerte fronter. Benkeplate er laminert. Benkebeslag. Benkeplate i heltre. Belysning over deler av benkeplate. Plass til

frittstdende: Komfyr. Kjgleskap.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pé overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen unormale verdier. Kjgkkeninnredning baerer preg av slitasje. Komfyrvakt anbefales montert. Tilstandsgrad
gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Behov for vedlikehold.

Oversiktsbilde av kjgkken. Slitasje pa benkeplate.

Ripe i benkeplate.
1. ETASJE > KJPKKEN

Avtrekk

Beskrivelse star under punktet "Overflater og innredning".
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Behov for vedlikehold.

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Fliser pa gulv. Panel pa vegg. Panel i himling. Gulvmontert wc. Naturlig avtrekk. Panelovn.

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale verdier. Toalettet har Cinderella forbrennings toalett. Bom i flis. sprukket flis.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

For a lukke avviket ma det gjgres tiltak.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

Oversiktsbilde av toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrer i:

Metall. Plast.

Stoppekran er plassert i rom under terreng(luke fra soverom.

Undersgkelsene er gjort etter krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjgr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagperson pa omradet.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Behov for vedlikehold.

Stoppekran er plassert i rom under terreng(luke fra soverom.

I3 Avigpsrer

Synlige avlgpsror i:
Plast.

Undersgkelsene er gjort etter krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjgr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagperson pa omradet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Behov for vedlikehold.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gijennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Andre VVS-installasjoner

Renseanlegg for vann.

Varmesentral

Luft/luft varepumpe

Varmtvannstank

Ca. 120 liters varmtvannstank.
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Andre installasjoner

Oppvarming bestar av:
Vedfyring. Strgm.

| hovedsak ved hjelp av:
lldsted. Varmepumpe. Panelovn.

Det tas spesifikt forbehold om at oppvarmingskilder ikke er funksjonstestet av takstingenigren.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

Jeg er ikke EL fagperson.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1969

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Sikringskap med nye automatsikringer utfgrt i 2018

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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10.
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Det mangler kursfortegnelse pa sikrignsskap inn i fritidsboligen. P& grunn av paviste forhold anbefaler jeg utvidet el-kontroll utfgrt etter
NEK 405-2-3 av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet. Deler av bygningsdelen er over 25 &r, delvis skjult, har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det tas spesifikt forbehold om at utstyr ikke er funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det tas spesifikt forbehold om at grunnundersgkelser ikke er foretatt, tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Grunnmursplast som utvendig fuktsikring, synlig enkelte steder. Takvann fgrt ned i
grunnen.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Fuktsikring under terreng er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon, tilstandsgrad er satt ut fra opplysninger om alder og synlige forhold. Manglende
handverksmessig utfgrelse pa deler av arbeid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Behov for vedlikehold, oppgraderinger og utbedringer.
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Manglende handverksmessig utfgrelse pa deler av arbeid. Fuktsikring under terreng er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon,
tilstandsgrad er satt ut fra opplysninger om alder og synlige forhold.

Grunnmur og fundamenter
Murt grunnmur.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Fundamentering er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Setningsskader ble registrert pa grunnmur. Sprekker/riss ble registrert pa grunnmur.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser. Behov for vedlikehold, oppgraderinger og utbedringer.

Sprekker/riss ble registrert pa grunnmur.

Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

Terrengforhold
Eiet tomt p& 1817 m? som er opparbeidet med plen og beplantning. Gruset gérdsplass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
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Steduvis flatt eller darlig fall pa terreng fra bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra grunnmur. (Det vil si jevnt fall pa
minimum 60 mm, 3 m fra grunnmur).

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Behov for vedlikehold og utbedring.

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen har privat vann. Utslipp av gravann fra fritidsbolig uten innlagt vann, regnes normalt som forurensning uten nevneverdig skade eller ulempe
og trenger ikke utslippstillatelse. | konkrete tilfeller vil imidlertid gravann kunne inneholde forurensning av en slik karakter at terskelen i
forurensningsloven er overskredet. Dette anbefales undersgkt, da utslippet varierer med bruken av fritidsboligen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Bod
Byggear Kommentar
2002 Ukjent, men bygningen sto der i 2002 ifglge historisk

kart pa 1881.no.

Standard
Enkel standard.
Vedlikehold
Det tas spesifikt forbehold om at denne bygningen ikke er teknisk vurdert
etter Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), kun en forenklet
beskrivelse med en generell vurdering uten tilstandsgradsetting. Det
anbefales derfor ytterligere undersgkelser. Det er behov for vedlikehold og
utbedringer.

Beskrivelse

Gulv stgpt pa grunn. Yttervegg i trekonstruksjon. Mgnet skratak i trekonstruksjon. Undertaksbord. Staende utvendig
trekledning. Taktekking med metallplater. Vindski i tre. Trevinduer med 1-lag glass. Innlagt strgm. Vippeport.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Anneks
Anvendelse
Anneks
Byggear Kommentar
1999 Ukjent, men bygningen sto der i 1999 ifglge historisk

kart pa 1881.no.

Standard
Enkel standard.
Vedlikehold
Det tas spesifikt forbehold om at denne bygningen ikke er teknisk vurdert
etter Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), kun en forenklet
beskrivelse med en generell vurdering uten tilstandsgradsetting. Det
anbefales derfor ytterligere undersgkelser. Det er behov for vedlikehold og
utbedringer.

Beskrivelse

Fundamentert direkte pa grunn med blokker. Yttervegg i trekonstruksjon. Undertaksbord. Taktekking med metallplater.
Trevinduer med 1-lag glass. Ytterdgr i tre. Innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 22092-2232 Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 25 av 33



Stenbyvegen 55, 2338 ESPA Takstgruppen AS < T
Gnr 181 - Bnr 130 Lenagata 39 1 GRUPPEN
3413 STANGE 2850 LENA S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
I i+ BRA-e i
tus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B rai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R e | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe Qi

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 N kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sqvarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom ot ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) GulvareallGUA}
1. Etasje 66 66 11 3 69
sumMm 66 11 3 69
SUM BRA 66
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Bad, Kjgkken, Stue, Soverom 1, Soverom
1. Etasje
2, Bod, Gang, Toalettrom

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt 2,44 m.

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Det totale bruksarealet er alltid stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for
innvendige vegger. Deler av areal er ikke maleverdig pga. lav takhgyde. Fglgende areal er medtatt i apent areal(TBA):

- Areal terrasse: 11 m2. Fglgende areal er medtatt i gulvareal (ikke mélerverdig areal): Bod.

X

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Selgers opplysning:
Fremviste tegninger er de byggegodkjente tegningene.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUMm (TBA)
Etasje 19 19
SUM 19
SUM BRA 19
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar:  Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger. Ngdvendig dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av boligen og det
som er byggemeldt er ikke undersgkt. Det tas spesifikt forbehold om ikke godkjente tegninger og rom. Dette er en risiko da
det ikke foreligger godkjente byggemeldte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Anneks

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong sum feitessegoebalkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 19 19

SUM 19
SUM BRA 19

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod, Soverom

Etasje

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.
Se forutsetninger nederst i rapport angaende arealregler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger. Ngdvendig dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av boligen og det
som er byggemeldt er ikke undersgkt. Det tas spesifikt forbehold om ikke godkjente tegninger og rom. Dette er en risiko da
det ikke foreligger godkjente byggemeldte tegninger.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: P& grunn av lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert. Se ogsa eget punkt om branntekniske forhold lenger
opp i rapporten.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 66 0
Garasje 0 19
Anneks 0 19
Kommentar
Fritidsbolig Det gjgres oppmerksom pa at det er forskjeller i regelverket pa ny og gammel arealstandard,

derfor ma man se oppstillingene hver for seg.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2025 Lars Bismo Takstingenigr

Christin Riis Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3413 STANGE 181 130 0 0 1817.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stenbyvegen 55

Hjemmelshaver
Riis Cato, Riis Christin

Kommentar
Tomtegrense er markert med darlig ngyaktighet i kommunekart, oppmaling anbefales. Det tas spesifikt forbehold om at tomtestgrrelse kan
endre seg etter en oppmaling. Det tas spesifikt forbehold om feil og mangler i kartet.
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Utgifter til vedlikehold og sngbrgyting ma paregnes.
Ikke fremlagt avtale om vegrett, dette anbefales undersgkt og innhent dokumentasjon om mulig.

Regulering
E6:Akershus gr.-Labbdalen, Dovrebanen: Akershus gr.-Espa

Nasjonal arealplanid: 3413_242

Opprinnelig nasjonal arealplanid: 0417_242

Plantype: Detaljregulering

Planbestemmelser: Planbestemmelser bade pa kart og som egen tekst
Lovreferanse: Plan- og bygningsloven av 2008

Vertikalniva: P& grunnen/vannoverflaten

Forslagsstillertype: Offentlig

Ikrafttredelsesdato: 03.11.2010

Kjgper bgr a sette seg inn i planer som gjelder eiendommen. Her vil det vaere informasjon som blant annet er styrende for eiendommens
utnyttelse og bruk og det tas spesifikt forbehold om dette.

Tinglyste/andre forhold

(Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet).

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

Nasjonal arealplanid: 3413_202301

Plantype: Kommuneplanens arealdel
Planbestemmelser: Med bestemmelser som egen tekst
Lovreferanse: Plan- og bygningsloven av 2008
Saksnummer: 2021/1505

Ikrafttredelsesdato: 18.10.2023

Siste hjemmelsovergang

Ar
2016
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiers egenerklaering er gijennomlest, se

Egenerklaering 14.04.2025 vurderinger i rapporten for utfyllende Gjennomgatt Nei
informasjon.

Energiattest. 27.04.2025 Gjennomgatt Nei

Dokumentasjon vatrom. Finnes ikke Nei

Dokumentasjon . . .

handverkstjenester. Finnes ikke Nei

Takstingenigrens . . . . .

arealskisse fra befaring. 22.04.2025 Ligger i Samspell. Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no og 27.04.2025 Gjennomgatt Nei

Statens kartverk.

iiT;;\éarserklaermger el- 03.08.2018 Rehabilitering av sikringsskap. Gjennomgatt Nei

Eventuell tidligere takst.  10.08.2016 Gjennomgatt Nei

Byggegodkjente tegninger . . . . . . .

bolig 25.04.1966 Fremuvist av eier pa befaring. Gjennomgatt Nei

Byggegodkjgnte tegninger Finnes ikke Nei

uthus/garasje.

Ferdlg?ttest/Mldlertldlg Finnes ikke Nei

brukstillatelse.

Situasjonskart. 27.04.2025 Viste .hvordan eiendommen var pa Gjennomgatt Nei
befaringsdagen.

Ubekreftet grunnbok. 09.04.2025 Gjennomgatt Nei

E-post til kunde med . o .

forberedelser til befaring. 09.04.2025 Glennomgdtt Nei

Dokumentasjon radon. Finnes ikke Nei

Rekvirent. 22.04.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det tas spesifikt forbehold om at arstall, utskiftninger/fornyelser av
rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp,
adkomstvei med mer er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.
Takstingenigren er ikke gjort kient med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.
Takstingenigren tar forbehold om skjulte feil og mangler og
forutsetter at bygget er godkjent slik det fremstod pa
befaringsdagen sammen med fremlagt dokumenter. Det er
fuktutstyret protimeter MMS som er brukt ved fuktsek og
fuktmalinger i denne rapporten, ved malinger er resultat korrigert
for blant annet temperatur og materiale.

Der det er anbefalt ytterligere undersgkelser og tiltak pa
bygningsdeler kan Takstgruppen AS bista med dette pa timebasis
utover undersgkelseniva i denne rapporten. Bilder med avvik i
rapporten er eksempelbilder fra befaringen, det er ikke bilder av
alle avvik.

Rapporten er utarbeidet blant annet ved hjelp av fraseverktay
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en del
stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.

Der det er satt tilstandsgrad 2 i denne rapporten ma det utferes
tiltak for a lukke avvikene.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan
ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger s@rge for at areal
i rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bar
du som selger be om oppdatert rapport.

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra
Takstgruppen AS, er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av foretakene som er en del av Takstgruppen AS. For
andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som
grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med
Takstgruppen AS. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan
medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Det tas spesifikt forbehold om at kommentarene i denne
rapporten og forutsetningene gjelder denne eiendommen.

For spgrsmal tilknyttet rapporten ta kontakt med takstingenigren
som har utfert rapport eller kvalitet@takstgruppen.as.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ringsaker

Oppdragsnr.

1214250060

Selger 1 navn Selger 2 navn

Cato Riis Christin Riis

Stenbyvegen 55

Poststed
ESPA 2338

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |9

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |jbf

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bygget ny brgnn
Arbeid utfert av | Bane Nor

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Utvendig pa sydsiden

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ti|syn pa elektriske og nytt sikringsskap
Arbeid utfert av | Stange energi

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Stange energi

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Min samboer, er handverker, blikkenslager
Arbeid utfert av |Stig Evensen
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17

18

18.

PN

19

20

21

211

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Bane Nor har bygget ut 4-5 kvm2 tilbygg pga renseanlegg til vannet

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Bane Nor star for dette

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Bane Nor har sjekket pga ny brgnn

Radonmaling

Ar | 2022

Verdi | ingen som jeg vet om

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Stenbyvegen 55

Offentlig transport
»  QOslo Gardermoen

@ Tangen stasjon
Linje RE10, RET1

& EspaEb
Linje VY123

& Stenby
Linje 671

Avstand til byer
Hamar

Oslo

Ladepunkt for el-bil
& Recharge Bolleland

& Recharge Shell Bolleland

35min &

8 min &
7.2 km

8 min 4
0.7 km

17 min &
1.6 km

26 min &

Tt4 min &

6 min 4

8 min A

Vintersport

Alpin

* Hurdal Skisenter

* Kjgretid: 31 min
 Skitrekk i anlegget: 4

Aktiviteter
Tangen Dyrepark
Mjgsli Diskgolf

Smaragdgruvene

Sport

® Tajet friidrettsanlegg
Fotball, friidrett

@ Kvernhusbrathen ball-lgkke
Ballspill

B

FRES Fitness Tangen

R

Dagligvare

Spar Tangen
Post i butikk, PostNord

Coop Prix Innlandsporten
Spndagsépent

Varer/Tjenester
l@ Boots apotek Stange Bruk
l0 Apotek 1 Stange

¥  Stange Vinmonopol

Stangehallen treningssenter

8 min &

14 min &

18 min &

2min &
1.8 km

6 min &
6.6 km

8 min &

17 min &

8 min &
7.1 km

7 min &
9.9 km

16 Mmin &

18 min &

18 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Stenbyvegen 55 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2338 ESPA Saksbehandler: Thomas Granberg
Telefon: 91305873
Oppdragsnummer: E-post: thomas.granberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



