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Eiendomsmegler / Partner

Albertine Schaug

Mobil 468 09 448
E-post  albertine.schaug@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 4 500 000,-
Kr 113 850,-
Kr 4 613 850,-
Kr 4150,
Tone Rambagl

Eierseksjon
Eierseksjon

1998

82/88 kvm
9402 m?

2

3

Gnr. 103, bnr. 421
22

1204250170

Velkommen til
Glimmervegen 45!

Velkommen til Glimmerveien 45 - en velholdt, giennomgédende og
pen 3-roms selveierleilighet i fierde etasje. Beliggenheten er rolig og
attraktiv, med naerhet til barnehage, matbutikk, busstopp og
treningssenter, samt kort vei til skoler, idrettsanlegg og turomrader.
Videre kan eiendommen stolt skilte med langstrakt,
misunnelsesverdig utsikt, en gstvendt balkong og en garasjeplass
med elbillader.

Leiligheten fremstar med tidsmessige farge- og materialvalg og god
planigsning. Her er det en innbydende stue med gulvvarme og utsikt,
0g pa et velutstyrt, moderne kjgkken fra 2019 er det spiseplass.
Videre har leiligheten et helfliset bad/wc/vaskerom som ble pusset
opp i 2018, en fin entré og to gode soverom. Ett rom har garderobe,
og lagringsplass finnes i en innebod, kjellerbod og pa loft.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 82 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 88 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 6 m2 Bod

4. etasje
BRA-i: 82 m2 Entré, bad, kjgkken, soverom, soverom 2, stue, bod.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
9 m?2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9402 m?2

Tomtebeskrivelse
Fellestomten er pent opparbeidet med plen, prydbusker og asfalterte internveier, og i
en vestvendt felleshage er det sittebenker og lekeapparater til felles anvendelse.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et rolig og veletablert boligomrade pa Fjerdingby i Raelingen
kommune. Fjerdingby er et satsingsomrade i kommunen og kan skilte med et nytt
bysentrum ved Marikollen torg, en splitter ny barneskole og ikke minst Ravinen -
innbyggernes nye storstue.

Ravinen omfatter blant annet bibliotek, ungdomsklubb, flere bandrom, kulturskole,
dansesal, fleksisal, gvingsscene, kunstrom og innbyggertorg.
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| tillegg er det helsestasjon, kontor for barnevern og pedagogisk psykologisk tjeneste,
samt legesenter, tjenester for fysioterapi og egen kafé. Kommunen har flere
organiserte lag og foreninger som driver med alt fra idrett, kultur, humaniteert arbeid og
friluftsliv. Eiendommen grenser til skogen, og har umiddelbar nzerhet til flotte tur- og
friluftsomrader i Reelingsasen.

Her finner du flere lyslgyper, et mylder av turstier og mulighet for blant annet
stolpejakt. Marikollen idrettspark ligger like i naerheten med hopp- og alpinbakke,
skgytebane og en romslig kafeteria/varmestue. De senere arene er det foretatt store
utbedringer av anlegget med blant annet skilek- og akeomrade for de aller minste.
Nzeromradet har flere fine badeplasser, blant annet Ramstadsjgen som er et nydelig
badevann omkranset av skog.

Her er det ogsa flotte turomrader med merkede stier og skispor nar isen er tykk nok pa
vinterstid. Vannet er ogsa kjent for a veere et av @stmarkas beste fiskevann. |
Lillestrem ligger Nebbursvollen Friluftsbad, med basseng, vannsklier, grentomrader og
kiosk med mer. Det er ogsa asfalterte gang- og sykkelveier i flotte omgivelser langs
elva.

Sykler du den andre veien kommer du til Myrdammen, Raelingens flotteste badevann.
Her er det toalett, flytebrygge, flere benker og balplasser, samt store plenomrader for
lek og moro. Ved vannet ligger ogsd Myrdammenhytta, en kommunal utleiehytte som
ble ferdigstilt sommeren 2018 med en flott beliggenhet innenfor det statlig sikrede
friluftsomradet — kun ca. 400 meter fra parkeringsplassen.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Rema 1000, Kiwi Raelingen og
sgndagsdpne Joker. Fgrstnevnte ligger pa Marikollen torg hvor man ogsa finner
spisesteder, optiker, apotek, frisgr, kiropraktor/fysioterapi, treningssenter og
vinmonopol. @nsker du ytterligere servicetilbud er det kort vei til Lillestrgm med et
bredt utvalg av shopping, kultur, rikt restaurantliv, kino og underholdning.

Det er ogsa kort vei til Stremmen Storsenter med over 200 butikker og tilknyttede
virksomheter, samt Lgrenskog Storsenter/Triaden og Metro. Med bil tar det ca. 6 min
til Lillestrgm, 8 min til Strammen, 10 min til Lgrenskog, 19 min til Oslo S og 28 min til
Oslo lufthavn.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.
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Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det kort vei til Fjerdingby barneskole, Marikollen ungdomsskole og
Reaelingen videregaende skole. Fjerdingby skole flyttet inn i et splitter nytt bygg i 2023
og har klasser fra 1.-7. trinn. Skolen har ogsa en egen ressursavdeling til elever med
spesielle behov. For gvrig finnes det flere videregdende skoler i naerliggende omrader,
samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager, der Blabzergrenda er
den naermeste. | tillegg har OsloMet - storbyuniversitetet avdeling pa Kjeller.

Offentlig kommunikasjon

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Naermeste holdeplass er
Norum, som ligger ca. 3 min unna. Det er ca. 4,2 km fra leiligheten til Lillestrgm
stasjon, hvor hurtigtog/flytog fra Lillestrem til Oslo S og Oslo Lufthavn. Det er
gaavstand til Lillestrgm Stasjon pa ca. 2,5 km. Det tar henholdsvis 10 minutter og 12
minutter med toget.

Bygningssakkyndig
Boligtilstand AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, kledd med panel.
- Yitertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

- Trapper i metall- og trekonstruksjon.

TG IU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:

« Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg
bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
+ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

TG 2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Det er avvik:

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold
sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig
a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.
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Utvendig > Dgrer

Det er avvik:

- Dgrer har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje. Eldre
derer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma
paregnes pa sikt, men det er vanskelig & si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er avvik:

- Rekkverket er lavere enn dagens krav, men det er ikke krav om tilpasning til dagens
regler. Punktet ma sees i sammenheng med personsikkerhet.

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og flislim). Bom kan over tid gke
muligheten for at fliser Igsner eller sprekker.

- Konstruksjonen er eldre og har slitasje. Elde og slitasje kan medfgre gkt
vedlikeholdsbehov.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er avvik:

- Det er ingen luftespalte under dgren mot badet eller annen tilluftapning. Manglende
tilluft kan begrense avtrekket og fgre til fuktopphopning i rommet. En spalte eller
lignende bgr etableres.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke vurdert tilfredsstillende som fglge av
ovennevnte punkt. Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Det er avvik:

- Det er ikke registrert synlig drensspalte under toalettet, og det foreligger ingen
dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Enkelte sisterner har innebygd
lekkasjesikring, mens andre krever drensspalte nederst mot gulvet kombinert med
vanntett sjikt pa gulv og vegger. | dette tilfellet er det uklart om sisternen har
tilstrekkelig lekkasjesikring. Manglende lekkasjesikring kan fgre til at en eventuell
lekkasje gir skader pa tilstgtende konstruksjoner.

Glimmervegen 45



8

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon

Det er avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende lufttilfgrsel mot rommet, slik som spalte under dgr eller
lignende. Manglende tilluft kan begrense avtrekket og fgre til fuktopphopning i
rommet. En spalte eller lignende bgr etableres.

For mer detaljert informasjon se tilstandsrapport utarbeidet av Boligtilstand AS datert
13.11.2025.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

- Ja, kun av fagleert. | samarbeid med firma Elektriker'n, Kjell Saetergy AS. Arbeid utfgrt
av byggmester John Moen.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja. Stgpt guly, nytt sluk.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?
- Ja. Det har veert noe fuktighet i noen kjellerboder. Men ikke i min.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

- Ja. Det har vaert rotter/mus i garasjen sist vinter. Igangsatt tiltak ser ut til & ha hatt
virkning.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert- Ved renovering av bad, legging av gulvvarme og utskifting av
kjokken. Arbeid utfgrt av Elektriker'n K. Saetergy, Raelingen EL-installasjon, Kvik.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja. Kontroll av vantialsjon i 2019. Kontroll av el-anlegg (sikringsboks) i regi av e-verket
ar?

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ja. K2 og Saptec.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
- Ja. Forslag fra forretningsfgrer om at husleien gkes med 4 % fra 2026. Ikke vedtatt.
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Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

- Ja. Rotter/mus i garasje. Iverksatt tiltak ser ut til & ha virket.

Innhold

- Velholdt og pen 3-roms selveier

- Leilighet pa ca. 88 kvm i 4. etasje

- Fantastisk, vidstrakt utsikt mot gst

- Egen garasjeplass med elbillader

- @stvendt balkong pa ca. 9 kvm

- Pen entré med varme i flislagt gulv

- Luftig stue med gulvvarme og utsikt
- Moderne, velutstyrt kjgkken fra 2019
- Bad/wc/vaskerom oppusset i 2018
- 2 gode soverom, ett med garderobe
- Lagring i innebod, i en kjellerbod og pa loft
- Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter
- Sikringsskap med automatsikringer

Planlgsning
4. etasje: Entré, bod, bad/wc/vaskerom, 2 soverom, kjskken og stue.
Annet: Disponibel kjellerbod pa ca. 6 kvm.

Standard

Entré

Leiligheten ligger i fijerde etasje, og har adkomst via felles oppgang med heis og
trapper opp til en vestvendt svalgang. Vel inne blir vi gnsket velkommen i en pen entré
med grgnnmalte vegger og koksgra fliser pa gulv med gulvvarme. Det er fin plass til
bade knaggrekker og skohyller i entreen.

Kjgkken

Kjokkenet, som var nytt i 2019, har et moderne og stilfullt design med gode benkeflater
og mye oppbevaringsplass. Innredningen har hvite, glatte fronter, takhgye skap og
koksgra laminatbenkeplate med planlimt, matchende kum. Veggene over benken er
kledd med hvite fliser som star godt til resten av interigret. Videre er kjgkkenet utstyrt
med integrerte hvitevarer som vinskap, oppvaskmaskin, kjgl-/fryseskap,
mikrobglgeovn, stekeovn og koketopp, samt ventilator, benkestikk og god
arbeidsbelysning.
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Stue

Stuen oppleves som luftig og innbydende, og rommet byr pa fin mgbleringsfrihet.
Veggene er malt opp i en delikat, grabrun fargetone som star godt til parkettgulvet, og
dagslyset stremmer inn via store vinduer pa endeveggen. Utsikten fra stuen er
langstrakt og nydelig, og kan nytes ytterligere pa en gstvendt balkong pa ca. 9 kvm.

Bad/wc/vaskerom

Badet ble pusset opp i 2018, og fremstar som velholdt og delikat. Her er det hvite fliser
pa veggene, downlights i himlingen og fliser i treimitasjon pa gulv med gulvvarme.
Baderomsinnredningen har hvite hgyglansfronter og bestar av en heldekkende servant
pa en skuffeseksjon, et hgyskap og et speilskap med belysning. Videre har badet et
vegghengt toalett, opplegg for vaskemaskin og et dusjhjgrne med regnfallsdusj og
innfellbare glassdgrer.

Soverom og garderobe

Det er to gode soverom i leiligheten, og begge er pent pusset opp i tidsmessige farger.
Store vinduer sgrger for rikt, naturlig lysinnslipp, og ett av rommene kan skilte med
langstrakt, flott utsikt. Det er en stor, plassbygd skyvedgrsgarderobe pa ett av
soverommene, og mer oppbevaring- og lagringsplass finnes i en innebod og i en
disponibel kjellerbod pa ca. 6 kvm. | tillegg er det loft over hele leiligheten som ogsa
kan benyttes til oppbevaring.

Uteomrade

Eiendommen ligger barnevennlig og attraktivt til, med naerhet til barnehage, matbutikk,
busstopp og treningssenter, samt kort vei til skoler, idrettsanlegg og populaere
turomrader. Fellestomten er pent opparbeidet med plen, prydbusker og asfalterte
internveier, og i en vestvendt felleshage er det sittebenker og lekeapparater til felles
anvendelse.

Leiligheten har utgang fra stuen til en gstvendt balkong pa ca. 9 kvm. Her er utsikten
vidstrakt, naturskjgnn og misunnelsesverdig, og balkongen kan i tillegg skilte med
gode solforhold. Det er fin plass til sittegruppe, og en bred markise sgrger for effektiv
solskjerming pa ekstra varme sommerdager. Balkongen har flislagt dekke og redmalt
rekkverk, og pa husveggen er det montert klassisk utebelysning. Det er ogsa en
hyggelig sitteplass i svalgangen som er vestvendt, samt felles hage.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er inkludert en grunnpakke i felleskostnadene.

Parkering
Det medfglger én p-plass med elbillader i felles garasjekjeller. @vrig parkering etter
omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
85010010

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Spderberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med gulvvarme i entré, bad og stue og med
panelovner i enkelte rom. Det er naturlig ventilasjon, med unntak av mekanisk avtrekk
fra kjskken og bad. Sikringsskapet har automatsikringer, og leilighetens
varmtvannsbereder fra 2019 rommer ca. 120 liter.

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no
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Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 500 000

Kommunale avgifter
Kr12 170

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 1 003 836

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr4 015 342

Formuesverdi sekundaer ar
2024
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer felleskostnader, heistillegg og vedlikeholdsavsetning.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4150

Sameiet

Sameienavn
Glimmerveien Boligsameie

Organisasjonsnummer
980260461

Om sameiet
Sameie: Glimmerveien boligsameie, Orgnr: 980260461

Sameiet bestar av 36 enheter fordelt pa 3 blokker, Glimmerveien 1-79. Sameiet har 17
gjesteparkeringsplasser utendgrs og hver leilighet har 1 parkeringsplass i felles
garasjeanlegg under blokkene. Det avholdes felles dugnader i sameiet var og hgst.
Blokk 1 (Glimmerveien 1-23) har ikke

heis, og blokk 2 og 3 (Glimmerveien 25-79) har heis.

Sameiets gkonomi:

Hentet fra arsmgterapport 07.05.2025 - Inntekter 1.760.543 (mot budsjett 1.755.412).
Utgifter 1.489.679(mot budsjett 1.348.429). Resultat 270.864(mot budsjett 406.983).
@kte kostnader skyldes generell prisstigning og utfgrt ngdvendig vedlikehold i 2024.

Vaktmestertjeneste "Aktivum" til gressklipping og sngmaking.
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Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig
hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Utfart vedlikehold
Av st@rre kostnader som styret valgte a prioritere i perioden nevnes fglgende:

- Trinn trapp mellom blokk 2 og 3
Trinn mellom blokk 2 og 3 ble byttet ut med nye trinn som tilfredsstiller dagens
HMSkrav. Arbeidet ble utfgrt av IM Iversens Mekaniske AS, Halden.

-Maling av solvegger
Solveggene ble besluttet malt fremfor & male hele bygningsmassen. Det ble under
dette arbeidet funnet rateskader pa listverk rundt flere vinduer som ble utbedret.

Planer for vedlikehold fremover

- Styret har oppdatert vedlikeholdsplanen. Styret ser at det sannsynligvis vil palgpe
kostnader til vedlikehold i arene som kommer. Styret vil foreta en prioritering mellom
ngdvendig vedlikehold og snsket oppgradering i arene som kommer for a holde
kostnadene nede. Fgrsteprioritet pa utbedringer vil veere HMS- relaterte utbedringer og
vedlikehold for at byggene ikke skal forfalle.

Sameiets vedlikeholdsplikt

1. Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller
inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt, jf. Eierseksjonsloven § 33.

2. Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

3. Sameiet skal foreta utskifting av vinduer og ytterdgrer til boligen nar dette anses
ngdvendig etter at det er utfgrt Iepende, normalt vedlikehold. Videre skal sameiet
foreta reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler. Sameiets forsikring skal omfatte angrep av skadedyr og dekke alle
utgifter i forbindelse med dette.
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4. Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller
annen bruker av boligen.

5. Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette
pafgrerseksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene jf. Eierseksjonsloven § 35.

Regnskap/budsjett

| e-post fra styrelder opplyses fglgende:

| blokk 2/3 skjer det en oppgradering av heisen i 2026 og det blir sendt ut 3 fakturaer til
eiere i blokk 2 og 3 da heiskostnad kun gjelder 2 og 3. Forfall 31.12, mars og juni 2026.
Byggene skal males i 2026. Det er midler til dette i vedlikeholdsfond s& under
forutsetning av at prisene ikke har skutt i taket og det ikke avdekkes «ikke kjente»
utbedringer sa skal fondet dekke dette.

Selger opplyser at faktura med forfall 31/12 er betalt av selger.Selger har informert om
at hun er ansvarlig for regninger frem til dato for overtakelse. Det vil si at dersom

overtakelse er F@R 01.03.26 vil ny eier st ansvarlig for de to neste forfallene. Dersom
overtakelse er i mellom forfallene vil selger betale for faktura med forfall 01.03.26, osv

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsferer

Forretningsforer
BORI BBL (restanseforespgrsel)
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 103, bruksnummer 421, seksjonsnummer 22 i Raelingen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/103/421/22:

20.09.1989 - Dokumentnr: 108936 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfert fra: Knr:3224 Gnr:103 Bnr:421

Gjelder denne registerenheten med flere

20.08.1998 - Dokumentnr: 13002 - Best om garasje/parkering
Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.1993 - Dokumentnr: 5165 - Malebrev
Overfort fra: Knr:3224 Gnr:103 Bnr:421
Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.1993 - Dokumentnr: 5167 - Malebrev
Overfert fra: Knr:3224 Gnr:103 Bnr:421
Gjelder denne registerenheten med flere

20.08.1998 - Dokumentnr: 13002 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 22

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/36

01.01.2020 - Dokumentnr: 93455 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:103 Bnr:421 Snr:22

01.01.2024 - Dokumentnr: 140998 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:103 Bnr:421 Snr:22

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 27.08.1998.
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Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

1. Rgykvarslere og brannslokkningsutstyr skal vaere montert fgrbygget taes i bruk.
2. En del utenomhus arbeid er ikke ferdig

3. Skraninger langs gangveg ma sikkres.

4. Beholder for tsmming av husholdningsavfall for en eller flereboenheter bestilles
gjennom tekn.etat. Beholderen som benyttes i dag leveres av ROAF og er tilpasset
kildesortering(se vedlegg av renovasjonsforskrifter)

Det foreligger godkjente byggetegninger som samsvarer med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett. Eiendommen adkomst via
kommunal veg og siste delen inn mot boligen er privat veg.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

KOMMUNEPLANER

Id: 247

Navn: Kommuneplanens arealdel 2022-2033
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 15.02.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/552/
247-bestemmelser.pdf

Delarealer:

Delareal: 9 389 m

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal: 14 m
Arealbruk: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neaeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, Naveerende

REGULERINGSPLANER

Id: 200

Navn: Bebyggelsesplan for Utsikten 3

Plantype: Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 25.06.1997
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Id: 111

Navn: Tillegg til B7B8 Del av Gnr 103 Bnr 1,2,74,225.

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 27.10.1986

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/229/111_regbest.pd

REGULERINGSPLANER UNDER ARBEID
Id: 255

Navn: Kapasitetsgkning Raelingsasen
Status: Planlegging igangsatt
Plantype: Detaljregulering

BEBYGGELSESPLANER

Id: 200

Navn: Bebyggelsesplan for Utsikten 3

Plantype: Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 25.06.1997

OMRADEANALYSE
Radonutsatt omrade
- Aktsomhetsgrad for radon pa eiendommen: Middels til lav aktsomhet.

Stgysoner
- Stoy fra veg: Gul stgysone.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
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Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges
inn i god tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 850 (Omkostninger totalt)
124 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
127 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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4 613 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 624 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 627 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 113 850

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Garantipremie/innestaelse

5 500 Kommunale opplysninger

27 500 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsfaorer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk./Overtakelse

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 120 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Albertine Schaug
Eiendomsmegler / Partner
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Ansvarlig megler bistas av
Albertine Schaug
Eiendomsmegler / Partner
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023
Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
13.01.2026
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Badet ble pusset opp i 2018, og fremstar som velholdt og delikat.
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Glimmervegen 45. Hugsand foto-02406.JPG
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.
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Glimmervegen 45, 2008 FJERDINGBY Boligtilstand AS
Gnr 103 - Bnr 421 Fjellstuveien 51 B
3224 RALINGEN 0982 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22491-1049 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 3 av 19
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Glimmervegen 45, 2008 FJERDINGBY Boligtilstand AS
Gnr 103 - Bnr 421 Fjellstuveien 51 B { :
3224 RELINGEN 0982 OSLO Fenant®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { 3
0982 OSLO

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere
bolighandel). Rapporten viser hvilke bygningsdeler som
omfattes av oppdraget. Les hele rapporten, inkludert
forutsetningene, for en helhetlig forstaelse av bade
vurderingene og oppdraget.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1998

UTVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, kledd med panel.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

- Trapper i metall- og trekonstruksjon.

Parkering:
- Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjekjeller.
- Elbillader er montert.

Parkeringsplass er opplyst av selger, men bruksrett og
funksjonalitet er ikke undersgkt.

INNVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Personheis.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjores hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjgnnsmessige vurdering har
saerlig naer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for
bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal
vurderes. Rapporten viser senere hvilke bygningsdeler som er
vurdert og inkludert.

Det anbefales & undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

Innvendig overflater:

- Gulv: Laminat og parkett.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Tapet.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er saerskilt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater eller maling av eventuelle skjevheter i
gulv, vegger eller himlinger inngar ikke i oppdraget. Slitasje og
skjevheter kan forekomme uten a veere omtalt. Tilstand og

Oppdragsnr.: 22491-1049

bruksslitasje er subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.

TEKNISKE INSTALLASJIONER G til side
Oppvarming:

- Boligen har elektrisk oppvarming.

- Varmekabler i bad og entré.

- Varmefolie i gang og stue.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremvist plantegninger som samsvarte med bruken
under befaringen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

O Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si

innredning
10 . . . A til i
0 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon i1slh
8
6
4
2

o
Antall

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner

vatrom

(I3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&

® & © ©

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 22491-1049

Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1998 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Fra byggearet.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er
vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

Dgrer

Type: Brannklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Fra byggearet.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 8 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Dgrer har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre dgrer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil
bli ngdvendig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med adkomst fra stue.

Konstruksjon: Betongdekke belagt med fliser. Rekkverk i trekonstruksjon.

Stgrrelse: ca. 9 m2.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er over 10 meter, noe som innebarer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,2 meter etter gjeldende krav
under befaringen.

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 0,95 meter.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller dpning av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Rekkverket er lavere enn dagens krav, men det er ikke krav om tilpasning til dagens regler. Punktet ma sees i sammenheng med personsikkerhet.

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og flislim).
Bom kan over tid gke muligheten for at fliser Igsner eller sprekker.

- Konstruksjonen er eldre og har slitasje.
Elde og slitasje kan medfgre gkt vedlikeholdsbehov.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Innvendige dgrer

Profilerte innvendige dgrer.

Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM
4. ETASIE > BAD
Generell

Alder: Ifglge eier ble rommet pusset opp i 2018.
Dokumentasjon i form av FDV og faktura er fremvist under befaring.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

4. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for & vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan vaere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

4. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Synlig membran klemt i klemringen.
Alder: Ifglge eier fra 2018.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.
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4. ETASJE > BAD
(32 sanitaerutstyr og innredning

Innredning:
- Innredning med glatte fronter.

Sanitaerutstyr:
- Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant, veggfestet klosett med innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ikke registrert synlig drensspalte under toalettet, og det foreligger ingen dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Enkelte sisterner har
innebygd lekkasjesikring, mens andre krever drensspalte nederst mot gulvet kombinert med vanntett sjikt pa gulv og vegger. | dette tilfellet er det uklart
om sisternen har tilstrekkelig lekkasjesikring. Manglende lekkasjesikring kan fgre til at en eventuell lekkasje gir skader pa tilstgtende konstruksjoner.

4. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Mangler.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende lufttilfgrsel mot rommet, slik som spalte under dgr eller lignende.
Manglende tilluft kan begrense avtrekket og fgre til fuktopphopning i rommet. En spalte eller lignende bgr etableres.

4. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger mot vatsone er mot kjgkkeninnredning og nabo som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet
fuktsgk med overflateindikator som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa
fukt utover normale verdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN
4. ETASJE > KIPKKEN
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Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2019.
Produsent innredning: Kvik.

Innredning:
- Kjgkkeninnredning med glatte fronter.
- Laminat benkeplate med planlimt kum.

Integrerte hvitevarer:
- Platetopp, stekeovn, Micro, kjgl/frys, vinskap og oppvaskmaskin.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

4. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Avtrekk: Mekanisk avtrekk via ventilator.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Automatisk vannstopper i kjgkken.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veaere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjpnnsmessig vurdert ved a apne to tappesteder samtidig,
men uten a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Avlgpsrgr

Type ror: Synlige avlgpsrgr er i plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Stakeluke: Ukjent.

Lufting: Ukjent.

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan vaere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avlgpskapasitet er skjpnnsmessig vurdert ved tapping fra to tappesteder,
uten konkrete malinger. Det er gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten nzerkontroll eller fysisk apning av sluk eller
tekniske komponenter. For en full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.
Tilluft: Via spalteventiler.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.
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Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ingen luftespalte under dgren mot badet eller annen tilluftapning.
Manglende tilluft kan begrense avtrekket og fgre til fuktopphopning i rommet. En spalte eller lignende bgr etableres.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke vurdert tilfredsstillende som fglge av ovennevnte punkt.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter.

Produksjonsar: Montert i 2019, i fglge eier.

Strgmtilfgrsel: Fast tilkoblingspunkt.

Lekkasjesikring: Avigp fra sikkerhetsventilen, tilkoblet avigpsrgr. Automatisk vannnstopper.
Plassering: I hjgrnet bak benkeskap i kjpkken.

Understgttelse: Betonggulv.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pad omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

L) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer:
Sikringsskap med automatsikringer, jordfeilbryter og jordfeilautomater.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet og entré. Varmefolie er i fglge eier langt i gang og stue.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1998

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er fremvist dokumentasjon i form av faktura, garantiskjema, sluttkontroll og risikovurdering, men ikke samsvarserklzeringer.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av deler av anleggets alder og da det ikke er fremvist lovpalagt samsvarserklzering pa utfgrte arbeider etter 1.1.1999, bgr en el-
takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges. Pa grunn av alderen
bgr pakostninger knyttet til fornying paregnes.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

| denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja.
Reykvarsler: Ja.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med

utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.
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Tilstandsrapport

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22491-1049
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
4. Etasje 82 82 9
Kjeller 6 6
SUM 82 6 9
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

. Entré, bad, kjpkken, to soverom, stue,
4. Etasje
bod

Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Ekstern bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Tilgang til loft med adkomst via loftsluke. Malbart areal pa loftet er ca. 13 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det er fremvist plantegninger som samsvarte med bruken under befaringen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Eier er bedt om a fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa fglgende opplyste arbeider:
Malt overflater.
Skiftet ut innmat i skyvedgrsgarderobe.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 78 4
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.11.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Tone Rambgl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3224 RALINGEN 103 421 22 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Glimmervegen 45

Hjemmelshaver
Rambgl Tone

Eiendomsopplysninger
Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering . . Nei
gjennomgatt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.12.2025
2 09.12.2025
3 12.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
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et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i henhold
til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Metoder og
omfang felger forskriftens krav, men undersgkelsene avdekker
ikke ngdvendigvis alle mulige avvik eller skader. Oppdraget
omfatter de bygningsdelene og forholdene som fremgar av
rapporten. For forhold utenfor rapportens omfang anbefales det &
innhente vurdering fra fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, ikke
oppgradering til hayere standard. For mer presise kostnader ber
det innhentes tilbud etter neermere undersgkelser. Rapporten
angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttemmende for alle
avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
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Forutsetninger

planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning far kjap.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjeper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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ENERGIATTEST

Adresse Glimmervegen 45
Postnummer 2008

Sted FJERDINGBY
Kommunenavn Reelingen
Gardsnummer 103
Bruksnummer 421
Seksjonsnummer 22
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 12886365
Bruksenhetsnummer H0303
Merkenummer Energiattest-2025-235396
Dato 14.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
S enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
- Sla av lyset og bruk spareparer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1989
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulyv, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.

Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250170

Selger 1 navn

Tone Rambal

Glimmervegen 45

Poststed
FJERDINGBY 2008

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |21

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 8510010

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TR
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | | samarbeid med firma Elektriker'n, Kjell Seetergy as
Arbeid utfert av | Byggmester John Moen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Stapt gulv. Nytt sluk.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det har vaert noe fuktighet i noen kjellerboder. Men ikke i min.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det har vaert rotter/mus i garasjen sist vinter. Igangsatt tiltak ser ut til & ha hatt virkning.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ved renovering av bad, legging av gulvvarme og utskifting av kjgkken
Arbeid utfert av | Elektriker'n K. Saetergy, Raelingen EL-installasjon, Kvik

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll av vantialsjon i 2019. Kontroll av el-anlegg (sikringsboks) i regi av e-verket ar?

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | K2 og Saptec
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei []Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei []Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Document reference: 1204250170

Beskrivelse Forslag fra forretningsfgrer om at husleien gkes med 4 % fra 2026. Ikke vedtatt.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Rotter/mus i garasje. Iverksatt tiltak ser ut til & ha virket

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ORDENSREGLER FOR GLIMMERVEIEN BOLIGSAMEIE

Revidert 10.02.14

1. Hensikt og omfang

Et godt bomiljg er viktig for at beboerne skal trives. Alle skal, ut fra sine egne
forutsetninger, bidra til samhold og fellesskap ved & ta hensyn til de andre
beboerne og mgte dem med smil og hjelpsomhet.

Ordensreglenes funksjon er a sikre et godt bomiljg i boligsameiet ved at alle tar
hensyn til hverandre og bidrar til & holde ro og orden. Reglene gjelder for alle
som oppholder seg i boligsameiet. Seksjonseiere sa vel som leietakere har
ansvar for at reglene er kjent og etterleves. Reglene gjelder ogsa egne
husstandsmedlemmer og besgkende. Ved utleie har seksjonseier plikt til
informere leietaker om ordensreglene.

2. Hensynsfull bruk av leiligheten

Det skal tas behgrig hensyn til at det som foregar i leiligheten og p& verandaen
ikke sjenerer de gvrige beboerne. Som hovedregel skal det mellom kl. 21:00 og
kl. 07:00 ikke veere sjenerende stgy fra leiligheten. Stgyende
handverksaktivitet, som banking og boring, skal ikke forega mellom kl. 21:00 og
kl. 08:00 pa hverdager. Det skal vaere ro pa sgndager og helligdager.

Serg for at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer i den kalde arstiden
for & unnga frostskade pa vann- og avlgpsrgr. Vaer varsom med ild og varme slik
at det ikke oppstar brannfare.



Tepper o.l. skal ikke ristes eller bankes pa verandaen eller svalgangen.
Verandaen skal ikke benyttes til lagring av s@ppel, mgbler eller lignende. Unnga
a henge toy til tork pa verandaen pa sgndager og helligdager.

Markiser, vindskjermer og flaggstenger skal settes opp i samsvar med
retningslinjer gitt av styret eller beslutninger fattet av sameiermgtet.
Blomsterkasser skal monteres pa innsiden av verandarekkverket. Grilling pa
verandaen skal bare skje ved bruk av elektrisk grill eller gassgrill.

Utbedring og reparasjon av feil pa ventilasjon og elektriske installasjoner skal
foretas av godkjente fagfolk s& snart som mulig. Det er ikke tillatt & montere
private antenner for radio og TV utvendig.

Framleie av leiligheten skal godkjennes av styret.

3. Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Det skal praktiseres slik at det ikke er til sjenanse for andre
beboere. Hunder skal luftes i band og under tilsyn. Dyreekskrementer skal
fiernes umiddelbart.

4. Fellesarealer og felles fasiliteter

Beboerne oppfordres til a holde det rent og ryddig pa boligsameiets eiendom.
Alle beboerne har lik rett til & benytte fellesarealer og felles fasiliteter. Dette
skal skje pa en hensynsfull og skansom mate.

Beboerne skal etter evne bidra til vedlikehold av fellesarealene, blant annet
gjennom dugnader i regi av styret.

S@ppel skal sorteres i henhold til paskrift pa de felles sgppelbeholderne.
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5. Garasjer og parkering

Beboerne skal benytte den tildelte garasjeplassplass. | tillegg skal de
oppmerkede utendgrs parkeringsplassene benyttes for eventuell bil nummer to
og for gjester. Disse bilene skal ha parkeringsoblat tildelt fra styret godt synlig.

Handicap parkeringsplassen mellom Blokk 2 og Blokk 3 skal bare benyttes av
gjester som har offentlig handicapoblat. Dette skal vaere plassert godt synlig i
bilen. Handicap parkeringsplassen skal bare benyttes for korttidsparkering.
Bilen méa kunne flyttes raskt dersom utrykningskjgretgy ma komme til. Derfor
skal parkeringsoblat tildelt fra styret, med pafgrt nummer pa den besgkte
leiligheten, ogsa veere plassert godt synlig i bilen.

Det er den besgkte beboers ansvar a sgrge for at disse retningslinjene
etterleves.

6. Heis og heishus

De 24 beboerne som bruker heisen, har hver sin uke ansvar for renhold av heis
og heishus. Styret setter opp en vaskeliste for hele aret. Beboerne kan avtale
innbyrdes bytting av vaskeuker.

Lek i heisen er ikke tillatt. Dersom falsk alarm utlgses tilsiktet eller ved grov
uaktsomhet, skal den ansvarlige dekke kostnadene ved utrykning.



VEDTEKTER
GLIMMERVEIEN BOLIGSAMEIE
Org nr. 980 260 461

Vedtektene er revidert januar 2018 i henhold til ny Lov om Eierseksjoner som tradte i kraft
01.01.2018. Vedtektene ble enstemmig godkjent pa Ekstraordinaert arsmgte 17.08.2018.
Sist endret 10.04.2024

1. Navn

1.1. Navn og opprettelse
Sameiets navn er Glimmerveien boligsameie. Sameiet er opprettet ved seksjonerings-
begjeering tinglyst 24.12.1999.

1.2. Hva sameiet omfatter

1. Sameiet bestar av 36 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 103, bnr. 421 i Reelingen
kommune.

2. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt tre seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter bod i garasjekjeller, parkeringsplass i
garasjekjeller og tilgang til sameiets utendars parkeringsplasser.

3. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Raderett

2.1. Fysisk raderett
Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & nytte
fellesarealene til det de er ment til eller vanlig brukt til.

2.2. Rettslig raderett

1. Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen, og har full rettslig raderett over
sin seksjon, herunder rette til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet
falger av lov eller disse vedtektene. Se ellers pkt. 5-2.

2. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Eventuelle
gebyrer dekkes av seksjonseier.

3. Korttidsutleie av hele seksjonen i mer enn 60 dagn i aret er ikke tillatt.

4. Seksjonseier plikter og pa forhand melde bruker og brukeroverlatingens varighet til styret.

2.3. Godkjennelse av seksjonseiere og leietakere
Styret skal varsles ved eierbytte eller utleie av boligseksjonen. Styret kal godkjenne nye
beboere i sameiet.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3.1. Rett til bruk

1. Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet for, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.
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Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe
for brukerne av andre seksjoner. Fellesarealene ma ikke nyttes slik at andre brukere
ungdig eller urimelig hindres i den bruk som er avtalt eller forutsatt.

2. Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

3.2. Ladestasjon for El-bil
En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
i tilknytning til den parkeringsplassen seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Ref. Eierseksjonsloven § 25a.

3.3. Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Sameiet har parkeringsplasser for en bil pr leilighet i garasjen pa bakkeplan. Det er ogsa
etablert heis i to av tre blokker, med tanke pa beboere med nedsatt funksjonsevne. Det er
videre etablert en parkeringsplass for personer med nedsatt funksjonsevne pa utsiden en av
blokkene. Denne er beregnet for parkering for personer med nedsatt funksjonsevne som
gnsker a besgke beboere i sameiet, og som har offentlig godkjent parkeringstillatelse.

3.4. Ordensregler
Arsmgtet kan, med alminnelig flertall, fastsette vanlige ordensregler. Selv om det vedtas
forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4.1. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

1. Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer til
boligen, forsvarlig vedlike, slik at boligens verdi ikke forringes eller at det oppstar skade
eller ulempe for de andre seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde, og om
ngdvendig reparere, slik som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Sgrge for at det er gyldig
brannslukningsutstyr. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Styret
har utarbeidet egne retningslinjer for hva som er seksjonseiers og hva som er
boligsameiets ansvar for utvendig vedlikehold av vinduer og veranda.

2. Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger til og fra egen vannlas/sluk og frem til sameiets felles-/hovedledning.

3. Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

4. Oppdager seksjonseieren skade i bolig som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende melding til styret.

5. En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
andre seksjonseiere jf. Eierseksjonsloven § 34.

4.2. Sameiets vedlikeholdsplikt

1. Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt, jf. Eierseksjonsloven § 33.
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2. Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

3. Sameiet skal foreta utskifting av vinduer og ytterdarer til boligen nar dette anses
ngdvendig etter at det er utfart Igpende, normalt vedlikehold. Videre skal sameiet foreta
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
Sameiets forsikring skal omfatte angrep av skadedyr og dekke alle utgifter i forbindelse
med dette.

4. Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker
av boligen.

5. Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gijennom skader pa bruksenhetene jf. Eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5.1. Felleskostnader

1. Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkeltes bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for
a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter bruk.

2. Den enkelte seksjonseier skal den 20. i hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgatet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

3. Felleskostnader knyttet til bruk av tilordnede parkeringsplasser pa fellesarealet, fordeles
likt pa seksjonseierne. Dette gjelder for eksempel falgende kostnader:

1. Snerydding
2. Vask av garasjekjeller
3. Reparasjon av garasjeport

5.2. Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som folger av sameieforholdet. Ref. Eierseksjonslovens § 31.

Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til Folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5.3. Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse — Mislighold

6.1. Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler
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6.2. Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Ref. Eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

6.3. Fravikelse
Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
Tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7.1. Styret — sammensetning

1. Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire styremedlemmer med to
varamedlemmer.

2. Funksjonstiden for styreleder er ett &r og for de andre medlemmene to ar. Vara-
medlemmer velges for to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

3. Styret skal velges av arsmgtet. En valgkomite fremmer forslag til kandidater for valg.
Arsmatet velger styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder og sekretaer pa
styrets konstituerende mgte.

7.2. Styrets oppgaver

1. Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet pa arsmetet.
Styret skal treffe alle beslutninger som ikke etter loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

2. Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

3. Styret skal fgre protokoll fra styremgtet og over sine forhandlinger. Protokoll fra
styremgte skal godkjennes av styret. Elektronisk godkjennelse likestilles med signatur.

7.3. Styrets vedtak
Nar ett eller flere styremedlemmer er forhindret fra & mate, innkaller styret varamedlem.
Varamedlemmer som innkalles har stemmerett. Styret kan fatte vedtak nar mer enn
halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan fattes med mer enn halvparten
av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gj@r styreleders stemme, eller den som
fungerer for styreleder, utslaget.

7.4. Representasjon og fullmakt
Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

7.5. Styrets beslutningsmyndighet
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet felger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i enkelte tilfeller.
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Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseier eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
Ref. Eierseksjonsloven § 58.

8. Arsmate

8.1. Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmatet.

8.2. Tidspunkt for arsmete

Ordingert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned (30.06).

2. Ekstraordingert arsmate skal holde nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst 10 prosent av stemmene, krever det. Den som
krever ekstraordinaert arsmgte, skal samtidig oppgi hvilke saker de gnsker behandlet.

—_

8.3. Varsel om og innkalling til arsmete

1. Forut for ordinaert arsmgate skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2. Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Ekstraordinaert
arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst
tre dager. | begge tilfeller skal gis skriftlig melding til forretningsfareren.

3. linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere konkret angitt. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier
gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes pkt.8-3/1.pkt.

8.4. Saker som skal behandles pa ordinzert arsmeate

Arsmagtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

1. Behandle styrets arsberetning.

2. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar. Budsjett
for innevaerende ar legges frem for arsmgtet.

3. Velge styremedlemmer etter valgkomiteens innstilling.

4. Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Ref. Eierseksjonslovens § 44 tredje ledd

8.5. Mateledelse og protokoll
Arsmatet ledes av styrelederen med mindre &rsmgatet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Magtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra arsmatet.

8.6. Deltagelse
Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til a uttale seg.
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Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Ref. Eierseksjonsloven § 46.

8.7. Stemmerett og fullmakt

1. | arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Leietakere har materett og talerett, men ikke stemmerett.

2. Hver seksjonseier kan mate med fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare
avgis én stemme.

8.8. Vedtak pa arsmgatet

1. Foruten saker som nevnt i pkt. 8-4 i vedtektene, kan ikke arsmgtet fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2. Med unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmatet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmatet pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

3. Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

4. Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c. salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e. samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal,

f. samtykke til reseksjonering som nevnt i Eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum,

g. tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5% av de arlige fellesinntektene,

h. samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i Eierseksjonsloven
§22a

i. ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning

j.- endring av vedtektene

5. Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:
a. at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
b. innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen
c. innfgring av vedtektsbestemmelser om annen fordeling av felleskostnadene enn det
som fglger av pkt. 5.
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9. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

9.1. Vedtak som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
opplgsning av sameiet
tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter
tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

aoow

10. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

10.1. Ugildhet

1. Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

Ref. Eierseksjonsloven § 59.

2. \Ved avstemming pa arsmgte, som gjelder avtale med en seksjonseier, kan ikke denne
seksjonseieren delta. Dette gjelder ogsa dersom saken gjelder en naerstaende av
seksjonseieren. Heller ikke en som representerer seksjonseieren som fullmektig kan
delta i avstemmingen. Det samme gjelder avstemming om palegg om salg eller krav om
fravikelse.

Ref. Eierseksjonsloven § 48.
10.2. Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere elle andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11. Eierskifte
11.1. Eierskiftegebyr
Ved omsetning av seksjoner er det naturlig at kjgper og selger baerer kostnadene sely,

herunder ogsa regning for det arbeidet forretningsfarer gjar i forbindelse med salget. Ref.
Borettsloven.
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Utskriftsdato: 24.11.2025
Reelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Raelingen kommune
Kommunenr. 3224 Gardsnr. 103 Bruksnr. 421 Festenr. Seksjonsnr. 22
Adresse Glimmervegen 45, 2008 FJERDINGBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid © Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 247

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2033

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.02.2023
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/552/247-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 9389 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 14 m?2

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk P .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200

Side1av?2



Navn Bebyggelsesplan for Utsikten 3
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.06.1997

Id 111

Navn Tillegg til B7B8 Del av Gnr 103 Bnr 1,2,
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  27.10.1986

74,225.

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/229/111_regbest.pdf

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 255

Navn Kapasitetsgkning Raelingsasen
Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering
Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200

Navn Bebyggelsesplan for Utsikten 3
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.06.1997

Side2av?2
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Kommuneplankart K

Eiendom: 103/421/0/22
Adresse: Glimmervegen 45
Utskriftsdato: 24.11.2025 UTM-32

Raelingen kommune

N

T LN,8645800

[] )
! \ e |
J 3 \ \|
f \ 2t
! ) [ |

=

N 6645800

©Norkart 2025

000518 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
Boligbebyggelse - nivaerende
Tjenesteyting - n&verende
Andre typerbebyggelse - ndvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformil - fre
LNFR-areal - ndvzerende

Mark agrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I

Planomride

g o Planens begrensning
" Grenseforarealforml
Abc Kommune(del)plan - pasknft
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Reguleringsplanforslag N

/
Eiendom: 103/421/0/22 }Jl
Adresse: Glimmervegen 45
Utskriftsdato: 24.11.2025
Raelingen kommune | Malestokk:  1:1000

1001595 \({ \

X
000519 3

N 625200

\

228

\ 248

\ el |
©Norkart 2025
e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
Planforslag (Regulerings- og bebygagelsesplar

| Abc |
-~

Planens begrensning
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DET KONGELIGE M| LIBVERNDEPARTEMENT

KONTOR. MYNTGT. 2 - TLF. 11 ag 90 - RIKSTELEFONER OG FJIERNVALG TLF, (02) 41 9p 10
POSTADRESSE: POSTBOKS B0) 3. OSLO-DEP,, OSLO )

HEGULERINGSBESTEMMELSEH I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
OMRADENE B7/B8 I RZLINGEN KOMMUNE.

§ 1

Det regulerte omridet er pé& planen vist megd reguleringsgrense.

§ 2
I planen inngér:
Byggeomréde for - boliger

- offentlige bygninger

Trafikkomréde - kjdreveg med fortau
Fellesavkjgrsel
Friomréde

§ 3
Byggeomride

a) I omrédene for boligbebyggelsen skal det i samsvar med ret-
ningslinjene angmtt i vedtekt til § 69 nr. 3 ti1 bygningslove
anlegges sandlekeplass og kvartalslekeplass.

§ U

Trafikkomride

a) I trafikkomridet skal kjgrevegen utformes etter krav som tii-
godeser sikkerhet, linjef@gring og kapasitet.

§ 5
Friomr&de

a) I friomr&dene skal det legges til rette for turveg til sommer
bruk og skilgype til vinterbruk.

b) Innen friomrddet i planens vestre del skal det anlegges ball-
plass i samsvar med retningslinjene angitt i vedtekt til
§ 69 nr. 3 ti1 bygningsloven.

§ 6

Fellesbestemmelser

a) Bevaringsverdig vegetasjon skal vises j bebyggelsesplan.

b) Bygningsridet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for
gyet at bebyggelsen I'&r en god form og materialbehandling, or
at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmorici
utforming. Utvendige farver, herunder farge p& tak, skal

o
kjennes av bypgningsridet.

@)
e

ITingjerding av tomterie ms anmeldes til bygningsrédet som ske.



godkjenne gjerdenes hgyde, konstruksjon og farge.

d) Ingen tomt m& beplantes med trer eller busker som etter
bygningsrddets skjgnn kan vare sjenerende for den of-
fentlige ferdsel.

e) Byggetillatelse vil ikke bli gitt for noen del av omradet
fgr bebyggelsesplan for vedkommende eiendom er godkjent.

§ 7

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor serlige
grunner taler for det, tillates av bygningsridet innenfor

rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene i Relingen
kommune .
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3224-103/421/0/22,

Glimmervegen 45, 2008 FJERDINGBY

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Radonutsatt omrade 17.11.2025
Staysoner 27.10.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 17.11.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 17.11.2025
Forurenset grunn 10.11.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 428
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 03.11.2025
Kvikkleire 17.11.2025
Skredfaresoner 17.11.2025
Stormflo 23.09.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

0.21 km
0.91 km

1.5 km

0.1 km
0.75 km
0.54 km
0.07 km
0.04 km
11.9 km
16.5 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

24.11.2025 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 17.11.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

24.11.2025 side2av 3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 27.10.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Red stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone
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Tegnforklaring
|/'_J Gul stgysone ﬁ Rad stgysone

| |

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stgy, der det frarades a etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

24.11.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS



Utskriftsdato: 24.11.2025
Raelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Reelingen kommune
Kommunenr. 3224 | Gardsnr. 103 Bruksnr. 421 Festenr. Seksjonsnr. 22
Adresse Glimmervegen 45, 2008 FJERDINGBY

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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mlumems etter tinglysing til

Begjeering” om oppdeling i

(‘\

TINGLYS eierseksjoner/seeeksioNENINg
? } A5, 'E.:,? (stryk det som ikke passer)

NEDRE ROMERIKE HERREDSRETT

DAGBOKNR.: l 60 O &

Opplysninger | feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen
. Kommunenr | Kommunens navn T Gnr I'Bnr [Festenr  TSnr

0228 Rzlingen 103 421

2. Hiemmelshaver(e) _I
FedselsnriOrg.nr (11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel ¥

93 154 199 1151 , . |A/S Selvaaghygg
JlLlJ.l._‘_JJ_'
"% e | |
,-(gg)\ | ) ST [P
™ T
SE PR S N NP

;E 2- Doknr: 13002 Tinglyst: 2008 1998 Emb. 008

P IV Y T STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

3. Begjeering

Eiendommen begjseres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgéar av etterstaende fordelingsliste. = |
. o s o Lo 5 |l o {1k S v i | || s 5 | | (S [0ae

118 1 13| B 1 25| B 1 37 49

2| B 1 14| B 1 26| B 1 38 50

3|B 1 15| B 1 27| B 1 39 51

4| B 1 16| B 1 28| B 1 40 52

5B 1 17| B 1 28| B 1 41 53

6B 1 18| B 1 30| B 1 42 54

7| B 1 19| B 1 31| B 1 43 55

a|lB 1 20| B 1 32| B 1 44 56

alB 1 21| B 1 33| B 1 45 57

10| B 1 22| B 1 34| B 1 46 58

11| B 1 23| B 1 35| B 1 47 59

12| B 1 24| B 1 36| B 1 48 60

Sum tellere: 3 6 = nevner: 3 6

4. Supplerende tekst 7
. OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og eventuslt pa hvilken

mdle fellesarealene endres.

Hver seksjon har rett til en garasjeplass i det felles

garasjeanlegg.

Nr 3035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-87
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5. Egenerkleaering

Undertegnede erklzerer at

a)| X Isaksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
I:] seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) ]I_‘ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) m bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig il bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som elter bestemmelser, vedtak eller lillatelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) [I] areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er lellesareal. Fellesarealet omfatier ikt~
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) *X i hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hwver boligseksjon har kjekken, bad og we innentor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
[ | botigseksjonen er en fritidsbolig,
efler
[ Jatte boligene inngar i en samieseksion bolig

i) [ X] deter fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjseringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjena og lofl.

P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke folge med fil tinglysing.)
d) Vedtekler (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samilykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hijemmelshaver (§7) / Styret (§ 13} Ektefelle/registrart pariner

(Ved ks kravas ¥ fra ok ol

& Selvaagbygg | s smespmermer

Oslo 12.03.1998

| OLE GUMNNAI

o\ W

e -

Side 2 av 10
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

D Styret samtykker lil reseksjonering (§ 12),
eller
E] Styret erklasrer at sameiematel har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

I:] Befaring er foretatt

[ ] Matebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *

I X | Tillatelsen er inntatt nedenfor
I:_‘ Tillatelsen falger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr lBnr I Far I I
" 103 421 Relingen ll(ommune
Dato [ Stempel og underskrift 1
RALINGEN ko,
2.03.1998 "OMMUNE
1 99 ——  TEKNISK Eppr
; / A
w2t
/
Noter:
. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjseringen til tinglysing. Begjaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i lre eksemplarer, hvorav ell skal vaere pa linglysingspapir.

2
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nazring

5) Ved oppdeling skal det lor hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som las inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag,

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret | noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nedvendig, innestar styret for al samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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® / .
SITUASJONSKART
RALINGEN KOMMUNE .
. Teknisk letat ADRESSE : UTSIKTEN
GNR:103BNR: 421 FNR: AREAL: (5 11056 7m?

BEREGNET NETTO AREAL:
Off. vannledning(v)

Off. overvannledn.(ov) ————— ‘
Off. spillvannledn.(sp) — — — __
Byggegrense - :
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Nabolagsprofil

Glimmervegen 45 - Nabolaget @gardshggda - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Norum 2 min #&
Linje 310, 330 0.2 km
®@ Lillestrgm stasjon 7 min &
Totalt 10 ulike linjer 2.6 km
@ OsloS 25 min &
Totalt 24 ulike linjer 22.2 km
X Oslo Gardermoen 34 min &
Skoler
Fjerdingby skole (1-10 kl.) 18 min %
455 elever, 22 klasser 1.5km
Rud skole (1-7 kl.) 19 min %
307 elever, 20 klasser 1.6 km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
4472 elever, 19 klasser 1.4km
Reelingen videregaende skole 14 min %
579 elever 1.2 km
Strgmmen videregaende skole 8 min &
515 elever, 45 klasser 4.3 km

«Flott utsikt, neerhet til Lillestrgm, kort
avstand til Oslo»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet

i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
° Y o w
N ) oM m
3 e g 28 o 5 0 o
; S3 & 50 o ERRY I3
— SRV —
N o~
m . o N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B %gardshegda 827 336
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Blabeergrenda barnehage (1-5 ar) 4 min A
73 barn 0.3 km
Sannum barnehage (1-5 ar) 10 min %
84 barn 0.8 km
Tangen barnehage (1-5 éar) 14 min %
35 barn 1.2 km
Dagligvare
Kiwi Reelingen 12 min %
Joker Reelingen 17 min %
PostNord, sendagsapent 1.4 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Lillestrgm Torv 8 min &

1. Egen bil
. 2 Buss

@ Ringen apotek Raelingen 12 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Turmulighetene

|
Al Neerhet til skog og mark 96/100 B 26% i barnehagealder
W 42%6-12 ar
M 16% 1315 &r

16% 16-18 ar

o Stgynivaet
© Lite stgyniva 92/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 90/100

Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Bréaten borettslag 1. 8 min % ——
Par u. barn
@ (@gardshggda ballplass 9 min % I ———
[
BallSpill 0.7 km ]
& Feel24 Ralingen 9 min % En_shg m. barn
|
& Puls Marikollen 19 min % S
Enslig u. barn
1
|
Flerfamilier
|
|
B 59% enebolig
B 23% rekkehus
. 12% blokk 0% 47%
6% annet
B Ogardshggda
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
«Nydelig utsikt. Flotte turmuligheter. Norge
God kommune & bo i.» Gift 37% 33%
Sitat fra en lokalkjent )
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Glimmervegen 45 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2008 FJERDINGBY Saksbehandler: Albertine Schaug
Telefon: 468 09 448
Oppdragsnummer: E-post: albertine.schaug@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



