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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 3950 000,

Kr 100 100,-

Kr 4 050 100,

Carl Christian Langfeldt
Jorun Gjesteland Langfeldt

Fritidseiendom
Eiet

2007

119/130 kvm
1400 m?

6

8

Gnr. 64, bnr. 62
1411250514

Raudetjpnnskvaeven

Fantastisk fjellhytte med 6
soverom - Gjesteanneks,
badstuhytte og bod -
Attraktiv og usjenert

Fjellhytta byr pa hele seks soverom, gjesteanneks med egen stue og
kipkken, badstuhytte og to boder, alt i en usjenert og sveert attraktiv
beliggenhet pd ca. 860 moh. Hovedhytta har gode oppholdsrom
fordelt péa to etasjer, med entré, toalettrom, dusjkabinett, hall med
trapp, terkerom og flere soverom. Eiendommen ligger i spektakulaert
fjellterreng med stier, viddelandskap og fjellvann rett utenfor dgren.
Omradet er ideelt for jakt, fiske, ski og alpint, og kun seks kilometer
unna finner du familievennlige Brokke Alpinsenter og rundt 40 km
preparerte langrennslgyper.

Verdt & merke seg:

- 6 soverom

- Gjesteanneks m/2 sov og kjgkken

- Utvendig badstu og bod

- Attraktiv og usjenert beliggenhet

- Parkering pa tomt pd sommerhalvaret
- Fantastisk landskap rundt hytta

- Solrik tomt
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 119 m2
BRA-e: 11T m?
BRA totalt: 130 m?
TBA: 47 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 75 m2 Entré, toalettrom, dusjkabinett, hall m/trapp, bod, terkerom, 2 soverom
2. etasje

BRA-i: 14 m2 2 soverom og stue m/trapp

TBA fordelt pa etasje

1. etasje
28 m2

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 30 m2 Entré, toalettrom, soverom 1, soverom 2 og stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje

1. etasje
17 m2

Badstu og bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 11 m?
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TBA fordelt pa etasje
1. etasje
2 m?

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1400 m2

Tomtebeskrivelse

Festeavgift for 2026 er fakturert.

Prisen reguleres hvert 5 ar. Sist reguert i faktura 2022 for festeavgift i 2023
Neste justering er i 2027.

For innlgsning av tomt:

Festeavgift 2026 betalt kr 7625,-

For innlgsning av festeavgift har det blitt anslatt av grunneier 45-50x festeavgift i ar
2022.

Det er forkjgpsrett i fglge festekontrakten.
Det tas forebehold om endelig godkjenning fra K.B.Berg pa overnevnte tilbud.

Beliggenhet

Fritidseiendommen ligger i et storslatt fjellterreng, ca. 860 m.o.h. Fantastiske
turomrader bade sommer- og vinterstid som byr pa urgrt natur, flott viddelandskap og
fiellvann. Her er ypperlige muligheter for jakt og fiske, og vinterstid er det et eldorado
for ski- og alpinentusiastene. Kun 6 kilometer unna ligger familievennlige Brokke
Alpinsenter, og i tillegg kan omradet by pa 40 km oppkjgrte langrennslgyper.

Adkomst
Se kartskisse.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Det gjgres oppmerksom pa at byggene ligger sveert veerutsatt, jevnlig kontroll og
vedlikehold ma derfor forventes. Sng kan fort blase inn i lufting og/eller finne veien inn
rundt tettinger pa vinduer eller dgrer. Kontroll av alle overflater utvendig fgr sngen
kommer ma gjgres, tiltak i denne forbindelsen ma forventes. Begge byggene ma sees i
sammenheng, dette gjelder de punktene som kun er medtatt for hovedbygget.

Utvendig

- Taktekkingen er av torv. Undertak av knotteplast.

- Takrenner av tre. Nedlgp av kjetting.

- Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har bordkledning.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre med synlige dragere innvendig i taket.
- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr, enkel dgr av tre foran boden og malt balkongder i
tre.

- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av parkett, betong og fliser. Veggene har trepanel. Innvendige
tak har trepanel.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag.

- Hytta har elementpipe, vedovn og peis med innsats.

- Hytta har trapp av tre.

- Fritidsboligen har innerdgrer av tre.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom

- Toalettrom med kammertoalett.

- Vegger og tak er det overflater av panel.
- Pa gulvet er det parkett.

Rom med kabinett

- Rommet inneholder dusjkabinett og vask.
- Pa gulvet er det parkett.

- Vegger og tak med overflater at panel.

Tekniske installasjoner
- Innvendige vannledninger er av plast.

Raudetjgnnskvaeven



- Avlgpsrgr av plast.

- Hytta har naturlig ventilasjon.

- Liten varmtvannsbereder tilkoblet gass.

- Hytta er ikke tilkoblet strgm.

- Det elektrisk anlegget er 12v anlegg.

- Det er montert solcellepanel mot sgr.

- Hytta har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Tomteforhold

- Det er ukjent byggegrunn.

- Bygningen har ringmurer av isolerte betongelementer.

- Hytta er oppfert med stept plate pa mark.

- Utvendige avigpsror er av plast tilkoblet infiltreringsgregft for grdvann.

- Utvendige vannledninger er av plast (PEL) tilkoblet privat grunnboret brgnn.

Anneks:

Utvendig

- Taktekkingen er av torv. Undertak av knotteplast.

- Takrenner av tre. Nedlgp av kjetting.

- Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har bordkledning.
- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag.

- | bygninger med godt ventilerte grunnplan, som ikke har rom for varig opphold, vil det
normalt ikke vaere behov for tiltak med Radon.

- Annekset har stalpipe og vedovn.

- Fritidsboligen har innerdgrer av tre.

Kjgkken
- Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
- Det er kjokkenventilator med kullfilter.

Spesialrom

- Toalettrom med kammertoalett.

- Vegger og tak er det overflater av panel.
- Pa gulvet er det parkett.

Tekniske installasjoner
- Innvendige vannledninger er av plast.
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- Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
- Annekset har naturlig ventilasjon.

- Annekset er ikke tilkoblet strgm.

- Det elektrisk anlegget er 12v anlegg.

- Det er montert solcellepanel mot sgr.

- Annekset har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Tomteforhold

- Det er ukjent byggegrunn.

- Bygningen er oppfert pa pilarer av murblokker.
- Annekset er oppfert pa pilarer.

Lovlighet - Fritidsbolig
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Lovlighet - Anneks
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
-2016

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
- Gjensidige/16348694.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

- Ja, kun av fagleert. Ny brgnn i 2018. Litt darlig vann da brgnn har hatt utglidning ca
8m fra topp. Pumpa star over utglidning og gir nok vann. Brgnn ma bores opp/fores
eller bores ny. Hytte nabo som driver Sgrlandet brgnnboring vil ordne dette.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
- Kun litt luft lekkasje rundt takaser.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

- Brannvesenet hadde inspeksjon og feiing i 2022. Utvendig badstu bod ma oppdateres
pa ovn pga avstandskrav. @vrige ildsteder godkjent.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Mindre skjevheter i golv hytte. Noe setninger i anneks som star pa pzeler.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Service pa Wallas parafinovn 2021. Byttet gassledninger og nye utvendige gassskap i
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2023. Arbeidet utfgrt av Eklunds Propan og Varmepumpeservice, Kristiansand.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Takrenne beslag anneks og boder.
Terrasse og div. oppgraderinger. Vedlikehold torvtak.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

- Grunneier Olav Berg har sendt et plan initiativ for omradet. Dette er under
saksbehandling i kommunen.

Er det foretatt radonmaling?
- Malt i matbod hytte: Long term average 18.08.24-04.11.25. Verdi: 92

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
- Festetomt. Avgift 2025 kr 7625. reguleres etter konsumprisindeks hvert 5 ar.

Tilleggskommentar:
Det er i prinsippet ikke vatrom i hytta. Vann pumpes fra sisterne via 12v pumpe til
kraner.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold

1. etasje: Entré, toalettrom, dusjkabinett, hall m/trapp, bod/teknisk rom, tgrkerom/
badstue, vedbod, 2 soverom, stue/kjgkken.

2. etasje: 2 soverom og stue m/trapp

Gjesteanneks: 2 soverom, stue og kjgkken.

2 boder

Standard
Sammendrag av tilstandsgrader.

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Spesialrom > 1. etasje > Dusjkabinett > Overflater og konstruksjon

Anneks
Utvendig > Nedlgp og beslag
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Innvendig > Pipe og ildsted
Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjokken > Avtrekk

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa tomt pa sommeren. Parkering pa vinteren er pa Jansverk.

Solforhold
Eiendommen byr pa gode solforhold.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
16348694

Radonmaling
Radonmaling foretatt i teknisk bod verdi: 92. Se egenerklaeringsskjema.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bg/m3. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Hytta oppvarmes ved bruk av fjernstyrt parafinovn og vedfyring. Peis i stue, vedovn i

anneks. Vedfyrte badstuer.

- Liten varmtvannsbereder tilkoblet gass.

- Hytta er ikke tilkoblet strgm.
- Det elektrisk anlegget er 12v anlegg.
- Det er montert solcellepanel mot sgr.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3950 000

Kommunale avgifter
Kr 3291

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Feiing kr 798,-
Renovasjon kr 2 493, -

Formuesverdi sekundaer
Kr 385000

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskiftet. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 64, bruksnummer 62 i Valle kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4221/64/62:

26.04.2011 - Dokumentnr: 314197 - Festekontrakt - vilkar
Arlig festeavgift: NOK 5 000

Gjelder fra dato: 01/10-2002

Tomteverdi: NOK 100 000

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Bestemmelse om bebyggelse

Framleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke

Forbud mot nzeringsvirksomhet

Med flere bestemmelser

16.04.2003 - Dokumentnr: 6074 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4221 Gnr:64 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 7716 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0940 Gnr:64 Bnr:62

26.04.2011 - Dokumentnr: 314197 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:64 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:64 Bnr:36

Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:64 Bnr:154

Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:64 Bnr:155

Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om vannrett

Gjelder denne registerenheten med flere

12  Raudetjgnnskvaeven



Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for fritidsbolig datert 15.12.2016.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.12.2016.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilkoblet brgnnvann og utslipp til grunn. Utslipp til grunn er ikke
godkjent av kommunen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er omfattet av reguleringsplan for Raudetjgnnskvaeven og
Breievadteigen, del av gnr/bnr 64/1 og 61/3. Reguleringsformal: Fritidsbebyggelse.

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
WWWw.Nnrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

98 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

100 100 (Omkostninger totalt)

Raudetjpnnskvaeven
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116 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
118 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 050 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 066 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 068 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 100 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa

Raudetjgnnskvaeven



help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris av kjgpesum for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

6 000 Fotograf

3 500 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjershonorar

15990 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

870 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 89 470

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Ansvarlig megler bistas av
Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
15.12.2025

Raudetjpnnskvaeven
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'g Fritidsbolig

@ 4221-64/62 0, 4748
(1) VALLE kommune
# gnr. 64, bnr. 62

Sum areal alle bygg: BRA: 130 m? BRA-i: 119 m?

Befaringsdato: 12.11.2025 Rapportdato: 17.11.2025 Oppdragsnr.: 20924-2625 Referansenummer: DD1808

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.: 20924-2625 Befaringsdato: 12.11.2025

Norsk takst
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4221-64/62 0, 4748 JATBygg AS ‘
Gnr 64 - Bnr 62 Sagebakken11 |\ I I

4221 VALLE 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2625 Befaringsdato: 12.11.2025 Side: 3 av 30
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20924-2625 Befaringsdato: 12.11.2025 Side: 4 av 30
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Beskrivelse av eiendommen

JATBygg AS
Sagebakken 11 k I l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Det gjgres oppmerksom pa at byggene ligger sveert veerutsatt,
jevnlig kontroll og vedlikehold ma derfor forventes.

Sng kan fort blase inn i lufting og/eller finne veien inn rundt
tettinger pa vinduer eller dgrer. Kontroll av alle overflater
utvendig fgr sngen kommer ma gjgres, tiltak i denne
forbindelsen ma forventes.

Begge byggene ma sees i sammenheng, dette gjelder de
punktene som kun er medtatt for hovedbygget.

Fritidsbolig - Byggear: 2007

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av torv. Undertak av knotteplast.

Takrenner av tre. Nedlgp av kjetting.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre med synlige dragere
innvendig i taket.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, enkel dgr av tre foran boden og
malt balkongdgr i tre.

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, betong og fliser. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Hytta har elementpipe, vedovn og peis med innsats.

Hytta har trapp av tre.

Fritidsboligen har innerdgrer av tre.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med kammertoalett.
Vegger og tak er det overflater av panel.
Pa gulvet er det parkett.

Rom med kabinett.

Rommet inneholder dusjkabinett og vask.
Pa gulvet er det parkett.

Vegger og tak med overflater at panel.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.
Avigpsrgr av plast.

Hytta har naturlig ventilasjon.

Liten varmtvannsbereder tilkoblet gass.
Hytta er ikke tilkoblet strgm.

Det elektrisk anlegget er 12v anlegg.

Det er montert solcellepanel mot sgr.

Hytta har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Oppdragsnr.: 20924-2625

Befaringsdato: 12.11.2025

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningen har ringmurer av isolerte betongelementer.

Hytta er oppfert med stgpt plate pa mark.

Utvendige avlgpsrgr er av plast tilkoblet infiltreringsgraft for
gravann.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) tilkoblet privat grunnboret
brgnn.

Anneks - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av torv. Undertak av knotteplast.

Takrenner av tre. NedIgp av kjetting.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har trepanel. Innvendige
tak har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

| bygninger med godt ventilerte grunnplan, som ikke har rom for
varig opphold, vil det normalt ikke vaere behov for tiltak med Radon.
Annekset har stélpipe og vedovn.

Fritidsboligen har innerdgrer av tre.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med kammertoalett.
Vegger og tak er det overflater av panel.
Pa gulvet er det parkett.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Annekset har naturlig ventilasjon.

Annekset er ikke tilkoblet strgm.

Det elektrisk anlegget er 12v anlegg.

Det er montert solcellepanel mot sgr.

Annekset har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.
Bygningen er oppfgrt pa pilarer av murblokker.
Annekset er oppfegrt pa pilarer.

Arealer Ga til side

Side: 5 av 30
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4221-64/62 0, 4748
Gnr 64 - Bnr 62
4221 VALLE

Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Anneks

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20924-2625

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

12.11.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11 k I I
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Side: 6 av 30



4221-64/62 0, 4748 JATBygg AS
Gnr 64 - Bnr 62 Sagebakken 11
4221 VALLE 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ©  Utvendig > Dgrer Ga tl side
40
- @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
30 © nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
20 2 43 .
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
10 o Spesialrom > 1. etasje > Dusjkabinett > Overflater og CGatilside
konstruksjon
g Anneks
0 <

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Nedlgp og besla; Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 g @p og g

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ) ) ) 01 ciae

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

@ Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 12.11.2025 Klokka 12.00

Det var skyer/sol og 8 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Oppdraget omfatter kun hytta og annekset.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
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Tilstandsrapport

S0

FRITIDSBOLIG

Byggear
2007

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv. Undertak av knotteplast. Taket er besiktiget fra takniva.

Ytterkantene pa taket er ikke besiktiget da det ikke er forsvarlig i hht arbeidsmiljgloven a ga neaer kanten uten sikring og svaert mye vind pa befaringsdagen.
Normalt vedlikehold i form av pafylling av jord pa toppen ma paregnes samt arlig kontroll av taket.

Tilstand pa undertak/tekking er ikke mulig & se uten a ta av torven, tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder og ingen negative funn innvendig eller
utvendig.

Nedlgp og beslag
Takrenner av tre. NedIgp av kjetting.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det er ikke montert skvettsink-beslag pa deler av bygget.
Tek17: Vann som renner av taket, ma ledes bort fra bygningskonstruksjonen ved hjelp av nedlgpssystem eller pad annen mate, slik at byggverket og
tilliggende terreng ikke far skader.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Avviket gjgr at vann fra taket renner ut pa verandaen eller pa veggen. Treverk som stadig blir fuktig vil vaere sveert utsatt for rate.
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S S N

L

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har bordkledning.

Det er utfgrt en grundig vurdering av kledningen pa bygningen. Under inspeksjonen er det sett etter skader, sprekker og tegn pa rateskade.
Det er videre vurdert om det er tilstrekkelig lufting, samt identifisert eventuelle synlige konstruksjonsfeil som kan pavirke bygningens tilstand.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske tilfeldig utvalgte skadesteder, inkludert nedkanten pa deler av panelet og omradene rundt vinduene, for 3 avdekke om
det foreligger skjulte skader.

Videre er det sett pa vedlikeholdsnivaet, og vurdert om disse faktorene kan resultere i en forkortet levetid for kledningen

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre med synlige dragere innvendig i taket.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

Oppdragsnr.: 20924-2625 Befaringsdato: 12.11.2025
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JATBygg AS
Sagebakken 11
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Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, enkel dgr av tre foran boden og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Vedlikehold i form av maling ma forventes.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Gliper mellom dgrblad og karm gjgr at det vil kunne blase inn sng i bygget.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.
Hgyden pa terrassen er helt pa grensen for hva det skal veaere rekkverk pa. Kravet om rekkverk er pa 50 cm.
Mindre skjevheter ma forventes.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 20924-2625 Befaringsdato: 12.11.2025

Side: 10 av 30
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Innvendig er det gulv av parkett, betong og fliser. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
hytte.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Avviket pa loftet er naer 30 mm noe som vil gi tilstandsgrad 3. Ukjent arsak, det er nd ingen unormale sprekker i grunnmurene eller andre tegn pa
skjevheter i bygget.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

Eier opplyser at det har veert slik i hele han eie.

B

"..E

Radon

Det har ikke vaert ngdvendig med tiltak mot radon da verdier viser under grenseverdiene.
Malingen i hytta viser verdier under 100 bq.

Pipe og ildsted
Hytta har elementpipe, vedovn og peis med innsats.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

 Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Oppdragsnr.: 20924-2625 Befaringsdato: 12.11.2025 Side: 11 av 30

53



4221-64/62 0, 4748 JATBygg AS ‘
Gnr 64 - Bnr 62 Sagebakken 11

4221 VALLE 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

54

lldstedene er nylig kontrollert av det lokale feievesen uten & finne avvik i hytte eller anneks.

Konsekvens/tiltak
* Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for a lukke avviket.

Lokal utbedring av liten sprekk i pipen anbefales.

Kryperom

Bygningen har kryperom under trebjelkelag og stubbegulv.

Luke er i gulvet i stuen og var dekke av teppe pa befaringsdagen. Det er ogsa tilgang gjennom dpningen for toalettet.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av mottatte bilder fra eier og ingen synlige feil eller mangler i hytta.

Mindre fuktighet vil luftes ut og sannsynligvis forsvinne i lgpet av sommerhalvaret.

Jevnlig kontroll av denne typen konstruksjoner anbefales.

Innvendige trapper

Hytta har trapp av tre.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
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Det gjgres oppmerksom pa at trappen er utformet etter de normer som er gjeldende for fritidsboliger. Dette samsvarer
ikke ngdvendigvis med krav eller normer for bolig og/eller krav til intern trapp i boenhet.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Fare for fallskader ved manglende rekkverk.

Innvendige dgrer

Fritidsboligen har innerdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

KJBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre.

i

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Toalettrom med kammertoalett.
Vegger og tak er det overflater av panel.

Pa gulvet er det parkett.
Toalettet er ikke funksjonstestet, tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av ingen negative funn utvendig og innvendig.
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1. ETASJE > DUSJKABINETT
Overflater og konstruksjon

Rommet er vurdert som: rom med vanninnstallasjoner. Gulv og eventuelle vegger ma ha fuktbestandige materialer, det vil si at overflaten ma kunne tale

en begrenset fuktpakjenning over kortere tid.
Rommet inneholder dusjkabinett og vask.
Pa gulvet er det parkett. Vegger og tak med overflater at panel.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Rommet er ikke bygd etter dagens krav for vatrom (tett vatsoner), det er ikke trykksatt vann i hytta og med tett dusjkabinett og direkte tilkobling av
avlgpet, er det ingen umiddelbar fare for skader.

Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av ingen skader i rommet, men bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsoner er avvik som ma bemerkes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forsiktighet ved bruk, vannsgl kan gjgre skader pa overflatene.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Eier opplyser:
Vann pumpes fra sisterne via 12v pumpe til kraner.
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Avigpsrgr

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Det er ikke registrert avvik pa anlegget.
Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.

Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon.
Pa hytter av med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming fra 8-10 grader og opp til 22-24 ved bruk. For a
minimere sjansen for at dette skal oppstd ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i hytta kommer ut.

Varmtvannstank

Liten varmtvannsbereder tilkoblet gass.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Hytta er ikke tilkoblet strgm.

Det elektrisk anlegget er 12v anlegg.
Det er montert solcellepanel mot sgr.
Sikringer pa vegg i entre.

Det er ikke krav om elektrofaglig kompetanse for a installere denne type anlegg.
Anlegget er ikke vurdert da det bare er 12v anlegg.
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Tilstandsrapport

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Hytta har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har ringmurer av betong.

(3D Terrengforhold

Det er stedvis flatt terreng/svakt fall bort fra murene. Eventuelt overvann pa eiendommen vil ikke gjgre skade i bygget eller i grunnforholdene.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast tilkoblet infiltreringsgroft for gravann.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) tilkoblet privat grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.
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Konsekvens/tiltak
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

ANNEKS

Byggear
2007
Anvendelse
Anneks

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv. Undertak av knotteplast. Taket er besiktiget fra takniva.

Ytterkantene pa taket er ikke besiktiget da det ikke er forsvarlig i hht arbeidsmiljgloven a ga neaer kanten uten sikring og svaert mye vind pa befaringsdagen.
Normalt vedlikehold i form av pafylling av jord pa toppen ma paregnes samt arlig kontroll av taket.

Tilstand pa undertak/tekking er ikke mulig & se uten & ta av torven, tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder og ingen negative funn innvendig eller
utvendig.

Nedlgp og beslag

Takrenner av tre. Nedlgp av kjetting.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det er ikke montert skvettsink-beslag pa deler av bygget.
Tek17: Vann som renner av taket, ma ledes bort fra bygningskonstruksjonen ved hjelp av nedlgpssystem eller pa annen mate, slik at byggverket og
tilliggende terreng ikke far skader.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Awviket gjgr at vann fra taket renner ut pa verandaen eller pa veggen. Treverk som stadig blir fuktig vil veere svaert utsatt for rate.
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Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har bordkledning.
Det er utfgrt en grundig vurdering av kledningen pa bygningen. Under inspeksjonen er det sett etter skader, sprekker og tegn pa rateskade.
Det er videre vurdert om det er tilstrekkelig lufting, samt identifisert eventuelle synlige konstruksjonsfeil som kan pavirke bygningens tilstand.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske tilfeldig utvalgte skadesteder, inkludert nedkanten pa deler av panelet og omradene rundt vinduene, for 3 avdekke om
det foreligger skjulte skader.

Videre er det sett pa vedlikeholdsnivaet, og vurdert om disse faktorene kan resultere i en forkortet levetid for kledningen

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.
Store deler av konstruksjonen er kledd inne, tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av alder pa bygget og ingen negative funn innvendig eller utvendig. Da
inspeksjonen er begrenset pa bakgrunn av tilgang er konstruksjonen vurdert med tanke pa synlige deler samt alder pa bygget og ingen negative funn.

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.
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Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.
Hgyden pa terrassen er helt pa grensen for hva det skal vaere rekkverk pa. Kravet om rekkverk er pa 50 cm.
Mindre skjevheter ma forventes.

oo
Normalt vedlikehold ma forventes.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt
hytte.

Rom under deler av bygget. . Panel pa vegger og tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Ingen unormale funn ved maling i enkelte rom i hver etasje.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Det er malt tilfeldige plasser med avvik innenfor gjeldende standard (+-7 mm).

Bygg oppfart pa pilarer vil naturligvis leve litt med arstidene og avvik ved frost i bakken kan derfor forekomme.
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Radon

| bygninger med godt ventilerte grunnplan, som ikke har rom for varig opphold, vil det normalt ikke veaere behov for tiltak etter annet ledd. Eksempler kan
veaere parkeringskjeller eller kjellerplan med kun boder og lagerrom.

En fordel med kryperom er at det kan gjgres utbedringstiltak i ettertid om det skulle vise seg at innholdet av radon i inneluften overstiger grensen pa 100
Bg/m3.

Preaksepterte ytelser:

Det er ikke pakrevet med tiltak etter annet ledd i bygning

som star pa pilarer eller stripefundamenter som gir gjennomlufting under bygningen som star i vann som har godt ventilerte kryperom der ventilene har
tilstrekkelig areal og plassering slik at god gjennomlufting sikres uavhengig av klimatiske forhold, for eksempel med sng opp mot grunnmuren med et
ventilert grunnplan som ikke har rom for varig opphold, der grunnplanet er avgrenset mot gvrige plan med betong eller annet skille med tilsvarende
lufttetthet, inkludert tetthet ved gjennomfgringer, sjakter, trapperom og dgrer.

Pipe og ildsted
Annekset har stalpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
¢ Pipa har rennemerker etter sotvann.

Arsak til denne typen merker kan vaere kondens i pipelgpet og trenger ikke vaere utvendig tetting.

Konsekvens/tiltak
® Tettingen rundt pipa ma undersgkes.

Anbefaler & holde konstruksjonen under oppsikt, utvendig tetting bgr sjekkes for & utelukke apenbare hull.
Kondens pa hytter som varmes opp fra minus grader er normalt, vannet som kondenserer ma tgrkes bort fortlgpende for at ikke det skal ruste pa ovnen.

Innvendige dgrer

Fritidsboligen har innerdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
 Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med kammertoalett.

Vegger og tak er det overflater av panel.

Pa gulvet er det parkett.

Toalettet er ikke funksjonstestet, tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av ingen negative funn utvendig og innvendig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast.

Avlgpsrgr

Synlige deler av avigpsanlegget er av plast fra byggear.
Det er ikke registrert avvik pa anlegget.
Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.
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Tilstandsrapport

64

Ventilasjon

Annekset har naturlig ventilasjon.
Pa hytter av med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming fra 8-10 grader og opp til 22-24 ved bruk. For a
minimere sjansen for at dette skal oppsta ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i hytta kommer ut.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Annekset er ikke tilkoblet strgm.

Det elektrisk anlegget er 12v anlegg.
Det er montert solcellepanel mot sgr.
Sikringer pa vegg i entre.

Det er ikke krav om elektrofaglig kompetanse for a installere denne type anlegg.
Anlegget er ikke vurdert da det bare er 12v anlegg.

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Annekset har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er oppfgrt pa pilarer av murblokker.

Store deler av blokkene er ikke tilgjengelige for kontroll grunnet terrasse rundt bygget og lav hgyde under deler av bygget.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige deler.

Det er ingen unormalt store avvik i etasjeskille som tilsier store sprekker.

(3D Terrengforhold

Annekset er oppfgrt pa pilarer. Det er naturlig avrenning under hytta, eventuelt overvann vil ikke gjgre skader inne i bygget.

Oppdragsnr.: 20924-2625 Befaringsdato: 12.11.2025
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Bygninger pa eiendommen

Frittliggende bygg

Beskrivelse

2 sma enkel frittliggende bygg oppfert pa pilarer.
Oppfert i bindingsverk med utvendig trepanel.
Takstoler av tre.

Taket er tekket med knotteplast og torv.

Anvendelse
Bod/badstue

Byggear
2007

Standard

Vedlikehold

Vinduer og dgrer med rammer av tre, (liten lekkasje under den ene dgren).

Vurdering:
Byggene er ikke vurdert, kun enkel beskrivelse.

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Kommentar

Det gjgres oppmerksom pa at byggene ligger sveert vaerutsatt, jevnlig kontroll og vedlikehold ma derfor forventes.

Se forgvrig vedlagte egenerklzering.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20924-2625
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20924-2625

Befaringsdato:  12.11.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Etasje
Loft

1. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Loft

1. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

14

75

89
89

Internt bruksareal
(BRA-i)

Soverom 1, soverom 2, stue m/trapp
Stue/kjgkken, soverom 1, soverom 2,

toalettrom, dusjkabinett, bod, entré,
tgrkerom, hall m/trapp

JATBygg AS ‘ I I

Sagebakken 11 k

4618 KRISTIANSAND S Norsk takst
SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
14 16 30
75 28 75
28 16 105

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Anneks

Etasje
1. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Lav takhgyde pa loftet.

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

30

30
30

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje
) (BRA-i) (BRA-e)
. Toalettrom, soverom 1, soverom 2,
1. etasje , .
entré, stue/kjpkken
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20924-2625 Befaringsdato:  12.11.2025

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[(Jua Nei
[“]1a [INei

Terrasse- og balkongareal

B (TBA)
30 17
17

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Frittliggende bygg

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. etasje 11 11 2
SUM 11 2
SUM BRA 11

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Bod, badstue

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 84 5
Anneks 30 0
Frittliggende bygg 0 11
Oppdragsnr.: 20924-2625 Befaringsdato:  12.11.2025 Side: 27 av 30
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

12.11.2025  Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
4221 VALLE 64 62 0 1399.7 m?
Adresse

4221-64/62 0

Hjemmelshaver
Berg Bjgrgulv N, Langfeldt Carl Christian,
Langfeldt Jorun Gjesteland

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaering 12.11.2025
Ordrebekreftelse 11.11.2025

Byggesak 21.11.2025

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.11.2025
2 21.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20924-2625 Befaringsdato:  12.11.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 3 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20924-2625

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20924-2625 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DD1808

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250514

Selger 1 navn Selger 2 navn
Jorun Gjesteland Langfeldt Carl Christian Langfeldt
Raudetjgnn
Poststed
RYSSTAD 4748
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 16348694

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JGL, CCL
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16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Ny brgnn i 2018. Litt darlig vann da brgnn har hatt utglidning ca 8m fra topp. Pumpa star over utglidning og gir nok
vann. Brenn ma bores opp/fores eller bores ny. Hytte nabo som driver Sgrlandet brennboring vil ordne dette.

|S¢arlandet brgnnboring Arendal, Uppstad VVS Rysstad

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

Kun litt luft lekkasje rundt takaser

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Brannvesenet hadde inspeksjon og feiing i 2022. Utvendig badstu bod ma oppdateres pa ovn pga avstandskrav.
@vrige ildsteder godkjent.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Mindre skjevheter i golv hytte. Noe setninger i anneks som star pa pzeler.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Service pa Wallas parafinovn 2021. Byttet gassledninger og nye utvendige gassskap i 2023. Arbeidet utfert av
Eklunds Propan og Varmepumpeservice, Kristiansand.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1ua

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfort av

Initialer selger: JGL, CCL
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|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

|Takrenne beslag anneks og boder. Terrasse og div. oppgraderinger. Vedlikehold torvtak.

| Husgy bygg AS.
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Grunneier Olav Berg har sendt et plan initiativ for omradet. Dette er under saksbehandling i kommunen.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Malt i matbod hytte: Long term average 18.08.24-04.11.25

Radonmaling

Ar | 2025

Verdi | 92

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Festetomt. Avgift 2025 kr 7625. reguleres etter konsumprisindeks hvert 5 ar.

Initialer selger: JGL, CCL
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Tilleggskommentar

Det er i prinsippet ikke vatrom i hytta. Vann pumpes fra sisterne via 12v pumpe til kraner.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JGL, CCL
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Utskriftsdato: 07.11.2025
Valle kommune
Adresse: Posthoks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune

Kommunenr. 4221 Gardsnr. 64 Bruksnr. 62 Festenr. Seksjonsnr.

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert &r, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Feiing 798,00 kr
Renovasjon 2 493,76 kr
Sum 3 291,76 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

Hytterenovasjon 25% 1 Stk 2718.75 11 0% 2718,75kr

Feie- Og Tilsynsavgift 0% 2 Stk 480.00 11 0% 960,00 kr
Sum 3678,75 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pé& vann- og aviepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, aviep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt &r.
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Valle kommune
Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Utskriftsdato: 07.11.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune
Kommunenr. 4221 Gardsnr. 64 Bruksnr. 62 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 146085677 Bygningstype Fritidsbolig
Bygningsnummer 300013236 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 3 0 2 0 0
lIdsteder
Plassering Type Produsent Modell
1 Etasje Vedovn Lotus Lotus
Gang Oljeovn Wallas Wallas
1 Etasje Vedovn
1 Etasje Vedovn Lotus Lotus
Siste utforte tiltak
Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak rayklap
Dato Type Dato Type
29.09.2021 Branntilsyn 29.09.2021 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning

lidsted - Plassering: 1 Etasje. Type: Vedovn. Produsent: Jetul . Modell: Jgtul
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Beskrivelse | Ved bruk av dette ildstedet, m& brannmur monteres og ildsted ma rapporteres i bruk til Setesdal Brannvesen

IKS.

Informasjon for bruksenhetld 146085677

Bruksenhetld 572656834

Bygningsnummer 300596101

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Igangsettingstillatelse Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 572656834.
Bruksenhetld 146099674 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 300013239

Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 146099674.
Bruksenhetid 146099671 Bygningstype Unummerert

Bygnhingsnummer 300013237
Bygningstatus Ferdigattest

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 146099671.

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Valle kommune: Grunneiendom 4221-64/62
Utskriftsdato: 07.11.2025 11:35

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn TOMT 208 Beregnet areal 1399.7
Etablert dato 19.09.2002 Historisk oppgitt areal 1400,7
Oppdatert dato 10.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 64/62
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 19.09.2002 28/02 652 64/1 (-1400,7), 64/62 (1400,7)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6548488.73 406050.7 0 Ja 1399.7

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

LANGFELDT CARL CHRISTIAN Fester (F) LOVIKA 44 Bosatt (B)

F150857***** 1/2 4623 4623 KRISTIANSAND S

LANGFELDT JORUN G Fester (F) LOVIKA 44 Bosatt (B)

F280659***** 1/2 4623 4623 KRISTIANSAND S

BERG BJZRGULV N Hjemmelshaver (H) Ded (D)

F260950***** 1

Matrikkeladresse: 64/62/0/0 Adressetilleggsnavn: Raudetjonnskvaeven

Poststed 4748 RYSSTAD Kirkesogn 05050401 Valle og Hylestad

Grunnkrets 114 Sptebekkheii-Heddesdalen Tettsted

Valgkrets 2 Hylestad

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
300013236 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 15.12.2016

2 300013237 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Ferdigattest (FA) 15.12.2016

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Valle kommune: Grunneiendom 4221-64/62

. Norkart

Utskriftsdato: 07.11.2025 11:35

15.12.2016
05.12.2016

300013239
300596101

Garasjeuth.anneks til fritidb (182)
Garasjeuth.anneks til fritidb (182)

Ferdigattest (FA)
Igangsettingstillatelse (1G)

1: Bygning 300013236: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 15.12.2016

82

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 91

Kulturminne Nei BRA Totalt 91
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlgp Ingen kloakk Bebygd areal 1

Energikilder Gass, Solenergi Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 12.07.2006 |13.08.2008

Igangsettingstillatelse 12.07.2006 |13.08.2008

Ferdigattest 15.12.2016 |16.12.2016

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig 4221-64/62/0/0 HO101 64/62 91 3 1 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
L02 0 0 17 17 0 0 0
Ho1 0 0 74 74 0 0 0
2: Bygning 300013237: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Ferdigattest 15.12.2016

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 6

Kulturminne Nei BRA Totalt 6
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 6

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 12.07.2006 |13.08.2008

Igangsettingstillatelse 12.07.2006 |13.08.2008

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 4




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Valle kommune: Grunneiendom 4221-64/62

. Norkart

Utskriftsdato: 07.11.2025 11:35

Ferdigattest [15.12.2016 [16.12.2016 |

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 64/62 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 6 6 0 0 0

3: Bygning 300013239: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Ferdigattest 15.12.2016

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 26

Kulturminne Nei BRA Totalt 26

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlep Ingen kloakk Bebygd areal 26

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 12.07.2006 |13.08.2008

Igangsettingstillatelse 12.07.2006 |13.08.2008

Ferdigattest 15.12.2016 |16.12.2016

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 64/62 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 26 26 0 0 0

4: Bygning 300596101: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Igangsettingstillatelse 05.12.2016

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 6
Kulturminne Nei BRA Totalt 6
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 6
Vannforsyning BTA Totalt 6
Avlep Bebygd areal 6
Energikilder Ufullstendig areal Nei

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Valle kommune: Grunneiendom 4221-64/62

. Norkart

Utskriftsdato: 07.11.2025 11:35

| Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 05.12.2016 |16.12.2016

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 64/62 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 0 6 6 0 6 6
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4



Utskriftsdato: 07.11.2025
Valle kommune
Adresse: Posthoks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune

Kommunenr. 4221 Gardsnr. 64 Bruksnr. 62 Festenr. Seksjonsnr.

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Aviesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentel. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 07.11.2025

Oversiktskart for eiendom 4221 - 64/62// "4,

885.5
o e,'.'\-
. )
,‘,@ﬂa el
935.5 Raudetjornkveven
B44
33
78:0 -‘yf-fc,._
A
(i
|100m—| © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Valle kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 64/62
Adresse:

Utskriftsdato: 07.11.2025
Malestokk: ~ 1:1000
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FRILUFTSOMRADE
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—©Norkart 2025 —

48400

moos[v 3

00140t 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

87



88

Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yggeomrade (PBL1985 § i
Omride forfritidsbusenad

Requieringsplan - Spesialomride (PBL1985
WIEIIR  Privat veg
Friluftsomride (p3 land)
Friluftsomride i sjg ogvassdrag

Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 26
& Regulerings- og utbyggingsplanormride

- Planen si avgrensing
""" Formilsgrense
bcadt Regulert senterlinje

Abe Regulerings- og utbyggingsplan - pSskrift




Utskriftsdato: 07.11.2025
Valle kommune
Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune

Kommunenr. 4221 Gardsnr. 64 Bruksnr. 62 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201402

Navn Kommuneplanens arealdel for Valle kommune 2016 - 2028

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.06.2016

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4221/dokumenter/808/201402_Kommuneplan_arealdelen.pdf
Delarealer Delareal 1400 m2

KPHensynsonenavn 54

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 54
Navn Reguleringsplan for Raudetjennskvaeven og Breievadteigen, del av gnr/bnr 64/1 og 61/3
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2
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Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  26.09.2001

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4221/dokumenter/1542/ID_54_F%c3%b8resegner%20MVE%202006.pdf

Delarealer Delareal 1399 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202402

Navn Detaljregulering for Raudetjgnnskvaeven og Breievadteigen
Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Side2av?2



Postadresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500
a e E-post: post@valle. kommune.no

Utskriftsdato: 10.11.2025

MEGLAROPPLYSNINGAR

2000 Restansar og legalpant

Gnr; 64 Bnr: 62 Fnr; Snr:

Adresse:

Utestadande fordringar som kviler pa eigedomen:
[X] Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

[0 Restansar:
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Valle kommune
Teknisk - byggesak

BYGGMESTER TORE ARNESEN
Skibasen 26C
4636 KRISTIANSAND S

Var ref: Sakshandsamar: Dato
2006/479-7  Gro Amilid 15.12.2016
64/62 gro.aamlid@valle.kommune.no

Delegasjonssaknr.: 276/16

VEDTAK

FERDIGATTEST FOR FRITIDSBUSTAD PA GNR. 64, BNR. 62 PA RAUDETJ@NNSKV/EVEN

Byggjestad Gnr. 64, bnr. 62 pa Raudetjgnnskvaeven
Tiltakshavar Tore Arnesen
Ansvarleg sakjar Byggmester Tore Arnesen

Valle kommune har motteke, den 09.11.2016, seknad om ferdigattest for fritidsbustad pa gnr. 64, bnr.
62 pa Raudetjennskvaeven, sgknaden var komplett 05.12.2016.

Byggelgyve for fritidsbustad vart gjeve etter delegert mynde 12.07.2006, sak 120/06.

Det har vore skifte av tiltakshavar/eigarar og ansvarleg sekjar.

Ansvarleg sgkjar Alf Nygard fekk ansvarsrett for prosjektering/kontroll av prosjektering for tiltaket.
Byggmester Tore Arnesen har ansvarsrett for utfering/kontroll av bygningsmessige arbeider.
Tidlegare ansvarleg sgkjar er gatt av med pensjon, Byggmester Tore Arnesen har erkleert ansvarsrett
for ansvarlig sekjer og prosjektering/kontroll.

Oppdatert situasjonskart er motteke 09.11.2016.

Fritidsbustaden vart solgt til Carl Christian Langfeldt og Jorunn G. Langfeldt den 25.11.2016.

Vilkar for byggelayve er oppfylt.

Sgknad om endring av byggelsyve ny bod vart handsama som eiga sak da byggjelayve for 2006 er
utgatt, sak 16/1136.

Ferdigattest er gjeve med bakgrunn i ferdigmelding fra ansvarlege sgkjar Byggmester Tore Arnesen
og kontrollerklzeringar.

Ansvarleg sgkjar Byggmester Tore Arnesen sytt for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av
kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Gjennom dette stadfester Byggmester Tore Arnesen
det ikkje er gjort seknadspliktige endringar i heve lgyvet og at tiltaket er utfart med tilfredsstillande
resultat, slik vilkara er sett for l@yvet og krav i, eller i medhald av, plan- og bygningslova og
reguleringsplan.

side 1 av 2
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Administrativt vedtak:
Soknad om ferdigattest for fritidsbustad pa gnr. 64, bnr. 62 pa Raudetjennskvaeven vert godkjent i
samsvar med sgknad, i medhald av plan- og bygningsloven (1985) § 99.

Bygningen, eller delar av han, ma ikkje brukast til andre faremal enn det leyvet gjeld for, bruksendring
krev seerskild lgyve.

Ferdigattest er ikkje ei stadfesting pa kvaliteten pa bygget, men ei stadfesting av at Valle kommune
som bygningsmynde avsluttar saka.

Du kan klage pé vedtaket. | klaga ma det visast til kommunen sitt saksnummer. Klagefristen er 3 veker
rekna fra den dagen du fekk vedtaket. Det er tilstrekkeleg at klaga vert postlagt innan fristen.

Eigedomen er fra fer registrert i kommunalt register for hytterenovasjon avtalenr 53286.

Med helsing
Eivind Berg Gro Amlid
R&dmann konsulent

Dokumentet er godkjent elektronisk og vert sendt utan signatur.

Kopi til:
Jorunn G. og Carl Christian Langfeldt Levika44 4623 Kristiansand S
Matrikkelreg. v/Gudrun Sagneskar

side 2 av 2
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Kommunens saksnr. i

Ferdigmelding

Y%

Det anmodes om

[0 MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (saknadspilkilg arbeid)
[l FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)

Anmodningen gj . Sh : _
é ‘f 6 & Festenr. Seksjonsnr. Bygningsnr. Belignr.
Elendom/
byggested rF"nstnr. Poststed 2 -
Tﬂu DI ogg_k u/wgu 108 Y BI740

[J ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

m Hele tiltaket

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: L / 7 @8, 2-;\ /ﬁ I

——

[] Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

Gjenstaende arbeider

Angi gjenstaende arbeider og planlagt framdrift pa disse,
dersom tiltaket enskes oppdelt i flere brukstillatelser

Planlagt dato for
anmodning om
midlertidig brukstillatelse

Dato for tidligere gitt
midlertidig brukstillatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

Energiforsyning
Oppvarming

Energikilde

'

[ Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.)
| [ Sentralvarmeanlegg
(vannbéren gulvvarme, radiatorer o.1.)

E Annen type oppvarming
(vedovn, kamin o.l.)

[ Elekrisitet

[J Oje, parafin eller annen fiytende brensel

[] Bicbrensel (ved fiiser o.l.)
m Solenergi

L__! Varmepumpe
p& Gass

D Fjernvarme
[ Annen

D Ikke relevant

Vedlegg (gjelder kun seknad)

Beskrivelse av vedlegg ol
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D / > f D
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E [ @ | O
Kontrollerklaeringer G / 5 3 ]
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter 1 -
Andre vedlegg J o _ m|

Ansvarlig saker for tiltaket / Tiltakshaver
Foretak / Tiltakshaver
TowE Aensien
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Gjentas med blokkbokstaver
Tore tlxaéaal
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por/ vest.

S e uiowior
Gnr 64, bnr 62 Raudetjonnsi
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Malestokk 7-100.

Kristiansang

— E

vaven nr 208 | Valle kommune

tegn. amn. tegnnr gl gy 2
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Gnr 64, bnr 62. Raudetjonnskveeven nr 208 i Valle kommune

Hytte med ekstra sovebu og egen badstu for Tore Arnesen
Malestokk 1:100.

Kristiansand den 25.05.2006.05.30 tegn. amn. tegnnr 0l av2



Foo ok, des 2. 150
Gro Aealich

Ueglegg £.2

S Gnr 64, bnr 62. Raudetjonnskveeven nr 208 i Valle kommune
Wmﬂﬁn}ﬁ? = {oﬁ{' Hytte med ekstra sovebu og egen badstu for Tore Arnesen
Malestokk 1:100.

Kristiansand den 25.05.2006.05.30 tegn. amn. tegnnr02av2
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FESTEKONTRAKT FOR HYTTETOMTER

34114}

[Returadresse i Kontrakten gjelder for festeforhold inngétt etter den nye
tomtefesteloven (Loven om tomtefeste av 20.12.1996 nr. 106)
L ! B
. (639 |
Opplysninger som skal tinglyses |
1. Eiendommen(e) i
Kommunenr.: Kommunenava Gérdsnr.. Bruksnr.: Festenr.: U.fnr.:
0940 Valle 64 62
2. Bortfestes av
Fodselsor. (11 sifferVOrganisasjonsnr.(9siffer) | Navn Ideell andel
(G A Bjergulv N. Berg 100 %
0 ) I O O T
SIS s A S T T IR T
R 1O T I
3.Til
Fadsclsnr. (11 siffer)/Organisasjonsar. (9 Navn: Ideell andel
siffer)
: 50 %
AR TR Tore Amesen
AT AT Ragnhild Therese Amesen 50 %
0 5 R O T [0 i e
I T e T
4. Festeavgift pr. ar Tomteverdi
Kr  5.000,00 Kr 100.000,00
S. Festetid:
Kontrakten gjelder til den sics opp av fester. Opprettet (dato): 1.oktober 2002
6. Panterett for festeavgiften

Panteretten gér foran alle rettsstifielser som festeren har paheftet tomta.

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomta for skyldig festeavgift for de tre siste ar.

7. Supplerende tekst
Kun opplysninger som skal tinglyses.

Gnr. 64, bnr. 62 har fylgjande rettar pd gnr. 64, bnr. 1:

337. Brokke - Suleskardvegen
* hente drikkevatn i etablert vannpost

* 2 parkeringsplassar pd opparbeidd parkeringsplass ved fylkesveg

Seit a4 stk. hvorav | for tlinglysing: 529-2651-7
Pakker a 25 stk vanlige: $29-2652-5

Pakker 2 25 stk for tinglysing: 529-2653-3

Landbruksforlaget, p.b. 9303, Grenland, 0135 Oslo, Uf: 23 15 89 20
Versjon 01.10.2002

Kontraktformularet cr utarbeidet februar —02 av
Norges Bondelag og Norges Skogeicrforbund

Ettertrykk forbudt



8. Tomtas beliggenhet

Feste av avgrenset areal
pé eiendommen Nomeland g.nr.64 b.nr. |.

Tomta er oppmdlt jf. vedlagte delingsforretning hvor tomtegrenser er angitt. Arcalet er 1400,7 daa.
Grensepunkter skal vedlikeholdes av festeren.

Grunn under vann er ikke inkludert i tomta.

5 Bebyggelse

Fester gis rett til 4 sette opp fritidshus som skal plasseres etter anvisning fra kommunen og
godkjenning fra bortfester. For avrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.«
Enhver bygningsmessig endring, ytterligere bebyggelse eller utvidelser, krever bortfesters

godkjenning.

10. Oppsigelse
Festekontrakten gjelder til den sies opp av fester,
Fester kan si opp kontrakten skriftlig med 2 4rs oppsigelsesfrist.

11. Innlasning
Festeren kan ikke kreve innlgsning av tomta.

.

12. Festeavgiftens betaling og regulering
Festeavgiften betales forskuddsvis den 1.10 hvert &r. Avgiften skal etter denne kontrakt reguleres hvert

5 &r. Forste gang 1.10. 2007 for &ret 2008.
Festeavgiften kr 5.000. er en avkastning av tomteverdi kr 100.000 pr. i dag beregnet etter 5 % av
tomtas verdi.

Festeavgiften reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen. Avgiften beregnes ved 4
benytte indekstallet for juni méned for avgiften sist ble regulert eller fastsatt, og indekstallet for j Jum
méned dret for ny avgift trer i kraft,

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som avleser
konsumprisindeksen.
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13. Grunnlagsinvesteringer og avgifter

Ved kontraktens underskrivelse betales andel av fellesinvesteringer slik som reguleringsplan,
vannforsyning, veger, bortfesters arbeid og lignende for denne festetomten med kr 90.000,00.
Bortfester forbeholder seg rett til 4 fastsette denne andel for hver enkel tomt.

Festeren forplikter seg til 4 betale avgift til eieren eller andre for renovasjon, vann , avlep og andre
servicefunksjoner i samsvar med sarskilt avtale.

Dersom det kommer offentlig palegg om & bygge anlegg i forbindelse med vann, avlep, renovasjon
o.a., forplikter fester seg til 4 dekke sin forholdsmessige andel av disse kostnadene.

14. Veg, atkomst, parkering, vann osy.

Festeren har rett til bruk av veien il tomtegrensen vederlagsfritt.

Bortfester har ansvaret for vei-vedlikehold og nedvendig breyting av parkeringsplasser. Dette kan han
sette bort til andre.

Festeren md 4rlig dekke sin del av vedlikeholdskostnadene, inklusiv brayting for vei og
parkeringsplass som han disponerer. Bortfester fordeler utgiftene pd hver enkelt fester/tomt etter
skjenn, ogsé festere som ikke har bebygd tomta ma ta sin del av vedlikeholdsutgiftene.

Til tomta harer 2 oppmerkete parkeringsplasser ved innkjoringa fri Brokke- Suleskardveien. Alle
gjesteparkeringer skal skje pd denne staden, med mindre anna ikke er avtalt med bortfester.

Ved bortfeste eller sal av ytterligere tomter/veiretter i eller utenfor hyttefeltet tar bortfester forbehold
om rett il & knytte nye brukere til veinettet. Event. gevinst av dette tilfaller bortfester/vei-selskapet.

Festeren ma pa same méte som vei-vedlikehold betale sin del av vedlikeholdsutgiftene for
vannforsyning. S

Bortfester har ikke ansvar for at vannposter/bronner er fri for is/sna om vinteren. Dette ma festerne
ordne selv.

15. Réiderett over tomta

Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke. -
Festeretten gir ingen rett til jakt, fangst eller fiske pa bortfesters eiendom, og gir heller ikke rett til
inngjerding av tomta. Eventuell inngjerding m4 avtales serskilt. Festeren ma finne seg i at det beites
pa omradet. .

Festeren har samme fysiske rédderett over festetomta til bruk innenfor festeformalet som eier har.

16. Framtidig utvikling

Bebyggelse i reguleringsomradet utover det som er angitt i reguleringsplan datert 26. september 2001.,
er ikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret. Fester er gjort kjent med at bortfester
arbeider for 4 f& flytta 3 tomter fra Breievadsteigen til Raudetjennskvaeven.

Festeren kan ikke gjore innsigelser mot framforing av vann- og avlepsledninger og kabler for
elekirisitet, telefon eller fiemsyn. Dersom luftkabler, jordkabler eller ledningsnett ikke kan legges
utenfor festetomta, forplikter festeren seg til 4 la slike anlegg passere over sin tomt uten vederlag for
anlegg og framtidig vedlikehold. S

17. Byggeplikt
Bortfester kan kreve at kontrakten oppherer hvis tomta ikke er bebygd innen 10. &r fra kontrakten er

inngatt.

18. Overfering av festerett.
Fester plikter & varsle bortfester om hvem som er ny fester. Dersom bortfester ikke har fitt slikt varsel,

kan festeavgift palopt etter overfering fortsatt kreves inn hos forrige fester.



' 19. Forkjepsrett

Bortfester har forkjepsrett til bebyggelsen ved overfaring av festeretten, med unntak for overforing til
narstiende familie (jf. § 8 i Lov om leysingsrettar). Forkjopsretten kan gjores gjeldende ved
overfaringer i kontraktsperioden.

Forkjapsretten uteves slik at bortfester trer inn i innghtt salgsavtale, til samme pris og vilkir som
bestem i denne.

Tomtefester plikter & varsle bortfester om salg av hytten med oversendelse av kopi av kjepekontrakt
innen to uker etter kontraktsunderskriving.

Frist for bortfester 4 gjere sin forkjopsrett gjeldende er 3 — maneder etter mottatt kopi av
kjepekontrakt.

For ovrig gjelder lov om laysingsrettar.

20. Mislighold — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til 4 beregne morarente etter § 3 i Lov om renter ved forsinket betaling
(17.12.1976 nr. 100) fra forfallsdato pa tilsendt krav om innbetaling og til betaling skjer.

Skyldig festeavgift som ikke er betalt innen 14 dager etter skriftlig pikrav kan grunneieren kreve
tvangsinndrevet uten soksmdl etter §§ 7-2 og 4-18 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring
(26.06.1992 nr. 86).

Bortfester plikter 4 sarge for pantefrafall p den tomt som denne festeavtalen gjelder. Fester plikter 4
betale eventuelle kostnader forbundet med pantefrafall. Tomta skal vare heftelsesfri med unntak av

ovenfor nevnte panterett.

21. Tinglysing/omkostninger

Alle omkostninger ved tinglysing, kart og delingsforretning eller andre lovbestemte gebyrer ved
oppretielse og overfering av denne kontrakt, beres av fester. Etter tinglysing skal en kop: pifort
stempel om tinglysing sendes bortfester.

Ved overdragelse til ny fester skal gammel fester betale transportgebyr med kr 500,-. Dette gebyret
indeksreguleres fra dato for underskrift.

22. Kontraktsforutsetning
Denne kontrakt er betinget av at eventuell nedvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

23. Andre bestemmelser
Festeren har ikke lov til 4 drive forretningsmessig virksomhet pa tomta, slik som vamalg,
herbergevirksomhet m.v. I dette gjelder ikke vanlig bortleie av hytte.

Denne kontrakt er utstedt i to eksemplarer + tinglysingseksemplar hvorav bortfester og fester har ett
hver.

24. Underskrifter

Sted og dato: Nomeland 1.10.2002

Bortfesters underskrift; Gjentatt med blokkbokstaver: o o - e ey
pJ‘Ma(M\/ ....................... . Bjergulv N. Berg , A4107
Festers upderskrift: Gientatt med blokkbokstaver: | ;
........ Zﬁt.'ll.. & oo Tore Arnesen i
w 7 9 3 f/v.(/
'Km‘i)\«f-w\_ﬂé o AR AT o e Ragnhild Therese Amesen
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Nabolagsprofil

Tomt 208
Hoyde over havet Vintersport
861 m ] Langrenn I ) I
* Avstand til neermeste Igype: 756 m
‘ * 69 km preparert lgype innenfor 15 km
Offentlig transport Alpin ﬂ‘
. 4
X  Stavanger Sola 2t3 min & B,rOkk? AIpm;enter
* Kjgretid: 8 min \‘\’
2 Hylestad skule 11 min & * Skitrekk i anlegget: 4
Linje 170 12.1 km
2 Skggevegen 11 min & Aktiviteter
Linje 170 12.2 km
Brokkestgylen 7 min &
Avstand til byer Via Ferrata Helle 17 min &
Sandnes 1152 min & Via Ferrata Valle (friluftsliv) 21 min &
Stavanger 2t8min & Valle bibliotek 21 min &
Kristiansand 2111 min &
Sport
Ladepunkt for el-bil @ Hylestad skule 11 min &
Aktivitetshall, ballspill 12 km
& Brokke Alpinsenter 8 min &
@ Hylestad fotballbane 15 min &
= Rysstad 13 min & Fotball 15.7 km
Dagligvare
Coop Prix Hylestad 13 min &
Post i butikk, PostNord 14.3km
Joker Valle 27 min &

102



098

/ =
/
/
¥ 3
/ N
/
J.ff’ VN y
Vs 4
/
4
L] _.f'
/ lllr" A
.r';
e /
g\le% / 9
o™ / %
200€
R /
/
4
o
\
N\
N\
\ J
\
\ _—
\ sl
/
N //"/
/’/'—
[
>
S
o)
@
=)

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Raudetjgnnskvaeven Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4748 RYSSTAD Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



