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Vammaveien 36, 1813 ASKIM

Lekker 3-roms selveierleilighet
med ekstra god takhoyde i bygg
fra 2019 - Heis og garasjeplass -
Gangavstand til "alt"

—

:

|




Eiendomsmegler

Elin Westerby

Mobil 994 24 669
E-post  elin.westerby@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim

Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Vammaveien 36

Kr 6 000 000,

Kr 151 390,-

Kr6 151 390,
Kr4737-

Harald Kjeldsen
Else-Britt Egeberg

Eierseksjon
Eierseksjon
2019

102/107 kvm
2020.4 kvm

2

3

Gnr. 80, bnr. 112
11

1102260102

Velkommen til 3-roms i
Vammaveien 36!

Lys og romslig leilighet i 2.etasje med enkel adkomst fra heis til
svalgang med privat inngang.

Leiligheten bestar av: Entré, gang, 2 soverom, stue/kjgkken, vaskerom
og bad.
Det er parkering i garasjeanlegg med tilhgrende bod pa 5 kvm.

Fra stuen er det utgang til vestvendt balkong pa ca. 17 kvm med
rekkverk av glass og stal, med fredelig og usjenert utsyn.
Leiligheten fremstar stilren og eksklusiv med ekstra god takhgyde.
Her kan man flytte rett inn, det er ingen TG2/TG3.

Bo bekvemmelig med alle sentrumsfasiliteter i umiddelbar
gangavstand. Det er matbutikk i nabobygget, ca. 230 meter til
togstasjon og 650 meter til Askimtorget.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 41
Egenerklaering .. ... 66
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Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 161
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 102 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 107 kvm
TBA: 17 kvm

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 102 kvm Entré, gang, 2 soverom, stue/kjokken, vaskerom, bad

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
17 kvm

Bod
1. etasje: BRA-e: 5 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og
at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes
bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som
avgjer om rommet defineres som P-ROM (primaerrom) eller S-ROM (sekundzerrom).
Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt
areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger
ikke er fremlagt.

Tomtetype
Eiet, fellestomt
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Tomtestgrrelse
2020.4 kvm

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Stian Pettersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Veggkonstruksjon: Veggene har betongkonstruksjon. Fasaden har staende, liggende
bordkledning og fasadeplater.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Fra stuen er det utgang til balkong pa ca
17 m? med rekkverk av glass og stal.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke.

Tomteforhold:
Byggegrunn: Det er byggegrunn av lgsmasser.

TGIU:
Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er
fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Sammendrag selgers egenerklaering

Drenering, fukt og lekkasje

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget? Ja

Vann fra utett membran lekket inn i tak konstruksjonen i trappehuset i 2024/25. KM
Bygg (utbygger) har utfgrt reparasjonsarbeider (garantiarbeider). Noe arbeid gjenstar
innvendig gverst i trappehuset, men vil bli utfgrt av KM Bygg i naer fremtid.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Kopperud Murtnes Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: KM Bygg (utbygger) har utfgrt reparasjonsarbeider
(garantiarbeider) ved at membranen na er tett. Noe arbeid gjenstar innvendig gverst i
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trappehuset, men vil bli utfgrt av KM Bygg i nzer fremtid.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter? Ja

Det ble observert skjeggkre i annen leilighet i nabotarnet i 2024.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Pelias Norsk Skadedyrkontroll AS

Beskrivelse av arbeidet: Skjeggkre ble utryddet i den aktuelle leiligheten. I tillegg ble
samtlige leiligheter inspisert av representant fra Pelias.

Generelt
29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.
Les mer pa Regjeringens nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja
Lader for elbil er montert pa privat parkeringsplass i kjelleretasjen

Overnevnte er kun utdrag fra rapporten, dokumentet ma leses i sin helhet.
Lader for elbil er montert pa privat parkeringsplass i kjelleretasjen

Innhold
Entré, gang, 2 soverom, stue/kjgkken, vaskerom, bad

Standard

Generelt

Innvendig er det gulv av parkett og fliser, det er vannbaren gulvvarme i leiligheten.
Veggene har tapet. Innvendige tak har malte plater.

Kjgkken

Kjgkkeninnredningen har lyse over- og underskap, laminert benkeplate med helstgpt
servant med 2 kummer. Integrerte hvitevarer: kjgle- og fryseskap, oppvaskmaskin,
installert komfyr, mikro og platetopp med ventilator over.

Bad

Romslig, flislagt bad med gulvvarme, malte flater i himling. Rommet bestar av servant
med innredning, dusjhjgrne og vegghengt klosett.
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Det er avtrekk i himlingen og luftespalte under dgr, noe det skal vaere for a fa
tilstrekkelig med tilluft.

Vaskerom

Det er fliser pa gulv, malte flater pa vegger og himling. Rommet bestar av skyllekum
med innredning og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. Det er avtrekk i himlingen
og luftespalte under degr.

Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Tekniske intallasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er besiktiget i rerskap. Det er
avlgpsrgr av stgpejern.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er montert dgrcalling system.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme. Varmtvannet samt gulvvarmen styres av
fiernvarmesystemet i bygget.

Sikringsskapet er oppfert i entre med automatsikringer og kursfortegnelse.
Strgmmaler er montert opp i felles tavlerom i bygget.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring , polisenummer 7257246

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Alle nye bygninger beregnet for varig opphold
skal ifglge TEK17 § 13-5 ha radonforebyggende tiltak, som hovedsakelig innebaerer en
radonsperre mot grunnen.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Vammaveien 36



8

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten har vannbaren gulvvarme. Varmtvannet samt gulvvarmen styres av
fiernvarmesystemet i bygget.

Informasjon om stremforbruk

Selgers arlige stremforbruk hart vaert ca. 4 400 kWh.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 000 000

Omkostninger kjgper
6 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

150 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

151 390 (Omkostninger totalt)

163 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

166 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 151 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 163 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 166 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 19 800 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, samt renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1162 383 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 649 531 for ar 2024
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Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
102/1346

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er fordelt slik:
Oppvarming 673,00 (a konto)
Garasje 165,00

Kabel-tv 439,00
Felleskostnader 3 460,00

Felleskostnader inkluderer blant annet: Byggforsikring, felles vedlikehold, forr.fgrsel,
styrehonorar mm.

Kostnader til fjernvarme (vannbaren varme) inngar i felleskostnadene, herunder
kostnader til varmt tappevann i leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert
individuell maling for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det
kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht avtalt periode.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 4737

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert for leilighet.

Andel fellesformue
Kr 59 490

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Fagerli Vestre Boligsameie

Organisasjonsnummer
923973133

Om sameiet
Sameiet bestar av 15 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 80 bnr. 112 i Indre @stfold
kommune.

Styrets hovedoppgaver i 2025 har veert:

- @konomioppfelging. Det er ikke foreslatt gkt innkreving av midler til dekning av
felleskostnader i budsjettet for 2026.02.26.

- Har ansatt vaktmester.

- Kontroll av fellesarealer. Fortsatt oppfglging av oppvarming i trappeoppgang.

- Oppfelging av vannlekkasje i taket over trappe-/heisoppgang. Ytterligere informasjon
gis pa beboermgtet.

- Maleravlesning.

- Diverse informasjon til beboere.

- Gjennomfgrt tre styremgter.

Sikringsordning fellesgjeld

Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader, og gvrige
andelseiere vil kunne holdes ansvarlig for andre beboeres mislighold av
felleskostnader.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.
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Regnskap/budsjett
Regnskap for 2025 viser et arsresultat pa kr. 186 755,-. Budsjett for 2026 er satt til kr.
70 435,-.

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men eierskifte skal meldes
sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det folger av vedtektene at dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
Hunder skal holdes i band i fellesarealene.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 80, bruksnummer 112, seksjonsnummer 11 i Indre @stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/80/112/11:

15.06.1976 - Dokumentnr: 3564 - Bestemmelse om bebyggelse
Byggeforbud pa naermere angitt avstand/omrade

Overfert fra: Knr:3118 Gnr:80 Bnr:112

Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.2017 - Dokumentnr: 1173102 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:53 Bnr:70
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Overfert fra: Knr:3118 Gnr:80 Bnr:112
Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.2019 - Dokumentnr: 1105280 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 102/1346

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 11.09.2020. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.09.2020.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal, blokkbebyggelse, annen veggrunn - grgntareal,
lekeplass og kjgrevei. Reguleringsplan Id 012420160002, Detaljregulering for Kopang,
gbnr 53/70 i Vammaveien.

| kommuneplanen er eiendommen avsatt til sentrumsformal og boligbebyggelse.

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde
foran eldre reguleringsplaner, men se § 2.3 for presiseringer og unntak. Se ogsa § 5.3
og § 5.3.2 for bestemmelser og retningslinjer for felt SF2- 2, omrade avsatt til
sentrumsformal i Askim.

Adgang til utleie
Utleie skal meldes styret. Det fglger av vedtektene ved utleie og utlan av seksjon er
seksjonseier forpliktet til & orientere leietager om sameiets husordensregler.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
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forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Vammaveien 36
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Vammaveien 36



Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 500 Fotograf

4 600 Kommunale opplysninger

21 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtagelse per stk.

6 725 OBOS - Eierskiftegebyr

4 950 OBOS - Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig
10 000 Takst/tilstandsrapport

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk
Totalt kr: 115 400

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et

rimelig vederlag stort kr 40 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Elin Westerby
Eiendomsmegler
elin.westerby@aktiv.no
TIf: 994 24 669

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
13.05.2026

Vammaveien 36
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Soverom

Soverom

N
Spisestue I'—i &

Balkong

Entré

Vaskerom

g

Creative folo
Flantegringer er ikke malbar, o Kun for ustrasjensbru. Ak kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Vammaveien 36, 1813 ASKIM
(1) INDRE @STFOLD kommune

# gnr. 80, bnr. 112, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 102 m?

Befaringsdato: 06.05.2026 Rapportdato: 07.05.2026 Oppdragsnr.: 20295-2542

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Pettersen

( |
-\’ NORSK EIENDOMSTAKST ’j\)

Eiendomsverdi ref nr: KQ7820

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.
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Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem
til 8 samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

Ly, 1’(”%&%}

Stian Pettersen

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565
COBNis,
&%
Medlem av
r:\?'t TRV E‘ ) I ‘m 2 NORSK EIENDOMSTARST
U}o 3 | G
S
WriaN
Oppdragsnr.:  20295-2542 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 2 av 20



Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Vammaveien 36, 1813 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 80 - Bnr 112
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20295-2542 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 3 av 20



Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Vammaveien 36, 1813 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 80 -Bnr 112
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20295-2542 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 4 av 20
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Vammaveien 36, 1813 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 80 -Bnr 112
3118 INDRE @STFOLD

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ligger i 2. etasje i en boligblokk pa 3 plan. kokesonen.
Leiligheten holder normal standard fra byggear og er normalt
vedlikeholdt. VENTILASJON:
Boligblokken og utearealet er godt vedlikeholdt. Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og
Det er en tilhgrende parkeringsplass og bod. fukt.
OVERFLATER:

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019
Det er parkett pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

UTVENDIG G4 til side
. . . TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Veggene har betongkonstruksjon. Fasaden har staende, liggende
bordkledning og fasadeplater. Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Fra stuen er det utgang til balkong pé ca 17 m? med rekkverk av
glass og stal.

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er montert dgrcalling system.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme.

Varmtvannet samt gulvvarmen styres av fjernvarmesystemet i
bygget.

Sikringsskapet er oppfgrt i entre med automatsikringer og
kursfortegnelse.

Stremmaler er montert opp i felles tavlerom i bygget.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet.
Innvendige tak har malte plater.

Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat
bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra
bygr.mingt.ens alder og generelle bruk. TOMTEFORHOLD G5 til side
Etasjeskiller er av betongdekke.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Det er byggegrunn av Igsmasser.

VATROM Gatil side

VASKEROM Arealer il side
INNREDNING:

Rommet bestar av skyllekum med innredning og opplegg for . o
vaskemaskin/tgrketrommel. Forutsetninger og vedlegg G til side

H G4 til side
VENTILASJON OG OPPVARMING: Lovlighet

Det er avtrekk i himlingen og luftespalte under dgr, noe det

Boli fl h
skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft. olighygg med flere boenheter

Rommet har vannb&ren gulvvarme. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

OVERFLATER: Bod

Det er fliser pa gulv, malte flater pa vegger og himling. « Det foreligger ikke tegninger

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

BAD

INNREDNING:

Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne og vegghengt
klosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er avtrekk i himlingen og luftespalte under dgr, noe det
skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har vannbaren gulvvarme.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og malte flater i himling.

KIBKKEN G til side

INNREDNING:

Kjpkkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate,
kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2 kummer,
installert komfyr, mikro og platetopp med ventilator over

Oppdragsnr.: 20295-2542 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 5 av 20
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Vammaveien 36, 1813 ASKIM
Gnr 80 -Bnr 112
3118 INDRE @STFOLD

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

— %

20

15

10

Antall

I 4
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20295-2542 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.
Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter
tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).
Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten —dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet
Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god
takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfgrt etter
byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,
og ikke etter dagens krav.

Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller
sglvkre.

Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og
oppdatert rapport utfgres.

Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trad med gjeldende
forskriftskrav.

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor
oppdragets ramme.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatl side
konstruksjoner vatrom

06.05.2026 Side: 6 av 20



Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Vammaveien 36, 1813 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 80 - Bnr 112
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2019

Anvendelse

Standard
Leiligheten har normal standard utifra alder og konstruksjon.
Narmere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har betongkonstruksjon. Fasaden har staende, liggende bordkledning og fasadeplater.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Fra stuen er det utgang til balkong pa ca 17 m? med rekkverk av glass og stal.

Oppdragsnr.: 20295-2542 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 7 av 20
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Vammaveien 36, 1813 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 80 - Bnr 112
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet. Innvendige tak har malte plater.
Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra bygningens alder og generelle
bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

2. ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

VASKEROM
INNREDNING:
Rommet bestar av skyllekum med innredning og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er avtrekk i himlingen og luftespalte under dgr, noe det skal vaere for & fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har vannbaren gulvvarme.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.
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2. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

2. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

2. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

BAD
INNREDNING:
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S0

Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne og vegghengt klosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er avtrekk i himlingen og luftespalte under dgr, noe det skal vaere for & fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har vannbaren gulvvarme.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og malte flater i himling.

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

2. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.
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2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.

Arstall: 2026

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

INNREDNING:
Kjgkkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate, kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2 kummer, installert komfyr,

mikro og platetopp med ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er parkett pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Oppdragsnr.: 20295-2542 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 11 av 20

51



Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Vammaveien 36, 1813 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 80 - Bnr 112
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.

Andre installasjoner
Beskrivelse

Det er montert dgrcalling system.

Vannbéren varme
Beskrivelse

Leiligheten har vannbaren gulvvarme.

Varmtvannet samt gulvvarmen styres av fjernvarmesystemet i bygget.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskapet er oppfgrt i entre med automatsikringer og kursfortegnelse.
Strgmmaler er montert opp i felles tavlerom i bygget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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54

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og observasjoner som fremgar av forskrift til

avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.
Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.

Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til a utfgre slike kontroller.

Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskriften dpner for.

Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes gijennom denne enkle vurderingen.

Det anbefales & innhente faglig vurdering og eventuelt utfgre en fullstendig el-kontroll gjennom en registrert elektrovirksomhet for & avdekke eventuelle

skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for a konkludere om anlegget er forskriftsmessig. For full sikkerhetsvurdering ma registrert elektrovirksomhet

kontaktes.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av Igsmasser.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2. Etasje 102
SUM 102
SUM BRA 102

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
2. Etasje Entré, gang, soverom, soverom 2,
stue/kjgkken, vaskerom, bad
Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes

som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)
102 17
17

Innglasset balkong
(BRA-b)

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.
Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primaerrom)

eller S-ROM (sekundarrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.
Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje Bod

Oppdragsnr.: 20295-2542
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Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  06.05.2026

[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)
eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befaring

Dato Til stede
06.5.2026 Stian Pettersen

Else-Britt Egeberg

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
3118 INDRE @STFOLD 80 112
Adresse

Vammaveien 36

Hjemmelshaver
Egeberg Else-Britt, Kjeldsen Harald

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle

Takstingenigr

Kunde

snr.

11

Areal
2020 m?

Kilde

Tomtearealet er
beregnet areal. Det er
felles tomt med ideell
andel.

Eieforhold
Eiet

Dette er en praktisk leilighet med sentral og god beliggenhet i Askim sentrum. Leiligheten ligger i bygget ved siden av Kiwi i Vammaveien, og
har saledes kort vei til det meste. Det tar ca. 3 minutter a ga til Askim stasjon. Toget tar ca. 45 min til Oslo S.

Adkomstvei
Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til kommunalt avigp.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulering

Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.

Om tomten

Det er asfaltert gardsplass som er opparbeidet med diverse grgntareal.

Det er parkering i garasjeanlegg med tilhgrende bod.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2019

Standard
Bygget har normal standard.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 06.05.2026 Gjennomgatt Ja
Forretningsfgrerinfo 04.05.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 04.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20295-2542

Befaringsdato: 06.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Vammaveien 36, 1813 ASKIM

Dato for energimerking Merkenummer

06.05.2026 Energiattest-2026-291910
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300666230

Gardsnummer Bruksnummer

80 112

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

9 H0202

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2019 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
102,0 m? 102,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
93,45 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
98,87 kWh/m? 11 206 kWh
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Vammaveien 36, 1813 ASKIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Vammaveien 36, 1813 ASKIM

v— Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendars

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Brukertiltak

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 15: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Harald Kjeldsen
Else-Britt Egeberg
Boligen « Boligen ble kjgpt 2019

Vammaveien 36
1813 Askim

3118-80/112/0/11

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1102260102 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Vann fra utett membran lekket inn i tak konstruksjonen i trappehuset i 2024/25. KM Bygg (utbygger) har utfort
reparasjonsarbeider (garantiarbeider). Noe arbeid gjenstar innvendig averst i trappehuset, men vil bli utfert av
KM Bygg i neer fremtid.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Kopperud Murtnes Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: KM Bygg (utbygger) har utfert reparasjonsarbeider (garantiarbeider) ved at
membranen na er tett. Noe arbeid gjenstar innvendig @verst i trappehuset, men vil bli utfart av KM Bygg i naer
fremtid.

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?
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+Ja
Det ble observert skjeggkre i annen leilighet i nabotarnet i 2024.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Pelias Norsk Skadedyrkontroll AS

Beskrivelse av arbeidet: Skjeggkre ble utryddet i den aktuelle leiligheten. | tillegg ble samtlige leiligheter
inspisert av representant fra Pelias.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Lader for elbil er montert pa privat parkeringsplass i kjelleretasjen.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Aktiv Askim AS

Aktiv avd. Askim v/Elin Westerby
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 ASKIM
E-post: elin.westerby@aktiv.no

Deres ref.: 1102260102 . Var ref.: 6972-1-11 Dato: 04.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Fagerli Vestre Boligsameie
Organisasjonsnr: 923973133

Seksjonseier: Kjeldsen, Harald

Medeier: Egeberg, Else-Britt
Leilighetsnummer: 11

Adresse: Vammaveien 36, 1813 ASKIM
Seksjonsnummer: 11

Gnr. 80

Bnr. 112

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 7257246.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Sameiet/seksjonseierne disponerer 15 parkeringsplasser som er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner
(kan leies ut etter godkjenning fra styret).

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 737,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Oppvarming 673,00
Garasje 165,00
Kabel-tv 439,00
Felleskostnader 3 460,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 2160,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-



Annen formue: 59 490,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Hanne Railo pr. e-post:
hanne.railo@obos.no eller telefon: 22 99 18 42.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/@ivind Juel, e-post: fagerlivestre@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt & bruke den digitale
Izsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Ilasningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

2 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr




Vedtekter
for

Fagerli Vestre Boligsameie, org. nr. 923 973 133

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet. Sist endret pa arsmgte
16. juni 2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Fagerli Vestre Boligsameie er opprettet ved tinglysning av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 20.09.19.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 15 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 80 bnr. 112 i Askim kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod

e parkeringsplasser

e private uteareal

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Forbudet mot &
erverve mer enn 2 seksjoner i et sameie vil na omfatte erverv via strdmenn, erverv via
selskap og erverv av aksjer. Erverv i strid med forbudet gir grunnlag for palegg om salg.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme

gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.
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Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.
(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a8 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pé fellesarealene som er
ngdvendige p& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhagrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 . Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.



(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Hunder skal holdes i band i
fellesarealene.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer 15 parkeringsplasser. Av disse ligger
¢ 15 som tilleggsareal alle blir lagt som tilleggsareal til hovedsesjonen.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass kan bare selges sammen med hoveddelen.

(3) Parkeringsplassen kan fritt leies ut etter godkjenning fra styret. Godkjenning kan bare
nektes hvis det foreligger en saklig grunn.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjoring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e strom
e Kkjogre- og adkomstarealer
o tekniske anlegg
e andre kostnader

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
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(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.



(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt kabel-tv eventuelt bredband fordeles med en lik andel pr.
tilknyttet seksjon.

Kostnader til fiernvarme (vannbaren varme) inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til
varmt tappevann i leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver
eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp
som avregnes iht avtalt periode.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).
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(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke &rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s& ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

7
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(2) Styret kan ogséa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9 Arsmotet

9-1 Arsmgatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
behandle styrets arsberetning

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
velge styremedlemmer

behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.



(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til magtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmate for a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere il
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

aooce

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
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d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmotet kan velge revisor. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadeéarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hiemmelshaver til formuesgode
11
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Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.
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1. Innledning

1.1

Sameiermgtet i Fagerli Vestre har i Arsmgte 4. april 2022 vedtatt disse husordensregler for
boligseksjoner. Endringer av disse kan vedtas pa fremtidige arsmgter.

2. Anvendelse

2.1

Med «seksjon» menes i disse husordensregler boligseksjon, og med «seksjonseier» menes
eier av boligseksjon.

Disse husordensregler far anvendelse for samtlige seksjonseiere og andre som benytter
seksjonene i sameiet, herunder eventuelle leietagere og hustandsmedlemmer.

2.2 Seksjonseier er forpliktet til a etterleve disse husordensregler. Seksjonseier er videre

23

3.2

33

34

3.5

ansvarlig for at disse husordensregler etterleves av andre som benytter seksjonene i sameiet,
herunder eventuelle leietagere og hustandsmedlemmer samt handverkere og andre
seksjonseier engasjerer eller benytter til arbeid eller annet. En positiv og lojal overholdelse
av husordensreglene er et helt vesentlig bidrag til et godt miljg for boligseksjonseiere.

Innenfor rammen av eierseksjonsloven og disse husordensregler, kan sameiets styre gi
utfyllende og s@rskilte meldinger til seksjonseierne, eksempelvis i forbindelse med
vedlikehold, ombygginger, prosjekter og akutte situasjoner. Slike meldinger er a anse som
husordensregler.

Fellesarealer
Byggets ytre inngangsdgrer skal til enhver tid vere last. Uvedkommende skal ikke slippes inn

1 bygget.

Rgyking er forbudt i garasje, trappeoppganger og svalganger.

Vask, reparasjoner o.l. som medfgrer oljesgl eller annen tilsmussing er ikke tillatt i
fellesarealene.

Sykler plasseres i sykkelparkering i garasje eller i sykkelstativ ute. Det er ogsa en
sykkelparkering i eget rom ved heisen i underetasjen.

I fellesarealer skal det ikke plasseres private blomsterkrukker, pyntegjenstander eller lignende
som hindrer fremkommelighet ved akutte situasjoner ved behov for ambulanse og
brannredning. Av samme grunn skal fellesarealer ikke benyttes fast til oppbevaring av utstyr,
kler, skotgy, barnevogner, handlevogner, leker eller tilsvarende. Uten skriftlig
forhandssamtykke fra styret kan ikke mgbler utplasseres i fellesomradet.



4. Balkonger

4.1 Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkong som kan vere til sjenanse eller
som kan falle ned eller pa annen mate medfgre fare eller ulempe. Utvendig hengende balkong
kasser er ikke tillatt.

4.2 Det skal tas behgrig hensyn til gvrige seksjonseiere ved rengjgring av balkonger. Tepper, ryer,
kluter, sengetgy o.l. ma ristes inne pa egen balkong og ikke utenfor rekkverket. Lufting og
torking av tgy kan foretas inne pa balkong pa ordinare gulvstativ. Det er ikke tillatt a tgrke
eller lufte tgy over balkongrekkverk/-kant.

4.3 Det er tillatt a grille pa balkong med gassgrill og elektrisk grill, sa sant dette er i henhold til
brannforskrifter, forutsatt at det vises tilbgrlig hensyn til gvrige seksjonseiere.

5. Seksjoner
5.1 Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.

5.2 Vindusvask: Vinduer som nas fra egen seksjon, terrasse og fellesomrade er den enkeltes
ansvar. @vrige vindusfelter vaskes arlig og koordineres av styret.

6. Utleie og utlan av seksjon
6.1 Ved utleie og utlan av seksjon er seksjonseier forpliktet til a orientere leietager om sameiets
husordensregler.

6.2 Det presiseres at seksjonseier er ansvarlig (ogsa gkonomisk) for leietagers korrekte
etterlevelse av sameiets regelverk.

7. Ro og varsling

7.1 All bruk av seksjoner i sameiet skal skje med tilbgrlig hensyn til gvrige seksjonseiere og
fellesskapet. Fra kl. 23:00 til k1. 07:00 pa hverdager (09:00 pa sgndager og helligdager) skal
det veere ro og serlig hensynsfullhet utvises for ikke a forstyrre nattesgvn og hvile. Det gjgres
spesielt oppmerksom pa at bruk av musikkanlegg i seksjonene, hgylytt tale og musikk pa
balkonger eller i fellesarealer samt dunking i rekkverk ved sngmaking kan vere forstyrrende.

Handverksmessig arbeid som medfgrer mye stgy som banking og boring, skal i hovedsak skje
pa hverdager innenfor tidsrommet 07.00 — 21.00 og 07.00 — 16.00 pa lgrdager.

7.2 Ved selskapelighet, stgyende handverksmessig arbeid o.l. som kan medfgre stgy pa kvelds-
og nattetid og i helger, varsles naboer over, under og pa hver side. Det oppfordres til a
informere ved oppslag i heis eller oppslagstavle i tillegg.
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8. SKkilt og oppslag

8.1 Navneskilt pa postkasser skal vare ensartet, av den type styret bestemmer. Styret er
behjelpelig med bestilling og montering av skilt. Omkostningene bares av den enkelte
seksjonseier.

8.2 Private oppslag utvendig eller innvendig tillates ikke utenfor oppsatt oppslagstavle i 1.etg..

9. Gjesteparkering og bilvask.

9.1 Det er to oppmerkede parkeringsplasser for gjester.

9.2 Bilvask skal foregd mellom sgppelcontainere og muren. Bilvask skal ikke utfgres pa
tidspunkter som medfgrer sjenanse for gvrige seksjonseiere og i hovedsak ikke etter kl. 16.00
pa lgrdager og ikke pa sgndager og helligdager. Omradet ryddes og spyles rent etter bruk.

10. Inn- og utflytting
10.1 Heis ma beskyttes mot skader/tilspling med papp eller finerplater pa gulv og vegger.
Handlgpere og dgrkarmer skal beskyttes spesielt. Heisens vektkapasitet ma overholdes.

10.2 Inn- og uttransport skal der det er mulig foretas fra kjelleretasje. I de tilfeller hvor transport
foretas i gateplan skal inngangspartiet beskyttes pa samme mate som heisen.

10.3 Ved sammenhengende behov for heis ma det pases at andre brukere likevel far ngdvendig
tilgang til heiskapasitet.



Protokoll til arsmgte 2026 for FAGERLI VESTRE BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 923973133
Meatet ble avholdt 23. mars kl. 18:00, Myrveien 2 (Delta-lokalene).

Antall stemmeberettigede som deltok: 10
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar radgiver Hanne K. Railo, OBOS Eiendomsforvaltning som mgteleder.

Forslag til vedtak:
Hanne K. Railo velges som mgteleder.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene som bevis for at vedkommende eier er til
stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
Som ferer av protokollen blir Hanne K. Railo, OBOS Eiendomsforvaltning foreslatt. Protokollvitner velges pa
arsmotet.

Forslag til vedtak:
Hanne K. Railo velges om protokollfgrer, og Ole Unaas og Karin Dingtorp som protokollvitner.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
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Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes.

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Valgkomiteen har kommet med forslag til & endre styrehonoraret til kr 25 000,- pr. ar etter at det har veert kr
17 000,- siden etablering av sameiet.

Styrets innstilling
Styret har ingen merknader til saken, og forholder seg til arsmgtets beslutning

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjgrelse kr. 25 000 vedtas.

+/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Forslag til styre

Pa valg: styreleder @ivind Juel 2 ar. Gjenvalg

Pa valg: styremedlem Anne Kristin Hansen 2 ar. Gjenvalg

P& valg: varamedlem til styre Jens Olav Smedstad 1 ar. Gjenvalg
Ikke pd valg: styremedlem Per Ola Halvorsen (1 dr igjen)

Mvh
Valgkomite

Jorunn og Arild

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Qivind Juel

Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Q@ivind Juel



Styremedlem (2 &r)
Ingen ble valgt

Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Anne Kristin Hansen

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Jens Olav Smedstad

Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Jens Olav Smedstad

8. Valg av valgkomite

Pa valg: valgkomite Arild Hansen 1 ar. Gjenvalg.-

Pa valg: valgkomite Jorunn Wattum 1 ar. Gjenvalg.

Valgkomite (1 ar)
Falgende ble valgt:
Arild Hansen
Jorunn Wattum

Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Arild Hansen
Jorunn Wattum

Protokollen godkjennes av undertegnede

Mgteleder/Farer av protokollen
Navn: Hanne K. Railo /s/

Protokollvitne 1
Navn: Ole Unaas /s/

Protokollvitne 2
Navn: Karin Dingtorp /s/
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Eiendomsforvaltning

Arsmﬁte 2026

Innkallin
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Velkommen til arsmgate i FAGERLI VESTRE BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
23. mars 2026 kl. 18:00, Myrveien 2 (Delta-lokalene).

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i FAGERLI VESTRE BOLIGSAMEIE

2avl4
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar radgiver Hanne K. Railo, OBOS Eiendomsforvaltning som mgteleder.

Forslag til vedtak

Mgteleder velges pa arsmaotet.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling

Som fgrer av protokollen blir Hanne K. Railo, OBOS Eiendomsforvaltning foreslatt. Protokollvitner velges pa
arsmgtet.

3avl4



Forslag til vedtak

Protokollfgrer og protokollvitner velges pa arsmgtet.

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. 6972 Arsregnskap 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valgkomiteen har kommet med forslag til & endre styrehonoraret til kr 25 000,- pr. ar etter at det har veert kr
17 000.- siden etablering av sameiet.

Styrets innstilling

Styret har ingen merknader til saken, og forholder seg til arsmeatets beslutning

4 avi14
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Forslag til vedtak

Styrets godtgjgrelse vedtas pa arsmeotet.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Forslag til styre

P4 valg: styreleder @ivind Juel 2 ar. Gjenvalg

Pa valg: styremedlem Anne Kristin Hansen 2 ar. Gjenvalg

Pa valg: varamedlem til styre Jens Olav Smedstad 1 ar. Gjenvalg

Ikke pd valg: styremedlem Per Ola Halvorsen (1 Gr igjen)

Mvh
Valgkomite

Jorunn og Arild
Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:
* Q@ivind Juel
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Anne Kristin Hansen
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Jens Olav Smedstad

Sak 8
Valg av valgkomite

Pa valg: valgkomite Arild Hansen 1 ar. Gjenvalg
valg: valgkomite Jorunn Wattum 1 ar. Gjenvalg

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

5av14
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Arild Hansen

Jorunn Wattum

6avi14
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STYRETS RAPPORT
Styrets hovedoppgaver i 2025 har veert:

o Jkonomioppfalging. Det er ikke foreslatt gkt innkreving av midler til dekning av
felleskostnader i budsjettet for 2026.02.26.

e Har ansatt vaktmester.

¢ Kontroll av fellesarealer. Fortsatt oppfalging av oppvarming i trappeoppgang.

¢ Oppfelging av vannlekkasje i taket over trappe-/heisoppgang. Ytterligere
informasjon gis pa beboermgatet.

¢ Maleravlesning.

o Diverse informasjon til beboere.

e Gjennomfart tre styremater.

ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er noe lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak energi avregningen
se note 2. Nar det gjelder driftskostnadene er de lavere enn budsjettert og det skyldes i
hovedsak lavere kostnader til energi/fyring og andre driftskostnader som til renhold,
gressklipping og snerydding. Samtidig er personalkostnadene hgyere og det er
ansettelsen av Sindre Johansen fra 01.04.2025 som utfarer vaktmesteroppdrag i sameiet,
og posten forsikring. Finansinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes blant annet
noe av sparepengene er satt pa en egen sparekonto med hgyere rente, en sakalt NIBOR
90 konto.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Sameiets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser sameiets likviditet.
De disponible midlene bgar til enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene for
videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 774 906.

Budsjett 2026
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift og vedlikehold av sameiet.

Vedlegg 1 7 av 14 6972 Arsregnskap 2025.pdf
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2 Fagerli Vestre Boligsameie

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold & andre driftskostnader i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert p4 uendrede felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av 14 6972 Arsregnskap 2025.pdf
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3 Fagerli Vestre Boligsameie

FAGERLI VESTRE BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 923 973 133, KLIENTNR. 6972

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 716 753 721 925 763 000 763 000
Ladeinntekter elbil 17 420 11 076 0 0
Andre inntekter 3 8190 6 846 12 000 12 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 742 362 739 847 775 000 775 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -26 430 -2 397 -3 000 -34 600
Styrehonorar 5 -17 000 -17 000 -17 000 -17 000
Forretningsfarerhonorar -49 220 -46 973 -51 000 -53 295
Konsulenthonorar -7 715 -5183 -18 000 -18 000
Drift og vedlikehold 6 -160 553 -170 342 -161 000 -163 340
Forsikringer -46 733 -33 972 -40 000 -44 800
Kommunale avgifter 0 -14 195 -4 000 -4 180
Energi/fyring 7 -122 009 -130 473 -200 000 -122 000
TV-anlegg/bredband -78 408 -76 008 -82 000 -84 460
Andre driftskostnader 8 -76 050 -119 973 -166 000 -167 890
SUM DRIFTSKOSTNADER -584 118 -616 515 -742 000 -709 565
DRIFTSRESULTAT 158 245 123 333 33000 65 435
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 28 510 17 403 5000 5000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER 28 510 17 403 5000 5000
ARSRESULTAT 186 755 140 736 38 000 70435
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 186 755 140 736
Vedlegg 1 9av14 6972 Arsregnskap 2025.pdf
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FAGERLI VESTRE BOLIGSAMEIE

Fagerli Vestre Boligsameie

ORG.NR. 923 973 133, KLIENTNR. 6972

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 40 410 41 291
Driftskonto OBOS-banken 118 298 98 432
Skattetrekkskonto OBOS-banken 990 0
Sparekonto OBOS-banken 728 966 550 956
SUM OMLOQPSMIDLER 888 664 690 679
SUM EIENDELER 888 664 690 679
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 774 906 588 151
SUM EGENKAPITAL 774 906 588 151
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 12 833 3926
Leverandgrgjeld 50 841 57 374
Skyldige offentlige avgifter 10 1813 0
Annen kortsiktig gjeld 11 48 271 41 228
SUM KORTSIKTIG GJELD 113 758 102 528
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 888 664 690 679
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Askim, 17.02.2026
Styret i Fagerli Vestre Boligsameie

@ivind Juel/s/ Per Ola Halvorsen/s/

Vedlegg 1 10 av14

Anne Kristin Hansen/s/

6972 Arsregnskap 2025.pdf
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5 Fagerli Vestre Boligsameie

NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp
pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Energi avregning -46 435
Oppvarming 106 584
Felleskostnader 547 884
Garasje 29 700
Kabel-tv 79 020
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 716 753
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Avregning vann- og avlgp Indre @stfold Kommune 8190
SUM ANDRE INNTEKTER 8 190
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -18 000
Palapte feriepenger -1 836
Arbeidsgiveravgift -5194
Yrkesskadeforsikring -1 400
SUM PERSONALKOSTNADER -26 430

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.
NOTE 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -17 000
SUM STYREHONORAR -17 000
Vedlegg 1 Tav14 6972 Arsregnskap 2025.pdf
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Fagerli Vestre Boligsameie

NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -21 993
Drift/vedlikehold VVS -35 970
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -9 037
Drift/vedlikehold heisanlegg -33 299
Drift/vedlikehold brannsikring -25770
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -24 967
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -9 517
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -160 553
NOTE 7

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -122 009
SUM ENERGI / FYRING -122 009
NOTE 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -48 836
Snarydding -21 726
Andre driftskostnader -366
Trykksaker -144
Andre kontorkostnader -150
Bank- og kortgebyr -2 310
Jreavrunding 2
Velferdskostnader -2 520
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -76 050
NOTE 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 500
Renter av sparekonto i OBOS-banken 28 010
SUM FINANSINNTEKTER 28 510
NOTE 10

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -990
Skyldig arbeidsgiveravgift -823
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1 813
NOTE 11

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -1 836
Annen pélgpt kostnad -46 435
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -48 271

Vedlegg 1

12 av14
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Sentrumsformal,Naveerende

Indre @stfold kommune

Postboks 34
1861 Trggstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Kommunenr. 3118 Gardsnr. 80 112 Festenr. 0  Seksjonsnr. 11

Adresse: Vammaveien 36, 1813 ASKIM

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei

Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): X |

Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: | |

Om bygningene er byggeanmeldt: X |

Merknad:
1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser
Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Reguleringsplan

Id 012420160002 Annen veggrunn - grgntareal 15.06.2017




Detaljregulering for Lekeplass
Kopang, gbnr 53/70 i _
Vammaveien Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse
Kjoreveg
Bebyggelsesplan
Kommunedelplan
Kommuneplan Kommuneplanens Periode:
arealdel Sentrumsformal,Navaerende
PlanID 3014202101 SF2-2
Boligbebyggelse,Naveerende
2024 - 2035

Uregulert O

Reguleringsbestemmelser X

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde foran eldre reguleringsplaner,
men se § 2.3 for presiseringer og unntak. Se ogsa § 5.3 og § 5.3.2 for bestemmelser og retningslinjer for felt SF2-
2, omréde avsatt til sentrumsformal i Askim.

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: [X]

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erkleeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen. Gjeldende
planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 05.05.2026
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Indre @stfold kommune
Line Victoria Elvegard
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Indre Dstfold kommune: Seksjon 3118-80/112/0/11

. Norkart

Utskriftsdato: 04.05.2026 09:49

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0

Etablert dato 20.09.2019 Arealmerknader

Oppdatert dato 19.10.2025 Antall teiger 0

Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True

Sameiebrok 102/1346 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing

[]Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte

Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte

Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 80/112, 80/112/0/1, 80/112/0/2, 80/112/0/3, 80/112/0/4,

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 80/112/0/5, 80/112/0/6, 80/112/0/7, 80/112/0/8, 80/112/0/9,
80/112/0/10, 80/112/0/11, 80/112/0/12, 80/112/0/13,
80/112/0/14, 80/112/0/15

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 80/112, 80/112/0/1, 80/112/0/2, 80/112/0/3, 80/112/0/4,

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 80/112/0/5, 80/112/0/6, 80/112/0/7, 80/112/0/8, 80/112/0/9,
80/112/0/10, 80/112/0/11, 80/112/0/12, 80/112/0/13,
80/112/0/14, 80/112/0/15

Seksjonering 11.09.2019 19/1593 Tinglyst

Seksjonering 16.09.2019 24.09.2019

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

KJELDSEN HARALD Hjemmelshaver (H) VAMMAVEIEN 36 Bosatt (B)

F081261***** 1/2 1813 ASKIM

EGEBERG ELSE-BRITT Hjemmelshaver (H) VAMMAVEIEN 36 Bosatt (B)

F260560***** 1/2 1813 ASKIM

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang

Bolig Vammaveien 36 H0204 80/112/0/11 100,5 3 1 1 Kijokken

Vegadresse: Vammaveien 36 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1813 ASKIM Kirkesogn 02030401 Askim
Grunnkrets 203 Sentrum syd Tettsted 111 Askim
Valgkrets 1 ASKIM

|Nr |Bygningsnr

|Lnr

| Type

| Bygningsstatus

| Dato

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av3
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Eiendomsrapport

(Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Indre Dstfold kommune: Seksjon 3118-80/112/0/11

. Norkart

Utskriftsdato: 04.05.2026 09:49

[1 [300666230 |

|Stort frittliggende boligbygg pé 3 og 4 etg. (142)

| Ferdigattest (FA)

[11.092020 |

1: Bygning 300666230: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 11.09.2020

Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1984,6
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 1984,6
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 21523
Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 21523
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 650
Energikilder Elektrisitet, Varmepumpe Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk, Sentralvarme Antall boenheter 15
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 19.01.2018 |23.01.2018
Igangsettingstillatelse 07.06.2018 (07.06.2018
Midlertidig brukstillatelse 19.11.2019 (27.11.2019
Ferdigattest 11.09.2020 |11.09.2020
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Vammaveien 36 H0204 80/112/0/11 100,5 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 1 115,2 0 115,2 128,3 0 128,3
Ho3 3 312,6 0 312,6 350,2 0 350,2
Ho2 4 373,6 0 373,6 412 0 412
Ho1 6 493,4 0 493,4 527,3 0 527,3
uo1 1 689,8 0 689,8 734,5 0 734,5
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 80/112
Bruksnavn FAGERLI VESTRE Beregnet areal 2020.4
Etablert dato 25.01.1924 Historisk oppgitt areal 2012,5
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst | | Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfgring:

[]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Teiger

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre Dstfold kommune: Seksjon 3118-80/112/0/11

. Norkart

Utskriftsdato: 04.05.2026 09:49

Type teig X

Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6606598.07 622057.74 0 Ja 2020.4

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Utskriftsdato: 04.05.2026

Eiendomskart for eiendom 3118 - 80/112//11 A

eller i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei i Ei gr lite nayaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ -offentlig
Ei ind i =t i Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant iendomsgr mindre nayaktig >200<<500 @) mindre ¢ :
___________ Hjelpelinje fiktiv E! g mfndre yaktig [ ] mindre -kors
Hialnalini Ltfact E yaktig >10<=30 . . . = ror
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
i uviss i

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 2020,40 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6606598,07
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype

1 6606640,31 622082,98 10cm  Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51)
2 6606638,03 622083,22 10cm  Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51)
3 6606592,46 622087,92 13cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
4 6606591,92 622085,43 13cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97)

5 6606587,16 622061,51 13cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
6 6606583,74 622044,36 13cm Ikke spesifisert (1S) Ror (54)

7 6606582,87 622032,62 13cm l|kke spesifisert (1S) Ukjent (97)

8 6606584,32 622032,19 13cm  lkke spesifisert (IS) Ukjent (97)

9 6606587,08 622031,49 13cm  lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)
10 6606618,5 622050,9 13cm  lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)
11 6606638,89 622050,71 13cm lkke spesifisert (1S) Ukjent (97)

@st  622057,74

Grenselinjer (m)

Lengde Radius

32,30
2,29
45,81
2,55
24,39
17,49
11,77
1,51

2,85

38,57 38,09

20,39
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Utskriftsdato: 04.05.2026
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 80 Bruksnr. 112 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Vammaveien 36, 1813 ASKIM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Dstfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  06.02.2024
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf

Delarealer Delareal 2019 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Naveerende
Omradenavn SF2-2

Delareal 2 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

012420160002

Detaljregulering for Kopang, gbnr 53/70 i Vammaveien

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

= https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/2493/20160002_Bestemmelser.pdf

Annen veggrunn - grgntareal

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

15.06.2017
Delareal 3m?
Formal

Feltnavh o _SVG3
Delareal 238 m?2
Formal Lekeplass
Felthavn f_BLK2
Delareal 1625m?
Formal

Feltnavh BBB
Delareal 154 m?
Formal Kjoreveg
Felthavn f_SKV1
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Nasjonal planiD: 20160002

REGULERINGSBESTEMMELSER

DETALJREGULERING ETTER PBL §12-3 FOR ” EIENDOMMEN KOPANG, |
VAMMAVEIEN”, GNR/BNR 53/70, M.FL. PLANID: 20160002

Planens dato: 28.2.2017, revidert 19.5.2017
Bystyrets vedtak: sak 77/17, dat. 15.06.2017

§ 1 Det regulerte omradet er vist pa kartet med reguleringsgrense

§ 2 Reguleringsformal

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for & bygge ut omradet med
funksjoner som forretning, boliger og parkering samt tilharende uteomrader og felles

funksjoner.

Omradet innenfor reguleringsgrensen er regulert til falgende arealformal, jf. plan- og

bygningsloven (pbl).

1. Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr.1)
Boligbebyggelse (blokkbebyggelse) (BBB)
- Energianlegg (BE)
- Renovasjonsanlegg (BRE)
- Uteoppholdsareal (BUT)
- Lekeplass (BLK)
- Bolig/forretning (BKB)

Sosi 1113
Sosi 1510
Sosi 1550
Sosi 1600
Sosi 1610
Sosi 1801

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §12-5, nr.2)

- Kjagrevei (SKV)

Fortau (SF)

- Gang- /sykkelvei (SGS)

Annen veigrunn gregntareal (SVG)
Parkeringsplasser (SPP)

3. Grannstruktur (PBL §12-5, nr.3)
- Vegetasjonsskjerm (GV)

Omradet reguleres til falgende hensynssoner (PBL §12-6)
- Sikringssone frisikt (H140)

Sosi 2011
Sosi 2012
Sosi 2015
Sosi 2019
Sosi 2082

Sosi 3060

Sosi 140

§ 3 FELLESBESTEMMELSER SOM GJELDER HELE PLANOMRADET

§ 3.1 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og
eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren
varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. Juni 1978 nr. 50, § 8.

I

Planen er utarbeidet av WSP Norge AS



Kopang, gnr/bnr 53/70, m.fl. i Vammaveien, Askim kommune Nasjonal planID: 20160002

§ 3.2 Universell utforming

Fellesomrader, offentlige arealer og uteoppholdsomrader skal planlegges etter
prinsippene for universell utforming. «Retningslinjer for utomhusanlegg i Askim
kommune» vedtatt 08.09.2011 skal legges til grunn.

§ 3.3 Tilrettelegging for el-bil

Det skal tilrettelegges for el-bil og el-sykkel ved at det er nok kapasitet/installert effekt
i sikringsskap for standard lading av El-bil. Ved senere gnsker om hurtigladere eller
flere uttak for ladning samtidig, skal det klargjeres med ekstra trekkergr fra ny trafo til
bygget med mulighet for & legge opp ekstra kabel til sikringsskap/ladestasjoner.

§ 3.4 Luftkvalitet

Luftkvalitetsgrenser angitt i «Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging» (T-1520, Miljgdirektoratet) skal tilfredsstilles gjennom hele
anleggsfasen. Det kan kreves at effekten av stevdempende tiltak dokumenteres ved
malinger som bekostes av tiltakshaver.

§ 3.5 Stoy

For utendars stayniva gjares Miljgverndepartementets «Retningslinjer for stay i
arealplanlegging, T-1442/2016» gjeldende. Stgyniva pa uteplass og utenfor rom
med stoyfalsom bruk skal ikke overstige 55 Lden. Der beregnet stayniva
overskrider de anbefalte stgygrensene ma eventuelle staytiltak vaere ferdigstilt for
brukstillatelse til forste bolig kan gis.

Omradet BKB ligger innenfor sentrumsavgrensning og har egne bestemmelser
knyttet til stay utover de generelle som gjelder hele planomradet, disse fremkommer
i §4.3.

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 4.1 Utomhusplan

a) Som en del av byggesgknadsbehandlingen skal det foreligge utomhusplan i
hensiktsmessig malestokk. Denne skal blant annet vise:

- Avgrensninger for planen med framtidige og omsgkte bygg/tiltak markert,
pafart piler for adkomst- og inngangsforhold.

- Lekeplasser med lekeapparater, beplantning og underlag.

- Terrengforhold med eksisterende koter, prosjekterte koter og nadvendige
punkthgyder og snitt.

- Trafikkforhold med kjareveier og gangveier, plasser og parkering.
Hovedadkomst for gdende og kjerende, veibredder, nadvendig snuplass,
fremkommelighet for utrykningskjoretey m.m. samt parkering for bil og
sykkel.

- Tekniske forhold som vann- og avlgpstrasé, avrenning, handtering av
overflatevann og arealenes materialbruk.

- Plassering og markering av brannkummer.

- Plassering av oppsamlingsutstyr for avfall i.h.t. renovasjonsforskriften.
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- Vegetasjon og grgntanlegg skal vises med eksisterende vegetasjon som
skal bevares og omrader der tekniske anlegg og andre terrenginngrep far
konsekvenser for vegetasjon

- Plassering av belysning

b) Utomhusplan ma veere godkjent far igangsettingstillatelse kan gis.

Utomhusarealene ma veere ferdig opparbeidet i henhold til utomhusplan far

brukstillatelse kan gis.

c) Lekeplasser skal opparbeides i samsvar med forskrift om sikkerhet ved
lekeplassutstyr. Jord som brukes pa lekeplassene skal tilfredsstille kravene stilt
i «Kvalitetskriterier for jord i barnehager, lekeplasser og skoler» (TA-2261,
Miljgdirektoratet).

§ 4.2 Parkering

a) Det skal etableres minimum 1 parkeringsplass pr bolig. Parkeringsplasser skal
etableres i underetasje eller garasjekjeller.

b) Det skal etableres minimum 2 sykkelparkeringsplasser pr bolig.
Sykkelparkeringsplasser skal etableres under tak og veere lasbare.

c) Det skal etableres 3 parkeringsplasser pr 100 m? forretning. Det skal etableres
minst 2 stk. HC-plasser ved butikkens inngangsparti.

d) Det kan etableres egen gjesteparkeringsplass. Gjesteparkering skal ha 0,10
plasser per boenhet.

Kommunens frikjgpsordninger kan benyttes for deler av forretningsarealene. Krav til
forretningsarealene kan delvis oppfylles pa tilgrensende eiendommer.

§ 4.3 Bolig/forretning BKB

a) |feltet BKB kan det oppfares blokkbebyggelse i inntil 4 etasjer pluss
underetasje/kjeller og tilbaketrukket 5. etasje. Byggelinje for tilbaketrukket 5.
etasje er vist pa plankartet. Det tillates forretning i byggets 1. etasje og boliger
i etasjene 2 — 5.

b) | omradet er maksimal BYA=100 %.

c) Bebyggelsens hovedform skal ha tilnsermet flatt tak.

d) Bebyggelsen kan oppfares med maksimal gesimshgyde pa kote 147.
Maksimal hgyde for tilbaketrukket 5. etasje er kote 148.5.

e) Ved innsending av rammesgknad i delomrade skal det sendes inn en plan
som viser ferdig opparbeidede utomhus og lekearealer, renovasjon og
gjesteparkering.

f) Det skal etableres parkeringskjeller i underetasije.

g) Uteoppholdsareal:

l. Minste uteoppholdsareal MUA= 25 m2 pr boenhet og inkluderer bade
privat og felles uteoppholdsareal. Minimum 20 % av bruksarealet
(BRA) til bolig skal veere felles uteoppholdsareal (MFUA).

I MFUA skal avsettes pd terreng eller lokk. Lokk kan ligge pa terreng-
/gateniva, eller pa hevet lokk over 1. etasje.

M. Privat uteoppholdsareal kan medregnes i MUA og tillates anlagt pa
terreng, balkong, lokk eller tak.
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VL.

VII.

VIIL.

Minimum 80 % av MFUA, dog ikke mindre enn 150 m?, skal veere
samlet felles uteoppholdsareal (SFUA). SFUA skal i storst mulig grad
anlegges som én samlet enhet. Dersom SFUA skal deles i flere
enheter mé& hver enhet vaere minst 500 m?2 med en minimumsbredde
pa 12 meter. SFUA skal veere tilrettelagt for variert uteopphold
herunder lek og aktivitet.
Avstanden mellom bygninger pa motstaende sider av samlet felles
uteoppholdsareal (SFUA) skal ikke vaere mindre enn 17 meter.
Avstanden males mellom fasader, balkonger, svalganger eller andre
utstikkende bygningsdeler.
Uteoppholdsarealer skal plasseres pa de mest solfylte arealene og
skal veere tilgjengelige for alle brukergrupper. Minst 30 % av SFUA
skal ha sol minst 5 timer 1. mai, hvorav 3 av disse timene skal veere
mellom 14.00 og 20.00. Fglgende arealer skal ikke regnes med i
felles uteopphold:

- Areal brattere enn 1:5

- Areal smalere enn 5 meter

- Sma areal og fysiske installasjoner uegnet for lek og opphold

- Parkerings- og kjarearealer

- Arealer med stgyniva over Lden 55 dB
Uteoppholdsarealer skal utformes med variert beplantning for &
skape grgnne, attraktive uterom som skal ha hgy brukskvalitet og gi
rom for variert lek og aktivitet for alle aldersgrupper. Inngang til
boliger skal skjermes og i starst mulig grad gis en privat karakter
med mulighet for sittemabler.
Uteoppholdsarealer tillates ikke benyttet til parkering, varelevering,
lagring eller lignende.
Utearealer pa lokk skal utformes med variert beplantning for & skape
granne og attraktive uterom. De skal ha et vekstlag pa minimum 80
cm pa minst 60 % av samlet areal. Takflater som benyttes til felles
uteoppholdsareal skal ha beplantning pa minst 20 % av samlet areal.

h) Stey: Etablering av nye boliger i sentrumsomradet kan tillates med stayniva
(Lden) inntil 70 dBA ved fasade, dersom boenhetene er gjennomgaende og
har en stille side. Med stille side menes en fasade hvor Lden < 55 dB utenfor

vindu.
« Alle boenheter skal ha en stille fasade.

* Minimum 50 % av antall rom til steyfglsom bruksformal i hver boenhet
skal ha et vindu mot stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ligge

mot stille side.

« Stgykrav for uteoppholdsarealer skal veere tilfredsstilt med Lden < 55 dB

pa& minst 6 m? per boenhet pa balkong eller bakkeniva.

+ Alle boenheter hvor ett eller flere rom til steyfglsom bruksformal kun har
vinduer mot steyutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon.

§ 4.4 Blokkbebyggelse BBB

a) |feltet BBB kan det oppfares blokkbebyggelse i inntil 4 etasjer inkl
underetasje. Mot nord kan det tillates en inntrukket 5. etasje.
b) | omradet er maksimal BYA = 40 %.
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c) Bebyggelsens hovedform skal ha pulttak/flatt tak med maksimal takvinkel pa
12°. Bebyggelsen skal deles opp i 2 hovedvolumer, som kan kobles sammen
med et lavere bygg med maksimal gesimshgyde pa kote 132.

d) Bebyggelsen kan oppfares med maksimal gesimshayde pa kote 138,5.
Maksimal hagyde for tilbaketrukket 5. etasje mot nord er kote 142.

e) Ved innsending av rammesgknad i delomrade skal det sendes inn en plan
som viser ferdig opparbeidede utomhus og lekearealer, renovasjon og
gjesteparkering.

f) 1 omradene skal det settes av areal til en felles lekeplass/uteplass. For hver
bolig skal det avsettes minimum 5 m? til lek, men ikke mindre enn 100 m?til
sammen. Plassering skal vises pa planen som sendes inn ifm farste
byggetrinn, ref pkt e).

g) Det skal etableres parkeringskjeller i underetasje.

h) Minste uteop?holdsareal inklusive lekeareal pr bolig MUA = 50 m? hvorav
minimum 5m* per boenhet skal veere arealer til lekeplass. Minimum 80% av
MUA skal ligge pa terreng.

§ 4.5 Lekeplass (BLK)

a) Innenfor areal f_BLK1 opparbeides felles uteareal med lekeplass for boliger i
omrade BKB.
Innenfor areal f_BLK2 opparbeides felles uteareal med lekeplass for boliger i
omrade BBB.

b) Innenfor lekeplasser BLK kan det anlegges og opparbeides teknisk
infrastruktur i bakken slik som VA ledninger, fordrgyning av overvann, el-
kabler osv.

§ 4.6 Renovasjonsanlegg (BRE)
Areal benyttes til nedgravde containere i fm avhenting av avfall.

§ 4.7 Energianlegg (BE)
Areal benyttes til ny trafo.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 5.1 Kjorevei (SKV)

a) Kijegrevei o_SKV2 inkl. tilhgrende fortau er offentlige.
b) Kjerevei f_SKV 1 er felles adkomst for omrédde BBB og boligene i omradet
BKB.

§ 5.2 Fortau (SF)
Fortau (SF) er offentlig.

§ 5.3 Gang og sykkelvei (SGS)
a) Gang- og sykkelvei o_SGS er offentlig
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b) Det skal etableres et klart skille mellom eksisterende gang- og sykkelvei og
parkeringsareal foran forretningen.

c) Det skal etableres en buffer/ grgntareal mellom gang- og sykkelvei o_SGS og
adkomst til boligene i BKB f_SKV1.

§ 5.4 Parkeringsplasser (SPP)

a) f_SPP1 skal veere parkering for forretningsvirksomhet innenfor omradet BKB.
b) f_SPP2 skal veere felles gjesteparkering for beboere innenfor omrade BKB.

§ 6 GRONNSTRUKTUR

§ 6.1 Vegetasjonsskjerm (GV)

| omradet skal det beplantes lave busker og gress. Installasjoner og beplantning i
omradet skal ikke hindre frisikt i kryssene.

§ 7 HENSYNSSONER

§ 7.1 Frisiktsone (H140)

Innenfor omradene tillates ikke sikthindrende gjenstander hgyere enn 0,5 m over
tilstatende veibaner. Enkelte oppstammede traer uten grener eller lgvverk i hayde
opp til 3 m over tilstatende veibaner kan tillates.

§ 8 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

a) f_BLK1 skal vaere opparbeidet for det gis brukstillatelse til nye boliger i
omrade BKB.

b) f BLK2 skal veere opparbeidet far det gis brukstillatelse til nye boliger i
omradet BBB.

c) Far det gis brukstillatelse til nye boliger innen omradet BKB og BBB skall
f_SKV1 veere opparbeidet.

d) Frisiktsonene skal etableres samtidig med veianlegget.

e) Pakrevde stoaytiltak skal veere ferdigstilt far det gis brukstillatelse for 1. bolig i
BKB.

L3
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Kommuneplankart N

Eiendom: 80/112/0/11
Adresse: Vammaveien 36
Utskriftsdato: 04.05.2026
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:2000

UTM-32

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

-

21 Ko

7\ N\
7N

Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilie
Gjennomfgringgrense
Gjennormf@ringsone - Ormforming
Bolighebyggelse - ek sisterende
Sentrumsform 3l - ek sisterende
Sentrumsform il - nytt
Naringsbebyggelse - ek sisterende
Bane- eksisterende

Friomrade - ek sisterende
LNFR-areal - ek sisterende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

RN

Planomride

Grense for arealformil
Hovedveg - eksisterende
Samleveq - eksisterende
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Gang-fsykkelveq - frartidig
Jernbane - eksisterende
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 80/112/0/11

Adresse: Vammaveien 36
Utskriftsdato: 04.05.2026 UTM-32
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regu!enngspfan/eebrgge!sespian PBL 1985 Abe

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg Abo

Frittliggende sm Shusbebyggelse

omride forforretning

Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus rmi

Hotell med tilhgrende anlegg

Offentlige trafikkormrider

Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Parkeringsplass

Friornrider

Felles avkjgrsel

Felles lekeareal forbam

Forretning/Kontor

Forretning/Kontor/Industi

- Grense for restrik sjonsormride

——— Frisiktsonevedveg

Reguleringsplan PBL 2008

—_— Sikringsonegrense

e e Regqulerthgyde

Boligbebyggelse, blokker

Sentrumsformnal

Energianlegg

Renovasjonsanlegg

Uteoppholdsarealer

Lekeplass

Kombinertbolig og forretning

Veg

Kigreveg

Fartau

Torg

Gatetun

Gang-ogsykkelveg

Annen veggrunn, teknisk anlegg

Annenveggrunn, gr@ntarea

Kollektivk nutepunkt

Parkeringsplasser

Parkeringshus eller - anlegg

Vegetasjonsskjermn

Sikringsone - Frisikt

Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg

Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilie
Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning

Form&lsgrense

| P Eiendomsgrense som skal oppheves

-~ Byggeqgrense

{1l IIII

\
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—"  Planlagtbebyggelse

" Bebyggelse sominng&riplanen
w.+ "™ Bebyggelse som forutsettes flemet
~— Regulert senterlinje

. Frisiktslinje

e Regulert park eringsfelt

""" Regulertfotgjengerfelt
" Milelinje/Avstandslirje
- Avkjgrsel
Abc piskriftfeltnavn
Abe Paskrift areal
Abe Paskrift bredde

Paskriftradius
Regulerings- og bebyggelsesplan - pAskrift
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Grunnkart N

Eiendom: 80/112/0/11
Adresse: Vammaveien 36

Dato: 04.05.2026 UTM-32
Indre @stfold kommune| Mélestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 04.05.2026

Vegstatuskart for eiendom 3118 - 80/112// A
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I'. Europaveg
# Eurcpaveg
| ¥ Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
| Skogsbilveg
[~ Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
~ / Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel l
Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel
B [P || e \

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Indre @stfold kommune
Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Tregstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER - Vann og avlgp

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

gar grensen mellom det private og det
kommunale vann- og avlgpsanlegget i tilkoblingspunktet pa offentlig ledning. Nar du eier en bygning som er knyttet til de kommunale
vann- og avlgpsledningene, er ledningen/raret fra bygningen og fram til kommunens hovedledning ditt ansvar og din eiendom. Du er
dermed ansvarlig for & dekke kostnader for arbeider pa disse ledningene.
Kommunens oversikt over private stikkledninger er mangelfull og det som er registrert kan vaere feil. Pa noen eiendommer kan det veere
utfert arbeider kommunen ikke har mottatt dokumentasjon pa.
Kommunen kan palegge eier av en eiendom & reparere eller skifte ut private stikkledninger blant annet hvis det oppstar lekkasje eller
hvis ledningene er gamle og har for darlig kvalitet.
I noen omrader er deler av det private ledningsnettet felles for flere eiendommer. Ved behov for reparasjon eller utskifting av en felles
privat stikkledning, vil dette vaere et felles ansvar for alle eiendommene som er tilknyttet ledningen.

Tilknytning til offentlig vann og aviep - Indre @stfold kommune

Kommunenr. 3118 Gardsnr. 80 Bruksnr. 112 Festenr. 0  Seksjonsnr. 11

Adresse: Vammaveien 36, 1813 ASKIM

Vann og avlep - Tilknytningsforhold pa eiendommen

Vann
Kommunal vannforsyning Vannforsyning fra lkke tilknyttet

Eiendommen er tilknyttet Hobgl Vannverk

vannforsyning via privat Eiendommen er tilknyttet Privat vannforsyning.

stikkledning/ privat vannforsyning via privat

fordelingsnett. stikkledning/privat

fordelingsnett.

Avigp / D( (I L]
Kloakk Kommunalt avigp Kommunalt avigp med Ikke tilknyttet

Eiendommen er tilknyttet
kommunalt avigp via privat
stikkledning/privat
fordelingsnett.

slamavskiller
Eiendommen er tilknyttet
kommunalt avigp via privat
stikkledning/privat
fordelingsnett.

Privat avlgpsanlegg /
Minirenseanlegg




Andre forhold

Foreligger det et planer som kan utlgse et palegg pa eiendommen som gjelder Ja |
vann og/eller avigp? Nei [X
Dersom svaret er JA — Se vedlagt informasjon.

Annet - Kommentar

Indre @stfold Kommune, 05.05.2026
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Utskriftsdato: 04.05.2026
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Treggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 80 Bruksnr. 112 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Vammaveien 36, 1813 ASKIM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 7 019,85 kr
Vann 5728,37 kr
Sum 12 743,22 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Forbruk vann i fjor 25% 68 m3 29.88 11 0% 2 031,50 kr 2 031,50 kr
Vann innbetalt a konto i fjor 25% -61.5m3 29.88 11 0% -1 837,31 kr -1 837,30 kr
Vann a konto i ar 15% 136 m3 30.54 11 0 % 4 153,98 kr 1 038,50 kr
Forbruk vann i fjor 15% 68 m3 27.48 11 0% 1 868,98 kr 1 868,98 kr
Vann innbetalt a konto i fjor 15% -61.5m3 27.48 11 0% -1 690,33 kr -1 690,32 kr
Vannabonnement pr boenhet 15% 1 stk 2233.30 11 0% 2 233,30 kr 558,32 kr
Forbruk avlep i fjor 25% 68 m3 37.63 11 0 % 2 558,50 kr 2 558,50 kr
Avlgp innbetalt a konto i fjor 25% -61.5m3 37.63 11 0% -2 313,94 kr -2 313,95 kr
Avlep a konto i &r 15% 136 m3 39.30 11 0% 5 344,19 kr 1 336,05 kr
Forbruk avlep i fjor 15% 68 m3 34.62 11 0 % 2 353,82 kr 2 353,82 kr
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Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Avlgp innbetalt a konto i fjor 15% -61.5m3 34.62 11 0% -2 128,82 kr -2 128,83 kr
Avlgpsabonnement pr boenhet | 15% 1 stk 274510 11 0% 274510 kr 686,27 kr

Sum 15 318,97 kr 4 461,54 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 04.05.2026
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Tragstad
Telefon: +47 63 68 10 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 80 Bruksnr. 112 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Vammaveien 36, 1813 ASKIM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Renovasjon 4 217,00 kr
Sum 4 217,00 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Renovasjon, andel av 25% 1 stk 4503.00 11 0% 4 503,00 kr 1125,75kr
felleslesning,
Sum 4 503,00 kr 1 125,75 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 04.05.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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INDRE @STFOLD
KOMMUNE

Bas Arkitekter AS
St Mariegate 96-98
1706 SARPSBORG

Deres ref.: Var ref.: Dato:
20/37159 - 3/ TIRROSSU 11.09.2020

Gbnr 80/112 - Vammaveien 36-40 - Boligblokk - Ferdigattest

Tiltak : Boligblokk
Byggested: Gbnr 80/112 Vammaveien 36-40
Tiltakshaver: Kopperud Murtnes Eiendom AS

Ansvarlig sgker:  Bas Arkitekter AS

Rammetillatelse til tiltak ble gitt 19.01.2018. Igangsettingstillatelser ble gitt 07.06.2018 og 14.08.2018.
Tillatelse til endring ble gitt 13.11.2019. Midlertidig brukstillatelse ble gitt 19.11.2019.

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 11.09.2020.

Kommunen gir ferdigattest for tiltaket, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10. Tiltaket kan na lovlig
tas i bruk.

Ansvarlig sgker bekrefter at det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse,
if. byggesaksforskriften § § 8-1 og 8-2:

Seoknad om ferdigattest datert 01.07.2020

Gjennomfgringsplan datert 01.07.2020

Avfallsplan, sluttrapport datert 30.06.2020

Som-bygget tegning av utvendig VA-anlegg er sendt inn i forbindelse med sgknad om brukstillatelse

Dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert byggverkets eier

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som

er gitt.
Postadresse Besoksadresse Kontaktinfo: Foretaksnummer
Postboks 34 Radhusgata 22 +47 69 68 10 00 Org.nr.: 920 123 899
1861 Trogstad 1830 Askim post@io.kommune.no EHF-nr: 920 123 899

www.io.kommune.no Kontonr:.3207.29.71298
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Kommunale avgifter vil bli fakturert for
Antall pipelgp: 0

Vannforsyning: Offentlig
Avlgpslgsning: Offentlig

Antall boenheter: 15

Klageadgang

Dette vedtaket er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
tiltakshaver, naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse, jf. pbl § 1-9 jf. forvaltningsloven

§ 28. En eventuell klage méa fremmes skriftlig og innen 3 uker etter at vedtak er fattet. Klagen sendes til
Indre @stfold kommune. En slik klage kan fare til at avgjorelsen blir omgjort. Ansvar og risiko for & ta i
bruk byggverket pahviler utbygger sa lenge klagefristen ikke er utlept, og eventuelle klager ikke er

avgjort av klageinstansen.

Hilsen
Hans G. Raknerud Tiril Ressum-Tokerud
seksjonsleder byggesaksbehandler
Byggesak Byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke underskrift.

Kopi til:

Kopperud Murtnes Eiendom AS

Mottakere:

Bas Arkitekter AS

Side 2 av3



Klagerett

Du har rett til & paklage vedtaket, jf. plan og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven (heretter fvl) §
28. Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom fram, jf. fvl § 29. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlep, jf. fvl § 30. Klagen skal sendes til Indre @stfold kommune. Klagen skal
veere undertegnet, angi det vedtak som det klages over, og den eller de endringer som gnskes. Du bar
ogsa nevne din begrunnelse for & klage og eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for
bedemmelse av klagen. Dersom du klager sa sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett
tid, ber vi deg ogsa oppgi nar du mottok vedtaket. Har du seerlig grunn til det, kan du sgke om a fa
forlenget klagefristen. Dersom klagen blir sendt for sent, kan den bli avvist. Du bar derfor i tilfelle
opplyse om hvorfor du ikke kan lastes for forsinkelsen. Dersom du ikke far fullt medhold av Indre @stfold
kommune, vil klagen oversendes Fylkesmannen for behandling.

Utsetting av vedtaket

Selv om det er klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du har adgang til & seke om & fa

utsatt iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort, jf. fvl § 42.

Rett til a se sakens dokumenter og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 4 se dokumentene i saken jf. fvl § 18. Dersom du gnsker innsyn
i dokumentene i saken ma du henvende deg til Indre @stfold kommune. Der kan du ogsa fa neermere
veiledning om adgangen til & klage og om framgangsmaten ved klagen. Kommunen har plikt til & gi
veiledning om saksbehandlingsregler og om andre regler av konkret betydning for dine rettigheter og

plikter innen gjeldende saksomrade, jf. fvl § 11.

Kostnader ved klagesaken

Utgifter til ngdvendig advokatbistand kan segkes dekket av det offentlige etter reglene om fritt rettsrad,
se lov om fri rettshjelp, 1980 nr. 35. Her gjelder imidlertid visse inntekts- og formuesgrenser.
Fylkesmannen i Oslo og Viken eller en advokat/Advokatvakten kan gi naermere veiledning.

Det er ogsa seaerskilt adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken,
f.eks. til advokatbistand, jf. fvl § 36. Men dette forutsetter vanligvis at kommunen har gjort en konkret
feil som farer til endring av vedtaket. Dersom det er aktuelt vil Fylkesmannen gjgre deg oppmerksom pa

retten til & kreve slik dekning for sakskostnader.

Side3 av3
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Side 1av 11

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1105280/200

Attesteringstidspunkt 2026-05-04 13:51

Kartverket

P Melding til tinglysing

Det er fort en seksjonering | matrikkelen Lepenummer for forretning: 602588339
Det er fart med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing
'Organisasjonsnr Navn Adresse
840894312 ASKIM KOMMUNE Postboks 2003, 1802 ASKIM

Rekvirent(er) av forretning

Fedselsdato/Orgnr Navn ; Bruksenhet Adresse
979534876 KOPPERUD MURTNES EIENDOM AS Postboks 187, 1891 RAKKESTAD

Matrikkelenhet(er) som er seksjonert

Knr Gnr Bnr
0124 80 112
b e | RS e T e R S S R P R
Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrek ~ Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
0124 80 112 0 1 7411346 Boligseksjon Ja Nei
0124 80 112 0 2 102/ 1346 Boligseksjon Ja Nei
0124 80 112 0 3 83 /1346 Boligseksjon Ja Nei
0124 80 112 0 4 47 / 1346 Boligseksjon Ja Nei —— ™
0124 80 112 0 5 64 / 1346 Boligseksjon Ja Nei =—==%
0124 80 112 0 6 82 /1346 Boligseksjon Ja Nei I — w
0124 80 112 0 = 102/ 1346 Boligseksjon Ja Nei _—
0124 80 112 0 8 102/1346  Boligseksjon Ja Nei =—F="
0124 80 112 0 9 83 /1346 Boligseksjon Ja ol ———F ]
0124 80 112 0 10 82/1346 Boligseksjon Ja Nl —]—m—
0124 80 112 0 11 102/ 1346 Boligseksjon Ja Nel mx
0124 80 112 0 12 126/ 1346 Boligseksjon Ja Nei S—=gi
0124 80 112 0 13 82 /1346 Boligseksjon Ja Nei ———— mm
0124 80 112 0 14 102/ 1346 Boligseksjon Ja Nei ===nrx
0124 80 112 0 15 113/ 1346 Boligseksjon Ja Nl == .2
Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24 | mm
—————§ -1
16.09.2019 13.01 Side 1av 1
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/1105280/200 Side2 av 11
i Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-05-04 13:51

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
. skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket.
Kemmunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

Aalim Rostooks 2003 1802 AskiM Maggr’:ﬁ' G&ehj

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier elendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Kopperud Murtnes Eiendom AS 979 534 876 elin@km.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Grenseveien 11 1890 Rakkestad 47296710

2. Opplysninger om eiendommen

K navn Girdsnr. Bruksnr. Festenr.
0124 Askim Kommune 80 112
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brpk)
979 534 876 Kopperud Murtnes Eiendom AS 1/1

4, Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
B= gseksj f Ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmélingsforretning)
$B = samleseksjon bolig BG = tillaggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs-
mdl | (tefler) areal mil | [teller) areal mdl | (tefler) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |74 B 13|B |82 B 25 37 49
2 |B. |102 B 14 |B 102 By k6 38z e . 50|
3 |B |83 B 5|8 |113 B 27 39 51
4 |B |47 B 16 28 40 52
5 |B |64 B 17 29 41 53
6 |B |82 B 18 30 42 54
7 |B |102 B 19 31 43 55
8 |B |102 B 20 32 44 56
9 |B |83 B 21 33 45 57
10(B |82 B 22 34 46 58
11|B (102 B 23 35 47 59
12|B |126 B 24 36 43 60
sum tellere{ 1340 Nevner =[ 1346
Dato _[ Innsenderens underskrift
13.08.2019 Tlin (Pruclaben
Fastsatt av I-og T gsder med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Sidelavd



= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2026-05-04 13:51

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1105280/200 Side3av 11

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksj ingen skal kunne tinglyses, for e pel dok som
T Ssiingar car fordeling v

6. Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hiemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) g hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgr og hengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som folger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) [X] seksioneringen omfatter alle bruksent i elend

byeg

e) E ksj ingen omf: bare én gr iendom, festeg eller anleggseiend: eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) g det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal efler annet formal, og bruksformalet er i med Iplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksj ingen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak | eksisterende

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

h)

i) E det er fastsatt vedtekter.

L -

. Hjemmelshaver{ne} er kjent med at det or straffbart a avgi eller benytte uriktig erkleering, jf. straffeloven § 365 Jt

|

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklerer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsl og har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom
eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngar i en leseksjon bolig
Dato | innsenderens underskrift
13.08.2019 £lin Drcoatlen
Fastsatt av K |- og maderniseringsdepar med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av fardisert sgknad om seksj; ing Side2av4
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/1105280/200 Side 4 av 11
L~ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-05-04 13:51

8. Vedlegg som skal falge spknaden

a) Situasjonsplan over eiend som tydelig angir elend, g s isset av bebyggelsen og g for i drs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene
b) Pl i over jene i bygni inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgr ger, forslag til

seltsjo;snu:nmer O brI;REn av d; en‘l'(ehe rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenh har dors tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksj pfyller k til & vaere sel dige boent etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dal asjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsh , men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste ki, ler eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gir ut pa at eiend ikke kan disp over uten samtykke fra
rettighetshaver, Samtykket ma vare med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ish til eiend som skal seksjoneres, skal skj Fordeling av ieandeler ved seksjonerings
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
14.08.2019 ’EEII-E'R KOPPERUD

Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hj Ish ferskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) * [-] Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for stendars tileggsdaler--~ -+ reTmzr - -

&

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til i deren (ma krysses av)

12, Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kemmunenr. | Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
012y Aslim 80 14
Dato | Underskift Stempel

¥y ASKIM KOMMUNE

A1.04.2019 M“fjaat (zi?y,},v Y BYGGESAK 0G REGULERING

Dato | innsenderens underskrift

13.08.2019 Elin  Dnuclaten

Fastsatt av K |- og jerniseringsdep tet med hj | i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side3ava
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By Kartverket Atteste_rt ko_pi av dok.nr. 2019/1105280/200 Side5av 11
Attesteringstidspunkt 2026-05-04 13:51
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendoammen), fortsettelse,
Eiend spkes oppdelt | elerseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B= {omf; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i samelet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs-
mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 18 142 186
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 17
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellered Nevner =
Dato Innsenderens unde ng_rjlft
13.08.2019 Elin Jyecdc ben
Fastsatt av K I- og moderni ! med hj | i forskrift

17. desember 2017 om bruk av stand aﬂ;lsert: spknad om seksjonering

Sidedavd
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Nabolagsprofil

Vammaveien 36 - Nabolaget Askim sentrum/Tornerud - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne l
e Etablerere

Offentlig transport
2 Smaalenene Hotell 1min &
Totalt 13 ulike linjer 0.1 km
8@ Askim stasjon 4 min &
Linje R22 0.3 km
X Oslo Gardermoen Tt14 min &
Skoler
Askimbyen skole (1-7 kl.) 10 min %
252 elever, 18 klasser 0.8 km
Moen skole (1-7 kl.) 16 min %
185 elever, 10 klasser 1.4 km
Grgtvedt skole (1-7 kl.) 23 min %
279 elever, 18 klasser 2 km
Steinerskolen i Indre @stfold (1-10 kl.) 5min &
161 elever, 10 klasser 2.8 km
Askim ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
638 elever, 32 klasser 0.6 km
Askim videregaende skole 8 min %
850 elever, 47 klasser 0.6 km
Ladepunkt for el-bil
= Askim vgs Bygg H 7 min &
&  Askim vgs Bygg A 8 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

334 %
40 %
38.9%

141 %

14.5%

12.6 %
17.9%
21.2%

7.7 %
79%
7.2%

4.8%

41.5%

2
-
o
N

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Askim sentrum/Tornerud 1647 974
B Askim 14 866 6893
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Misjonskirken barnehage (0-5 ar) 5min %
35 barn 0.4 km
Espira Skolegata barnehage (0-5 ar) 10 min %
109 barn 0.8 km
Prestenga barnehage (1-5 ar) 11 min %
107 barn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Vammaveien 2 min %
Coop Extra Askimtorget 7 min %
PostNord 0.5 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 87/100

? Gateparkering
@ Lett83/100
# Trafikk
Lite trafikk 78/100
Sport
@ Askim videregdende 7 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.6 km
@ Askim ungdomsskole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
& Fysioteket Treningssenter 5min %
¢ Fitnesspoint Askim 6 min #
Boligmasse

B 15% enebolig
M 66% blokk
B 19% annet

«Rolig strgk samtidig sentralt.»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde N

1angler kan forekomme

varlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Askimtorget 7 min %
@ Apotek 1 Askim 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 21%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
|
|
0% 58%
B Askim sentrum/Tornerud
B Askim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 35% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vammaveien 36 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1813 ASKIM Saksbehandler: Elin Westerby
Telefon: 994 24 669
Oppdragsnummer: E-post: elin.westerby@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



