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Eiendomsmegler MNEF | Partner

Anders Paulsen

Mobil 906 78 543
E-post  anders.paulsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3 590 000,
Kr91100,-
Kr3681100,-
Kr1749,-

Per Kristian Elde

Eierseksjon
Eierseksjon

2018

45/50 kvm

2717 m?

]

2

Gnr. 120, bnr. 500
14

1503250161

Stroken og moderne
hjorneleilighet med
sentral beliggenhet pa
Rastolen | Fast garasjepl

Velkommen til Steinsvikvegen 272! Boligen ligger i et etablert og
etterspurt omrade pa Rastglen, kjent for sitt barnevennlige nabolag
og flotte kombinasjon av sentralitet og naturskjgnn ro. Her bor du
med alt du trenger i hverdagen rett i naerheten. Flere
dagligvarebutikker ligger innen kort gangavstand, og bybanestoppet
pd Rastglen finner du bare noen f& meter fra dgrstokken. Med
Bybanen kommer du deg enkelt til Bergen sentrum, Lagunen
Storsenter og Bergen lufthavn.

Kort fortalt:

- Fast parkeringsplass med elbil-lader

-Ingen TG2 eller TGS.

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning
- Veletablert sameie med god gkonomi

- Hgy standard og god planlgsning

- Buss- og bybanestopp like ved

- Felles takterrasse

- Ingen forkjgpsrett

- Ekstern bod pa& 5 m?

Velkommen til visning - Husk pamelding!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:45m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 50 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m? Ekstern bod

2. etasje
BRA-i: 45 m2 Entré, gang, bad, soverom og stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 m?2 Platting

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Bygget har moderne fasiliteter, og flotte fellesareal som blant annet:
- Felles takterrasse

- Sykkelparkering

- Lekeplass

- Grgntareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde: 2,5 meter (mélt pa soverom og stue).

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert rom for rom vil vaere noe mindre
enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestaende av innvendige vegger,
piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde garderrobeskap, innkassinger/
pipelgp osv. Arealet er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk,
uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2717 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt som er pent opparbeidet med asfaltert gangvei, beplanting og
uteomrader.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etablert og etterspurt omrade pa Rastglen, kjent for sitt
barnevennlige nabolag og flotte kombinasjon av sentralitet og naturskjgnn ro. Her bor
du med alt du trenger i hverdagen rett i neerheten — dagligvarebutikker som Rema
1000, Kiwi og Bunnpris ligger innen kort gangavstand, og bybanestoppet pa Rastelen
finner du bare noen f& meter fra dgrstokken. Med Bybanen kommer du deg enkelt til
Bergen sentrum, Lagunen Storsenter og Bergen lufthavn.

Lagunen ligger kun ett stopp unna med bybanen og byr pa et omfattende tilbud med
butikker, restauranter, vinmonopol, kino og treningssentre som SATS. @nsker du et
raskt maltid eller takeaway, ligger bade Venezia Pizzeria og Isushi i byggets
underetasje.

For barnefamilier er omradet ideelt, med kort vei til flere barnehager og skoler — blant
annet Zinken Hopp barneskole, Sgrashggda barneskole, R4 ungdomsskole og Nordahl
Grieg videregaende. Det finnes ogsa trygge skoleveier gjennom grgnne omgivelser.

Nzeromradet byr p& mange muligheter for en aktiv og variert fritid. Her kan du nyte fine
turer i Siljustgl, eller ta turen til Smgrasfjellet og Skjoldabukten. For innendgrs trening
finner du bade SATS pa Lagunen og EVO Fitness pa Nordas. Det er ogsa kort vei til
Fana stadion, Fana Golfklubb og gode tilbud innen lagidrett.

Omradet passer like godt for barnefamilier som for pendlere og aktive voksne, med
neerhet til arbeidsplasser pa Sandsli og Kokstad, og kort reisevei til bade flyplass og by.

Kort oppsummert er Rastglen et omrade hvor praktiske hverdager og gode fridager gar
hand i hand — med natur, kultur, og alle servicetilbud lett tilgjengelig.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved & trykke pa kartet far du enkelt tilgang
til en spesifisert reiserute fra din start destinasjon til boligen. Ved fellesvisninger vil det
bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.
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Bebyggelsen
Bebyggelsen i omrader bestar primeert av eneboliger, rekkehus og
leilighetskomplekser.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler i neerheten:

- Zinken Hopp skole (6-7 kl.)

- Sgrashggda skole (1-7 kl.)

- Skjold skole (1-7 kl.)

- Ra skole (8-10 kl.)

- Radalslien skole (8-10 kl.)

- Nordahl Grieg videregdende skole
- Sandsli videregaende skole

Barnehager i naerheten:

- Vindharpen barnehage (1-5 ar)

- Nordas barnehage (1-5 ar)

- Eventus Kvernslatten barnehage (1-5 ar)

Bygningssakkyndig
Sindre Berentsen

Byggemate

Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Sindre
Berentsen (Mob 41004836) den 27.05.25 (befaringsdato).

Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Leilighetsbygg oppfert i 2018:

- Grunn og fundamenter:

Boligen er fundamentert med plasstgpte betongfundamenter pa faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fjell.

Det er stgpt gulv pa grunn av betong i byggets kjeller. Det er asfalt pa grunn i garasje.

- Yttervegger:
Leiligheten har yttervegger av bindingsverk av trekonstruksjoner og stalsgyler.

- Tak:
Bygningen har flatt tak som er tekket med sanarfil eller tilsvarende

- Etasjeskillere og baerende konstruksjoner:
Etasjeskillerne i blokken er av forspente hulldekkeelementer.
Bygningen har baerende skillevegger av plasstgpte betongkonstruksjoner.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.
Samtlige forhold har fatt tilstandsgrad 1 (TG1) og tilstandsgrad 0 (TGO).

Innvendige overflater:

- Gulv: Parkett og fliser.

- Vegger: Malte slette overflater og fliser.

- Himlinger: Malte slette himlinger og aluminuimshimling.

Tekniske installasjoner:

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
- Radiator i stue.

- Vannbéaren varme.

- Ror i ror system.

- Avlgpsrgr av plast

- Sluk av plast.

- Sikringsskap med automatsikringer.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Elbil uttak i garasjeplass tilhgrende boligen

21 Er det foretatt radonmaling?

Svar: Ja

Beskrivelse: Noe uklart, men formentlig gjennomfgrt i byggeprosess
21.1 Radonmaling

Ar: 2018

Verdi: 0

Innhold
Leiligheten gar over ett plan i byggets 2. etasje, og inneholder fglgende:

Entre: 4,9 m2, Bad: 4 m?, Gang: 7,5 m?, Soverom: 7,7 m? og Stue/kjgkken: 18,6 m2.
| byggets kjelleretasje disponerer leiligheten en ekstern bod pa 5,4 m2,

Med leiligheten felger det ogsa en fast parkeringsplass med elbil-lader.
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Standard

Dette er en topp-moderne leilighet med flotte kvaliteter og god standard. Det er
balansert ventilasjonsanlegg i leiligheten, som sgrger for at godt inneklima. Leiligheten
har store vindusflater som gir stuen gode lysforhold. Gulvene er lagt med lekker
parkett. Det er innfelt downlightsbelysning med dimmefunksjon i gangen og pa badet.

For ytterligere informasjon henvises til bildepresentasjon, der naermere beskrivelse av
boligens kvaliteter fremkommer, samt vedlagt takst og selgers egenerklzeringsskjema.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnadene.

Det ble vedtatt pa sist arsmgte at sameit skal bytte TV/internett leverandgr fra Altibox
og Bergen Fiber, til OBOS NETT.

Parkering
Med leiligheten fglger det en fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Det er
montert elbil-lader pa parkeringsplassen.

Driftskotnader knyttet til garasjen kommer i tillegg til felleskostnadene.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
1956803

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
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gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med:
- Radiator i stue.

- Varmekabler pa bad.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 590 000

Kommunale avgifter
Kr 5951

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene dekker vann, avlgp, feiing, renovasjonsgebyr og
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eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon som fglge
av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale avgifter
har 4 terminer per ar med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Eiendomsskatt
Kr 3 669

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 771 928

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 087710

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Opplysningene om formuesverdi er basert pa skatteetatens boligkalkulator og det tas
forbehold om at den beregnede formuesverdien kan avvike fra eiendommens fastsatte
formuesverdi.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2024. Formuesverdien fastsettes ved @ multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA). For fritidseiendom settes
formuesverdi til 100 % av eiendommens markedsverdi.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Steinsvikvegen 272



Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
45/5443

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgiftene inkluderer:
- TV og internett: Kr. 430

- Felleskostnader: 1319,18

Posten felleskostnader skal dekke sameiets driftskostnader. Dette inkluderer blant
annet drift og vedlikehold, forsikringer, forretningsfgrerhonorar m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1749

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr 6 976

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Rastglen Park Eierseksjonssameie 4

Organisasjonsnummer
921851243

Om sameiet

Sameiet bestar av 85 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon. Under eiendommen ligger
en anleggseiendom som utgjgr parkeringskjeller, tekniske rom, sportsboder og
sykkelparkering. Anleggseiendommen eies og driftes av de som eier
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parkeringsplasser. Det foreligger egne vedtekter for anleggseiendommen "Sameiet
Rasglen Park Anlegg", som omfatter 175 parkeringsplasser.

Sameiet er veletablert og har god gkonomi. Sameiet har gatt med overskudd de siste
arene, og har budsjettert med overskudd i 2025.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen lan.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder
for bortleie av tilleggsdel til seksjon.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold skal sgkes til styret. Dyrehold kan ikke nektes uten saklig grunn.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Fellesarealer som bestar av utearealer, sd som gangveier og lekeareal, og
bosscontainer er til felles bruk for boliger som vil bli oppfert pa feltene definert som
BB1, BB2, B/F1 og B/F2 i arealplan med ID 1201_61010000. Det vil veere et felles
ansvar for boligene innenfor feltet for vedlikehold av disse

arealene.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 120, bruksnummer 500, seksjonsnummer 14 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/120/500/14:

30.03.2017 - Dokumentnr: 279794 - Erklaering/avtale

Gjensidig rett til bruk av fellesarealer som bestar av utearealer

Gjelder ogsa for fremtidige parseller fra gnr. 1201 bnr. 491, 499, 500 og 501 i Bergen
kommune.

Bestemmelse om solidarsik ansvar for drift og vedlikehold

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:120 Bnr:500

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2017 - Dokumentnr: 279794 - Erklaering/avtale

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Gjelder ogsa for fremtidige parseller fra gnr. 1201 bnr. 491, 499, 500 og 501 i Bergen
kommune.

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:120 Bnr:500

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2017 - Dokumentnr: 280330 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Gjelder ogsa tilhgrende installasjoner

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:120 Bnr:500

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2017 - Dokumentnr: 280365 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:120 Bnr:503

Gjelder trapperom, heiser og uteareal for tilkomst

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
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Overfert fra: Knr:4601 Gnr:120 Bnr:500
Gjelder denne registerenheten med flere

15.11.2018 - Dokumentnr: 1556432 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 45/5443

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg boligblokk, datert 05.01.2021.

Megler har innhentet godkjente tegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar
med dagens bruk.

Det kan likevel veere utfgrt sgknadspliktige arbeider pa eiendommen som ikke er
omsgkt, og som det ikke er gitt ferdigattest for.

Det er til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk.

Kjgper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning med risiko og ansvaret for
eventuelle palegg fra kommunen og kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.01.2021.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi
gjor oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen har tilkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplanen "YTREBYGDA. GNR 120 BNR 5 MFL.,
FAGERHEIM, BARNESKOLE M.M.", med planID 61010000. | reguleringsplanene har
eiendommen fglgende reguleringsformal:

- Bolibeb. - blokkbebyggelse (68,7%)
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- Bolig, forretning (31,2%)

- Gangveg - gangareal - gagt. (< 0,1 % (0,4 m?))

- Gate med foratu (< 0,1 % (0,0 m?))

- Samf.anl. - tekn. infrast. tras. komb. m. andre ang. hovedformal (61,3%)

Eiendommen omfattes ogsa av kommuneplanens arealdel 2018 (65270000).
Eiendommen har navaerende arealformal "sentrumsformal - byfortettningssone" og
framtidig arealformal "sentrumsformal - sentrumskjerne".

Eiendommen ligger i en gul hensynsynssone grunnet vei stgy. Dekningsgraden er
80,5%.

Kommuneplanens arealdel KPA 2027 er under arbeid.

Det er 7 planer i neerheten av eiendommen, med planstauts 3 - endelig vedtatt
arealplan. Disse planen bestar av bebyggelsesplaner, detaljereguleringer,
omradereguleringer, mindre reguleringsendringer og eldre reguleringsplaner.

Pa eiendom gnr. 120 bnr. 5, foreligger det 2 byggesaker. Slik vi ser det gjelder disse
byggesakene grunnarbeid terrengendring og riving, i forbindelse med oppfgring av
boligblokkene som star der i dag. Byggesak med saksnr. 201734300, ble avsluttet den
26.07.2018.

For mer informasjon vises det til reguleringskart og reguleringsbestemmelser som
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3590 000 (Prisantydning)

Omkostninger
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89 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

91 100 (Omkostninger totalt)
102 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
104 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3681 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3692 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 694 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr91 100

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Ansvarlig megler

Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
02.06.2025
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Steinsvikvegen 272
5237 RADAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2018

BRA: 45 m?

BRA-i: 45 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 120 BNR: 500 SNR: 14 Srerieen By 55 41004836 5237 Radal

Sindre Berentsen Sindre@Berentsentakst.no Steinsvikvegen 272




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32069

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-1U

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering

Tilherer annen bruksenhet og er ikke kontrollert.

Varmtvannsbereder Oppsummering

Felles varmtvann fra fijernvarme

& Supertakst Steinsvikvegen 272, 5237 Radal 4av16
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
27.5.2025 30.5.2025

Hjemmelshavere

Navn: Per Kristian Elde Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sindre Berentsen Telefon: 41004836
Firma: Berentsen Bygg as Epost: Sindre@Berentsentakst.no
Adresse: s

Egne premisser:

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pé befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan svikte eller forverres med tiden
etter befaringsdato. Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse, men der
normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. For boliger der yttervegger vurderes kontrolleres disse normalt ikke med rettningsmalere med mindre
det er mistanke om skjevheter/setningsskader. For yttertak og pipe/skorstein over tak kontrolleres fra tak dersom det er lagt tilrette for dette med sikker
tilkomst som fastmontert stige, stillas/lift eller annen sikker tilkomst som muliggjer en slik kontroll. Dersom det i rapporten er beskrevet at hhv taktekking,
takkonstruksjon og pipe, beslag etc er kontrollert fra bakkeplan, er dette gjort av hensyn til sikkerhetsmessige arsaker (HMS, fallfare etc).

Det gjeres oppmerksom pé at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra
selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Steinsvikvegen 272, 5237 Radal

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 120 Bruksnr: 500 Festenr:
Seksjonsnr: 14 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2018 - Innhentet fra eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE:

Grunn og fundamenter, generelt:

Boligen er fundamentert med plasstepte betongfundamenter pa faste masser av sprengstein/grov pukk pa fiell.
Gulv pa grunn:

Det er stgpt gulv pa grunn av betong i byggets kjeller. Det er asfalt p& grunn i garasje.
Yttervegger:

Leiligheten har yttervegger av bindingsverk av trekonstruksjoner og stalseyler.

Bzerende innervegger:

Bygningen har beaerende skillevegger av plasstepte betongkonstruksjoner.

Frittbeerende dekker:

Etasjeskillerne i blokken er av forspente hulldekkeelementer.

Vinduer:

Leiligheten har vinduer med 3-lags isolerglass i aluminiumsbelagte trevinduer fra byggear.
Takkonstruksjoner:

Bygningen har flatt tak som er tekket med sanarfil eller tilsvarende.

& Supertakst Steinsvikvegen 272, 5237 Radal 5av 16
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OVERFLATER:

Gulv- Fliser pd bad. Parkett pd avrige rom.

Vegg- Fliser pa bad. Ellers malte slette overflater

Tak- Aluminiums himling pa bad med downlights. Ellers malte slette himlinger. Nedsenket himling med downlights i gang.

OPPVARMING:
Varmekabler pé& bad. Radiator i stue. Ellers elektrisk oppvarming.

VENTILASJON:
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mailt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset B Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong i innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 45 45 (0] (0] 10
Ekstern bod 5 0 5 0 0
Totalt m?2 50 45 5 0 10
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 45 45 0 6] 10

Totalt m? 45 45 o o 10
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

-Entre: 49 m?
-Bad: 4 m®
-Gang: 75 m?

B 45 45 . -Soverom: 7,7 m?

- erasje ~Stue/kjokken: 18,6 m?

2,4 g&r med som areal av innvendige vegger/inkkassinger/pipelap etc.
Takheyde malt p& soverom og stue 2,5 m

Totalt m?2 45 45 o

Bygning: Ekstern bod

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller 5 0 5 0 0

Totalt m?2 5 o 5 o [0}

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kijeller 5 0 5 -Ekstern bod: 5,4 m?
Totalt m?2 5 [0} 5

Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pd stedet. Areal summert rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestédende av
innvendige vegger, piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde garderrobeskap, innkassinger/pipelep osv. Arealet er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene

Opplyst tilleggsareal som eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger ( malt pa stedet dersom tilgjengelig) og ikke kontrollert til eierforhold, bruksrett
etc.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type Platting

Platting ca 10 m?

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

Beskrivelse

Entre der ( Brann og lydklassifisert)
Balkong/skyveder med 3-lags isolerglass
Vinduer med 3-lags isolerglass

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere svaert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Kontrollen skjer med visuell undersgkelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er

foretatt kontroll av tilfeldig valgte &pne- og lukkemekanismen. Det anmerkes derfor at ikke absolutt
alle derer og vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstest
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6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Tilherer annen bruksenhet og er ikke kontrollert.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Ikke funnet noe vesentlig & anmerke utover det som ma forventes av en brukt bolig.

Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
konsekvenser.

Registrert planhetsavvik pd +/- 4 mm i entre/gang

Med bruk av nivelleringslaser i stue. ble det registrert planhetsavvik pa +/- 3mm i tillegg til lokale
skjevheter. (Bord/stoler/innredning er ikke flyttet pa)

6.5 Kjokken
Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
Kjokkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med underlimt vask.
Integrerte hvitevarer:
-Stekeovn
-Platetopp
-Oppvaskemaskin.
-Ventilator
Det ble foretatt kontroll av &pne-lukke mekanisme pa kjekkeninnredning. Funksjon: ok. Det er
foretatt kontroll med fuktindikator, det ble ikke registrert unormale fuktverdier i kjskkenbenken eller
pa gulv.
-Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Kjekkeninnredning fremstar med normal bruksslitasje og i god stand.

o= . . 0

w Supertakst Steinsvikvegen 272, 5237 R&dal 9av 16

46



Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.7 Avlgpsrer

Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av avlepsrer

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registrert. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er pavist stakeluke pa soverom. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med aviep
Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Avlgpsrer fra leilighet og ut til offentlig kloakk eller septisk ligger under bakken og er ikke vurdert.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avilgpsanlegg er sameiet/ borettslaget sitt ansvar

6.8 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger
Fordelerskap er plassert pa bad i himling.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Ikke avdekket lekkasjer

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer.

6.9 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom péa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll

utfert av registrert elektrovirksomhet.

610 Vannbaren varme

Type anlegg

Radiator i stue

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?
Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv?

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler?

Oppsummering av vannbaren varme

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

& Supertakst Steinsvikvegen 272, 5237 Rédal
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6.11 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Felles varmtvann fra fijernvarme

612 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Det er byttet filtre jevnlig. Det er ikke framlagt dokumentasjon pé utfert service pé anlegget.

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon
For & sikre et godt inneklima ber anlegg og kanaler rengjeres jevnlig. Filter ber byttes to ganger i
ret. Ventilasjonsaggregatet ber rengjeres en gang i aret, og storrengjeringen av selve

ventilasjonsanlegg- og kanaler ber ha en intervall p& hvert fierde &r.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

613 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate
Gulv- Fliser

Vegg- Fliser
Tak- Hvite aluminiumsplater i himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
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& Supertakst

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

40mm hegydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk. ca 24mm fall fra der til start av

nedsenkte dusjs sone.

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredstillende.

Ikke funnet avvik basert pé visuell kontroll.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Nei

Plast

Nei

Nei

Nei

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette kan bare gjere ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt

ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
INNEHOLDER:
Innsvingbare dusjderer i glass
Innebygd sisteren

Servant
Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning?
Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Steinsvikvegen 272, 5237 Radal
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Oppsummering av sanitzerutstyr

Ikke funnet avvik basert pé visuell kontroll.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble sakt etter fukt pa tilgjengelige tilstetende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagt vatrom bilir ikke foretatt da fuktsek ikke vil kunne
avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne pa
flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert pa befaringsdagen.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

S Supertakst Steinsvikvegen 272, 5237 Radal 15 av 16
52



617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.18 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250161

Selger 1 navn

Per Kristian Elde

Steinsvikvegen 272

Poststed
RADAL 5237

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Elbil uttak i garasjeplass tilhgrende boligen

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja
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21

21.

PN

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe uklart, men formentlig gjennomfert i byggeprosess
Radonmaling

Ar |2018

Verdi o

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei 1 Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Boligen har veert utleie via selskapet Utleiemegleren i alle ar, derfor har jeg ikke detaljkunnskap om boligen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PKE

Document reference: 1503250161
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Steinsvikvegen 272
Postnr 5237

Sted RADAL

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 120

Bnr. 500

Seksjonsnr. 14

Festenr. 0

Bygn. nr. 300598632

Bolignr. H0113

Merkenr. 43161bb3-d592-4722-a0c3-bc69255ba876

Dato. 28.02.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg - Individuell varmemaling i flerbolighus

- Montere urbryter pa motorvarmer - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
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Bygningskategori:

Bygningstype: Bqligblokker
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 2018
BRA: Betong
Ant. etg. med oppv. BRA: 45
Detaljert vegger: 1
Detaljert vindu: .
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme
Ventilasjon: Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Steinsvikvegen 272

Postnr/Sted: 5237 RADAL

Bolignr: HO113

Dato: 28.02.2023 21:31:06

Energimerkenr: 43161bb3-d592-4722-a0c3-bc69255ba876

Gardsnr: 120

Bruksnr: 500
Seksjonsnr: 14
Festenr: 0

Bygningsnr: 300598632

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 5: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 6: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak 7: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner),
jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Brukertiltak



Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det il en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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VEDTEKTER
for
RASTGLEN PARK EIERSEKSJONSSAMEIE 4
Adresse: Steinsvikvegen 272, 5237 Radal

fastsatt ved seksjoneringen i medhold av
lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31

§1

Navn
Sameiets navn er Rastglen Park Eierseksjonssameie 4.

§2

Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av eiendommen gnr 120, bnr 500 i Bergen kommune, med pastaende bygninger
(heretter kalt Eiendommen). Sameiet bestéar av 85 boligseksjoner og 1 neringsseksjon. Under
Eiendommen ligger en anleggseiendom som utgjgr parkeringskjeller, tekniske rom, sportsboder og
sykkelparkering. Anleggseiendommen eies og driftes av de som kjgper en ideell andel i henhold til
egne vedtekter for anleggseiendommen. Se for gvrig § 4.

Den enkelte sameier har en sameieandel i Eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den, eventuelt
de bruksenheter, vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa Eiendommen. Tilleggsdelene
omfatter sportsboder, terrasser/balkonger og privat uteareal slik disse er definert pa
seksjoneringstegningene, se vedlegg 2.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse basert pa
den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong/terrasse/uteareal). Inndelingen i
hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrgkens stgrrelse, fremgar av seksjoneringsbegjaringen, se

vedlegg 2.

De deler av Eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene
hgrer séledes blant annet store deler av utearealet og sykkelparkeringsplasser. Stamledningsnettet for
vann og avlgp frem til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner
som skal tjene sameiernes felles behov, sa som felles bosscontainer. Tekniske installasjoner som kun
betjener neringsseksjoner tilhgrer de respektive neringsseksjoner alene, ogsa om installasjonene blir
plassert i fellesarealer.
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§3

Formal
Seksjonenes formal fremgar av seksjoneringsbegjeringen.
Sameiet er et kombinasjonsbygg som bestar av 85 boligseksjoner og 1 n@ringsseksjon.
Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan bare brukes i samsvar med formalet. Neeringsseksjonen
skal brukes til nzringsvirksomhet i henhold til godkjente reguleringsformal.

Formalet kan bare endres til annet formal ved reseksjonering i henhold til eierseksjonslovens § 13.

§4

Fysisk bruk av eierseksjonene og bruksrettigheter

4.1 Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanligvis brukt til, og annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Fellesarealene
ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i a bruke dem. Styret kan gi bestemmelser om hvordan
fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for arsmgtet.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren a stille
bruksenheten til disposisjon nar dette er ngdvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o.1. Dette
gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre

sameiere.

4.2 Bruksdeling av fellesareal

Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene vare undergitt begrenset
adkomst (bruksrett) for hhv bolig- og neringsseksjoner.

4.2.1 Bruksrett til deler av fellesareal for boligseksjonene

Eierne/brukerne av boligseksjonene skal eksklusivt ha rett til & bruke:

- uteareal pa sameiets eiendom

- innganger og inngangsdgrer til boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser, bodarealer og
fellesrom i boligetasjene som utelukkende er beregnet for boligene. Neringsseksjonen skal likevel
ha ngdvendig tilgang for service og vedlikehold av sjakter og teknisk anlegg som tilhgrer
naringsseksjonen.

4.2.2  Bruksrett til deler av fellesareal for naringsseksjonen

Neringsseksjonen skal eksklusivt ha rett til & bruke:
- fasade og inngangsparti i 1. etg. som utelukkende er beregnet for neringsseksjonen.

4.2.3 Rett til bruk av fasade som utgjgr fasade neringsseksjon

Neringsseksjonen skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner, ha rett til & sette opp faste
skilt og andre profileringsanordninger pa byggets fasade i 1 etg., innenfor rammen av hva som
godkjennes av offentlige myndigheter. Medfglgende denne retten folger ogsa en vedlikeholdsplikt som
1 sin helhet skal besgrges og bekostes av den aktuelle neringsseksjon.
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Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse ikke blir ungdig
sjenert. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur og skal godkjennes av sameiets
styre.

Vinduer i n@ringsseksjonen skal utformes slik at de ikke er til sjenanse for byggets fasade.
@vrige tiltak og endringer vedrgrende fasaden i byggets 1. etasje som utelukkende er beregnet for
naringsseksjonen, er gjenstand for styrets godkjennelse. Styret kan ikke avsla sgknad om tiltak som

nevnt, med mindre det foreligger saklig grunn.

4.3 Bruksrettigheter i anleggseiendom beliggende under sameiets eiendom

Enkelte seksjoner i sameiet vil fa tildelt sportsbod som er beliggende i anleggseiendom under sameiets
eiendom og tilgrensende eiendom. Den enkelte seksjon vil fa en eksklusiv bruksrett til sin sportsbod,
eller en eierradighet til en seksjon i anleggseiendommen.

Sameiere i Réstglen Park Eierseksjonssameie 4 som kjgper parkeringsplass vil eie en ideell andel i
anleggseiendommen og fa en eksklusiv bruksrett til en bestemt parkeringsplass som tildeles et eget
nummer. Alternativt vil parkeringsplassen utgjgre en seksjon i anleggseiendommen som det knyttes en
eierradighet til.

Endelig organisering av sportsboder og parkeringsplasser omtalt i dette punkt 4.3 avklares ved
seksjonering.

4.4 Adkomstrett for skole

Det fglger av reguleringsbestemmelsene til reguleringsplan med PLAN ID 1201_61010000 at skolen
skal rett til & benytte anleggseiendom beliggende under sameiets eiendom til gjennomkjgring og
adkomst til egen parkeringskjeller, og ha rett til sambruk til 15 parkeringsplasser i
anleggseiendommen under sameiets eiendom. Det skal inngas en sarskilt avtale om dette.

Utbygger vil forhandle og innga en avtale om ovennevnte adkomstrett og bruksrett, og vil som eier av
det aktuelle arealet som omfattes av avtalen ha rett til eventuelle vederlag for de omtalte rettighetene.

§5

Rettslig radighet over eierseksjonene

Med unntak av de begrensninger som fglger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie
ut sine seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett. Opplgsning av Sameiet krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

. §6
Arsmgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Alle sameiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Sameiers ektefelle,
samboer eller annet husstandsmedlem har mgte- og talerett. En sameier kan mgte ved fullmektig, og
har ogsa rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiver har talerett dersom arsmgtet gir tillatelse til
dette med alminnelig flertall.
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Styremedlemmer, forretningsfgrer og revisor har rett til & delta i arsmgte med forslags- og talerett.
Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vare tilstede.

Ordinzrt arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om
dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Arsmgtet innkalles
skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Styret skal tilstrebe & sende innkalling 20
dager for avholdelse av arsmgtet. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de
saker som skal behandles. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3
flertall skal behandles, ma hovedinnholdet i forslaget vare angitt i innkallingen. Bortsett fra saker
nevnt i neste avsnitt kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa denne
maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzre arsmgtet behandle:

styrets arsberetning

styrets regnskaps- evt. regnskapsoversikt
valg av styre

budsjett for kommende ar

arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i arsmgtet.

§7

Ekstraordinzert arsmete

Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordineert arsmgte med minst 3 og
hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzrt arsmgte, jf. § 6.

.8
Arsmgtets vedtak

Hver seksjon har én stemme. Ved avstemninger regnes flertallet etter avgitte stemmer.
Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder arsmgtets beslutning det
som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt,

avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om bl.a.:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig

forvaltning

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal

2) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum
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h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn

bestemti § 15.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller neerstaende eller om sitt eget eller nzerstdendes ansvar.

$9
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3-5 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer som velges av arsmgtet.
Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det
arsmgtet som foretar valget. Styret skal ha en styreleder som velges serskilt av arsmgtet.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og varamedlemmene behgver
ikke & vere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret kan engasjere
forretningsferer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgte. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte,
kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller arsmgtets vedtak i det
enkelte tilfelle.

Styret er vedtaksfgrt nar minst 3 styremedlemmer eller varamedlemmer er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma
minst to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

§10
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett styremedlem i
fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av
vedtak truffet av arsmgtet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere sameierne pa
samme mate som i styret.
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§11
Ordensregler

Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette eller endre ordensreglement for sameiet. Vedtatt
ordensreglement skal gjelde for bade bolig- og naringsseksjoner, sa langt ordensreglementet omfatter
bruk og drift av n@ringsseksjonene.

§12
Vedlikehold

12.1 Den enkelte sameier sin vedlikeholdsplikt

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde sin egen seksjon (hoveddel som
tilleggsdel) forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Dette
omfatter ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa
stamledningsnettet inn til bruksenheten, og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan styret beslutte at sameieren palegges
vedlikeholdet. Dersom pélegget ikke etterkommes, kan styret beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal

utfgres for vedkommende sameiers regning.

12.2  Nearingsseksjonen sin vedlikeholdsplikt

Neringsseksjonen skal for egen regning vedlikeholde tekniske anlegg installert sa@rskilt for seksjonen,
uavhengig av plassering i bygget, og arealer som neringsseksjonen har en sarskilt bruksrett til, jfr. §
4, punkt 4.2.2 0og 4.2.3

12.3  Boligseksjonene sin vedlikeholdsplikt

Boligseksjoner skal for egen regning vedlikeholde arealer som boligseksjonene har en sarskilt
bruksrett til, jfr. § 4, punkt 4.2.1.

§13
Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealet skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram
for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinere arsmgtet for godkjennelse.

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to tredjedels
flertall kan arsmgte vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende Eiendommen.

Vedlikehold av deler av fellesareal som er undergitt bruksdeling og s@rskilte bruksrettigheter for
henholdsvis bolig- og n@ringsseksjonene skal vedlikeholdes av de seksjoner som innehar bruksrett til
det aktuelle arealet, jfr. §§ 4 og 12.

Fellesarealer som bestér av utearealer, sd som gangveier og lekeareal, og bosscontainer er til felles
bruk for boliger som vil bli oppfert pa feltene definert som BB1, BB2, B/F1 og B/F2 i arealplan med
ID 1201_61010000. Det vil vere et felles ansvar for de ovenfor nevnte boligene a vedlikeholde disse
arealene, med mindre annet fglger av vedtektene. Se for gvrig § 21.
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§14
Felleskostnader

14.1 Fordeling felleskostnader

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, eller arealer som er
undergitt serskilt bruksrett i § 4, er felleskostnader. Disse skal fordeles pa sameierne etter
sameiebrgken, med mindre serlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf. § 17

b) kostnader ved forretningsfgrsel og revisjon, samt styrehonorar

c) kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer/felles installasjoner, herunder heiser og
adkomstarealer

d) kostnader til vaktmestertjenester og sngrydding/making

e) vedlikehold av rassikringstiltak pa eiendommene innenfor Réstglen Park (beliggende pa BB1,
BB2, B/F1 og B/F2)

f) strgm i fellesarealer og felles kommunale avgifter

2) ideell andel av kostnader forbundet med drift og vedlikehold av felles bossanlegg og

utearealer for hele Rastglen Park (beliggende pa BB1, BB2, B/F1 og B/F2), jfr. §§ 13 og 21

14.2  Kostnader til drift og vedlikehold som ikke er felleskostnader

Kostnader til kabel-TV og bredband fordeles med lik del pa hver seksjon. Avtaler med leverandgr om
utvidete leveranser, dekkes av den enkelte seksjonseier.

Kostnader til generelt fasadevedlikehold er en ordiner felleskostnad som fordeles etter sameiebrgk,
safremt vedlikeholdet omfatter hele fasaden. Rene fasadetiltak for nzeringsseksjonene belastes disse og
rene fasadetiltak for boligene belastes boligseksjonene.

Boligseksjonene betaler alene for drift og vedlikehold (herunder renhold) for fellesarealer som kun
tjener boligseksjonenes bruk jfr. § 4, herunder fasade og inngangsparti, takterrasse og annet
inne/uteareal som kun benyttes av boligene.

Neringsseksjonen betaler alene for drift og vedlikehold (herunder renhold) for fellesarealer som kun
tjener naeringsseksjonenes bruk jfr. § 4, herunder fasade og inngangsparti, inne/uteareal som kun
benyttes til varelevering. Det samme gjelder andre utgifter som kun kommer naringsseksjonen til
gode.

14.3  Dekning av gkte kostnader som fglge av bruk/utnyttelse av enkelte seksjoner

Dersom naringsseksjonen driver virksomhet som inneberer hgyere forsikringspremie for
huseierforsikringen enn boligbruk (i forhold til areal) betales den forhgyede premien av
naringsseksjonen. Naringsseksjonen skal gjennom sine felleskostnader alene dekke kostnadene til
leie av gategrunn fra kommunen for areal/rister i fortau foran innganger til n@ringsseksjonene.

Dersom naringsseksjonens virksomhet genererer avfall av en slik art eller mengde at dette ikke kan
héandteres gjennom felles avfallshandtering, paligger det neringsseksjonen a besgrge og bekoste egen
avfallshandtering. Dersom neringsseksjonens virksomhet medfgrer gkte renovasjonsavgifter for
sameiet, skal dette dekkes av n@ringsseksjonen.

Dersom en eier/bruker av en seksjon driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet
serlig hgye kostnader, kan vedkommende eier/bruker palegges & dekke en stgrre andel av kostnadene
enn fordeling etter dette punkt skulle tilsi.

Slik dekning kan pélegges av arsmgtet med 2/3 flertall.
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§15
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer gjgr krav
gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal hver maned innbetale et 4 konto belgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av arsmgtet eller styret, slik at de samlede 4 konto belgp
med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe i lgpet av et ar. Eventuelt
overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av 4 konto belgp for neste
periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes side.

§16
Ansvar utad

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk.

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate.
Innboforsikring ma tegnes av den enkelte sameier.

§18
Skader pa Eiendommen
Dersom bygningen skulle bli totalskadet, blir sameierne sameiere i et eventuelt erstatningsbelgp basert
pé sameiebrgkene.

Ved skade pa den enkelte seksjon barer den aktuelle sameier risikoen for skaden eller gdeleggelsen.
Samtidig tilfaller det erstatningsbelgp som matte bli utbetalt i forbindelse med eventuelt
forsikringsoppgjor den aktuelle sameier.

§19
Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av felleskostnader,
har de gvrige sameiere panterett i den aktuelle sameiers seksjon. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
vert betalt, innkommer begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom salget av
Eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

§20
Mislighold og fravikelse

Hyvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en sameiers oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av Eiendommen, eller
er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.
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§21
Velforening, medlemskap og drift

Fellesarealer som bestar av utearealer, sd som gangveier og lekeareal, og bosscontainer er til felles
bruk for boliger som vil bli oppfert pa feltene definert som BB1, BB2, B/F1 og B/F2 i arealplan med
ID 1201_61010000. Det vil veere et felles ansvar for boligene innenfor feltet for vedlikehold av disse
arealene. Se for gvrig §§ 13 og 14.

Det skal opprettes en velforening hvor alle eiere av boliger beliggende pa feltene definert som BB1,
BB2, B/F1 og B/F2 i arealplan med ID 1201_61010000 er forpliktet til & vaere medlemmer.
Velforeningen skal ha et styre bestdende av representanter fra hvert av boligsameiene som opprettes pa
ovennevnte felt. Plikt til & opprette medlemskap skjer ved overtakelse av ferdigstilt bolig for den
enkelte eier. Rettigheter og forpliktelser etter § 21 skal tinglyses pa eiendommen med serskilte
erkleringer.

§22
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
folger av disse vedtekter.

§23
Overgangsbestemmelser
Dette punktet gjelder fram til siste seksjon i prosjektet Rastglen Park er solgt og overtatt, samt til
fellesarealet er endelig opparbeidet og overlevert til sameierne i Réastglen Park Velforening.
Nearvarende punkt kan ikke endres uten etter samtykke fra Utbygger. Ved motstrid mot gvrige
vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen foran.

Utbygger har vederlagsfri rett til & benytte sameiets eiendom i forbindelse med den videre
utbyggingen. Retten omfatter blant annet transport over Eiendommen, lagring av materialer og annet,
stillas etc. Videre har Utbygger rett og plikt til & avgrense byggeplassen fra den gvrige Eiendommen.
Dette vil medfgre oppsetting av gjerder m.m. pa grunn av sikkerhetsmessige hensyn. Eventuelle
skader som fglge av anleggsvirksomheten, er Utbygger ansvarlig for a utbedre.

Frem til siste boligseksjon i Rastglen Park er solgt, har Utbygger rett til & benytte ikke overtatte
boligseksjoner som visningsleiligheter, herunder & ha salgsaktiviteter i nevnte seksjoner. Det samme
gjelder for n@ringsseksjoner.

Felleskostnader innkreves for den enkelte seksjon fra det tidspunkt denne er ferdigstilt. Kjgper av
seksjon i Rastglen Park Boligsameie 4 er forpliktet til & beere en forholdsmessig del av sameiets
felleskostnader i henhold til nzrverende vedtekter, fra det tidspunktet seksjonen overtas fra Utbygger.
Herunder ma felleskostnader knyttet til den del av utomhusareal som er stilt til sameiernes disposisjon
dekkes av sameierne, selv om hele eller deler av arealet ikke er overlevert fra Utbygger.
Vedtektsbestemmelsen bortfaller nér fellesareal og den sist ferdigstilte seksjon i prosjektet Réstglen
Park er overtatt.
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VEDTEKTER FOR

SAMEIET RASTOLEN PARK ANLEGG

gnr 120, bnr 503 i Bergen kommune.
§1

Navn og formal
Sameiet sitt navn er Sameiet Rastglen Park Anlegg, heretter kalt «Sameiet».

§2
Hva anleggseiendommen omfatter

Sameiet omfatter anleggseiendommen som utgjgr gnr 120 bnr 503 i Bergen kommune
(«Eiendommen»). Sameiet bestar av 4 seksjoner som omfatter 175 parkeringsplasser (inklusive
plasser til HC og EL), boder, felles sykkelparkering etc.

Den enkelte sameier har en sameieandel i Eiendommen (heretter samlet kalt «Sameierne/Sameiere»).
Seksjon nr. 1 bestar av boder tilhgrende boligeiere i Rastglen Park Eierseksjonssameie 2, seksjon 2
bestar av parkeringsplasser til de sameiere som har kjgpt parkeringsplass, seksjon 3 bestar av boder
tilhgrende Rastglen Park Eierseksjonssameie 3 og seksjon 4 bestér av boder tilhgrende Réstglen Park
Eierseksjonssameie 4

Sameieandelene gir rett til bruk av en angitt og nummerert parkeringsplass for de som har kjgpt
parkeringsplass, og gir rett til bruk av en angitt og nummerert bod for de som har fatt tildelt bod
beliggende i Eiendommen, i samsvar med de regler som fglger av nervarende vedtekter. En oversikt
over hvilke eiendommer som disponerer hvilke av parkeringsplassene og bodene er inntatt i vedlegg 1
ref. § 4 nedenfor.

Eiere av boligseksjoner i Rastglen Park Eierseksjonssameie 2, 3 og 4 som ikke har sameieandel i
Eiendommen, har rett til & disponere arealer i Eiendommen som er avsatt til felles bruk for boligeiere i
Rastglen Park Eierseksjonssameie 2, 3 og 4, sa som gjesteparkering, sykkelparkering, tekniske rom og
fellesarealer i Eiendommen pa lik linje med sameierne.

§3
Formal

Formalet med Sameiet er & organisere bruk, drift og vedlikehold av Eiendommen til det beste for
Sameierne.

Vedtektene skal regulere de rettigheter og forpliktelser som Sameierne har.
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§4
Fysisk bruk av Sameiets eiendom og bruksrett

4.1 Fysisk bruk av Sameiets eiendom

Rett til bruk av sa@rskilt areal tilknyttet den enkeltes eierradighet er n@rmere regulert i § 6. For gvrig
har Sameierne lik rett til & utnytte Eiendommens gvrige arealer til det de er beregnet eller vanligvis
brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en tegning over Eiendommen med angivelse av parkeringsplassene, bodene og
fellesareal til Boligsameiene med nummerering/merking. Styret/forretningsfgrer forer oversikt over
hvem som til enhver tid har eksklusiv bruksrett til de ulike arealene. Styret i Sameiet har fullmakt til &
endre fordeling av parkeringsplasser og oversikt i vedlegg 1 dersom det foreligger saklig grunn for
omfordeling. Som saklig grunn regnes blant annet fordeling av parkeringsplasser tilpasset EL-biler og
HC, jfr.§ 6. Parkeringsplasser kan kun benyttes av Sameierne i Sameiet som har kjgpt
parkeringsplass. Fordeling av boder kan ikke endres med mindre de det gjelder samtykker til det.
Arealer avsatt til fellesareal for Eierseksjonssameie 2, 3 og 4 kan ikke omdisponeres.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr gvrig areal, bare
nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3 og innenfor de rammer og begrensninger som fglger av disse
vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller
ulempe for andre Sameiere. Bilvask er ikke tillatt i Eiendommen.

Det er ikke tillatt & drive naringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av garasjeplass iht. § 6 er
ikke & anse som naringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller
utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa Sameiets eiendom. For
gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. § 12.

4.2 Adkomstrett for skole

Det fglger av reguleringsbestemmelsene til reguleringsplan med PLAN ID 1201_61010000 at skolen
skal rett til & benytte Eiendommen til gjennomkjgring og adkomst til egen parkeringskjeller, og ha rett
til sambruk til 15 parkeringsplasser i Eiendommen. Det skal inngas en s@rskilt avtale om dette.

Utbygger vil forhandle og inngé en avtale om ovennevnte adkomstrett og bruksrett, og vil som eier av
det aktuelle arealet som omfattes av avtalen ha rett til eventuelle vederlag for de omtalte rettighetene.

§5
Rettslige disposisjoner

Alle Sameierne vil fa sikret en ideell andel i Sameiet iht. sameiebrgken ved at det tinglyses et skjgte
for Eiendommen hvor den ideelle andelen angis. Den enkelte sameier vil fa en eksklusiv bruksrett til
en spesifikk nummerert parkeringsplass, bod eller annet definert areal til felles bruk for
Eierseksjonssameie 2, 3 og 4, som knytter seg til den enkelte sameiers ideelle andel i Sameiet.
Utbygger av prosjektet Rastglen Park vil eie/disponere de arealene som ikke er solgt.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av
disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller
Sameiets forretningsferer med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter
disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for Sameiet fgr den er
godkjent av Sameiets styre.

2av8



Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige Sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av Sameiet.
§6
Disposisjonsrett over sameieandel

Den enkelte sameiers eierradighet av ideell andel i Sameiet gir rett til bruk av en bestemt
parkeringsplass, bod eller fellesareal i Eiendommen. Hver parkeringsplass, bod, areal som det knytter
seg en eksklusiv bruksrett til skal vere tildelt et nummer. Oversikten over hvilke Sameiere som
disponerer hvilke arealer er angitt i vedlagte oversikt — vedlegg 1.

Eierradighet til ideell andel i Sameiet og bruksrett til en spesifikk parkeringsplass, kan, med mindre
den overfgres sammen med seksjon i Eierseksjonssameie 2, 3 og 4, ikke overfgres til andre enn
seksjonseiere i Eierseksjonssameie 2, 3 og 4.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan kun leies eller lanes ut til andre Sameiere eller seksjonseiere
i Eierseksjonssameie 2, 3 og 4.

e (nske om utleie/utlan for mer enn 1 méaned av gangen skal pa forhand skriftlig
varsles til Sameiets styre.

o Styret/forretningsfgrer skal til enhver tid fgre lister over de som gnsker 4 leie
parkeringsplass.

e Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
Sameiet har Sameiets styre rett til a kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet.

e Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor Sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa Sameiets eller andre
Sameieres eiendom i garasjeanlegget.

Visse parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset funksjonshemmede (HC-
plasser). Sameierne er kjent med at dersom en eier av en seksjon i Eierseksjonssameie 2, 3 og 4 eller
medlemmer i hans husstand har behov for HC-plass, kan styret i Sameiet palegge sameier a stille
tildelt parkeringsplass til disposisjon. Dette gjelder bare i tilfeller der seksjonseieren med behov for
HC-plass disponerer en annen parkeringsplass i Eiendommen, og bruksoverlatingen skal skje mot at
den seksjonseier det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen. Det er et vilkar at
seksjonseier, eller medlemmer i hans/hennes husstand, kan dokumentere behov for HC-plass ved a
fremlegge tillatelse fra kommunen til «parkering for forflytningshemmede», og redegjgre for praktisk
behov sa som behov for plass i forbindelse med bruk av rullestol, andre hjelpemidler eller bruk av bil
med sideheis.

Visse parkeringsplasser i Eiendommen er tilpasset el-biler. Sameierne er kjent med at dersom en eier
av en annen seksjon i Eierseksjonssameie 2, 3 og 4 har behov for en parkeringsplass tilpasset el-biler,
kan styret i Sameiet palegge sameier a stille tildelt parkeringsplass til disposisjon. Dette gjelder bare i
tilfeller der seksjonseieren med el-bil disponerer en annen parkeringsplass i Eiendommen, og
bruksoverlatingen skal skje mot at den seksjonseier det gjelder fér rett til bruk av denne
parkeringsplassen. Behov for el-bil tilpasset parkeringsplass ma kunne dokumenteres tilfredsstillende.
Ved overlating av elbil tilpasset parkeringsplass skal den som overtar aktuelle parkeringsplass betale
et vederlag til den som overlater parkeringsplassen til dekning av kostnader med etablering av
ladestasjon.

Enhver bruksoverlating av parkeringsplasser tilpasset funksjonshemmede eller el-biler skal handteres
av styret i Sameiet. Styrets avgjgrelse skal vere basert pa henvendelse fra Sameierne, og styret skal
ikke selv initiere bruk av ordningen.
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Dersom flere av seksjonseierne oppfyller kravene til a fa tildelt HC-plass eller plass for el-bil, gjelder
det et prinsipp om fgrst i tid, best i rett. Avgjgrende blir tidspunktet for nar behovet er meldt og
dokumentert for styret.

Fordeling av boder kan ikke endres med mindre de det gjelder samtykker til det. Arealer avsatt til
fellesareal for Eierseksjonssameie 2, 3 og 4 kan ikke omdisponeres.

Noen parkeringsplasser og boder kan bli seksjonert som egne seksjoner. Eiere til parkeringsplasser
eller boder som tildeles eget seksjonsnummer vil fa tinglyst eierradighet til en angitt seksjon
istedenfor en ideell andel av Eiendommen.

§7
Ordinzert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Alle Sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags, tale-, og stemmerett. En sameier kan
mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til 4 ta med en radgiver til sameiermgtet.

Ordinart sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av mai. Styret skal pa forhand varsle
Sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Dersom
saker av vesentlig betydning skal behandles, bgr styret sende ut et forhandsvarsel om dette i god tid
fgr sameiermgtet sammen med tilstrekkelig dokumentasjon.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa
sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det ordin@re sameiermgtet behandle:

1) Styrets arsberetning

2) Styrets regnskap for foregaende kalenderar

3) Valg av styre

4) Valg av revisor dersom det er gnskelig (Ikke noe lovkrav om dette i tingsrettslige
sameier)

5) Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinart sameiermgte sendes ut
til alle Sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelige i sameiermgtet.

§8
Ekstraordinzert sameiermgte

Ekstraordinzrt sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar et antall Sameiere som til
sammen har minst en tredjedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinart sameiermgte med minst 3
og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinart sameiermgte, jf. §
7.

Alle Sameiere har rett til & delta i ekstraordineert sameiermgte med forslags, tale-, og stemmerett slik
det fremgar i § 7 ovenfor. En sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til a ta med en
radgiver til sameiermgotet.
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§9
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken, og slik at hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jf. § 2 over. Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

1) endring av vedtektene

2) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i Sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

3) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

4) tiltak som har sammenheng med Sameiernes bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
Sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

5) samtykke til at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de Sameiere det gjelder:

1) at bestemte Sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av areal som ikke
serskilt knytter seg til en sameieandel ved like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemt i § 14.

3) endring av denne bestemmelse

4) endring av fordelingen av boder og parkeringsplasser, jf. § 4, men med unntak for tilfeller
som faller inn under § 6 ovenfor

Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av Eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse Sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre Sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre pA minimum 3 medlemmer som velges av sameiermgtet.

Styret skal ha en styreleder som velges blant styremedlemmene. Dessuten skal minst 2 av
styremedlemmene vare Sameiere i Sameiet.

Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermgte fastsetter noe annet. Styret skal sgrge for
vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av Sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret skal ansette forretningsfgrer. Avtalen ma
ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder. Dette kan vare den samme
forretningsfgrer som Eierseksjonssameie 2, 3 og 4engasjerer.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzrer. Det pahviler
styret & gi forretningsfgrer og andre funksjonerer instruks, fastsette lgnn/godtgjgrelse, fgre tilsyn med
at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
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Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret, om ikke annet
folger av vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§11
Styrets adgang til a forplikte Sameiet

Med mindre Sameiets styre beslutter noe annet, representerer det samlede styret Sameiet og forplikter
det med sin underskrift i saker som gjelder Sameiernes felles rettigheter og plikter i samsvar med
vedtak truffet av sameiermgtet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre Igpende vedlikehold, kan forretningsfgreren
representere Sameiet pa samme mate som styret.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av Sameiets eiendom innenfor rammen av
Sameiets formal.

§13
Vedlikehold

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Sameiet og ikke
den enkelte sameier. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett
for Eiendommen, som fremlegges pa det ordinzre sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende Eiendommen.
§14
Vedlikeholdskostnader
1) Kostnader med Eiendommen fordeles pa Sameierne etter sameiebrgk.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

e Renhold

e Garasjeport

e GSM-key eller tilsvarende

* Feiing og rengjgring av p-plasser og kjgresoner
e Oppmerking av p-plasser

L]

Avdeling boder

2) Plikt til kostnadsdekning iht. pkt 1 og 2 over begynner a lgpe straks parkeringsplass, bod eller
andre arealer er overlevert til sameier.
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§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal hver méaned betale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville péalgpe i lgpet av ett ar.

Det kan etableres praktiske betalingsordninger som medfgrer at felleskostnadene innkreves den
enkelte seksjonseier direkte. Den enkelte sameier er uansett ansvarlig for at felleskostnadene blir
betalt.

§16
Ansvar utad

Overfor Sameiets kreditorer er Sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter imidlertid i
regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av Sameiets forpliktelser. Dersom en sameier
saledes har mattet bare en stgrre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet er forpliktet
til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.

§17
Kamera/videoovervaking av fellesarealer

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til a installere og foreta
kamera/videoovervéaking av Eiendommen.

Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.

Styret skal melde fra til Datatilsynet for overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte
den minst krenkende form for overvaking.

§18
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent til a
drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at
forsikringspremie betales.

$19
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
fglger av disse vedtekter.

§20
Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Frem til Eiendommen i sin helhet er ferdigstilt, har utbygger rett til adkomst og til a benytte ogsa
overleverte deler av Eiendommen i den grad dette er ngdvendig i forbindelse med den videre
utbygging av Eiendommen. Eventuelle skader som fglge av utbyggers bruk er utbygger ansvarlig for a
utbedre.
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Utbygger star fritt til & utsette overskjgtingen inntil Eiendommen i sin helhet er ferdigstilt. Den
enkelte sameier/seksjonseier er likevel ansvarlig for sin forholdsmessige del av felleskostnadene fra
det tidspunkt det aktuelle areal/bod/den aktuelle p-plass stilles til den enkeltes disposisjon.

Dersom utbygger overlater den videre gjennomfgring av prosjektet til andre, trer vedkommende inn i
utbygger sine rettigheter og forpliktelser etter disse vedtekter.

Denne paragraf kan ikke endres uten samtykke fra utbygger. Ved motstrid mot gvrige

vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen foran. Bestemmelsen bortfaller pa det tidspunkt hele
Eiendommen er ferdigstilt og i sin helhet er overlevert og overskjgtet til Sameiene.
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET RASTOLEN PARK ANLEGG

Oppdatert 18.03.2024

gnr 120, bar 503 i Bergen kommune.
§1

Navn og formal

Sameiet sitt navn er Sameiet Rastglen Park Anlegg, heretter kalt «Sameiet».

§2

Hva anleggseiendommen omfatter

Sameiet omfatter anleggseiendommen som utgjgr gnr 120 bnr 503 i Bergen kommune
(«Eiendommen»). Sameiet bestar av 4 seksjoner som omfatter 175 parkeringsplasser (inklusive
plasser til HC og EL), boder, felles sykkelparkering etc.

Den enkelte sameier har en sameieandel i Eiendommen (heretter samlet kalt «Sameierne/Sameiere»).
Seksjon nr. 1 bestar av boder tilhgrende boligeiere i Rastglen Park Eierseksjonssameie 2, seksjon 2
bestar av parkeringsplasser til de sameiere som har kjgpt parkeringsplass, seksjon 3 bestar av boder
tilhgrende Rastglen Park Eierseksjonssameie 3 og seksjon 4 bestar av boder tilhgrende Rastglen Park
Eierseksjonssameie 4

Sameieandelene gir rett til bruk av en angitt og nummerert parkeringsplass for de som har kjgpt
parkeringsplass, og gir rett til bruk av en angitt og nummerert bod for de som har fatt tildelt bod
beliggende i Eiendommen, i samsvar med de regler som fglger av nerverende vedtekter. En oversikt
over hvilke eiendommer som disponerer hvilke av parkeringsplassene og bodene er inntatt i vedlegg 1
ref. § 4 nedenfor.

Eiere av boligseksjoner i Rastglen Park Eierseksjonssameie 2, 3 og 4 som ikke har sameieandel i
Eiendommen, har rett til & disponere arealer i Eiendommen som er avsatt til felles bruk for boligeiere i
Réstglen Park Eierseksjonssameie 2, 3 og 4, sa som gjesteparkering, sykkelparkering, tekniske rom og
fellesarealer i Eiendommen pa lik linje med sameierne.

Alle boligseksjoner har rett til & ha besgk pa gjesteparkering i garasjen sa lenge besgket varer. Bilen
som er pa besgk skal ha en synlig lapp i vinduet. Dreier det seg om langtidsbesgk som strekker seg
over 48 timer, gir beboer melding til garasjestyret om pa e-post: rastolenpark @styrerommet.no

§3
Formal

Formalet med Sameiet er a organisere bruk, drift og vedlikehold av Eiendommen til det beste for
Sameierne.

Vedtektene skal regulere de rettigheter og forpliktelser som Sameierne har.
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$4

Fysisk bruk av Sameiets eiendom og bruksrett

4.1 Fysisk bruk av Sameiets eiendom

Rett til bruk av sarskilt areal tilknyttet den enkeltes eierradighet er neermere regulert i § 6. For gvrig
har Sameierne lik rett til & utnytte Eiendommens @gvrige arealer til det de er beregnet eller vanligvis
brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en tegning over Eiendommen med angivelse av parkeringsplassene, bodene og
fellesareal til Boligsameiene med nummerering/merking. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over
hvem som til enhver tid har eksklusiv bruksrett til de ulike arealene. Styret i Sameiet har fullmakt til &
endre fordeling av parkeringsplasser og oversikt i vedlegg 1 dersom det foreligger saklig grunn for
omfordeling. Som saklig grunn regnes blant annet fordeling av parkeringsplasser tilpasset EL-biler og
HC, jfr.§ 6. Parkeringsplasser kan kun benyttes av Sameierne i Sameiet som har kjgpt parkeringsplass.
Fordeling av boder kan ikke endres med mindre de det gjelder samtykker til det. Arealer avsatt til
fellesareal for Eierseksjonssameie 2, 3 og 4 kan ikke omdisponeres.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr gvrig areal,
bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3 og innenfor de rammer og begrensninger som fglger av
disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre Sameiere. Bilvask er ikke tillatt i Eiendommen.

Det er ikke tillatt & drive n@ringsvirksombhet i eller fra Eiendommen. Utleie av garasjeplass iht. § 6 er
ikke & anse som naringsvirksombhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller
utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa Sameiets eiendom. For
gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. § 12.

4.2 Adkomstrett for skole

Det er inngé avtale med Bergen Kommune om at Zinken Hopp skole leier 2 parkeringsplasser. Begge
plasser har skilt med informasjon om leieforholdet

§5
Rettslige disposisjoner

Alle Sameierne vil fa sikret en ideell andel i Sameiet iht. sameiebrgken ved at det tinglyses et skjgte
for Eiendommen hvor den ideelle andelen angis. Den enkelte sameier vil fa en eksklusiv bruksrett
til en spesifikk nummerert parkeringsplass, bod eller annet definert areal til felles bruk for
Eierseksjonssameie 2, 3 og 4, som knytter seg til den enkelte sameiers ideelle andel i Sameiet.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av
disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret
eller Sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke
parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for Sameiet fgr
den er godkjent av Sameiets styre.
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Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige Sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av Sameiet.
§6
Disposisjonsrett over sameieandel

Den enkelte sameiers eierradighet av ideell andel i Sameiet gir rett til bruk av en bestemt
parkeringsplass, bod eller fellesareal i Eiendommen. Hver parkeringsplass, bod, areal som det knytter
seg en eksklusiv bruksrett til skal vere tildelt et nummer. Oversikten over hvilke Sameiere som
disponerer hvilke arealer er angitt i vedlagte oversikt — vedlegg 1.

Eierradighet til ideell andel i Sameiet og bruksrett til en spesifikk parkeringsplass, kan, med mindre
den overfgres sammen med seksjon i Eierseksjonssameie 2, 3 og 4, ikke overfgres til andre enn
seksjonseiere i Eierseksjonssameie 2, 3 og 4.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan kun leies eller lanes ut til andre Sameiere eller seksjonseiere
i Eierseksjonssameie 2, 3 og 4.

e  (nske om utleie/utldn for mer enn 1 méned av gangen skal pa forhand skriftlig
varsles til Sameiets styre.

o Styret/forretningsfgrer skal til enhver tid fgre lister over de som gnsker a leie
parkeringsplass.

e Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
Sameiet har Sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet.

e Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor Sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa Sameiets eller andre
Sameieres eiendom i garasjeanlegget.

Visse parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset funksjonshemmede
(HC-plasser). Sameierne er kjent med at dersom en eier av en seksjon i Eierseksjonssameie 2, 3 og 4
eller medlemmer i hans husstand har behov for HC-plass, kan styret i Sameiet palegge sameier a
stille tildelt parkeringsplass til disposisjon. Dette gjelder bare i tilfeller der seksjonseieren med behov
for HC-plass disponerer en annen parkeringsplass i Eiendommen, og bruksoverlatingen skal skje mot
at den seksjonseier det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen. Det er et vilkar at
seksjonseier, eller medlemmer i hans/hennes husstand, kan dokumentere behov for HC-plass ved a
fremlegge tillatelse fra kommunen til «parkering for forflytningshemmede», og redegjgre for praktisk
behov s& som behov for plass i forbindelse med bruk av rullestol, andre hjelpemidler eller bruk av bil
med sideheis.

De 17 gjesteparkeringsplassene eies med lik andel av alle seksjonseiere uavhengig om de har kjgpt
parkeringsplass eller har bod i tilknytning til garasjen. Alle gjester til beboere kan bruke
gjesteparkeringsplasser sa lenge de er pa besgk hos en beboer. For & vise at du er pa besgk hos en
beboer skal det legges et parkeringsbevis ligge synlig i bilen. Parkeringsbeviset skal vare utfylt med
leilighetsnummer, navn pa beboer og eventuelt telefonnummer til beboer.

Enhver bruksoverlating av parkeringsplasser tilpasset funksjonshemmede skal handteres av styret i
Sameiet. Styrets avgjgrelse skal vaere basert pa henvendelse fra Sameierne, og styret skal ikke selv
initiere bruk av ordningen.

3av8
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Dersom flere av seksjonseierne oppfyller kravene til 4 fa tildelt HC-plass, gjelder det et prinsipp om
fgrst i tid, best i rett. Avgjgrende blir tidspunktet for nar behovet er meldt og dokumentert for styret.

Fordeling av boder kan ikke endres med mindre de det gjelder samtykker til det. Arealer avsatt til
fellesareal for Eierseksjonssameie 2, 3 og 4 kan ikke omdisponeres.

Noen parkeringsplasser og boder kan bli seksjonert som egne seksjoner. Eiere til parkeringsplasser
eller boder som tildeles eget seksjonsnummer vil fa tinglyst eierradighet til en angitt seksjon
istedenfor en ideell andel av Eiendommen.

§7
Ordinzrt arsmgte
Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgte.

Alle Sameiere har rett til & delta i arsmgte med forslags, tale-, og stemmerett. En sameier kan
mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til arsmgte.

Ordinert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av mai. Styret skal pa forhand varsle Sameierne
om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Dersom saker av
vesentlig betydning skal behandles, bgr styret sende ut et forhandsvarsel om dette i god tid fgr
arsmgte sammen med tilstrekkelig dokumentasjon.

Arsmgte innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi
tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgte. Dersom et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa
arsmgte. Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmgtet

a. behandle styrets eventuelle arsberetning
b. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c. velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinart sameiermgte sendes ut
til alle Sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i arsmgte.

§8
Ekstraordingert sameiermgte

Ekstraordinart sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar et antall Sameiere som
til sammen har minst en tredjedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinart sameiermgte med minst
3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinart sameiermgte, jf.
§7.

Alle Sameiere har rett til & delta i ekstraordinzrt sameiermgte med forslags, tale-, og stemmerett slik
det fremgar i § 7 ovenfor. En sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til 4 ta med en
radgiver til sameiermgtet.
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§9
Arsmﬂte vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken, og slik at hver sameier har stemmerett iht. sin

sameiebrgk, jf. § 2 over. Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som arsmgte beslutning det

som flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i arsmgte for vedtak om blant annet:

1) endring av vedtektene

2) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i Sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

3) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

4) tiltak som har sammenheng med Sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
Sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

5) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjores uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de Sameiere det gjelder:

1) at bestemte Sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til a holde deler av areal som
ikke serskilt knytter seg til en sameieandel ved like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemti § 14.

3) endring av denne bestemmelse

4) endring av fordelingen av boder og parkeringsplasser, jf. § 4, men med unntak for tilfeller
som faller inn under § 6 ovenfor

Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av Eiendommen.

Arsmgte kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse Sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre Sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre pd minimum 3 medlemmer som velges av sameiermgtet.

Styret skal ha en styreleder som velges blant styremedlemmene. Dessuten skal minst 2 av
styremedlemmene vare Sameiere i Sameiet.

Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermgte fastsetter noe annet. Styret skal sgrge for
vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av Sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret skal ansette forretningsfgrer. Avtalen ma
ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder. Dette kan vare den samme
forretningsfgrer som Eierseksjonssameie 2, 3 og 4engasjerer.

Dersom arsmgte har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzrer. Det pahviler styret a
gi forretningsfgrer og andre funksjonarer instruks, fastsette lgnn/godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
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Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmgte, kan ogsa tas av styret, om ikke annet fglger
av vedtektene eller arsmgtetes vedtak i det enkelte tilfelle. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§11
Styrets adgang til a forplikte Sameiet

Med mindre Sameiets styre beslutter noe annet, representerer det samlede styret Sameiet og forplikter
det med sin underskrift i saker som gjelder Sameiernes felles rettigheter og plikter i samsvar med
vedtak truffet av sameiermgtet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold, kan forretningsfgreren
representere Sameiet pa samme mate som styret.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av Sameiets eiendom innenfor rammen av
Sameiets formal.

§13
Vedlikehold

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Sameiet og ikke
den enkelte sameier. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett
for Eiendommen, som fremlegges pa det ordinzre arsmgte for godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende Eiendommen.
§14
Vedlikeholdskostnader
1) Kostnader med Eiendommen fordeles pa Sameierne etter sameiebrgk.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

Renhold

Garasjeport

GSM-key eller tilsvarende

Feiing og rengjgring av p-plasser og kjgresoner
Oppmerking av p-plasser

Avdeling boder

2) Plikt til kostnadsdekning iht. pkt 1 og 2 over begynner & lgpe straks parkeringsplass, bod eller
andre arealer er overlevert til sameier.
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§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal hver maned betale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i lgpet av ett ar.

Det kan etableres praktiske betalingsordninger som medfgrer at felleskostnadene innkreves den
enkelte seksjonseier direkte. Den enkelte sameier er uansett ansvarlig for at felleskostnadene blir
betalt.

§16
Ansvar utad

Overfor Sameiets kreditorer er Sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter imidlertid i
regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av Sameiets forpliktelser. Dersom en sameier
saledes har mattet baere en stgrre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet er forpliktet
til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.

§17
Kamera/videoovervaking av fellesarealer

Arsmgte kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta
kamera/videoovervaking av Eiendommen.

Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.

Styret skal melde fra til Datatilsynet for overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte
den minst krenkende form for overvaking.

§18
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent til a
drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at
forsikringspremie betales.

§19
Lov om eierseksjoner
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet

folger av disse vedtekter.
8avs8
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HUSORDENSREGLER

for
Steinsvikveien 272

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de agvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Sameier/leietaker plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
alle i husstanden og gjares kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kI 23.00 og 07.00, pa fredager, lardager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og darer skal holdes lukket under arrangementet. Beboerne skal pase at
fellesdarer/ytterdgrer er last til enhver tid. Det er ikke tillatt med rgyking innendars i
fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. P4 sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer. Dersom vaskerommet i underetasjen benyttes, ma vedkommende rydde opp etter
seg.

Det m4 utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer eiendommen.
Handlevogner ma ikke kjares pa innsiden av huset, da det er delvis umulig & fjerne flekkene.

Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til
at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4. Rensing av sluk pa terrasse/balkong

For & unnga skade ma den enkelte sameier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for
lov, is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som falge
av manglende rensing av sluk, kan den enkelte sameier matte dekke utbedringskostnadene.

Vaktmester kan pata seg slikt arbeid, mot betaling. Henvendelse om hjelp fra vaktimester ma
skje via styret og faktureres den enkelte beboer.



§ 5. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall. Papp, kartong, papir og gavepapir ma legges i
egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller
gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall
skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsror tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
ogsa utfgres av autoriserte firmaer.

§ 7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc,
kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret. Farge pa annen skjerming pa balkong
ma harmonere med huset for gvrig. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som
berarer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en
seerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat og en
eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Raykvarslere og
sprinkelanlegg blir kontrollert etter avtale.

Det er forbud mot bruk av apen ild som ragyking, grill, fyrverkeri, stierneskudd o.l pa
takterrassen og pa markterrassene i 2. etasje.

§ 9. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

§ 10. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de avrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
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3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lases gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 12. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Johannes Bruns gate 12
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Tag Arkitekter AS

Osterhaus' gate 27

0183 OSLO

Deres referanse: Var saksbehandler: Vart saksnummer: Dato:
Trond Haugen 201628237/82 050121

FERDIGATTEST

Eiendom . Gnr120 Bnrb5

Adresse :  Steinsvikvegen 296

Tiltakshaver : Skanska Bolig AS

Tiltaket : Nybygg boligblokk Hus G og H

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 07.12.2020 og til rammetillatelse datert 21.12.2016,
samt til tillatelser til endring datert den 11.07.2019, 19.02.2020 og 17.03.2020.

Vi viser ogsa til dokumentasjon mottatt 17.12.2020 og 21.12.2020.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for Bolighlokk med 7 etasjer. Plan1 skal benyttes til neering, tjenesteyting,
forretning, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert gjennomfgringsplan og har bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til a klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirektgren

Trond Haugen - seksjonsleder
Sylvi Spvik Wathne - avdelingsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Skanska Bolig AS, Postboks 274 Sentrum, 0103 OSLO
Tag Arkitekter AS Avd Bergen, Ngstegaten 44, 5011 BERGEN
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til a

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til a klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nér det
foreligger serlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret og
vaere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bgr
begrunnes.

Utsetting av gjennomfgring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfares selv om det er pdklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til 4 se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til a kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma veere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Sgksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som fglge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage farste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsgmmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.

Saksnummer 201628237
Side 2 av 2
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 120/500/0/0
Utlistet 22. mai 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

581397470 Grunneiendom 0 Ja 2717,4 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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PlanIiD Plantype Plannavn Status
61010000 34 YTREBYGDA. GNR 120 BNR 5 MFL., FAGERHEIM, 3 - Endelig vedtatt
BARNESKOLE M.M. arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

61010000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 68,7 %

61010000 1801 - Bolig, forretning 31,2 %
61010000 2016 - Gangveg - gangareal - gagt. <0,1% (0,4 m?)
61010000 2012 - Gate med fortau <0,1% (0,0 m?)

Reguleringsplaner under grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status
61010000 34 YTREBYGDA. GNR 120 BNR 5 MFL., FAGERHEIM, 3 - Endelig vedtatt
BARNESKOLE M.M. arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

61010000 2900 - Samf.anl. - tekn. infrastr.tras. komb. m. andre ang. hovedformal 61,3 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ikrafttradt

25.09.2013

Ikrafttradt

25.09.2013

Saksnr

201921046

Saksnr

201921046

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nzerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

Saksnr

190411550
202220595
200003324
200108861

200705983
200004039

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1 - Ndvaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY 68,9 %
65270000 2 - Framtidig 1130 - Sentrumsformal Sentrumskjerne S30 31,1%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 80,5 %

Temakart blagrenne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i narheten av eiendommen
PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus
5015500 32 YTREBYGDA. GNR 120, NORDAS VEST, DEL 1, FELT B15 3
70010000 35 YTREBYGDA. GNR 120 BNR 133 MFL., KVERNSLATTVEGEN 3
16540000 35 YTREBYGDA. GNR 120 BNR 14 MFL., FOLLDALSHEIA 1 3
17200000 30 YTREBYGDA. GNR 120 BNR 13 OG DELAV 35 MFL,, FOLLDALSHEIA2 3
17200001 31 YTREBYGDA. GNR 120 BNR 13, 35 MFL., FOLLDALSLIA 3
15760000 30 YTREBYGDA. GNR 39, 119 0G 120, RAST@LEN 3
61170000 34 YTREBYGDA. BYBANEN RADAL - FLESLAND 8

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Side2av 3

202002685

Dekningsgrad

100,0 %

Dekningsgrad

61,3%
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Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

120/5 139561953 - Enebolig Bygning godkjent for riving/brenning  01.11.2018 201734300
120/5 139561953 - Enebolig Bygning godkjent for riving/brenning  01.11.2018 201806369
120/5 139821912 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning 01.11.2018 201806369
120/5 14012176 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning  01.11.2018 201806369
120/5 139821904 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning  01.11.2018 201806369

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas & vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 120/500/0/0
BERGEN Dato: 22.05.2025 Adresse: Steinsvikvegen 272

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Mélestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 120/500/0/0

A

BERGEN Dato: 22.05.2025 Adresse: Steinsvikvegen 272
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ sendomsmarkering
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ﬁegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \

Punktmarkeringer

——= 1242 - Avkjorsel

Juridisklinje

/ \\7 1211 - Byggegrense

, "7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
"\, 7 1221 - Regulert senterlinje

/N7 1222 - Frisiktlinje

"X 1228 - Regulert stattemur

/'\," 1254 - Tunnel
I/\/I 1259 - Male- og avstandslinje
Hensynssonegrense
/'\,°' Reguleringsplan hensynssonegrense
Hensynssoner PBL §12-6

/ Angitthensynsone

4

Faresone

Plangrense

/ v ¢ Reguleringsplanomriss

Formalsgrense
/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Blokkbebyggelse
Kjgrevei
Gang- / sykkelveg

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1162 - Undervisning
1801 - Bolig, forretning

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Gate med fortau

2013 - Torg

2015 - Gang- sykkelveg

2016 - Gangveg, -areal, gagate

2017 - Sykkelveg, -felt

2019 - Annen veggrunn, grentareal

2022 - Trase - Sporvei, forstadsbane

2025 - Holdeplass/-plattform

2029 - Annen banegrunn, grgntar.

2073 - Kollektivholdeplass

2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3001 - Grgnnstruktur

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (Pbl 12-5 nr. 5)

5100 - LNREF for ngdvendige tiltak for stedbunden neering /




Reguleringsplan under grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr/Fnr: 120/500/0/0

BERGEN Dato: 22.05.2025 Adresse: Steinsvikvegen 272
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 D Eiendomsmarkering
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e ™
Tegnforklaring for reguleringsplan under grunnen

/\/' Reguleringsplanomriss

"\ Reguleringsplan formalsgrense

Arealformal PBL §12-5

Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1162 - Undervisning

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2083 - Parkeringshus, -anlegg

2900 - Samf.anl. - tekn. infrastr.tras. komb. m. andre ang. hovedformal

- J
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 120/500/0/0
KOMMUNE Dato: 22.05.2025 Adresse: Steinsvikvegen 272
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 DEiendomsmarkeringm
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Tegnforklaring for kommuneplan

N\ Arealformaigrense KPA2018 Arealformal
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Nabolagsprofil

Steinsvikvegen 272 - Nabolaget Rotvollen/Nordés vestre - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
® Rastglen 3min #
Linje 1 0.2 km
2 Réstglen 3min #
Linje 22 0.2 km
X Bergen Flesland 13 min &
@ Jernbanestasjonen i Bergen 17 min &
Linje F4, L4, R40 12.8 km
Skoler
Zinken Hopp skole (6-7 kl.) 2min %
Sgrashggda skole (1-7 kl.) 20 min #
676 elever, 41 klasser 1.5km
Skjold skole (1-7 kl.) 6 Min &
322 elever, 21 klasser 2.8 km
R4 skole (8-10 kl.) 13 min %
402 elever, 28 klasser T km
Radalslien skole (8-10 kl.) 24 min %
420 elever, 29 klasser 2 km
Nordahl Grieg videregdende skole 16 min %
280 elever 1.3km
Sandsli videregdende skole 9 min &
650 elever, 32 klasser 5.8km

Ladepunkt for el-bil

= Nordahl Grieg VGS - Vestland fylkesk...15 min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

36.8%
37.6 %
38.9%

26.1 %
21.2%

&
—
o~

15.4 %
13.8%
14.5%

6.1 %
6.4 %
72%

20.7 %

16.1 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Rotvollen/Nordas vestre 2485 1161
[l Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Vindharpen barnehage (1-5 ar) 5min %
65 barn 0.4 km
Nordéas barnehage (1-5 ar) 8 min %
57 barn 0.7 km
Eventus Kvernslatten barnehage (1-54&r) 9 min %
107 barn 0.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Réstglen 2 min %
Bunnpris Steinsviken 5min %
PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

A 2. Gdende

o Stgynivaet
Lite stgyniva 94/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 89/100

gl

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Steinsviken BRL Ballbinge 3min %
Ballspill 0.3km
@ Nordasbratet 9 min %
Ballspill 0.7 km
& Yogaloftet Fana 20 min %
& SATS Lagunen 21 min %
Boligmasse

Il 31% enebolig

B 15% rekkehus

B 44% blokk
10% annet

«Rolig, barnevennlig omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lagunen Storsenter 21 min %
@ Apotek 1 Lagunetoppen 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
M 16%13-15é&r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[
I
]
0% 46%
B Rotvollen/Nordas vestre
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

109



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Steinsviﬂkvegen 272 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5237 RADAL Saksbehandler: Anders Paulsen
Telefon: 906 78 543
Oppdragsnummer: E-post: anders.paulsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



