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Dalgyvegen 26, 6924 HARDBAKKE

SOLUND | Enebolig med flott, stor
og solrik terrasse. Sentral
beliggenhet i Solund/Hardbakke
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Partner / Eiendomsmegler MNEF

Morten Christoffer Tpsdal

Mobil 982 20 602
E-post morten.tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Dalgyvegen 26

Kr 990 000,-

Kr 26 100,-

Kr1016 100,

Solund Bustadstifting
Trond Osland

Enebolig

Eiet

2003

69/69 kvm
533.3 m?

0

3

Gnr. 26, bnr. 156
1506250142

Velkommen til
Daloyvegen 26

Aktiv Eiendomsmegling v/Morten Tgsdal har gleden av & presentere
Dalgyvegen 26.

Kort oppsummert:

- Sentral beliggenhet i Solund/Hardbakke
- Enebolig

- Stor terrasse

-2 soverom

- Kort vei til butikk, skole og idrettsplass
- Maritimt omréade

- Nydelig sjglandskap

- Mange muligheter for naturopplevelser




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 39
Egenerklaering .. ... 61
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 80
Budskjema. . ... .. ... ... .. 88
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?

BRA totalt: 69 m?
TBA: 51 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 69 m? - Entré: 2,7 m?

- Gang: 5,6 m?

-Bad: 6,2 m?

- Soverom 1: 11,9 m?

- Soverom 2: 7,8 m?

- Stue/kjgkken: 29,5 m? (Takhgyde stue: 2,39m)

-Bod: 3,4 m?

- 1,3 m? gar med som areal av innvendige vegger/innkassinger/pipelgp etc.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
51 m?2 Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
533.3 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt

Beliggenhet

Hardbakke er et tettsted og administrasjonssenteret i Solund kommune. Tettstedet
ligger ved Liasundet, sgrvest pa gyen Sula. Her ligger Solund kirke, og barne- og
ungdomsskolen Hardbakke skole.

Spar Solund ligger 0, 3 km. Solund idrettsplass ligger 0,9 km. unna, der kan man blant
annet drive med fotball og friidrett. P4 Solund skole er det ogsa en aktivitetshall.
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@yriket Solund ligg kun to timar frd Bergen og er knytta til riksvegnettet med ferge
mellom Rutledal i Gulen, Rysjedalsvika i Hyllestad til Krakhella i Solund.

| Solund kan du oppleve dei vestlegaste gyane i Norge og komme tett pa det
spektakulaere landskapet med tusenvis av gyer, holmer og skjer. Den lokale postbaten i
Solund binder gysamfunnet saman ved a levere post og transportere fastbuande fra
ein gy til ei anna.

Solund er eit eldorado for padling. Med tusenvis av gyer, holmer og skjeer i vakker urgrt
natur gir Solund deg noen av de beste padleopplevelsene Norge har & by pa. Opplev
sjarmerende fiskevaer og en unik geologi fra din kajakk. Visste du at i Solund finnes
sandsteiner fra devontiden. Tilsvarende rester etter avsetningane i devontiden finnes
ogsa ved Fensfjorden, Kvamhesten, Hasteinen og Hornelen. Tilsammen utgjer disse
geologiske feltene, devonfeltene pa Vestlandet, en viktig del av Norges geologi. |
Solund er det flotte forhold for sykkelturer. Ta med deg sykkelen pa gyhopping. Ferge
og bater frakter deg mellom gyene og er en opplevelse i seg selv.

Omradet byr pa flere flotte fjellturer, blant annet Pollatinden og Ramnenipa. Pollatinden
er det nest hgyeste fjellet i Solund og blir omtalt som Dronningen av gyriket.
Ramnenipa har en fantastisk utsikt over Hardbakke og Solund.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:
Solund barnehage: 0,2 km.

Skoler:

Solund barne- og ungdomsskule (1-10 kl.): 0,2 km.
Dale vidaregaande skule: 87, 2 km.

Austheim vidaregaande skule: 87 km.

Offentlig kommunikasjon
Busstopp ved Hardbakke skule: 0,3 km.

Bygningssakkyndig
Thomas Frgyen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Ringmur og stgpt gulv mot grunn av betong. Yttervegger oppfart i trekonstruksjoner
med trekledning i fasade. Vinduer med isolerglass. Saltak tekket med betongtakstein.
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Sammendrag selgers egenerklaering

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Periodevis har det vert maur, sesong basert.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Bygging av terrasse.

Arbeid utfgrt av: NKKA AS.

21 Er det foretatt radonmaling?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Radonmaling stue og soverom, begge samme verdi. Fikk ikkje til & laste
opp dokumentet.

21.1 Radonmaling
Ar: 2020
Verdi: < 8 Bg/m?

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse: Anticimex har feller og fanger nokre mus arlig i utvendige feller.

Innhold
Eiendommen inneholder: Gang, 2 soverom, stue/kjgkken, bad og bod.

OVERFLATER

Gulv: Belegg pa gulv.

Vegg: Baderomsplater pa bad. Ellers malte miljgstrier.
Tak: Himlingsplater.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer og dgrer: Stuevindu i gavlevegg og terrassedgr: Oppsummering:

Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig a
avdekke. - Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Registreres rate i tettelist mot glassrute i stuevindu samt lgs tettepakning (TG 2)
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Nedre del av terrassedgr fremstar slitt (TG 2)

Anbefalte tiltak

Lokal utbedring av tettelist pa stuevindu ma foretas. Lokalt vedlikehold av nedre del
terrassedgr ma foretas.

Yttervegger Oppsummering:

Krympsprekker registreres pa deler av kledning som er mest utsatt for vaer og vind
(normalt med hensyn til alder).

Stedvis veerslitte flater.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For
inspeksjon kreves destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.
Det ble ikke registrert tegn til sopp eller rateskader ved innvendig og utvendig
besiktigelse. TG 2 pga alder/slitasje.

Anbefalte tiltak: Vedlikehold i form av maling anbefales.

Taktekking Oppsummering:

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fjernet som et
vedlikeholdstiltak. Ellers normalt god stand alder tatt i betraktning. TG 2 pga alder/
slitasje.

Anbefalte tiltak: Vedlikehold av tak (fjerning av mose) anbefales for lengre brukstid.

Avlgpsrgr Oppsummering:

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil pa kaldtloft (TG 2). Det er ikke
pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med avlgp. Avlgpsrgr fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik
ligger under bakken og er ikke vurdert. TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan
skader plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang.

Vannledninger Oppsummering:

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll. Utvendige stikkledninger er
ikke vurdert. TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan
skader plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang.

Elektrisk Oppsummering:

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter
01.01.1999 (TG 2) Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut
fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
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oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak:

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bgr gjennomfgres en utvidet
el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Varmtvannsbereder Oppsummering:

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid. Registreres varmgang i stikkontakt (TG
2).

TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak: En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 &r) er
paregnelig. Kontroll av stikkontakt utfgrt av elektriker anbefales grunnet varmgang.

Forhold som har fatt TG3:

Vatrom: Bad Oppsummering av overflater:

Fallforhold: 35mm hgydeforskijell fra topp gulv ved dgr til topp gulv ved sluk. «<Bom» i
belegg rundt sluk (Izsnet fra underlag). Registreres fuktskade i nedre del av veggpanel
i dusjsone (rate) ved plateskjgat.

TG 2 pga alder/slitasje.

TG 3 pga rateskade i nedre del av veggpanel i dusjsone.

Anbefalte tiltak overflater: Badets alder tilsier at oppgradering er neert forestaende.
Grunnet ovenevnte avvik (TG 3) bgr det skiftes ut baderomsplater i dusjsone for &
unnga videre skadeutvikling (lokal utbedring). Kostnadsestimat gjelder lokal utbedring.
For & na beste tilstandsgrad (TG 0/TG 1) ma det foretas totalrenovering av rommet
grunnet alder. En totalrenovering ligger sjablongmessig pa mellom Kr 150 000 - 300
000. Det anbefales a installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning
med fritt vann.

Utbedringskostnader overflater: 10 000 - 50 000.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Utette skjoter i gulvbelegg (TG 3). Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er
restlevetiden pa rommet usikker.

TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk: Med bakgrunn i alder og slitasje star
vatrommet foran en utbedring/utskiftning. Lokal utbedring av skjgter pa gulv mat
foretas for vanntett vatrom (lokal utbedring). Se ellers «overflater» for mer informasjon
ang veggflater i dusjsone. Kostnadsestimat gjelder lokal utbedring. For & na beste
tilstandsgrad (TG 0/TG 1) ma det foretas total renovering av rommet grunnet alder. En
totalrenovering ligger sjablongmessig pa mellom Kr 150 000 - 300 000,-. Det anbefales
a installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 10 000 - 50 000.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
71173577

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har foretatt radonmaling og malinger viser
en verdi pa <8 Bg/m3.

Energi

Oppvarming

lldsted i stue. Ellers elektrisk oppvarming med gulvvarme pa bad og entré (defekte
kabler i entré).

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 990 000

Info kommunale avgifter

Informasjon fra kommunen vedrgrende kommunale avgifter:

Arsgebyr pa eigedomen er som fylgjer: 1 x Renovasjonsgebyr bustad: 5 400,- kr per &r
kr. 875,- for feiing og tinsyn pr. ar.

Info eiendomsskatt

Informasjon fra Solund kommune vedrgrende eiendomsskatt:

Det er ikkje berekna eigedomsskatt sidan det er ei stifting som eig bustaden. Dersom
private kjgper kan eigedomsskatt bli berekna. Av opplysniner pa andre eigedom er
takst berekna slik, men dette er kun ca opplysninger:

Takst x 70% x 2 promille. Data kan verta endra.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 26, bruksnummer 156 i Solund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4636/26/156:

09.10.2003 - Dokumentnr: 1914 - Bestemmelse om gjerde
Rett for kommunen til 4 leggja opp og halda ved like
leidningar m.m.

Med fleire feresegner

Overfgrt fra: Knr:4636 Gnr:26 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

07.04.2025 - Dokumentnr: 389403 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4636 Gnr:26 Bnr:116

Elektronisk innsendt
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Solund kommune har rett til & utfgre ngdvendig arbeid pa tomta i forbindelse med
vass- kloakk- og kabelgrgfter. Eier av eiendommen er fri for eventuelt gjerdehald. Elles
gjeld dei rettar og plikter som gar fram av stadfesta reguleringsplan.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 30.04.2004.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.04.2004.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bustader ihht eldre reguleringsplan med planid: 198601,
Neeringsomrade Harbakke m/ endring av reg.pl. Storhaugen 24.02.1986. Eiendommen
er avsatt til boligbebyggelse, navaerende ihht kommuneplan KPA_2020-2032
03.03.2022.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
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Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

24 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

26 100 (Omkostninger totalt)
42 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
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44 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

1 016 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 032 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 034 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr26 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa kr. 49 990,- for gjennomfg@ring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

8 500 Kommunale opplysninger

23 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar pr enhet

19 990 Tilretteleggingsgebyr pr. enhet

0 Visninger per stk. kr. 6000,-

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 110 460

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Morten Christoffer Tgsdal
Partner / Eiendomsmegler MNEF
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Ansvarlig megler bistas av
Morten Christoffer Tgsdal
Partner / Eiendomsmegler MNEF
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
02.07.2025
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Dalayvegen 26
6924 HARDBAKKE

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 2003

BRA: 69 m?2

BRA-i: 69 m?2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

> 1 B

& Supertakst

) . Thomas Frgyen thomas@froyentakst.no Dalgyvegen 26
GNR: 26 BNR: 116 Froyen Takst AS 40099909 6924 Hardbakke
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/18197

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vatrom: Bad

Vinduer og derer: Stuevindu i
gavlevegg og terrasseder

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering av overflater
Fallforhold:
35mm hgydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk.

«Bomy i belegg rundt sluk (lesnet fra underlag).

Registreres fuktskade i nedre del av veggpanel i dusjsone (rate) ved plateskjst.
TG 2 pga alder/slitasje.

TG 3 pga rateskade i nedre del av veggpanel i dusjsone.

Anbefalte tiltak overflater

Badets alder tilsier at oppgradering er nzert forestdende.

Grunnet ovenevnte avvik (TG 3) ber det skiftes ut baderomsplater i dusjsone for & unnga videre
skadeutvikling (lokal utbedring).

Kostnadsestimat gjelder lokal utbedring. For & n& beste tilstandsgrad (TG O/TG 1) ma det foretas total
renovering av rommet grunnet alder. En totalrenovering ligger sjablongmessig p& mellom Kr 150 000 - 300
000,-

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Utbedringskostnader overflater: 10 000 - 50 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Utette skjeter i gulvbelegg (TG 3)
Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.
TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Lokal utbedring av skjgter pa gulv mét foretas for vanntett vatrom (lokal utbedring). Se ellers «overflater»
for mer informasjon ang veggflater i dusjsone.

Kostnadsestimat gjelder lokal utbedring. For & né beste tilstandsgrad (TG 0/TG 1) ma det foretas total
renovering av rommet grunnet alder. En totalrenovering ligger sjablongmessig pa mellom Kr 160 000 - 300

000,-

Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Registreres rate i tettelist mot glassrute i stuevindu samt Igs tettepakning (TG 2)
Nedre del av terrasseder fremstar slitt (TG 2)
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Anbefalte tiltak

Lokal utbedring av tettelist pa stuevindu ma foretas. Lokalt vedlikehold av nedre del terrasseder ma foretas.

Yttervegger Oppsummering

Krympsprekker registreres pa deler av kledning som er mest utsatt for veer og vind (normalt med hensyn til
alder).
Stedvis veerslitte flater.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive dpninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert tegn til sopp-
eller rateskader ved innvendig og utvendig besiktigelse.

TG 2 pga alder/slitasje.

Anbefalte tiltak

Vedlikehold i form av maling anbefales.

Taktekking Oppsummering

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.
Ellers normalt god stand alder tatt i betraktning.
TG 2 pga alder/slitasje.

Anbefalte tiltak

Vedlikehold av tak (fierning av mose) anbefales for lengre brukstid.

Avlgpsror Oppsummering

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil p& kaldtloft (TG 2)
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
aviep.

Avlepsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.

Vannledninger Oppsummering

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.
TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre &rgang.
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Elektrisk

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering
Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999 (TG 2)

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.
Registreres varmgang i stikkontakt (TG 2)
TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.
Kontroll av stikkontakt utfert av elektriker anbefales grunnet varmgang.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
27.6.2025 27.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Solund Bustadstifting Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Ikke fremvist ved befaring. M4 ettersendes for kontroll fer rapport publiseres.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Thomas Frayen Telefon: 40099909 &

Firma: Froyen Takst AS Epost: thomas@froyentakst.no PrOﬂIb”de
Adresse: Krakhellevegen 383, 6924

Hardbakke FROYENTAKST

Om bygningssakkyndig:

Utdannet temrer, byggmester og takstmann med over 25 &rs erfaring fra ulike roller i byggebransjen og videre fordypning i byggteknikk og prosjektering.

Egne premisser:

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pé befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan svikte eller forverres med tiden
etter befaringsdato. Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse, men der
normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. For boliger der yttervegger vurderes kontrolleres disse normalt ikke med rettningsmalere med mindre
det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

For yttertak og pipe/skorstein over tak kontrolleres fra tak dersom det er lagt tilrette for dette med sikker tilkomst som fastmontert stige, stillas/lift eller
annen sikker tilkomst som muliggjer en slik kontroll. Dersom det i rapporten er beskrevet at hhv taktekking, takkonstruksjon og pipe, beslag etc er

kontrollert fra bakkeplan, er dette gjort av hensyn til sikkerhetsmessige arsaker (HMS, fallfare etc).

Om ikke annet er nevnt er opplyste tiltak/endringer opplyst fra eier.
Tilleggsbygg (naust, garasje, utebod etc) vurderes dersom dette er bestilt (tillegg i pris ref. ordrebekreftelse).

Informasjon om boligen

Adresse: Daleyvegen 26, 6924 Hardbakke

Kommunenr: 4636 Gardsnr: 26 Bruksnr: 116 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2003 - Kilde: Kartverket

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Ringmur og stept gulv mot grunn av betong. Yttervegger oppfart i trekonstruksjoner med trekledning i fasade. Vinduer med isolerglass. Saltak tekket med
betongtakstein.

OVERFLATER
Gulv: Belegg pa gulv.
Vegg: Baderomsplater pa bad. Ellers malte miljgstrier.

Tak: Himlingsplater.

OPPVARMING
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lidsted i stue. Ellers elektrisk oppvarming med gulvvarme pé bad og entré (defekte kabler i entré).

VENTILASJON
Mekanisk avtrekk.

OPPSUMMERING

Det gjeres pa generelt grunnlag oppmerksomt péa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/ modernisering kan fremkomme feil og mangler. En ma
veere klar over at boligen opprinnelig er fra 2003 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaere pa slutten av sin levetid. Det er viktig & papeke at
bygningen anses & veere oppfert i henhold til de forskrifter som gjaldt da dette huset ble bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens
standard. Se ellers rapportens tilstandsdel for mer informasjon.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 69 69 0 0 51
Totalt m2 69 69 0 0 51
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

- Entré: 2,7 m?
- Gang: 5,6 m*
- Bad: 6,2 m?
- Soverom 1: 11,9 m?
. - Soverom 2: 7,8 m? - Bod/teknisk rom: 3,4
1. etasje 69 65 4 - Stue/kjokken: 295 m? m?
Takhgyde stue: 2,39m

1,3 m? g&r med som areal av innvendige
vegger/innkassinger/pipelegp etc.

Totalt m? 69 65 4

Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pé stedet. Areal summert sammen rom for rom vil vaere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestaende
av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal inkluderer innebyggede garderrobeskap, innkassinger/pipelep etc. Arealene er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

K Supertakst Dalgyvegen 26, 6924 Hardbakke 9 av 22

47



6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart

det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Pga tilliggende konstruksjoner er det ikke mulig & kontrollere om bruken av grunnmursplast. Nar
golvkonstruksjonen i sin helhet ligger over terrengniva og er plassert pa en sprengsteinsfylling eller
andre drenerende masser, er det som regel ikke nedvendig & bruke knotteplast.

Taknedlgp er avsluttet over bakken med utkast.
Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell

besiktelse. Det kan veere flere forhold under bakkeniva (vannérer i fiell/terreng, tilsig av fukt etc)
som kan ha negativ betydning.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Ringmur, Plate p& mark

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Antatt sprengsteinsfylling.
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. P4 befaringsdagen ble det ikke
registrert noen tegn til setninger i bygningen og pa bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene &
veere stabile.
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6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Platting

Terrasseplatting p& ca 51 m> med dekke av terrassebord i trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Nyere terrassedekke.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.4 Vinduer og derer: @vrige vinduer og entréder

Beskrivelse

Vinduer/entréder med 2-lags isolerglass i trekarmer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan vaere sveert vanskelig 8 avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.5 Vinduer og darer: Stuevindu i gavlevegg og terrasseder

& Supertakst

Beskrivelse

Vindu/terrasseder med 2-lags isolerglass i trekarmer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
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Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Registreres réte i tettelist mot glassrute i stuevindu samt lgs tettepakning (TG 2)
Nedre del av terrasseder fremstar slitt (TG 2)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Lokal utbedring av tettelist p& stuevindu ma foretas. Lokalt vedlikehold av nedre del terrasseder ma
foretas.

6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning

Liggende trekledning samt stdende kledning i gavler.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Krympsprekker registreres pa deler av kledning som er mest utsatt for veer og vind (normalt med
hensyn til alder).
Stedvis veerslitte flater.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive dpninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert tegn til

sopp- eller rateskader ved innvendig og utvendig besiktigelse.
TG 2 pga alder/slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vedlikehold i form av maling anbefales.
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6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Noe misfarging pa enkelte undertaksplater som antas & veere fra byggear. Fremstar tert og fint pa
befaringsdagen.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra P4 tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon
Konstruksjonen fremstar stabil p& befaringsdagen. Viktig & merke seg at takkonstruksjoner i eldre

boliger ikke nadvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre
forskrifter.
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610 Taktekking

6.11 Utstyr pa tak

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Type tekking Betongstein
Inspisert fra Pa tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av taktekking TG-2

Det registreres stedvis noe mose pé taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.
Ellers normalt god stand alder tatt i betraktning.
TG 2 pga alder/slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vedlikehold av tak (fijerning av mose) anbefales for lengre brukstid.

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa sngfanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Type Stept gulv pa grunn

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Maélbare skjevheter, men tiltak anses ikke som nedvendig. Malt avvik ca +/- 5-10mm.
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613 lidsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rayktrykkprevd eller kamerakontrollert ved
besiktigelsen. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders
forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask.
Opplegg for hvitevarer.

Kjekken fremstar i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
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615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Tegninger er ikke fremvist for kontroll.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Ikke fremvist for kontroll.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

616 Avilgpsrer
Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil p& kaldtloft (TG 2)
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang.
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617 Vannledninger

6.18 Elektrisk

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger
Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.
TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rer i rer system

Nei

Nei

Nei

TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa

anlegg av eldre &rgang.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Type anlegg

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Er det manglende kursfortegnelse?

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer?

Dalgyvegen 26, 6924 Hardbakke
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6.19 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999 (TG 2)

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2003

Storrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
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Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2
Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Registreres varmgang i stikkontakt (TG 2)
TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.
Kontroll av stikkontakt utfert av elektriker anbefales grunnet varmgang.

6.20 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.21 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og baderomsplater pa vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater TG-3

Fallforhold:
35mm hgydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk.

«Bomy i belegg rundt sluk (lesnet fra underlag).

Registreres fuktskade i nedre del av veggpanel i dusjsone (rate) ved plateskjgt.
TG 2 pga alder/slitasje.

TG 3 pga rateskade i nedre del av veggpanel i dusjsone.

Anbefalte tiltak overflater

Badets alder tilsier at oppgradering er neert forestdende.

Grunnet ovenevnte avvik (TG 3) ber det skiftes ut baderomsplater i dusjsone for & unnga videre

skadeutvikling (lokal utbedring).

Kostnadsestimat gjelder lokal utbedring. For & né beste tilstandsgrad (TG 0/TG 1) mé& det foretas
total renovering av rommet grunnet alder. En totalrenovering ligger sjablongmessig p& mellom Kr
150 000 - 300 000,-

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Utbedringskostnader overflater 10 000 - 50 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Utette skjoter i gulvbelegg (TG 3)
Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pad rommet usikker.
TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Lokal utbedring av skjeter pd gulv mét foretas for vanntett vatrom (lokal utbedring). Se ellers
«overflatery for mer informasjon ang veggflater i dusjsone.

Kostnadsestimat gjelder lokal utbedring. For & né beste tilstandsgrad (TG 0/TG 1) mé det foretas
total renovering av rommet grunnet alder. En totalrenovering ligger sjablongmessig pa mellom Kr
150 000 - 300 000,-

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 10 000 - 50 000
Sanitaerutstyr
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6.22 Krypkjeller

Beskrivelse

Inneholder:

- Gulvmontert toalett

- Benkeskap med servant
- Opplegg for vaskemaskin
- Dusjder i glass

Er det skader pé utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitzaerutstyr

Innredning og utstyr fremstar i normalt god stand.

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Nei

Mekanisk avtrekk

Ja

Ja

Nei

TG-0

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil

kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellomm membran og fliser. Fuktsek inne
pa flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert p& befaringsdagen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

& Supertakst

Tilgjengelighet
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6.23 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250142

Selger 1 navn

Trond Osland

Dalgyvegen 26

Poststed
HARDBAKKE 6924

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Solund Bustadstifting

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2003

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |22

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 71173577

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TO

Document reference: 1506250142
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Periodevis har det vert maur, sesong basert.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bygging av terrasse
Arbeid utfort av [NKiA AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TO

Document reference: 1506250142



20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?
] Nei Ja

Beskrivelse | Radonmaling stue og soverom, begge samme verdi. Fikk ikkje til & laste opp dokumentet.

21.1 Radonmaling

Ar |2020
Verdi | < 8 Bg/m°
Filer

Radon Dalgyvegen 26.pdf

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Anticimex har feller og fanger nokre mus arlig i utvendige feller.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: TO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Solund kommune

Koordinat v
61,07308°N 4,84038°0

Heyde Areal
25mo.h 533 m*

Adresse

Dalgyvegen 26
g Del elendom

Kartlagsinfo for valgt punkt
@ KPA2020-2032
Kommuneplan
Arealbruk Boligbebyggelse

Vis i karl

@ Eiendommer
Eiendom

] < Reguleringsplaner vedtatte



444 Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4636 - SOLUND Utskriftsdato/klokkeslett: 18.06.2025 kl. 15:06
Gardsnummer: 26 Produsert av: Anne Kari Reigstad - 4636
Bruksnummer: 156 Attestert av: Solund kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

18.06.2025 15:06 Side1av 7
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 07.04.2025
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 26 / 156 533,3 m2 Ukjent grenseforlgp
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 958003854 Solund Bustadstifting v/Trond Osland 1/1
Sildevika 3
6924 HARDBAKKE
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6778058 275636 533,3m2 Hjelpelinje vegkant
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 14.03.2025 Tinglyst 07.04.2025 1412stm 14.03.2025
Oppmalingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4636 - 26/116 -533,3

Mottaker 4636 - 26/156 533,3

Bergrt 4636 - 26/60 0

Bergrt 4636 - 26/155 0
18.06.2025 15:06 Matrikkelbrev for 4636 - 26 / 156 Side2av 7
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Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 14.03.2025 1412stm 14.03.2025
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 4636 - 26/60 0

Bergrt 4636 - 26/116 0

Bergrt 4636 - 26/156 0

Bergrt 4636 - 26/157 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 14.03.2025 Tinglyst 07.04.2025 1412stm 14.03.2025
Oppmalingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4636 - 26/116 -798,9

Mottaker 4636 - 26/157 798,9

Bergrt 4636 - 26/60 0

Bergrt 4636 - 26/156 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei

Vegadresse Dalgyvegen 1002 26 Grunnkrets 0106 Hardbakke

Stemmekrets: 8 Hardbakke

EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 07070901 Solund
6778058 275645 Postnr.omrade: 6924 HARDBAKKE

Tettsted: 5741 Hardbakke

18.06.2025 15:06 Matrikkelbrev for 4636 - 26 / 156 Side3av 7
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 9912 835 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 75 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 22.01.2003

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 22.01.2003
Nord: 6778058 (Pst: 275646 Bruksareal totalt: 75 Avlgp: Tatt i bruk: 22.10.2003

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 1 75 0 75 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1002 Dalgyvegen 26 HO0101 Bolig 75 3 Kjgkken 11 26/156

18.06.2025 15:06 Matrikkelbrev for 4636 - 26 / 156 Side 4av 7
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175550

Oversiktskart for 26 / 156

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32
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Teig 1 (Hovedteig)
26 [ 156

$1 .10

rEea0

Malestokk 1:250
EUREF89 UTM Sone 32

@

18.06.2025 15:06

Matrikkelbrev for 4636 - 26 / 156

Side 6 av 7



Areal og koordinater

Areal: 533,3 Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6778058 Pst: 275636
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6778049,32 275621,94 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
18,91 14
"7 72 T Tersoesas 278623731 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
17,23
7773 e77s0es20 27564096 Asfaltspiker 96 GNSS: Fasemaling (Realtime kinematic) 10 ]
8,08
774 T e77s06836 27564904 Asfaltspiker 96 GNSS: Fasemaling (Realtime kinematic) 0]
2,02
"7 s " e7soesp3s 27865106 Umerket 96 GNSS:Fasemiling (Real time kinematic) 0 ]
2,47 Hjelpelinje vegkant
776  Te778065,91 27565120 7 Asfaltspiker 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
11,20 Hjelpelinje vegkant
T 77 " Temsoser 27565127 Asfaltspiker 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
5,08 Hjelpelinje vegkant
T 778 677804964 27565134 7 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
2,64
"7 79 " Tersoso61  27sea8 Asfaltspiker 96 GNSS: Fasemaling (Realtime kinematic) 0]
7,24
"0 emsosvss amseatar Asfaltspiker 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
19,52

18.06.2025 15:06 Matrikkelbrev for 4636 - 26 / 156 Side7av 7



74

ENF
b e

| Bt
y ﬁ*&su“f
[BYGGMANN]|®

0 -
BYGGMARKED AS

Solund Kommune
v/ Teknisk Etat
Postboks 73

6921 HARDBAKKE

Vér rf.: Ryland D.ref.: Stremsnes | Sarbevag den 30. april 2004

SOLUND BUSTADSTIFTING — FERDIGATTEST

Syner til merknader vedrerande ferdigattestar for prosjektet datert 22.10.2003.

Fylgjande merknader er no utbetra. :

Gnr. Bnr. Husar. Ref. ferdigattest Status & kontroll

26 116 A,B1,B2,C,D,E Manglar, eldstad Utbetra og godkjendt
26 116 ABIB2,CDE Manglar, pipehatt Utbetra og godkjendt
26 116 A Manglar, gjerde Utbetra og godkjendt
26 116 B2 Manglar, port Utbetra og godkjendt

Det vert hermed attestert at alle merknader i ferdigattest av 22.10.2003. er utbetra og
godkjendt via eigenkontroll.

4
Med beste helsirl/g for
JO-RY BYGGMARKED AS

wwwwijo-ry.no - Epost_ jo-ry@jo-ry.no

6958 Serbavdg - TI.: 57 77 82 90 - Faks: 57 77 95 87 - Mobiltlf.: 89 28 14 01/02 {adm.) 89 28 14 05 {lager) 99 28 14 06 (transport)
Bankgiro: 3755.05.22242 - Fostgiro: 0820.01.14744 - Foretaksregisteret: NO 966 273 682 mva. - Godkjenningsnr.: 1993006704
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Kommune

Solund kommune Ferdigattest
Egﬁgéétskggtor _ etter plan- og bygningslova (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1
6921 Hardbakke

A Ry Bygamarked A/S T tng Bustadstifting A/S
v/Jostein Ryland v/Anne Berit Lending
6958 SPRBOVAG 6921 HARDBAKKE

Eigedom/adresse Gnr Bor Festenr Seksjonsnr
Hardbakke, 6924 Hardbakke 26 116 ( hus B1 og B2)

Spesifikasjon .

Kva slag bygghtiltak

. Nybygg - Omsorgsbustad

Ve

VeSS dministrativt vedtak 8%, 2008 *Fh/2002

Dato sluttkonirall Kontrollansvarleg

Kontrollansvarleg for utfaringa har sargt for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av kentrolldokumentasjon for det
ferdige tiltaket. Gjennom dette har kontrallansvarleg stadfesta at kontroll er utfert med tilfredsslillande resultat, slik
vilkéra er sett for loyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre feremal enn det layvet gjeld for (jf. pbl § 93). Bruksendring krev
szerskilt leyve (jf. pbl § 93).

ELDSTAD:

- Ut fré dokumentasjonen som ligg ved kvar eldstad er denne montert
for naer brennbart materiale.

Merknader Eldstaden skal ikkje takast i bruk fg¢r feilen er retta og monteringa

er godkjent av teknisk kontor'

- Pipehatten pd rgykpipa var ikkje montert

- Porten ip2 er ikkje montert

Underskrift
Stad

6924 Hardbakke 22.10.2003

Kopi sendt til
Funksjoen Namn Adresse

Funksjon T Namn | Adresse

Adrasse

unksjon ] n | Adressa
"UFE [ko 7 “frgeland Elektro A/S”"" 5961 Brekke
ok b0 7 N8 grkhaug MAskin A/S " 6947 Lavik
Funksjon | Namn [ Adresse

Funksjon | Namn | Adresse

NBR nr5144 N Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-87
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GBNR | 26/156
DATO | 18.06.2025
Adresse | Dalgyvegen 26

6924 Hardbakke

Kartutsnitt Sja vedlagt https://kommunekart.com/
Matrikkelbrev Sja vedlagt
Bygningsteikningar | Sja vedlagt
Ferdigattest Sja vedlagt
Restanse/ Daloyvegen 26, Gbnr
legatpant 26/156 har restanse pa
kr. 8975,-
Gjeld kommunale
avgifter(V/A) med forfall
25/6.
Kommunale
avgifter
Eigedomsskatt
Reguleringsplan ID 198601
Veg Kommunal
Vassforsyning Kommunal
Avlaup Kommunal
Feiing/tilsyn NOK 875,-/ar
Renovasjon Ta kontakt med NGIR Hushald/Hytte:
56 34 33 33 mineigedom@ngir.no
https://www.ngir.no/ Naering:
56 34 33 10 post@ngir.no




Arsgebyr/restansar renovasjon og/eller slam f NGIR

o

Restanseopplysingar
Gjeld for eigedom:

4636-26/156/0/0 - Dalgyvegen 26
Restansar pa eigedomen er som fylgjer: 0,-

Arsgebyr pa eigedomen er som fylgjer:

1 x Renovasjonsgebyr bustad: 5400,- kr per ar

Kommentar:

Faktura fra NGIR péa renovasjons- og/eller slamgebyr for 3.termin 2025 (01.05.-30.06.) vert snarleg
sendt ut.

Viktig melding:

® Avslutt evt. avtalegiroavtale og/eller eFaktura knytt til renovasjons- og/eller slamgebyret
ved eigarskifte.

® NGIR fakturerer laupande med fleire terminar i aret.

® NGIR-kortet for tilgang til gjenvinningsstasjonane skal fylgje eigedomen.

Kjevikdalen, 16.06.2025

Ida Buene Vabg
-Radgjevar forvaltning hushaldsrenovasjon og slam-

Nordhordland og Gulen Interkommunale Renovasjonsselskap | Bankgiro: 1503 36 30139 1 NO 856 167 402 mva
Lindasvegen 1260 1 5956 HUNDVIN I telefon 56 34 33 33 | e-post mineigedom@ngir.no
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Nabolagsprofil

Dalpyvegen 26

Offentlig transport
& Hardbakke skule 4 min A&
Linje 370 0.3 km
*  Bergen Flesland 89.7 km
Skoler
Solund barne- og ungdomsskule (1-10kl.) 3 min #
64 elever, 7 klasser 0.2 km
Dale vidaregdande skule 3t19 min &
223 elever, 14 klasser 87.2 km
Austrheim vidaregaande skule 3t48 min &
250 elever, 19 klasser 87 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 21% 13-154ar

16% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
lkke gift 57% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

.
Aldersfordeling
5@
2 5o .
® g D 3°
™ ™ ™
o e @ o se
5 @ & o N :;
2 &2 1o S0 o N :
o :f) < ® e N © A = =
Ter ™ 8¢ o
i - .I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Hardbakke 379 190
[l Kommune: Solund 768 438
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solund barnehage (1-5 ar) 3min %
27 barn 0.2 km
Dagligvare
Spar Solund 4 min £
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Sport
@ Solund skule 2min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
® Solund idrettsplass 12 min %
Fotball, friidrett 0.9 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Daloyvegen 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6924 HARDBAKKE Saksbehandler: Morten Christoffer Tesdal

Telefon: 982 20 602

Oppdragsnummer: E-post: morten.tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



