akuv.

Kongens gate 25, 3211 SANDEFJORD

Ralekker, stroken og toff
selveierleilighet i sentrum med
moderne fasiliteter og terrasse. 2
sov. Lave fellesutgifter
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Tomtstr.: 1550 m2
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Snr. 23
Oppdragsnr.: 1311240104

Kongens gate 25

Ralekker, stroken og toff
selveierleilighet i
sentrum med moderne
fasiliteter. 2 soverom

Velkommen til Kongens gate 25, en moderne selveierleilighet i hjertet
av Sandefjord sentrum. Denne nyrenoverte leiligheten fra 2024 tilbyr
en lys og romslig atmosfaere med en gjennomtenkt planlgsning.
Leiligheten har et areal pad 76 m? og inkluderer to soverom, et stilrent
kjokken med integrerte hvitevarer, og et elegant bad med moderne
fasiliteter.

Hgydepunkter:

- Nyrenovert leilighet uten bruksslitasje

- Terrasse pa 8 m? med overbygg

- Balansert ventilasjonsanlegg for godt inneklima

- Elektriske varmekabler og panelovner for komfortabel oppvarming
- Sentral beliggenhet med umiddelbar naerhet til alle byens fasiliteter

Dette er en unik mulighet til & sikre seg en moderne bolig i et attraktivt
omrade. Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen ... 2
Omeiendommen ... 20
Tilstandsrapport . ... ... 35
Egenerkleering .. ... 52
Energiattest . .. ... ... ... 57
Nabolagsprofil. ... . ... ... .. ... L. 113
Budskjema. ... .. ... 122
Forbrukerinformasjon .............. .. ... . ... ... ... 124
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Velkommen til Kongensgate 25!
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Stuen har plass til bAde sofagruppe og
T _ il spisebord hvor man kan nyte en bedre
' middag med venner og familie.
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Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. kjoleskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt.
Kjokkenventilator med kullfilter.

:
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Hovedsoverommet er romslig med skyvedorsgarderobe hvor man har god plass
til oppbevaring.

Soverom nr 2 har plass til seng og garderobe.

N

10  Kongens gate 25 Kongensgate25 11



Badet har duse farger med vaskeservant i innredning, veggmontert wc, dusjnisje med
glassdorer.

12  Kongens gate 25 Kongensgate25 13
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Soverom

Entré h
Stue/

Spisestue K/F} - - @ < 5

Kongens Gate 25

Kjgkken

Balkong Soverom

Hallen har flott garderobeskap med speildorer, hvor man har plass til 8 henge fra
seg yttertoyet.

©2025 Alle rettigheter reservert a I \t IV.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?
BRA-e: 12 m?
BRA totalt: 76 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 64 m2 Bad, Stue/kjgkken, Entré, 2 soverom
BRA-e: 12 m2 Bod i kjeller

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m?

Takstmannens kommentar til
arealoppmaling
Romfordeling.

Stue/kjgkken 28,5 m2

Bad Bad 6,2 m2

Entre 3,8 m2

Soverom 13,8 m2

Soverom 8,2 m2

Til leiligheten er det en 12 m2 bod i felles kjeller.
Boden er ikke omgjort til egen seksjon slik at
sameiet star som formell eier. Det foreligger
kontrakt pa forholdet.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Festet

Kongens gate 25

Tomtestgrrelse
1550 m2

Tomtebeskrivelse

Felles festet tomt

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.
Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet. Diverse
beplantning og asfalterte internveier og
parkeringsarealer.

Dersom transport av festekontrakt krever
godkjennelse fra bortfester, er det en forutsetning
for salget at bortfester gir godkjennelse.

Arlig festeavgift
Kr 2 645

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 80 ar, gjeldende fra
og med 14/12/1984.

Regulering av festeavgift
Neste avtalte regulering er 2025

Festekontrakt datert
17.12.1984.

Beliggenhet

Sandefjord sentrum er et levende, attraktivt og
mangfoldig omrade som tilbyr en unik kombinasjon
av moderne bekvemmeligheter og en rik historie. A
bo her betyr & veere midt i hjertet av en by som
kombinerer smabyens sjarm med storbyens tilbud.
Her er noen av fordelene ved & bo i Sandefjord
sentrum:

Sentral beliggenhet med nzerhet til alt
Beboere i sentrum har alt de trenger innen

gangavstand. Sandefjord sentrum byr pa et bredt
spekter av butikker, fra sma nisjebutikker til kjente
kjedebutikker, som gjgr shopping til en hyggelig
opplevelse. | tillegg er kollektivtransport lett
tilgjengelig, med bade tog- og bussforbindelser som
gir enkel tilgang til andre byer og tettsteder.
Sandefjord Lufthavn Torp ligger ogsa bare en kort
kjgretur unna, noe som gjgr det enkelt & reise bade
nasjonalt og internasjonalt.

Mangfoldige restaurant- og kafétilbud

Sandefjord sentrum er kjent for sitt brede utvalg av
spisesteder som passer enhver smak. Fra trendy
kaféer og bakerier til gourmetrestauranter som tilbyr
alt fra lokal sjgmat til internasjonale retter — her
finner du noe for alle anledninger. Uteserveringene
langs havna gir en ekstra dimensjon til
matopplevelsen, spesielt pa varme sommerdager.

Et rikt kulturliv

Byen har et imponerende kulturliv som gjgr at det
alltid er noe spennende pa agendaen. Hjertet av
Sandefjords kulturscene finner man pa Hjertnes
Kulturhus, hvor konserter, teaterforestillinger, kino
og kunstutstillinger skaper et pulserende miljg.
Byens maritime historie kan oppleves pa
Hvalfangstmuseet og gjennom kunst og skulpturer
som pryder sentrum.

Barnevennlige omgivelser

Sandefjord sentrum er svaert familievennlig, med
gode skoler, barnehager og et trygt naermiljg.
Byskolen, som ligger sentralt til, har et godt rykte, og
nzerheten til lekeplasser, parker og fritidstilbud gjer
det enkelt for familier a trives her. For de aktive
finnes det ogsa en rekke idrettslag og aktiviteter for
barn og unge.

Fasiliteter og natur i harmoni

Til tross for den sentrale beliggenheten er det kort
vei til vakker natur og rekreasjonsmuligheter.
Badeplasser, kyststier og parker gir innbyggerne
anledning til & nyte frisk luft og rolige omgivelser,
selv i sentrum. Bugardsparken og Prestasen er
populaere omrader for bade mosjon og avslapning.

Et levende havnemiljg

Sandefjords havn er et naturlig samlingspunkt i
byen. Her kan du nyte utsikten over fjorden, ta en
battur eller benytte deg av de mange spisestedene
langs brygga. Havnen er ogsa knutepunktet for
fergeforbindelsen til Stremstad, noe som gir
spennende muligheter for bade handel og
opplevelser i Sverige.

Et moderne og fremtidsrettet bysentrum

De senere arene har Sandefjord sentrum
gjennomgatt en positiv utvikling, med moderne
boligprosjekter og oppgraderinger av offentlig
infrastruktur. Byen legger stor vekt pa a skape
grenne, baerekraftige omgivelser med rom for bade
bolig og neeringsliv.

Tannklinikk i samme bygg

En ekstra fordel ved a bo her er at du har tilgang til
moderne tannklinikk i samme bygg. Dette gjor det
sveert praktisk & ta vare pa tannhelsen, enten det
gjelder rutinemessig tannpleie eller mer omfattende
behandlinger. Du sparer tid og slipper lange
reiseveier, noe som er en luksus i en travel hverdag.

Konklusjon

Sandefjord sentrum byr pa en perfekt balanse
mellom det urbane og det naturnaere. Enten du
setter pris pa en kopp kaffe langs bryggekanten,
gode shoppingmuligheter, eller et bredt spekter av

Kongens gate 25
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kulturelle og sosiale aktiviteter, har sentrum noe for
alle. Det er ikke bare et sted 8 bo — det er et sted &
leve, oppleve og trives.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Omradet er hovedsakelig bebygd som
byggeomrade, forretninger, kontorer og bolig i fglge
Sandefjord kommune.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Solvang barnehage (1-5 ar) ligger 0,4 km unna med
plass til 90 barn. Barnas Have (0-5 ar) ligger 0,9 km
unna med plass til 49 barn. Kathrines Have (0-5 ar)
ligger 1 km unna med plass til 43 barn.

Skoler:

Byskolen (1-7 kl.) ligger 0,2 km unna med 327 elever
fordelt pa 24 klasser. Sande skole (1-7 kl.) ligger 1
km unna med 248 elever fordelt pa 13 klasser. Virik
skole (1-7 kl.) ligger 1,4 km unna med 315 elever
fordelt pa 18 klasser. Ranvik ungdomsskole (8-10
kl.) ligger 2,2 km unna med 385 elever fordelt pa 26
klasser. Breidablikk ungdomsskole (8-10 kl.) ligger
2,3 km unna med 431 elever fordelt pa 25 klasser.
Sandefjord videregdende skole ligger 1,4 km unna
med 1880 elever. Skagerak International School
ligger 3,2 km unna med 170 elever fordelt pa 9
klasser.

Fritid:

Byskolen ballbane for ballspill ligger 0,2 km unna.
Badeparken kunstgresslgkke for ballspill ligger 0,4
km unna. Pro Gym Sandefjord ligger 0,4 km unna.
EVO Sandefjord Vest ligger 1 km unna.

Kongens gate 25

Skolekrets

A bo i Sandefjord sentrum betyr 3 tilhgre
skolekretsen til Byskolen, en anerkjent og
tradisjonsrik barneskole med fokus pa trygghet,
trivsel og laering. Skolens sentrale beliggenhet gjgr
det enkelt for barna & ga til skolen pa trygge veier,
noe som skaper en praktisk og selvstendig hverdag
for bade elever og foreldre.

Offentlig kommunikasjon

Offentlig transport

Buss: Dronningens gate (13 ulike linjer) ca. 0.1 km
Tog: Sandefjord stasjon ca. 0.6 km

Sandefjord lufthavn Torp ca 12 min med bil.

Bygningssakkyndig
Thorbjgrn Andersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Selveierleilighet i bygard oppfert i i 1986. Bygarden
ligger i Sandefjord sentrum med alle
sentrumsfunksjoner i umiddelbar nzerhet.
Leiligheten er i 2024 bygget om fra kontorer til
leilighet. Alle leilighetens innvendige byggningsdeler
er skiftet ut ved ombygging.

Leiligheten er ikke tatt i bruk etter ombygging.
Leiligheten fremstar uten bruksslitasje. Alle
innvendige bygningsdeler har god restlevetid.
Arbeider som er utfgrt:

-Sliftet alle innvendige overflater.

-Montert nytt kjgkken.

-Renovert bad.

-Skiftet sikringsskap og elektrisk anlegg.

-Skiftet vann og avlgpsrar.
-Skiftet vinduer og dgrer.
-Montert nye garderobeskap.

UTVENDIG

Leiligheten ligger i et bygg som er oppfort i
betongkonstruksjoner, utvendig forblendet med
teglstein. Taket er tekket med dobbeltkrummet
betongstein. Leiligheten har malte trevinduer med
to-lags glass. Vinduene er skiftet i 2024. Leiligheten
har isolert inngangsdgr og terrassedgr

med gassfelt. Inngangsdgren er brann og
lydklassifisert. Til leiligheten er det en 8 m2 terrasse
med tilkomst fra stue. Terrassen har impregnert
terrassegulv og rekkverk med stalspiler. Deler av
terrassen er overbygget.

INNVENDIG

Leilighetens innvendige overflater bestar av parkett
pa gulv og slette malte flater pa vegger og i tak.
Alle innvendige overflater er skiftet i 2024.
Leilighetens etasjeskiller er antagelig bygget i
lettbetong. Leilighetens innvendige dgrer er av type
malte

speildgrer. Dgrene er skiftet i 2024.

VATROM

Bad

Bad/wc med tilkomst fra stue.

| rommet er det vaskeservant i innredning,
veggmontert wc, dusjnisje med glassdgrer og
opplegg for vaskemaskin.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Badet er bygget i 2024. Arbeidene er utfgrt av
fagfolk.

KJBKKEN
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er
kjgkkenventilator med kullfilter. Kjgkkenet er fra
2024

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det
er besiktiget i rorskap. Det er avlgpsrgr av plast.
Leiligheten har balansert ventilasjonsanlegg med
roterende gjennvinner. Ventilasjonsanlegget er
plassert i garderobeskap i

entre. VV bereder er plassert i benkeskap pa
kjgkken. Berederen er fra 2024. Leiligheten har skjult
elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer.

For naermere beskrivelse se vedlagt
Tilstandsrapport utfgrt av Thorbjgrn Andersen
datert 9/1/2025.

Sammendrag selgers egenerklzering

- Nytt bad i regi av Snekker og Montasjeservice As
og Gustavsen VVS utfgrt etter dagens
byggeforsikrifter.

- Arbeidet er byggemeldt til sandefjord kommune
med ref: AR554508633.

- Bygningskonstruksjonen er fra 80-tallet med noe
sig uten kjente utalte setningsskader eller sprekker
forgvrig.

- Sommerfelt elektro har ansvar for alt elektro arbeid
i leiligheten.

- El-anlegget er helt nytt.

- Det har veert utfert arbeid pa fasade/balkong/
garasje/terrasse av Staleriet, sommerfelt elektro,
snekker og montasjeservice som gjelder
Fasadeendring med etablering av ny balkong.
-Midlertidig brukstillatelse er gitt. Ferdigattest vil
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foreligge etter ferdigstilling av leilighet i seksjon 22
varen 2025.

Tiltaksklasse 2 som omfatter brukseendring av
seksjon nr 23 og 22.

Innhold
Leiligheten bestar av fglgende rom:

Leiligheten har en entré, stue/kjokken i apen Igsning,
to soverom og et bad. Badet har tilkomst fra stuen
og er utstyrt med vaskeservant, veggmontert wc,
dusjnisje og opplegg for vaskemaskin.

Boligen har ogsa en terrasse pa 8 m? med tilkomst
fra stuen.

I tillegg til leiligheten er det en bod pa 12 m? i felles
kjeller.

Standard

Leiligheten i Kongens gate 25 i Sandefjord er en
moderne og nyoppusset selveierleilighet som ble
ombygget fra kontorer til bolig i 2024. Den ligger i en
bygard fra 1986, sentralt plassert med naerhet til alle
sentrumsfunksjoner. Leiligheten er ikke tatt i bruk
etter ombyggingen og fremstar uten bruksslitasje.
Alle innvendige bygningsdeler er skiftet ut, og
leiligheten har en god restlevetid.

Entré/Gang:

Entréen er utstyrt med garderobeskap og har parkett
pa gulvet samt slette malte flater pa vegger og i tak.
Ventilasjonsanlegget er plassert i garderobeskapet.
El-skap og sentral for fiber er plassert i garedeobe.
Strgmuttak og plass til robotstgvsuger i
garderobeskap.

Kongens gate 25

Stue:

Stuen er lys og romslig med direkte utgang til en 8
m?2 terrasse. Terrassen har impregnert terrassegulv
og rekkverk med stalspiler, og deler av den er
overbygget. Stuen har parkettgulv og slette malte
flater pa vegger og i tak.

Kjgkken:

Kjgkkenet er moderne med glatte fronter og
benkeplate av laminat. Det er utstyrt med kjgleskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt.
Kjgkkenventilatoren har kullfilter.

Soverom:

Leiligheten har to soverom med parkettgulv og
slette malte flater pa vegger og i tak. Det er montert
nye garderobeskap i begge rom.

Bad:

Badet er nyrenovert og har fliser pa gulv og vegger,
samt slette malte flater i tak. Det er utstyrt med
vaskeservant i innredning, veggmontert wc,
dusjnisje med glassdgrer og opplegg for
vaskemaskin. Badet har mekanisk ventilasjon og
luftespalte i dgrterskel.

Tekniske installasjoner:

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg med
sikringsskap og automatsikringer. Oppvarming skjer
via elektriske varmekabler og panelovner.
Varmtvannsberederen er plassert i benkeskap pa
kjgkkenet og er fra 2024. Leiligheten har balansert
ventilasjonsanlegg med roterende gjenvinner.

Lagring:
Det medfglger en 12 m2 bod i felles kjeller.

Leiligheten er en del av et veldrevet sameie med
gode vedlikeholdsrutiner. Dette er en unik mulighet
til & skaffe seg en moderne bolig i et attraktivt
omrade av Sandefjord.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Det er kjpkken ventilator med kullfilter.
Vurdering av avvik:

« Det er kun kullfilter ventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre

forserte/mekaniske avtrekks lgsninger fra
kokesonen.

Konsekvens/tiltak

+ Det er vanskelig & etablere andre lgsninger.

Forhold som har fatt TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Leilighetens etasjeskiller er antagelig bygget i
lettbetong.

Vurdering av avvik:

+ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

+ Mélt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Det er 35 mm skjevheter diagonalt i stue.

Det er skjevheter langs yttervegg i stue.

Det er 25 mm skjevheter langs yttervegg pa det

minste soverommet

Det er 17 mm skjevheter pa det storste
soverommet.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil

imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man

vurdere slike tiltak.

Det er ikke kjent hva arsaken til skjevhetene kan
skyldes.

Det ble pa befaringen ikke gitt opplysninger om at
det er kjente

setninger i bygningen.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Losare/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
felger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kongens gate 25
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Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Dette medfglger i handelen:

Panelovner soverom, solskjerming (plise gardiner)
alle vinduer. Hvitevarer kjgkken.
Brannslukningsapparat og 2x branndetektorer (til
montering pa soverom).

Dette medfglger ikke i handelen:
Robotstgvsuger, vaskemaskin og tgrketrommel, TV,
kaffemaskin, vegghent stativ til tv medfglger ikke.

Modernisert/Pakostet ar
2024

TV/Internett/Bredband

Det er lagt opp kabel for tilknytning sameiets
fellesavtale med Telenor for TV og bredband.
Binding til sandefjord bredband frem til 1. august
overtas av kjgper.

Parkering
Parkering i gate etter gjeldene bestemmelser.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
34715434/15

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
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boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Panelovner pd soverommene, termostatstyrt
gulvvarme gang, stue og bad.

Ventilasjons anlegg med roterende gjenvinning.

Det er ikke registrert fyringsanlegg pa eiendommen.

Det er utfart kontroll av brannradgiver, det er ikke
avdekket avvik fra gjeldene forsikrift for brann,
veiledning til forskrift om tekniske krav til byggverk
(VTEK17). datert 7/3-2024

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Leiligheten har energimerke D. Energimerket gir en
indikasjon pa oppvarmingsutgiftene for boligen, og
bestar av en energikarakter og en
oppvarmingskarakter.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at

opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 250 000

Info kommunale avgifter
kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene
til sameiet.

Formuesverdi primaer
Kr1212777

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Eierbrok
217/10000

Felleskostnader inkluderer
Forsikring, kommunale avgifter, regnskap, andel
fellesgjeld

Det er ingen planer om gkte felleskostnader i fglge
forretningsfarer.

Fellekostnader forfaller hver 1. i mnd.

Festeavgift kommer i tillegg

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2959

Andel Fellesgjeld
Kr 18 300

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
03.01.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Cubusgarden

Organisasjonsnummer
996095177

Om sameiet

Sameiet gjelder for leiligheter og Forretninger i
Kongen gt 25-27 / Dronningensgate 12.

Sameiet er kombinert eierseksjonssameier som
bestar av 31 seksjoner hvorav 23 er boligseksjoner
og 8 naeringsseksjoner.
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Sameiet sparer i vedlikeholdsfond som er plassert
pa en hgyrentekonto.

Det er ikke lov med kull grill pa balkongene.

Biler parkeres i carport.

Lanebetingelser fellesgjeld
Langiver: Sparebank 1

Saldo: 326 602,- per 3/1-2025
ned bet. dato: 7/7-2027
Rentesats: 10,04%

Avdrag: ca 12 000,-

bet. f.0o.m: 26/9-2018

Regnskap/budsjett
Ingen planer om gkte felleskostnader i fglge
forretningsfeorer.

Regnskapet til Cubusgarden viser et overskudd pa
kr 236 513,-12023,-

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for a bli godkjent som ny erverver pahviler
kigper og kjoper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse

foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til ssksmal mot sameiet dersom
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kjsper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillat med husdyrhold dersom dette ikke pa en
urimelig mate er til skade eller ulempe for de gvrige
beboerne av eiendommen. Tvisttilfelle avgjgres av
styret.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Miki Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 172, bruksnummer 66,
seksjonsnummer 23 i Sandefjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/172/66/23:

14.12.1984 - Dokumentnr: 8973 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 42,685

LEIEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

FESTETID: 80 AR FRA 07.12.1984

FESTE TIL DEN SOM TIL ENHVER TID ER EIER AV
SEKSJONEN

MED FLERE BESTEMMELSER

29.10.1986 - Dokumentnr: 8415 - Erklaering/avtale
Gjelder feste

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 50,000

MED PRIORITET

ETTER 90% AV DEN F@RSTE TINGLYSTE
OVERDRAGELSESSUM

F@RSTE OVERDRAGELSESSUM NOK 542000
Gjelder denne registerenheten med flere

14.12.1984 - Dokumentnr: 8973 - Festekontrakt -
vilkar

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 42,685

LEIEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

FESTETID: 80 AR FRA 07.12.1984

FESTE TIL DEN SOM TIL ENHVER TID ER EIER AV
SEKSJONEN

MED FLERE BESTEMMELSER

29.10.1986 - Dokumentnr: 8415 - Resek/deling av
seksjon

Seksjon som deles:

Snr: 3

Formal: Naering

Sameiebrgk: 774/10000

Ny seksjon:

Snr: 23

Formal: Naering

Sameiebrgk: 217/10000

Ferdigattest/brukstillatelse

Venter pa bruksendring og ferdigattest. Ferdigattest
vil foreligge etter ferdigstilling av leilighet i seksjon
22 varen 2025.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for
bruksendring av bolig (seksjon 22 og 23) datert 1/
8-2024.

Det foreligger ferdigattest pa kongens gate 23-27
ved bruksendring til leiligheter dater 9/10-2012

Vei, vann og avlgp

Offentlig vei, vann og avlgp.

Eiendommen har vannmaler i fglge Sandefjord
kommune.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
sentrumsformal, som inkluderer bolig, forretning og
kontor.

Reguleringsplaner:

-1D: 19790007

Navn: Skiringss.v, Dronn.gt, Hjertnespro, Sfj.v
Plantype: Eldre reguleringsplan

Ikrafttredelse: 21.06.1979

Bestemmelser: Bevaring av bygninger, boliger

- ID: 19830007

Navn: Kongensgt. 23, 25, 27 og 29
Plantype: Eldre reguleringsplan
Ikrafttredelse: 30.05.1983
Bestemmelser: Bolig/Forretning/Kontor

- ID: 19840001

Navn: Forsmannskvartalet
Plantype: Eldre reguleringsplan
Ikrafttredelse: 02.07.1984
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Bestemmelser: Gangvei

Kommuneplan:

-1D: 20220010

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Ikrafttredelse: 21.09.2023

Delareal: 1 550 m2

Arealbruk: Sentrumsformal, Navaerende

Eiendommen er ogsa underlagt hensynssoner for
stgy (gul og red sone iht. T-1442) og krav
vedrgrende infrastruktur.

Det pagar reguleringsarbeid for kvartalet Florsgate
— Schanchesgate — Landstadsgate -
Rosenvoldsgate (Kvartal 55). Hensikten med
planarbeidet er a legge til rette for fortetting av
boligbebyggelsen tilpasset eksisterende
bebyggelse. Eksisterende, gammel nzerings- og
boligbebyggelse i de midtre og vestre delene av
kvartalet gnsket revet og erstattes av ny. Mot
Rosenvolds gate vurderes ny, kombinert bolig-,
neerings- og forretningsbebyggelse. Planomradet er
pa ca. 4,9 dekar pluss tilstgtende gategrunn.
Fortettings- og fornyelsesomradet for de planlagte
tiltakene er pa cirka 3 dekar. Det tenkes cirka 3.000
kvm nytt bruksareal for boliger og naering/
forretning.

Det ble i 2022 varslet oppstart av reguleringsarbeid
for Landstadsgate 10. Hensikten med planarbeidet
er a legge til rette for utbygging av
leilighetsbebyggelse med ca. 16-20 boenheter, og
forelgpige skisseprosjekt foreslar en varierende
hayde pa bygget, fra 4-7 etasjer med tilhgrende
funksjoner. Planomradet er pa ca. 5,6 daa.
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Adgang til utleie

Det folger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
dagn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som

hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen

"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
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forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3250 000 (Prisantydning)

18 300 (Andel av fellesgjeld)

3268 300 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

81 700 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
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varighet (valgfritt))

83 050 (Omkostninger totalt)

93 450 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

96 250 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 351 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3361 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

3 364 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 050

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke

kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,00% av kjgpesum for gjennomfgring av

salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

4 380 Fotograf

1 900 Gebyr for utlegg

3 900 Kommunale opplysninger

21 900 Markedspakke, Prospekter, nettpakke,
amedia, finn.no m.m

6 900 Oppgj@rshonorar

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

14 000 Tilretteleggingsgebyr og systemkostnader
3 000 Visninger betaler kun for 1. Resten gratis.
Totalt med overtagelse

0 Eierskiftegebyr. (Hvis sameie krever det) apen
post

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Totalt kr: 96 880

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Thomas Peder Otterbech

Eiendomsmegler MNEF / Prosjekt og Bruktbolig /
Partner

thomas.otterbech@aktiv.no

TIf: 970 87 056

Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS,
Radhusgata 17

3211 Sandefjord

TIf: 334 38 360

Salgsoppgavedato
17.01.2025
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Kongens gate 25

Tilstandsrapport

a'ag Annet

@ Kongens gate 25, 3211 SANDEFJORD
(I7) SANDEFJORD kommune
# gnr. 172, bnr. 66, snr. 23

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 09.01.2025 Rapportdato: 14.01.2025 Oppdragsnr.: 20641-1569 Referansenummer: GU2072

Autorisert foretak: TA Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Thorbjgrn Andersen Var ref:

- T TAKST & EIENDOM AS

Takseringatjeneater o bygarbdqining

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst
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Norsk takst
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TA Takst og Eiendom AS

TA Takst & Eiendom AS ble etablert i 2020 og driver primaert med byggradgivning, boligsalgsrapporter og byggesgknader.

Vi er din stgttespiller nar du skal selge, kjgpe, bygge eller oppgradere din eiendom. Vi har kontorer i Larvik og har Vestfold og Telemark
som nedslagsfelt for vare tjenester. Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester, og hjelper deg med det meste.

Vi har et stort kontaktnettverk og sammen med vare samarbeidspartnere sgrger vi for at vare oppdrag lgses effektivt og med hgy
kvalitet.

Som en liten aktgr gir vi deg den oppmerksomheten og personlige tilhgrigheten prosjektet ditt fortjener.

Rapportansvarlig

PO @ T O ee T

Thorbjgrn Andersen
Uavhengig Takstingenigr
thorbjorn@tatakst.no
99047 170

k I I S TA | "rseosms

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20641-1569 Befaringsdato: 09.01.2025 Side: 2 av 17

Kongens gate 25, 3211 SANDEFJORD TA Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 172 - Br 66 Elveveien 36 |\ l I
3907 SANDEFJORD 3262 LARVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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37



Kongens gate 25, 3211 SANDEFJORD TA Takst og Eiend9m AS ‘ Kongens gate 25, 3211 SANDEFJORD TA Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 172 - Bnr 66 Elveveien 36 k I Gnr 172 - Bnr 66 Elveveien 36 k I I
3907 SANDEFJORD 3262 LARVIK  Norsk takst 3907 SANDEFJORD 3262 LARVIK Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Beskrivelse av eiendommen

Bad

Bad/wc med tilkomst fra stue.

| rommet er det vaskeservant i innredning,
veggmontert wc, dusjnisje med glassdgrer og
opplegg for vaskemaskin.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Badet er bygget i 2024. Arbeidene er utfgrt av
fagfolk.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader o - . o
Selveierleilighet i bygard oppfert i i 1986. Bygarden ligger i

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 Sandefjord sentrum med alle sentrumsfunksjoenr i
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har umiddelbar naerhet.

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Leiligheten er i 2024 bygget om fra kontorer til leilighet.

Alle leilighetens innvendige byggningsdeler er skiftet ut ved
ombygging.

e R . . 4 til sidk
Le!I!gheten er |kkeﬂtatt i bruk ettevr orrnbyggmg. KIBKKEN Ga til side
Leiligheten fremstar uten bruksslitasje.

Alle innvendige bygningsdeler har god restlevetid. Kjgkkenet har mandn{ng med glattfe fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,

oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Kjpkkenet er fra 2024

Arbeider som er utfgrt:

-Sliftet alle innvendige overflater.
-Montert nytt kjgkken.
-Renovert bad.

-Skiftet sikringsskap og elektrisk anlegg. TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
-Skiftet vann og avlgpsrgr.
-Skiftet vinduer og dgrer.
-Montert nye garderobeskap.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Det er besiktiget i rgrskap.
Det er avigpsrgr av plast.
TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

Annet - Byggear: 2024

Leiligheten har balansert ventilasjonsanlegg med

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes UTVENDIG G tl side roter.em?e gjennvinner. )
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn - . . . Ventilasjonsanlegget er plassert i garderobeskap i
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Leiligheten ligger i et bygg som er oppfert i entre.

betongkonstruksjoner, utvendig forblendet med
Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20641-1569
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Befaringsdato: 09.01.2025 Side: 4 av 17

teglstein. Taket er tekket med dobbeltkrummet
betongstein.

Leiligheten har malte trevinduer med to-lags
glass.

Vinduene er skiftet i 2024.

Leiligheten har isolert inngangsdgr og terrassedgr
med gassfelt.
Inngangsdgren er brann og lydklassifisert.

Til leiligheten er det en 8 m2 terrasse med
tilkomst fra stue.

Terrassen har impregnert terrassegulv og
rekkverk med stalspiler.

Deler av terrassen er overbygget.

Ga til side

INNVENDIG

Leilighetens innvendige overflater bestar av
parkett pa gulv og slette malte flater pa vegger og
i tak.

Alle innvendige overflater er skiftet i 2024.

Leilighetens etasjeskiller er antagelig bygget i
lettbetong.

Leilighetens innvendige dgrer er av type malte
speildgrer.
Dgrene er skiftet i 2024.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20641-1569

VV bereder er plassert i benkeskap pa kjgkken.
Berederen er fra 2024

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer

Oppvarming:

Elektriske varmekabler.
Panelovn.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet GA til side

Annet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 09.01.2025 Side: 5 av 17
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Sammendrag av boligens tilstand Boligens energimerking

Beskrivelse
Fordeling av tilstandsgrader Leiligheten er bygget i 2024. Vegger er noe eterisolert. Alder pa bygningen settes til 1986 som

20 Oppsummering av avvik er byggear.

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
15

Annet

ENERGIMERKE
10 [ 3 ED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
5
Energimerke
= AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
B | < Kjgkken > Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk 4 til si ﬁ a @ ﬁ a

B 7GO: Ingen awik Energimerket gir en god pekepinn pa4 om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
TG1: Mindre eller moderate avvik deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Energlkarakteren A-G: g B 0o
TG3: Store eller alvorlige awvik E
= .oree e':évor e av,\:k dersak Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 22
TG 1U: Konstruksjoner som ke er undersakt om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best tii G som er =
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. dér“gst .‘
D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F &
Anslag pa utbedringskostnad angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. §
2
*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.
1.5
*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.
1
Oppvarmingskarakter:
05 Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
B slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor gregnn er best. En
g grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
o < fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 En red kar?k’ger betyr at .boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
i derfor en darlig oppvarmingskarakter.
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

ANNET
Byggear Kommentar
2024 BYgningen er opprinnelig oppfart i
1986.
Standard

Leiligheten holder normal god standard
Vedlikehold

Leiligheten er nybygget i 2024 og fremstar som ny uten noen form
for bruksslitasje.

UTVENDIG

LAY Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med to-lags glass.
Vinduene er skiftet i 2024

Darer

Leiligheten har isolert inngangsdgr.

Brann og lydklassifisering

Terrassedgr.

Boligen har terrassedgr med gassfelt

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar p& produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Til leiligheten er det en 8 m2 terrasse med tilkomst fra stue.
Terrassen har impregnert terrassegulv og rekkverk med stalspiler.
Deler av terrassen er overbygget.

INNVENDIG

U RN Overflater

Oppdragsnr.: 20641-1569
42
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Leilighetens innvendige overflater bestar av parkett pa gulv og slette
malte flater pa vegger og i tak.
Alle innvendige overflater er skiftet i 2024.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Leilighetens etasjeskiller er antagelig bygget i lettbetong.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er 35 mm skjevheter diagonalt i stue.

Det er skjevheter langs yttervegg i stue.

Det er 25 mm skjevheter langs yttervegg pa det minste soverommet
Det er 17 mm skjevheter pa det stgrste soverommet.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil

imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det er ikke kjent hva arsaken til skjevhetene kan skyldes.
Det ble pa befaringen ikke gitt opplysninger om at det er kjente
setninger i bygningen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Leilighetens innvendige dgrer er av type malte speildgrer.
Dgrene er skiftet i 2024.

Det er en kneppelyd i dgrterskel inn til soverom.

Dgrterskel med kneppelyd.
VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Befaringsdato: 09.01.2025 Side: 8 av 17

Kongens gate 25, 3211 SANDEFJORD
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Tilstandsrapport

Bad/wc med tilkomst fra stue.
| rommet er det vaskeservant i innredning, veggmontert wc, dusjnisje
med glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Badet er bygget i 2024.
Arbeidene er utfgrt av fagfolk.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Badet har fliser pa vegg og slette malte flater i tak.

ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Badet har fliser pa gulv.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk i gulv. Badets tettesjikt er utfgrt med
smgremembran

Sluk i dusj sone. '
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

Ore ) Ventilasjon

Badet har mekanisk ventilasjon og luftespalte i dgrterskel.

ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 20641-1569
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking for fuktmaling er ikke foretatt. Dette fordi badet er nybygget

og har ikke veert i bruk. Det foreligger dokumentasjon pa uavhengig
kontroll av vatrommet.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, vannstoppsystem

og komfyrvakt.

Kjgkkenet er fra 2024

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Vannrgr er besiktiget i
rgrskap.

Vannfordelingsskap

Ore ) Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Befaringsdato: 09.01.2025 Side: 9av 17
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjonsanlegg med roterende gjennvinner.
Ventilasjonsanlegget er plassert i garderobeskap i entre.

Ventilasjonsanlegg

Varmtvannstank

VV bereder er plassert i benkeskap pa kjgkken.
Berederen er fra 2024

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer

Oppvarming:
Elektriske varmekabler.
Panelovn.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Elveveien 36

TA Takst og Eiendom AS ‘ I I

3262 LARVIK  Norsk takst

Hele det elektriske anlegget i leiligheten er skiftet i 2024.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Sikringsskap
Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Ja
4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Oppdragsnr.: 20641-1569 Befaringsdato: 09.01.2025 Side: 10 av 17
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Elveveien 36 k
3262 LARVIK Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Bod

Teknisk
/ ’1 rom \

|
| B /
=~ / 4|

{ 1oa |
Balkong I
/ﬂ‘ —j H

Kjeller

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

\ |7 Kekken
Garasje | [

Soverom

Garasje

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20641-1569

Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

09.01.2025 Side: 12 av 17
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Arealer

Annet

Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

Romfordeling.

Stue/kjgkken 28,5 m2
Bad Bad 6,2 m2

Entre 3,8 m2
Soverom 13,8 m2
Soverom 8,2 m2

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

64 12
64 12
76

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bad , Stue/kjpkken , Entré , To soverom Bod i kjeller

Til leiligheten er det en 12 m2 bod i felles kjeller.
Boden er ikke omgjort til egen seksjon slik at sammeiet star som formell eier. Det foreligger kontrakt pa forholdet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Eksternt bruksareal

Elveveien 36
3262 LARVIK Norsk takst

TA Takst og Eiendom AS ‘ I I

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

76

Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Leiligheten er nybygget i 2024.
Leiligheten er bygget om fra kontorer til leilighet.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 20641-1569

Befaringsdato:  09.01.2025

Ja E] Nei

[:]Ja Nei
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Annet 64 12
Kommentar
Annet

Bod i felles kjeller er satt som as-rom.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.1.2025 Thorbjgrn Andersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3907 SANDEFJORD 172 66 23 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kongens gate 25

Hjemmelshaver
Sgndre Eiendom 1 AS, Kongensgate Tannklinkk AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt til i Sandefjord sentrum med alle sentrumsfunksjoner i umiddelbar naerhet.
Adkomstvei

Leiligheten har tilkomst fra Kongens gate .

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1600 000 2013
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Kommunale opplysninger. Gjennomgatt Nei

Kontrakt for bod i kjeller. Gjennomgatt Nei

Brannkonsept. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20641-1569

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20641-1569

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GU2072

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandefjord og Andebu

Oppdragsnr.

1311240104

Selger 1 navn

Christian Kaldheim

Kongens gate 25

Poststed

SANDEFJORD 321
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o13

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 11

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt bad i regi av Snekker & Montasjeservice AS.
Arbeid utfart av | Gustavsen Ws

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Nytt bad etter dagens byggeforskrifter.
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sandefjord kommune, ref AR554508633

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Nytt bad som en del av total renovering.
Arbeid utfert av |Gustavsen VVS

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Bygningskonstruksjonen er fra 80-tallet med noe sig uten kjente utalte setningsskader eller sprekker forgvrig.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Har ansvar for alt elektro arbeid i leiligheten.
Arbeid utfert av |Sommerfelt elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Anlegget er helt nytt.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Initialer selger: CK

Document reference: 1311240104

53



54

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Fasadeendring med etablering av ny balkong.

Arbeid utfert av |Stéleriet, sommerfelt elektro, snekker og montasjeservice

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse Midlertidig brukstillatelse er gitt. Ferdigattest vil foreligge etter ferdigstilling av leilighet i seksjon 22 varen 2025.
Tiltaksklasse 2 som omfatter brukseendring av seksjon nr 23 og 22.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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o Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

E Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

é varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

2 symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

3 karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Montere automatikk pa utebelysning

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme - Felg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1986
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 64

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 4: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 7: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 8: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ng@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandefjord kommune: Seksjon 3907-172/66/0/23

». Norkart

Utskriftsdato: 02.01.2025 09:05

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn SEKSJON 23 Beregnet areal 0
Etablert dato 29.10.1986 Arealmerknader

Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Naeringsseksjon Tilleggsareal (Bygg)

Sameiebrok 217/10000 Bruk av grunn ()

[V Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning

[]Avtale/Vedtak om gr.erverv

[/ Bestdende [ ] Under sammenslding [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 172/66, 172/66/0/1, 172/66/0/2, 172/66/0/3, 172/66/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 172/66/0/5, 172/66/0/6, 172/66/0/7, 172/66/0/8, 172/66/0/9,
172/66/0/10, 172/66/0/11, 172/66/0/12, 172/66/0/13,
172/66/0/14, 172/66/0/15, 172/66/0/16, 172/66/0/17,
172/66/0/18, 172/66/0/19, 172/66/0/20, 172/66/0/21,
172/66/0/22, 172/66/0/23, 172/66/0/24, 172/66/0/25,
172/66/0/26, 172/66/0/27, 172/66/0/28, 172/66/0/29,
172/66/0/30, 172/66/0/31
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 172/66, 172/66/0/1, 172/66/0/2, 172/66/0/3, 172/66/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 172/66/0/5, 172/66/0/6, 172/66/0/7, 172/66/0/8, 172/66/0/9,
172/66/0/10, 172/66/0/11, 172/66/0/12, 172/66/0/13,
172/66/0/14, 172/66/0/15, 172/66/0/16, 172/66/0/17,
172/66/0/18, 172/66/0/19, 172/66/0/20, 172/66/0/21,
172/66/0/22, 172/66/0/23, 172/66/0/24, 172/66/0/25,
172/66/0/26, 172/66/0/27, 172/66/0/28, 172/66/0/29,
172/66/0/30, 172/66/0/31
Omnummerering 01.01.2017 172/66, 172/66/0/1, 172/66/0/2, 172/66/0/3, 172/66/0/4,
Omnummerering 01.01.2017 172/66/0/5, 172/66/0/6, 172/66/0/7, 172/66/0/8, 172/66/0/9,
172/66/0/10, 172/66/0/11, 172/66/0/12, 172/66/0/13,
172/66/0/14, 172/66/0/15, 172/66/0/16, 172/66/0/17,
172/66/0/18, 172/66/0/19, 172/66/0/20, 172/66/0/21,
172/66/0/22, 172/66/0/23, 172/66/0/24, 172/66/0/25,
172/66/0/26, 172/66/0/27, 172/66/0/28, 172/66/0/29,
172/66/0/30, 172/66/0/31
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KONGENSGATE TANNKLINKK AS Fester (F) Kongensgata 25-27
S997721810 n 3211 3211 SANDEFJORD
SONDRE EIENDOM 1 AS Hjemmelshaver (H) Capellaveien 7
S979669615 1 3234 3234 SANDEFJORD
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Kongens gate 25 H0206 172/66/0/23 66 3 1 1 Kjokken
Bolig Kongens gate 25 H0206 172/66/0/23 66 3 1 1 Kjokken

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandefjord kommune: Seksjon 3907-172/66/0/23

. Norkart

Utskriftsdato: 02.01.2025 09:05

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandefjord kommune: Seksjon 3907-172/66/0/23

. Norkart

Utskriftsdato: 02.01.2025 09:05

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 128

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 128

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 128

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt 128

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 05.12.2023 |05.08.2024

Igangsettingstillatelse 26.02.2024 |05.08.2024

Midlertidig brukstillatelse ~ [01.08.2024 |05.08.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Kongens gate 25 H0206 172/66/0/23 66 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 2 128 0 128 128 0 128

Vegadresse: Kongens gate 25 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3211 SANDEFJORD Kirkesogn 04090201 Sandefjord

Grunnkrets 106 Aagaard Tettsted 2531 Sandefjord

Valgkrets 1 Sandefjord sentrum

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 8151539 Annen boligbyg.(sek. reindrift (199) Tatti bruk (TB)

2 8151539 1 Ombygging Midlertidig brukstillatelse (MB) 01.08.2024
1: Bygning 8151539: Annen boligbyg.(sek. reindrift (199), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 1705

Sefrakminne Nei BRA Annet 2740

Kulturminne Nei BRA Totalt 4445
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 128

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 128

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 25
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 26.07.1985

Data fra bygningsendring overfeort |05.08.2024 05.08.2024

Endre bygningsdata 05.08.2024 05.08.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Kongens gate 25 H0206 172/66/0/23 66 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 6 560 0 560 0 0 0

HO3 8 785 0 785 0 0 0

Ho2 11 360 816 1176 128 0 128

Ho1 0 0 963 963 0 0 0

K01 0 0 961 961 0 0 0

2: Bygningsendring 8151539-1: Ombygging, Midlertidig brukstillatelse 01.08.2024

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3

Bruksnavn Beregnet areal 1550.5
Etablert dato Historisk oppgitt areal 1552
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestéende [ |Under sammenslding [ Kulturminne

Seksjonert [ ] Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6555379.03 569807.59 0 Ja 1550.5

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side3av3
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Utskriftsdato: 02.01.2025

Eiendomskart for eiendom 3907 - 172/66//23 A

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1550,50 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6555379,03 @st 569807,59
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6555392,84 569778,66 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,39

2 6555385,54 569792,32 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 15,49

3 6555391,14 569814,05 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 22,44

4 6555391,76 569813,86 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,65

5 6555395,86 569834,45 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 20,99

6 6555370,35 569839,67 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 26,04

7 6555367,71 569837,7 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,29

8 6555362,18 569779,98 13 cm Ikke spesifisert (IS) Hushjgrne (90) 57,98

9 6555387,41 569775,54 13 cm Ikke spesifisert (IS) Gjerdestolpe (82) 25,62

10 655539251 569778,45 13 cm Ikke spesifisert (IS) Gijerdestolpe (82) 5,87

I‘
pReme 8

Kongens gate

172610

Kongens gate ________D——

-

30

Det tas om riktig eller i av i i dette dok Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
e Lt - affantl dkient
Eiend tvistet Ei lite ig >=500 ) Grensepunkt lite nayaktig O P 99
g - . : - -~ P Lt Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant mindre noyaktig >200<=500 @) mindre é ° :
Ei il i = ~ L . e kt - Ors
----------- Hielpelinje fiktiv mindre noyaktig >30<=200 mindre P
o . Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) ¢ kt middel ki =G Kt -rar
elp Eiendomsgi ktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiend uviss t

= . Grensepunkt - uten klassifisering
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Grunnkart N

Eiendom: 172/66/0/23
Adresse: Kongens gate 25
Utskriftsdato: 02.01.2025

Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm " Eiendomsgr. omtvistet = s Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm ‘e Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant suvrsse Hielpelinje fiktiv

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss i W ww ws Hielpelinje punktfeste

©Norkart 2025
/

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kongensgate 25 _Sandefjord 172/610 1:250 — Kongensgate 25 Sandefjord T2 1100 R

77



78

Sandefjord kommune

Postadresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00
E-post: sanitaer@sandefjord.kommune.no

Dato: 03.01.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Vei, vann og avigp

Gnr: 172 Bnr: 66 Fnr: Snr: 23
Adresse: Kongens gate 25, 3211 SANDEFJORD

Tilkobling til vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja [ Nei []
Har eiendommen vannmaler? Ja X Nei [ ]
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviap? Ja[X Nei []
Merknad:
Har eiendommen septiktank? Ja[] Nei [X]
Merknad:
Foreligger det palegg om endring av .
tilknytningsforhold? Jal] Nei []

Merknad:

Privat utslipp/avigp

Er det etablert privat utslipp? Ja[] | NeilX
Har eiendommen godkjent utslipp? Jal] | Neil]
Merknad:
Foreligger det palegg pa eiendommen? Ja[] Nei []
Merknad:
Heftelser vann og avigp
Ligger det offentlig ledningsnett over eiendommen? Ja[] l\gl
Er det tinglyst erkleering gjeldende dette forholdet? Ja[] ’\5'
Atkomst til eiendommen:
. . Ingen
Ankomst fra Offentlig veg [X Privat veg [_] vegadkomst []
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR OMRADET
BEGRENSET AY LANDSTADSGATE, DRONNINGENSGATE,; HJERTNESPROMENADEN OG
SANDEFJORDVEIEN I SAMDEFJORD KOMMUNE. {KVARTALENE 16, 17, 18, I8a
oq B, 19, 30, 31, 32, 32A, 33, 34, 35, 36A ca B, 45.)

§ 1.

Reculeringsbestemmelsene ojelder for et omrdde avarenset med stiplet
requleringsqgrense pA karthila 1 midlestokk 1:1000, datert B.7.75.

& 2,
OmrAddet er reaulert til fylaoende formdl:

1. Byanceomrader a) Boligomrader
bh) Forretninger/kontorer
c) F'orretninger, kontorer og boliger.
d) Offentlige bygninacer
2. Trafikkomrader
3. Spesialomrider (cemrdder av historisk, antikvarisk og kulturell
verdi) .

5 3. |

Innenfor de enkelte felt skal det utarbeides detaljerte bebygqelses-— |
planer som skal codkjennes av byaningsridet.

§ 4.

For de forskjelliqe felt er det pd planen vist den utnyttelsesqgrad
og etasjehgyde som er tillatt. :

Utnyttelsesgrad er definert som forholdet mellom brutto gulvareal

i bebvagelsen (kjeller ikke medreanet) og brutto arunnareal inklusive
nalvmarten av tilstetende veqg, bane, plass, park, vann eller elv,
maksimalt 10,0 m.

ByageomrAder for bolicer.

§ 0.

For nvbyaa eller fornyelse av sterre byageomrider tas opp til endelig
hehandling, kan bygningsradet kreve at den nye hebygyuelsen vises innpasset
i det ajenverende, eksistecrende byaninusmilic med fasadeoppriss som
08y omfatter den narmeste tilstetende bebygaeise, og hvis nadvendiq,
i en plan for fullt utbyoyging av tomten, cller at den vises innpasset
i en serskilt ny bebyqgaclsesplan med fasadeopnriss for bygaeomrddet
aa det nermeste omaivelse. '

& 7.
Ved nybyaa oa ved bvepinues- eller bruksendrina iy nedvendioce bil-
plasser vises pA tomtens indre omrdde ellor i vodkjente offentlicae
cller mrivate fellesanleaa. )

§ 1,

Byaninasrddet skal acdkiennce skilt oo reklamebruk, utvendia belysning,
husfarae, ajerder oo murer snom skal 7is en utforming som harmonerer
med strakets karaktor.,

A
R

Vi 5 9.

/

y

' -
1 omrAder hvor catebildet oa bakeirder har ot tvdelic 1- oqg 2—ctasjes—
prea, ber nybyaaing ikke onnferes over eksisterende etasjehgyde,

§ 10.

Kvartalene/delkvartalene 18, 327, 33, 34, 35A og 36A som er regulert

til smesialomrdder av antikvarisk/kulturhistorisk verdi, skal den
ancitte bebvorelsen buvares i starst mulia arad i samsvar med den
byﬂn§nnshistoriske utvikiina omrhidet har «ajennomoitt.  Den byalnes-
messioe standard skal til enhver tid sekes holde nd et forsvarlie
nivd i forhold til de enkclte bvaninaers hruk,

§11.

Husene kan istandscttes, om- oa nibvaaes.lasadeklednino, fasadodetal jor
taktekkina, niner, vinducer m.m. kan fornves.,

tusenes dimensijoner, takform, fasadeform, matrialbruk oa faruer skal
onprottholdes eller tilbakefares til dot opprinnelige utseende.

For byaninecer som or aredort som Lovarinuasverdier skal seknad on
cksterimrmessiae endrincer som brvter med byaninagenes tidstvpiske
harakter oversendes de antikvariske myndicheter (Fylkeskonservatoren
til wttalelse. Dot samme uijelder eventuclle ave bveo innen disse
omradone. ' ' *

£ 13,

Inovendia kan byanincenc moderniscres oo tekniske forbedrinoer
ut foires 1 trdd med den vnkelto huseiers onske, forutsatt at buanings-
lovens bestemmelser ‘orcvrio onnfyllieos.

§ 14.

. L. H o ] .

EWSLJtereqde forhold meliom balicer oa ervervsvirksomhet bor bevares.
Dot Skal_lkke etableres ny ervervsvirksomhet som vil medfere vesentlia
Mkt t{aﬁlkk eller som vi) medvirke til 3 sjencre, condre eller bryvte
onn miliset, ’

laonen det viste omrddet kan det onnfores bebyauelse for
-ad : fOI“]’l‘tnlnn(-r Qe annen perincsvirksorhet som otter b-j'n.ninr]},‘-*
radets skjmnn ikke redferer vesentliaqe ulemoer for omaivelsene.

Byqn¥nnsrédet kan samtvkhe 1 at det inaredes leiliaheter i de avre
ctasjer. § 16

kontorer oa

Innen omrddene kan bebyggelsen utnyttes til boliger, kontorer,
forretninger og annen neringsvirksomhet som efter bygningsridets
skijgnn ikke medfgrer vesentlige ulemper for omgivelsene.

.

—————— 1
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&t

Fellesbestemmelser. -

§ 17.

For parkerina- o©aq bileumstillingsnlasser ajelder de til enhver tid
ajelaende reqler for narkering i sentrum.

§ 18,

. - e t ]-
unntak fra dissec bestemmelsene nar vesen

inasrAdet kan ajare X .
yaninast : innenfor rammen av byaninasloven og byage

crunner taler for cdet, .
forskriftene for Sandefjord kommune.

Fylkesmannen 1 vestfold

Tanshera, 25.6.1979

Etter fullmakt

P I S NI
pjmrn Torkildsen

log

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR FORSMANNS-
KVARTALET - BEGRENSET AV LANDSTADSGATE, DRONNINGENSGATE QG
STOCKFLETHSGATE I SANDEFJORD.

§ 1

Det regulerte omradet er vist pd planen med stiplet reguler-
ingsgrense.

Omrddet er regqulert til fglgende formdal:

1.  Byggeomrade.

Blokkbebyggelse - Boliger/almennyttige formal. (A)
Tett/lav bebyggelse. (B}

2. Trafikkomrader,

Kigrevei
Fortan
Felles avkjgrsel.

1.0 Byggeomride.

1.1. Omrédde A og B skal nyttes hovedsakelig til boligformil.
I omréddet A tillates eldresenter og butikk(er) i fgrste
etasje. @vrige etasjer skal bare nyttes til boliger.

1.2. I omrade A kan bebyggelsen ha inntil 4 etasjer mot
Dronningensgate og Landstadsgate.

1.3. I felt A og B tillates ikke virksomheter som etter
bygningsradets skj¢gnn er til sjenanse for omkringliggende
bebyggelse med hensyn til ste¢y, trafikk, parkering m.m.

1.4. Over 1. etasje kan eventuelle balkonger krages utover
fortauet, mot Dronningensgate.

1.5. Fg¢r utbygging av cmrddene A og B kan bygningsradet kreve
at det utarbeides bebyggelsesplan i M:1:500.

Bebyggelsesplanen skal vise bygningenes plassering,
etasjeantall og hgyde, samt forslag til opparbeidelse
beplantning av utearealene, med blant annet skjermet
oppholdsplass.

Bygningsraddet kan ogsd kreve de plan, snitt og fasade-
oppriss i1 M: 1:200 som er ngdvendig for & illustrere
bebyggelsesplanen.
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1.6. Fortausbelegg, plassering og utferming av skilt skal
godkjennes av bygningsradet. .

2.0.- Trafikkomrade.

2.1. Adkomst til omrdde A skal skje fra Landstadsgate, og til
omrdde B fra Stockflethsgate.

2.2. Trafikkstegy fra Dronningensgate og Landstadsgate skal
ikke overstige 35 dBA ekvilant stgyniva, degn, maksimalt
stgynivd natt skal ikke overstige 55 4BEA beregnet
innendgrs med lukkede vinduer inne i de enkelte leilig-
heter.

2.3. Stgynivd i utvendig fellesareal skal ikke overstige
ekvivalent stgyniva dggn, 60 dBA, beregnet utenfor
fasade, og maksimalt stgynivd natt skal ikke overstige
80 dBA.

2.4, Fgr byggetillatelse gis skal det legges frem dokumenta-
sjon om at disse krav er oppfylt. Tiltak i form av
stpyvolder med beplantning, stgyskjermer, fasadeisoler-
ing m.v. md vere ferdig f¢r innflyttingsattest gis.

2.5. Parkeringsdekningen skal fglge de gjeldende parkerings-
nOYmer.

§ 4

3.0. Fellesbestemmelser.

3.1. Ngdvendig kjgrbar adkomst til Sverresgate 7 og 74 og
Stockflethsgate 26 kan skije via fellies avkjgrsel
(stockflethsgate) .

3.2. Det er ikke tillatt ved privat servitutt & etablere
forhold som strider mot reguleringsplanen eller dens
bestemmelser.

Fylkesmannen i Vestfeld
Tg¢nsberg 7.februar 1984

Etter fullmakt

Birer) o€ otis)
Bj¢grn Torkildsen
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Miki Regnskap AS
Thor Dahls gate 1
3210 Sandefjord

Var referanse:
1311240104

Var saksbehandler:
Martine Skaara

Telefon:
938 06 116

akuv.

Var dato:

02.01.2025

Megleropplysninger pa Kongens gate 25 - gnr. 172, bnr. 66, snr. 23 (Ideell andel 1/1) i Sandefjord

kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn
Kongensgate Tannklinkk AS

Adresse

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Org.nummer
997 721 810

Navn pa SAAQET Colnal GARDE N
Navn T, E-post.
Styreleder | e B, ANOMSER | U & L RENTR @ E1€0 ton s OPPR oo, BT

Informasjon om eiendommen

Sameiets eiendommer:

Gnr.

Bnr.

Shr. Kommune

Sameiets org.nr:

PN A 7O

Tomten er [ eiet [] festet

Navn pa bortfester:

Festekontrakten utlgper:

Har sameiet mottatt nabovarsel?

[1 va 4 Nei

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Foreligger det ferdigattest?

[] Ja [] Nei

Folger det seerskilte forpliktelser med
denne seksjonen?

[] va [] Nei

Forsikring for sameiet

ARSI

Forsikringsselskap og polisenr.

TRENTIWY

/\\’I

Har sameiet hussoppforsikring?

[1 Ja > Nei

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr,

Parkering og garasje

Medfelger det p-/garasjeplass?

[Juarl § Nei

Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading i sameiet?

[J va [] Nei

Evt. ekstra kostnad:

Belgp kr

akuv.

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

B4 Ja [] Nei

Huvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

[ Ja [] Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[ Ja [A Nei

Hvis ja, hvor skal spknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e):

Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats:

Avdrag: Bet. f.o.m.:

! SPORQCHAW A

L0

4/1— -23 | 10,04

an, Qo Z‘oh- R

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

1§ Ja [] Nei

Huvis ja, hvor mye gjenstar av
nedbjetalingstia)t/an'.gJ

2.S AN

Hvis nei, nar begynner det & lgpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manediige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr Ca \&

@JQ’( ~

Har sameiet formue?

Cya [ Nei |,

Hvis ja: Hva er total formue?

Seksjonens andel formue?
Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr
Fellesutgifter pr. mnd. 29ss 0

Er det restanse?

B Ja [] Nei

Hvis ja, restanse kr

S B, -

Forfallsdato:

i -2

Fellesutgiftene inkluderer:

TR, | o G, VEGDMGAN,  Awoe.  TELSQRN

Avregnes fellesutg.?

& Ja [] Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[J Ja [X4 Nei

kr
Hvis ja, ny fellesutgift:

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

—_— Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr

Tas det et gebyr for eierskiftet?

[] va [ Nei

Huvis ja, kr

Kontonummer for betaling:

Sandefjord og Andebu
Eiendomsmegling AS
Radhusgata 17

3211 Sandefjord

TIf: 33 43 83 60
sandefjord.dist@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 996525341

Side: 1/3

. ) Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [ Ja [ Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Sandefjord og Andebu TIf: 33 43 83 60 Org.nr: 996525341 Side: 2/3
Eiendomsmegling AS sandefjord.dist@aktiv.no
Radhusgata 17 www.aktiv.no

3211 Sandefjord

87



88

akuv.

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Miki Regnskap AS /
5-{*@1,,3\“‘& RS f\ AN Q Arsoppgjer for

Sted, dato \J Signefur =
SAMEIET CUBUSGARDEN

996095177

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

+ Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

» Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmgte/generalforsamling

+ Kopi av vedtekter/husordensregler

« Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets [an

» Kopi av styrevedtak som kan vzere av interesse for interessenter/ny eier

01.01.2023 - 31.12.2023

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post martine.skaara@aktiv.no. Innhold
Pa forhand takk! Resultatregnskap
Eiendeler
) Egenkapital og gjeld
Vennlig hilsen Noter

for Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu

Q)

Martine Skaara
Eiendomsmegler MNEF / Kontoransvarlig / Backoffice
martine.skaara@aktiv.no

Sandefjord og Andebu TIf: 33 43 83 60 Org.nr: 996525341 Side: 3/3
Eiendomsmegling AS sandefjord.dist@aktiv.no
Radhusgata 17 www.aktiv.no

3211 Sandefjord

Electronically signed / Sahkaisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/nb/document-check/6896a44b-230d-49c5-92b8-10e95c2616fa

Side

ah wWwN

¢ visma sign

www.vismasign.com

89



90

SAMEIET CUBUSGARDEN
996 095 177

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans

Resultat for skattekostnad
Arsresultat
Overfaringer

Udekket tap
Sum overferinger

Note 2023 2022
1652 028 1 409 907
1 652 028 1 409 907
1,2 -168 740 -146 714
-1 200 550 -1 033 820
-1 369 289 -1 180 534
282 739 229 373
3495 313
3 495 313
-49 721 -44 026
-49 721 -44 026
-46 226 -43 713
236 513 185 659
236513 185 659
236 513 185 659
236 513 185 659
# visma sign

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https://sign.visma.net/nb/document-check/6896a44b-230d-49c5-92b8-10e95¢2616fa

www.vismasign.com

SAMEIET CUBUSGARDEN
996 095 177

Balanse

EIENDELER

Omligpsmidler
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Electronically signed / Sahkaisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https://sign.visma.net/nb/document-check/6896a44b-230d-49c5-92b8-10e95c2616fa

31.12.2023 31.12.2022
89778 40 500

89 778 40 500
214 135 55 300
214135 55 300
303 913 95 800
303913 95 800

¢ visma sign

www.vismasign.com
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SAMEIET CUBUSGARDEN
996 095 177

https://sign.visma.net/nb/document-check/6896a44b-230d-49c5-92b8-10e95¢2616fa

Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 3 -376 034 -612 547
Sum opptjent egenkapital -376 034 -612 547
Sum egenkapital -376 034 -612 547
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 520 067 641 321
Sum annen langsiktig gjeld 520 067 641 321
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 97 308 21 835
Skyldige offentlige avgifter 3231 3936
Annen kortsiktig gjeld 59 341 41 255
Sum kortsiktig gjeld 159 880 67 026
Sum gjeld 679 947 708 347
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 303 913 95 800
Sandefjord, 08.04.2024

<
B=ie. Bruncs Aoesn O JERE RN
Bente Brunes Andersen Christian Kaldheim Annik Waghes
stvﬁts leder styremediem styremedlem
(T %r#stianégn
‘si[yremedlem
Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ Visma Sign

www.vismasign.com

Electronically signed / Sahkaisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/nb/document-check/6896a44b-230d-49c5-92b8-10e95¢c2616fa

SAMEIET CUBUSGARDEN
996 095 177

Noter
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestér av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Regnskapet er utarbeidet i NOK. Forutsetningen for fortsatt drift er
tilstede, og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetningen.

Salgsinntekter

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er kiassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som
omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld
som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett
ar etter transaksjonsdagen. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belap pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes

a veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

¢ visma sign

www.vismasign.com
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SAMEIET CUBUSGARDEN
996 095 177

Note 1 - Leannskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2023 2022
Lenn 147 569 128 063
Arbeidsgiveravgift 20 802 18 051
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 369 600
Sum 168 740 146 714

Note 2 - Antall arsverk

Antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret: 0,2

Note 3 - Egenkapital

Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2022 -612 547 -612 547
Arsresultat 236 513 236 513
Egenkapital 31.12.2023 -376 034 -376 034

Mer om egenkapital

Sameiet har en negativ egenkapital grunnet ett starre renoveringsarbeid pa sameiets tak i 2018 og 2019.
Kostnader til prosjektet har vaert ca 1,7 MNOK og er finansiert via innskudd fra 12 av sameiets deltakere samt
opptak av eksternt lan som lgpende blir finansisert via gkte felleskostnader pa de gvrige 18 deltakerene. Basert
pa dette vil videre drift av sameiet vaere forsvarlig.

Note 4 - Gjeld og garantiforpliktelser

Belep
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt 0
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 520 067
Balansefart verdi av pantsatte eiendeler 9 958
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfort 0

Mer om gjeld

Sameiets lan er tilordnet 17 av seksjonseierne. Innestaende belgp pa selskapets driftskonto er stilt til sikkerhet

for lanet.

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt I&n eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/nb/document-check/6896a44b-230d-49c5-92b8-10e95¢2616fa

# visma sign

www.vismasign.com
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authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/nb/document-check/6896a44b-230d-49¢5-92b8-10e95c2616fa

UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

Detta dokument innehaller 6 sidor fére denna sida

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsberavende

# visma sign

www.vismasign.com
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o TIf.: 99307070
K Kllppu RBUIS]On AN S g(-rfs.ffiﬂi_m;.lgarevision. no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmetet i Sameiet Cubusgéarden

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Cubusgérden sitt arsregnskap som viser et overskudd pé kr 236.513. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater og kontantstremmer for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av érsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter véar vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
vér konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vért mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Kappa Revisjon ANS, Leif Weldingsvei 18, 3208 Sandefjord.
Org.nr. NO 986 395 482 MV A Foretaksregisteret
Medlemmer av Den norske Revisorforening

Kappa Revisjon ANS

Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes
4 pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sandefjord, 8. april 2024
Kappa !?i?risjon ANS
T 0
GLQ E_bﬁwd
Tiri Rebard
Statsautorisert revisor

Revisors beretning Sameiet Cubusgdrden
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Protokoll fra drsmpte i sameiet Cubusgarden.
Mgtet ble avholdt pa Pukkestad Gard, tirsdag 11. juni 2024. KI. 16:30 - 18:00.
Innkalling til matet var utsendt i rett tid fgr matet ble avholdt, og i samsvar med sameiets vedtekter.

Til stede var: Ann Elina Rognmo, Kaja Bge, Cathrine Nilsen, Mari Kvile, Ala Hassan Isa, Trinh Tuyet Thi Vo, Sissel Feen
Larsen, Karin Feen, Veslemgy Henriksen, Ranveig Danielsen, Aase Marie Dahl Wisnes, Bjgrg Jgrgensen, Ivar og
Snefrid Salvesen, Ivar Bjune, Oddvar Thorsen, Solveig Hallenstvedt, Jgrn Kristiansen, Annik Wagnes, Christian
Kaldheim, Bente Brunes Andersen og Jgrgen Kittilsen.

Totalt 22 fremmgtte, hvorav 18 stemmeberettigede (20 seksjoner representert) og 1 fullmakt.
Meotet ble avholdt etter den i vedtektene oppsatte dagsorden.

1. Konstituering

Megteleder: Bente B. Andersen
Ordstyrer: Bente B. Andersen
Referent: Annik Wagnes
Protokollvitne: Mari Kvile

Innkalling og dagsorden godkjent.

2. Regnskap 2023 og budsjett 2024

Jorgen Kittelsen fra Miki Regnskap refererte regnskapet for 2023 og budsjettet for 2024, Likviditeten i sameiet
har veert bra siden forrige arsmgte, der har alltid veert penger pa konto til 3 betale regninger i tide. Den
finansielle situasjonen i samfunnet ellers gjgr det ngdvendig for styret a komme med forslag om a gke
felleskostnadene med omtrentlig 7 % (feil prosent nevnt i innkallingen) , samt & avregne felleskostnadene for
2023 for & fa et likviditetslgft. | tillegg er det gnskelig & foreta en ekstra innbetaling til sameiets vedlikeholdsfond.
Som drgftet pa arsmgtet i 2023 bgr sameiet ha en buffer som settes i et vedlikeholdsfond med tanke pa
fremtidige starre utgifter for vedlikehold/rehabilitering. Nivaet pa sikt bgr veere i stgrrelsesorden ca kr 500.000, -

VEDTAK: Regnskapet for 2023 ble enstemmig godkjent.
VEDTAK: Viderefgre sparing i vedlikeholdsfondet ogsa i 2024. Dette gjgres ved en avregning av felleskostnadene
for 2023. | tillegg utstedes krav om en ekstra innbetaling for vedlikeholdsfondet ved faktura fra Miki Regnskap,
og fordeles pa to terminer. Pengene plasseres pa hgyrentekontoen styret har opprettet for sameiet.
VEDTAK: Budsjett for 2024 pa felleskostnader ble enstemmig godkjent.
VEDTAK: Styrets honorar holdes uendret (45-20-15-15).
3. Saker frastyret
1. Sak 1, finansielle situasjon i sameiet, se vedtaket under regnskap. Styret gnsker 8 minne om at det er

gnskelig, og mulig, a innfri fellesgjelden pa hver enkelt leilighet. MIKI regnskap v/Jgrgen Kittilsen kan
kontaktes pa Jorgen.Kittilsen@miki-regnskap.no .

4. Saker fra beboerne
1. Stiftelsen Kristian v/Bjune gnsker at sameiets 2 besgksplasser som har parkeringstid pa 2 timer ogsa kan
benyttes av stiftelsens styremedlemmer og besgkende til butikken. Plassene er na forbeholdt beboernes
gjester. Neeringsseksjonene har ikke hatt anledning til 8 benytte disse to plassene. Noen
naringsseksjoner har egne p-plasser i bakgarden.
Vedtak: Forslag nedstemt, sameiet fortsetter som fgr, der de to p-plassene er forbeholdt beboerne.

5. Valg
Fglgende styre ble enstemmig vedtatt:

Styreleder (velges for 1 ar): Bente Brunes Andersen (ekstern)
Styremedlem (velges for 2 ar): Annik Wagnes (nzering)
Styremedlem (velges for 1 ar): Kaja Bge (beboer)

Styremedlem (ikke pa valg):  Ja@rn Kristiansen (beboer)

Vara (velges for ett ar): Christian Kaldheim (nzering)

Styremedlemmer velges for to ar ad gangen, styrets leder og vara for ett ar. | ar velges Kaja Bge for 1 ar for &
sikre at ikke for mange i fremtiden er pa valg samtidig, slik at vi har kontinuitet i styrearbeidet.

6. Eventuelt
1. Etgnske fra styret om at hver enkelt beboer merker sin bod i kjelleren med NAVN og TELEFONNUMMER.
Dette for a lettere kunne kontakte ved eventuelt vannlekkasje el.
2. Et gnske om & se pa sykkelplassering i bakgarden, samt finne egnede steder i kjelleren for vinterlagring
av sykler.
3. Etpnske om 3 sjekke om man kan melde ut beboere fra avtalen med Telenor om kabelTV/internett, uten
at det gar utover resten av sameiet.

Det offisielle mgtet ble etter dette hevet, og det ble servert kaffe, mineralvann og snitter, etter gnske fra beboerne.

Sandefjord den 12. juni 2024

v/sekretaer Annik Wagnes

Boene Bruscs Mders=n
SR

Referat Beboermgte.

Styret fikk innspill for 4 jobbe videre med sgppelrommet. Et av forslagene som kom opp var midlertidig
kameraovervaking av rommet. Vi jobber videre med alle innspill mot neste styremgte og tar en gjennomgang da.

Det kom ogsa forslag om & skille avfall fra beboere og naering, der naering far egne beholdere.

Styret sjekker innspill fra beboer ifht reglement om hvorvidt naering har anledning til a kaste spppel i samme
beholdere som beboerne.

Mgtet ble etter dette hevet.
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Protokoll fra drsmpte i sameiet Cubusgarden.
Mgtet ble avholdt pa Pukkestad Gard, tirsdag 11. juni 2024. KI. 16:30 - 18:00.
Innkalling til matet var utsendt i rett tid fgr matet ble avholdt, og i samsvar med sameiets vedtekter.

Til stede var: Ann Elina Rognmo, Kaja Bge, Cathrine Nilsen, Mari Kvile, Ala Hassan Isa, Trinh Tuyet Thi Vo, Sissel Feen
Larsen, Karin Feen, Veslemgy Henriksen, Ranveig Danielsen, Aase Marie Dahl Wisnes, Bjgrg Jgrgensen, Ivar og
Snefrid Salvesen, Ivar Bjune, Oddvar Thorsen, Solveig Hallenstvedt, Jgrn Kristiansen, Annik Wagnes, Christian
Kaldheim, Bente Brunes Andersen og Jgrgen Kittilsen.

Totalt 22 fremmgtte, hvorav 18 stemmeberettigede (20 seksjoner representert) og 1 fullmakt.
Meotet ble avholdt etter den i vedtektene oppsatte dagsorden.

1. Konstituering

Megteleder: Bente B. Andersen
Ordstyrer: Bente B. Andersen
Referent: Annik Wagnes
Protokollvitne: Mari Kvile

Innkalling og dagsorden godkjent.

2. Regnskap 2023 og budsjett 2024

Jorgen Kittelsen fra Miki Regnskap refererte regnskapet for 2023 og budsjettet for 2024, Likviditeten i sameiet
har veert bra siden forrige arsmgte, der har alltid veert penger pa konto til 3 betale regninger i tide. Den
finansielle situasjonen i samfunnet ellers gjgr det ngdvendig for styret a komme med forslag om a gke
felleskostnadene med omtrentlig 7 % (feil prosent nevnt i innkallingen) , samt & avregne felleskostnadene for
2023 for & fa et likviditetslgft. | tillegg er det gnskelig & foreta en ekstra innbetaling til sameiets vedlikeholdsfond.
Som drgftet pa arsmgtet i 2023 bgr sameiet ha en buffer som settes i et vedlikeholdsfond med tanke pa
fremtidige starre utgifter for vedlikehold/rehabilitering. Nivaet pa sikt bgr veere i stgrrelsesorden ca kr 500.000, -

VEDTAK: Regnskapet for 2023 ble enstemmig godkjent.
VEDTAK: Viderefgre sparing i vedlikeholdsfondet ogsa i 2024. Dette gjgres ved en avregning av felleskostnadene
for 2023. | tillegg utstedes krav om en ekstra innbetaling for vedlikeholdsfondet ved faktura fra Miki Regnskap,
og fordeles pa to terminer. Pengene plasseres pa hgyrentekontoen styret har opprettet for sameiet.
VEDTAK: Budsjett for 2024 pa felleskostnader ble enstemmig godkjent.
VEDTAK: Styrets honorar holdes uendret (45-20-15-15).
3. Saker frastyret
1. Sak 1, finansielle situasjon i sameiet, se vedtaket under regnskap. Styret gnsker 8 minne om at det er

gnskelig, og mulig, a innfri fellesgjelden pa hver enkelt leilighet. MIKI regnskap v/Jgrgen Kittilsen kan
kontaktes pa Jorgen.Kittilsen@miki-regnskap.no .

4. Saker fra beboerne
1. Stiftelsen Kristian v/Bjune gnsker at sameiets 2 besgksplasser som har parkeringstid pa 2 timer ogsa kan
benyttes av stiftelsens styremedlemmer og besgkende til butikken. Plassene er na forbeholdt beboernes
gjester. Neeringsseksjonene har ikke hatt anledning til 8 benytte disse to plassene. Noen
naringsseksjoner har egne p-plasser i bakgarden.
Vedtak: Forslag nedstemt, sameiet fortsetter som fgr, der de to p-plassene er forbeholdt beboerne.

5. Valg
Fglgende styre ble enstemmig vedtatt:

Styreleder (velges for 1 ar): Bente Brunes Andersen (ekstern)
Styremedlem (velges for 2 ar): Annik Wagnes (nzering)
Styremedlem (velges for 1 ar): Kaja Bge (beboer)

Styremedlem (ikke pa valg):  Ja@rn Kristiansen (beboer)

Vara (velges for ett ar): Christian Kaldheim (nzering)

Styremedlemmer velges for to ar ad gangen, styrets leder og vara for ett ar. | ar velges Kaja Bge for 1 ar for &
sikre at ikke for mange i fremtiden er pa valg samtidig, slik at vi har kontinuitet i styrearbeidet.

6. Eventuelt
1. Etgnske fra styret om at hver enkelt beboer merker sin bod i kjelleren med NAVN og TELEFONNUMMER.
Dette for a lettere kunne kontakte ved eventuelt vannlekkasje el.
2. Et gnske om & se pa sykkelplassering i bakgarden, samt finne egnede steder i kjelleren for vinterlagring
av sykler.
3. Etpnske om 3 sjekke om man kan melde ut beboere fra avtalen med Telenor om kabelTV/internett, uten
at det gar utover resten av sameiet.

Det offisielle mgtet ble etter dette hevet, og det ble servert kaffe, mineralvann og snitter, etter gnske fra beboerne.

Sandefjord den 12. juni 2024

v/sekretaer Annik Wagnes

Boene Bruscs Mders=n
SR

Referat Beboermgte.

Styret fikk innspill for 4 jobbe videre med sgppelrommet. Et av forslagene som kom opp var midlertidig
kameraovervaking av rommet. Vi jobber videre med alle innspill mot neste styremgte og tar en gjennomgang da.

Det kom ogsa forslag om & skille avfall fra beboere og naering, der naering far egne beholdere.

Styret sjekker innspill fra beboer ifht reglement om hvorvidt naering har anledning til a kaste spppel i samme
beholdere som beboerne.

Mgtet ble etter dette hevet.
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VEDTEKTER

for

Eierseksjonssameiet Kongensgate 25-27/Dronningensgate 12, Sandefjord

Disse vedtekter er fastsatt pa arsmgte i sameiet den 25.6.2020 og erstatter vedtekter vedtatt pa
konstituerende arsmgte 11.12.1985.

1. Innledende bestemmelser

Sameiets navn er «Eierseksjonssameiet Kongensgate 25-27/Dronningensgate 12»,
organisasjonsnummer 996 095 177. Sameiet er opprettet ved tinglysing av begjeering om
seksjonering, tinglyst 7.12.1984.

Sameiet er et kombinert eierseksjonssameie som bestar av 31 seksjoner hvorav 23
boligseksjoner og 8 naeringsseksjoner pa eiendommen Kongens gate 23, 25, 27 og Dronningens
gate 12, gnr. 172 bnr. 66 i Sandefjord.

Tomten er festet, kontrakt datert 7.12.1984, tinglyst 14.12.1984.
De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken kommer
frem av seksjons- og reseksjoneringssgknader.

Sameiebrgken har nevner pa 10.000 hvorav fordelt pa boligseksjoner med samlede tellere 5661,
og neeringsseksjoner med samlede tellere 3 662, samt seksjon 1, som eies av sameiet, med teller
pé 677. Seksjon 1 avgir ikke stemme ved evt. avstemminger i sameiet, og belastes ikke ved
fordeling av fellesutgifter. Fordelingsbrgk beregnes ut ifra summen av tellerne for naering- og
boligseksjoner, hvoretter det benyttes en nevner pa 9323, jfr. punktene 6-1, 6-2, 8-11 og 9-1.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

2-2 Overdragelse mv.

Sameiets styre og forretningsfgrer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
Styret og forretningsfgrer skal ogsa informeres om ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate. Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med
formalet. Endring av bruksformalet krever reseksjonering.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og
utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette gjelder tiltak som
oppsetting av antenner, varmepumper, sol- eller vindavskjerming, skillevegger, gjerder,
plattinger, innglassing, boblebad eller badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Oppsetting av skilt for virksomhet i neeringsseksjonene krever samtykke fra sameiets styre. Skilt
skal vaere i samsvar med evt. gjeldende kommunale regler og evt. godkjennelse fra kommunen.
Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pd eiendommen, belastes
den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret avgjgr om remontering skal utfgres. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Brudd pa ordensreglene er
mislighold.

Dyrehold er tillatt dersom dette ikke pa en urimelig mate er til skade eller ulempe for de gvrige
brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
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Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strom betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret
dersom det ikke er egen maler.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, vindusrammer, balkongdgrer og balkonger til boligen

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense sluk
og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk p& balkong eller
lignende, som ligger til bruksenheten. Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og
utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til bolig.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret. Oppdages skadedyr/innsekter plikter
seksjonseier 3 varsle styret pa samme mate.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsioven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, herunder utskifting av vinduer, balkong- og ytterdgrer til boligene, samt utbedring av
tilfeldige skader pa bygget.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til @ fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vediikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal i utgangspunktet fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, dog
slik at seksjon 1, som eies av sameiet, og som inneholder boder for seksjonseiere, ikke belastes
med fellesutgifter. Fordelingen skjer da med grunnlag i de respektive seksjoners tellere etter
sameiebrgken, men med 9 323 som nevner, jfr punkt 1, siste ledd. Denne nevneren tilsvarer
summen av tellerne i seksjonene 2-31.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen nevnerfordeling. Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid
med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal betale et belgp som fastsettes pa arsmgtet, eller av styret, for a
dekke sin andel av felleskostnadene. Belgpet innbetales forskuddsvis.

Belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Avsetning til vedlikehold
er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge den oppsatte brgken med nevner pa 9323, jfr
punkt 1, siste ledd.

6-3 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
6-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

En seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

Advarsler og palegg som nevnt ovenfor legges i den postkasse som tilhgrer den aktuelle seksjon.
Hvis ikke annet skriftlig er meddelt fra vedkommende seksjonseier til sameiets
styre/administrasjon, ansees advarselen/palegget & veere kommet frem den dag det er lagt i
forannevnte postkasse.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Arsmgtet
8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmetet

Ordinzert arsmegte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst 10 % av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte dager og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa
elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2, fgrste ledd.

8-4 Saker arsmgtet skal behandie

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

a) behandle styrets eventuelle arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) fastsette neste ars budsjett

d) velge styremedlemmer

e) valg av revisor og fastsette hans godtgjgrelse

f) behandle styrehonorar

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert drsmgte sendes ut
til alle seksjonseierne med kjent adresse. Elektronisk utsendelse godtas. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for
a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmegtet og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 veere til stede pa
arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Fullmakten anses bare 3 gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre annet kommer frem av
fullmakten. Fulimakten kan nar som helst tilbakekalles.

Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 8 uttale
seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det.

8-6 Mgteledelse

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
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8-7 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksméal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
8-8 Flertaliskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

Beslutninger pa arsmgptet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves
samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa adrsmegtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet.

Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere m3, enten pé rsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

| drsmotet har alle seksjonseiere stemmerett. Flertall regnes etter brgken med nevner 9323 som
kommer frem i punkt 1, siste ledd. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

8-12 Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmeptet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret — Sammensetning, valg, tjienestetid og vederlag

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og inntil tre andre medlemmer. Minst ett
styremedlem bgr representere nzeringsdelen og ett styremedlem bgr representere boligene. Det
kan velges inntil to varamedlemmer. Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet
har bestemt noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

Arsmgptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Brpken med nevner 9323
som kommer frem i punkt 1, siste ledd benyttes ved opptelling av avgitte stemmer. Styreleder
skal velges sarskilt og velges hvert ar. Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for
foregadende styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

9-2 Styremgter

Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles. Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er
ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar minst to representanter fra styret er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene.
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Styret skal fgre referat fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfgrer.

9-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmegtet.

9-4 Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet

fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet

selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller pkonomisk saerinteresse i.

9-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som

gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre

beslutninger truffet av &rsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal

og fast eiendom. Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.
Styret kan meddele fullmakt.

10 Forretningsfgrer, vaktmester, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfgrer. Vaktmester.

Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61. Styret ansetter vaktmester.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal s¢rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskapet skal revideres av en
revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsad omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne. Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier &
betale egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Dersom bygningene skulle bli totalskadet av brann eller pd annen mate, bortfaller
seksjoneringen. Sameierne blir da sameiere i grunnen med festeretten og eventuelt
erstatningsbelgp basert pa den enkelte sameiers sameiebrgk. Ved partiell skade av fellesrom etc.
avgjor arsmetet ved simpelt flertall hvorledes det skal forholdes. Ved skade i den enkelte seksjon
beerer vedkommende sameier risikoen for skade eller gdeleggelse, dog slik at sameieren
disponerer din andel av det erstatningsbelgp som matte bli utbetalt i forbindelse med
forsikringsoppgjer, etter den huseierforsikrings om er tegnet av sameiet. Eventuell selvassuranse
som faller pa sameiets forsikring, skal dekkes av Sameiet som fellesutgifter. Utbetalt
erstatningssum skal anvendes til gjenoppretting av skaden, med mindre sameiet bestemmer noe
annet.

11 Diverse opplysninger
11-1 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
29. mai 2017 nr. 91.

Vedtektene godtas:

Snr. Eier Snr. Eier

o
1 Sameiet Kjeller 16 Bjgrg lgrgensen
il i i \x A SR SSUNAS S
2  Stiftelsen Kristian @Mm 'ri: g ]f;' Jarn Kristiansen o }4\({“ S

3,
31

4 Marisol U. Hesthammer H’\h“‘{ {QLQ;WM 20 DagE.L Wagnes

Solveig Hallenstvedt - ﬂl [ 19  Sabaheldin Demir
T 1 g.{{_,(,l.nr',-{{[n. L

5  Elin R. Snorradottir 0| ;2% | Vibeke og Frode Fritzon

6  Bjerg Johanne Karlson 22 Christian Kaldheim

Ll y ot — — :
7  Greteli F /54 23  Kongensgate Tannkl.AS / / ~ / //
e Zode 5o, ot sty LA/

Vi

8  Karin og Gunnar Feen / Q/Z/W /wf/ 24  HaiVan Hoang H e ?- Er /‘_{ {’/ .
O = i

T o
9  UnniD. og Morten Hansen , 25 Ranveig Danielsen A f R
Tom A.Larsen, Ann E -‘ ; ! ) \

) - ; > / >
10 RGEri E 4’\/ Z. fiﬁi-.g.&-'zﬁ' Bente og @yvind Hem glll ) \J\\ v
11  Snefrid og Ivar Salvesen A' ,( 27  Edith Holtvik { _/{ ) .
12 AnnK.S. Andresen A~ _{\ . "'Sﬁ'- L 'Fl 28 Gerd Adolfsen Vi J 7 /_T_f /A

bl ST LA %

13 Veslempy Henriksen N AN A d *"-“:\\“L\n-\_k\ Aase Marie Dahl Wisnes [? e B, :_.. AN
14, Malgorzata Samson- [ -

15 Astrid og Tormod Dingstad , ’ 7 » L'_( fota fen ;}’Wﬁj 3 s f&{{ :

\/ /( I//llr
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HUSORDENSREGLER

for leiligheter og forretninger

i sameiet Kongensgt. 25-27/Dronningensgate 12.

112._.—..,__.___._._..__..... ——

10.

11.

12.

Beboerne og neeringsdrivende ma vise hensyn til de vedtak som fattes.

Det be@r veere ro i bygget kl. 23:00. Etter den tid tas seerlig hensyn til ro og stillhet i
trappeganger og gardsplass.

Tepper og sengetgy ma ikke ristes ut over balkonger eller ut av vinduer. Blomsterkasser ma
festes forsvarlig og ikke henges & terrassens utside. Grilling med kull er forbudt.

Biler parkeres i carport. To av forretningene har oppmerket plass, hver til en bil. Eventuell

gjesteparkering i helgene kan finne sted i garden, s sant dette ikke er til hinder og ulempe
for andre. Gjestens bil skal vaere merket med navn og telefonnummer til den som eier bilen.

Bilvask kan utfgres i garden s3 sant rengjgring/spyling finner sted umiddelbart. Hver enkelt
bruker av carport sgrger selv for rengjgring av denne.

Utgangsdgrer og port skal alltid vaere Iast.
Forretningsdrivende pa gateplan har ansvaret for renhold/sngrydding utenfor sitt areal.

Det er ikke anledning til & benytte fellesareal, herunder korridorer, til lager eller oppbevaring
avmgbler eller avfall som kan vaere til hinder ved for eksempel brann.

Dyrehold er tillatt dersom dette ikke pa en urimelig mate er til skade eller ulempe for de
@vrige brukerne av eiendommen. (Jfr. vedtektene pkt. 3-2), Tvisttilfelle avgjgres av styret.

Beboerne og gvrige brukere ma til enhver tid rette seg etter gjeldene husregler og eventuelle
pabud vedtatt av sameiet.

Montering av markiser og utvendig persienner, og eventuelle andre fasadeendringer skal
forelegges styret.

Kildesortering. Avfallsordning gjelder for husholdningsavfall fra beboerne og forretninger.

For store kolli papp/papir og plast ma dette kjgres bort av beboerne og forretningene. Det
samme gjelder avfall ved inn-og utflytting i bygget.

Sandefjord, 26.06.21

Nabolagsprofil

Kongens gate 25 - Nabolaget Myra/Aagaard - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
& Dronningens gate 1min 4
Totalt 13 ulike linjer 0.1 km
® Sandefjord stasjon 8 min %
Linje RETT, RX11 0.6 km
x  Sandefjord lufthavn Torp 12 min &
Skoler
Byskolen (1-7 kl.) 3min %
327 elever, 24 klasser 0.2 km
Sande skole (1-7 kl.) 13 min %
248 elever, 13 klasser 1km
Virik skole (1-7 kl.) 19 min &
315 elever, 18 klasser 1.4 km
Ranvik ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
385 elever, 26 klasser 2.2 km
Breidablikk ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
431 elever, 25 klasser 2.3km
Sandefjord videregdende skole 18 min %
1880 elever 1.4 km
Skagerak International School 7 min &
170 elever, 9 klasser 3.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Sandefjord kirke 4 min &
=& Hvidtgarden p-hus, Sandefjord 7 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 73/100

e Naboskapet
== Hgflige 61/100

Aldersfordeling

53%
141 %
14.5%

3.4 %

7.5%

7.2%
13%
18.1%

21.2%

Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 &r) (13-184r) (1934 &r)

2
o
2 5@ —
o o 0
X O 0
577 L
I S g
N -
Voksne Eldre

(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Myra/Aagaard 1294 979
[l sSandefjord 47777 22 490
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Solvang barnehage (1-5 ar) 10 min %
90 barn 0.7 km
Barnas Have (0-5 ar) 12 min %
49 barn 0.9 km
Kathrines Have (0-5 ar) 14 min %
43 barn Tkm
Dagligvare
Joker Tomta 1T min 4
Coop Prix Sperretorvet 5min 4
Post i butikk, PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gaende

b 3. Sykkel
Kollektivtilbud

gt

Veldig bra 80/100

Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 78/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 77/100
Sport
@ Byskolen ballbane 3min %
Ballspill 0.2 km
@ Badeparken kunstgresslgkke 6 min %
Ballspill 0.4 km
& Pro Gym Sandefjord 6 min %
& EVO Sandefjord Vest 10 min #
Boligmasse

B 74% blokk
B 26% annet

«| sentrum men likevel ikke et omrade

med mye stgy.»

Sitat fra en lokalkjent

114

Varer/Tjenester

Hvaltorvet Kjgpesenter 7 min A&

0 Apotek 1 Nordstjernen Sandefjord 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
W 31%6-124ar
M 18%13-154r

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 69%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 31% 54%
Separert 22% 9%
Enke/Enkemann 17% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Budskjema aktiv.

For eilendommen:
Adresse: Kongens gate 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu

3211 SANDEFJORD Saksbehandler: Thomas Peder Otterbech N Ot a te r
Telefon: 97087 056
Oppdragsnummer: E-post: thomas.otterbech@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Kongens gate25 123



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Notater
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Notater
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