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Ralekker hjorneleilighet fra 2022
. med moderne kvaliteter og hoy
. standard | Solrik balkong |
Mullghet for kjmp av P- plass




Eiendomsmegler MNEF | Partner

Anders Paulsen

Mobil 906 78 543
E-post  anders.paulsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 6 100 000,-

Kr 153 890,

Kr 6 253 890,-

Kr 1863,

Ragnar Hansen
Anne-Beth Hansen

Eierseksjon
Eierseksjon
2022

71/76 kvm
6157.5 kvm

2

3

Gnr. 159, bnr. 88
115
1503260064
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Ralekker hjgrneleilighet fra 2022
med moderne kvaliteter og hgy
standard | Solrik balkong | Mulighet
for kjgp av P-plass

Aktiv Eiendomsmegling v/ Anders Paulsen har gleden av & presentere
Inger Bang Lunds vei 9!

Denne moderne leiligheten fra 2022 har hgy standard med tidsriktige
materialer og smarte Igsninger. Leiligheten har en sentral og attraktiv
beliggenhet pd Kronstad i et trivelig og veletablert omrade, med fa
minutter til Bybanelinje 1 og 2.

Kort om eiendommen:

- Hjgrneleilighet

- Mulighet for kjgp av fast garasjeplass

- God planlgsning og hgy standard

-Kun TGO og TG1

- Vannbaren gulvvarme i stue/ kjgkken og entre

- Balansert ventilasjon

- Meget sentral og attraktiv beliggenhet

- Passer godt for alle livsfaser

- Fa min til sentrum, matbutikker, trening, rekreasjon og spisesteder

@nsker du verdivurdering pa egen bolig, ta kontakt med megler.

Velkomen til visning - Husk pamelding!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 50
Egenerklaering .. ... 67
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 132
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 141
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 71 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 76 kvm
TBA: 14 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm Kjellerbod.

3. etasje

BRA-i: 71 kvm Gang, soverom 1, soverom 2, bad, stue/kjgkken og teknisk rom.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
14 kvm Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom,
rommene kan likevel veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra
kommunen. Arealene er oppmalt pa stedet med lasermaler. Arealer oppgitt i
innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6157.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet, som er pent opparbeidet med grgntareal, beplantning,
lekeplass og interne veier.

Beliggenhet

Leiligheten har en usedvanlig sentral og attraktiv beliggenhet pa Kronstad, i et
veletablert og trivelig nabolag som de siste arene har gjennomgatt en spennende
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utvikling. Her bor du i et omrade som passer perfekt for mennesker i alle livsfaser,
enten du er student, yrkesaktiv, smabarnsforelder eller bare gnsker & bo komfortabelt
og praktisk.

Bare et par minutters gange unna finner du buss- og bybanestoppet pa Kronstad — et
av Bybanens viktigste knutepunkt. Med bade linje 1 og 2 tilgjengelig, kommer du deg
raskt og enkelt til Bergen sentrum, Flesland, Fyllingsdalen, Haukeland
Universitetssjukehus, Nesttun og resten av byen. Fra dgrstokken er det rundt 12
minutter med bybane til sentrum.

Nabolaget byr pa et mangfold av servicetilbud som gjgr hverdagen bade enkel og
trivelig. Kiwi, Spar og Rema 1000 ligger alle i naerheten, og et godt utvalg av
spisesteder er kun en kort rusletur unna. Her kan Godt Brgd, Greek Gyros House, HoHo
Snaddermat og Ti Amo Pizzeria nevnes. Pa Danmarksplass, et par minutter unna,
finner du et enda stg@rre utvalg med populaere restauranter som Bien, JaJa og Arti,
samt apotek, lege, bakeri og andre ngdvendige fasiliteter.

For studenter er beliggenheten svaert god, Hegskulen pa Vestlandet, Hgyskolen
Kristiania og Universitetet i Bergen ligger bare en kort spasertur unna, og Bl Bergen og
gvrige fakulteter nas raskt med bybane, buss eller sykkel. Store arbeidsplasser som
Haukeland Universitetssjukehus, Haraldsplass Diakonale sykehus, Odontologen,
Mindemyren, Solheimsviken Naeringspark, DNB i Solheimsviken og Media City Bergen
ligger ogsa innenfor kort reisevei.

Familier vil sette pris pa det brede tilbudet av barnehager og skoler i naeromradet, som
Kronstad Oppveksttun, Gimle Oppveksttun, daVinci Montessoriskole, Ny Krohnborg
skole og Arstad videregdende skole. Flere idrettsanlegg og ballbaner i omradet sgrger
for gode aktivitetsmuligheter for barn og unge.

Kronstad er dessuten et fantastisk utgangspunkt for friluftselskere. Her bor du
omkranset av flotte turomrader: Solheimsvatnet, Lgvstien, Lgvstakken, Store
Lungegardsvann, Ulriken og Flgyen ligger alle innen kort rekkevidde og byr pa alt fra
rolige turer til mer krevende fjellturer med panoramautsikt. For innendgrs trening finner
du Sammen Kronstad X, SATS og Family Sports Club rett i nzerheten. AdO Arena med
svgmmehall og stupetarn er ogsa lett tilgjengelig. @nsker du stemningsfulle
fotballopplevelser, basket, turn eller mulighet for a sta pa skgyter innendgrs, er det
gangavstand til Brann Stadion, Haukelandshallen, Bergenshallen og Turnkassen.

Kort oppsummert, her bor du midt i et omrade som kombinerer byliv, natur og
fantastiske kollektivmuligheter. Dette er pa mange mater Kronstad pa sitt aller beste.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved & trykke pa kartet far du enkelt tilgang
til en spesifisert reiserute fra din start destinasjon til boligen. Ved fellesvisninger vil det
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bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Skoler i nzerheten:

- Kronstad skole (1-7 kl.)

- Ny Krohnborg skole (1-10 kl.)
- Mgllebakken skole (1-10 kl.)
- Gimle Oppveksttun (8-10 kl.)
- NTG-U Bergen (8-10 kl.)

- Arstad videreg&ende skole

- NTG Brann Stadion

Barnehager i naerheten:

- Kronstad Oppveksttun barnehage (1-5 ar)

- Helse Bergen Hf Hunstad barnehage (1-5 ar)
- Kronen barnehage (1-5 ar)

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Bergen kommune for naermere informasjon.

Bygningssakkyndig
Ole - Henrik Berg

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Innvendige overflater:

- Gulv: Parkett og keramiske fliser.

- Vegger: Malte slette flater og keramiske fliser.
- Himlinger: Malte slette flater.

Tekniske installasjoner:

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

- Elektriske varmekabler og vannbaren gulvvarme.
- Ror i ror system.

- Avlgpsrgr av plast/nyere stgpejern.

- Sikringsskap med automatsikringer.

- Sluk av stal..
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- Grunnmur:
Bygningen har en grunnmur av betong.

- Yttervegger og fasade:
Det er yttervegger av betong og bindingsverk med utvendig fasader bekledd med
fasadeplater og tegl.

- Takkonstruksjon:
Bygget har flat takkonstruksjon som er utvendig tekket med folie eller lignende
membrantekking.

- Etasjeskiller:
Det er etasjeskiller av betong.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Ingen forhold har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller tilstandsgrad 3 (TG3).

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 17.03.2026 av Sindre
Berentsen for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Svar: Ja

Beskrivelse: Juli 2025: Lekkasje i pakning i drenert rgrskap pa badet. Pakning skiftet av
rgrlegger

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Bergen Rgrteknikk AS

Beskrivelse av arbeidet: Skifte av pakning i rgrkobling

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Svar: Ja

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i

sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?
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Svar: Ja
Beskrivelse: Det har veert observert skjeggkre i Sameiet. Det har ikke vaert observert
skjeggkre eller sglvkre i var leilighet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Rentox Skadedyrkontroll

Beskrivelse av arbeidet: Atebehandling i alle leiligheter og fellesareal.

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte
eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Reguleringsplan for omradet sgr for Fabrikkgaten er under behandling.
Denne vil i liten grad pavirke leiligheten.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
Svar: Ja

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Svar: Ja
Beskrivelse: Garasjeplass kan selges med boligen separat.

Innhold

Leiligheten gar over ett plan i byggets 3. etasje, og inneholder:

Gang: (9,8m?), soverom 1: (12m?), soverom 2: (9,9m?), bad: (4,1m?), stue/kjgkken:
(29,7m?) og teknisk rom: (1,9m?).

Leiligheten disponerer ogsa en ekstern sportsbod pa 5,1 m? i byggets kjelleretasije.
Det er mulig a kjgpe garasjeplass tilknyttet leiligheten. Ta kontakt med megler for info.

Standard

Denne moderne og innbydende leiligheten fra 2022 holder en gjennomgaende hgy
standard, og fremstar som sveert attraktiv med tidsriktige materialvalg og
gjennomtenkte Igsninger. Planlgsningen er bade arealeffektiv og funksjonell, og byr pa
to romslige soverom, et stilrent bad, en praktisk entré med god plass, samt et luftig
oppholdsrom med apen stue- og kjgkkenlgsning.

Innvendig er boligen gjennomf@rt med parkett i oppholdsrom og soverom, samt fliser
pa bad. Leiligheten er utstyrt med balansert ventilasjon med varmegjenvinning og

Inger Bang Lunds vei 9



gulvvarme i stue, kjgkken, entré og bad, noe som sikrer et godt inneklima, hgy komfort
og energieffektiv oppvarming.

Stue:
Stuen har gode mgbleringsmuligheter og store vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig lys, noe som gir en lys og behagelig atmosfaere.

Kjgkken:

Oppgradert kjpkkenet fra Norema og fremstar moderne og funksjonelt, med glatte
fronter, laminat benkeplate og integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp,
oppvaskmaskin og kombiskap.

Bad:
Badet holder en delikat og moderne standard, med flislagt gulv og vegger, stilfulle
baderomsmabler og effektiv arealutnyttelse.

Bod:
Boligen har i tillegg et praktisk teknisk rom/bod i leiligheten, samt en romslig ekstern
bod i kjeller.

Dette er en gjennomfgrt og lettstelt bolig med minimal slitasje, perfekt for deg som
gnsker en komfortabel og innflyttingsklar leilighet.

For ytterligere informasjon henvises til bildepresentasjon, der naermere beskrivelse av
boligens kvaliteter fremkommer, samt vedlagt takst og selgers egenerklzeringsskjema.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Internett (Opennet) er inkludert i felleskostnadene.

Dersom ny eier gnsker & oppgradere internett abonnementet, ma vedkommende selv
kontakte leverandgr og dekke kostnadene ved dette.

Parkering
Selger eier en fast garasjeplass tilknyttet leiligheten. Garasjeplassen kan selges
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sammen med leiligheten. Ta kontakt for mer informasjon.
Driftskostnader knyttet til garasjen kommer i tillegg til felleskostnadene.

Det eksisterer ogsa felles sykkelparkering i bygget.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg forsikring, polisenummer 7958879

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Faste lgpende kostnader:

For aktuell bolig vil dette blant annet veere strgm etter forbruk, oppvarming,
oppgradering av bredband, kommunale avgifter, felleskostnader og innboforsikring.

Det er tillatt med dyrehold sa fremt dyret ikke er til sjenanse for gvrige beboere ifglge
styreleder/forretningsferer.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Fremtind Forsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
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Oppvarming

Leiligheten oppvarmes av:

- Vannbaren gulvvarme i stue, kjgken og bad.
- Elektriske varmekabler pa bad.

- Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

- Ellers elektrisk oppvarming.

Informasjon om stremforbruk

Det gjgres utrykkelig oppmerksom pa at stremforbruket vil variere basert pa antall
mennesker som bebor boligen og pa bruken av boligen og dens fasiliteter. Dette gar
eksempelvis til; lys, kjsleskap, komfyr, vaskemaskin, oppvaskmaskin, tgrketrommel
etc.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 100 000

Omkostninger kjgper
6 100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

152 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
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2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

153 890 (Omkostninger totalt)

165 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

168 590 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 253 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 265 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 268 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 9 443 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 7 591 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1310 609 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5242 435 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering
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Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
71/14547

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgiftene inkluderer:

- Felleskostnader (flatt): 299,74,-

- Felleskostnader (eierbrgk): 1 320,69,-
- Internett: 243;-

Felleskostnadene dekker driftskostnader, byggforsikring, vedlikehold, fellesstrgm og
umalt fiernvarme.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1863

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr 9 328

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Inger Bang Lunds vei 5-13

Organisasjonsnummer
928213161

Om sameiet
Sameiet bestar av 198 boligseksjoner og 4 naeringsseksjoner.

I tillegg til en naeringsseksjon for naeringsvirksomhet og en for parkeringsplasser, har
sameiet to naeringseksjoner som fungerer som tjenestebaser til oppfglging av beboere
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i sameiet med nedsatt funksjonsevne og med vedtaksfestet rett pa slike ytelser i sin
eierseksjon.

Sameiet er veletablert og har god gkonomi. Sameiet har gatt med overskudd de siste
arene, og har budsjettert med overskudd i 2025.

Regnskap/budsjett
Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
folge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjenning ved eierskifte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tilltatt, sa lenge det ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige seksjonseierne.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad etter avtale. Beboere oppfordres til a gi beskjed til styret dersom man ser/
oppdager noe som ikke er tilfredsstillende.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 159, bruksnummer 88, seksjonsnummer 115 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/159/88/115:

06.03.1889 - Dokumentnr: 901143 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver Gnr. 7, bnr. 56

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere
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24.05.1911 - Dokumentnr: 901115 - Bestemmelse om kloakkledn
Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

07.08.1912 - Dokumentnr: 900404 - Erklaering/avtale
Delvis byggeforbud pa d.e.

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.1913 - Dokumentnr: 902629 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver Gnr. 7, bnr. 198

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

15.07.1914 - Dokumentnr: 900594 - Elektriske kraftlinjer
NSBs betingelser vedtas

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.1917 - Dokumentnr: 914145 - Erklaering/avtale
Skirvelse ang. regulering

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

04.02.1958 - Dokumentnr: 1206 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. lagerskur
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.1958 - Dokumentnr: 7091 - Erkleering/avtale

Plikt til & fjerne lagerskur pa bygningsradets forlangende.
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere
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06.01.1961 - Dokumentnr: 134 - Erkleering/avtale

Plikt til & fjerne garasje pa bygningsradets forlangende
Jfr. dnr. 4250 2/6-61 og dnr. 8735 11/11-61.

Dnr. 4157 2/6-65.

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.1994 - Dokumentnr: 27581 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:972

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.2018 - Dokumentnr: 720317 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:15

Rett til to parkeringsplasser i fremtidig bygg

Bestemmelse om begrensning av transport av parkeringsplassene
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.2018 - Dokumentnr: 720317 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:15

Bestemmelse om adkomsrett for vedlikehold

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.2018 - Dokumentnr: 755154 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:14

Rett til kjgp av 3 parkeringsplasser i parkeringskjeller.
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.2018 - Dokumentnr: 755154 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:14

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.2021 - Dokumentnr: 1257188 - Bruksrett
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Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:1017
Bestemmelse om drift og vedlikehold
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88
Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.2021 - Dokumentnr: 1257188 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:1017

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.2021 - Dokumentnr: 1257188 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:1017

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:88

Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.2021 - Dokumentnr: 1370342 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:1017

Adkomstrett for ngdvendig vedlikehold, rehabilitering, pabygg og ombygging
Gjelder denne registerenheten med flere

22.10.2021 - Dokumentnr: 1323689 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 115

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 71/14547

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg bolig, datert 21.09.2023.

Megler har innhentet godkjent byggetegninger fra kommunen, samt
seksjoneringstegningene. Tegningene er i samsvar med dagens Igsning og bruk av
leiligheten. Tegningene ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Det kan likevel vaere utfgrt sgknadspliktige arbeider pa eiendommen som ikke er
omspkt, og som det ikke er gitt ferdigattest for.

Det er til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.09.2023.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi
gjor oppmerksom pa at privateledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen har tilkomst via kommunal vei, over til privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner pa grunen:

- ARSTAD. GNR 159 BNR 88 MFL, KRONSTADPARKEN FELT N3
PlanID: 64480000

Plantype: 35

Dekninsgrad: 100%

Reguleringsformal (Reguleringsplan pa grunnen):
- Boligbebyggelse (blokkbebyggelse) 79,9%

- Uteoppholdsareal 9,6%

- Kombinert bebyggelse og anleggsformal 6,7%

- Gangveg-gangareal-gagate 3,6%

- Gate med fortau 0,1%

- Barnehage < 0,1 % (0,1 m?)

Hensynssoner i reguleringsplan pa grunnen:
- Frisiktsone 0,1%

Bestemmelsesomrader i reguleringsplan pa grunnen:
- Utforming 9,8%

Reguleringsplaner under grunnen:

- ARSTAD. GNR 159 BNR 88 MFL, KRONSTADPARKEN FELT N3
PlanID: 64480000

Dekningsgrad: 97,4%

Reguleringsformal (Reguleringsplan under grunnen):
- Parkering: 97,4%

Kommuneplan:

- KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
PlanID: 65270000

18  IngerBang Lunds vei 9



Dekningsgrad: 100%

Arealformal i kommuneplanen:
- Sentrumsformal (byfortettningssone) 100%

Hensynssoner i kommuneplanen:
- Danmarksplass-Kronstad 10,7%
- Luftkvalitet (red sone) 100%

- Veistgy (gul sone) 12,2%

- Veistgy (rgd sone) 2,8%

Planer i naerheten av eiendommen:

Det foreligger 16 planer i naerheten av eiendommen. Disse bestar hovedsakelig av
eldre reguleringsplaner og detaljreguleringer, men ogsa to planer hvor planlegging er
igangsatt. Se vedlagt planinformasjon.

Godkjente tiltak i nserheten av eiendommen:

- Eiendom 159/24: Det foreligger rammetillatelse (25.03.2024) for ombygging av
boligbygg pa 3 og 4 etasjer.

- Eiendom 162/549: Det foreligger ingangsettingstillatelse (10.10.225) for ombygging
av boligbygg pa 3 og 4 etasjer.

- Eiendom 162/500: Det foreligger godkjenning for riving/brenning (01.07.2016) av
garasjeuthus anneks til bolig.

- Eiendom 162/540: Det foreligger igangsettingstillatelse (11.04.2025) for ombygging
av boligbygg pa 5 etasjer.

- Eiendom 162/491: Det foreligger igangsettingstillatelse (12.12.2024) for ombygging
av boligbygg pa 3 og 4 etasjer.

- Eiendom 162/491: Det foreligger rammetillatelse (21.10.20252) for ombygging av
boligbygg pa 3 og 4 etasjer.

Andre opplysninger:
Eiedommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fjernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk over
grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydninger
for behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen,
blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagsstiller og eventuelt krav
om avbgtende tiltak.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
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Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
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egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 13 990,- oppgjgrshonorar kr 8 990,- og visninger kr 3 000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 990,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 3 745,-. Utleggene omfatter
opplysninger forretningsfarer, tinglysningsgebyr pantedokument. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Ansvarlig megler bistas av
Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer 993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
23.03.2026
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Inger Bang Lunds vei 9, 5059 BERGEN
(7 BERGEN kommune

# gnr. 159, bnr. 88, snr. 115

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 71 m?

W
o
ks y

- |

Befaringsdato: 17.03.2026 Rapportdato: 18.03.2026 Oppdragsnr.: 22438-1145 Referansenummer: BI6327

Autorisert foretak: BERG TAKST OG EIENDOM AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Henrik Berg

fi JALX BMTF
TAKST & EIENDOM

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.




Berg Takst og Eiendom AS
Berg Takst og Eiendom AS ble startet av Ole Henrik Berg som er utdannet gkonom, byggmester og uavhengig sertifisert takstmann
gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange ars erfaring i faget.

Vi leverer tilstandsrapporter for privatpersoner, med grundige og etterprgvbare vurderinger i trdd med NS 3600 og avhendingsloven.
Arbeidet utfgres uavhengig og metodisk, med tydelig dokumentasjon, forstaelig sprak og konkrete anbefalinger der det er relevant. Vi
legger vekt pa forutsigbar prosess, ryddig kommunikasjon og avtalt leveringstid — slik at du far en rapport som faktisk kan brukes i

salgsprosessen.

Primaert opererer vi i Bergen og omegn/Vestland, men oppdrag andre steder kan avtales.

Rapportansvarlig

QAR

Ole Henrik Berg
Uavhengig Takstingenigr
ole@berg-takst.no

406 16 027

Medlem av
BERG
ENITO O

Oppdragsnr.: 22438-1145 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 2 av 17
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BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
Inger Bang Lunds vei 9, 5059 BERGEN 5114 TERTNES
Gnr 159 - Bnr 88
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa
selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov
om avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa
befaringsdagen star naeermere beskrevet under den aktuelle
bygningsdelen.

Leiligheten fremstar i god stand, som fra byggearet.

For rapporter som gjelder leilighet i et sameiet er
undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes
tilleggsdel (boder/kott/altan eller lignende). Fellesarealer og
felles bygningsmasse er ikke kontrollert

Det er viktig @ papeke at bygningen anses a vaere oppfert i
henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da
boligen ble oppf@rt. Oppfaring av boliger i Norge er underlagt en
rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens
alder ma det derfor paregnes et avvik i forhold til dagens
regelverk og standarder for oppfgring av bolig.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG G tilside

Byggemate:

Bygningen har en grunnmur av betong. Det er yttervegger av betong
og bindingsverk med utvendig fasader bekledd med fasadeplater og
tegl. Bygget har flat takkonstruksjon som er utvendig tekket med
folie eller lignende membrantekking. Felles takterrasse. Det er
etasjeskiller av betong.

Vinduer:
Leiligheten har malte trevinduer med 3-lags glass som er utvendig
aluminiumsbelagt.

Dgr:
Det er brann- og lydklassifisert (Ei- 30 og 40db) entrédgr.

Balkong:
Det er balkong pa ca 14m? med glassrekkverk og tilkomst fra stue.

INNVENDIG Ga til side

Overflater:

Innvendig er det gulv av parkett. Det er fliser pa bad.
Veggene har malte og slette flater. Det er fliser pa bad.
Innvendige tak har malte og slette flater.

Oppvarming:

Det er vannbaren varme i stue/kjgkken og gang.
Det er varmekabler pa bad.

Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

VATROM Gé til side

Bad: 4,1m?

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
5114 TERTNES

Det er avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.
Hulltaking er ikke foretatt med bakgrunn i alder.

KIGKKEN Ga til side

Norema kjgkken har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er
av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Vann- og avlgpsrer:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Stoppekran til varmt- og kaldtvann er plassert i rgrskap pa bad.

Det er avlgpsrgr av plast/nyere stgpejern.

Ventilasjon:
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvann:
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg:
Det er automatsikringer i sikringsskap som er plassert pa teknisk
rom.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Tomten er felles for sameiet og opparbeidet med fine uteomrader.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen er vurdert med bakgrunn i helse-, miljg- og
sikkerhetsmessige forhold basert pa visuell kontroll og tilgjengelige
opplysninger.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Bolighbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger til takstmann. Disse er derfor
ikke kontrollert. Det kan derfor forekomme avvik mellom
dagens bruk og godkjente tegninger. Det anbefales a sette seg
godt inn i vedlegg i salgsoppgaven.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 22438-1145 Befaringsdato:  17.03.2026
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2022 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsverdi.no.
Anvendelse
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Leiligheten har malte trevinduer med 3-lags glass som er utvendig aluminiumsbelagt.
Vinduene ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 40 ar avhengig av vaerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 12ar.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse

Leiligheten har malt balkongdgr i tre med glassfelt av 3-lags glass som er utvendig aluminiumsbelagt.
Det er brann- og lydklassifisert (Ei- 30 og 40db) entrédgr.

Dgrene ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 40 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er balkong pa ca 14m? med glassrekkverk og tilkomst fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Det er fliser pa bad.
Veggene har malte og slette flater. Det er fliser pa bad.
Innvendige tak har malte og slette flater.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/mgblement
etc har vaert plassert. Pa gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en
fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt.
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Tilstandsrapport

VATROM

ETASJE > BAD: 4,1M?
Generell

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

Hulltaking er ikke foretatt med bakgrunn i alder.

ETASJE > BAD: 4,1M?
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Forventet levetid:
- Keramiske fliser pa overflater: 20 ar.

ETASJE > BAD: 4,1M?
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Forventet levetid:
- Keramiske fliser pa overflater: 20 ar.

ETASJE > BAD: 4,1M?
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes etter
alder og forventet gjenstaende levetid.

Forventet levetid:
- Smgremembran: 20 ar.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD: 4,1M?

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD: 4,1M?

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

ETASJE > BAD: 4,1M?
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt med bakgrunn i alder. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom for a
undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil
generelt gi en bedre fuktanalyse.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN: 29,7M?

Overflater og innredning

Beskrivelse

Norema kjgkken har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Normalt slitasje i henhold til alder.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og veere fare for fuktvandring. Disse omradene er i
hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt sokkel list.

ETASJE > STUE/KI@KKEN: 29,7M?
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via balansert anlegg.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
Stoppekran til varmt- og kaldtvann er plassert i r@rskap pa bad.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rorgjennomfgringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Forventet levetid pa plastrgr: 50 ar.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast/nyere stgpejern.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rgrgjennomfgringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Forventet levetid for sluk av plast: 50 ar.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse

Oppvarming:

Det er vannbdren varme i stue/kjpkken og gang.
Det er varmekabler pa bad.

Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg
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60

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er automatsikringer i sikringsskap som er plassert pa teknisk rom.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklzering fra bygget var nytt ligger i sikringsskap. Utfgrt av Thunestvedt AS.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Takstmann har begrensede forutsetninger pa a vurdere det elektriske anlegget og dette er derfor en veldig enkel vurdering i motsetning til en el-kontroll
av en elektriker.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse
Boligen er vurdert med bakgrunn i helse-, miljg- og sikkerhetsmessige forhold basert pa visuell kontroll og tilgjengelige opplysninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22438-1145 Befaringsdato:

17.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Inger Bang Lunds vei 9, 5059 BERGEN BERG TAKST OG EIENDOM AS
Gnr 159 - Bnr 88 Tertnesveien 103
4601 BERGEN 5114 TERTNES

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 71 71 14
Kjeller 5 5
SUM 71 5 14
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang: 9,8m?, soverom 1: 9,9m?,
Etasje soverom 2: 12m?, bad: 4,1m?, teknisk
rom: 1,9m?, stue/kjpkken: 29,7m?
Kjeller Bod i kjeller: 5,1m?
Kommentar

Oppdragsgiver informerer om at leiligheten disponerer ekstern bod i kjeller. Vedtekter er ikke innhentet og kontrollert.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse fra kommunen.

Arealene er oppmalt pa stedet med lasermaler.
Arealer oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

Gang: 9,8m?
Soverom 1: 9,9m?
Soverom 2: 12m?
Bad: 4,1m?

Teknisk rom: 1,9m?
Stue/kjgkken: 29,7m?

Bod i kjeller: 5,1m?

Areal summert sammen rom for rom vil vaere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger, evt
piper,sjakter og trapper. Ihht maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger til takstmann. Disse er derfor ikke kontrollert. Det kan derfor forekomme avvik mellom dagens
bruk og godkjente tegninger. Det anbefales a sette seg godt inn i vedlegg i salgsoppgaven.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Oppdragsnr.: 22438-1145 Befaringsdato:  17.03.2026 Side: 14 av 17
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Befarings - og eiendomsopplysninger

64

Befaring
Dato Til stede
17.3.2026 Ole Henrik Berg

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
4601 BERGEN 159 88
Adresse

Inger Bang Lunds vei 9

Hjemmelshaver
Hansen Anne-Beth, Hansen Ragnar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

snr. Areal
115 6158 m?

Kilde Eieforhold

Eiendomsverdi.no Eiet

Boligen ligger i et sentralt og attraktivt boligomrade pa Kronstad i Arstad bydel i Bergen kommune. Omradet har gjennom de senere arene
vaert under betydelig utvikling og fremstar i dag som et moderne og populaert boligomrade. Fra boligen er det kort avstand til
dagligvarebutikker, servicetilbud, restauranter og gvrige fasiliteter, samt svaert gode kollektivforbindelser med bade buss og bybane i
gangavstand. Beliggenheten gir enkel tilgang til Bergen sentrum, Haukeland universitetssykehus og flere utdanningsinstitusjoner, samtidig som

omradet har gode tur- og rekreasjonsmuligheter i naerliggende naturomrader og byfjell.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Tomten er felles for sameiet og opparbeidet med fine uteomrader

Oppdragsnr.: 22438-1145

Befaringsdato:  17.03.2026
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Inger Bang Lunds vei 9, 5059 BERGEN

Gnr 159 - Bnr 88
4601 BERGEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Forretningsfgrerinfo

Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema

Dato

17.03.2026

17.03.2026

17.03.2026

Kommentar

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

BERG TAKST OG EIENDOM AS

Sider

Tertnesveien 103
5114 TERTNES

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 18.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22438-1145

Befaringsdato:

17.03.2026
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Inger Bang Lunds vei 9, 5059 BERGEN
Gnr 159 - Bnr 88
4601 BERGEN

BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
5114 TERTNES

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22438-1145

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

17.03.2026 Side: 17 av 17



Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ragnar Hansen
Anne-Beth Hansen
Boligen + Boligen ble kjgpt 2022

Inger Bang Lunds Vei 9
5059 Bergen

4601-159/88/0/115

Fremting

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1503260064 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Juli 2025: Lekkasje i pakning i drenert rarskap pa badet. Pakning skiftet av rarlegger

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Bergen Rarteknikk AS

Beskrivelse av arbeidet: Skifte av pakning i
rorkobling

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Det har veert observert skjeggkre i Sameiet. Det har ikke vaert observert skjeggkre eller sglvkre i var leilighet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Rentox Skadedyrkontroll

Beskrivelse av arbeidet: Atebehandling i alle leiligheter og
fellesareal.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Reguleringsplan for omradet ser for Fabrikkgaten er under behandling. Denne vil i liten grad pavirke leiligheten.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Garasjeplass kan selges med boligen separat.
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2 enova

(B)

Adresse
Inger Bang Lunds vei 9, 5059 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

23.03.2026 Energiattest-2026-273743
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300723454

Gardsnummer Bruksnummer

159 88

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

115 H0303

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2002 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
71,0 m? 71,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

7 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
103,42 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
100,56 kWh/m? 10 790 kWh



>>

(£)

Inger Bang Lunds vei 9, 5059 BERGEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Inger Bang Lunds vei 9, 5059 BERGEN

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Falg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




VEDTEKTER
for
SAMEIET INGER BANG LUNDS VEI 5 - 13

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet. Sist endret pa arsmgte 25.04.23.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Inger Bang Lunds vei 5 - 13.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 198 boligseksjoner og 4
neeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 159, bnr. 88 i Bergen kommune.

I tillegg til en naeringsseksjon for naeringsvirksomhet og en for parkeringsplasser, har
sameiet to naeringseksjoner som fungerer som tjenestebaser til oppfelging av beboere i
sameiet med nedsatt funksjonsevne og med vedtaksfestet rett pa slike ytelser i sin
eierseksjon.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler kan besta av boder, parkeringsplasser og privat uteareal.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrogken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA-areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder er
ikke med i hoveddelenes BRA. Parkeringsplassene i sameiets kjelleretasje er seksjonert
som en egen naeringsseksjon, S202. Eiere av parkeringsplasser erverver en forholdsmessig
andel av S202. Sameiebragken for S202 bygger pa BRA for S202 og TS202.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer
til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilkknytning til hverandre,
som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.
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(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a8 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmotet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

o Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret. Dette gjelder ogsa innenfor areal knyttet til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i dette punkt 3-1 (5) 2. avsnitt, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen
tilhgrer. Styret avgjer om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Bruksrett til utearealer
(1) P& sameiets naboeiendom, Fabrikkgaten 8, er det planlagt etablert en barnehage.
2



Barnehagen har i barnehagens apningstid fortrinnsrett til & bruke sameiets
uteareal beliggende pa bakkeplan i omradet mellom Inger Bang Lunds vei 5 og
Fabrikkgaten 8. | barnehagens apningstid har sameiet ikke adgang til & bruke
nevnte uteareal uten etter uttrykkelig avtale med barnehagen. Barnehagen har rett
til & fare opp lekeutstyr pa utearealet og til & gjerde inn arealet. Det er inngatt en
egen avtale om bruksrett, som vil bli tinglyst pa sameiets eiendom.

(2) Sameiets naboeiendommer, gnr. 159 bnr. 14, 15 og 972, har rett til adkomst over
sameiets fellesareal i samsvar med tinglyste avtaler.

3-3 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Parkeringsplasser i kjelleretasjen U1 organiseres i egen neeringsseksjon. Hver
parkeringsplass utgjor en ideell andel i seksjonen, som er et eget sameie etter
sameieloven og har egne vedtekter.

Styret i eiersesjonssameiet ivaretar daglig drift og vedlikehold av seksjonen og
utgjor styret ogsa i garasjessameiet, med mindre sameierne i garasjeseksjonenen
velger noe annet.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseiere i Sameiet Inger Bang Lunds vei 5 — 13 som erverver eierandel i
S202, far andelen i S202 knyttet til seksjonen i sameiet som realsameie. Videresalg av
parkeringsplass/ andel i S202, kan bare skje til andre seksjonseiere i sameiet ved
etablering av realsameie knyttet til annen seksjon i sameiet. Seksjonseier ma ved salg
av parkeringsplass sgrge for overskjgting av andelen i S202.

(2) Utleie av parkeringsplasser som er knyttet til eierseksjoner i sameiet som
realsameie, kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi
dispensasjon dersom det foreligger seerlige grunner.

(3) 1 S202 er det satt av to plasser til bildelering. Disse kan brukes til bildelering pa
ordinzere vilkar, ogsa med mulighet for bruk av tredjeparter uten tilknytning til sameiet.

4-3 Vedlikehold
Garasjesameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
andelseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e rengjering av garasjekjeller
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e reparasjon av garasjeport
o forsikring

e strgm

e kjgre- og adkomstarealer
o tekniske anlegg

e adminstrasjon

e andre kostnader

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strom dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

inventar

utstyr, som ventilasjonsanlegg, vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

skap, benker, innvendige darer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg-, gulv- og himlingsplater

rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) Sa langt det er relevant gjelder det som fremgar i dette punkt 5-1 tilsvarende for
naeringsseksjonene i sameiet, herunder nzeringsseksjoner som fungerer som
tienestebase. Seksjonseier av naeringsseksjon(er) som fungerer som tjenestebase
forutsettes a iverksette rutiner for periodisk vedlikhold av seksjonen i trdd med
seksjonseiers vedlikeholdsplikt etter vedtektene eller eierseksjonsloven.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende

5
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veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med 80% etter
sameiebrok og 20% med likt belap per seksjon, med mindre annet fglger av disse
vedtektene.

Det overordnede prinsippet er likevel at kostnader som bare gjelder bolig skal dekkes av
boligseksjonene, mens kostnader som bare gjelder naeringsseksjonen skal dekkes av
nzeringsseksjonen. Med begrepet bolig i dette avsnitt skal forstas a gjelde nzeringseksjon(er)
som fungerer som tjenestebase.

(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

S97, som er en naeringsseksjon med egen inngang, og S202, som bare inneholder areal i U1,
skal ikke delta i felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av sameiets fellesarealer som
disse seksjoner ikke direkte benytter seg av, herunder kostnader knyttet til heis, trapper og
ganger, uteoppholdsareal etc., samt kostnader knyttet til vinduer og evrige fasader som ikke
knytter seg til S97 eller S202. Tilsvarende skal S97 og S202 dekke egne kostnader som
knytter seg til vinduer og fasader som er direkte knyttet til S97 og S202, og som det ikke er
rimelig at sameiet for gvrig deltar i.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
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skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det

kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
7
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Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sagrge for at styret magtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgatene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p4 en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjore gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet
9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
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(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjare forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet
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(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere il
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet regnes flertallet etter sameiebrgken.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtekiene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for ata
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt. Unntatt fra krav om arsmgtesamtykke er endring fra naering til
boligformal for seksjon(er) som har veert tjenestebase(r).

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
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f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig siseg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i

samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
11
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Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten mé ha innvendige arealer og kan ogsé ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i eierseksjonsloven.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

[) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hiemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

Endring av vedtektene som gjelder den faktiske eller rettslige raderetten over
neeringseksjon(er) som fungerer som tjenestebase krever samtykke fra denne
seksjonseieren.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmotet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12. Overvaking

Sameiets fellesareal overvakes av kamera og styret har anledning til & vurdere/justere
overvaking slik at den til enhver tid gir den ngdvendige trygghet og forebygger
kriminalitet. All overvaking som iverksettes skal vaere i samsvar med Datatilsynets
krav/retningslinjer.
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VEDTEKTER
FOR
GARASJESAMEIET INGER BANG LUNDS VEI 5-13

§1
Navn
Sameiets navn er Garasjesameiet Inger Bang Lunds vei 5-13.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter eiendommen gnr. 159, bnr. 88, snr. 202 i Bergen (Eiendommen).
Eiendommen er en naeringsseksjon med tilleggsdeler (TS), og bestar av 85
biloppstillingsplasser og 5 boder i garasjeanlegg.

Sameierne eier en ideell andel av Eiendommen, og er i henhold til disse vedtekter tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestér av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som falger;
1 andel for p-plass til bil eller bod, hver utgjgrende 1/ 90, til sammen 90/90.

Seksjonen som omfattes av sameiet her, gnr. 159, bnr. 88, snr. 202, er en del av
eierseksjonssameiet Sameiet Inger Bang Lunds vei 5-13 (Eierseksjonssameiet), som
bestar av totalt 202 eierseksjoner med henholdsvis bolig- og neeringsformal.

§3
Formal
Eiendommen er en naeringsseksjon bestaende av biloppstillingsplasser og boder som kan
benyttes til parkering og oppbevaring. Sameiet skal drifte og forvalte seksjon 202,
parkeringsarealet og bodene, til det beste for sameierne og hvor det skal tas hensyn til
Eierseksjonssameiet.
§4

Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser eller boder i seksjonen slik
det neermere er bestemt ved kjgp av andelen og i disse vedtekter, jf. § 7. Seksjonen har
ingen fellesarealer, men bestar kun av oppmerkede parkeringsplasser og boder. Felles
kjorebane, adkomst etc. er en del av fellesarealet tilknyttet Eierseksjonssameiet.

Som vedlegg 1 falger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene og
bodene med nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid
disponerer eksklusiv bruksrett til de ulike p-plasser og boder. Eksklusiv bruksrett tildeles
samtidig med kjgp av andel i sameiet.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser eller boder
uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer
av disse vedtekter.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere i Garasjesameiet eller
i Eierseksjonssameiet.
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All ferdsel pa sameiets Eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere eller oppbevare gjenstander utenfor oppmalte parkeringsplasser eller boder.

Det er ikke tillatt & drive nzeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom, uten szerskilt
tillatelse fra styret, med de unntak som spesifiseres i det falgende:
e Utbygger har rett til & drive utleie av usolgte andeler (parkeringsplasser/ boder) i
Eiendommen, snr. 202.
e To p-plasser er avsatt til drift av Bildelering eller lignende virksomhet. Eierandel
tilknyttet disse plassene vil bli overfart til sameiet, og plassene omfattes ikke av
forbudet mot & drive neeringsvirksomhet.

Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til
biler som er parkert pa sameiets eiendom.

Alle sameiere i Garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i
Eierseksjonssameiets vedtekter for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets Eiendom.

§5

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve
at styret i Garasjesameiet eller Eierseksjonssameiet palegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer
en parkeringsplass og eier en andel i Garasjesameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen
ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige andelseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

§6
Rettslige disposisjoner
Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjgte.

Sameieandel med rett til parkeringsplass eller bodplass i seksjon 202 kan bare pantsettes,
selges og for gvrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter. Skjate pa slik
sameieandel skal pafgres egen erkleering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret eller til forretningsfarer med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke
parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjops eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 7 under.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.



Seks garasjeplasser i sameiet har, eller vil f4, eiere som ikke er seksjonseiere i Sameiet
Inger Bang Lunds vei 5-13. Dette gjelder to parkeringsplasser som skal knyttes til Bjgrnsons
gate 17, to parkeringsplasser som skal knyttes til Bjgrnsons gate 19 og to parkeringsplasser
som skal knyttes til Fabrikkgaten 8.

§7
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser eller boder i sameiets
eiendom i forhold til eierbrek og i samsvar med andelsrettens stiftelsesgrunnlag. Rettigheten
til bruk av den enkelte p-plass og bod er fordelt av utbygger i forbindelse med det forste
salget av p-plassene/bodene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-plasser.

Parkeringsplassene og bodene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det
fremgar av vedlagte bruksplan — Vedlegg 2.

Sameiers rett til bruk av til den enkelte parkeringsplass eller bod vil i anledning den farste
kjgpers overtagelse av hver enkelt plass/ bod bli registrert ved at den enkelte sameiers andel
i snr. 202 kobles opp mot vedkommendes eierseksjon i Eierseksjonssameiet ved tinglysning
av skjatet (realkobling). | tillegg vil seks av parkeringsplassene pa tilsvarende mate knyttes
opp mot tilgrensende naboeiendommer i samsvar med privatrettslig avtale med disse, jf. § 6.

Dersom den ideelle andelen i Garasjeeiendommen ikke skal fglge tilharende eierseksjon i
Eierseksjonssameiet ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfare den ideelle
eierandelen til kjgpers seksjon i Eierseksjonssameiet.

En eierandel i garasjesameiet kan ikke selges eller overfgres til andre enn eiere av seksjoner
i Eierseksjonssameiet eller til Eierseksjonssameiet selv, dersom den ikke selges eller
overfgres sammen med eierseksjon i Eierseksjonssameiet.

Utbygger vil eie og disponere p-plasser og boder som ikke er solgt.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter
fra eierseksjonssameiet uten samtidig & overdra sin andel i sameiet, kan styret i Sameiet, evt
styret i Garasjesameiet, nar som helst senere kreve at vedkommendes andel i sameiet
selges, dersom styret kan fremskaffe en kjgper som tilfredsstiller vilkarene for a veere
sameier, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv.

Styret kan ogsd, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser eller
boder ved & endre oversikten i vedlegg 2. Slik ombytting kan ikke skje uten etter samtykke
fra den som disponerer plassen eller med hjemmel i § 5. Styret kan ikke ved slik ombytting
endre det antall p-plasser som rettighetshaverne disponerer.

§8
Styret
Styret i eierseksjonssameiet Sameiet Inger bang Lunds vei 5-13 utgjor ogsa styret for
Garasjesameiet Inger Bang Lunds vei 5-13, og star for administrasjon, vedlikehold og drift
av eiendommen (seksjon 202), og skal ellers sgrge for forvaltingen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgatet.

Det lages eget underregnskap for Garasjesameiet som en avdeling under
Eierseksjonssameiet Sameiet Inger bang Lunds vei 5-13.

Garasjesameiet Inger Bang Lunds vei 5-13 kan avholde saermate/ sameiermgte for
Garasjesameiet Inger Bang Lunds vei 5-13 ved behov.
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§9
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§10
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.
§ 11
Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.

§12
Felleskostnader og regnskap
Sameiets eiendom, snr. 202, bestar kun av parkeringsplasser og boder. Areal i direkte
tilknytning til snr. 202 i garasjeetasjen er seksjonert som fellesareal til hovedeiendommen/
Eierseksjonssameiet.

Kostnader tilknyttet disse fellesareal i parkeringsgarasjen, som ikke seerskilt knytter seg til en
enkelt parkeringsplass eller bod, jf. under, skal fordeles mellom de sameierne i snr. 202 som
disponerer parkeringsplass med likt belep pr p-plass som disponeres. Parkeringsplasser
som disponeres av Bildelering eller tilsvarende, skal ikke betale felleskostnader. Andelseiere
i snr. 202 som kun disponerer bod i snr. 202, skal ikke betale felleskostnader for sin andel
tilknyttet boden.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

forholdsmessig andel av eiendomsforsikring

kostnader til indre vedlikehold av garasjeanlegget

forholdsmessig andel av stram til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg som er installert saerskilt
for garasjeanlegget

renhold av fellesarealer i garasjeanlegget

kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

drift og vedlikehold av garasjeport deles 50/50 mellom eierseksjonssameiet
Sameiet Inger Bang Lunds vei 5-13 og Garasjesameiet Inger Bang Lunds vei 5-13.
GSM-key el. tilsvarende

feiing og rengjoring av p-plasser og kjgresoner

oppmerking av p-plasser

kommunale avgifter og eiendomsskatt

regnskapskostnader knyttet til snr. 202

aoop

~ o

Plikt til kostnadsdekning iht. dette punkt begynner a lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass er overlevert til kjgper av p-plass.

Sameiet skal gjennom egen avdeling (underregnskap) i sitt regnskap lage en oversikt over
alle inntekter og kostnader forbundet med seksjon 202 og fordele kostnadene pa sameierne i
denne i samsvar med denne § 12.



Garasjesameiet er pliktig til & etablere egen regnskapsfarsel dersom dette ikke ivaretas av
Sameiet. Se ogsa vedtektene for Sameiet.

§13
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier som disponerer parkeringsplass skal manedlig innbetale et
akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse
fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin
dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe i lgpet av ett ar.

§14
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier sdledes har mattet bzere en starre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

§15

Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§16

Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

§17

Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingen av garasje kan skje i flere byggetrinn. Som en fglge av dette tas det forbehold
om at sameiebrgken kan bli endret.

Utbygger baerer alene alle kostnader knyttet til de arealer som ikke er tatt i bruk, mens
kostnader knyttet til de arealer som er tatt i bruk, fordeles p& gvrige Sameiere iht prinsippene
i§12.

| byggetiden kan sameierne i perioder bli tildelt alternative arealer til parkering og boder av
hensyn til fremdriften i byggearbeidene.

Vedtektene er & anse som forelgpige vedtekter og det tas forbehold om endring av disse og
antallet garasjeplasser.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger. Bestemmelsen
bortfaller pa det tidspunkt hele garasjeanlegget er ferdigstilt og garasjeeiendommen i sin
helhet er overlevert til sameiet.

00000
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HUSORDENSREGLER

for Sameiet Inger Bang Lunds vei 5 -13
Vedtatt pa arsmotet 26. oktober 2022
Endret pa arsmate 28. april 2023

1. FORMAL

Ordensreglene har til hensikt a sikre beboerne i sameiet et godt bomiljo og et godt
naboskap med ro og hygge under ordnede forhold. | tillegg til det som er nevnt i reglene,
ma beboerne generelt unnga a foreta seg noe som apenbart er til sjenanse eller ulempe
for fellesskapet eller for de enkelte naboene, jf. eierseksjonsloven § 25 andre ledd.

2. SEKSJONSEIERS PLIKTER

Seksjonseiere, gjester og/eller leieboere er forpliktet til & folge ordensreglene. Den enkelte
seksjonseier er ansvarlig for at evt. leieboere og gjester folger disse regler. Dersom det
foreligger vesentlig mislighold og/eller sjenanse for andre beboere, kan styret kreve
utkastelse og/eller tvangsfravikelse i henhold til sameiets vedtekter § 7.

Overtredelse av ordensreglene kan ved skade ogsa medfere gkonomisk ansvar. For avrig
rapporteres alle uregelmessigheter i sameiet til styret via Vibbo

3. FELLESAREALER - INNE OG UTE

Med fellesareal menes alle arealer pa sameiets eiendom som er tilgjengelig for samtlige
seksjonseiere, herunder takterrasser, garasje, ganger og gatetun. Unntak er privat
uteareal for leiligheter i forste etasje, private garasjeplasser og privat uteareal pa
takterrasse.

Fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring og lagring. Alle remningsveier skal holdes
apne og ha fri ferdsel. Barnevogner, sportsutstyr, sykler og lignende kan derfor ikke
oppbevares i ganger, eller slik at ferdsel og reamningsveier blokkeres.

Seksjonseier kan ikke endre pa eller sette opp egne installasjoner pa fasader eller
fellesarealer. Dette gjelder f.eks. nokkelbokser og antenner, men er ikke begrenset til kun
a gjelde dette. Det er tillatt & montere darskilt utenfor egen seksjon, fortrinnsvis med
dobbeltsidig teip eller annen festemate som ikke skader veggen.

4. BRUK AV LEILIGHETEN

Hver seksjonseier plikter & sette seg inn i FDV-dokumentasjonen som fulgte med
leiligheten og falge vedlikeholdsplan og rad for bruk som fremgar av denne, samt utfore
ngdvendig renhold av filtre, sluk og annet som krever jevnlig renhold.

Felleskostnadene dekker ett filtersett til ventilasjonsanlegget per ar per seksjon.
Dette blir normalt utlevert i tredje kvartal. Ved behov for hyppigere skift av filter
for ventilasjonsanlegget, ma seksjonseier dekke dette selv.

5. AVFALLSHANDTERING

Avfallsnedkastene ma benyttes pa korrekt mate for & unnga stans og blokkeringer.
For a fa jevn fordeling pa nedkastene bar en bruke nedkast med nummer tilsvarende
etasje til leilighet.



Nedkastene for restavfall er beregnet pa avfallsposer av vanlig storrelse (typisk
baereposer) som er knyttet igjen med dobbelknute. Lase gjenstander og sterre gjenstander
kan ikke kastes i nedkastene, da dette tetter igjen nedkastene.

Nedkast for papir og papp er beregnet pa husholdningspapir og papp, ikke tykkere papp
som for eksempel papp fra postsendinger og pakker.

Dersom tykkere eller starre biter med papir/papp skal kastes i nedkastet, ma disse rives
opp slik at pappen ikke kiler seg og blokkerer nedkastet nar det lukkes igjen.

Plastnedkastet er beregnet pa plast fra husholdningsavfall som ma legges i en godt
gjenknyttet plastpose.

Alt annet avfall ma leveres pa miljgstasjon.

Det er ikke tillatt & sette fra seg avfall pa fellesarealene, og kostnader ved fjerning av dette
vil viderefaktureres dersom det lar seg identifisere hvem som har satt fra seg avfall.

6. BODER OG ANSVAR

Seksjonseier er ansvarlig for egen bod. Det er ikke tillatt & oppbevare eksplosive veesker,
produkter som avgir ubehagelig lukt eller annet som er til sjenanse for andre beboere i bod
eller innomhus.

7. ADGANG OG LASING
Utgangsderer, dor til garasje og garasjeport skal alltid lukkes etter bruk. Pass pa at
uvedkommende ikke kommer inn i bygget.

Sameiet har derpumper pa nesten alle derer i sameiet. Av hensyn til brannsikkerhet skall
disse alltid veere lukket.

Ved behov for & holde en der apen, kan daren blokkeres i apen stilling i maks 15 minutter.
Tvinges daren apen lengre enn dette, kan derpumpen skades.

Ekstra systemnokler bestilles via styret. Alle seksjonseiere har tilgang til digital ngkkel og
kan dele denne med andre.
Se Vibbo under tema «Las og nokler».

8. DYREHOLD

Det er tillatt & holde husdyr som hund og katt i leilighetene. Forutsetningen er at dyrene
skjottes pa en forsvarlig mate, og at de ikke er til sjenanse for gvrige beboere.

Det er bandtvang pa alle sameiets fellesarealer.

Lufting av hund skal ikke gjores pa lekeplassen, pa takterrassene og ikke i bedene foran
leiligheter i farste etasje.

Renhold ved dyrehold i fellesarealer pahviler dyrets eier, og avfering skal umiddelbart
fiernes. Kostnader ved fjerning av avfgring vil viderefaktureres.

Av hensyn til hygiene og for & forebygge mot skadedyr, er det ikke tillatt & fore ville dyr pa
sameiets eiendom, herunder fugler. Dette gjelder ogsa pa eget uteareal.

9. RO OG ORDEN

Det skal vaere nattero mellom kl. 23.00 og kl. 07.00.

Stgyende aktivitet kan kun finne sted mandag til fredag mellom kl. 08.00 og kl. 21.00 og
lordag mellom kl. 09.00 og kl. 18.00. Sgndager og helligdager er stayfrie.
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Skal man ha en festlig sammenkomst som varer utover det tidspunkt det skal vaere ro,
ber naboene i egen oppgang og nabooppganger varsles. Et slikt varsel tilsidesetter ikke
det alminnelige nabohensynet.

Regler for selskapeligheter gjelder tilsvarende dersom disse holdes pa terrasser eller
sameiets fellesomrader.

10. BALKONG/TERRASSE

Av brannvernhensyn er det kun tillatt & benytte elektrisk- eller gassgrill pa sameiets
omrade. Vis hensyn til naboer nar det gjelder matos. Dette gjelder bade pa eget uteareal
og pa fellesareal/takterrasser.

Royking ma ikke forekomme nar rgyken er til sjenanse for naboer ved at den f.eks siver
inn pa soverom/stuen ved inntak for luft o.l.

Det er ikke tillatt med fyrverkeri og stjerneskudd pa balkong, terrasse og fellesareal.

For oppsett av storre ting som markiser/baldakiner skal samtykke fra styret innhentes.
Det er tillatt & montere holder for balkongflagg.

Det er tillatt & froste glassrekkverk i fargen hvit.

Balkong/terrasse skal ikke benyttes som lagringsplass for annet enn hagemgbler, grill og
andre gjenstander som normalt benyttes pa terrasser.

11. PARKERING

Parkering tillates kun i garasjen pa private plasser kjagpt av seksjonen og ma ikke veere til
sjenanse for gvrige beboeres tilkomst.

Det er ikke tillatt & bruke garasjen til vaskeplass, da det ikke er sluk i garasjen.

Feilparkerte biler vil bli bgtelagt, og eventuelt borttauet.

Gjesteparkering er i parkeringshus i nabobygg.

12. POSTKASSESKILT
Alle seksjonseiere plikter & folge sameiets mal for postkasseskilt. Informasjon om
fremgangsmate for bestilling finnes pa vibbo.no under tema «Postkasser og porttelefon».

13. KLAGER

Klager i forbindelse med brudd pa ordensreglene sendes skriftlig til styret, fortrinnsvis i
Vibbo. Klagen kan ikke sendes anonymt og den ma veere begrunnet i konkrete hendelser
som klager fortrinnsvis har provd a lgse.
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Velkommen til &rsmeote i SAMEIET INGER BANG LUNDS VEI 5-13

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 25. april kl. 09:00 og lukker 28. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2222

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Arsmgte bliri ar avholdt som et digitalt mate. Styret vil i lopet av hgsten avholde et beboermete for & informere
om pagaende saker i sameiet

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET INGER BANG LUNDS VEI 5-13
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret fremmer forslag om styreleder som mateleder

Forslag til vedtak
Silje Skaar Sunde er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Styret fremmer forslag om at Steinar Utne og Rune Agdal som protokollvitne

Forslag til vedtak
Steinar Utne og Rune Agdal er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av16
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.2222 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 300.000 kr

Styrets innstilling

Styret har undersgkt med forretningsferer Obos hva som er gjengs styrehonorar for sameie av var sterrelse.
Gjennomsnittlig styrehonorar for sameie av var sterrelse i Bergensregionen er 1500 kr. per seksjon og vart
sameie har tidligere hatt styrehonorar pa 1000 kr. per seksjon. Styret fremmer forslag om at honorar fastsettes
til det som er gjennomsnitt for sameier av var stgrrelse og begrunner dette med omfanget av saker som styret
er ansvarlig for & fglge opp samt oppfelging av henvendelser fra beboere som i sum medferer omfattende
tidsbruk fra styret.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 300.000 kr

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Rollen som styreleder samt et styremedlem er pa valg i ar.
Innstilling

Styret foreslar gjenvalg pa styreleder Silje Skaar Sunde og foreslar som nytt styremedlem Rune Agdal. Rune har
bakgrunn som ingenigr i byggebransjen og erfaring fra styrearbeid i borettslag, huseierlag og andre selskaper.
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Rune vil komplementere styret med byggteknisk kompetanse som vil forsterke styrets kompetanse til 4 folge
opp utbygger knyttet til reklamasjoner pa sameiets bygningsmasse.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Silje Skaar Sunde

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Rune Agdal

5av16

101



102

Styrets arsrapport

Styrets arsrapport

Styret har det siste aret bestatt av styreleder Silje Skaar Sunde og styremedlemmer Arthur Arnesen, Winnie
Troung, Kristine Jensen Osicka

Styrets arbeid

Styret har hatt 8 styremgter det siste aret. Utover behandling av saker i styremgte gjennomfgrer styret et
omfattende arbeid med oppfalging av saker og besvare henvendelser fra beboerne. Det siste aret er omlag
800 meldinger fra beboere besvart via Vibbo.

De mest omfattende oppgavene styret har handtert det siste aret:
- Oppfalging av reklamasjoner mot utbygger knyttet til feil og mangler pa fellesareal, herunder oppfalging av
flere hendelser med vannskader

- Drift og vedlikehold av fellesareal med oppfelging av tjenesteleveranser knyttet til renhold, vaktmester,
gartner, fellesdgrer, utbedring av mangler bodareal, driftsavbrudd garasjeport og heis.

- Oppfolging hendelser med innbrudd boder i fellesareal og etablering av tjeneste med vakthold og
kameraovervaking av bodareal og garasjeanlegg.

- Oppfalging av naeringsvirksomhet i tilstgtende bygg og utfordringer med biltrafikk og parkering pa vart
fellesareal i denne forbindelse

- Planforslag om utbygging pa nabotomt (fabrikkgaten 3-5 og kanalveien) og haringsuttale avgitt fra styret
- Arskontroll elektrisk anlegg og sprinkleranlegg
- Utdeling av ventilasjonsfilter

- Oppfolging av skadedyrproblematikk skjeggkre

- Oppfolging av BIR knytte til utfordringer med bossuganlegg

- Oppfoelging seksjonseiere knyttet til klager fra naboer pa stey og uriktig bruk av fellesareal
- Heerverk pé sameiets takterrasser og utbedring av skader

@konomi

Arsregnskapet fremlegges med et overskudd pa i overkant av 200.000 kr som overfares til sameiets
egenkapital. Avvik mellom budsjett for 2024 og arsregnskap 2024 tilskrives i hovedsak avskrivninger pa mabler
pa takterrasse som ikke var medtatt i budsjettet samt noe hgyere andre driftskostnader enn budsjettert som
folge av gkte kostnader til drift og vedlikehold enn det som I& til grunn i budsjettet. Sameiet har tilfredsstillende
likviditet og soliditet og felleskostnader har ikke vaert gkt siden etableringen av sameiet i 2021 til tross for
omfattende prisstigning pa varer og tjenester i samme periode.
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Til arsmgtet i Sameie Inger Bang Lunds Vei 5-13

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Inger Bang Lunds Vei 5-13 som viser et overskudd
pa kr 210 824. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene).
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene)), og har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke @gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

MY

7 av 16
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Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
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TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no
Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 02. april 2025

Rewsorgru pejmi/ahad AS
z 7Lz

t_

Roger Slelre
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
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Statsautoriserte
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SAMEIET INGER BANG LUNDS VEI 5-13
ORG.NR. 928 213 161, KUNDENR. 2222

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4 307 371 4 295 413 4 309 000 4 294 000
Andre inntekter 0 5035 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 307 371 4 300 448 4 309 000 4 294 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -28 200 -28 200 -28 000 -42 000
Styrehonorar 4 -200 000 -200 000 -200 000 -300 000
Avskrivninger 13 -192 465 -116 146 0 0
Revisjonshonorar 5 -9 646 -9 153 -10 000 -11 000
Forretningsfarerhonorar -262 830 -249 600 -265 000 -279 000
Konsulenthonorar 6 -29 103 -11 688 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -795 126 -893 615 -741 200 -783 200
Forsikringer -486 217 -422 276 -464 000 -556 800
Kommunale avgifter 8 -75 985 -61 762 -65 000 -80 000
Energi/fyring 9 -653 418 -534 237 -600 000 -640 000
TV-anlegg/bredband -520 344 -509 504 -520 000 -541 000
Andre driftskostnader 10 -909 970 -755 273 -693 000 -796 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4163304 -3791454 -3606200 -4 049 000
DRIFTSRESULTAT 144 067 508 994 702 800 245 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 66 883 16 876 0 40 000
Finanskostnader 12 -125 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 66 758 16 876 0 40 000
ARSRESULTAT 210 824 525 870 702 800 285 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 210 824 525 870
Vedlegg 1 9av16 2222 Arsregnskap 2024.pdf
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SAMEIET INGER BANG LUNDS VEI 5-13
ORG.NR. 928 213 161, KUNDENR. 2222

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 633 750 826 215
SUM ANLEGGSMIDLER 633 750 826 215
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 31047 5972
Forskuddsbetalte kostnader 1290 1230
Driftskonto OBOS-banken 605 328 1 680 436
Sparekonto OBOS-banken 341 857 329 933
Sparekonto OBOS-banken Il 1052 014 0
SUM OMLOPSMIDLER 2031536 2017 571
SUM EIENDELER 2 665 286 2 843 786
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andel bolig 2 295 825 2048 252
Andel garasje 54 542 88 591
Andel neering -13 241 -10 541
SUM EGENKAPITAL 2337126 2126 302
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 57 701 65 343
Leverandgrgjeld 270 459 652 142
SUM KORTSIKTIG GJELD 328 160 717 485
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 665 286 2 843 786
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Bergen, 02.04.2025
Styret i Sameiet Inger Bang Lunds Vei 5-13

Silje Skaar Sunde /s/

Winnie Che Yan Truong /s/

Vedlegg 1 10 av 16

Kristine Holme Osicka /s/

Arthur Kristian Arnesen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2838 101
Felleskostnader 706 461
Internett 522 781
Garasje 206 200
Felleskostnader Neering 33 828
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 307 371
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 200 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 9 646.

Vedlegg 1 Tav16 2222 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -29 103
SUM KONSULENTHONORAR -29 103
NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -105 887
Drift/vedlikehold VVS -43 059
Drift/vedlikehold elektro -40 292
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -206 750
Drift/vedlikehold heisanlegg -110 235
Drift/vedlikehold brannsikring -140 553
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -87 765
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -13918
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -43 667
Egenandel forsikring -3 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -795 126
NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avilgpsavgift -75 985
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -75 985
NOTE: 9
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -176 768
Fjernvarme -476 650
SUM ENERGI / FYRING -653 418
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 500
Annet driftsmateriale -2 011
Vaktmestertjenester -441 147
Renhold ved firmaer -304 406
Sngrydding -83 500
Andre fremmede tjenester -43 232
Andre kontorkostnader -665
Bank- og kortgebyr -4 356
Velferdskostnader -20 153
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -909 970
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13 371
Renter bank 53 301
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 211
SUM FINANSINNTEKTER 66 883
Vedlegg 1 12av 16 2222 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER

Renter pd leverandgrgjeld -125
SUM FINANSKOSTNADER -125
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
MZBLER
Tilgang 2023 387 500
Avskrevet tidligere -51 667
Avskrevet i ar -77 500

258 333
Mgabler
Tilgang 2022 299 450
Avskrevet tidligere -79 853
Avskrevet i ar -59 890

159 707
Terrassemabler
Tilgang 2023 275 375
Avskrevet tidligere -4 590
Avskrevet i ar -55 075

215710
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 633 750
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -192 465

Vedlegg 1 13av16 2222 Arsregnskap 2024.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 25.04.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 28.04.25
Selskapsnummer: 2222 Selskapsnavn: SAMEIET INGER BANG LUNDS VEI 5-13

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Silje Skaar Sunde er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Steinar Utne og Rune Agdal er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

14 av 16
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 300.000 kr

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[0 silje Skaar Sunde
Styremedlem (kun 1 skal velges)

|:| Rune Agdal

15av16
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



BERGEN :
Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
HOLON BERGEN AS Var referanse: BYGG-2022/15676-33
Kanalveien 11 Saksbehandler: Henriette Bakke Nielsen
5068 BERGEN Dato: 21.09.2023

FERDIGATTEST

Eiendom : Gnr159 Bnr 88

Adresse . Inger Bang Lunds vei 5

Tiltakshaver : OBOS ULVESETH UTVIKLING AS
Tiltaket . Nybygg bolig og neering, utomhus/vei

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 31.08.23 og rammetillatelse datert 07.01.19 og
tillatelse til endring (BBB1: fasade- og planendringer - innglassering av 37 balkonger,
reduksjon fra 101 til 97 boliger) datert 06.03.20 og 11.01.23 (BKB1: naeringslokale i 1.etg.
innredet til gjenbruksbutikk).

Opplyser med dette om at tiltaket har fatt falgende oppdelte adresser:
e Bygg-A Inger Bang Lunds vei 5.
e Bygg-B Inger Bang Lunds vei 9, 11 og 13.
e Bygg-C Inger Bang Lunds vei 7.

VEDTAK
Det gis ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 21-10:
e Ny bebyggelse pa 17 199 m? fordelt pa 205 boenheter og neeringsareal med felles
garasje og tilhgrende utomhus- og gateplan.

o Bygg A, BBB2: 8. etasjer, 88 boenheter.

o Bygg B, BBB1: 8. etasjer, 97 boenheter.

o Bygg C, BBB1: 4. etasjer, 16 boenheter.

o Bygg B, BKB1: neeringslokale i 1.etg. gjenbruksbutikk.

o Garasje, f_SPA4: ca. 4 490 m? med totalt 72 p-plasser fordelt pa
boligbyggene (65 plasser), gnr. 159 bnr 15 (2 plasser) og gnr. 159 bnr. 14 (3
plasser) og barnehagen (2 plasser).

e Opparbeiding av Uteareal for barnehage (f_BUT), Kjgreveg (o_SKV), Fortau
(o_SF), Gangvei (f_SGG1), Korttidsparkering (o_SPA3) og Samferdselsanlegg

(f_SKF).
Postadresse: Telefon: 55566310
Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN
Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12, g

5008 BERGEN
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Ikke en del av rammetillatelsen:
e BBH; Barnehagen omsgkes i en egen sgknad i neste byggetrinn.
e BKB2 og SPA1 er ikke en del av denne sgknaden.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert giennomfgringsplan og bekreftet at tiltaket tilfredsstiller
kravene til ferdigattest.

Krav tilstrekkelig oppfylt i denne sgknaden:
e Folgende rekkefglgekrav i reguleringsplan § 3.1.2 ma dokumenteres for det gis
midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest:
o Skal offentlig veiareal veere ferdig opparbeidet i samsvar med godkjente
tekniske planer.
=  Bymiljgetaten har uttalt i brev datert 31.08.23 at det kan gis ferdigattest
for N3, Ref. dok.nr. BYGG-2022/15676-31 vedlegg I-1:
«Vi viser til deres henvendelse den 27.06.2023, vedrgrende
uttale til ferdigattest for Kronstadparken, N3.
Bymiljgetaten kan bekrefte at veganlegget tilknyttet N3 i all
hovedsak er ferdigstilt. Det er mindre utbedringer som gjenstar,
samt gjennomgang av mottatt dokumentasjon for anlegget.
Vi har en dialog med tiltakshaver om disse punktene, og legger
til grunn at prosessen frem mot offentlig overtakelse fortsetter
som avtalt, med utbedring av mangler.
Med bakgrunn i dette har vi ingen merknad til at det gis
ferdigattest for N3.»

Krav oppfylt i tidligere MB vedtak:

e Sluttrapport for faktisk disponering av avfall, jf. byggteknisk forskrift § 9-9.
o Ref.dok.nr. BYGG-2022/15676-7 vedlegg K-1 og K-2.
e Bekreftelse fra Vann og avlgpsetaten pa at sluttdokumentasjonen er tilfredsstillende,
sak 2018/64277.
o Ref. BYGG-2022/15676-24 I-1.
o Hovedledningsanlegget (sak 2018/64279) er overtatt til kommunal drift og vedlikehold
den 20.03.23.
o Ref. BYGG-2022/15676-24 |-2.
e Sluttrapport med avfallsplan for nybygg og kvitteringer.
o Ref. BYGG-2022/15676-24 K-2 og K-1.
¢ Innendgrsberegninger for stgy. Det er levert rapport fra Brekke&Strand om
lydisolasjonsmalinger for Bygg B og redegjerelse for rapportens innhold:
o Rapport ref. BYGG-2022/15676-2 vedlegg Q-1.
o Redegjgrelse for spm. ang. rapporten ref. BYGG-2022/15676-15
e Folgende rekkefglgekrav i reguleringsplan § 3.1.2 ma dokumenteres for det gis
midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest:
o For det enkelte byggetrinn, skal avfallsanlegg for dette byggetrinnet veere
ferdigstilt. Ferdigstilt
o Skal tilliggende fortau og vegareal veere ferdigstilt. Kravet tilpasses den
enkelte utbyggingsetappe. Ferdigstilt

Saksnummer BYGG-2022/15676
Side 2 av 4
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o For boliger i planomradet, skal tilhgrende uteoppholdsareal veere ferdigstilt.
Gjennomfgringen tilpasses den enkelte utbyggingsetappe. Ferdigstilt

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Henriette Nielsen

Glenn Kristensen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til
OBOS ULVESETH c/o OBOS BBL 0129 OSLO
UTVIKLING AS Postboks 6666 St.

Olavs Plass

Saksnummer BYGG-2022/15676
Side 3av4
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til a klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:

(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bgr
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til a fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som falge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage fgrste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjgrelse ikke foreligger.

Saksnummer BYGG-2022/15676
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SOKNAD OM ENDRING AV GITT TILLATELSE

MALESTOKK DATO

1:200 31.10.2019 e

BYGGHERRE

OBOS Ulveseth Utvikling AS

PROSJEKTNAVN OG NUMMER TEGNING

Arstad, gnr 159, bnr 88 mfl. Kronstadparken felt N3. AREALPLAN-ID 64480000 Plan 3. etg

TEGNING

A3-103
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BERGEN Plian- og bygnin.gsetaten
KOMMUNE Malestokk v/A4:1:1000
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
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Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
' Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 159/88/0/179
KOMMUNE Dato: 06.11.2025 Adresse: Inger Bang Lunds vei 9, 5059 BERGEN
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PLANINFORMASJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 159/88/0/0
Utlistet 23. mars 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
260748703 Grunneiendom 0 Ja 6157,5 m? Sikker - Ja
Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
64480000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 88 MFL., KRONSTADPARKEN 3 - Endelig vedtatt 22.11.2017 201413753
FELT N3 arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad
64480000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 79,9 %
64480000 1600 - Uteoppholdsareal 9,6 %
64480000 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal 6,7 %
64480000 2016 - Gangveg - gangareal - gagt. 3,6 %
64480000 2012 - Gate med fortau 0,1%
64480000 1161 - Barnehage <0,1% (1,0 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Sonetype Dekningsgrad

64480000 140 - Frisiktsone 0,1 %

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

64480000 1 - Utforming 9,8%

Reguleringsplaner under grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
64480000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 88 MFL., KRONSTADPARKEN 3 - Endelig vedtatt 22.11.2017 201413753
FELT N3 arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal  Dekningsgrad

64480000 2080 - Parkering 97,4 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY2 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H570_3 Danmarksplass-Kronstad 10,7 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - réd sone 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 12,2 %
Side2av 3

Dekningsgrad

100,0 %

Dekningsgrad

97,4 %



Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Réd sone 2,8 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Planer i naerheten av eiendommen
PlaniD Plantype Plannavn
70000 30 ARSTAD/BERGENHUS. MIDTRE ARSTAD
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027
10170000 30 ARSTAD. IBSENS GATE NR 69X, LEKEPLASS
75000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 8 MFL., KRONSTADPARKEN @ST FELT N1
60050000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 86 OG 87, FABRIKKGATEN 7A OG 7B
61850000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 11 MFL., KRONSTADPARKEN, FELT N2
71201 31 ARSTAD. GNR 159 BNR 2, 4 MFL.,, KRONSTADPARKEN
61140000 34 ARSTAD. DEL AV GNR 159, 15 OG 17 MFL., MINDEMYREN
16980000 30 ARSTAD. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 3 - EDVARD GRIEGS VEI - WERGELAND
61930000 35 Arstad. Gnr. 159, bnr. 28 m.fl., Sykkelkryssing av Fjgsangerveien
71140000 35 Arstad. Gnr. 159, bnr. 81 mfl., Delfelt S19 0g S20, Mindemyren
66520000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 92 MFL., DELFELT $23 MINDEMYREN
90011000 30 ARSTAD. ELSTERS GATE OG CAMILLA COLLETTS GATE, REGULERINGSENDRING

11470000 30

ARSTAD. REGULERINGSPLAN FOR STR@KET FJBSANGERVEGEN - FABRIKKGATEN - SOLHEIMSVANNET,

MINDEMYREN
70510000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 81, DELFELT S19 OG $20, MINDEMYREN
64860000 35 ARSTAD. BYBANEN BERGEN SENTRUM - FYLLINGSDALEN, DELSTREKNING 2 - MINDEMYREN

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status
159/24 139219821- Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse
1
162/549 ;39260155_ Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. lgangsettingstillatelse
162/500 13937389 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning
162/540 1392600667 Ombygging fnt:rre sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. Igangsettingstillatelse
162/491 1392595807 Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. lgangsettingstillatelse
162/491 139259580- Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse

2

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Planstatus

WU A BRPNMNNWWWWWWWR N

Dato

25.03.2024

10.10.2025
01.07.2016
11.04.2025

12.12.2024

21.10.2025

Hele eller deler av eiendommen antas d vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.

Side 3av 3

Saksnr

202417461

200706304
200507190
201018091
200904048
201737864
201014884
202220439
202224850
202220596

202026661
201737864

Saksnr

202316803

202514215
201613102
202312633

202416837

202416837
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1



Malestokk:

BERGEN
KOMMUNE

Dato: 23.03.2026

1:1 000

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Gnr/Bnr/Fnr: 159/88
Adresse: Inger Bang Lunds vei 9 m.fl.

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

PlanID(er): 64480000
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/88
BERGEN  Dato: 23.03.2026 Adresse: Inger Bang Lunds vei 9 m.fl.
KOMMUNE

PlanID(er): 64480000

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [] Eiendomsflate
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Punktmarkeringer

——= 1242 - Avkjorsel

Juridisklinje

¥~ , 1204 - Eiendomsgrense oppheves

7 \\. s 1211 - Byggegrense

/\/ 1213 - Planlagt bebyggelse
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
< » 1215 - Bebyggelse som forutsettes fjernet
L1221 - Regulert senterlinje
N, 1222 - Frisiktlinje
s s+ 1226 - Regulert fotgjengerfelt
N 1252 - Bru
‘ \,', 1254 - Tunnel
N\ 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hoydelinje
’\\\/ Regulert hgydelinje
Bestemmelsegrense
7~ (+ Avgrensning skriftlig bestemmelse
Begrensningsgrense gammel lov
4 .~ Reguleringsplan rekkefglgegrense
Hensynssonegrense
,'\/ Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade
Andre bestemmelseshjemler
Begrensningsomrade gammel lov
l_‘_ 991 - Formalsrekkefalge
Hensynssoner PBL §12-6
/ _ Angitthensynsone
AN \\ Sikringsone
Plangrense
~ «~ Reguleringsplanomriss
Formalsgrense
/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Kjarevei

Gang- / sykkelveg

\ Gangveg

ﬁegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Parkeringsplass

- Sporvei / forstadsbane
» ). Forretning / Kontor

Annet kombinert formal

/\, 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1130 - Sentrumsformal

1161 - Barnehage

1600 - Uteoppholdsareal

1620 - Gardsplass

1690 - Annet uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
1801 - Bolig, forretning

1802 - Bolig, forretning, kontor

1810 - Forretning, kontor

1900 - Kombinert beb. og anl. samt andre hovedform.- angitt

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2011 - Kjoreveg

2012 - Gate med fortau

2013 - Torg

2014 - Gatetun

2016 - Gangveg, -areal, gagate
2080 - Parkering

2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.
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Reguleringsplan under grunnen

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokkq:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/88
BERGEN  Dato: 23.03.2026 Adresse: Inger Bang Lunds vei 9 m.fl.
KOMMUNE

PlanID(er): 64480000

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [_] Eiendomsflate
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~
fTegnforkIaring for reguleringsplan under

grunnen
/’\ + Reguleringsplanomriss

/\/ Reguleringsplan formalsgrense

Arealformal PBL §12-5

Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1550 - Renovasjonsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2080 - Parkering

2083 - Parkeringshus, -anlegg
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Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/88
KOMMUNE Dato: 23.03.2026 Adresse: Inger Bang Lunds vei 9 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsflate

Kommuneplanens arealdel A




Tegnforklaring for kommuneplan

Samferdselslinjer

f\\/ Bybane

[7_—2 Angitthensyn kulturmiljg

'ZZ Faresone

';\_I_' Infrastruktursone

N Staysone gul
N Stgysone rgd

KPA2018 Arealformal

Byfortettingssone

I
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Nabolagsprofil

Inger Bang Lunds vei 9 - Nabolaget Bjgrnsonsgate/Fabrikkgaten - vurdert av 103 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Studenter

e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
® Kronstad 5min %
Linje 1,2 0.4 km
2 Arstad vgs. 5min %
Linje 26 0.4 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 6 min &
Linje F4, L4, R40 2.5km
X Bergen Flesland 17 min &
Skoler
Kronstad skole (1-7 kl.) 7 min %
240 elever, 19 klasser 0.6 km
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 12 min 4
394 elever, 21 klasser 0.9 km
Mgllebakken skole (1-10 kl.) 13 min %
75 elever, 7 klasser 1.1 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 10 min #
581 elever, 44 klasser 0.8 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 16 min 4
129 elever, 8 klasser 1.3km
Arstad videreg&ende skole 6 min %
1400 elever, 100 klasser 0.5 km
NTG Brann Stadion 16 min %

132

Kvalitet pa skolene

Bra 64/100
Opplevd trygghet
RN Trygt 62/100
* Naboskapet
== Hpflige 43/100
Aldersfordeling

13.8%
14.5%

7%

54.8 %
29.1%
37.6%
389%

26.1%
21.2%

32%
6.4 %
72%

T -.JI

16.1 %
18.3%

59 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Biernsonsgate/Fabrikkgate... 1542 1104
. Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Kronstad Oppveksttun barnehage (1-5ar) 7 min %

70 barn

0.6 km

Helse Bergen Hf Hunstad barnehage (1-5...10 min %

45 barn 0.8 km
Kronen barnehage (1-5 ar) 10 min %
41 barn 0.8 km
Dagligvare

Bunnpris Kronstad 1 min &
Spndagsépent 0.1 km
Spar Kronstadparken 3min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km



Primaere transportmidler

g 1. Bybane
&= 2 Egen bil
Kollektivtilbud

<~ Veldigbra91/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 76/100

gl

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 75/100

>¢.

Sport

® Krohnsminde idrettsplass 6 min A&
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.5 km

@ Bergen yrkesskole 6 min %
Aktivitetshall 0.5km

&  Sammen Kronstad 3min %

&  MOVA Kronstad 3min %

Boligmasse

B 7% enebolig

B 2% rekkehus

B 67% blokk
24% annet

«Godt kollektivtilbud og fint & bo
for studenter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 5 min &
@ Apotek 1 Kronstad 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% ibarnehagealder
B 32%6-12ar
B 18% 13-154r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn
|
I
I
Par u. barn
I
I
I
Ensligm. barn
||
|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
I
|
I
0% 58%
B Bjgrnsonsgate/Fabrikkgaten
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 76% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

133



| £

: Fabrikkgaten ~

"_'_‘fh

i

1 5

S




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: /Nger Bang Lunds vei 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5059 BERGEN Saksbehandler: Anders Paulsen
Telefon: 906 78 543
Oppdragsnummer: E-post: anders.paulsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



