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Stilfull og arealeffektiv leilighet fra
2024. Kort vei til T-bane og buss.
Sentrumsneert. Tilbaketrukket
beliggenhet.

Hoffsveien 49B er en lys og moderne leilighet med arealeffektiv
planlgsning og attraktiv beliggenhet p& Hoff/Smestad. Leiligheten er
tilbaketrukket beliggende i rolige omgivelser, med kort vei til T-bane,
buss og sentrumsfasiliteter. Flotte parkomrader i naeromradet.

God standard med 1-stavs parkett, slette vegger og pen innredning.
Vannbaren gulvvarme, balansert ventilasjon og genergs takhgyde.

- Stor, takoverbygget terrasse med hekk og utsyn mot felleshage
- Flott HTH-kjgkken med integrerte hvitevarer

- Arealeffektiv stue med plass til sofa og spisebord

- Delikat, plassbygget bad med regnfallsdus;

- Lun alkove med garderobeskap og kontor ved stue

- Lys og innbydende entré

- Ekstern bod (ikke sprinkelbod) med meget enkel tilgang rett ved

Innhold
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Velkommen til Hoffsveien 49B - En lys
og moderne leilighet med god
planlosning og attraktiv beliggenhet.




Pent kjokken med plass til spisebord.




Arealeffektiv planlpsning med hyggelig
sofahjorne.



Pent kjokken med hyggelig spiseplass

Stue og kjokken

Den apne stue- og kjskkenlgsning sgrger for et flott Flott, moderne kjgkken fra HTH med glatte fronter, LED-belysning under hgyskap og to doble
og sosialt allrom. Her er det plass til sofa og lys benkeplate og integrerte hvitevarer (kombi stikkontakter over kjgkkenbenk.
spisebord. kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn og

induksjonstopp). Deler av stuen er adskilt med lettvegg og skyvedegr,
Skyvedgr og vinduer som gar fra gulv til tak gir lys noe som gir en fleksibel romlgsning med plass til
og luftig romfglelse, og utsyn over borettslagets Det er ventilator i overskap som drives av det kontor eller lignende. Veggen er ikke spikret eller
frodige hage. balanserte ventilasjonsanlegget. skrudd fast i tak eller gulv, kun festet med lim.

10  Hoffsveien 49B Hoffsveien49B 11
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Oppvarming og varmtvann er inkludert
i manedlige felleskostnader.

U




Store vindufalter/skyvedor git godt
med lysinnslipp og adkomst til
leilighetens terrasse.




Fra stuen er det adkomst til solrik markterrasse pa ca. 11 m?2,
Terrassen er takoverbygget og utstyrt med utebelysning og stikkontakt. Det er
terrassebord pa gulv og plantet hekk foran terrassen. Markterrassen ligger pa god
hoyde i terrenget og vender mot borettslagets pent opparbeidet hage.

16  Hoffsveien 49B Hoffsveien49B 17
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Delikat, plassbygget bad med varme i
gulv og downlights i himling.
Dusjhjorne med regnfallsdus;j.




y
w3
T ——

Videre inneholder badet vegghengt
toalett, servant med skuffeseksjon og
speilskap med belysning. Opplegg for




Lun alkove med garderobeskap og plass til dobbeltseng.
Tilgang til alkoven via skyvedor i gangen og dor med glassfelt fra stue.
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Deler av stuen er adskilt med lettvegg,
noe som gir en fleksibel romlosning
med plass til kontor eller lignende.




Det er balansert ventilasjon og
vannbaren gulvvarme i hele
leiligheten.




Praktisk bod/kontorplass ved
kjokkenet.



Lys og innbydende entre med downlights i himling, gulvvarme og der-calling

med videofunksjon. Oppbevaringsplass i praktisk, apen garderobelgsning.
Leiligheten disponerer ekstern bod med vegger og dgr (ikke sprinkler), med
meget enkel tilgang rett ved siden av leiligheten. Boden er romslig og har
stikkontakt.

Hoffsveien498 31



| borettslaget er det sykkelparkering
for beboerne.
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Naeromrade

Bare noen minutters gange fra boligen finner du
Nedre Smestaddam med idyllisk bekkefar og
fiskemuligheter. Det finnes flere turstier i omradet,
blant annet langs Hoffvassdraget. Det er ca. 300
meter til Monolittveien, herfra kan du fortsette turen
inn til Frognerparken og Vigelandsp

Bogstadveien, en av Oslos mest kjente handlegater,

Hoffsveien 49B

ligger bare en kort kjgretur unna - eller to stopp med
T-banen. Her finner du et variert tilbud av butikker,
hyggelige spisesteder, servicetjenester, Colosseum
kino.

Kollektivtransport Omradet byr pa et godt
kollektivtilbud med buss, trikk, T-bane og tog i
naerheten. Kun en kort spasertur tar deg til Smestad
T-banestasjon, hvor du enkelt kommer deg videre

Det er kort vei til bade buss og T-bane.
Knutepunktet Skpyen Stasjon ligger ogsa
godt innen rekkevidde.

med bade T-bane og buss. Herfra gar det hyppige
bussavganger mot blant annet Baerum, Fornebu,
sentrum og marka. Flybussen har ogsé holdeplass i
omradet, og trikken (linje 13) stopper like ved pa
Hoff.

Borettslaget ligger i et skranende terreng som faller
mot syd. De bilfrie uteomradene mellom byggene er

pent opparbeidet med grgnne plantefelt, sitteplasser
og lekesoner. Hellelagte internstier, trapper og
ramper skaper et variert og tilgjengelig uterom med
rik beplantning av blant annet stauder, busker og
prydgress.

Hoffsveien49B 35




Det er kort spasertur til Frognerparken
og Vigelandsparken.
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Plantegning

1. etasje

240m _ 1,90 m ; 1,95 m
' |

2,86 m

2,04 m

2,60m

2,82m

Alkove

Kjokken

Terrasse

2,34 m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Hoffsveien 49B

2,29m |

4,30 m

2,54 m

10,89 m |

|

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 49 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 55 kvm
TBA: 11 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 49 kvm Entré, bad, bod, alkove, kjskken stue
og kontor

BRA-e: 6 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
11 kvm Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
5922 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt som er pent opparbeidet med blant
annet internveier, plenarealer, sittegrupper, traer og
prydbusker.

Beliggenhet

Velkommen til Hoffsveien Hage! Her bor du i rolige
omgivelser med flere hyggelige grentomrader som
Makrellbekken, Hoffselva og Smestaddammen i
neerheten. Frognerparken er ogsa en kort spasertur
unna.

Leiligheten ligger i byggets underetasje, men med
god plassering i terrenget oppleves den som en

leilighet i 1. etasje. Vegetasjon rundt bygget gjor at
leiligheten oppleves skjermet.

Borettslaget ligger i et skranende terreng som faller
mot syd. De bilfrie uteomrddene mellom byggene er
pent opparbeidet med grgnne plantefelt, sitteplasser
og lekesoner. Hellelagte internstier, trapper og
ramper skaper et variert og tilgjengelig uterom med
rik beplantning av blant annet stauder, busker og
prydgress. Borettslaget har ogsa felles sykkelbod
med sykkelvask og smgrebod samt egen
gartneravtale.

Naeromradet byr pa rikelig med muligheter for
naturopplevelser. Bare noen minutters gange fra
boligen finner du Nedre Smestaddam med idyllisk
bekkefar og fiskemuligheter. Det finnes flere turstier
i omradet, blant annet langs Hoffvassdraget. Det er
ca. 300 meter til Monolittveien, herfra kan du
fortsette turen inn til Frognerparken og
Vigelandsparken. Her finner du ikke bare det kjente
skulpturanlegget, men ogsa Oslo Bymuseum,
Frognerbadet, tennisbaner og den sjarmerende
kaféen Anne pa Landet. | tillegg er det enkel
sykkeladkomst til Bygdey, hvor bade badeplasser og
museer venter - som Huk, Bygdgy Sjgbad,
Folkemuseet og Bygdg Kongsgard.

Skoler og barnehager

Innenfor en radius pa 10-20 minutters gange finner
du flere barnehager, barneskoler og videregaende
skoler. Blant de naermeste er Smestad barnehage og
skole, Skgyen skole og Ullern videregaende - alle lett
tilgjengelige for bade sma og store skoleelever.
Skolekrets: Smestad skole.

Servicetilbud
Dagligvarebutikker som Kiwi, Rema 1000, Coop

Hoffsveien 49B
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Mega og Joker ligger i gangavstand fra leiligheten.
Pa Mgllhausen Torg finnes bade apotek, frisgr,
blomsterbutikk og en koselig italiensk pizzeria. |
naerheten finner du ogsa Harbitz Torg med blant
annet Sabi Sushi, og det er kort vei til bade
Karenslyst allé og CC Vest - begge kjent for sitt
brede utvalg av butikker, forretninger og
serveringssteder. Bogstadveien, en av Oslos mest
kjente handlegater, ligger bare en kort kjgretur unna
- eller to stopp med T-banen. Her finner du et variert
tilbud av butikker, hyggelige spisesteder,
servicetjenester, Colosseum kino og til og med
mikrobryggerier

Kollektivtransport

Omradet byr pa et godt kollektivtilbud med buss,
trikk, T-bane og tog i neerheten. Kun en kort
spasertur tar deg til Smestad T-banestasjon, hvor du
enkelt kommer deg videre med bade T-bane og
buss. Herfra gar det hyppige bussavganger mot
blant annet Baerum, Fornebu, sentrum og marka.
Flybussen har ogsa holdeplass i omradet, og trikken
(linje 13) stopper like ved pa Hoff.

Adkomst

For & komme til eiendommen kan man benytte
offentlig transport, hvor nsermeste holdeplass er
Smestaddammen med linje 40, som ligger like ved.
Alternativt kan man benytte Smestad holdeplass
med linje 2 og 3. Det er kort vei til T-bane.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen

Omradet er luftig med god plass mellom byggene
og bestar hovedsakelig av hus og
lavblokkbebyggelse.

Hoffsveien 49B

Bygningssakkyndig
Kai lvar Vambeseth

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk oppfgrt i 2024. Veggene har
betongkonstruksjon og er forblendet med spekket
tegl. Bygningen har malte trevinduer med lakkerte
aluminiumsprofiler pa utside og 3-lags isolerglass.
Brann- og lydklassifisert entrédgr Ei 30 R'w 43 dB.
Balkongskyvedgr med aluminiumsprofiler pa utside
og 3-lags isolerglass. Markterrasse med
trykkimpregnert tregulv. Utelampe med strgmuttak.

Det er satt opp lettvegg i stue for a dele av rommet.
Veggen er ikke spikret eller skrudd fast i tak/guly,
kun festet med lim. Det er satt inn dgr med glassfelt
i alkove. Endringene er ikke byggemeldt.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2025.
Boligen selges med boligselgerforsikring.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
bad/vatrom?

Ja. Firmanavn: Utbygger, registret i rubus. Arbeidet
ble utfert i 2026.

Beskrivelse: Utbygger har rettet opp noe skjevt
dusjgulv i januar. Dette er iorden n4, og registrert i
rubus. Panel over toalett er blitt justert slik at det
fungerer som det skal.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja. Firmanavn: Utbygger. Arbeidet ble utfgrt i 2026.
Beskrivelse: Som tidligere nevnt, dusjgulv er rettet

opp.

4. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan
bad/vatrom er bygget opp?
Ja.

Innhold

Velkommen til Hoffsveien 49B - en lys, moderne og
tiltalende leilighet med arealeffektiv planlgsning.
Leiligheten ligger i byggets underetasje, men med
sin gode beliggenhet i terrenget oppleves den som
en leilighet i 1. etasje. Det er godt med vegetasjon
rundt bygget og leiligheten oppleves skjermet.

Borettslaget ligger i et skranende terreng som faller
mot syd, og de bilfrie uteomradene mellom
bygningene er ngye opparbeidet med grgnne
plantefelt, hyggelige sitteplasser og lekesoner.
Hellelagte internstier, trapper og ramper gir et
levende og tilgjengelig uterom, med stor variasjon i
beplantningen. Her finner du alt fra stauder og
busker til prydgress. | tillegg finnes felles sykkelbod
med sykkelvask og smgrebod.

Leiligheten har god takhgyde (2,67 i stue og
kjgkken), store vindusflater og markterrasse som
sammen gir leiligheten en lys og luftig fglelse.
Materialvalg og innredning holder hgy standard,
med vannbaren gulvvarme, balansert ventilasjon og

giennomgaende enstavs parkett i alle oppholdsrom.

Flislagt bad. Sorte vinduskarmer gir et moderne og
eksklusivt uttrykk.

Adkomst til leiligheten er via felles trappeoppgang
med heis. Moderne fellesarealer med smakfullt
interigr - spileelementer i tak og vegger, integrert
belysning og fine farger pa overflater. | tillegg er det
praktisk tilkomst direkte fra ytterdgr i underetasjen,

rett ved leiligheten.

Entré

Leiligheten har en romslig entré med downlights i
himling. Plass til yttertgy og sko i praktisk, apen
garderobelgsning med oppheng og hyller. | entreen
er det dgrapner med videofunksjon. Stor dgr med
glassfelt mellom gang og stue gir godt med lys inn i
entreen.

Baderom

Plassbygget, stilrent og delikat bad med varme i
gulv. Baderommet er flislagt og har downlights i
himling. Vegghengt toalett og skuffeseksjon med
glatte fronter som star i stil til kipkkenet og
heldekkende servant med ett-greps armatur.
Speilskap med integrert lys og stikkontakt.
Dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer. Dusjarmatur
tilkoblet regndusj og handdusj. Opplegg for
vaskemaskin.

Apen stue-/kjgkkenlgsning

Den apne stue- og kjskkenlgsning sgrger for et flott
og sosialt allrom. Her er det plass til sofa og
spisebord.

Skyvedgr og vinduer som gar fra gulv til tak gir lys
og luftig romfglelse, og utsyn over borettslagets
frodige hage.

Flott, moderne kjgkken fra HTH med glatte fronter,
lys benkeplate og integrerte hvitevarer (kombi kjgl-/
fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn og
induksjonstopp). Det er ventilator i overskap som
drives av det balanserte ventilasjonsanlegget.
LED-belysning under hgyskap og to doble
stikkontakter over kjgkkenbenk.

Deler av stuen er adskilt med lettvegg og skyveddr,

Hoffsveien 49B
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noe som gir en fleksibel romlgsning med plass til
kontor eller lignende. Veggen er ikke spikret eller
skrudd fast i tak eller guly, kun festet med lim.

Terrasse

Fra stuen er det adkomst til solrik markterrasse pa
ca. 11 m?2, Terrassen er takoverbygget og utstyrt
med utebelysning og stikkontakt. Det er
terrassebord pa gulv og plantet hekk foran
terrassen. Markterrassen ligger pa god hgyde i
terrenget og vender mot borettslagets pent
opparbeidet hage.

Alkove

Praktisk alkove med adkomst fra bade gang og
stue. Dgrer med glassfelt gir godt med lys. Alkoven
har plass til dobbeltseng, benk og nattbord.
Klessoppbevaring i praktisk garderobeskap.

Ekstern bod

Leiligheten disponerer en ekstern bod pa ca. 6m?
som ligger med meget enkel tilgang rett ovenfor
leiligheten. Boden er et eget rom med vegger og der
(ikke sprinkelbod). Det er el-stikk i boden, perfekt for
ekstra kjgleseskap eller fryser.

Standard

Lys, pen og moderne leilighet med god standard fra
2024. Store vindusflater og genergs takhgyde (2,67
meter i stue og kjgkken). Flott 1-stavs parkett og
slette, malte overflater.

Behagelig vannbaren gulvvarme i hele leiligheten.
Balansert ventilasjon.

Kjgkken:

Moderne HTH-kjgkken med glatte fronter i tidsriktig
farge og lys benkeplate med nedfelt oppvaskkum.

Hoffsveien 49B

Integrerte hvitevarer (kombi kjgl-/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn).
Belysning over benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt med
vannstoppesystem og komfyrvakt. Bruksslitasje pa
kjgkkenbenk.

Bad:

Delikat, flislagt bad med gulvvarme og downlights i
himling. Gulvet er flislagt med en nedsenket
dusjsone, og hgydeforskjellen fra overkant flis ved
terskel til overkant slukrist er malt til 28 mm. Badet
er utstyrt med innredning med nedfelt servant,
speilskap med lys, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne. Det er opplegg for vaskemaskin
og tgrketrommel. Rommet har balansert ventilasjon
med avtrekk i himling.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av
plast (rgr i rgr). Fordelerskap med stoppekraner er
plassert pa vegg i bad.

- Avigpsrgr: Det er avligpsrgr av stgpejern. Synlige
grenrgr er i plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon med
hovedenhet plassert i bod.

- Varmtvannstank: Det er felles varmtvann i bygget.

- Varmesentral: Bygget er tilkoblet fiernvarmeanlegg.

- Vannbaren varme: Det er vannbaren gulvvarme.
Fordelerskap er plassert i bad.

- Branntekniske forhold: En vegg som er satt opp i
stue som gjor at et sprinkelhode i himlingen far
begrenset spredningsgrad. Sprinklerhodet er
plassert pa innsiden av det nye soverommet, tett
mot vegg. Veggen er ikke spikret/skrudd fast i tak
eller gulv, kun festet med lim.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Fastmontert TV i stue og lampeskjerm i stue/kontor
medfglger ikke.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

- Innbruddsikring av dgrer, bade utvendig og i boder.
- Oppgradert dgren ved siden av garasjeporten med
ngkkelbrikkelds (pa utsiden).

- Etablering av utslagsvask i sykkelvaskerom.

Parkering

Parkeringsplasser mellom borettslaget og
boligblokkene nedenfor etter gjeldende
bestemmelser.

Borettslaget har garasjeanlegg for andelseierne. Det
medfglger ikke garasjeplass til leiligheten, men det
er muligheter for a leie privat av andre andelseiere i
borettslaget. Tilgang pa parkeringsplasser for leie
varierer og kjgper er selv ansvarlig for & undersgke
parkeringsplasser til leie nsermere.

For gvrig gateparkering etter omradets

bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 93231958

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten er oppvarmet med vannbaren gulvvarme
i samtlige rom. Det er egen maler for tappevann,
gulvvarme og elektro. Anlegg for fjernavlesning for
hver enhet. Bygget har balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
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henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5470 000

Omkostninger kjgper
5470 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 406 (Gebyr fra OBOS for avklaring av forkjgpsrett )
300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

21 496 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

5479 796 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 488 696 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5491 496 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.
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Informasjon om eiendomsskatt

For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 1,7
promille av eiendomsskattegrunnlaget minus
bunnfradraget. Bunnfradraget for 2026 er pa inntil
4,9 millioner kroner.

Eiendomsskatten beregnes etter denne formelen:

(Eiendomsskattegrunnlag - bunnfradrag) x 0,0017 =
eiendomsskatt per ar

Informasjon om formuesverdi

For bygninger oppfert i 2024 vil ikke attest for
formuesverdi foreligge for for aret 2026. Det er
derfor ikke funnet en registrert formuesverdi pa
eiendommen.

Ifplge skatteetatens kalkulator for utregning av
formuesverdi, far vi fglgende informasjon:
Som primaerbolig: kr 1 621 958

Som sekundzerbolig: kr 6 487 831

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med

inntektsaret 2026. For primaerbolig gjelder fglgende:

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer akonto oppvarming/
varmtvann (kr 735,) og fellesutgifter (kr 3 154,-)
som dekker drift/vedlikehold, vaktmestertjenester,
felles bygningsforsikring, trappevask,
forretningsfgrsel mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3889

Borettslaget
Borettslagsnavn
Hoffsveien Hage Borettslag

Organisasjonsnummer
931527681

Andelsnummer
15

Om borettslaget

Hoffsveien Hage Borettslag, med
organisasjonsnummer 931527681, ligger i Oslo
kommune og bestar av 58 andelsleiligheter.
Forretningsforer for selskapet er OBOS
Eiendomsforvaltning AS. Borettslagets hjemmeside
er Vibbo.no/hoffsveien-hage.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 98208352016, 0BOS-banken AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 23-02-2026: 4.89% pa.

Antall terminer til innfrielse: 460

Saldo per 23-02-2026: kr 168513342.00

Andel av saldo: kr 0.00

Flytende rente rente

IN-Ordning: Ja

Det er ikke andel fellesgjeld for leiligheten.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. 0BOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget
hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko
for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og deretter medlemmer
av OBOS har forkjgpsrettt. Forkjppsretten er utlyst
pa forhand/parallelt. For de som har meldt
forkjppsrett er fristen 5 hverdager for & benytte
forkjppsretten etter at boligbyggelaget har fatt
melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer
enn 3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing
ble sendt bolighbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses
pa nytt. Forkjgpsretten er utlyst pa OBOS sine
nettsider.

Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere
informasjon.

Hoffsveien 49B
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Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og
arsregnskap for ar 2024. Dette kan interessenter fa
oversendt.

Styregodkjennelse

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr etter melding til styret sa
lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige
beboerne. Ved dyrehold gjelder fglgende
bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med
politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.
Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets
omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som
dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og
sandkasser.
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Forretningsfgrer

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 32, bruksnummer 640 i Oslo
kommune.Andelsnr. 15 i Hoffsveien Hage
Borettslag med orgnr. 931527681

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst
felgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/32/640:
Heftelser i eiendomsrett:

18.10.1958 - Dokumentnr: 1958/12175-2/105 - Best.

om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640

24.07.1959 - Dokumentnr: 1959/8727-1/105 -
Bestemmelse om vannledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640

21.10.1960 - Dokumentnr: 1960/13084-1/105 - Best.

om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640

06.05.1961 - Dokumentnr: 1961/5117-1/105 - Best.
om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640

14.06.1962 - Dokumentnr: 1962/7089-1/105 -
Bestemmelse om vannledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640

10.09.1963 - Dokumentnr: 1963/11210-1/105 - Best
om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640

19.05.1970 - Dokumentnr: 1970/8242-1/105 -
Erkleering/avtale

Bestemmelse om tilfluktsrom

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640

17.04.1971 - Dokumentnr: 1971/6650-1/105 -
Elektriske kraftlinjer
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640

25.10.1985 - Dokumentnr: 1985/992694-1/105 -
Bestemmelse om veg

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 32 BNR: 660
Dato og dokumentnummer er blitt feil registrert ved
konvertering. Riktig dato er 28.10.1985 og riktig
dokumentnummer er 66325.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640

14.04.1986 - Dokumentnr: 1986/22366-1/105 -
Bestemmelse om veg
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger Ferdigattest for oppfgring av
boligblokk i Hoffsveien 47 - 49, datert 23.05.2025.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Offentlig, med private interne veier.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for
eiers regning frem til pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Felger reguleringsplan S-5063, Detaljregulering med
reguleringsbestemmelser for Hoffsveien 47 - 49.
Planen regulerer eiendommen til bolighebyggelse.
Eiendommen er ogsd omfattet av eldre
reguleringsplan S-2656. | henhold til plan S-5063
skal f_vei veere felles for eiendommene gnr 32/640,
32/660, 32/704, 32/873 og 32/988.

Eiendommen fglger Kommuneplanen 2015-2030,
vedtatt 23.09.2015. | kommuneplanen er arealet
avsatt til bebyggelse og anlegg, eksisterende.

Det er registrert et planforslag under offentlig
ettersyn for et omrade vest for eiendommen, med
referanse 202102096/202300230. Det er ogsa
nedlagt et midlertidig forbud mot tiltak i det samme
omradet, med referanse 202204703/202304720.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H310_2
Steinsprang, som angitt i kommuneplanen.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.

Hoffsveien 49B
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Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
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bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til

a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave

Energiattest, nabolagsprofil, innkalling til
generalforsamling med protokoll, vedtekter,
husordensregler, reguleringskart med
bestemmelser, ferdigattest, egenerklaeringsskjema
og tilstandsrapport.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjere seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 42 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr og oppgjgrshonorar kr 22 000,-
og visninger kr 3 000, -. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 32 050,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 250 -
per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 20
000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle
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belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Niklas Antonsen
Eiendomsmegler MNEF
niklas.antonsen@aktiv.no
TIf: 466 56 728

Ansvarlig megler bistas av
Niklas Antonsen
Eiendomsmegler MNEF
niklas.antonsen@aktiv.no
TIf: 466 56 728

Oppdragstaker

Bankenes Boligmegler AS avdeling Aurskog,
organisasjonsnummer 981 129 792
Aurskog senter, 1930 Aurskog

Salgsoppgavedato
03.04.2026

Tilstandsrapport

533 Andelsleilighet

@ Hoffsveien 49B, 0377 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 32, bnr. 640

# Andelsnummer 15

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 49 m?

Befaringsdato: 04.03.2026 Rapportdato: 11.03.2026 Oppdragsnr.: 18778-1809 Eiendomsverdi ref nr: OD7821

Autorisert foretak: Vambeseth Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Kai lvar Vambeseth Var ref: Kail. Vambeseth

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vambeseth Eiendom AS

Nypeveien 5

Hoffsveien 49B , 0377 OSLO 0874 OSLO
Gnr 32 - Bnr 640

Vambeseth Eiendom AS 0301 OSLO

Takstingenigr Kai |. Vambeseth har jobbet som takstmann siden 2000. Fgr
dette som tgmrer, tomrermester og prosjektleder siden 1988.

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
r v BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Tagova Resdential Vaker

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig

|/. T e
ke el =

. © iVerdi 2023
Kai Ivar Vambeseth
Uavhengig Takstingenigr Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
i @onli eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
-varva@online.no lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).
905 41 298
Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
Q’QOGN&%\
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18778-1809
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Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Avvik er beskrevet under konstruksjoner/bygningsdeler.
Andelsleilighet - Byggear: 2024

UTVENDIG G4 til side

Veggene har betongkonstruksjon og er forblendet med spekket tegl.
Bygningen har malte trevinduer med lakkerte aluminiumsprofiler pa
utside og 3-lags isolerglass.

Brann- og lydklassifisert entrédgr Ei 30 R'w 43 dB. Balkongskyvedgr
med aluminiumsprofiler pa utside og 3-lags isolerglass.
Markterrasse med trykkimpregnert tregulv. Utelampe med
strgmuttak.

INNVENDIG G4 til side

1-stavs parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt himling. Romhgyde er
malt til ca. 2,67 meter i stue.

Normal bruksslitasje pa overflater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er malt hgydeforskjell pa 3 mm gjennom rommet i stue og 2 mm
i soverom.

Ved kontroll ble det avdekket mindre skjevheter/tallverdier som er
innenfor NS 3600 sine maleverdier for skjevheter i etasjeskille.

Hgyder er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet og svanker
eller ujevnheter utover mélte punkter kan forekomme. @vrige rom
kan ogsa ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er nevnt i
rapporten. Store mgbler som senger o.l er ikke flyttet. Malinger er
utfgrt etter stikkprgveprinsippet pa tilgjengelige steder for a gi en
indikasjon pa evt. skjevheter i gulvkonstruksjoner i boligen.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklzeringer, ferdigattest.

Fliser pa vegg. Malt himling med downlights.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell
fra overkant flis ved terskel til overkant slukrist er malt til 28 mm.
Nedsenket dusjsone.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er ikke mulig @ kontrollere uten a gjgre inngrep i
konstruksjonen.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
ukjent utfgrelse.

Det er ikke mulig & se membranlgsning ved sluk eller terskel uten &
gj@re inngrep i konstruksjonen.

Membran/tettesjikt er en skjult konstruksjon og umulig a kontrollere
uten inngrep i konstruksjonen. Kontroll av tettesjikt kan imidlertid til
en hvis grad kontrolleres ved hjelp av prosjekteringsgrunnlag og

sjekklister fra utfgrende handverker, eller uavhengig kontroll vatrom

Det foreligger ferdigattest pa bygget/vatrommet. Ferdigattesten er
utstedt av Plan- og bygningsetaten etter anmodning og pa grunnlag
av fremlagt dokumentasjon av utfgrende handverker. Takstmann

legger ferdigattest til grunn for vurderinger av at dokumentasjon er
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ivaretatt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Speilskap med lys.

Det er balansert ventilasjon med avtrekk i himling.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Dusjsonen ligger til nabo og fellesareal. Vegg mot
entré er i betong og vegg mot bod ligger mot sjakt i fglge
byggetegninger.

Det ble sgkt med fuktindikator pa overflater. Ingen unormale forholc
registrert.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

Det er noe bruksmerker pa benkeplate.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). fordelerskap med
stoppekraner er plassert pa vegg i bad. Det er besiktiget i rgrskap.
Det er avilgpsrgr av stgpejern. Synlige grenrgr er i plast. Det
bemerkes at det meste av avigpsrgr er skjult i konstruksjonen.
Boligen har balansert ventilasjon med hovedenhet plassert i bod.
Bygget er tilkoblet fiernvarmeanlegg. Ikke besiktiget.

Felles varmtvann i bygget. Ukjent alder. Ikke besiktiget.

Vannbaren gulvvarme. Fordelerskap er plassert i bad.
Automatsikringer med innebygde jordfeilbrytere. 9 fordelingskurser.
Overspenningsvern.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Vegg som er satt opp i stue for a etablere nytt soverom gjgr at
sprinkelhode som er i himling far begrenset spredningsgrad. Dette
sprinklerhode ligger na pa innside av nytt soverom og tett mot vegg.
Undertegnende er ikke fagkyndig pa brannprosjektering og kan
derfor ikke si med sikkerhet at dette vil kunne godkjennes.

Ga til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Andelsleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger er oversendt av megler. Det er avvik fra plantegning
til dagens bruk. Alkove pa tegning er bygget inn med dgr med
glassfelt. | tillegg er stue delt opp i to rom. Alkove skal ha
minst en apning mot tilstgtende rom. Tiltakene er ikke
omsgkt. Eier opplyser at vegger i stue ikke er festet i gulv eller
himling og kan enkelt fiernes for a fa stue tilbake til
opprinnelig lgsning.
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

Fordeling av tilstandsgrader @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
ANDELSLEILIGHET
20
Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom Byggear Kommentar
2024 Byggear er hentet direkte fra Ambita
15 og ikke ytterligere kontrollert.
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET Anvendelse
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet Eget bruk
10 Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Ga til side
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.
5
Vedlikehold
-_ _ Bygget er normalt vedlikeholdt.
0 =
. TGO: Ingen avvik UTVENDIG
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Veggkonstruksjon
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Beskrivelse
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Veggene har betongkonstruksjon og er forblendet med spekket tegl.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med lakkerte aluminiumsprofiler pa
utside og 3-lags isolerglass.
Dgrer
Spesielt for dette oppdraget/rapporten Beskrivelse
Det er kun Ieilighetens innvendige forhold som er vurde.rt. Brann- og lydklassifisert entrédgr Ei 30 R'w 43 dB. Balkongskyvedgr med
::e.:!e;al;ealer e(; 'lt(ke vurdert. II'\;ap.lport?nttbegrens.er seg til aluminiumsprofiler pa utside og 3-lags isolerglass.
eiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers
selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler Balkonger, terrasser og rom under balkonger
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og Beskrivelse
feIIe‘sﬁt:k:islgeri]nT;allasjsner. NB!I delr.mhe rafpp(;rt t-is-der er Markterrasse med trykkimpregnert tregulv. Utelampe med strgmuttak.
spesifikt forbehold om begrenset mulighet for besiktigelse pga
mgblering og lagring.
Til arealmalinger benyttes Leica Disto 5 lasermaler.
Til maling av skjevheter i gulv og fall til sluk benyttes Bosch GLL
3-80 P Professional krysslaser.
Til fuktspk og fuktmalinger benyttes Protimeter MMS2.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Andelsleilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
INNVENDIG
@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
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Overflater
Beskrivelse

1-stavs parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt himling. Romhgyde er
malt til ca. 2,67 meter i stue.

Normal bruksslitasje pa overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er malt hgydeforskjell pa 3 mm gjennom rommet i stue og 2 mm i
soverom.

Ved kontroll ble det avdekket mindre skjevheter/tallverdier som er
innenfor NS 3600 sine maleverdier for skjevheter i etasjeskille.

Hoyder er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet og svanker eller
ujevnheter utover malte punkter kan forekomme. @vrige rom kan ogsa
ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er nevnt i rapporten. Store
mgbler som senger o.l er ikke flyttet. Malinger er utfgrt etter
stikkprgveprinsippet pa tilgjengelige steder for a gi en indikasjon pa evt.
skjevheter i gulvkonstruksjoner i boligen.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer, ferdigattest.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser pa vegg. Malt himling med downlights.

UNDERETASIE > BAD

Overflater Gulv

Side: 7 av 16

S7



Hoffsveien 49B , 0377 OSLO
Gnr 32 - Bnr 640
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell fra
overkant flis ved terskel til overkant slukrist er malt til 28 mm.
Nedsenket dusjsone.

Hegydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er ikke mulig & kontrollere uten & gjgre inngrep i
konstruksjonen.

UNDERETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Det er ikke mulig @ se membranlgsning ved sluk eller terskel uten a gjgre
inngrep i konstruksjonen.

Membran/tettesjikt er en skjult konstruksjon og umulig & kontrollere
uten inngrep i konstruksjonen. Kontroll av tettesjikt kan imidlertid til en
hvis grad kontrolleres ved hjelp av prosjekteringsgrunnlag og sjekklister
fra utfgrende handverker, eller uavhengig kontroll vatrom.

Det foreligger ferdigattest pa bygget/vatrommet. Ferdigattesten er
utstedt av Plan- og bygningsetaten etter anmodning og pa grunnlag av
fremlagt dokumentasjon av utfgrende handverker. Takstmann legger
ferdigattest til grunn for vurderinger av at dokumentasjon er ivaretatt.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18778-1809
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Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Speilskap med lys.

UNDERETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon med avtrekk i himling.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Dusjsonen ligger til nabo og fellesareal. Vegg mot entré
er i betong og vegg mot bod ligger mot sjakt i fglge byggetegninger.

Det ble sgkt med fuktindikator pa overflater. Ingen unormale forhold
registrert.

KIGKKEN
UNDERETASIJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Pa benkeplate er det noen bruksmerker.

Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg.

ol

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). fordelerskap med
stoppekraner er plassert pa vegg i bad. Det er besiktiget i rgrskap.
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Avlgpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av stgpejern. Synlige grenrgr er i plast. Det bemerkes at
det meste av avlgpsrgr er skjult i konstruksjonen.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon med hovedenhet plassert i bod.

LA Varmesentral
Beskrivelse
Bygget er tilkoblet fiernvarmeanlegg. Ikke besiktiget.

[ 2 Varmtvannstank
Beskrivelse
Felles varmtvann i bygget. Ukjent alder. Ikke besiktiget.

Vannbaren varme
Beskrivelse
Vannbaren gulvvarme. Fordelerskap er plassert i bad.

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 9 av 16
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer med innebygde jordfeilbrytere. 9 fordelingskurser.
Overspenningsvern.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2024 Nybygg 2024, hele anlegget

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Assemblin AS

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaering datert 21.05.2024 og gjelder hele anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 10 av 16

Hoffsveien 49B , 0377 OSLO
Gnr 32 - Bnr 640
0301 OSLO

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pG a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Ytterligere undersgkelser, brannprosjektering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Vegg som er satt opp i stue for & dele av rommet gjg@r at sprinkelhode
som er i himling far begrenset spredningsgrad. Dette sprinklerhode
ligger na pa innside av delevegg. Undertegnende er ikke fagkyndig pa
brannprosjektering og kan derfor ikke si med sikkerhet at dette vil kunne
godkjennes. Eier opplyser at vegger ikke er festet i gulv eller himling og
kan enkelt fjernes for a fa stue tilbake til opprinnelig Igsning. Det er i
utgangspunktet ikke sgknadspliktig med montering av lettvegger, men
tekniske Igsning som feks. sprinkleranlegg ma ses i ssmmenheng.

Konsekvens/tiltak

Brannprosjekterende bgr kontrollere om dekningsgraden av
sprinkleranlegget er tilfredsstillende eller om det ma gjgres tiltak.
Konsekvens kan bli at veggen/rommet ma fjernes eventuelt om det ma
legges opp et ytterligere sprinklerhode.

Oppdragsnr.: 18778-1809 Befaringsdato: 04.03.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Andelsleilighet
Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Hva er maleverdig areal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst Bruksareal BRA m

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Underetasje 49 49 11
Underetasje 6 6
r Internt
= TRA | bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) sum 49 6 1
BRAe [ T (BRA-i) SUM BRA 55
Eksternt Arealet av alle rom utenfor Romforde“n
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, g
~ (BRA-e) I fi
\ sl som for eksempel der Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet Entré, bad, bod, alkove, stue
Rod i (BRA-b) boenheten(e) Underetasje s ! ! !
\ stue/kjgkken
| Teknisk & )
/[ 1 rors A Terrasse- og A ebletav torr R balk
| . J/ u |ld|kllllgdlb’d‘ re§ et avien avSSEf‘ apne balkonger Underetasje Bod
> ~{ "7 Kokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ||
Bod Kommentar
Sovecon | Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH . R )
Soverom 1 S (GUA) (areal med lav takhoyde). Det er utgang til markterrasse pa ca. 11 m?2.
Bod pa samme etasjeplan som boligen merket Bod 43 er malt til ca. 6 m2.

- Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-L I._ 5] ) maleverdig areal, som skyldes skratak
[ 8od 7 ianglasset ™~ Bl gras 8 4

balkong og lav himlingshayde.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

GUA kan opplyses i markedsfering der

P

Feles Qansjeaniegq

plass

Gorae ‘

det er aktuelt for den konkrete boligen

og kun sammen med BRA-j, for eksem-

pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Boligen har skravegger og det er vanskelig a fa giennomgaende mal og referansepunkter.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Lovlighet
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en .
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Byggetegninger

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid. Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Tegninger er oversendt av megler. Det er avvik fra plantegning til dagens bruk. Alkove pa tegning er bygget inn med dgr med
glassfelt. | tillegg er stue delt opp i to rom. Alkove skal ha minst en dpning mot tilstgtende rom. Tiltakene er ikke omsgkt. Eier
opplyser at vegger i stue ikke er festet i gulv eller himling og kan enkelt fiernes for a fa stue tilbake til opprinnelig Igsning.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi. 2 .
\ g Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:I Nei
Kommentar: Det er bygget vegger og dgr for a etablere dele opp stue. Det er satt inn dgr i alkove.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

| regi av utbygger er det lagt nye fliser pa gulv i bad for a utbedre fallforhold.

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Befarings - og eiendomsopplysninger
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petaring Kilder og vedle
Dato Til stede Rolle g gg
04.3.2026 Kai Ivar Vambeseth Takstingenigr
Maiken Berg-Nielsen Pihl Kunde Dokumenter
- Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Matrikkeldata
Ikk

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold Plantegninger 02.03.2026 gjeinomgétt Nei
301 OSLO 32 640 0 5922.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant

(Ambita) Forretningsfgrerinfo 02.03.2026 Oversendt av megler elektronisk Gjennomgatt Nei
Adresse
Hoffsveien 498 Kommunalinformasjon 02.03.2026 Oversendt av megler elektronisk Gjennomgatt Nei
Hjemmelshaver Egenerklaeringsskjema 02.03.2026 Oversendt av megler elektronisk Gjennomgatt Nei

Hoffsveien Hage Borettslag

Andelsobjekt

Revisjoner

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
106 U0103/HOFFSVEIEN 931527681 106 U0103 OBOS Pihl Maiken Berg-Nielsen
HAGE BORETTSLAG Eiendomsforvaltning AS
Versjon Ny versjon Kommentar
Innskudd, palydende mm
. 1 11.03.2026
Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd
15 5000 2150 000 2 13.03.2026 korrigert tekst kjpkken
- - 3 13.03.2026 Korrigering HMS
Eiendomsopplysninger
. 4 27.03.2026 Korrigert tekst
Beliggenhet
Sentral og populeer beliggenhet med kort avstand til de fleste bymessige fasiliteter. Beliggende i bymessig utbygget bolig og forretningsstrgk. For gyldighet pa rapporten se forside

Nzerhet til skoler, barnehager, butikker, servicetilbud og offentlig kommunikasjon.
Adkomstvei

Offentlig , med private interne veier.
Tilknytning vann

Offentlig, med private stikkledninger
Tilknytning avigp

Offentlig, med private stikkledninger
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Pent opparbeidet felles tomt.
Tinglyste/andre forhold

Takstmann er ikke er kjent med at boligen er beheftet med skjulte feil/mangler eller offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 93231958

Kommentar

Fellespolise
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Hoffsveien 49B , 0377 OSLO
Gnr 32 - Bnr 640
0301 OSLO

Vambeseth Eiendom AS
Nypeveien 5
0874 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18778-1809

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Berg-nie , Maiken

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Maiken Berg-Nielsen Pihl

Boligen

Hoffsveien 49B
0377 OSLO

0301-32/640/0/0

Fremtina

+ Boligen ble kjgpt 2025
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1105260022 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Utbygger har rettet opp noe skjevt dusjgulv i januar. Dette er iorden né, og registrert i rubus. Panel over toalett er
blitt justert slik at det fungerer som det skal.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Utbygger, registret i rubus.

Beskrivelse av arbeidet: Dusjgulv er rettet opp etter registrert noe skjevhet i gulv. Toalettpanel er justert slik at
det fungerer som det skal.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Utbygger

Beskrivelse av arbeidet: Som tidligere nevnt, dusjgulv er rettet
opp.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid péa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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ENERGIATTEST

Adresse Hoffsveien 49B
Postnummer 0377

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 32
Bruksnummer 640
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300897120
Bruksenhetsnummer U0103

Merkenummer

Dato

Energiattest-2025-88400

06.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Ay

A

I\

=
3
: D
2
=
D
(=
]
S -
X
©
S
s D
=
o)
A
s D
(=
w
>
g
=
[}
g
[}
5]
2 I I
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Z enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Sla av lyset og bruk sparepaerer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2024
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 55

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avieser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Nabolagsprofil

Hoffsveien 49B - Nabolaget @vre Hoff - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Smestaddammen 4 min #
Linje 40 0.3km
© Smestad 9 min #
Linje 2,3 0.7 km
® Hoff 11 min %
Linje 13 1km
8@ Skgyen stasjon 16 min &
Totalt 9 ulike linjer 1.3km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 7.9 km
Skoler
Smestad skole (1-7 kl.) 6 min %
538 elever, 31 klasser 0.4 km
Skgyen skole (1-7 kl.) 18 min %
672 elever, 38 klasser 1.5km
Holmen skole (1-7 kl.) 6 min &
567 elever, 32 klasser 2.7 km
Ris skole (8-10 kl.) 4 min &
644 elever, 46 klasser 2.4km
Hovseter skole (8-10 kl.) 8 min &
699 elever, 42 klasser 3.4 km
Ullern videregdende skole 15 min %
530 elever, 20 klasser 1.3km
Persbraten videregaende skole 6 min &
650 elever, 25 klasser 2.6 km

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100
Kvalitet pa skolene
“ Veldig bra 86/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling
L5 288 “ig
©Is s o0 8 - I
i | b
H =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B 9vre Hoff 1625 866
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Linden Steinerbarnehage (1-5 ar) 2min %
31 barn 0.2 km
Smestad barnehage (1-6 &r) 11 min %
150 barn 0.7 km
Hoff Terrasse barnehage (3-5 ar) 11 min %
11 barn 1km
Dagligvare
Joker Smestad 9 min %
PostNord, sgndagsapent 0.7 km
Kiwi Hoffsveien 9 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2. Tog/t-bane

yy Vedlikehold hager
T Godt velholdt 86/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

? Gateparkering
@ Lett 84/100

Sport

@ Smestadbanen kunstgress 5min %
Ballspill 0.4 km

® Smestad skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

& SATS Hoff 11 min %

& SATS Njardhallen 18 min %

Boligmasse

B 12% enebolig

B 20% rekkehus

B 61% blokk
8% annet

«Smestad er sentralt og landlig
pa samme tid.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mgllhausen Torg 9 min #
@ Ditt Apotek Smestad 9min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 35%6-12ar
B 18%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
.|
|
Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 47%
B Ovre Hoff
Il Osloog omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgertorsikring

- sa du kan fole deg trygg

9avi10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller

skyldes det feil eller mangler som fgrst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,

erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller

klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kigper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

. gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
« dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
« gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform
Andels- og aksjeboliger

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Enebolig
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Hytte

Tomt

Fremtind

Beskrivelse

Alle typer andels-/aksjebolig
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Alle typer seksjonsbolig
unntatt enebolig

Alle typer boliger med eget
gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Alle typer hytte (frittliggende og
knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Alle typer tomt

www.fremtind.no

Pris

2,5 %o

4,3 %o

5,6 %o

6,2 %o

5,6 %o

Minimumspris

4200 kr

6500 kr

12000 kr

9600 kr

10 000 kr

Maksimalpris

31000 kr

37000 kr

62 000 kr

62 000 kr

62 000 kr

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] n
‘l FORBRUKERRADET @ Elerdomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hoffsveien 498 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Aurskog
0377 OSLO Saksbehandler: Niklas Antonsen
Telefon: 466 56 728
Oppdragsnummer: E-post: niklas.antonsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Hoffsveien 49B

87



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




akuv.

Tar deg videre



