akuv.

Lorvikvegen 479, 7710 SPARBU

Borgenfjorden - Meget flott hytte i
sjokanten | Anneks | Naust |
Jacuzzi | Bilvei/strom/vann |
Mulighet for batplass




Eiendomsmegler

Georg Hoin

Mobil 990 00 004
E-post  georg.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer

Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Hammervold

Hammervold

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Lorvikvegen 479

Kr 3290 000,-
Kr 83 600,
Kr 3373 600,-

Anders Morten Ramstad

Marthe Ramstad

Fritidseiendom
Eiet

1995

56/73 kvm
1070 m?

0

Gnr. 37, bnr. 47
1708250110

Din nye
drommehytte?

Velkommen til Lorvikvegen 479 - ditt nye sommerparadis?

Tiltalende, godt vedlikeholdt og attraktiv fritidseiendom ved Bgrgin
(Borgenfjorden) .

En innholdsrik eiendom som er bebygd med hytte , anneks, og
medfglgende naust. Innlagt vann og strgm. Bilvei frem til hytta samt
montert el-bil lader.

Det er mulighet for & kjgpe til batplass pa brygge(gangavstand).

Beliggende kun et steinkast fra sjgen, ca 30 meter, med nydelig utsikt
over Borgenfjorden. Med sgrvestvendt beliggenhet er man sikret gode
solforhold pa ettermiddag og kveldstid. P4 midtsommers tid kan man
nyte solen helt frem til ca. kl. 23.00. Kort béattur til flere flotte
destinasjoner som Straumen og Hylla.

Naustet gir eiendommen rikelig med aktivitetsmuligheter pd land og
Sj@.

Vi sees pa visning, husk pamelding.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 56 m?
BRA-e: 17 m2
BRA totalt: 73 m?
TBA: 93 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 56 m2 Gang, kott, 2soverom, kjgkken, bad og stue

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
93 m? Terrasse- og balkongareal

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 17 m2 Soverom/stue

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fritidsbolig:

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik
fra disse.

Kommentar: Utvidelse av veranda er ikke byggemeldt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1070 m2
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Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 1070 kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Beliggende flott til i enden av blindvei med meget gode solforhold. Hytta ligger hgyt og
fritt, med panorama utover Borgenfjorden.

Kort gange til eget naust. smabathavn og badestrand. Hytta ligger ca 35 m fra sjgen!

Adkomst
Enkel adkomst med bil, bilvei helt frem til hytta. Se kart for naermere veiledning.

Offentlig kommunikasjon

Fly: Trondheim Vaernes

Tog: Sparbu stasjon, Linje R70

Buss: Maere landbruksskole, Linje 640
Buss: Hamrem, Linje 640, 680

Bygningssakkyndig
Stian Stavrum

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taksert objekt er en fritidsbolig pa en etasje oppfert i 1995. Hytten er oppfort pa pilarer
av betong og overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med
tsmmermannskledning. Sperretak med saltakform, tekket med profilerte stalplater.
Oppvarming med strgm, vedfyring og varmepumpe.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking:

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft. Taktekkingen er av stal/
aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
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Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Nedlgp og beslag:

Takrenner og nedlgp er av plast. Heldekkende pipebeslag over tak.

Vurdering av avvik:

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Skjevheter i takrenne ved terrasse. Flere tette nedlgp. Det mangler sngfangere pa deler
av taket. Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedIgp.
Konsekvens/tiltak:

Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Veggkonstruksjon:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har staende
bordkledning.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning. Enkelte oppsprukket
bordkledningsbord mot vest.

Konsekvens/tiltak:

Lokal utbedring ma utfgres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Nyere altan fundamentert med stgpte pilarer, oppbygd med et trebjelkelag og
spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av glass.

Vurdering av avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav. Det
anbefales & montere rekkverk pa trapp til platting ved utebad.

Pipe og ildsted:
Hytten har en elementpipe med en vedovn pa stue.
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Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe
Konsekvens/tiltak:

Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

1.ETASJE > BAD: Overflater vegger og himling:

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Manglende fuktsikring i underkant av baderomsplater. Baderomsplater og gulvbelegg
har passert forventet levetid.

Konsekvens/tiltak:

Utskiftninger ma paregnes

1.ETASJE > KUGKKEN: Avtrekk:

Det er plassert en avtrekksvifte pa vegg over kokesone.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Avtrekksvifte er plassert hgyt pa vegg samt har begrenset kapasitet.
Konsekvens/tiltak:

Det anbefales @ monterte ventilator over kokesone

Ventilasjon:

Hytten har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Manglende ventiler
pa soverom.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Elektrisk anlegg:

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og
fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Svar: Ja, Pa grunn av alder pa det elektriske anlegget anbefales det en utvidet
el-kontroll.

Terrengforhold:

Terrengforholdene rundt boligen er skranende.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot pilarer og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak:

Tiltak pa vedrgrende overflatevann mé paregnes.

Forhold som har fatt TG3:
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1.ETASJE > BAD: Ventilasjon:

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

Rommet har ingen ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak:

Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.
Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Innlagt vann, varmtvannsbereder, vask.
Arbeid utfgrt av: Bragstad maskin og transport AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Sluk ble byttet til ny sluk,

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse: Hytta star pa sprengmasse og ved overtagelse var det seget noe ned i
fremkant. Vi har i ettertid fatt entreprengr til 8 skifte masse i fremkant satt opp
stgttemur, og vi har jekket opp hyttegulv. Se ogsa takstrapport.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det har veert mus pa kvistloft. Vi har fatt oppgradert museband pa hele
hytta utfgrt av Steinkjer bygdeservice, samt satt opp musefeller og konstatert ingen
mus pa kvistloft pa siste etterkontroller

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: EIman har montert egen kurs for Spabad, egen kurs for varmepumpe,
egen kurs for annkes og egen kurs for elbillader.

El-anlegg er inspisert av eltilsyn og alle merknader er rettet.

Arbeid utfgrt av: Elman AS

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja
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Beskrivelse: Eltilsynet har gjennomfgrt kontroll, og alle merknader er utbedret av EIman
AS.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er montert elbillader ved hytta som gar pa egen kurs. Montert av
Elman AS

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Steinkjer Bygdeservice har bygd terrasse for & ha spabad pa. Det er satt
inn verandader og ekstra vindu pa vegg

mot sgr utfgrt av hadndtverker Ulf Larsen. Andre terrasser har vi bygd selv.

Arbeid utfgrt av: Steinkjer Bygdservice AS

Innhold
Fritidsbolig: Gang, kott, 2 soverom, kjgkken, bad og stue.
Anneks: Soverom/stue

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Av oppgraderinger utfgrt de senere arene, opplyses fglgende av selger:
- Innlagt kommunalt vann i 2014.

- Anneks fra 2019.

- Veranda og platting fra nyere tid.

- Skiftet ut masser under deler av hytte samt justert pilarer.

- Septiktank fra 2014.

- Montert elbillader.

- Varmepumpe fra 2018.

- Nyere balkongdgr og vindu pa stue.

Parkering
Pa egen gardsplass.
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Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
83202788

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved.

Det ble gjennomfgrt feiing og tilsyn av denne eiendommen 06.05.25.

Anmerkning som er registrert:

1. Til informasjon, takstige pa hytte: Skal brannforebygger feie skorsteinen, ma
takstige veere pd plass. Takstige skal/bgr veere festet i baerende konstruksjon,
monteringsveiledningen til det aktuelle produktet ma fglges. Er taket under 6 grader
helling, er ikke takstige ngdvendig, men det spgrs pa type taktekke som er lagt.
Dersom hgyden pa skorstein er mer enn 1,2 meter over tak der hvor feieren star for &
utfgre feiing og tilsyn, ma det ogsad monteres plattform. Eier og brannforebygger kan
bli enig om andre Igsninger. Ta kontakt hvis noe er uklart.

2. Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende
slokkeutstyr som kan brukes i alle rom: a) formfast brannslange med innvendig
diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett b) pulverapparat pa minst 6
kg med ABCpulver, minimum 21A c) skum- eller vannapparat pa minst 9 liter d) skum-
eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A e) annet
manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet. Det er et pulverapparat 1kg 5A
fra 2020, som star pa kjgkken.

Arlig avgift 460.-.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3290 000

Kommunale avgifter
Kr 6 026

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vanngebyr, renovasjonsgebyr samt eiendomsskatt.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 292 733

Formuesverdi primaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 37, bruksnummer 47 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/37/47:

Lorvikvegen 479

11



20.09.1951 - Dokumentnr: 2240 - Erkleering/avtale
Best. om avstaelse av grunn til veganlegg.
Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.1959 - Dokumentnr: 903199 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

23.05.1959 - Dokumentnr: 1372 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.1962 - Dokumentnr: 1732 - Rettsbok
Rettsforlik ang. avdemning av Svartbekken
Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.1968 - Dokumentnr: 109 - Erkleering/avtale
Grensegangssak

Overfert fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.1986 - Dokumentnr: 6916 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:8
Bestemmelse om naustplass

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

09.06.1987 - Dokumentnr: 3353 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.1987 - Dokumentnr: 5884 - Bestemmelse om bebyggelse
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

30.12.1988 - Dokumentnr: 8758 - Bestemmelse om vannledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
RettighetshaverSpaqrbu veswt vasslag

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere
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20.12.1995 - Dokumentnr: 7250 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:12

Bestemmelse om adkomstrett

Biloppstillingsplass

Bestemmelse om naustplass

Bestemmelse om vannrett, vannledning

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

14.02.1996 - Dokumentnr: 810 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:9

Bestemmelse om adkomstrett

Parkering

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.1996 - Dokumentnr: 6617 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:7

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om parkering

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.1997 - Dokumentnr: 6696 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:6

og rett til biloppstillingsplass

Overfert fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.1997 - Dokumentnr: 6696 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:6

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

31.12.2007 - Dokumentnr: 1074115 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Tensio Tn AS

Org.nr: 988 807 648

Bestemmelse om plassering av transformatoranlegg og tilhgrende kabelanlegg.
Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

19.07.2010 - Dokumentnr: 540358 - Best. iflg. festekontrakt
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1 Fnr:5
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Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.2011 - Dokumentnr: 498538 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:24

Overfert fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.2014 - Dokumentnr: 717254 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Tensio Tn AS

Org.nr: 988 807 648

Overenskomst om plassering av transformatoranlegg og tilhgrende kabelanlegg
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.2015 - Dokumentnr: 581135 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:34

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

30.07.2015 - Dokumentnr: 692303 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:30

Overfert fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.2015 - Dokumentnr: 877363 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:37

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.2015 - Dokumentnr: 883609 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:36

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.2016 - Dokumentnr: 124492 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:32

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2016 - Dokumentnr: 834818 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:35
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Overfert fra: Knr:5006 Gnr:37 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.2025 - Dokumentnr: 468063 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS

Org.nr: 993 609 145

Elektronisk innsendt

07.12.2018 - Dokumentnr: 1659898 - Festenummer gitt bruksnummer
Utgatt festenr:

Knr:5004 Gnr:37 Bnr:1 Fnr:4

Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 1835097 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:37 Bnr:47

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vann. Det er private stikkledninger/stikkveger frem
til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2024003

Navn Kommuneplanens arealdel (2024 - 2037)
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner:

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 50042018007

Navn Kommunedelplan Bgrgin

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Lorvikvegen 479
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Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1483/
2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 166 m

Arealbruk

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende

Delareal 904 m

KPHensynsonenavn1702190

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner:

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50041702190

Navn Landvikbukta hytteomrade, Bgrgin

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.06.1994

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/46/1702190_best.pdf

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Lorvikvegen 479

17



18

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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83 600 (Omkostninger totalt)
99 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
102 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 373 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3389 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3392 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 600

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,90% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 593 Kommunale opplysninger

13 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

13 900 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger og overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

6 000 Utlegg fotograf

1 040 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)

Totalt kr: 104 803

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Georg Hgin
Eiendomsmegler
georg.hoin@aktiv.no
TIf: 990 00 004

Ansvarlig megler
Georg Hgin
Eiendomsmegler
georg.hoin@aktiv.no
TIf: 990 00 004

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
16.05.2025
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Plantegning

~EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Iga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'@ Fritidsbolig

@ Lorvikvegen 479, 7710 SPARBU
(I STEINKJER kommune

# gnr. 37, bnr. 47

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 56 m?

TAKST mMidt

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 02.05.2025 Rapportdato: 15.05.2025 Oppdragsnr.: 19298-1601 Referansenummer: FF1838

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Hallan Iversen

& TaksT ..

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Stian Hallan Iversen Stian Stavrum
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
stian@takstmidt.no stians@takstmidt.no
473 74 562 477 56 678

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19298-1601 Befaringsdato: 02.05.2025

& 1aksT

Side: 2 av 20
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Lorvikvegen 479, 7710 SPARBU Takst Midt AS ‘
Gnr 37 - Bnr 47 Nordgata 17 |\ I I
5006 STEINKJER 7650 VERDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19298-1601 Befaringsdato: 02.05.2025 Side: 3 av 20

42



Lorvikvegen 479, 7710 SPARBU Takst Midt AS
Gnr 37 - Bnr 47 Nordgata 17
5006 STEINKJER 7650 VERDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en fritidsbolig pa en etasje oppfgrt i 1995.
Hytten er oppfe@rt pa pilarer av betong og overbygning av
trekonstruksjoner, utvendig kledd med tgmmermannskledning.
Sperretak med saltakform, tekket med profilerte stalplater.
oppvarming med strgm, vedfyring og varmepumpe.

Av oppgraderinger utfgrt de senere drene, opplyses fglgende av
selger:

- Innlagt kommunalt vann i 2014.

- Anneks fra 2019.

- Veranda og platting fra nyere tid.

- Skiftet ut masser under deler av hytte samt justert pilarer.

- Septiktank fra 2014.

- Montert elbillader.

- Varmepumpe fra 2018.

- Nyere balkongdgr og vindu pa stue.

Presiseres om at dette er gitte opplysninger av selger og er ikke
naermere undersgkt.

HOVEDKONKLUSJON:

Normalt vedlikeholdt eiendom.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Utvidelse av veranda er ikke byggemeldt.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
. |
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19298-1601

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er gijennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Utvendig > Takkonstruksjon over stue Ga til side
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Ga til side
@  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Kjgkken > 1.Etasje > Kjskken > Avtrekk Ga il side
0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
02.05.2025 Side: 6 av 20
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FRITIDSBOLIG

Byggear

1995

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedligp og beslag

Takrenner og nedlgp er av plast.
Heldekkende pipebeslag over tak.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Skjevheter i takrenne ved terrasse.

Flere tette nedlgp.

Det mangler sngfangere pa deler av taket.
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedligp.

Konsekvens/tiltak
 Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har staende bordkledning.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning.
Enkelte oppsprukket bordkledningsbord mot vest.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring ma utfgres.

Takkonstruksjon over stue
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter for naermere kontroll. Baerende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering og lufting er
ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfgrt med sperrer.

Isolert i undergurter mot 1. etasje. Luftet med luftespalter langs raft.
Undertak av trebord.

Adkomst til kaldloft via luke pa stue.

Vinduer

Vinduer av eldre koblaglass fra byggeperioden i til hytten.
Nyere vindu med 2- lags isolerglass pa stue.

Dgrer

Utadslaende ytterdgr med integrert 2- lags glass og utenpaliggende sprosser.
Nyere utadslaende balkongdgr, med 2-lags isolerglass i lav brystning.

Justering ma paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Nyere altan fundamentert med stgpte pilarer, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av glass.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Det anbefales & montere rekkverk pa trapp til platting ved utebad.

INNVENDIG
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Overflater

Gulv: Lakkert furugulv.
Vegger: Panel.
Himlinger: Panel.

Normale alder og bruksslittasjer pa hyttens innvendige overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Lokale ujevnheter. Tilfeldig kontroll av horisontalplanet pa gulv i stue viser ca. 10mm.
Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.

Radon

Hytten er oppfgrt pa pilarer. Radon er ikke relevant.

- Pipe og ildsted
Hytten har en elementpipe med en vedovn pa stue.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Innvendige dgrer

Furudgrer fra byggear.
Normale alder og bruksslittasjer pa hyttens innvendige dgrer.

VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

Badet er opplyst fra byggear.

Oppvarming via straleovn pa vegg.

Gulv er belagt med belegg, vegger har vatromsplater og himling har panel.

Innredet med opplegg til vaskemaskin, servant, gulvmontert toalett og dusjkabinett.
Plastsluk i gulv.

1.ETASJE > BAD
_4i=o0 Overflater vegger og himling
Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Manglende fuktsikring i underkant av baderomsplater.
Baderomsplater og gulvbelegg har passert forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Utskiftninger ma paregnes.

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1.ETASIE > BAD
O3 Ventilasjon
Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

e Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gang.

KJBKKEN

1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken fra byggear.

Kjskkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.

Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering.
Normale alder og bruksslittasjer pa hyttens kjgkken.

1.ETASJE > KIGKKEN
“Lien Avtrekk
Det er plassert en avtrekksvifte pa vegg over kokesone.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Avtrekksvifte er plassert hgyt pa vegg samt har begrenset kapasitet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales & monterte ventilator over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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S0

Innvendige vannledninger er av kobber.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Ventilasjon

Hytten har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Manglende ventiler pa soverom.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe pa stue.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert pa bad, denne rommer 35 liter og er fra 2014.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert gang.

Skapet inneholder automatsikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Kurs til spabad og elbilader i 2021.
Varmepumpe fra 2018.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja 2024. Alle avvik er opplyst utbedret.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pagrunn av alder pa det elektriske anlegget anbefales det en utvidet el-kontroll.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

4., Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter

Hytten er oppfgrt pa pilarer av betong.
Det opplyses at betongelementer er justert i nyere tid.

1) Terrengforhold
Terrengforholdene rundt boligen er skranende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot pilarer og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak pa vedrgrende overflatevann ma paregnes.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr og vannledninger er av plast (PEL).
Det er septiktank og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Septiktank

Septiktanken er av glassfiber.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
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Bygninger pa eiendommen

Anneks

Oppdragsnr.: 19298-1601

Anvendelse

Byggear Kommentar
2019

Standard

Ved Hytten ligger ogsa et anneks med innredet rom.

Annekset er oppfert pa stgpt plate. Yttervegger av trevirke som er kledd
med staende trekledning.

Saltak som er tekket med Decra.

Adkomst via en dgr via felles platting.

Vedlikehold

Bemerkes om at annekset ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere
vurdert for feil eller mangler.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar,
fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Befaringsdato:  02.05.2025 Side: 14 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19298-1601

Befaringsdato:

02.05.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Lorvikvegen 479, 7710 SPARBU
Gnr 37 - Bnr 47
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 56
SUM 56
SUM BRA 56

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 Etasie Gang, Kott, Soverom, Soverom 2,
wa Kjgkken, Bad, Stue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Utvidelse av veranda er ikke byggemeldt.

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Anneks

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 17
SUM 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Soverom/stue

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

56 93

Ssum

93

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]INei
DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

17

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 55
Anneks 0

Oppdragsnr.: 19298-1601

Befaringsdato:  02.05.2025

S-ROM( m2)
1
17
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Lorvikvegen 479, 7710 SPARBU
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Befaring
Dato Til stede
02.5.2025 Stian Stavrum

Anders Morten Ramstad Hammervold

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
5006 STEINKJER 37 47
Adresse

Lorvikvegen 479

Hjemmelshaver
Hammervold Anders Morten
Ramstad,Hammervold Marthe Ramstad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal
0 1070 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Fritidseiendom beliggende ved Borgenfjorden. God utsikt over Bgrgin og omkringliggende bygder.

Ca. 17 km. til Steinkjer sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
179 670 2023

Kilder og vedlegg

Eieforhold

Eiet

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Infoland.no

Tegninger

Egenerklaering

Brukstillat./ferdigatt.

Arealoversikt

Oppdragsnr.: 19298-1601

Kommentar

Befaringsdato:

02.05.2025

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Finnes ikke

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 15.05.2025
2 15.05.2025
3 15.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19298-1601

Kommentar

Befaringsdato:

02.05.2025

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

N[

Norsk takst
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Lorvikvegen 479, 7710 SPARBU
Gnr 37 - Bnr 47
5006 STEINKJER

Takst MidtAS Y
Nordgata 17 k I I

7650 VERDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19298-1601

Befaringsdato: 02.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Takst MidtAS Y
Nordgata 17 k I I

7650 VERDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FF1838

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250110

Selger 1 navn Selger 2 navn
Marthe Ramstad Hammervold Anders Morten Ramstad Hammervold
Lorvikvegen 479
Poststed
SPARBU 7710
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [11

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 83202788

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MRH, AMRH

Document reference: 17708250110



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Innlagt vann, varmtvannsbereder, vask.

| Bragstad maskin og transport AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

| Sluk ble byttet til ny sluk,

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va
M Nei ] Ja
M Nei [JJa
[ Nei Ja
Beskrivelse

Hytta star pa sprengmasse og ved overtagelse var det seget noe ned i fremkant. Vi har i ettertid fatt entreprengr til
4 skifte masse i fremkant satt opp stettemur, og vi har jekket opp hyttegulv. Se ogsa takstrapport.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det har veert mus pa kvistloft. Vi har fatt oppgradert museband pa hele hytta utfert av Steinkjer bygdeservice, samt
satt opp musefeller og konstatert ingen mus pa kvistloft pa siste etterkontroller.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Elman har montert egen kurs for Spabad, egen kurs for varmepumpe, egen kurs for annkes og egen kurs for
elbillader. El-anlegg er inspisert av eltilsyn og alle merknader er rettet.

| Elman AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

| Eltilsynet har gjennomfart kontroll, og alle merknader er utbedret av Elman AS.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: MRH, AMRH

| Det er montert elbillader ved hytta som gar pa egen kurs. Montert av Elman AS.
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23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Steinkjer Bygdeservice har bygd terrasse for & ha spabad pa. Det er satt inn verandader og ekstra vindu pa vegg
mot ser utfert av handtverker UIf Larsen. Andre terrasser har vi bygd selv.

Arbeid utfert av | Steinkjer Bygdservice AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Initialer selger: MRH, AMRH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MRH, AMRH
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ENERGIATTEST

Adresse Lorvikvegen 479
Postnummer 7710 >
2
Sted SPARBU % »
<
Kommunenavn Steinkjer :Cj B
Gardsnummer 37 §
=
Bruk: 47 ©
ruksnummer E » ‘
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
s
Festenummer — b=
Bygningsnummer 18306182 >
[
[=4
Bruksenhetsnummer ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-120484 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.05.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Sla av lyset og bruk spareparer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1995
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 56

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



g Steinkjer kommune

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM:

"

STEINJER
4pen, lys og glad

Adresse: Lorvikvegen 479

Gnr: 37 Bnr: 47

VANNAVGIFT - FAST Kr. 1 453,00
Forbruksgebyr maler Kr. 838,40 Basert pa siste ars forbruk 40 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 0,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTOMMING: Kr. 0,00
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 920,00
Kr.
SUM eks. mva. Kr. 3211,40
25% mva. Kr. 802,85
SUM inkl. mva. 4 014,25
EIENDOMSSKATT: Kr. 2012,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 6 026,25
Vannmalerstand pr 01.01.2025: 0 m3
Totalt utfakt. forskudd 2025: 0 m3
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g Steinkjer kommune | siEinoE

apen, lys og glad

TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVLGP FOR EIENDOMMEN

GnrBor:  37/47/0/0
Adresse: Lorvikvegen 479

Tilknyttet kommunalt: JA NEI
Vann X
Avlgp X

Hvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlgp, mé dette innrapporteres omgéende.

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlgp cr straffbart.

For narmere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlgpsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak @steinkjer.kommune.no




\\/4

TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 37 ‘ Bruksnr: ‘ 47 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Lorvikvegen 479, 7710 SPARBU
Dato: 23.04.2025 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

29.08.2022

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer

Telefon 464 46 000

Ambita AS

Infoland

Arkiv: MBS Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 09.05.2025
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordrenr.: 8436988
Kommune: 5006 Steinkjer
Gardsnr: 37
Bruksnr: 47
Festenr: 0
Adresse: Lorvikvegen 479, 7710 Sparbu

I matrikkelen registrert som «{ritidsbolig».
Ildsted som er registrert: Jgtul.
Det ble gjennomlgrt [eiing og tilsyn av denne eiendommen 06.03.25.

Anmerkning som er registrert:

1. Til informasjon, takstige pa hytte: Skal brannforebygger [eic skorsteinen, ma takstige vare
pa plass. Takstige skal/bgr vaere festet i barende konstruksjon, monteringsveiledningen til det
aktuelle produktet ma fglges. Er taket under 6 grader helling, er ikke takstige ngdvendig, men
det spgrs pa type taktekke som er lagt. Dersom hgyden pa skorstein er mer enn 1,2 meter over
tak der hvor feicren star for a utfgre feiing og tilsyn, ma det ogsa monterces plattform. Eicr og
brannforebygger kan bli enig om andre lgsninger. Ta kontakt hvis noe er uklart.

2. Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende
slokkeutstyr som kan brukes i alle rom: a) formfast brannslange med innvendig diameter pa
minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett b) pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-
pulver, minimum 21A ¢) skum- cller vannapparat pd minst 9 liter d) skum- cller vannapparat
pé minst 6 liter med effektivitetsklasse pid minst 21 A e) annet manuelt slokkeutstyr med
tilsvarende slokkekapasitet. Det er ct pulverapparat 1kg SA fra 2020, som stér pa kjgkken.

Arlig avgift 460.-.

Ved oppussing av hytta, oppfordres ny eier og ta kontakt med feiervesenet.

Vennlig hilsen Brannvesenet Midt IKS



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Orka rt
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-37/47 ’ 1
Utskriftsdato: 22.04.2025 18:53

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 1070
Etablert dato 07.12.2018 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 37/47
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Opprett ny grunneiendom fra 04.09.2018 17/6097 Tinglyst 37/1 (-1070), 37/47 (1070), 5004-37/1/4 (Tidligere
festegrunn 07.12.2018 07.12.2018 festegrunn)
37/2,37/7

Oppmalingsforr.

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7088331.55 615611.68 Ja 1070
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HAMMERVOLD MARTHE RAMSTAD Hjemmelshaver (H) Ada Arnfinsens veg 8A Bosatt (B)
F130976***** 1/2 7036 7036 TRONDHEIM
HAMMERVOLD ANDERS M R Hjemmelshaver (H) Ada Arnfinsens veg 8A Bosatt (B)
F210274***** 1/2 7036 7036 TRONDHEIM
Vegadresse: Lorvikvegen 479 Adressetilleggsnavn:
Poststed 7710 SPARBU Kirkesogn 09150403 Maere
Grunnkrets 105 Smolan Tettsted
Valgkrets 2 Meere
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 18306182 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB) 20.04.1995
2 300651686 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Igangsettingstillatelse (IG) 31.10.2017

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-37/47

. Norkart

Utskriftsdato: 22.04.2025 18:53

1: Bygning 18306182: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 20.04.1995

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 56

Kulturminne Nei BRA Totalt 56
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 06.09.1994 (07.10.1994

Igangsettingstillatelse 10.09.1994 |07.10.1994

Tatt i bruk 20.04.1995 (07.10.1994

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Unummerert Lorvikvegen 479 - 37/47 - - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 56 56 0 0 0
2: Bygning 300651686: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Igangsettingstillatelse 31.10.2017
Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 17

Kulturminne Nei BRA Totalt 17
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 19

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 31.10.2017 [31.10.2017

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 37/47 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-37/47

. Norkart

Utskriftsdato: 22.04.2025 18:53
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 17 17 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Vedlegg Q2

Endring av eksisterende bod til anneks pa 15 kvm.

Situasjonskart

1772017

Utskrift
s Kartverket Se eiendom | trus=s
—— Mindre neyahtiy
informasjon fra matrikkel og grunnboken = ANty
vazo: Grds-/bruksnr: Steinkjer 1702-37/1/4 - r— \
17/07 2017

Adresse: Lorvikvegen 479, 7710 Sparbu
Eiendomstype: Festegrunn

==

http://www.seeiendom.no/

Vedlegg Q-2

i

Sidelav3



Endret bod/anneks er i samme plassering og ret
78 Jrm

Ny stgrrelse blir 3.3x4.5m, like under 15 kvm.

Vedlegg Q-2

ning.

/

Side 2 av3
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Skisser av anneks:

Anneks Flex 15 m?
OBS! leveres ubehandlet og umalt.

Storste hoyde innv. 2,28
Minste hoyde innv. 2,04

Gulvtre 21 mm
Dor Se moduler pa neste side
Vindu Se moduler pa neste side

Bredde x lengde 4508 x 3283 mm

21,6 m? 20°

Bilde viser anneks sett fra S@R

Anneks sett fra NORD:

Vedlegg Q-2 Side 3 av 3



STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK ETAT
BYGNINGS- OG OPPMALINGSAVDELINGEN

Jorulf Wibe

7672 R@RA
Var ref. Reg.nr. Dato
9402361/L42/0G 94013922 05.09.94

BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN FOR
EIENDOMMEN PARSELL AV GNR. 37, BNR. 1 - HYTTETOMT NR. 4

Deres sgknad mottatt: 16.08.9
Arb. art: Oppf¢ring av ny hytte Bto.gr.areal: 65 m2

Sgpknaden er i samsvar med reguleringsplanen for hytteomrade ved
Landvikbukta i B¢rgin.

Det er innkommet foresp¢rsel fra hyttenabo Erling Fr¢ysadal.
Frgysadal ba om en befaring for & fa pavist plasseringen av
hytta. Befaring ble foretatt 31.08.94. Tilstede var Morten
Gustad - grunneier, Jorulf Wibe -byggherre, Erling Fre¢ysadal -
hyttenabo, samt Oddvar Govasmark - bygningssjefens kontor.

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse) og
kommunestyrets vedtak av 10.02.93 - sak 27/93 (delegasjon av
myndighet) godkjennes sgknad om byggetillatelse under fglgende
forutsetninger:

Vedlagte skjema "Ansvarsrett for byggearbeid" m& returneres
i undertegnet stand f¢r byggestart. Jfr. pbl. § 98.

- Hytta skal plasseres lavest mulig i terrenget. Ste¢rste
tillatte mur- eller pillarhgyde over terrengnivd er 80 cm i
skratt terreng. Jfr. reguleringsbestemmelsenes § 3.

- Taktekking skal utfgres med materialer som gir en mgrk og matt
fargevirkning. Jfr reguleringsbestemmelsenes § 4.

- Som privetle¢sning skal det benyttes biologisk komposteringsdo
med lufting over tak.

Kontoradr. : Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534
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STEINKJER KOMMUNE

- Eventuell ny plassering/flytting av strgmkabel som gdr over
tomta md avklares med Nord-Tr¢ndelag e-verk.

Merknader/orientering:

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt
igang innen 3 4r. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i
lengere tid enn 2 ar, jfr. pbl. § 96.

Bygningen, eller del av den, md ikke tas i bruk til annet formdl
enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. pbl. § 93.

For behandling av sgknaden skal det betales et
saksbehandlingsgebyr. Jfr. gjeldende betalingsregulativ og
vedlagte ordreseddel nr. 4614.

/. Belgpet bes innbetalt til kemneren i Steinkjer med vedlagte
postgiroblankett.
De bes gi beskjed nadr byggearbeidet skal igangsettes for
kontroll.
Saken refereres i fe¢rstkommende bygningsradsmgte.
Med hilsen
Hallgrim Bremset )
bygnings- og oppm&lingssjef g;g CgooaA“ALUAkk
dvar Govasmar
avd.ing.
Vedlegg.
Kontoradr. : Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534




:’ Steinkjer kommune | siencer

apen, lys og glad

Anders Morten Ramstad Hammervold
Ada Arnfinsens Veg 8 A

7036 TRONDHEIM

Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2017/6093-38145/2017/EHGR 37/1/4/142 31.10.2017

Tillatelse til a rive bod og a oppf@re nytt anneks.

Gnr/Bnr/Fnr/Snr.: Byggested:
37/1/4 Lorvikvegen 479, 7710 SPARBU
Tiltakshaver:
Anders Morten Ramstad Hammervold
Ansvarlig sgker:
Anders Morten Ramstad Hammervold
Tiltakets art: Bruksareal/bebygd areal i m?:
Rive bod og oppfare anneks til erstatning. Anneks 17/19

Det vises til ssknad om oppf@ring av anneks og riving av bod, registrert mottatt her dato 25.9.2017.
Siste dokument til saken (samtykke til plassering) reg. mottatt her dato 30.10.2017.
Bygningsmyndigheten i Steinkjer kommune har fattet fglgende

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-3 (tiltak m/ansvarsrett) gis det tillatelse til oppfgring av
anneks, og vi forutsetter at eksisterende bod rives, pa eiendommen gbnr. 37/1/4, Lorvikvegen 479,
7710 SPARBU. Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:
v' Tegningsliste og saksopplysninger som fremgéar i spknaden legges til grunn for tillatelsen.
v Tiltakshaver Anders Morten Ramstad Hammervold er som selvbygger ansvarlig for hele
tiltaket.

Med hjemmel i Forskrift om gebyr for byggesaker og opprettelse av grunneiendom m.m. skal det
betales gebyr for kommunens saksbehandling. Gebyrets stgrrelse er beregnet til kr 4780.

Saksopplysninger:

Tiltak:

Det star en liten bod pa 8 m2 pa eiendommen i dag og denne boden rives for a kunne oppfgre nytt
anneks isteden. Det nye annekset vil ha tak i form av saltak med takvinkel pa 20 grader. Stgrrelse er
oppgitt til yttermal L 5,64 m x B 3,32 m, mgnehgyde 294. Annekset plasseres pa tilnaeermet samme
plass som der boden star i dag og skal males i samme farge som hytta.

Annekset plasseres naarmere nabogrense enn 4 meter. Tilgrensende nabo (grunneier gbnr. 37/1) har
bekreftet at annekset kan plasseres i en minste avstand pa inntil 1 meter til felles tomtegrense.

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00
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Planstatus: Reguleringsplan for Bgrgin, hytteomrade ved Landvikbukta.
Planformal: Hytter

Tegningsliste:

Situasjonsplan, avmerket bod som rives, vedlegg Q2, side 1 av 3, reg. mottatt her dato 25.9.2017.
Situasjonsplan, plassering nytt anneks, vedlegg Q2, side 2 av 3, reg. mottatt her dato 25.9.2017.
Perspektiv av anneks, reg. mottatt her dato 19.10.2017.

Stgrrelse og mal av nytt anneks, reg. mottatt her dato 19.10.2017.

Saksvurdering:

Bygningsmyndigheten har gjennomgatt dokumentasjonen i sgknaden og vurderer den som
tilstrekkelig. Seknaden er i samsvar med gjeldende plan for omradet. Tiltaket anses a tilfredsstille plan-
og bygningslovens krav til visuelle kvaliteter (estetikk).

Gebyr:

Saksbehandlingsgebyr beregnes i henhold til kommunens forskrift om gebyr for byggesaker og
opprettelse av grunneiendom m.m. vedtatt av Steinkjer kommunestyre:

Pkt. 5. Seerskilte tiltak, pr. tiltak 4780 kr. Det er gjort en vurdering av gebyrets opp mot prinsippet om
selvkost. Etter gjennomsnittlig tidsbruk for slike saker, er gebyrets stgrrelse ikke urimelig hgyt.

@vrige opplysninger:

Dersom det under arbeidene patreffes kulturminner av noe slag, ma arbeidet stanses og
vernemyndighetene varsles. Arbeidet skal giennomfgres i trad med reglene i plan- og bygningsloven og
byggteknisk forskrift TEK10. Tillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar.
Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. pbl. § 21-9.

Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig sgker sende sgknad om ferdigattest, med vedlagt
samsvarserklaering til kommunen. Kommunen utsteder deretter ferdigattest. Tiltaket kan ikke tas i
bruk fgr kommunen har gitt ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Faktura med gebyr for kommunens saksbehandling vil bli ettersendt.

Matrikkelfgring/tildeling av offisiell adresse:

Kommunen har fgrt opplysninger om det godkjente tiltaket i matrikkelen (det offisielle
eiendomsregisteret).

Orientering om klageadgang:

Dette vedtak kan paklages i henhold til reglene i forvaltningsloven kapittel VI. Klagefristen er 3 uker fra

det tidspunkt underretning om vedtaket kom frem. Eventuell klage sendes kommunen.

Saken refereres i farstkommende mgte i Hovedutvalg teknisk, miljg og naturforvaltning.

Med hilsen

Odd Vengstad Eva-Helen Grgtan
fagansvarlig avdelingsarkitekt
e.f.

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00




Utskriftsdato: 22.04.2025
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 37 Bruksnr. 47 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lorvikvegen 479, 7710 SPARBU

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2024003

Navn Kommuneplanens arealdel (2024 - 2037)
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018007

Navn Kommunedelplan Bergin
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1483/2018001_bestemmelser.pdf

Side1av?2
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Delarealer Delareal 166 m2
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk s o .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Delareal 904 m?
KPHensynsonenavn 1702190
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50041702190

Navn Landvikbukta hytteomrade, Beargin
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.06.1994

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/46/1702190_best.pdf

Side2av?2



Grunnkart

Eiendom: 37/47

Adresse: Lorvikvegen 479
Dato: 22.04.2025

=== Eiendomsgr. omtvistet

Malestokk: 1:1000
W s Hielpelinje veikant

Steinkjer kommune

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm
W ww ws Hielpelinje punktfeste

UTM-32

Hjelpelinje vannkant

Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

N 7088400

N 7088400

009519 3

N 7088300
:{'
-" &
{
f
i @
/
{ =
!
|
{
|
{
f
i (]
©Norkart 2025 =
o
H o
H @
! 2
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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= Kartverket

90

Attestert kopi av dok.nr. 1997/6696/68
Uthentet 2025-04-25 12:51

Side 1 av 3

TINGLYST

e Skjote’

Ola Halseth ~

Lgsmarka 32 1 DES 1997

7700 STEINKJER RES———
DAGBOKNR: (,

Opplysningene i feltene 1-6 registreres | grunnboken

.K —

K

1702 Steinkjer 37 6
Overdrageeen eder tyipph fslat 12 [ Jua | ivansportav festeretion | X Nei [ s
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortlester har godkjant ove
‘I,IGI*JI’I!.%MWgaE mﬂed |_]Ja W%Mﬂ:;ﬂfﬂﬂfﬂ I_lNd [—]Ja
Beskaffenhet

jiﬁebmd I_lz.ubd)ygd

Bruk av grunn

e BMom [X]F condom | |V konor [ Juincusti [ ]t tendnk [ ]kofvei [ | A Awet
“‘]:'?m Treose™ [ axkese " [ ot ionghet [X]AN Annet

Utlyst til salg pa det frie marked
20.000,- kr.tjuetusen 00/100 ‘ :Ja [ X] nei

Omsetningstype

[ X1 Frit saig [ 2 Soraomm) [_|a el O PR

Kr Doknr: 6696 Tinglyst: 01.12.1897 Emb. 068
20.000,- STATENS KARTVERK FAST EIENDOM =i

Navn Fast bosatt | Norge

Ola Halseth [ Xoa [ Inei | 71
N PN SR [ Jua [ |nei
P T I vl TR [ Jua [ Inei
] 1 I [ Jua [ Inei

e sornlitarlh‘ngyses =
6.1. Eier av gnr. 37 bnr.6 har rett til biloppstillingsplass for
to biler pa bnr.l, og rett til adkomst til fylkesvei 251
derfra.
6.2. Eier av gnr.37 bnr.6 har rett til & fremfgre vannledning
mellom bnr.6 og narmeste tappepunkt pa bnr.l.
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Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

Hvis grunneier @nsker & selge "parsell" (ca.l00 m2) mellom
gnr.37 bnr.7 og gnr.37 bnr.6 har eier av bnr.6 forkjgpsrett
til parsellen.

7. Kjopers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklzerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i lov av 4. mars 1983 nr. 7 (utdrag):

«Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i iet. Staten, k¢ og org. som eies eller kontrolleres av stat eller kommune og som
har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formélet er 4 leie ut til sine ansatte »
Sted, dato
Kjepers/erververs underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklaering om sivilstand m.v. %

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
[Xx]sa [ INei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

2. Er utsted gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
[ Jua [X]Nei Hvis nei, m& ogs4 spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
_l Ja D(—! Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato
Steinkjer, 30. november 1997
Utsteders underskrift 5 | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Morten Gustad/sign. Morten Gustad

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefelles/registrert partners it | Gjentas med maskin eller blokkbakstaver

n Jeg/vi bekrefter at underskriver(me) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sinée) underskrift(er) pa dette dokument
i mitfvart naervasr. deg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Idar Meland/sign. Idar Meland
Adresse
Sagmesterveien 6 b, 7700 STEINKJER
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Anne Meland/sign. Anne Meland
Adresse

Sagmesterveien 6 b, 7700 STEINKJER

Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
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10. Erklzering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver °

1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
_\ Ja I_I Nei Huvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

2. Er hjemmeishaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
j Ja | Nei Hvis nei, ma ogsa sporsmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrerte partner(e) bruker som felles bolig?
—] Ja ﬁ Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg | overdragelsen

Sted, dato

Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Foedselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ekiefelle/registrert partner samtykker jeg | overdragelsen

Dato | Extefelleiregistrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

7 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift p dette dokument
i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

Noter:

1) Med dokument til tinglysing skal det folge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaere betalt for
dokument kan linglyses.

2) Dersom eiend: Y har ur wmer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgifien er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjepesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig & fylle ut dette beleps-
felt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag alitid vaere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Det er Enhetsregi organisasj som skal nyttes.

5) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.

Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare nodvendig d begge er hj Ish.

6) Dersom deren ikke er hj i , mé& hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved sasrskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nedvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med eklefellesamiykke.

7) Dersom ! i elshavere ikke er offentlig myndighet ma, utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes. Dette kan bl.a.
gjeres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av | n, betjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververans ektefelle/reg rte partner, foreldre, bam eller sosken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift.
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5 1)
Skjote
Rekvireniens navn [P D
Line-Gunn @ien
Adresse
Bergliveien |
Postnr. Poststed
7600 LEVANGER Doknr: 498538 Tinglyst: 28 06.2011
{lUrn;_!; sasjonsnriledselsnr  Ref.nr STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
60
_Opplysningene i felene 1-8 registreres | grunnboken
1. Elendommaen(e)”
L Gnr. Brr, Festenr Seksjonsnr.  |deel andal
1702 STEINKJER 37 24 111
Overdrageisen gjelder bygg pé festst grunn ENH DJa o -"' port av ['Z!Ne' DJS
Godigenning fra bortfester er Bortfester nar godkjent uwnra!dm og
nedvendig ihL. kapittel 4 efler aviale D Nei DJE i felt for og DNE" I___| o
Omfatter overdragetsen deell andel, Sterrelse ideall andel Esendommen ligger 1l en annen eiendom
h der eierseksjon, skal andek mﬂbenarmawmuwmgsat DNEI DJa
stermelse oppgis annet ledd bokstav d
Beskaffenhet
1 Bebygd m 2 Ubebygd
Bruk av grunn
S B T [] YFometning/ ] 1 ingustr [ v vandbru [ xof. vei [] annner
Type bolig
i:. mm TaTomanns D RK Rekkehus D :II. :r:'::k- D —
2. Kjopesum
Utlyst ti salg pé det frie marked
kr 275.000,- [¢] Ja [ nei
Omsetningstype
m::m D:?;%n 3 Ekspro- Dnms- Duum Dssnm'm- 70pphn(av gsw“
Kjep or oppgjort pa avtalt mite
3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag ™
kr 275.000,- Fars ﬁangﬁawrfmnnq av en _sewsrerwgcg nyoverfert bﬁmrg o Ll ¢ wl?pfmﬁ}
Dolewenientct 7 Overdrasra _
Fodselsnr /Org.nr. Navn Idesll andel
er setfct av o9t062 Morten Gustad 11
Line -Guenn Dien
5. Til
Fadselsar/Org.nr ™ Nawn Fast bosatt i Norge  Ideedl ande|
16057 Line-Gunn @ien lw [Ine 11
D Ja D Nei
D Ja D MNet
[__i Ja m N
6. Sarskilte avtaler —
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
1 folge reguleringsbestemmelser vedtatt 20.06. 07 av Steinkjer Kommunestyre skal eiendommen benytie se s il
p-plass 2 i plankart. P-plass 2 skal ha mtmmmnsplass til 1,5 bil. Gnr. 37 /8. 24 skad ha prass /M"’ 05 bi
Hjemimelshaves & paricenngsplass . - Morten Guestact  eicr av &nr. 37, Bl 1
Dato Utstederens undershrift / /
! ]
‘{12 lo /’er}/m 4‘4{1 Y

GA-5400 B Godkj. (12.08) Elektronisk ulgave Skiote/ Side 1av 3
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

[7. K] nmmmmgmmmwbw

Jegivi erklearer at mittivért arverv av seksjonen ikke strider med ksjonsh § 22 tredje ledd
Dato Sted
Kjapers/erververs underskrift Gjents med blokkbokstaver

8. Erklaring om sivilstand mv.™

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partnerie)?

[Ju= m Nei Hvis ja. m ogs4 sparsmal 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
|:|Ja |:| Nei Hvis nei, mé& ogsa spersmél 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner({e) bruker som felles bolig?
Qe [Z] nei Hvis ja, ma (e)/registrert(e) partner(e) samtykke | overdragelsen

8. Underskrifter og bekreftelser
Sted

23/3-10  SPIRBU

Utsteders underakrift " Gjenta med maskin elier blokkbokstaver

l.\f’l p { e (j L{ 3 { Q LQ Morten Gustad

Som ektefelle/registrert pariner tykker jeg i overdragelsen
Dato Ek g P derskrift Gjenta med blokkbokstaver
¥ Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har unders} 1 eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette

dokument i mitt/vart nserveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.
1. Vitnes underskrift Gienta med biokkbokstaver

Cdor sfod. ODDOvAR BRAGSTAD
Adresse [

770
2. Vitnes underskrift Gjenta med biokkbokstaver
Taula 3@5@4 A BRAGSTAD
Adresse
1110 _Spirds

Bortfesters underskrift Gjenta med biokkbokstaver

?%-zeifmm/%/fm (a1 ed

GA-5400 B [ Skjete Side 2av3
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10. Erkl®ring om sivilstand mv. for hjemmelshaver

1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?

(e [One Hvis ja, ma ogsa spersmél 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmeishavere?
D.ia D"“ Hvis nei, ma ogsd sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hj; dsh (e} og o Il } eller reg pa {e) bruker som felles bolig?
Qe [ne Huis ja, mé ektefellen(e)iregistrert(e) partner(e) samtykke | overdragelsen.

1. Underskrifter og bekreftelser

Som eler/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i dragelsen

Sted, dato

Fadselsnr./Org nr. Underskrift Gjenta med blokkbokstaver

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato Ektaf g ¥ ift Gjenta med biokkbokstaver

& Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette
dokument | mitt/véirt naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. Vitnes underskrifl Gjenta med blokkbokstaver

Adresse

2. Vitnes underskrift Gjenta med blokkbokstaver

Adresse

Noter: ~

1)  Skjatet skal utstedes og innsendes i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av tingretten/Kartverket, det
andre mottar innsenderen i retur. Skjgtet sendes den lokale tingrett eller Statens Kartverk. Ansvaret for tinglysing av fast
elendom er under fiytting fra domstolene til Statens Kartverk. Dette skier fortiepende | perioden mars 2004-2007.
Dokumentavgifien og tinglysningsgebyret mé betales forskuddsvis ved innsendelse til den lokale tingrelt. Ved innsendelse
il Statens kartverk vil dokumentavgiften og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid, se neermere informasjon pa
W 1lmﬁ§ * Wi

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyties.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut dette belgpsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjspesummen er lavere enn dette. Fylles
begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunniag alitid vaere det heyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvediakets § 1, 2.
ledd, §2fog §3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nytles.

5) Feltel kan slgyfes dersom dokumentet ikke gjeider overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsalt regnes som felles, Samb gnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hiemmelshaver, ma hiemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved sarskilt pategning med

vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med ek ,
8) Dersom ulstederen/hjemmelshaveren lkke er offentlig myndighel, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dettekmbl,a.ﬁmavtpvitrmsumu‘myndmogbosalliﬂnrge.”w' n, sbetjent, advokat

autorisert advokatfullmekiig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ekisfeliefregistrerte
partner, foreldre, bam eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift

e Mot fw"’;é‘/

GA-5400 B Side 3av 3
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5 2" TinNavesen 29 A
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjeperslerververs erklzring ved overdragelse av W_‘B‘°'“i°ﬂ__. =

MMralmMMwmmmmmnauﬁmﬂmszszhdd

Dato Sted

Kiepers/erververs underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

8. Erkl@ring om sivilstand mv.”

1. Er utsteder(ne) gift eller mgistrwt(s} partner{e)?

Bdea [ ne Hvis ja, m4 ogsa sparsmal 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

[Jue Nei Hvis nei, mé ogsa sparsmél 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
[Jue B e Hvis ja, m4 ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke | overdragelisen.

8. Underskrifter og bekreftelser
Dato Sted

Utsteders underskrift : | Gjenta med maskin eller

erm g”l“[) f‘[DﬂTEﬂf' GUSTAD

Som elﬁe!ella"ragistrerl partmrsarrnyldcergegl ovemmge&sen
o — < o e

8 Jeghvi beiu-eﬂaratundarskﬂva(ne) er over 18 ar og harurmkmveteﬂervedkprﬂsegsumqmdm&(er} pédelte
dolu.memlmwnrmnmr JegMetrnyndig(e}ogbosamNorge

1. Vitnes underskrift " | Gjenta med blokkbokstaver
(?"'—' __k.‘-:—_-:__.___.. e 14’5’(1/65 frovea/Es
» Mﬁm.»’maﬂ A _F22 972??%/3‘_7_%?2 8 ) L e
RVMM mmmmm
.m“._m_?: fowess  GAE Moxmess
| Ardsiien 3/ 7232 Stcurlse
Bortfesters underskrift | Gjenta med biokkbokstaver
Dato | Utstederens undersicrift
"B Quly %r/‘-’ﬂ éau 24 d
GA-5400 B / Skiote Side 2 av 3
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10. Erklaering om sivilstand mv. for hjemmelshaver

1. Er hjemmelsh gift eller registrert{e) partnere?

[Juw [ ne Hvis ja, mé ogsé sparsmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
[(Jua [INei  Hvisnei méogsa sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelst (e) 0g dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner{e) bruker som felles bolig?
D Ja [ Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke | overdragelsen.

11 Underskrifter og bekreftelser . " d . —

Somenerfhsler(rwnmelstwm samykker;eglovem:agelsen
Sted, dato

Fedselsnr/Org.nr. | Underskrift - Ghnum.duukw

mmmmmwmnwmmmmumw

Dato Ektefellest gl derskrift | Gjenta med blokkbokstaver

® Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjenl seg sin(e) underskrifi(er) pa dette |
«dokument i mitt/varl neervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge

1. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

Adresse 0 = e F
R e i il el et b e - g S o W -
[Noter:

1) Skjetel skal utstedes og innsendes i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Karlverket, det
andre mottar innsenderen i retur. Skjotet sendes Statens Kartverk. Ansvaret for tinglysing av fast
eiendom er under flytting fra domstolene til Statens Kartverk. Dette skjer fortlapende i pericden mars 2004-2007.
Dokumentavgiften og tinglysningsgebyret ma betales forskuddsvis ved innsendelse til den lokale tingrett. Ved innsendelse
til Statens kartverk vil dokumentavgiften og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid, se naermere informasjon pa

www linglysing.no.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut dette belopsfell. Feltel salgsverdifavgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles
:edo?; fgl; ut s;:;l\ salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid veere det heyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgifivedtakets § 1, 2.

s og

4) Det er Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feiltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerie regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,

og samtykkepategningen er vanligvis bare ngdvendig dersom begge er hiemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved szerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nadvendig med tilsvarende erklzering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmeishaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
pariner, foreldre, bam eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

GA-5400 B Skjsle Side 3av 3
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_helivet vfeppteer bfgmnj S ale. trsk:g:t_____

Returneres til . 1)
EiendomsMegler] Midt-Norge AS Sk] ote
Postboks 6054 Sluppen
7434 TRONDHEIM Oppdragsnr.
Org. nr.: 936 159 419 Ref nr: 367t 35160168

! Enndﬂmmm{e) e Opplysningene i fel 1-6 regi i grunnbol
IKﬂmmuneru' Kommunenavn Gnor. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.  Ideell andel

1702 STEINKJER 37 35 1/1

Overdragelsen gjelder bygg 0“"'“’3"*“ omfatter

pé Festet grunn Nei x Ja transport av festeretten Nei x Ja

Godkjenning Fra bortfester or " Bt Bi gkt o enkineh
dvendig i.h.t. festel - = und.erskmtt fielt fio x =

kapittel eller aviale Net x Ja . :ﬁd“*"&“ og | :nkmft;lw Nei x Ja

Omifatter cl ideel andel, h d ideell andel Emiwnlnmmmmmmwhuﬁwdwm

eierseksjon, skal andelens storrelse oppEs § 34 annet ledd bokstav d Nei Ta

Beskaffenhet: - T e R We =~

X 1Bebygd 2 Ubebygd
iy st = e N . L
Bolig- Fritids- Forratning] = == =

___Bcieom X F ciendom Vkomor — _ Ulndustn _ Llandbuk  KOffvei A Amnet

Type bolig, i o Rekket Blokk

I nithgg. T -

X FB encbolig TB bolig RK iede BLjciligher AN Annet
2. Kjopesum b SRt et e S =yt L o il 4
Kr 2.360. 000 ***ToMillioner TreHundreSeksti Tusen00/100 Kr Utlyst il salg pa det frie marked
L e S S e N
Omsemingstype ]
~—— _ Gave (helt = Ekspro- Tvangs- Skifte- —— Oppherav ——
X VFrivsalg 2 ollerdelvis) 3 prisgion 4 auksion S Uskifie 6 oppgior |7 samboorsksp 8 Amnet
Kjepesummen er oppgjort pi avtalt mite
3. Sﬂsmrdifﬂslﬂgr 31 s e i T T PRSI, o el § LA e M L
K Sqatc {-}; UTrteansg aw msmbwg @ (SN

4. Overdras fra
“Fedselsnr/Org.nr.(11/9 siffer) 4) “Navn L Pl i e A Ty
190977 N Marius Nass /1
LT L e R P N S R e
Fadselsnr. f()rgnr ( 119 sﬂ'fer) 4) Navn Fast bosatt | Norge  Ideell andel
28 05 50 [N Erik Andreas Winje @yen X N 12
060849 N Turid Prestvik X s N 12
Ja Nei
Ja Nei
G.Surslulte svtaler

~ Obsl Her piferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Utsteders dato og underskrift | ved losark)

M

I

Doknr: 834818 Tinglyst: 14.09.2016
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Side | av 2
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklering ved overdragelse av boligseksjon 5)
vi erklerer at mitt/virn erverv av seksjonen ikke strider med ererseksjonsloven § 22, 3. ledd
|sted. dato )

Kjoperierververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklring om sivilstand m.v. 6)
L. Er utsteder(ne) Silt cller registrert(e) pariner(e) 7

[ _la " Mei Hwis ja, mi ogsa spersmdl 2 besvares

2.Er utstederne gift eller registrerte parmere med hverandre og begge underskriver som utsteder? iy
_Ja _ Mei  Hvis nei, md ogsd sparsmdl 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og d deres) ektefelle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?
_Ja Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

| 9. Underskrifter og bekreftelser

*Yerdal 26.05.20/6 MARIVS  NESS

Utsteders underskrift 7) m&[ﬁ {)nsﬂdmﬂ;ssign eller blokkbokstaver

.
M oaus M ass

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
[Dato Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekretter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrit(er) pa dette dokument i

mitt/virt neerveer Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Morge.
I. vimeunderskrift / " Gijentas med maskin eller blokkbokstaver
7 Ivar-André Reierskog Pedersen
/ ; e — Mugler MNEF Z

K EiendomsMegler @

b/
MUTENORGE AS

2. vimeunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
X / _/ ‘(’" Morten Gustad
/16r Ten Ay led
Utsteders dato og undersy‘iﬁ (ved losark) Side2av2

KFH] “ﬂf__"fh\'ﬁgqu
HendomsMegier §)
100 MIREGE A8 %)
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Rolurneres:

Underorg.nr. 936 150 419
KiendomsMegler 1 Midi-Norge AS
Pgsiboks G054, Sluppen

o™ FestEkontra L Trond i
' [ Kontrakten gjelder framfeste "

Ini rs navn (rekvirent): Plass for tinglysi tempel
s s i/
Copli et
P er. :
650 VERDAK

Fedselsnr./Org.nr. | Ref.nr.

Opplysninger i feltene 1-7 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bor. | Festenr.
Jto 2  STEIWKFE R 37 35
Beskaffenhet, @ Tomtens areal: Tomteverdi:
[ 1Bebygd [ 2 Ubebygd 350000, -
, Hva skal grunnen brukes til:
\ Bolig- Fritids- Forretning/
[ Beiendom [X Feilendom [ Vkontor [ I industi [ L Landbruk [ K Offvei [ A Annet
2. Bortfestes av
Fedselsnr./Org.nr. | Nawn | Ideell andel

o900 orrenw GusThO

T
Fedselsnr./Org.nr. | Navn | Ideell andel

1909778 A7s000s wass

4. Festeavgift pr. ar
AR

) 5. Festetid
) Antall &r | Regnet fra — dato

Al -~ 20 /4

6. Panterett for festeavgiften *
Bortfester har panterett i festeretten og bygninger pa tomten forinntl 2 4rs forfalt festeavgift.

[] sortfesterens panterett skal ha prioritet etter:

7. Supplerende tekst. *
Obs! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Benylt evi. vedlegg.

Tomtea har nv 7§ O regule ~iaciplanen. .

FestTer Z(f—f ﬂgrpakfef &’j( o Ug,r/e, Mco( ‘_‘ C‘ﬂ(' hjﬁfﬂ;ﬂ?ﬂ&}ﬁ‘
ue TEté

éc.,., f?i‘i( eahver Gd ecer ao— qn-. 37 bor 38 544( /’)Q

a;{éom-jf'reé{ over hoved eccan éﬁ?mmcvr nrecl gnv. 37 bnav. 1

Aois . ST e V| Sl e 101
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8. Rettigheter og vilkar (som ikke skal tinglyses)

N Feste-
kontrakten er i
samsvar med:

Datert
|:[ Oppmalingsforretning

Regulering av
festeavgift

[ Bortfester kan regulere festeavgiften etter tomtefestelovens bestemmelser, jf. §15.
[ Bortfester kan regulere festeavgiften etter falgende bestemmelser som fraviker fra tomtefesteloven § 15:

Innlgsningsrett

[%¢ Rett til innlgsning og forlengelse faiger bestemmelsene fra tomtefesteloven fullt ut. jf. tomtefestel. kap. V.

[ Retttil innlgsning og forlengelse avviker fra bestemmelsene i tomtefestel. kap. VI med fglgende
bestemmelser:

Ay Overdragelse
og pantsettelse

Vilkar til fordel
for panthavere

Festere har rett til 2 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
festerens rettigheter, samt bygninger som er eller blir oppfert, jf. tomtefesteloven §18 og panteloven § 2-3.
De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelsen over pa deres rettsetterfaigere.

NB! Begrensninger i retten til overdragelse feres opp under felt 7 pa ferste side.

S4a lenge det loper 1&n med pant i festeretten skal:

a) festekontrakten ikke lzpe ut, selv om kortere festetid er avtalt,

b) tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

c) bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett &rs forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet
foran panthavemne.

Omkostninger Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
rester
(herunder gebyr for oppmalingsforretning, pristakst, dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuell tariffmessig
meglerprovisjon)
) Tvister etc. Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakten avgjeres etter bestemmelser i lov om
tomtefeste, som gjeider helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som vemeting.
J Det er forutsetning for denne festekontrakten at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.
Elektronisk | [T] Partene samtykker i bruk av elektronisk kommunikasjon, jf. tomtefestel. § 6a.
kommunikasjon
rettigheter og %/;f{\?’ kewr cnnl#se  tonnte., 4l ke, 2 Soooo,-
vilkar (som ikke = : Z{
skaltinglyses) | )~ olel pnasues.
70m tecverctien e~ le 350000,‘ , W Jocooe,™ e r
b é’f‘é i acr Mt’j u&j ere Soa~ en Lﬂnj@qu&t’/@‘
~ Tomtea
)
J Dato Bortfesters rskrift Festers underskrift
4 TR R b sV | e

Side5av 7
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Denne festekontrakten er utstedt i to eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter
™ Spum il B
Bortfesters ynderskrift | Gjentas med blokkbokstaver
/‘%ﬂlm g ,{“ﬁ Hortew  Gustao
Sted | Dato
Festers underskrift | Gientas med biokkbokslaver
Mavius N eSS rMARI0S NESS
Sted 5Aa_f££( | Dato C%_ ,2‘,/3/
Grunneier famtykke | Gientas med blokkbokstaver
ke Gused Moxtes Gotan

Noter

1) Med framfeste er ment festeforhold der bortfesteren kun har leierett til tomten, se tomtefesteloven § 42.

2) Dersom tomten er bebygd skal det som hovedregel sendes inn et skjote pa bebyggelsen sammen med festekontrakten.
Det skal svares dokumentavgift av bygningens antatte salgsverdi pa tinglysingstidspunktet, jf. tinglysingsloven §§ 13 og
15.

3) For nye festeavtaler som gjelder feste av tomt til bolig eller fritidshus gjelder festet til det sies opp av fester eller tomten

innleses. Det samme gjelder avtaler som er forlenget etter tomtefestelovens § 33. | disse tilfellene er det ikke nadvendig &
fylle ut pkt. 5. For andre festeavtaler se tomtefestelovens kapittel I1.

4) Dersom dette feltet ikke fylles ut har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgift iht. tomtefesteloven § 14.

5) Her paferes kun rettsstiftelser som er gjenstand for tinglysing, jf. tinglysingsloven § 12. Som eksempel kan nevnes
begrensninger i retten til overdragelse av festeretten, veg- og vannretter, forkjepsretter og lignende. Rettighetshaver
identifiseres med fedselsnummer (11 siffer) eller organisasjonsnummer (9 siffer), jf. tinglysingsforskriften § 4a farste ledd.
Rettigheter og heftelser som er knyttet til deler av fast eiendom skal stedfestes, enten ved tekstlig beskrivelse eller ved
inntegning pa kart/skisse, jf. tinglysingsforskriften § 4 sjette ledd.

Side6 av 7
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= Kartverket

EiendonstegIer@
Oppdragsnr.: 55160168

ALLONGE

til festekontrakt vedrgrende eiendommen
Landvikvegen 20, gnr. 37 bnr. 35 i Steinkjer kommune

Nerverende festekontrakt tiltrans;
Erik Andreas Winje @yen 280550
Turid Prestvik 060849 | I

Sted/dato, Verdlad a)b.08 20k

4 .
L _ Mouis pPags
Jannicke Lgding Marius Nzss

Nervaerende festekontrakt vedtas i alle dens punkter.

Stedfdato,’i@z’é&&,é-/é

res til:

r'__':_~ O ]
¥ K el el .

Turid Prestvik

Erik Andreas Winje @y

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pd dette dokument i mitt/vért n@rver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

Ivar-André Reierskog Pedersen

%ﬂﬁﬂﬁﬁ%ﬁ"@ Navn med blokkbokstaver

MU AN
¢ dresse Adresse
o
itneunderskrift Vitneunderskrift
Transporten godkjennes.
= r/ " al 1 srvinrende
Sted/dato, 7/? Za/é j/q& : kllf‘h‘ !k\Lr(t i(u‘ r‘ldll itli:sk mec

m alen
s M ‘er
/7:”’/@’\ 4[{1 Go’ Elen Or:‘,?. \19191 \~,®
)( Grunneier v]\

Mo GUSTRD

R R = 105



Nabolagsprofil

Lorvikvegen 479

Avstand til sjo Havner i omradet
40 m » Sandvagen Gjestehavn
° Drivstoff, matvarer
Offentlig transport Aktiviteter
X Trondheim Veernes 7111 min & Dampsaga Bad og Kulturhus 17 min &
Linje R70 4.7 km . i
Stiklestad Golfklubb 18 min &
& Meere landbruksskole 4 min & o _
Linje 640 46 km Steinkjer Golfklubb 19 min &
2 Hamrem Amin & Solheim Rideleir 19 min &
Hinje 640, 650 48 km Sandslia ridesenter 23 min &
Steinkjer Racingpark 26 min &

Avstand til byer

Steinkjer 16 min &

Sport
Trondheim 1138 min &
® Meerehallen 6 min &
Aktivitetshall 6.8 km
Ladepunkt for el-bil @ Meere stadion 6 min &
& Recharge Shell Sparbu 5 min & Balispill fotball /3km
x  Motus Treningssenter 14 min &
= Extra Maere 6 min & = 9
& 3T-Steinkjer 15 min &
Dagligvare
Coop Extra Meere 6 min &
Post i butikk, PostNord 6.5 km
Coop Prix Sandvollan 9 min &
PostNord 10.7 km
Varer/Tjenester
AMFI Steinkjer 15 min &
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: LOrvikvegen 479 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7710 SPARBU Saksbehandler: Georg Hgin
Telefon: 990 00 004
Oppdragsnummer: E-post: georg.hoin@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



