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Huitfeldts gate 18, 0253 OSLO

Lys og tiltalende 2-roms med stor,
solrik markterrasse mot skjermet
indre gardsrom. Fyring og
varmtvann inkludert.




Eiendomsmeglerfullmektig

Leopold Mortvedt Nicolaus

Mobil 954 54 241
E-post  leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Huitfeldts gate 18

Kr 5490 000,
Kr31842-

Kr 139 370,
Kr5661212-

Kr 3 628,-

Jarle Tungland
Natalie Alvarez Matic

Eierseksjon
Eierseksjon

2001

50/55 kvm

439 m2

1

2

Gnr. 209, bnr. 109
8

1007250129

Lys og tiltalende 2-roms
med stor, solrik
markterrasse mot
skjermet indre bakgard.

Velholdt og arealeffektiv 2-roms selveierleilighet med attraktiv
beliggenhet i Vika. Leiligheten ligger skjermet til i rolige omgivelser,
samtidig som du har kort gangavstand til Solli Plass og Aker Brygge.
Planlgsningen byr pa stue og kjgkken i dpen Igsning, tidlgst bad, entré
med gode oppbevaringsmuligheter samt et romslig soverom med
tilknyttet walk-in closet. Fra stuen har du direkte utgang til en stor
markterrasse — ideell for bade avslapning og sosiale
sammenkomster. Leiligheten er en del av et veldrevet sameie med
gunstige felleskostnader, hvor fyring og varmtvann er inkludert.

Leiligheten kan fremheves med:

- 2-roms leilighet med markterrasse
- Sentralt beliggende i Vika

- God planlgsning

- Tilbaketrukket og rolig

- Bod

- Lave felleskostnader

- Fyring og varmtvann inkludert




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 40
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Meglerinformasjon ........ . ... ... 117
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 55 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m? Bod

1. etasje
BRA-i: 50 m2 Entré, soverom, omkledningsrom, bad, stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 m? Terrasse- og balkongareal

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Veer oppmerksom pa at styret fordeler fellesarealer og at arealene kan omdisponeres.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare. De oppgitte arealer er hentet fra rapport datert
11.09.2025. Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk,

uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. Det gjgres oppmerksom
pa at omkledningsrommet ihht. originale byggetegninger er godkjent som bod (s-rom).

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
2-roms leilighet i 1.etasje:
Entré/gang, bad, soverom m/omkledningsrom og kjgkken/stue.

Utgang fra stue til markterrasse.
Markterrassen er malt til ca 18.6 m2.

Opplysninger fra tidligere salgsdokumentasjon:
Til info: 6.6 m2 av markterrasen tilhgrer leiligheten. Resten av markterrassen er iht.
seksjonering og byggetegning fellesareal.
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Arealet (iht seksjonering) er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende
etasje

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.
Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 4,9 m2.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
439 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er omkranset av variert vegetasjon. Parkering er tilgjengelig i samsvar med
gjeldende regler for omradet.

Beliggenhet

Huitfeldts gate 18 ligger i det attraktive og sentrale omradet Vika i Oslo, med kort
avstand til flere av byens mest populaere destinasjoner. Fra eiendommen er det
gaavstand til Slottsparken, Solli plass, Aker Brygge og Tjuvholmen, som alle tilbyr flotte
grentomrader og parkanlegg. For de som gnsker en tur langs sjgen, er Frognerkilen og
Bygdgy ogsa lett tilgjengelig.

Omradet byr pa et bredt utvalg av restauranter, servicetilbud og forretninger, med flere
hyggelige spise- og serveringssteder i naerheten. Den populaere mathallen Via Village
er blant de mange attraksjonene i omradet. | tillegg er det kort vei til Bislett, hvor man
finner Hgyskolen i Oslo, Juridisk fakultet, Universitetet i Oslo (Blindern),
Handelshgyskolen Bl i Nydalen, Politiskolen pa Majorstuen, Tannlegehgyskolen pa
Lindern, Veterinaerhgyskolen pa Adamstuen, og Arkitekthgyskolen ved Alexander
Kiellands Plass.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med knutepunkter som Nationaltheatret stasjon,
hvor man kan ta flytoget, NSB, lokaltog og t-bane, samt Solli plass med trikk og buss,
bare fa minutters gange fra leiligheten. Dette gir enkel tilgang til andre omrader som
Griinerlgkka, Vulkan, Barcode og Sgrenga med en kort tur med trikk eller buss.
Beliggenheten gir dermed en perfekt kombinasjon av ro og naerhet til alt man trenger.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av tradisjonelle bygarder. Bygning oppfgrt i 2001 med
baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Utfyllende vegger av bindingsverkskonstruksjon, samt fasade er kledd med
teglforblending og videre pusset og malt Flat takkonstruksjon tekket med papp/
membran. Grunnmur i betong og st@pt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell)
eller faste komprimerte masser.

Barnehage/Skole/Fritid
Ankerhagen barnehage - 4 min & ga

Fjordbyen barnehagen - 6 min a ga
Aker Brygge barnehage - 7 min a ga

Skolekrets
Ruselgkka skole (1-10 kl.) -2 min & ga

Uranienborg skole (1-10 kl.) - 14 min & ga
Vika videregaende skole - 1 min & ga
Wang Toppidrett - 3 min a ga

Offentlig kommunikasjon
Trikk: Ruselgkka Linje 12 -1 min & ga

Buss: Huitfeldts gate Linje 250, 250E, 250N, 255E -3 min & ga
Tog: Nationaltheatret stasjon totalt 10 ulike linjer - 8 min & ga
T-bane: Nationaltheatret Linje 1,2,3,4,5- 8 min a ga

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga

Type takst
Tilstandsrapport

Huitfeldts gate 18



Byggemate

Bygningen er oppfart i 2001 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur. Grunnmur i betong og st@pt sale, antatt
fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser. Dreneringen antas a
vaere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid. Dreneringens levetid er avhengig
av utfgrelse, belastning og fyllmasser rundt dreneringen. Utfyllende vegger er av
bindingsverkskonstruksjon, samt fasade er kledd med teglforblending og videre
pusset og malt. Flat takkonstruksjon er tekket med papp/membran. Fant ikke noe
relevant informasjon i dokumentene. Etasjeskillere er i armerte betongkonstruksjoner
fra byggedrene. Vinduer har trerammer og isolerglass fra byggearene. Entrédgren er
brann- og lydklassifisert (B30/Db35). Terrassedgren har trerammer og isolerglass fra
byggearene. Det er utgang fra stue til markterrasse. En romslig blomsterkasse er
montert. Leiligheten disponerer bod i kjeller.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: oversvgmmelse i garasjen som tilhgrer sameiet.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Gulvet har veert skjevt siden vi flytta inn. Vi kjenner ikke til noe annet ellers

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse: Fra drsprotokoll 2025: "Sameiets styre initierer en bygningsteknisk kontroll
av bygget for a kartlegge og prioritere kort- og langsiktige vedlikeholdsbehov. Videre
skal styret utarbeide et forslag til hvordan vedlikeholdsbehovene skal finansieres.
Forslag til vedlikeholdsplan med finansiering fremlegges pa arsmgtet 2026."

Kommentar fra selger: Kjsleskuffen kjgler ned til 15 grader ca. Skade pa skuff i
fryseren. Gulvet er slitt.

Innhold
1. Etasje: BRA-i 50 kvm: Entré, soverom, omkledningsrom, bad og stue/kjgkken TBA 7

kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller (bod): BRA-e 5 kvm: Bod
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Standard

Kjgkken i stue/kjokken fgrste etasje:

Kjgkkeninnredning fra byggear med glatte, fabrikklakkerte fronter og heltre benkeplate
med nedfelt kum i rustfritt stal. Det er fliser pa vegg over benkeplaten og lysstoffrgr
under overskap. Kjgkkenet har mekanisk avtrekksventilasjon via kjgkkenventilator.
Brannslange er installert under oppvaskkummen. Det er opplegg for platetopp,
oppvaskmaskin, stekeovn og frittstdende kjgleskap. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og
tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad fgrste etasje:

Flislagt baderom fra byggear med gulvvarme. Badet er utstyrt med et servantskap med
glatte, folierte fronter og heldekkende servant, speilskap med lysarmatur, og et
gulvmontert toalett. Det er et dusjhjgrne med skyvedgr, hdndholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri. Det er opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon bestar av
mekanisk avtrekksventil til felles luftekanal og spaltedapning under derbladet.

Innvendige overflater:

Gulv: Flislagt gulv pa bad og 3-stavs parkett i gvrige rom. Gulvet har en del slitasje,
med stedvise riper og merker.

Vegger: Flissatte vegger pa bad, ellers glatte, malte veggflater og malt strie.
Himling: Glatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling). Takhgyden i stuen er
malt til ca. 2,43 m.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannfgrende ror i plast (rgr-i-rer-opplegg). Rorstokk er lokalisert i
fordelerskap i vegg pa bad.

- Avilgpsrer: Interne og synlige avigpsrgr i plast.

- Ventilasjon: Leiligheten har mekanisk ventilasjon. Friskluft tilfgres gjennom ventiler.

- Vannbaren varme: Radiatorer tilknyttet sentralvarmeanlegg fra byggearene.

- Varmtvann: Varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer er lokalisert i entré. Anlegget har
en hovedsikring pa 32 A og 8 fordelingskurser. Selvavlesende stremmaler er installert.
- Branntekniske forhold: Leiligheten har brannslukkingsapparat og rgykvarslere.

Info fra takstmannen:
2-roms leilighet i 1.etasje med markterrasse. Beliggende i bydel Frogner. Leiligheten er
basert pa mekanisk avtrekk. Oppvarming via radiatorer.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig - Radon

- Vatrom - 1. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling
- Vatrom - 1. Etasje - Bad - Overflater Gulv
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- Vatrom - 1. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom - 1. Etasje - Bad - Ventilasjon

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV/Internett er ikke inkludert i felleskostnadene. Eier ma tegne eget abonnement.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring Asa

Polisenummer
89709682

Radonmaling

Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger. | borettslag, sameier og aksjeselskap
pleier dette & gjores som et felles tiltak. Radon aktsomhet i omradet definert til
"moderat" iht. Norges geologiske undersgkelseskart. | samsvar med forskriftsmessige
bestemmelser skal byggegrunnen veere sikret mot radongass. Fjellgrunn og Igsmasser
i grunnen kan inneholde radon. Radon er en gass som har negativ pavirkning dersom
den strgmmer uhindret inn i bygninger fra grunnen. Radon nar vanligvis ikke opp til
overflaten i terrenget fordi jordmassene over utgjgr et lufftett sjikt som radongassen
vanligvis ikke trenger gjennom. Nar en tomt graves ut blir sjiktet med lufttett
jordsmonn punktert, og radonholdig jordluft kan trenge opp der den finnes i grunnen i
stgrre eller mindre grad. Alle bygninger skal derfor prosjekteres og utfgres med
radonforebyggende tiltak for & forhindre innstrgmming av radon fra grunnen, og det er
en forutsetning for godkjent rammesgknad at slik prosjektering er utfgrt.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisitet, fjernvarme, elektriske ovner og/eller varmekabler, radiatorer, gulvvarme pa
bad.

Energikarakter
D

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1480 595
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5922 379

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
50/1264

Felleskostnader inkluderer

- Felleskostnader: 3 627,75 kr pr. md.

- Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets
driftskostnader.

- Styret har iverksatt tiltak for & gke arbeidskapitalen ved en gkning av felleskostnader
pa 5% med virkning fra 1.juli 2025.

- Styret fastsetter stgrrelsen pa de a konto belgp den enkelte sameier skal betale
forskuddsvis pr maned.

- TV/Internett er ikke inkludert i felleskostnadene. Eier ma tegne eget abonnement.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 628

Andel Fellesgjeld
Kr 31 842

Huitfeldts gate 18
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Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
12.09.2025

Andel fellesformue
Kr 1369

Forkjgpsfrist
2024-12-30T23:00:00Z

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Huitfeldtsgate 18

Organisasjonsnummer
993 534 684

Om sameiet

Sameiet Huitfeldtsgate 18 er et sameie i Oslo kommune som bestar av 20 seksjoner.
Organisasjonsnummeret er 993 534 684 og forretningsfgrer er OBOS
Eiendomsforvaltning AS. Selskapet har en hjemmeside pa https://vibbo.no/2969.

Seksjonsnummer 8 til og med 20 har tinglyst tilleggsdel garasjeplass. Hver leilighet
har en bod med leilighetsnummer.

Vedtatte saker:

- Felgende oppdrageringer skal gjennomfgres i etasje U og 1: Vask og maling av
vegger og utskiftning av belysning til lamper som er i trdd med dagens standarder.
Finansieres gjennom én ekstraordinaer innbetaling av fellesutgifter.

Pagaende saker:

- Sameiets styre initierer en bygningsteknisk kontroll av bygget for a kartlegge og
prioritere kort- og langsiktige vedlikeholdsbehov. Videre skal styret utarbeide et forslag
til hvordan vedlikeholdsbehovene skal finansieres. Forslag til vedlikeholdsplan med
finansiering fremlegges pa arsmgtet 2026.

- Styret har iverksatt tiltak for & gke arbeidskapitalen ved en gkning av felleskostnader
pa 5 % med virkning fra 1. juli 2025.

- Det er per na ikke planlagt stgrre vedlikeholdsprosjekter for den kommende perioden.
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Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Resultatregnskap 2024:

Driftsinntekter: 1 053 567 kr
Driftskostnader: =950 339 kr
Driftsresultat: 103 228 kr
Arsresultat: 39 441 kr

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke tillatt & holde husdyr som kan veere til sjenanse for beboerne.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenhetene og andre arealer som sameieren har enerett til 8 bruke. Se sameiets
vedtekter for mer informasjon.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 209, bruksnummer 109, seksjonsnummer 3 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Huitfeldts gate 18
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301/209/109/3:

14.10.1884 - Dokumentnr: 900151 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:109

Gjelder denne registerenheten med flere

20.06.1885 - Dokumentnr: 992738 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:109

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.1934 - Dokumentnr: 910459 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:109

Gjelder denne registerenheten med flere

19.11.1963 - Dokumentnr: 517679 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:109

Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.1991 - Dokumentnr: 69537 - Erklaering/avtale
Rett for kommunen til 8 legge ledn., kummer m.v. over
d-.eid, samt stedsevarig rett til installasjoner pa eid.
Div. bestemmelser.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:109

Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.1999 - Dokumentnr: 53501 - Erklaering/avtale

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse

av denne eiendom

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:109

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2025 - Dokumentnr: 1077616 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Gabrielsen & Partners Frogner AS

Org.nr: 912814 017

Elektronisk innsendt
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07.08.2000 - Dokumentnr: 44826 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 50/1264

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

Gjelder seksjon nr. 8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19 og 20

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "oppfgring av blokk/bygard/terrassehus” i Huitfeldts gate
18, datert 18.01.2006.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.01.2006.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omradet som er avsatt til fremtidig bebyggelse og
anlegg.

Pagaende plansak:

Saksnr: 202313406

Saken gjelder: Henrik Ibsens gate og Lgkkeveien - Bedre fremkommelighet for syklister
og fotgjengere

Sakstype: Detaljregulering

Pagaende byggesaker:
Huitfeldts gate 17 - mulig ulovlig bruksendring til klinikk
Saksnummer: 202506275

Huitfeldts gate 17 - Bruksendring av lokale i 1. etasje fra butikk til klinikk og

fasadeendring
Saksnummer:202460072

Huitfeldts gate 18
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Huitfeldts gate 14 C - forespgrsel om mulig ulovlige endringer i leilighet
Saksnummer: 202506052

Huitfeldts gate 14 A - Endringer i baerende konstruksjoner og endringer i brannskille -
H0201
Saksnummer: 202555436

Lokkeveien 12 - Bruksendring fra butikk til skjgnnhetssalong
Saksnummer: 202317555

Huitfeldts gate 12 - mulig ulovlig bruksendring
Saksnummer: 202506467

Adgang til utleie
Leiligheten kan leies ut safremt leiligheten har forsvarlige radonverdier.

Utleie av seksjon skal uten opphold meldes skriftlig til sameiets styre for registrering.

Dersom en sameier leier ut sin seksjon eller garasjeplass, skal sameier pase at
leietaker skriftlig forplikter seg til & folge sameiets vedtekter, husordensregler samt
vedtak fattet av arsmgtet og styret.

Sameiers adgang til korttidsutleie av sin bruksenhet begrenses til maksimalt 60 dager
i aret, ref eierseksjonslovens § 24, syvende ledd. Med korttidsutleie menes utleie pa
degn- eller ukebasis i inntil 30 dager sammenhengende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
5490 000 (Prisantydning)

31 842 (Andel av fellesgjeld)
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5521 842 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

138 020 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

139 370 (Omkostninger totalt)
150 270 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
153 070 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5661 212 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5672 112 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5674 912 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 139 370

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
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en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt 0,8% provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 7 990,- for oppgjgr og kr 3 490,-
pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfgring, tilstandsrapport, foto etc.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Leopold Mortvedt Nicolaus
Eiendomsmeglerfullmektig
leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
TIf: 954 54 241

Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
28.09.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250129

Selger 1 navn Selger 2 navn

Natalie Alvarez Matic Jarle Tungland

Huitfeldts gate 18

Poststed
OSLO 0253

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg via NITO |
Polise/avtalenr. | 6878131

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: NAM, JT
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | oversvgmmelse i garasjen som tilhgrer sameiet.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Gulvet har veert skjevt siden vi flytta inn. Vi kjenner ikke til noe annet ellers

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: NAM, JT
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ va
M Nei 1 Ja
M Nei [ va
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja
1 Nei Ja
Beskrivelse

Fra arsprotokoll 2025: "Sameiets styre initierer en bygningsteknisk kontroll av bygget for & kartlegge og prioritere
kort- og langsiktige vedlikeholdsbehov. Videre skal styret utarbeide et forslag til hvordan vedlikeholdsbehovene skal
finansieres. Forslag til vedlikeholdsplan med finansiering fremlegges pa arsmotet 2026."

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: NAM, JT
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Tilleggskommentar

Kjeleskuffen kjgler ned til 15 grader ca. Skade pa skuff i fryseren. Gulvet er slitt.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Huitfeldts gate 18 - Nabolaget Vika - vurdert av 309 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Enslige W eldig trygt 84/100
e Studenter l _ )
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
Offentlig transport s Naboskapet
® Ruselgkka 1T min % Hoflige 60/100
Linje 12 0.1 km
& Huitfeldts gate 3 min # Aldersfordeling
Linje 250, 250E, 250N, 255E 0.3km N
®@ Nationaltheatret stasjon 8 min % N X e g g % .
Totalt 10 ulike linjer 0.7 km A g 2 o
ek S E - 2d®
© Nationaltheatret 8 min % ~ s I ©
Linje1,2,3,4,5 0.7 km ‘. wlll ‘I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 24 min A (0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 8r) (35-648r)  (over 65 r)
Totalt 24 ulike linjer 1.9 km
Omrade Personer Husholdninger
B Vvika 3440 2236
. Oslo og omegn 999 185 490 708
Skoler [ Norge 5425412 2654 586
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 2 min %
11 el Kl 2k
611 elever, 35 klasser 0.2 km Barnehager
Uranienborg skole (1-10 k) 14min £ Ankerhagen barnehage (1-5 é&r) 4 min %
812 elever, 47 klasser 1km
39 barn 0.3 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 19 min 4 Fiordbyen barnehage (1-5 ar) 6 min 4
508 elever, 26 klasser 1.5km
67 barn 0.5km
Mllergata skole (1-7 k) 23 min & Aker Brygge barnehage (1-5 ar) 7 min %
210 elever, 15 klasser 1.8 km
42 barn 0.6 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 18 min #
412 elever, 30 klasser 1.5km .
Dagligvare
Vika videregaende skole 1T min %
Joker Ruselgkka 1T min %
Wang Toppidrett 3min A& Spndagsapent 0.1 km
18 klasser 0.2 km
Rema 1000 Vika 4 min %




Primaere transportmidler

K 1. Gaende
B2 Trikk
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 96/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Ruselgkka skole 2 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
@ Ruselgkkveien ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km
& Friskis & Svettis Oslo avd.Vika 4min &
& Friskis & Svettis Oslo 4 min &
Boligmasse

B 97% blokk
B 3% annet

«Gaavstand til sentrum og
togstasjon»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
VIA Vika Shopping & Restauranter 3min %

@ Boots Apotek Via Vika 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 13%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
]
0% 59%
B Vika
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Skatteetaten

GABRIELSEN & PARTNERS FROGNER AS
Frognerveien 22
0263 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 209 Bnr 109 FnrO
Eiendommens adresse:

Huitfeldts gate 18, 0253 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 1 480 595
Som sekundaerbolig:  kr 5922 379

Dato
09.09.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr3

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Huitfeldts gate 18
Postnr 0253

Sted OSLO
e

Gnr. 209

Bnr. 109

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr. 81717532

Bolignr. HO0101

Merkenr. A2021-1272215
Dato 01.06.2021
Innmeldtav  Jonathan Jonassen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner erstatning for mekanisk ventilasjon
R - Isolering av varmeror, ventiler, pumper
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslétt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2001

Betong

50

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Fijernvarme
Mekanisk avtrekk

Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Huitfeldts gate 18 Gnr: 209
Postnr/Sted: 0253 OSLO Bnr: 109
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 3
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 01.06.2021 22:50:46

Bygnnr: 81717532

Energimerkenummer: A2021-1272215
Ansvarlig for energiattesten: Jonathan Jonassen
Energimerking er utfort av: Jonathan Jonassen

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bear evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 4: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna ansket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 5: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogs& motiverer til
energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlost.
Leverandar avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak



Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bear bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjol- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

53



54

=0

Oslo Utskriftsdato: 12.09.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 12.09.2025

0301-209/109 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 209 684,06
Eiendomsadresse: Huitfeldts gate 18 Eiendomsskatt NOK 0,00
0253 0OSLO
Fakturamottaker: Sameiet Huitfeldtsgate 18
v/Obos
Eiendomsforvaltning As,
Postboks 6666 St. Olavs
Plass
0129 OSLO
Eiernavn: Huitfeldts Gate 18 Sameiet Totalt NOK 209 684,06
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belap
Feie- og tilsynsgebyr 243,00
Renovasjonsgebyr 86 943,26
Vann- og avlgpsgebyr 122 351,80
Renter 146,00
Totale avgifter 209 684,06
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/3
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 12.09.2025

0301-209/109/0/3  DelNr. 1 Kommunale aveifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Huitfeldts gate 18 Eiendomsskatt NOK 0,00
0253 OSLO
Fakturamottaker: Tungland Jarle
Huitfeldts Gate 18
0253 0SLO
Eiernavn: Tungland Jarle Totalt NOK 0,00
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belgp
0,00

Totale avgifter

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Tilsyn K Op f

Andersson Arkitekter AS
Pb 5813 Majorstua
0308 OSLO

Dato: 1 ﬂ ]A“ ?.ﬂﬂﬁ

Deres ref: Vir ref (saksnr): 199901953-134 Saksbeh: Hans Andersen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: HUITFELDTS GATE 18 Eiendom: 209/109/0/0

Tiltakshaver:  Lekkeveien AS Adresse: Pilestredet 73, 0354 OSLO
Seker: Andersson Arkitekter AS Adresse:  Pb 5813 Majorstua, 0308 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygéard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

FERDIGATTEST - HUITFELDTS GATE 18

Jfr. Plan- og bygningsloven § 99
Ferdigattesten gis etter anmodning og p4 grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres p
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Tilsyn
Tilsyn, Team A-N

ans Anfiersen H A. Rasch-Olsen
saksbehandler sidemannskontroller
Kopi til:

NCC Construction AS, Postboks 93 Sentrum, 0101, OSLO
Sameiet Huitfeldts gate 18, Huitfeldtsgate 18, 0253, OSLO

Plan- og bygniogsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:

Tilsyn Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920

Tilsyn, Team A-N Postadresss: Telefaks: 23491001

Internert: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak(@ Organisasjonsnunmer:
www.pbe.oslo. kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo kommune no 971 040 823 MVA
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Huitfeldts gate 18, 0253 0SLO
(I 0sLO kommune

# gnr. 209, bnr. 109, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 50 m?

|

Befaringsdato: 11.09.2025 Rapportdato: 26.09.2025

Oppdragsnr.: 22030-25252 Referansenummer: JY8231

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

g\ﬂﬂ} 1]1]( ah‘ffl/

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 22030-25252

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Huitfeldts gate 18, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 109
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

2-roms leilighet i 1.etasje med markterrasse.
Beliggende i bydel Frogner.

Leiligheten er basert pa mekanisk avtrekk.
Oppvarming via radiatorer.

Utgang fra stue til markterrasse.
Markterrassen er malt til ca 18.6 m2.
Lysarmatur er montert pa vegg.
Pusset og malt fasade.

Romslig blomsterkasse er montert.

Flislagt baderom fra byggear.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med skyvedgr, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Gulvmontert toalett.

Kjgkkeninnredning fra byggear.

Kjgkkenet holder en normal standard sett mot alder.
Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.

Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Lysstoffrgr under overskap.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og frittstdende kjgleskap.

Brannslange er installert under oppvaskkummen.

Leiligheten disponerer bod i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gétilside
Lovlighet Ga til side
2-roms leilighet i 1.etasje:
» Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
Oppdragsnr.: 22030-25252 Befaringsdato: 11.09.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I N
10
8
6
4
2
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Antall

Antall

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende ror,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

P& forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
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Sammendrag av boligens tilstand

laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av

eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for a
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2-roms leilighet i 1.etasje:

_ Lis8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Radon Ga til side

O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

1) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gé til side
himling

@) vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

1) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Oppdragsnr.: 22030-25252 Befaringsdato:  11.09.2025 Side: 7 av 26
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Tilstandsrapport

2-ROMS LEILIGHET | 1.ETASIJE:

Byggear Kommentar
2001 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass fra byggearene.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Dgren er utstyrt med dgrpumpe.

Terrassedgr med trerammer og isolerglass fra byggedrene.

Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til markterrasse.
Markterrassen er malt til ca 18.6 m2.

Oppdragsnr.: 22030-25252 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 8 av 26
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Tilstandsrapport

66

Lysarmatur er montert pa vegg.
Pusset og malt fasade.
Romslig blomsterkasse er montert.

Opplysninger fra tidligere salgsdokumentasjon:
Til info: 6.6 m? av markterrasen tilhgrer leiligheten. Resten av markterrassen er iht. seksjonering og byggetegning fellesareal.

Som en utvendig konstruksjon eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger, ma det paregnes veerrelatert slitasje over tid. Tilstanden vurderes
derfor i lys av forventet klimapavirkning og normal bruk

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Bygning oppfgrt i 2001 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Utfyllende vegger av bindingsverkskonstruksjon, samt fasade er kledd med teglforblending og videre pusset og malt.
Flat takkonstruksjon tekket med papp/membran.

Grunnmur i betong og st@pt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fiell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Opplysninger fra eier:
Det har kommet noe vann inn i garasje og bod etter styrtregn.

Bygningen stod ferdig i 2001 og er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Idpende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.
Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.
Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater
Gulv:

Flislagt gulv pa bad.
Ellers 3-stavs parkett.

Gulvvarme pa bad.
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Tilstandsrapport

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater og malt strie.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling).

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,43 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Gulv har en del slitasje.

Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.
| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Leiligheten fungerer med avvikene da det kun er av estetisk karakter. Ved oppussing/oppgradering vil det vaere naturlig a vedlikeholde/bytte gulvet.

Utskiftning/oppussing av enkelte gulvoverflater ma paberegnes for a tilfredstille en TG1.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggeérene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planawvik (i stue og pa soverom).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstdende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 20 mm gjennom hele rommet i stuen.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa over hele rommet pa soverom.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon
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Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger.
| borettslag, sameier og aksjeselskap pleier dette a gjgres som et felles tiltak.

Radon aktsomhet i omradet definert til "moderat" iht. Norges geologiske undersgkelseskart.

| samsvar med forskriftsmessige bestemmelser skal byggegrunnen vaere sikret mot radongass. Fjellgrunn og Igsmasser i grunnen kan inneholde radon.
Radon er en gass som har negativ pavirkning dersom den stremmer uhindret inn i bygninger fra grunnen. Radon nar vanligvis ikke opp til overflaten i
terrenget fordi jordmassene over utgjgr et lufftett sjikt som radongassen vanligvis ikke trenger gjennom. Nar en tomt graves ut blir sjiktet med lufttett
jordsmonn punktert, og radonholdig jordluft kan trenge opp der den finnes i grunnen i stgrre eller mindre grad. Alle bygninger skal derfor prosjekteres og
utfgres med radonforebyggende tiltak for & forhindre innstremming av radon fra grunnen, og det er en forutsetning for godkjent rammesgknad at slik
prosjektering er utfgrt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Profilerte, folierte innerdgrer.

Det ble det ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa dpne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Flislagt baderom fra byggear.

Baderommets underliggende hovedkonstruksjoner har oversteget forventet levetid pa 20 ar.

Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.

Tilstandsvurderingen tar hgyde for dette.

Totalt oppussing/modernisering ma paregnes innen rimelig tid.

Det anbefales pa generelt grunnlag at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres/pusses opp.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Terk opp vannsgl for @ hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengje@r sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Ror ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fjernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved & gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Var ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.
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1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble observert enkelte riss i noen flisefuger i dusjsone og riss i en veggflis.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold/oppsyn bgr paberegnes.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Hoydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 20 mm.
Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

| henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Det er registrert at en av flisene rundt sluket er lavere en slukristen slik at det blir liggende noe vann i omradet.
Det papekes noe svertesopp og slitte flisfuger i dusjsonen.

Sluket lokalisert innenfor skinnekant ved dusjhjgrne.
Dette gjgr at sluket er adskilt fra gvrig gulv.
Dette kan fgre til at evt. lekkasjevann ikke vil kunne renne uhindret til sluk.

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut ifra alder pa underliggende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for akutte utbedringstiltak. Utbedring vil vaere naturlig ved evt. modernisering

Oppdragsnr.: 22030-25252 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 12 av 26

69



Huitfeldts gate 18, 0253 OSLO Taksator AS
Gnr 209 - Bnr 109 Olaf Helsets vei 6 k l I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

70

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for @ unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg) moderniseringsbehov.

Det er i praksis lite giennomfgrbart a bare bytte tettesjikt.

For @ oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk, men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa
den maten fremskynde behovet for modernisering.

Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Oppgradering vil veere naturlig ved evt. modernisering.

Det anbefales at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med skyvedgr, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Gulvmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.
Det papekes at det er registrert mindre krakkelering i vask, og at sprekke burde holdes under oppsyn.

Eier opplyser:
"Blandebatteri i dusjen er for varm".

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventil til felles luftekanal, samt spalteapning mellom terskel og dgrblad.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
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foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Spalte fremstar underdimensjonert i forhold til anbefalt luftmengde pa vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres stgrre tilluftspalte ved terskel pa baderom.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt hulltaking pa tilstgtende rom av baderommet.
Det ble malt etter fuktighet inne i konstruksjonen.
Ingen unormale avvik registrert.

Hullet ble tettet med blendelokk.

Det ble i tillegg, rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet. Gulv males ikke.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra byggear.

Kjpkkenet holder en normal standard sett mot alder.

Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.

Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Lysstoffrgr under overskap.

Kjskkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og frittstaende kjgleskap.
Brannslange er installert under oppvaskkummen.

Selv om det ikke var et krav da kjgkkenet ble installert, anbefales det na generelt 3 installere vannstopper med sensor og magnetventil samt en
komfyrvakt for gkt sikkerhet og forebygging av skader.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
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indikasjoner pa fukt.
Kjskkenet viser noe forventet bruksslitasje og mindre bruksmerker pa enkelte deler av innredningen. Bruksfunksjonen er ikke pavirket, og forholdene

vurderes som av ren estetisk karakter. Hva som oppfattes som kosmetisk slitasje vil variere med individuelle preferanser, og eventuell oppgradering av
overflater vil vaere opp til ny eier ut fra egne gnsker og behov. Bygningsdelen har ingen vesentlig funksjonsnedsettelse, og er derfor vurdert til TG1.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekksventilasjon via kjpkkenventilator.
Filter i kipkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg).
Re@rstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad.
Fordelerskapet har overlgp med avrenning til bad (rom med sluk).

@vrige rorferinger er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfaringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan veaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

- Rgrskap mangler merking/kursfortegnelse.
- Skapdgr er kun "tapet" fast.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Merking og bedre festing av skapdgr ma utbedres for & lukke avviket.
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Avigpsrgr

Interne og synlig avlgpsrgr i plast.
@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige 3 bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon i leiligheten.

Mekanisk avtrekksventilasjon er basert pa at vifter suger avtrekkslufta ut av rommene.
Friskluft tilfgres gjennom ventiler og utettheter i bygningskonstruksjonen.
Systemet er i prinsipp det samme som ved naturlig avtrekk, med den forskjellen at hoveddrivkraften er fra en avtrekksvifte.

Andre VVS-installasjoner

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.
Bygningsdelen er fra byggearene.

Det er ikke opplyst om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og heller ingen synlige tegn til lekkasje.

@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt.

Tilstandsgrad er satt utifra en visuell inspeksjon (internt), og opplysninger fra eier.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i entré.
Automatsikringer.

Hovedsikring pa 32 A og 8 fordelingskurser.

Selvavlesende stremmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Oppdragsnr.: 22030-25252 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 16 av 26

73



Huitfeldts gate 18, 0253 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 209 - Bnr 109 Olaf Helsets vei 6 I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

74

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at gulvvarme fungerer tilfredstillende.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 8 utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg

eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklzering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. Samsvarserklzering er en garanti pa at
den elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Veer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklzering kan ha,
da man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.
Rgykvarslere er installert.
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Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal falge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma veere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til 3 slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg

til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

| stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag, aksjelag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk

dokumentasjon for byggverket.
Det er ikke dokumentert at dette foreligger.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22030-25252

Befaringsdato:

11.09.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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2-roms leilighet i 1.etasje:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 50 50 7
Kjeller (bod) 5 5
SUM 50 5 7
SUM BRA 55
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, soverom, omkledningsrom, bad,
1. Etasje .
stue/kjpkken
Kjeller (bod) Bod
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Kommentar
Entré/gang, bad, soverom m/omkledningsrom og kjgkken/stue.

Utgang fra stue til markterrasse.
Markterrassen er malt til ca 18.6 m2.

Opplysninger fra tidligere salgsdokumentasjon:
Til info: 6.6 m? av markterrasen tilhgrer leiligheten. Resten av markterrassen er iht. seksjonering og byggetegning fellesareal.

Arealet (iht seksjonering) er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.
Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 4,9 m2.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skignnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig 8 male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2-roms leilighet i 1.etasje: 50 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.9.2025 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Jarle Tungland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 209 109 3 494 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Huitfeldts gate 18

Hjemmelshaver
Tungland Jarle, Matic Natalie Alvarez

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avigp : Offentlig
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Meget attraktiv og sentral beliggenhet i Vika med gaavstand til Slottsparken, Solli og Aker brygge og Tjuvholmen. Gaten ligger tilbaketrukket,
men samtidig sentralt med neerhet til det meste. Med Slottsparken som naermeste nabo har man flotte grgntomrader og parkanlegg i
umiddelbar naerhet. @nsker man en tur langs sjgen, er Aker Brygge, Tjuvholmen og Frognerkilen/Bygdgy en kort spasertur unna.

I neermiljget er det et godt utvalg av restauranter, servicetilbud og forretninger.

Det finnes en rekke hyggelige spise- og serveringssteder i neeromradet i ulike retninger. Blant annet den attraktive mathallen Via Village. Aker
Brygge/Tjuvholmen, sentrum, Solli Plass, Frogner, Bislett og Majorstuen.

Kort vei til Bislett med Hgyskolen i Oslo, Juridisk fakultet, Universitetet i Oslo (Blindern), Handelshgyskolen Bl i Nydalen, Politiskolen pa
Majorstuen, Tannlegehgyskolen pa Lindern, Veterinaerhgyskolen pa Adamstuen, og Arkitekthgyskolen like nedenfor Alexander Kiellands Plass.

Andre omrader som Grunerlgkka, Vulkan, Barcode, Sgrenga nar du med en kort tur med trikk/buss. Videre ligger knutepunkter for offentlig
transport som Nasjonalteateret (flytoget, NSB, lokaltog og t-bane) og Solli plass (trikk og buss), fa minutters gange unna leiligheten. En
beliggenhet som har "alt" man gnsker seg i gangavstand.

Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet
Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. XXXXX,- pr. maned (kr. XXXX,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av tradisjonelle bygarder.

Bygning oppfert i 2001 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Utfyllende vegger av bindingsverkskonstruksjon, samt fasade er kledd med teglforblending og videre pusset og malt
Flat takkonstruksjon tekket med papp/membran.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fiell) eller faste komprimerte masser.

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerklaering Ikke oversendt - Utfylt av selger
Eier Som paviste og ga opplysninger

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.

Eiendomsverdi.no

Megler Ikke oversendt - Megleropplysninger

Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr.,

Norges Eiendommer .
bnr., byggear og tomtestgrrelse

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22030-25252 Befaringsdato:  11.09.2025

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke

gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22030-25252

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22030-25252

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JY8231

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET HUITFELDTS GATE 18, OSLO

Vedtatt pa arsmgte 18.06.2020

1. INNLEDNING

1.1. Alle sameiere og beboere plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av husstanden og de som gis adgang til leiligheten eller byggets fellesarealer.
Lojal oppfalging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt
bomiljg.

1.2. Beboerne skal ikke opptre eller benytte leiligheten, balkongene eller rom og arealer pa en
mate som forringer gardens verdi eller utseende.

1.3. Beboerne plikter a utvise tilbgrlig hensyn overfor de gvrige beboere ved sin adferd og bruk
av seksjoner og fellesarealer. Ekstraordinzaer stgy og annen spesiell bruk av seksjoner og
fellesarealer skal varsles de gvrige beboere pa forhand og/eller sgkes godkjent av styret.

1.4. Brudd pa husordensreglene kan fgre til fravikelse i henhold til pkt. 17.2 i vedtektene.

1.5. Beboerne plikter til enhver tid a veere informert om disse husordensreglene. Ved utleie av
seksjon/garasjeplass skal sameier pase at leietaker skriftlig forplikter seg til 3 fglge sameiets
vedtekter, husordensregler samt vedtak fattet av arsmgtet eller styret.

2. FELLESAREAL

2.1. Gardsrom, inngangspartier, trapper og korridorer ma bare benyttes slik at disse arealer ikke
forringes eller beboerne forstyrres.

2.2. Alle inngangsdgrer og garasjeporter skal til enhver tid vaere Iast.

2.3. Det er forbudt a rgke i gardens innvendige fellesarealer.

2.4. Av hensyn til trappevask og generell adkomst til fellesarealene ma disse ikke opptas med
gjenstander tilhgrende beboerne.

3. FASADE
Det er forbudt for den enkelte beboer a foreta seg noe som kan endre eller forringe gardens
fasade og/eller visuelle uttrykk, herunder skiftning eller maling av vinduer, oppsetting av
skilt, antenner eller flaggstenger.
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4. BALKONGER
Det ma ikke setters opp eller henges gjenstander pa balkongene som kan vzere til sjenanse
for andre beboere, eller som kan falle ned fra balkongene. Beboerne ma sgrge for at
balkongslukene ikke er tette.

5. VEDLIKEHOLD OG REPARASJONER
5.1. Sameierne plikter pa egen bekostning a sgrge for ngdvendig indre vedlikehold av egen
leilighet. Sameiere og beboere plikter a tilegne seg kunnskap om byggets
brannvarslingssystem, samt om hvordan man i tilfelle lekkasje kan stenge stoppekranen i
egen leilighet.

5.2. Den enkelte sameier er selv ansvarlig for skader pafgrt andre leiligheter eller gardens
fellesareal som fglge av manglende vedlikehold.

5.3. Beboerne plikter a gi adgang til leiligheten for montasje, vedlikehold og annet ngdvendig
arbeid besluttet av sameiet, knyttet til fellesanlegg som vann, kabelanlegg o.l.

5.4. Beboerne plikter a gi adgang til leiligheten dersom det er ngdvendig for a forhindre, utbedre
eller redusere omfanget av skader pa andre leiligheter eller gardens fellesareal.

6. INNGANGSD@RER
6.1. Sameierne plikter a holde sin inngangsdgr vedlikeholdt og presentabel samt sgrge for at
dgren er merket med beboerens navn.

6.2. Hoveddgr mot Huitfeldts gate har automatisk dgrapner/-lukker, og skal derfor ikke sperres i
apen stilling. Ved behov for a ha dgren stdende apen, f.eks. ved inn- og utflytting, skal den
automatiske dgrapneren utkobles.

7. RO OG ORDEN
Det skal veere stille i garden pa sgn- og helligdager, samt kl 23.00 — 07.00 pa hverdager.

8. SKILT
Sameiet sgrger for at beboernes navn registreres pa panelet til byggets porttelefon.
Bestilling skjer ved henvendelse til styret.
Skilt pa postkasser bestilles og betales av beboer pa
www.posten.no/nettbutikker/skiltbutikken. Skiltene skal veere av typen Postkasseskilt stort
Hvit 58 x 94 mm. P3 nederste linje skal sta leilighetens bruksenhetsnummer, f.eks. 301.
Det er ikke tillatt & sette opp navnelapper/-skilt pa andre mater enn her angitt.

9. KABELANLEGG
Samtlige leiligheter er knyttet til gardens felles kabelanlegg. Det er ikke tillatt & koble seg til
anlegget med annet enn godkjent utstyr. Det er ikke tillatt a sette opp private antenner
utenfor leiligheten.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

AVFALLSHANDTERING
Alt avfall skal legges i dertil bestemte beholdere. Ethvert sgl omkring sgppelbeholdere skal
unngas. Flasker og flytende avfall, brennbart avfall samt store gjenstander som ikke gar ned i
spppelcontainerne ma beboerne selv besgrge bortkjgrt.

BODER
Hver leilighet har en bod med leilighetsnummer. Beboerne ma selv besgrge renhold og
bodbelysning, og holde boden I3ast.
Det er ikke tillatt a sette gjenstander i fellesarealer utenfor bodene.
Beboerne ma sgrge for at inngangsdgrer til kjellerrom med boder alltid holdes Iast.
GARASIJE
Av hensyn til brannfare er det ikke tillatt 8 benytte garasjen til oppbevaring av brennbart
materiale, f.eks. bildedekk og trematerialer. Brennbart materiale kan uten forvarsel bli
fjernet av vaktmester for sameiers/beboers ansvar og kostnad.
Garasjen skal heller ikke benyttes som lagringsplass pa en mate som vanskeliggjgr parkering
og mangvrering for andre brukere.
HEIS
Ved heistans skal styret kontaktes for bestilling av reparatgr.
HUSDYR
Det er ikke tillatt & holde husdyr som kan veere til sjenanse for beboerne.
MELDEPLIKT
15.1. Utleie av seksjon og/eller garasjeplass skal uten opphold meldes skriftlig til sameiets
styre. Meldingen skal inneholde leietakers fulle navn, kontaktinformasjon (mobilnummer og
e-postadresse) og leieperiodens varighet.
15.2. Beboere/sameiere plikter & underrette sameiet om lekkasjer, skader, mangler o.l. slik
at skadenes omfang kan begrenses og utbedring foretas sa raskt som mulig.
ERSTATNINGSPLIKT

Beboerne plikter & behandle eiendommen med tilbgrlig aktsomhet og ma erstatte alle skader
som skyldes dem selv, deres husstand, gjester eller andre som de har gitt adgang til
leiligheten eller eiendommen for gvrig.

DISPENSASJONER
Sameiet har fullmakt til a dispensere fra husordensreglene sa fremt det finner det rimelig.
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VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

Huitfeldtsgate 18
Org nr. 993 534 684

Vedtatt pa arsmgte
18.06.2020
I medhold av lov om eierseksjoner
10. april 2019 nr. 13

NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Huitfeldtsgate 18. Stiftelsesdato er 07.08.2008. Sameiets formal er & ivareta
sameiernes felles interesser og administrasjon av eiendommen gnr. 209, bnr. 109 i Oslo
kommune.

EIENDOMMEN

Bebyggelsen pa tomten gnr. 209 bnr. 109 i Oslo ligger i sameiet mellom de eierseksjonene
som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameierbrgk som
uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer séledes hele bygningskroppen
med vegger, inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom.
Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene
og elektrisitet frem til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

RETTSLIG RADERETT OVER SEKSJONEN

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Seksjonseiers forholdsmessige
andel i sameiet tilsvarer sameierbrgken, som fremgar av seksjoneringsbegjeringen. Sameier
plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaringen, lov om
eierseksjoner, tinglyste forpliktelser, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av
arsmgtet og vedtak fattet i arsmgtet og av styret. Med de unntak som her er nevnt har den
enkelte sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at
flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
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4. KORTIDSUTLEIE

Sameiers adgang til korttidsutleie av sin bruksenhet begrenses til maksimalt 60 dager i aret, ref
eierseksjonslovens § 24, syvende ledd. Med korttidsutleie menes utleie pa dggn- eller ukebasis
i inntil 30 dager sammenhengende.

5. REGISTRERING AV SAMEIERE OG BEBOERE

Overdragelse av seksjon eller garasjeplass skal uten opphold meldes skriftlig til sameiets styre
og forretningsfgrer for registrering.

Utleie av seksjon eller garasjeplass skal uten opphold meldes skriftlig til sameiets styre for
registrering.

Dersom en sameier leier ut sin seksjon eller garasjeplass, skal sameier pase at leietaker
skriftlig forplikter seg til a fglge sameiets vedtekter, husordensregler samt vedtak fattet av
arsmgtet og styret.

6. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan
bringes inn for arsmgtet etter reglene for ordinert og ekstraordinert arsmgte. Bruksenheten og
fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner
pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller
hustandsmedlemmenes funksjonshemming, ma pa forhand godkjennes av styret. En enkelt
eller flere av sameierne sammen kan ved bestemmelse i vedtektene gis midlertidig enerett til &
bruke bestemte deler av fellesarealene. Vilkarene for rettigheten fastsettes i vedtektene.
Eneretten opphgrer nar den fastsatte enerettsperiode utlgper. Hvis det ikke er fastsatt nar
eneretten til bruk opphgrer, opphgrer den nér det vedtas som vedtektsendring med 2/3 flertall i
arsmgte. Arsmgtet kan vedta & endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa sameiers forpliktelser overfor sameiet.

7. INFRASTRUKTUR OG LADING AV KJORETQY

Sameier med tilleggsareal i garasjen kan opprette ladepunkt for kjgretgy i tilknytning til sin
parkeringsplass. Etableringskostnaden dekkes av sameier. Kun sameiets leverandgr av
ladepunkt for kjgretgy skal benyttes. Leverandgr vedtas av styret. Tilgjengelig strgmstyrke ved
bruk skal deles pro rata mellom ladepunktene.

Etablering av ladepunkt krever styrets godkjennelse. Strgminstallasjoner som ikke er godkjent
av styret vil bli fjernet pa sameiers regning. Ladepunktet skal male eget strgmforbruk med
intern eller ekstern stremmaler. Strgmforbruk knyttet til lading av kjgretgy faktureres eier av
garasjeplass med faktisk forbruk.
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Av hensyn til brannsikkerhet er det ikke tillat & bruke annen form for strgmtilfgrsel ved lading
av kjgretgy.

Strgmuttak til annet elektronisk utstyr skal ha egen stremmaler. Sameier med ladepunkt hefter
gkonomisk for at ngdvendig vedlikehold fram til forgreiningspunktet blir utfgrt etter palegg
fra styret. Ladepunktet ma benyttes i samsvar med de til enhver tid gjeldende retningslinjer for
bruk.

Fremleie av strgm til kjgretgy er ikke tillatt.

SAMEIERS DRIFT- OG VEDLIKEHOLDSANSVAR

8.1 Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenhetene og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, dusj/badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

2) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

8.2 Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal
rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong
eller lignende, som ligger til bruksenheten.

8.3 Vedlikeholdet omfatter ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av uver,
innbrudd eller harverk.

8.4 Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i berende
konstruksjoner.

8.5 Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

8.6 Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

8.7 En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34. Ny eier av seksjonen har plikt til
a utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet
skulle veart utfgrt av den tidligere seksjonseier.
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9.

10.

SAMEIETS DRIFT- OG VEDLIKEHOLDSANSVAR

9.1 Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

9.2 Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

9.3 Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer,
veranda- og ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i ba&rende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

94 Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid
og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

9.5 Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert
som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de a konto belgp den enkelte
sameier skal betale forskuddsvis pr maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameierbrgken. For sameierens felles ansvar og forpliktelser
hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk.

Dersom se@rlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond for fremtidig vedlikehold. Med 2/3
flertall kan arsmgtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for
standardheving. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves sammen
med de manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.
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11.

12.

LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglge av
sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp (2G) pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes
gjennomfort.

ARSMOTER
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

12.1 Berammelse og innkalling

Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni méaned, jf eierseksjonsloven §
40. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og skal tilstilles alle sameierne
med kjent adresse senest en uke fgr det ordinere arsmgtet. Dokumentene skal dessuten vere
tilgjengelige i arsmgtet.

Ekstraordinzrt arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to sameiere som
til sammen har minst 1/10 av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker det gnsker
behandlet.

Innkalling til a&rsmgtet skal skje med minst 8 dager og hgyst 20 dagers varsel, ekstraordinert
arsmgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst tre dager. Styret
har ansvar for innkalling til ordinare og ekstraordinare arsmgter.

Innkalling skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postadresse eller e-postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal
angi de saker som det skal treffes vedtak om i arsmgtet. Det skal ikke treffes vedtak i noe
anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det
ordinzre arsmgtet skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den
fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

12.2  Deltakere

Styremedlemmer og forretningsfgrer har rett til a vare tilstede i arsmgtet og til a uttale seg.
Styrelederen har plikt til & vere tilstede med mindre det foreligger gyldig forfall. Sameierens
ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har rett til & vere tilstede og til & uttale seg.
En sameier kan mgte ved fullmektig. Den fullmektige skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Enhver sameier har rett til & ta med seg en
radgiver til arsmgtet. Radgiveren kan fa rett til & uttale seg hvis arsmgtet gir tillatelse med
vanlig flertall.

12.3  Ledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vere sameier. Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker
som behandles og alle vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst en sameier, som utpekes av arsmgtet blant dem som er tilstede.
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Protokollen leses ikke opp ved mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen
skal sendes til samtlige sameiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
sameierne pa forretningsfgrers kontor.

12.4  Stemmeberegning og flertallskrav

I arsmgtet regnes stemmer etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme. Nar ikke
loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet géar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

b) Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c) Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap.

d) Andre rettslige disposisjoner og fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

e) Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

f) Samtykke til reseksjonering.

g) Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 % av de arlige felleskostnadene. For vedtak om salg eller
bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som innebarer
vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning av samtlige sameiere.

12.5  Ugildhet i arsmgtet
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller neerstaende eller om sitt eget eller nerstdendes ansvar.

12.6  Saker som behandles i det ordinare arsmgtet
Det ordin@re arsmgtet skal:

Behandle styrets arsberetning.

Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar.
Velge styreleder nar lederen er pa valg.

Velge styremedlemmer som er pa valg.

Velge varamedlemmer til styret som er pa valg.

Behandle vederlag til styret

Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

O e
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13.

14.

STYRET

13.1  Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge
for forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i arsmgtet.
Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke
etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgtet. Avgjgrelser som skal tas av et vanlig
flertall i &rsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller
arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret vedtar sameiets budsjett. Budsjettet skal gjgres tilgjengelig for sameierne.

13.2  Valg av styre

Styret skal besta av tre medlemmer og minimum et varamedlem. Styrets leder velges serskilt.
Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. I forbindelse med valgordningene
fastsetter arsmgtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke
fastsettes er et styremedlem og varamedlem valgt for 2 ar. Styremedlemmene og
varamedlemmene behgver ikke & vere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

13.3  Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremgter holdes sa ofte som det trengs. Styremgtene skal ledes
av styrets leder. Hvis styreleder ikke er tilstede og det ikke er valgt nestleder, skal styret velge
en mgteleder. Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
tilstede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn
1/3 av alle styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen
skal underskrives av de styremedlemmene som var tilstede. Protokollen underskrives ved
mgtets avslutning eller senere.

13.4  Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse i eller utenfor styremgtet av noen
spgrsmal som medlemmet selv eller nerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk s@rinteresse i. Det samme gjelder for forretningsforer.

13.5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av arsmgtet eller styret. I saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsfgrer representere sameierne pa samme mate som styret.

MINDRETALLSVERN

Arsmgtet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 40 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre
sameieres bekostning.
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15.

16.

17.

FORRETNINGSFORER OG FUNKSJONARER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Styret ansetter
forretningsfgrer og andre funksjonrer, fastsetter deres lgnn og instruks og fgrer tilsyn med at
de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsfgrer
og funksjonerer avskjed.

REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges frem i det ordinzre arsmgtet.

Arsmgtet kan velge revisor. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

MISLIGHOLD

17.1 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til  kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en frist som ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke
etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene etter
reglene om tvangssalg sa langt de passer.

17.2  Krav om fravikelse

Medfgrer sameiernes oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kap. 13, jfr
lov om eierseksjoner § 39. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til brukere
som ikke er sameiere.
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Velkommen til a&rsmate i SAMEIET HUITFELDTSGATE 18

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 17. juni kl. 09:00 og lukker 20. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2969

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Byggteknisk kontroll av eiendommen

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET HUITFELDTSGATE 18
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Styreleder Marius Holstad er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Ole Engja og Nikolai Fasting er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av19



98

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.2969 Arsrapport 2025 - signert.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 70 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 70 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Navaerende styre stiller til gjenvalg.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:
* Marius Holstad

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Nikolai Fasting
* Ole Engja

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Phuoc Tan Le
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Sak7
Byggteknisk kontroll av eiendommen

Forslag fremmet av:
Seksjon H601 - Harald Askebakke

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiets bygning er snart 25 ar gammel. Det vil etterhvert oppsta behov for utvendig og innvendig vedlikehold,
og enkelte av vedlikeholdsprosjektene kan innebeere betydelige kostnader. De bygningstekniske behovene bar
kartlegges og prioriteres, og det bar utarbeides en plan for hvordan kostnadene kan finansieres. Obos tilbyr
assistanse til utarbeidelse av vedlikeholdsplan for boligselskap.

Forslag til vedtak

Sameiets styre initierer en bygningsteknisk kontroll av bygget for & kartlegge og prioritere kort- og langsiktige
vedlikeholdsbehov. Videre skal styret utarbeide et forslag til hvordan vedlikeholdsbehovene skal finansieres.
Forslag til vedlikeholdsplan med finansiering fremlegges pa arsmgtet 2026.

5av19
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ORDINZART ARSM@TE 2025

Sameiet Huitfeldtsgate 18

Tid: 17. juni 2025, kl. 09:00
Varighet: 3 dager

Sted: OBOS / Digitalt

Vedlegg 1 6av19 2969 Alrsrapport 2025 - signert.pdf
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Sameiet Huitfeldtsgate 18

ARSRAPPORT 2025
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmgate har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Styreleder Marius Holstad Huitfeldts Gate 18
Styremedlem Ole Raymond Engja Huitfeldts Gate 18
Styremedlem Nikolai Fasting Huitfeldts Gate 18
Varamedlem Bjgrn Erlend Olsen Huitfeldts Gate 18

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner. Boligsameiet falger likestillingsloven, og
tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak i boligselskapet.

Kontaktinformasjon

Vibbo
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Huitfeldtsgate 18

Sameiet bestar av 20 seksjoner.

Sameiet Huitfeldtsgate 18 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
993 534 684, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune.

Gards- og bruksnummer:
209 109
Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen

bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Huitfeldtsgate 18 har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon
Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS. Sameiet har ingen
revisor.

Vedlegg 1 7av19 2969 Alrsrapport 2025 - signert.pdf
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Sameiet Huitfeldtsgate 18

Styrets arbeid

2024 har i all hovedsak veert et normalt driftsar for sameiet, med unntak av en naturskadehendelse i mai
som krevde ekstra innsats. Styret har jobbet aktivt med skadesikring av eiendommen og fulgt opp saken tett
gjennom dialog med representanter fra forsikringsselskapet, fagfolk og deltakelse pa flere befaringer.

Dette arbeidet har veert viktig for & sikre en trygg og stabil drift av sameiet.

Styret har i Igpet av aret tydeliggjort forventningene til vaktmesters rolle, med gnske om gkt tilstedeveerelse
og ansvar i det Igpende vedlikeholdet. Som fglge av dette far styret na regelmessige tilbakemeldinger fra
vaktmester etter de ukentlige rundene, med status fra alle fellesrom og tekniske installasjoner. Dette bidrar til
bedre oversikt og gjer det mulig & fange opp og lgse avvik raskere enn tidligere.

Styret har fordelt oppgaver seg imellom og samarbeidet godt gjennom hele aret. Det ble avholdt to
styremgter i 2024, begge gjennomfert digitalt via videolink med en varighet p& én time. Protokoller fra
metene er sendt ut per e-post til alle seksjonseiere. | tillegg har styrets medlemmer deltatt pa befaringer med
leverandgrer og handverkere der det har veert ngdvendig.

Styret har ogsa fulgt opp en rekke praktiske og administrative saker gjennom aret, blant annet:
o Kontroll og vedlikehold av ventilasjonsanlegg pa taket
Utbedring av garasjeport
Oppfelging av oversvgmmelse i Krogs gate og vanninntrenging i garasjeanlegg
Dialog med Gjensidige vedrgrende manglende skadeerstatning etter flom
Tett oppfelging ved avvik pa sikkerhet, blant annet ved feil pa inngangsdarer
Vedlikehold av heisen
Gjennomfgring av vedtak om enkel oppussing av 1. etasje, inkludert maling og nye lamper ved
inngangspartiet
Oppfelging ved driftsstans i heisen
Mottak og oppfelging av nye eiere
Installasjon av ny elbillader til én seksjon
Arlig brannkontroll og oppfalging av tilsyn
Handtering av orden pa fellesomrader
Kontinuerlig etterlevelse av sameiets strenge kostnadskontroll, med mal om a lgse flest mulig saker
internt far ekstern hjelp tilkalles.

Styret bestar av seksjonseiere som ogsa bor i Huitfeldts gate 18. Varamedlem Bjgrn Erlend Olsen solgte sin
seksjon i Igpet av 2024.

Fremtidige planer
Det er per na ikke planlagt sterre vedlikeholdsprosjekter for den kommende perioden.

Vedlegg 1 8av19 2969 Alrsrapport 2025 - signert.pdf
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Sameiet Huitfeldtsgate 18

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak stgrre drifts og vedlikeholdskostnader.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld
(Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet. De
disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 32 608.

Styret har iverksatt tiltak for & gke arbeidskapitalen ved en gkning av felleskostnader pa 5% med virkning fra
1.juli 2025.

Vedlegg 1 9av19 2969 Alrrsrapport 2025 - signert.pdf
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Sameiet Huitfeldtsgate 18

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Styrets kommentar til sameiets budsjett for 2025:

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader:

Fra 1.juli 2025 gkes innkrevde felleskostnader med 5%. Dette for & gke sameiets arbeidskapital.

Andre inntekter:
Ekstra innbetaling av en manedlig innkrevde felleskostnader fra seksjonseiere 15. april 2025.
6 000 kr knyttet til intern fakturering av faktisk streamforbruk pa garasjeplasser med elbillading.

KOSTNADER
Personalkostnader:
Arbeidsgiveravgift

Styrehonnorar:
Honorarene til styret dobles i ar som fglge av at utbetalingen tidfestes. Tidligere har styret
utsatt utbetalingen pa grunn av sameiets midlertidige likviditetsutfordringer

Forretningsfgrerhonorar:
OBOS regulert arlig i henhold til gjeldende avtale

Konsulenthonorar:
Ingen kostnader planlagt

Drift og vedlikehold:

Fremtidig flisvask: kr 15 000
Elektrikerarbeid i tak: kr 25 000

Arlig serviceavtale for heis: kr 20 000
Uforutsett heisutrykning: kr 10 000

Kommunale avgifter:
Justert i trad med varslede endringer

Energi/fyring:
Justert i trad med varslede endringer

TV-anlegg/bredband:
Ingen endring

Andre driftskostnader:
Ingen endring.

Lan
Sameiet Huitfeldtsgate 18 har lan i Sparebanken Jst.
For opplysninger om opprinnelig Ianebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Vedlegg 1 10av19 2969 Alrsrapport 2025 - signert.pdf
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SAMEIET HUITFELDTSGATE 18
ORG.NR. 993 534 684, KUNDENR. 2969

Sameiet Huitfeldtsgate 18

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1047 996 997 968 1048 000 1074 200
Andre inntekter 3 5571 1895615 0 93 333
SUM DRIFTSINNTEKTER 1053567 2893583 1048000 1167 533
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9 870 0 -9 870 -19 740
Styrehonorar 5 -70 000 0 -70 000 -140 000
Forretningsfererhonorar -58 095 -65 247 -58 600 -60 000
Konsulenthonorar 6 -728 -93 750 -6 000 0
Drift og vedlikehold 7 177393 -2070512 -65000 -107 000
Forsikringer -103 316 -94 591 -104 000 -130 000
Kommunale avgifter 8 -193185 -166996 -190110 -216610
Energi/fyring 9 217211 -249 006  -265000 -220 000
TV-anlegg/bredband -3 840 -3 838 -4 032 -3840
Andre driftskostnader 10 -116703 -127412 -107000 -117500
SUM DRIFTSKOSTNADER -950 339 -2861353 -879612 -1014190
DRIFTSRESULTAT 103 228 32 230 168 388 153 343
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 10721 11708 0 0
Finanskostnader 12 -74 508 -67 968 -70 000 -73 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -63 787 -56 260 -70 000 -73 000
ARSRESULTAT 39 441 -24 030 98 388 80 343
Overfgringer:
Udekket tap 0 -24 030
Reduksjon udekket tap 39 441 0

SAMEIET HUITFELDTSGATE 18
ORG.NR. 993 534 684, KUNDENR. 2969

Vedlegg 1

Mav19

2969 Alrsrapport 2025 - signert.pdf
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Sameiet Huitfeldtsgate 18

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 385
Forskuddsbetalte kostnader 19 074 7 798
Driftskonto OBOS-banken 71 221 94 941
Sparekonto OBOS-banken 58 56
SUM OML@PSMIDLER 90387 103179
SUM EIENDELER 90387 103179
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -786 041  -825482
SUM EGENKAPITAL -786 041  -825 482
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 818 649 837 386
SUM LANGSIKTIG GJELD 818649 837 386
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 21 315 14 272
Leverandgrgjeld 34 473 66 012
Palapte renter 1991 1984
Annen kortsiktig gjeld 0 9 007
SUM KORTSIKTIG GJELD 57779 91 275
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 90387 103179
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 09.06.2025
Styret i Sameiet Huitfeldtsgate 18
Marius Holstad Ole Raymond Engja Nikolai Fasting

Mrichblled b < R
Vedlegg 1 12av19 2969 Alrsrapport 2025 - signert.pdf
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Sameiet Huitfeldtsgate 18

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1047 996
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 047 996

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 5571
SUM ANDRE INNTEKTER 5571

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870
Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Vedlegg 1 13av19 2969 Alrsrapport 2025 - signert.pdf
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Sameiet Huitfeldtsgate 18

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 70 000.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -728

SUM KONSULENTHONORAR -728

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -72 345

Drift/vedlikehold VVS -25 053

Drift/vedlikehold elektro -4 306

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 330

Drift/vedlikehold heisanlegg -52 564

Drift/vedlikehold brannsikring -11 704

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -6 437

Kostnader dugnader -1 654

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -177 393

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -110 109

Feieavgift -272

Renovasjonsavgift -82 803

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -193 185

NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -35 942

Fjernvarme -181 269

SUM ENERGI / FYRING -217 211

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 492

Vaktmestertjenester -45 030

Renhold ved firmaer -57 199

Andre fremmede tjenester -1 441

Andre kontorkostnader -279

Bank- og kortgebyr -2 262

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -116 703

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 10 247

Renter bank 474

SUM FINANSINNTEKTER 10 721
Vedlegg 1 14 av19 2969 Alrrsrapport 2025 - signert.pdf
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Sameiet Huitfeldtsgate 18

NOTE: 12
FINANSKOSTNADER

-74 438
Renter pa leverandgrgjeld -70
SUM FINANSKOSTNADER -74 508

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjiennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Sparebanken Jst

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 8,90 %. Lagpetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2017 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 162 614
Nedbetalt i ar 18 737
-818 649
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -818 649
Vedlegg 1 15 av19 2969 Alrrsrapport 2025 - signert.pdf
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 89709682. Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger
og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen
i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon
og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Vedlegg 1 16av19 2969 Alrsrapport 2025 - signert.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 17.06.25 og er apent for avstemning i 3 dager

Siste dato for avstemning er 20.06.25

Selskapsnummer: 2969 Selskapsnavn: SAMEIET HUITFELDTSGATE 18

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Styreleder Marius Holstad er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Ole Engja og Nikolai Fasting er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

17 av 19
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 70 000.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Marius Holstad
Styremedlem (kun 2 skal velges)
] Nikolai Fasting

[] oleEngja

Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Phuoc Tan Le

Sak7 Byggteknisk kontroll aveiendommen

Sameiets styre initierer en bygningsteknisk kontroll av bygget for & kartlegge og prioritere kort- og
langsiktige vedlikeholdsbehov. Videre skal styret utarbeide et forslag til hvordan vedlikeholdsbehovene
skal finansieres. Forslag til vedlikeholdsplan med finansiering fremlegges pa arsmgtet 2026.

|:| For
[] Mot

18 av 19




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmgte 2024 for Sameiet Huitfeldtsgate 18

Organisasjonsnummer: 993534684
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 17. juni kl. 09:00 til 20. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 11.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:

Marius Holstad er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Ole Engja og Nikolai Fasting er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

Transaksjon 09222115557520473634 Signert MMH, PORE, PNF



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres mot egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 70 000. (Ingen endring)

Styrets innstilling
Styret anbefaler at honoraret holdes uendret.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 70 000 kr.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Innsendt sak til behandling fra seksjonseier Kristina Nymo H502

Det har ikke blitt gjort noen innvendige oppgraderinger/vedlikehold siden bygget var nytt i 2001. Det er behov
for & minimum vaske og male veggene i etasje U og 1, samt oppgradere belysningen som er basert pa utgatte
halogenpaerer. Dette antas & koste 50-100k. Foreslas finansiert gjennom en ekstraordinaer innbetaling av
fellesutgifter.

Forslag til vedtak:

Falgende oppdrageringer skal giennomfaeres i etasje U og 1: Vask og maling av vegger og utskiftning av
belysning til lamper som eritrad med dagens standarder. Finansieres gjennom én ekstraordinzer innbetaling
av fellesutgifter.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557520473634 Signert MMH, PORE, PNF

115



116

Verifikasjon

T

1/1

ransaksjon 09222115557520473634

Dokument

Protokoll til arsmate 2024 for Sameiet Huitfeldtsgate 18
Hoveddokument

2 sider

Initiert pa 2024-06-20 13:49:02 CEST (+0200) av Martin
Hernandez (MH)

Ferdigstilt den 2024-06-22 17:39:32 CEST (+0200)

Initiativtaker

Martin Hernandez (MH)

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Organisasjonsnr. 934 261 585
martin.hernandez@obos.no

+4793055630
Underskriverne
Mgteleder: Marius Holstad (MMH) Protokollvitne: Ole Raymond Engja (PORE)
marius.holstad@gmail.com ole.engja@gmail.com
+4795 0008 00 +4792 883558
Signert 2024-06-20 16:02:25 CEST (+0200) Signert 2024-06-22 17:39:32 CEST (+0200)

Protokollvitne: Nikolai Fasting (PNF)
nikolai.fasting@gmail.com

+4790 62 88 15

Signert 2024-06-20 13:52:59 CEST (+0200)

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for a se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil veere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify




Gabrielsen & Partners Frogner AS

Aktiv avd. Frogner v/Leopold Mortvedt Nicolaus
Frognerveien 22, 0263 OSLO

E-post: leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no

Deres ref.: 1007250129 . Var ref.: 2969-1-03 Dato: 12.09.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Huitfeldtsgate 18
Organisasjonsnr: 993534684

Seksjonseier: Matic, Natalie Alvarez

Medeier: Tungland, Jarle
Leilighetsnummer: 03

Adresse: Huitfeldts Gate 18, 0253 OSLO
Seksjonsnummer: 3

Gnr. 209

Bnr. 109

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 89709682.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Garasje: seksjonsnummer 8 til og med 20 har tinglyst tilleggsdel garasjeplass.
TV/Internett er ikke inkludert i felleskostnadene. Eier ma tegne eget abonnement.
Nei

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Sparebanken @st
Lanenr.: 22238179649
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 8,65%

Restsaldo 805 194,00
Innfrielsesdato: 22.06.2042

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 627,75,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3 627,75
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Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 424 -
Fradragsberettigede kostnader: 2947 ,-
Annen formue: 1.369,-
Gjeld: 32 374,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Sparebanken @st
Lanenummer: 22238179649
Restsaldo: 31 842,32
Kapitalkostnader: 302,75

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 31 842,32,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale l1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fer den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Martin Diego Berg
Hernandez pr. e-post: martin.hernandez@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Marius Holstad, e-post: marius.holstad@gmail.com
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.



Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
78 - Forhage

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

121 - Forretning og kontor

130 - Kontor m.tilh.anlegg

141 - Forr./kontor/offentlig

147 - Kontor/offentlig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
169 - Ambassade m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
335 - Torg

1320 - Hotell/overnatting

1690 - Annet uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

1900 - Angitt bebyggelse/anlegg kombinert med andre hovedformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

| 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

SILIEL
AT
SIS

S s

NN\

2083 - Parkeringshus/ -anlegg
2900 - Angitte anlegg/traseer kombinert med andre hovedformal

660 - Spesialomrade bevaring bolig
662 - Spesialomrade bevaring kontor
664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forel@pig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Bygning som forutsettes revet
Byggegrense

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense
Inn-/utkjering

Eksisterende tre som skal bevares

123



124

6643500

6643200

6642600

596100

596100

596400 596700

NSNS

DTG
N

IS F
//

R N Y N

XS ST
N

Pipervika

596400 596700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 12.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 147232/86519016

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se Planinnsyn - : ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Huitfeldts gate 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0253 0SLO Saksbehandler: Leopold Mortvedt Nicolaus

Telefon: 954 54 241

Oppdragsnummer: E-post: leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



