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Roald Amundsens gate 28B,leil. 114, 4307 SANDNES

Tiltalende og flott brl leilighet -
vestvendt innglasset balkong
Parkering i garasje - heis

#

/




Partner / Eiendomsmegler MNEF

Trond Kristoffersen

Mobil 45007 761
E-post  trond kristoffersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren avdeling

Sandnes

Flintergata 4, 4340 BRYNE. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Sgrensen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 2 890 000,

Kr 373 984,-

Kr9 796,

Kr 3273780,
Kr5322-
Hallvard Hjelmaas

Andelsleilighet
Andel

1978

67/96 kvm

1

2

Gnr. 111, bnr. 685
114

1417260001

2 Roald Amundsens gate 28B,leil. 114

Lys og velholdt leilighet i
11. etasje.
Her er det lett & trives i en
travel hverdag.

Vi har gleden av & presentere en sveert tiltalende og flott brl leilighet
med sj@utsikt fra terrassen og soverommet. Leiligheten ligger i et
etablert og attraktivt boligomrade pa Trones i Sandnes. Selve
leiligheten holder en god standard og har en herlig plassering med
gode solforhold pa balkongen. Den ligger i 11. etg og har enkel
adkomst via heis eller trapper. Leiligheten en god planlgsning med
soverom, stue, kjgkken, bad og en innvendig bod. Det er parkering i
garasje. Her er det lett & trives i en travel hverdag.

Eiendommen ligger i et etablert og attraktivt boligomrade pa Trones i
Sandnes. Omradet er familievennlig og har kort avstand til bade
sentrum og flotte rekreasjonsomrader.

For den som er glad i tur og aktivitet finnes det flere flotte turomrader
i neerheten.

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 67 kvm
BRA - e: 21 kvm
BRA - b: 8 kvm
BRA totalt: 96 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 2 kvm Bod

1. etasje

BRA-e: 15 kvm Garasje

11. etasje

BRA-i: 67 kvm Entré, soverom, bad/vaskerom, stue, kjgkken og bod/kontor
BRA-e: 4 kvm Bod i felles areal

BRA-b: 8 kvm Innglasset balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom/ boder som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Garasje/ utvendige boder er ikke naermere vurdert eller tilstandsvurdert.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan
pavirke boligens BRA.

Arealmalingen er oppmalt med laser og pa bakgrunn av tegninger/ tegningsgrunnlag
der dette er tilgjengelig.

Det gjgres oppmerksom pa at areal til kanaler/rgrgjennomfgringer/innervegger er
medtatt i areal.

Pa grunn av tilkkommelighet/ redusert tilgjengelighet kan arealer ha avvik utover det
som er lovlig.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Felles
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og attraktivt boligomrade pa Trones i Sandnes.
Omradet er familievennlig og har kort avstand til bade sentrum og flotte
rekreasjonsomrader.

Beliggenheten kan tilby gode servicetilbud i naeromradet med dagligvarebutikker som
Kiwi Vagsgata og Rema 1000 Varatun i gangavstand. Sandnes sentrum ligger ca. 10—
15 minutters gange fra boligen og byr pa et bredt utvalg av butikker, kjgpesenter, kino,
restauranter, kulturtilbud og offentlig servicetilbud. Her finner man ogsa togstasjon
med hyppige avganger bade nordover mot Stavanger og sgrover i regionen. Det er
ogsa gode bussforbindelser fra omradet.

For den som er glad i tur og aktivitet finnes det flere flotte turomrader i naerheten, blant
annet Gisketjern, Ormaskogen og Sandvedparken. Fra Sandvedparken kan man fglge
turstiene videre rundt Stokkelandsvannet. Omradet byr pa flotte turstier, trimpark,
lekeomrader og gode rekreasjonsmuligheter. Populaere turomrader som Dalsnuten,
Lifiell og Melsheia ligger ogsa en kort kjgretur unna.

Det er gode skole- og barnehagetilbud i omradet med blant annet Varatun barnehage,
Trones skole, Giske ungdomsskole og Sandnes videregaende skole i naerheten.

Til tross for den sentrale beliggenheten ligger eiendommen i et rolig og etablert
omrade med grgnne uteomrader i naerheten.

For flere detaljer og kart, se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Skolekrets
konf. Sandnes Kommune

Bygningssakkyndig
Anders Serigstad

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten er en del av en boligblokk oppfgrt i 1978. Utvendig vedlikehold utfgres av
borettslaget, og fasaden ble pusset opp i 2010.

Fasaden bestar av platekledning.

Vinduer med 2-lags isolerglass ble installert i 2011. Hoveddgren er en B30-klassifisert
branndgr fra 1978, produsert av Svensk Dérrteknik AB. Balkongdgren er en hvitmalt
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dor med 2-lags isolerglass fra 2011, produsert av Gilje.

Leiligheten har en innglasset balkong. Innglassingen ble utfgrt i 2010.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Vinduer

Avvik: Det er avvik:

Registert en mindre skade i lukkekarm stue, karmen glipper, samt en mindre skade i
karm pa kjgkken.

Forholdene vurderes a skyldes naturlige bevegelser i treverket som fglge av variasjoner
i temperatur og luftfuktighet, samt alder og slitasje pa overflatebehandling.

- Utvendig > Dgrer

Avvik: Det er avvik:

Hoveddgr har passert mer enn halvparten av forventet brukstid for karm, ramme,
pakninger og glass. Dgren er fra ca. 1978 og har overskredet normal forventet brukstid,
og som fglge av alder, slitasje pa materialer, beslag og tetninger, samt manglende
dokumentasjon, vurderes brannteknisk funksjon som usikker.

Pa befaringsdagen registreres skade i pakning pa balkongdgr.

- Utvendig > Andre utvendige forhold

Avvik: Det er avvik:

Det er registrert manglende skruer i innfesting av platekledning.
Forholdet vurderes & skyldes mangelfull utfgrelse ved montering.

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Det er registrert utetthet mellom beslag og fasadeplater under vindu i hjgrne innvendig
innglasset balkong. Forholdet vurderes a skyldes mangelfull utfgrelse eller
utilstrekkelig tilpasning av beslag mot fasadeplater i overgangssoner.

- Innvendig > Overflater

Avvik: Det er avvik:

Pa befaringsdagen i stue pa venstre side av vinduer i hjgrne mot naboenhet registreres
ett mindre riss.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er avvik:

Registreres knirk i soverom, stue, kjgkken og entre/ gang pa befaringsdagen, kan ikke
utelukkes andre steder, selv om knirk ikke er registrert. Knirk er ikke uvanlig i eldre
boliger, skyldes som oftest skjevheter, underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av
materialer eller feil utfgrelse av glidesjikt mellom gulv og undergulv. Knirk er avvik iht.
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NS3600 og medfgrer ulyder/ sjenerende lyder ndr man gar over gulvet.

Det er malt hgydeforskjeller pa over 15 mm i stue. Tilstandsgrad 2 er gitt med
bakgrunn i standardens krav til akseptable maleavvik, da registrerte nivaforskijeller
overstiger anbefalte toleranser.

- Innvendig > Innvendige dgrer

Avvik: Det er avvik:

Dgr mellom stue/kjgkken er skjev. Justering ma paregnes, og det kan ikke utelukkes at
karm og/eller dgrblad ma skiftes dersom justering ikke er tilstrekkelig. Registert
skjevheter i etasjeskiller i omradet som indikerer at gulvet i dette omrddet ma avrettes.

- Vatrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling

Avvik: Det er avvik:

Pa befaringsdagen registreres sprang (kantavvik) mellom veggfliser og kantskade i
fliser. | tidligere salgsoppgave er det opplyst at flisarbeidet er utfgrt som egeninnsats
av tidligere eier. Mest neerliggende arsak til avviket vurderes derfor & vaere mangelfull
utfgrelse ved montering av veggfliser, med avvik fra normal handverksmessig
standard.

Det er pavist riss/ sprekk i fuger pa veggflater over dus;j.

Pa befaringsdagen registreres det saltutslag i flisfuger. Mest neerliggende arsak
vurderes 3 skyldes at flislimen er pafgrt horisontalt, noe som kan hindre nedadgdende
fukttransport og fgre salter ut i fugene.

Det er dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (eksempel pa vatsoner er
vask, dusj, badekar, osv.). Mindre avflassinger i nedre del av dgr ved luftespalte, som
sannsynlig skyldes fuktig luft fra tilstatende rom som er fgrt under dgrbladet.

- Vatrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Avvik: Det er avvik:

Ved stedvis dunking pa fliser (hulrom under) registreres bom i dusjsone, rundt toalett/
servant og ved dgr. Vurderes som enkeltfliser.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Pa befaringsdagen registreres mugg-/svertesopp i mykfuger (silikonfuger), mest
sannsynlig som fglge av silikon uten sopphemmende egenskaper.

Pa befaringsdagen registreres det saltutslag i flisfuger.
- Vatrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen, (over
10 ar).
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Sluklgsningen er over 25 ar gammel og har nddd en alder der tetthet og funksjon
vurderes som usikker. Eldre sluk kan ha svekket materialkvalitet, klemring og overgang
mot membran som fglge av aldring, slitasje og tidligere utfgrelsesmetoder som ikke
ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav.

Det foreligger ingen dokumentasjon som viser faglig utfgrelse av vatrommet
(ferdigattest, FDV, tettesjiktsertifikat etc.). Dette medfgrer isolert sett at det ikke kan
verifiseres om kravene til tetting, materialvalg og utfgrelse er oppfylt. | henhold til NS
3600 og forskrift til avhendingslova gir dette gkt usikkerhet rundt eventuell
skadestatus og restlevetid. Vatrommet er derfor klassifisert med vesentlige avvik og/
eller svekket funksjon ved manglende dokumentasjon.

P& befaringsdagen registreres en inspeksjonsluke under servant i vatsone. Luken er
ikke tett, og utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer vurderes som mangelfull/feil, med
avvik fra anbefalt Igsning for vatrom.

- Vatrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning

Avvik: Det er avvik:

Baderomsinnredningskuffer sveller, mest neerliggende arsak er vannsgl noe som gir
kosmetisk skade og redusert gjenstaende brukstid. Eier har ikke opplyst om eventuelle
lekkasjer.

- Vatrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Avvik: Det er avvik:

Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i vatrommet.

Avstanden mellom terskel og dgrblad er mindre enn anbefalt minimum pé ca. 15 mm,
noe som gir redusert tilluft til rommet.

- Kjgkken > Leilighet > Kjgkken > Overflater og innredning

Avvik: Det er avvik:

Pa befaringsdagen registreres pa kjgkkeninnredning;

- mindre hakk/ svellinger i skapfronter, som fglge av normal slitasje og bruk av kjskken.

Ved stedvis dunking pa fliser (hulrom under) registreres bom i rundt servant og
platetopp. Vurderes som enkeltfliser.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Avvik: Det er avvik:

Kobberrgr av eldre dato, har en usikker fremtidig funksjon iht. forventet levetid/
brukstid og medfgrer gkt risiko for lekkasjer. Jevnlig ettersyn og kontroll er ngdvendig,
da lekkasjer kan oppsta plutselig.

Hovedstengekran er ikke merket.

Tverrkobling mellom plast- og kobberrgr i kjgkkenskap med hovedstoppekran har
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ukjent utfgrelse, dokumentasjon og alder.
Forholdet kan ikke kontrolleres fullt ut uten inngrep, og dokumentasjon pa utfgrelse er
ikke fremvist. Ingen lekkasije eller fglgeskader ble observert pa befaringstidspunktet.

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Avvik: Det er avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Avvik: Det er avvik:

Ventilasjonslgsningen vurderes a ha funksjonssvikt i forhold til bruksbelastningen i
flere rom, da ventileringen kun er basert pa naturlig ventilasjon uten aktiv luftutskifting.
Erfaring viser at slik Igsning ofte ikke gir tilfredsstillende luftskifte i henhold til kravene
for de aktuelle rommene ved normal bruk. Som fglge av dette vil ventileringen ikke
oppna dagens krav til luftkvalitet i oppholdsrom. Det er derfor valgt tilstandsgrad 2 for
a gjore kjgper oppmerksom pa avviket. Mangelfull ventilering kan medfgre
kondensdannelse og darlig inneklima i de aktuelle rommene.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Avvik: Det er avvik:

Det er ikke etablert fast strgmtilkobling etter dagens krav, da varmtvannsbereder er
tilkoblet via stgpsel i stikkontakt. Dagens tilkobling medfgrer en gkt risiko for termiske
skader og i verste fall brannfare ved langvarig belastning. Under befaringen ble det
imidlertid ikke registrert synlige tegn til overoppheting eller termiske skader pa hverken
stopsel eller stikkontakt.

Berederen er over 20 ar, det er derfor usikker fremtidig funksjon.

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannsbereder. Berederen er montert i kjpkkenskap i rom uten sluk, uten
lekkasjesikring med avrenning til avlgp, og uten rgrfgring fra trykkventil til avigp.
Utfgrelsen avviker fra anbefalte Igsninger for plassering og sikring av
varmtvannsbereder og innebaerer gkt sarbarhet ved lekkasje eller utlgsning av
sikkerhetsventil.

- Helse, miljg og sikkerhet
Awvik: Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligblokken vurderes a ligge innenfor mulighetsomrade for marin grense og
aktsomhetsomréde for kvikkleire.

Leiligheten har innglasset balkong, der innglassing anses a veere avgrensning, avstand
fra gulv til innglassingen er ca. 0,9 m, iht. dagens krav skal dette veere 1,2 m.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Ole Lgvas AS og Oddvar Harestad AS, 2014

Beskrivelse: Bad ble pusset opp. Ny membran rgr-i-rgr, opplegg for vaskemaskin,
dusjhjerne, innebygd sisterne, fordelerskap, ny vask, fliser pa vegg og gulv.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2014

Beskrivelse: Fliser pa vegg og gulv ble utfgrt av ufagleert tidligere eier.

2. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja
Beskrivelse: Ny membran i forbindelse med oppussing av badet i 2014.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Beskrivelse: Observert sglvkre/sjeggkre i noen leiligheter. Ikke hatt noe problem med
skadedyr i egen leilighet. Styret har sendt ut informasjon om hvordan forebygge for
Selvkre/sjeggkre. Vet ikke hva som er gjort i de leilighetene hvor Sglvkre/sjeggkre er
observert.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Rgrhab AS, 2022

Beskrivelse: Kontroll og vedlikeholdsarbeid.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Sinus Elektro AS, 2013

Beskrivelse: Elektro installasjon gjort i forbindelse med oppussing av kjgkken
(komfyrvakt, stikk, lys), stikkontakt stue, balkong, bad.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2013

Beskrivelse: Lamper/lys i tak montert av tidligere ufagleert eier.
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20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Faber Bygg AS, 2010

Beskrivelse: Boligblokken har blitt pusset opp utvendig pa fasade og innglassert
balkong. Utfgrt i regi av borettslaget.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Det ble foretatt tilstandsvurdering ved kjgp/salg av leiligheten i 2024.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Ja

Beskrivelse: Det er forventes gkning i kommunale avgifter i Sandnes kommune for
arene fremover. Det er planlagt & innfgre vannmaler for @ motvirke noe av det. Det er
forelgpig ikke noe planer om & gke felleskostnadene for 2026 ut fra det som kommer
frem i generalforsamling i 2026.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Firmanavn: Energi og miljg, 2024

Beskrivelse: Kjskkenhette ble byttet ut for 8 koble kjgkkenvifta til fellesannlegg i
bygget.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2014

Beskrivelse: Lettvegg i innvendig bod ble flyttet noen cm, utfgrt av tidligere ufagleert
eier.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger.
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Innhold

11. Etasje:

BRA-i 67 kvm: Entré, soverom, bad/vaskerom, stue, kjgkken og bod/kontor
BRA-e 4 kvm: Bod i felles areal

BRA-b 8 kvm: Innglasset balkong

Underetasje:
BRA-e 2 kvm: Bod

Garasje:
BRA-e 15 kvm: Garasje

Standard

Vi har gleden av a presentere en sveert tiltalende og flott brl leilighet med sjgutsikt fra
terrassen og soverommet. Leiligheten ligger i et etablert og attraktivt boligomrade pa
Trones i Sandnes.

Selve leiligheten holder en god standard og har en herlig plassering med gode
solforhold pa balkongen. Den ligger i 11. etg og har enkel adkomst via heis eller
trapper. Leiligheten en god planlgsning med soverom, stue, kjgkken, bad og en
innvendig bod. Det er parkering i garasje. Her er det lett a trives i en travel hverdag.

Oppsummert:

- Sentral beliggenhet med kort vei til de fleste servicetilbud
- Parkering i garasje

- Lekker stue med mye naturlig lys

- God plass i stue til bade sofagruppe og spisebord

- Flott kjgkken med mye skap- og benkeplass

- Integrerte hvitevarer pa kjgkken som medfglger

- Romslig soverom med flott sjgutsikt og god plass til garderobeskap
- Tidsriktig bad med gulvvarme

- Innvendig bod brukt som kontor - praktisk rett og slett

- Innglasset balkong med gode solforhold.

- 2 utvendige boder (en felles i 11.etg og en egen i kjeller)

En leilighet som kan passe for mange sesonger i livet!

Kan dette veere noe for deg?

Vi gnsker deg velkommen til en hyggelig visning!

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet

fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjpkken medfglger i handelen. @vrige hvitevarer medfglger
ikke.

TV/Internett/Bredband
Telia TV grunnpakke/internett betales over felleskostnadene.

Parkering
Garasje. Ellers pa oppmerket omrade.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 92989763

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning
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Energi

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
Red G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2890 000

Omkostninger kjgper
2 890 000 (Prisantydning)

373 984 (Andel av fellesgjeld)

3263 984 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 273 780 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3282 680 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 285 480 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter
Inngar i fellesutgiftene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 667 902 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr2 671 609 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Det gjgres oppmerksom pa at formuesverdien er utregnet pa Skatteetatens
formueskalkulator. Avvik kan forekomme.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker andel fellesgjeld, kommunale avgifter, trappevask, garasje,
bygningsforsikring, Telia TV grunnpakke/internett, vaktmestertjeneste, honorar til
forrtetningsfagrer/revisor/styret, samt drift & vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5322

Andel Fellesgjeld
Kr 373984
Fellesgjeld pr. dato

20.03.2026

Andel fellesformue
Kr 44 974
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Andel fellesformue dato
20.03.2026

Forkjgpsfrist
15.05.2026

Borettslaget

Borettslagsnavn
Gandsfjord Borettslag

Organisasjonsnummer
946991996

Andelsnummer
114

Om borettslaget

- Borettslaget bestar av 182 andeler.

- Hund, katt o.l er ikke tillatt. Andelseier kan sgke styret om tillatelse dersom de har fgr
innflytting.

- Borettslaget har garasjer som selges fritt innenfor borettslaget eller kan fglge med
ved salg.

- Borettslaget har ferdigstilt r@rprosjekt i forste halvar 2025.

- Telia TV grunnpakke/internett betales over felleskostnadene. Kontakt selger for mer
informasjon.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i
eget navn.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 32907233870, Jaeren Sparebank

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 20.03.2026: 4.69% pa.

Antall terminer til innfrielse: 127

Saldo per 20.03.2026: 69 000 000

Andel av saldo: 373 984

Forste termin: 30.12.2024Neste avdrag: 30.12.2027 ( siste termin 30.09.2057 )

Sikringsordning fellesgjeld
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
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Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand og
ma meldes til Bate innen torsdag 15.05.26 kl.12.00. For de som har meldt forkjgpsrett
er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har fatt
melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om
forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil
da kunne géa noe lenger tid for forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er
behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ikke tillatt for beboerne i Gandsfjord BRL & anskaffe seg hund, katt eller
eksotiske dyr, for de har fatt styrets tillatelse. Det er bdndtvang innenfor bygninger og
lagets eiendom. Alle eiere av kjeeledyr ma vise hensyn overfor andre beboere. Eieren
ma serge for a fjerne kjaeledyrets etterlatenskaper umiddelbart fra lagets eiendom.
Styret har anledning til & trekke tillatelsen tilbake dersom dyreholdet er til sjenanse for
andre.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 111, bruksnummer 685 i Sandnes kommune.Andelsnr. 114 i Gandsfjord
Borettslag med orgnr. 946991996

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/111/685:

14.09.2006 - Dokumentnr: 436902 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om tilfluktsrom

Med flere bestemmelser

30.04.1976 - Dokumentnr: 2523 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1108 Gnr:111 Bnr:688

Ogsa fradelt fra utgarr hovedbruk.

05.06.2000 - Dokumentnr: 5158 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1102 Gnr:111 Bnr:1207

01.01.2020 - Dokumentnr: 1058815 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:111 Bnr:685

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger brukstillatelse
datert 13.12.1978. Fglgende arbeider/anmerkninger gjenstod fgr det kunne utstedes
ferdigattest: Montering av selvlukkere pa A-60 og B-30 dgrene. Innredning a
velferdsrommene. Megler kjenner ikke til om arbeidene over er fullfgrt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
fer 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
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tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.12.1978.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp. Privat avlgpsledning er separert.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Konsentrert boligbebyggelse

Folger reguleringsplan for @straadtbanen (plan-ID 7004). Omradet er regulert til
byggeomrader med hgyhusbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse, friomrader
og trafikkomrader. Vedtatt dato: 20.04.1972.

Kommuneplan:

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038

Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf
Delarealer Areal 17672.4 kvm

Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 33.02 kvm Hensynsonenavn H570

Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljg

Areal 17672.4 kvm

Hensynsonenavn H310_3 Kpfare 310 - Ras- og skredfare
Areal 13840.55 kvm

Hensynsonenavn H310_2 Kpfare 310 - Ras- og skredfare
Areal 17672.4 kvm

Hensynsonenavn H190_1 Kpsikring 190 - Andre sikringssoner
Areal 4461.16 kvm

Hensynsonenavn H220 Kpstoy 220 - Gul sone T-1442
Areal 783.42 kvm

Hensynsonenavn H210 Kpstoy 210 - Rgd sone T-1442
Areal 17659.2 kvm

Omrnavn

Kparealformal Boligbebyggelse Areal 13.21 kvm
Omrnavn
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Kparealformal Grgnnstruktur

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,7% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr.19.900,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Trond Kristoffersen

Partner / Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no

TIf: 450 07 761

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS avdeling Sandnes , organisasjonsnummer
834001942

Flintergata 4, 4307 SANDNES

Salgsoppgavedato
07.05.2026

Roald Amundsens gate 28B,leil. 114



Velkommen til Roald
Amundsens gate 28b, leil. 114

presentert av Trond Kristoffersen, Aktiv Eiendomsmegling Jeeren AS
Foto: Kristine Tofte
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Velkommen inn!

| entréen kommer man inn i en gang med en praktisk planlgsning som gir tilgang til de fleste rom i leiligheten.
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Leiligheten ligger i 11. etasje og har en luftig
og lys atmosfaere med gode vindusflater
som gir utsikt over omgivelsene.

Stuen er lekkert malt i behagelige farger.
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Innglasset balkong med fantastisk utsikt. En lun og Innglasset balkong.
skjermet uteplass som kan brukes store deler av aret.

R

3

Fantastisk utsikt over Gansfjorden.
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Her er det god plass til bade spisegruppe og sofa.

- i . o’ = § .
Det er god plass til spisebord i stuen, i naerheten av kjgkkenet, noe som er svaert praktisk og gir en fin og sosial Igsning i
hverdagen.
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Samle familie og venner til hyggelig lag.

Roald Amundsens gate 28B,leil. 114
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Kjokkenet er tidlgst og har rikelig med skap- og skuffeplass, som gir gode oppbevaringsmuligheter og en funksjonell
arbeidsflate.

32  Roald Amundsens gate 28B,leil. 114



Moderne og stilrent Et kjskken som kan passe de fleste.

—a

Kjpkkenet har integrerte hvitevarer, som gir et stilrent og helhetlig uttrykk samt en praktisk og moderne Igsning.
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Soverommet er et behagelig rom med god
plass.

Her er det en stor garderobe med speildorer
som gir bade god oppbevaring og en
romslig folelse i rommet.

T

hg_ | — —
T
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Rommet har nedfelt vask i skuffeseksjon, dusj med
innfellbare glassdgrer og vegghengt toalett.

_ . =i

Det er ogsa god plass til bade vaskemaskin og tgrketrommel, som gir en funksjonell Igsning i hverdagen.
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Naeromradet.
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Leiligheten ligger fint til i et attraktivt og familievennlig omrade pa Trones i Sandnes.
Kun fa minutters gange til Sandnes sentrum.
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For den som er glad i tur og aktivitet byr omradet pa flere muligheter. Det er kort vei til Gisketjern og Ormaskogen.
Sandvedparken ligger ogsa en spasertur unna og herfra kan du ta deg videre til Stokkelandsvannet.

Roald Amundsens gate 28B,leil. 114




ENTRE

STUE

KONTOR

KJOKKEN INNGLASSET

SOVEROM BALKONG

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Hallvard Sgrensen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Roald Amundsens gate 28B
4307 SANDNES

1108-111/685/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1417260001
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2014

Firmanavn: Ole Lavas AS og Oddvar Harestad AS

Beskrivelse av arbeidet: Bad ble pusset opp. Ny membran rar-i-rgr, opplegg for vaskemaskin, dusjhjarne,
innebygd sisterne, fordelerskap, ny vask, fliser pa vegg og gulv.

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: Fliser pa vegg og gulv ble utfert av ufagleert tidligere
eier.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Jany membran i forbindelse med oppussing av badet i 2014.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Observert sglvkre/sjeggkre i noen leiligheter. Ikke hatt noe problem med skadedyr i egen leilighet. Styret har
sendt ut informasjon om hvordan forebygge for Salvkre/sjeggkre. Vet ikke hva som er gjort i de leilighetene hvor
Solvkre/sjeggkre er observert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Rgrhab AS

Beskrivelse av arbeidet: Kontroll og
vedlikeholdsarbeid.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2013
Firmanavn: Sinus Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Elektro installasjon gjort i forbindelse med oppussing av kjgkken(komfyrvakt, stikk,
lys) stikkontakt stue, balkong, bad.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2013

Beskrivelse av arbeidet: Lamper/lys i tak montert av tidligere ufagleert
eier.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Boligblokken har blitt pusset opp utvendig

pé fasade og innglassert balkong. Utfert i regi
av borettslaget.

Fagleert arbeid utfert av Faber Bygg AS.
Arbeidet ble ferdigstilt i 2010.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja 4

45



46

A\

Det ble foretatt tilstandsvurdering ved kjgp/salg av leiligheten i 2024.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+Ja

Det er forventes gkning i kommunale avgifter i Sandnes kommune for arene fremover. Det er planlagt & innfgre
vannmaler for & motvirke noe av det. Det er forelapig ikke noe planer om a gke felleskostnadene for 2026 ut fra
det som kommer frem i generalforsamling i 2026.

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Energi og miljo

Beskrivelse av arbeidet: Kjokkenhette ble byttet ut for & koble kjgkkenvifta til fellesannlegg i bygget. Det er
diskusjon i styret om vedteksendring slik at en ikke har lov til & montere motorisert avtrekksvifte pa kjgkken og
bad.Grunnen til forbudet er at motoriserte vifter virker forstyrrende p&, og svekker effekten av felles
ventilasjonsanlegg.

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: Lettvegg i innvendig bod ble flyttet noen cm, utfert av tidligere ufagleert
eier.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
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Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Tilstandsrapport

ﬁg Leilighet

@ Roald Amundsens gate 28B, 4307 SANDNES
(17} SANDNES kommune

3 gnr. 111, bnr. 685

# Andelsnummer 114

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 30.04.2026 Rapportdato: 05.05.2026 Oppdragsnr.: 21403-1059 Referansenummer: CF5514

Autorisert foretak: Borg Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Anders Serigstad

BORG TAKST AS# NITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Borg Takst AS

BORG TAKST AS er en etablert takserings bedrift med kontor i Arendal, Agder og i Bryne pa Jaren i Rogaland fylke.
Vi har langtidserfaring i fra takstbransjen bade privat, naering og offentlig sektor.
BORG TAKST AS leverer radgivingstjenester innen taksering ved omsetning av eiendommer bade bolig og naering.

Tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, reklamasjon, Skadetaksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom, energiradgivning med
dokumentert tiltaksplan, vurdering av feil og mangler ved eierskifte.
Verdi taksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjgp av bolig.

Vi er sertifisert gjennom Norsk Takst, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning.

Som autorisert medlem av NITO gjennomfgrer vi jevnlig kurs og tar i bruk aktuelle resurser iht. dagens regelverk for 3 opprettholde

kunnskap.

Rapportansvarlig

|

& /’{/,4 /’L// ¥ :[ T

7

Anders Serigstad
Uavhengig Takstingenigr
anders@borg-takst.no
959 60 288

H |

BV [t

Oppdragsnr.:  21403-1059

Befaringsdato: 30.04.2026

BORG TAKST ASY

Side: 2 av 25



Borg Takst AS
Vardheivegen 11
Roald Amundsens gate 28B, 4307 SANDNES 4340 BRYNE
Gnr 111 - Bnr 685
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21403-1059 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 3 av 25



Borg Takst AS
Vardheivegen 11
Roald Amundsens gate 28B, 4307 SANDNES 4340 BRYNE
Gnr 111 - Bnr 685
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Roald Amundsens gate 28B, 4307 SANDNES
Gnr 111 - Bnr 685
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Det ma paregnes noe vedlikehold jf. tilstandsgrader i rapporten.
Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert
normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma
paregnes i tiden som kommer.

Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Leilighet - Byggear: 1978

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med isolerglass (2-lags glass) - 2011.
Malt hoveddgr, B30 (brannklasse), 1978, Svensk Dorrteknik AB
Balkongdgr, hvitmalt, isolerglass (2-lags glass), 2011, Gilje

INNVENDIG Ga til side

Innvendig tak/ vegg: Overmalte overflater innvendig tak og vegg.
Innvendige gulv bestar av: Parkett/ laminat

Hvite innvendige dgrer.

Dgrer skal ifglge tidligere salgsoppgave veere fra 2014, dgr til bad
fremstar a veere av eldre dato (ukjent alder).

Forbehold om feil beskrivelse av overflater da det ikke foreligger en
utfyllende beskrivelsesliste fra utbygger/ eier.

Kontroll av etasjeskiller er utfgrt i relevante rom, med malinger over
kort malelengde pa ca. 2 m og samlet avvik over rommets lengde. |
stue er det malt lokale avvik pa inntil 8 mm og totalt 15 mm, mens
det i entre/gang er malt lokale avvik pd inntil 3 mm og totalt 6 mm.

VATROM G4 til side

Bad: Slett overmalt inv. tak, fliser pa vegg og gulv.

Utstyr: Servant i innredning, skuffer, vegghengt toalett, opplegg for
vaskemaskin og dus;j.

Forbehold om feil beskrivelse av overflater da det ikke foreligger en
utfyllende beskrivelsesliste fra utbygger/ eier.

EIERS EGENERKLARING

Ole Lgvas AS og Oddvar Harestad AS - vatrom - 2014

Bad ble pusset opp. Ny membran rgr-i-rgr, opplegg for vaskemaskin,
dusjhjgrne, innebygd sisterne, fordelerskap, ny vask, fliser pa vegg
og gulv.

Se ellers egenerklaering.

Slett overmalt tak, flis pa vegger..

Forventet brukstid pa keramiske fliser/ fliser er ca 10 - 20 ar.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Fliser over benkeplate.

Utstyr: kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, komfyrvakt
og stekeovn; ifglge eier.

Mangler lekkasjestopper.

Kjpkkenet er ca. 13 ar pa befaringstidspunktet.

Avtrekk over platetopp, ifglge eier tilknyttet sentral avtrekks anlegg.
Funksjonstest med papir pa befaringsdagen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rerskap for rgr-i-rgr anlegg for bad - 2014 iht. tidligere salgsoppgave
og egenerklzering.

Kobber anlegg fra varmtvannsbereder og kjgkken, hgyst sannsynlig
fra byggear (1978).

Oppdragsnr.: 21403-1059

Befaringsdato: 30.04.2026

Hovedstoppekran av ukjent alder, i skap mot sjakt i kjpkken,
funksjonstest pa kjgkken, kran stenger som tiltenkt.

Ukjent type avlgpsrgr, iht. tidligere salgsoppgave er avlgpsrer i
stppejern og PVC.

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over
tak er ikke foretatt.

Synlig avigpsrgr i plast i luke for inspeksjon bak servant i bad.

Varmtvannsbereder, 116 liter fra 2002, plassert i kjgkkenskap pa
kjpkken mot stue, vegghengt.

Elektrisk: Automatsikringer, sikringsskap er montert i felles gang
(114).

Ventilasjon:

Naturlig ventilasjon via vindusventiler og mekanisk avtrekk via
kjokken og bad.

Mekanisk avtrekk er ifglge eier opplyst & vaere del av sentral avtrekk
i bygget.

Iht. tidligere salgsoppgave skal anlegget vaere renset i 2023.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke utfgrt maling av radon i boligen.

Boligblokken viser iht. Risikorapport fra Propcloud at ligger innenfor
omrade definert under marin grense, hvor det stedvis kan
forekomme marine avsetninger, herunder leire.

Leiligheten har innglasset balkong, der innglassing anses a veere
avgrensning, avstand fra gulv til innglassingen er ca. 0,9 m, iht.
dagens krav skal dette vaere 1,2 m.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger vurdert ut fra oversendt plan fra megler.

Det er fravik fra tegningene da tidl. eier har flyttet innvendig
vegg mellom bod og soverom inn i soverommet.

Side: 5av 25
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Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21403-1059
54

20

15

10

Befaringsdato:

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trad
med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av
selger/ megler. Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig
grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller
bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra selger/

megler. Dette innebzerer at det da ikke er vurdert de
bygningsdeler som ellers ville vaert undersgkt dersom det
hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder blant annet
yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Forutsettes at brannskille ikke er brutt som fglge av vannskap
og inspeksjonsluke i skillevegg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjppers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Det er ikke foretatt Radonmalinger eller geoteknisk
grunnundersgkelser av takstmann.

Konstruksjonen er i hovedsak lukket med fasadekledning/
platekledde overflater, og kontroll er derfor begrenset til
visuelle undersgkelser av synlige flater.

Innvendige tunge mgbler med vekt over ca. 25 kg er ikke flyttet
av hensyn til helse og sikkerhet, da enkeltlgft over denne
vekten ikke er anbefalt.

Forhold bak slike mgbler, herunder risiko for kondens og
eventuell muggvekst mot yttervegger, kan derfor ikke
utelukkes.

Knirk i gulv kan oppleves ulikt fra bruker til bruker og har i
hovedsak betydning for komfort og brukskvalitet.

Det er opp til kipper a vurdere om dagens forhold oppleves
som tilfredsstillende eller om tiltak anses ngdvendig.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig a gi kjsper
informasjon om at eldre bygninger er bygget etter datidens
krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens
med dagens krav til konstruksjoner og utfgrelse.

Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget, men kan innhentes i enkelte tilfeller.
Vurderinger av dagens bruk og eventuelle brukstillatelse/
ferdigattest utfgres ut fra eiers opplysninger til befaringsdagen
og her kan det veere avvik fra faktiske forhold eller opplysninger
fra megler.

Garasje/ utvendige boder er ikke naermere vurdert eller
tilstandsvurdert.

Tilvist garasjeplass er tatt med i areal oversikten til rapporten
da tolkning av felles garasjeanlegg vurderes som felles lukket
anlegg under bakke med felles garasjeport.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

30.04.2026 Side: 6 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

@©  Uutvendig > Vinduer Ga til side

@ Utvendig > Dgrer Ga til side

Q Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

@  Innvendig > Overflater Gatil side

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

1) Vétrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling

1) Vatrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
Gulv

o Vatrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

1) Vatrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Gétilside
og innredning

@ Vvatrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatilside

0 Kjgkken > Leilighet > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Oppdragsnr.: 21403-1059 Befaringsdato:  30.04.2026 Side: 7 av 25
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1978

Anvendelse

Standard
Normal standard ut fra byggear.

Vedlikehold
Bygget er utvendig vedlikehold av borettslaget.

Tilbygg / modernisering

2010 Modernisering/  Hentet fra selgers egenerklaering:
oppussing/ Boligblokken har blitt pusset opp
vedlikehold utvendig pa fasade og innglassert

balkong.

Utfgrt i regi av borettslaget.
Fagleert arbeid utfgrt av Faber Bygg AS.
Arbeidet ble ferdigstilt i 2010.

2013 Elektrisk arbeid ~ Hentet fra selgers egenerklzering:
Sinus Elektro AS; Elektro installasjon
gjort i forbindelse med oppussing av
kjpkken(komfyrvakt, stikk, lys)
stikkontakt stue, balkong, bad.
Egeninnsats; Lamper/lys i tak montert av
tidligere ufagleert eier.

2014 Modernisering/  Hentet fra selgers egenerklaering:

oppussing Bad ble pusset opp. Ny membran rgr-i-
rgr, opplegg for vaskemaskin,
dusjhjgrne, innebygd sisterne,
fordelerskap, ny vask, fliser pa vegg og
gulv.
Ole Lgvas AS og Oddvar Harestad AS
Fliser pa vegg og gulv ble utfgrt av
ufagleert tidligere eier.

2022 Vedlikehold; Hentet fra selgers egenerkleering:
Vann og avlgp Rgrhab AS; Kontroll og
vedlikeholdsarbeid

UTVENDIG

@ Vinduer

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21403-1059

Befaringsdato: 30.04.2026

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Vinduer med isolerglass (2-lags glass) - 2011.

Vinduer er kontrollert i stue, kjgkken og soverom, og gvrige vinduer er
ikke undersgkt. Punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke, og det ble
ikke registrert eller opplyst om punkterte eller sprukne glass pa
befaringsdagen. Vinduer har normalt forventet levetid pa 20-40 ar ved
jevnlig vedlikehold, herunder smgring av beslag og kontroll av
pakninger.

Pa befaringsdagen er det ikke pavist rate i kontrollerte vinduer, det
gjores likevel oppmerksom pa at vinduer fra denne produsenten har en
redusert levetid sammenlignet med gvrige produsenter og anbefales a
kontrolleres jevnlig for evt. utvikling av rate.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Registert en mindre skade i lukkekarm stue, karmen glipper, samt en
mindre skade i karm pa kjgkken.

Forholdene vurderes a skyldes naturlige bevegelser i treverket som fglge
av variasjoner i temperatur og luftfuktighet, samt alder og slitasje pa
overflatebehandling.

KONSEKVENS: Ved videre utvikling kan det oppsta flassing av maling, gkt
vedlikeholdsbehov og redusert lufttetthet lokalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:
For skade i stue anbefales naermere undersgkelser for a avklare
eventuell pagaende eller tidligere

fuktpavirkning fra utvendige utettheter, da skjulte skader i lukket
konstruksjon ikke kan utelukkes.

Foto viser skade i lukkekarm.

Foto viser skade i karm, kan legges til utetthet i overgang fasadeplater/
utvendig belistning - se andre utv. forhold.

Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

m Dgrer

Beskrivelse

Malt hoveddgr, B30 (brannklasse), 1978, Svensk Dorrteknik AB
Balkongdgr, hvitmalt, isolerglass (2-lags glass), 2011, Gilje

Punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke, og det ble ikke registrert
eller opplyst om punkterte eller sprukne glass pa befaringsdagen.
Ytterdgrer/ balkongdgrer har normalt en forventet brukstid pa 20 - 40
ar, dette forutsetter vedlikehold etter anbefalinger fra produsent.

Pa befaringsdagen er det ikke pavist rate i balkongdgr, det gjgres likevel
oppmerksom pa at vinduer fra denne produsenten har en redusert
levetid sammenlignet med @vrige produsenter og anbefales &
kontrolleres jevnlig for evt. utvikling av rate.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Hoveddgr har passert mer enn halvparten av forventet brukstid for
karm, ramme, pakninger og glass. Dgren er fra ca. 1978 og har
overskredet normal forventet brukstid, og som fglge av alder, slitasje pa
materialer, beslag og tetninger, samt manglende dokumentasjon,
vurderes brannteknisk funksjon som usikker.

KONSEKVENS: Den hgye alderen innebzerer risiko for redusert brann- og
rgykmotstand sammenlignet med dagens krav, og dgren kan derfor ikke
ngdvendigvis gi forutsatt beskyttelse ved brann. Forholdet medfgrer gkt
usikkerhet knyttet til personsikkerhet og samlet brannsikring i boligen.

Pa befaringsdagen registreres skade i pakning pa balkongdgr.
KONSEKVENS: Skade i pakninger vil medfgre ett gkt energiforbruk som
fglge av kald trekk og over tid medfgre enn gkt fuktbelastning mot
trevirket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:
Utskifting av branndgr bgr vurderes for a sikre tilfredsstillende brann- og
rgykmotstand i trad med dagens krav.

Skadet pakning i balkongdgr til terrasse anbefales utbedret eller skiftet
for a redusere trekk, energitap og fuktbelastning mot tilstgtende
konstruksjoner.

Foto viser alder pa hoveddgr.

Oppdragsnr.: 21403-1059

Befaringsdato: 30.04.2026

Foto viser skader i pakning balkongdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Innglasset balkong.

Foto viser funksjonstest av innglassing.
Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert manglende skruer i innfesting av platekledning.
Forholdet vurderes a skyldes mangelfull utfgrelse ved montering.
KONSEKVENS: Manglende innfesting kan fgre til bevegelser i platene,
apne skjgter og redusert estetisk kvalitet over tid.

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

KONSEKVENS: Manglende tilstandsanalyserapport og vedlikeholdsplan
for fellesdeler medfgrer usikkerhet knyttet til byggets tekniske tilstand
og fremtidige vedlikeholdsbehov. Dette kan fgre til at ngdvendige tiltak
ikke avdekkes eller giennomfgres i tide, med risiko for gkte kostnader,
uforutsette utbedringer og redusert forutsigbarhet for eiere.

Det er registrert utetthet mellom beslag og fasadeplater under vindu i
hjgrne innvendig innglasset balkong. Forholdet vurderes a skyldes
mangelfull utfgrelse eller utilstrekkelig tilpasning av beslag mot
fasadeplater i overgangssoner.

KONSEKVENS: Utetthet kan medfgre vanninntrengning bak
fasadekledningen med risiko for fuktpavirkning, redusert levetid pa
materialer og skjulte skader i konstruksjonen, dersom det kommer fritt
vann fra overliggende enhet.

Konsekvens/tiltak
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e Tiltak:

ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:

Det anbefales a ettermontere manglende skruer og sikre korrekt
innfesting av platekledning i henhold til produsentens anvisninger og
god byggeskikk. Dette vil redusere bevegelser i platene og bidra til bedre
stabilitet og utfgrelse over tid.

For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Det anbefales & utbedre forholdet ved a sikre tett og korrekt avslutning
mellom beslag og fasadeplater, herunder justering eller utskifting av
beslag og tetting i henhold til god byggeskikk.

Foto viser manglende skruer pa plater.

o Wiy, |
Foto viser utetthet mellom beslag og fasadeplater under vindu.
INNVENDIG
Overflater
Beskrivelse

Overflater bestar av: Overmalte overflater innvendig tak og vegg.
Forbehold om feil beskrivelse av overflater da det ikke foreligger en

utfyllende beskrivelsesliste fra utbygger/ eier.
Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21403-1059

Befaringsdato: 30.04.2026

Pa befaringsdagen i stue pa venstre side av vinduer i hjgrne mot
naboenhet registreres ett mindre riss.

KONSEKVENS: | hovedsak av kosmetisk art. Kan veere tegn pa bevegelser
som medfgrer at sprekker ma overvakes over tid, dette er en vurdering
som faller utenfor denne rapportens mandat.

Overflater ma sparkles og males, noe som kan innebaere kostnader for
kigper.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:
For a fa tilstandsgrad 1 ma overflatene sparkles og males. Hjgrne
utbedres evt. lokalt. Utbedring ved eget behov eller gnske.

Mindre riss i hjgrne registrert.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Innvendige gulv bestar av: Parkett/ laminat
Forbehold om feil beskrivelse av overflater da det ikke foreligger en
utfyllende beskrivelsesliste fra utbygger/ eier.

Definert i NS3600:2018, gis det TG 2 ved lokalt avvik 10 - 20 mm eller
totalt avvik 15 - 30 mm og TG 3 ved avvik over lokalt/ tillatt avvik.
Det foretas normalt en kontroll av etasjeskiller/ gulv mot grunnen i
minst to relevante rom i hver etasje.

Kort malelengde er ca 2 m mellom hvert kontrollpunkt og lang
malelengde er totalproduktet.

Fglgende rom er kontrollert:

Stue (lokalt 8 mm/ totalt 15 mm)

Entre/ gang (lokalt 3 mm/ totalt 6 mm)

Til orientering:

Det kan vaere avvik som ikke er kontrollert som kan medfgre endring i
tilstandsgrad dersom kontroll foretas i gvrige rom.

Det er ikke i rapportens intensjon a vurdere hvorvidt man kan legge ny
laminat/parketter eller lign. oppa eksisterende etasieskille.
Toleransekravene for mange av disse produktene er 2-3 mm pa 2 meter,
hvilket i stor grad er relatert til overtakelse av nybygg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Tilstandsrapport

Registreres knirk i soverom, stue, kjpkken og entre/ gang pa
befaringsdagen, kan ikke utelukkes andre steder, selv om knirk ikke er
registrert. Knirk er ikke uvanlig i eldre boliger, skyldes som oftest
skjevheter, underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer
eller feil utfgrelse av glidesjikt mellom gulv og undergulv. Knirk er avvik
iht. NS3600 og medfgrer ulyder/ sjenerende lyder ndr man gar over
gulvet.

Det er malt hgydeforskjeller pa over 15 mm i stue. Tilstandsgrad 2 er gitt
med bakgrunn i standardens krav til akseptable maleavvik, da registrerte
nivaforskjeller overstiger anbefalte toleranser.

KONSEKVENS: Registrerte hgydeforskjeller kan medfgre redusert
brukskomfort kan oppleves som sjenerende ved ferdsel og mgblering.
Over tid kan ujevnheter gi gkt slitasje pa gulvbelegg og inventar.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:

Det anbefales & vurdere utbedring av gulvkonstruksjon der knirk og
ujevnheter oppleves som sjenerende, eksempelvis ved etterfesting,
justering eller omlegging av gulv. Ved stgrre tiltak, som utskifting av gulv,
bgr underliggende konstruksjon kontrolleres og eventuelle skjevheter
utbedres for a redusere knirk og nivaforskjeller. Behov for tiltak vurderes
ut fra brukskomfort og kjgpers toleranse for dagens forhold.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Hvite innvendige dgrer.
Dgrer skal ifglge tidligere salgsoppgave veere fra 2014, dgr til bad
fremstar a veere av eldre dato (ukjent alder).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgr mellom stue/ kjgkken er skjev. Justering ma paregnes, og det kan
ikke utelukkes at karm og/eller dgrblad ma skiftes dersom justering ikke
er tilstrekkelig. Registert skjevheter i etasjeskiller i omradet som
indikerer at gulvet i dette omradet ma avrettes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:
Justere innvendige dgrer, karm/ ramme byttes ved behov.

Foreta en ytterligere undersgkelser nar dgrer justeres for om vegg/
etasjeskiller ma avrettes.

Innvendig dgr kjskken er skjev og har behov for justering. Kan ikke
utelukkes at utbedring av karm/ gulv ma gjennomfgres.

VATROM

Oppdragsnr.: 21403-1059

Befaringsdato: 30.04.2026

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Valgt teknisk forskrift TEK 10 for krav til fall, ut fra opplysning om
membran fra 2014.
Sluk av ukjent alder, sannsynligvis fra 90-tallet.
Ingen dokumentasjon.

EIERS EGENERKLARING

Ole Lgvas AS og Oddvar Harestad AS - vatrom - 2014

Bad ble pusset opp. Ny membran rgr-i-rgr, opplegg for vaskemaskin,
dusjhjgrne, innebygd sisterne, fordelerskap, ny vask, fliser pa vegg og
gulv.

Se ellers egenerklaering.

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Slett overmalt tak, flis pa vegger.
Forventet brukstid pa keramiske fliser/ fliser er ca. 10 - 20 ar.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

P& befaringsdagen registreres sprang (kantavvik) mellom veggfliser og
kantskade i fliser. | tidligere salgsoppgave er det opplyst at flisarbeidet er
utfgrt som egeninnsats av tidligere eier. Mest naerliggende arsak til
awviket vurderes derfor a veere mangelfull utfgrelse ved montering av
veggfliser, med avvik fra normal handverksmessig standard.
KONSEKVENS: Forholdet har i hovedsak estetisk betydning, men kan
over tid gi gkt slitasje pa fuger og vanskeligere renhold.

Det er pavist riss/ sprekk i fuger pa veggflater over dusj.
KONSEKVENS: Kan medfgre at vann trenger mellom flis og membran
med gkt fuktbelastning, membran kan fa redusert levetid.

Pa befaringsdagen registreres det saltutslag i flisfuger. Mest naerliggende
arsak vurderes a skyldes at flislimen er pafgrt horisontalt, noe som kan
hindre nedadgaende fukttransport og fgre salter ut i fugene.
KONSEKVENS: Over tid kan dette fgre til gkt belastning pa fuger, flislim
og eventuell membran, samt gi gkt risiko for fuktskader dersom arsaken
ikke avklares og forholdet vedvarer. Forholdet har i utgangspunktet
estetisk betydning, men kan indikere vedvarende fuktpavirkning i
underliggende konstruksjon.

Det er dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (eksempel pa
vatsoner er vask, dusj, badekar, osv.). Mindre avflassinger i nedre del av
dgr ved luftespalte, som sannsynlig skyldes fuktig luft fra tilstgtende rom
som er fgrt under dgrbladet.

KONSEKVENS: Forholdet har i hovedsak kosmetisk betydning og kan
medfgre videre avflassing og slitasje pa dgrens overflate over tid. Dette
kan gi gkt vedlikeholdsbehov og redusert estetisk kvalitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:

Det anbefales & foreta lokal utbedring av flis- og fugelgsninger i
vatsonen, herunder reparasjon eller utskifting av skadde fuger og
vurdering av utfgrelse bak flisene for a redusere fuktbelastning. Dersom
forholdene vedvarer eller forverres, bgr naermere undersgkelser utfgrt
av fagkyndig vurderes. Dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsone
anbefales fulgt opp med overflatebehandling eller utskifting til egnet
I@sning for vatrom.

Foto viser sprekk i flisfuge.
LEILIGHET > BAD/VASKEROM

_ L8 Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av flis pa
gulv ved dgrterskelen er 16 mm, oppkant 70 mm, hgydeforskjell mellom
topp sluk til topp membran ca. 86 mm, forutsatt membran er trukket
opp bak fliser ved dgr. Varierende fall i dusjsonen; registrert 4 - 17
mm/m hgyde fra fliser i hjgrner til topp av sluk.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ved stedvis dunking pa fliser (hulrom under) registreres bom i dusjsone,
rundt toalett/ servant og ved dgr. Vurderes som enkeltfliser.
KONSEKVENS: Fliser kan som fglge av bom, Igsne fra underlaget eller
knuse/ sprekke lettere.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

ARSAK/ KONSEKVENS: Gulvet i dusjsonen har fall mot sluk, men fallet er
mindre enn kravet i gjeldende forskrift pa oppfgringstidspunktet, og
malinger viser at avrenningen ikke er tilstrekkelig. Dette medfgrer at
vann kan bli liggende pa overflaten etter bruk, noe som gir gkt
fuktbelastning pa membran og tettesjikt samt vanskeligere renhold. P&
befaringsdagen ble det registrert gjenstaende vann pa overflaten i
dusjsonen etter bruk. Over tid kan forholdet gke risikoen for fuktskader,
seerlig ved redusert vedlikehold eller delvis blokkert sluk.

Foto viser kantskade i fliser pa vegg.

P& befaringsdagen registreres mugg-/svertesopp i mykfuger
(silikonfuger), mest sannsynlig som fglge av silikon uten sopphemmende
egenskaper.

KONSEKVENS: Ingen konsekvens, svertesopp er i hovedsak av kosmetisk
awvik.

P& befaringsdagen registreres det saltutslag i flisfuger.

Foto viser saltutslag i fuger pa vegg utenfor dusjsonen. KONSEKVENS: Forholdet har i utgangspunktet estetisk betydning, men
kan indikere vedvarende fuktpavirkning i underliggende konstruksjon.
Over tid kan dette fgre til gkt belastning pa fuger, flislim og eventuell
membran, samt gi gkt risiko for fuktskader dersom arsaken ikke avklares
og forholdet vedvarer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:

Det anbefales & fglge opp fliser med bom ved lokal reparasjon eller
utskifting av enkeltfliser der dette vurderes hensiktsmessig. Avvik i
fallforhold i dusjsonen bgr vurderes naermere av fagkyndig, og ved
stgrre tiltak eller rehabilitering bgr korrekt fall mot sluk etableres i
henhold til gjeldende krav. Mugg-/svertesopp i silikonfuger anbefales
rengjort eller fugene skiftet til silikon med sopphemmende egenskaper,
og saltutslag i fuger bgr fglges opp med rengjgring og kontroll av
fuktforhold for & begrense videre utvikling.

Foto rgd ring, markerer hvor bom er observet rundt toalett.
LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent type tettesjikt/membran. Grunnet type sluk er
ikke membran/ tettesjikt visuelt synlig i sluket. Membran/ tettesjikt er
tildekket med flis pa befaringsdagen, dvs at membran/ tettesjikt ikke er
synlig og tilgjengelig lik andre bygningsdeler. Man ma derfor anta at
membran er pafgrt alle flater i vatsonen, fgr flis legging da badet er i
daglig bruk uten tidligere tegn til lekkasjer. Viktig a merke seg at
membraner har en naturlig aldringsprosess og levetid. Dette kan ogsa
variere ut fra type membran som er benyttet og hvilke egenskaper
denne har i kombinasjon med selve utfgrelsen. Forventet levetid
tettesjikt/ membran 10 - 20 &r. Forventet levetid/ brukstid pa sluker
(plast/ rustfritt stal/ stgpejern) 25 - 75 &r, anbefalt brukstid er 50 ar.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Foto rgd trekant, markerer hvor bom er observert under flis ved sluk i
dusjsonen.
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen, (over 10 ar).

KONSEKVENS: Fremtidig tetthet er usikker, og over tid kan membranen
bli sprg og sprekke, med risiko for brudd i membransjiktet rundt
vanninstallasjoner og skjulte fuktskader som ikke kan avdekkes ved
visuell inspeksjon eller hulltaking, og selv om hulltaking gjennomfgres
kan brudd over tid eller pa et senere tidspunkt ikke utelukkes.

Sluklgsningen er over 25 ar gammel og har nadd en alder der tetthet og
funksjon vurderes som usikker. Eldre sluk kan ha svekket
materialkvalitet, klemring og overgang mot membran som fglge av
aldring, slitasje og tidligere utfgrelsesmetoder som ikke ngdvendigvis
tilfredsstiller dagens krav.

KONSEKVENS: Redusert tetthet i sluklgsningen kan medfgre gkt risiko
for lekkasje og fuktinntrengning i underliggende konstruksjon, med fare
for skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Det foreligger ingen dokumentasjon som viser faglig utfgrelse av
vatrommet (ferdigattest, FDV, tettesjiktsertifikat etc.). Dette medfgrer
isolert sett at det ikke kan verifiseres om kravene til tetting, materialvalg
og utfgrelse er oppfylt. | henhold til NS 3600 og forskrift til
avhendingslova gir dette gkt usikkerhet rundt eventuell skadestatus og
restlevetid. Vatrommet er derfor klassifisert med vesentlige avvik
og/eller svekket funksjon ved manglende dokumentasjon.

Pa befaringsdagen registreres en inspeksjonsluke under servant i
vatsone. Luken er ikke tett, og utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer
vurderes som mangelfull/feil, med avvik fra anbefalt Igsning for vatrom.
KONSEKVENS: Avviket kan medfgre risiko for fuktinntrengning i
tilstgtende konstruksjon dersom lekkasjer oppstar. Risikoen vurderes
imidlertid som begrenset sa lenge avlgp og vannledninger holdes under
jevnlig kontroll for lekkasjer, og forholdet fglges opp med normalt tilsyn
og vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:

Det anbefales & fglge vatrommet opp med jevnlig kontroll for tegn til
lekkasjer og fuktpavirkning, seerlig rundt sluk, inspeksjonsluke,
dgrterskel og rgrgjennomfgringer. Med bakgrunn i alder pa membran og
sluklgsning, manglende dokumentasjon og registrerte utfgrelsesavvik,
ber ytterligere undersgkelser utfgrt av fagkyndig vurderes dersom det
planlegges videre bruk uten rehabilitering. Ved fremtidig oppgradering
eller rehabilitering av vatrommet anbefales full utskifting av membran,
sluk og tilhgrende detaljer til Igsninger som tilfredsstiller dagens krav.
For a forlenge levetiden kan dusjkabinett vurderes.

Foto viser ved dgrterskel er ikke membran synlig, svellinger/ skader i
nedre kant dgr.

Oppdragsnr.: 21403-1059

Befaringsdato: 30.04.2026

Foto viser sluk i dusjsonen.

Foto viser luke i vatsone.
LEILIGHET > BAD/VASKEROM

(m Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Etablert spalte i flisfuge i toalettsone mot servant, forutsettes dette er
for evt. lekkasjevann.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Det er avwvik:

Baderomsinnredningskuffer sveller, mest nzerliggende arsak er vannsgl

noe som gir kosmetisk skade og redusert gjenstaende brukstid. Eier har
ikke opplyst om eventuelle lekkasjer.

KONSEKVENS: Over tid fgrer forholdet til redusert funksjon og forkortet
levetid pa baderomsinnredningen. Forholdet har i hovedsak kosmetisk

betydning, men indikerer samtidig gkt fuktbelastning i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:

Det anbefales & redusere fuktbelastning pa baderomsinnredningen ved
a unnga vannsgl og sikre god ventilasjon. Skadde skuffer bgr fglges opp
med justering, reparasjon eller utskifting etter behov for & bevare
funksjon og brukstid. Videre anbefales jevnlig kontroll for eventuelle
lekkasjer fra tilstgtende installasjoner, da forholdet kan indikere gkt
fuktpavirkning i rommet.
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Tilstandsrapport

Foto viser rgropplegg for vaskemaskin.

Foto viser eksempel pa svelling pa skuffefronter.

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

(3 ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon vegg over dusj, ifglge eier er anlegget tilknyttet felles anlegg.
Funksjonstestet med papir.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i vatrommet.
Avstanden mellom terskel og dgrblad er mindre enn anbefalt minimum
pa ca. 15 mm, noe som gir redusert tilluft til rommet.

KONSEKVENS: Forholdet kan medfgre at det ikke tilfgres tilstrekkelig
tilluft til vatrommet, noe som kan pavirke ventilasjonens effektivitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:

Det anbefales & etablere tilstrekkelig luftespalte mellom dgrblad og
terskel, alternativt annen Igsning for tilluft, for a sikre tilfredsstillende
ventilasjon i vatrommet. Effekten av tiltaket bgr vurderes i sammenheng
med eksisterende ventilasjonslgsning for a sikre god luftutskifting.

Oppdragsnr.: 21403-1059

Befaringsdato: 30.04.2026

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Foto viser funksjonstest av avtrekk.

Foto viser spalte under dgr, ca. 7 mm.
LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det er etablert inspeksjonsluke under
servant.

MERKNAD: Dusj, servant og toalett er i hovedsak plassert mot sjaktvegg
slik at hulltaking fra tilstgtende rom ikke lar seg gjennomfgre.
Fuktmaling, visuell kontroll og bergring av isolasjon ble foretatt, ikke
registrert fukt i bergrt omrade.

Foto: Fuktmaling i tilgjengelig trevirke.
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Foto: Visuell kontroll.

KIOKKEN
LEILIGHET > KJ@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Fliser over benkeplate.

Utstyr: kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, komfyrvakt og
stekeovn; ifglge eier.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Pa befaringsdagen registreres pa kjgkkeninnredning;

- mindre hakk/ svellinger i skapfronter, som fglge av normal slitasje og
bruk av kjgkken.

KONSEKVENS: Kosmetisk skade og redusert gjenstaende brukstid.

Ved stedvis dunking pa fliser (hulrom under) registreres bom i rundt
servant og platetopp. Vurderes som enkeltfliser.

KONSEKVENS: Fliser kan som fglge av bom, Igsne fra underlaget eller
knuse/ sprekke lettere.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:

Det anbefales & utbedre kosmetiske skader pa kjgkkeninnredning ved
lokal reparasjon, justering eller utskifting av skadde fronter og eventuelt
skrog der dette vurderes hensiktsmessig. Fronter kan vurderes innlevert
til puss/ lakkering om det er mulighet, dette ma undersgkes med egnet
verksted. Skadene kan ogsa fglges opp med jevnlig kontroll og
vedlikehold for a begrense videre nedbrytning og bevare funksjon og
brukstid. Tiltak vurderes ut fra estetisk behov og videre utvikling av
forholdene.

Fliser med bom bgr overvakes, og enkeltfliser kan vurderes festet pa

nytt eller skiftet ut dersom det oppstar Igse fliser, sprekker eller
funksjonsproblemer.

Oppdragsnr.: 21403-1059

Befaringsdato: 30.04.2026

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

7 ) |
Foto viser hvor bom bak flis er pavist ved vask.

Foto viser hvar bom bakr is er pavist ved platetopp.

LEILIGHET > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk over platetopp, ifglge eier tilknyttet sentral avtrekks anlegg.
Funksjonstest med papir pa befaringsdagen.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Foto viser test av avtrekk over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Rgrskap for rgr-i-rgr anlegg for bad - 2014 iht. tidligere salgsoppgave og
egenerkleering.

Forventet levetid for vurdert type vannrgr er 50 - 100 ar, anbefalt
brukstid ca. 50 ar, ca. 12 ar pa befaringsdagen.

Kobber anlegg fra varmtvannsbereder og kjgkken, hgyst sannsynlig fra
byggear (1978).

Forventet levetid for vurdert type vannrgr er 25 - 50 ar, anbefalt
brukstid ca. 25 ar, ca. 48 ar pa befaringsdagen.

Hovedstoppekran av ukjent alder, i skap mot sjakt i kjgkken,
funksjonstest pa kjgkken, kran stenger som tiltenkt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Kobberrgr av eldre dato, har en usikker fremtidig funksjon iht. forventet
levetid/ brukstid og medfgrer gkt risiko for lekkasjer. Jevnlig ettersyn og
kontroll er ngdvendig, da lekkasjer kan oppsta plutselig.

Hovedstengekran er ikke merket.

KONSEKVENS: Manglende merking av hovedstoppekran kan fgre til
forsinket avstengning ved lekkasje eller akutt vannskade. Dette kan
medfgre gkt omfang av vannskader pa bygningsdeler og innredning,
samt gkte utbedringskostnader dersom vannet ikke stenges raskt.

Tverrkobling mellom plast- og kobberrgr i kjpkkenskap med
hovedstoppekran har ukjent utfgrelse, dokumentasjon og alder.
Forholdet kan ikke kontrolleres fullt ut uten inngrep, og dokumentasjon
pa utfgrelse er ikke fremvist. Ingen lekkasje eller fplgeskader ble
observert pa befaringstidspunktet.

KONSEKVENS: Ukjent utfgrelse og manglende dokumentasjon pa
tverrkobling mellom plast® og kobberrgr gir gkt usikkerhet knyttet til
tetthet og funksjon. Eventuelle lekkasjer kan oppsta skjult og utvikle seg
over tid fgr de oppdages, med risiko for fukt® og vannskader pa
innredning og tilstgtende konstruksjoner, selv om det ikke er observert
lekkasje pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21403-1059

Befaringsdato: 30.04.2026

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:

Det anbefales jevnlig ettersyn og kontroll av eldre kobberrgr og
tverrkobling for a avdekke eventuelle lekkasjer pa et tidlig tidspunkt.
Hovedstoppekran bgr merkes tydelig for a sikre rask avstengning ved
lekkasje eller akutte situasjoner. Videre anbefales det a avklare
utfgrelsen av koblingen mellom eldre kobberanlegg og nyere
rgrRilrgrA@system, for eksempel ved kontroll utfgrt av rgrlegger, for &
redusere usikkerhet knyttet til tetthet, funksjon og restlevetid. Kan med
fordel etableres lekkasjestopper.

Foto viser fordelerskap for rgr-i-rgr system pa bad.

/

Foto viser kobberanlegg, I;j¢

% |
kkenskap.

Foto viser stoppekran og tverrkobling mellom plast og kobber.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
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Ukjent type avilgpsrgr, iht. tidligere salgsoppgave er avigpsrgr i stgpejern
og PVC.

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak
er ikke foretatt.

Synlig avigpsrgr i plast i luke for inspeksjon bak servant i bad.

EGENERKLARING:
Rgrhab AS - 2022 - Kontroll og vedlikeholdsarbeid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

KONSEKVENS: | avlgpsrgr av normal forventet type fra byggear vil det
forekomme rust (graffitisering) som medfgrer at det kan forekomme
fortetninger som fglge av avstengninger i anlegget.

Ved fortetning av anlegget vil det veere ett gkt behov for
giennomspyling, paregnelig hvert 3 ar eller hyppigere dersom fortetning
forekommer ofte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av avigpssystemet,
herunder periodisk gijennomspyling, for & redusere risiko for
fortetninger og funksjonssvikt. Anlegget fungerer pa befaringsdagen og
det vurderes ikke som behov for umiddelbare utbedringstiltak, men pa
grunn av alder kan skader og funksjonssvikt oppsta plutselig. Ved
gjentatte avigpsproblemer bgr ytterligere undersgkelser, som
kamerakontroll utfgrt av fagkyndig, vurderes for & avklare tilstand og
restlevetid, og det ma paregnes at utskifting av deler av anlegget kan bli
aktuelt pa sikt.

m Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon via vindusventiler og mekanisk avtrekk via kjgkken
og bad.

Mekanisk avtrekk er ifglge eier opplyst a veere del av sentral avtrekk i

bygget.
Iht. tidligere salgsoppgave skal anlegget veere renset i 2023.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ventilasjonslgsningen vurderes & ha funksjonssvikt i forhold til
bruksbelastningen i flere rom, da ventileringen kun er basert pa naturlig
ventilasjon uten aktiv luftutskifting. Erfaring viser at slik I@sning ofte ikke
gir tilfredsstillende luftskifte i henhold til kravene for de aktuelle
rommene ved normal bruk. Som fglge av dette vil ventileringen ikke
oppna dagens krav til luftkvalitet i oppholdsrom. Det er derfor valgt
tilstandsgrad 2 for & gjgre kjsper oppmerksom pa avviket. Mangelfull
ventilering kan medfgre kondensdannelse og darlig inneklima i de
aktuelle rommene.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:

Ved oppgradering av boligen kan det anbefales a etablere balansert
ventilasjon og tette utvendige ventiler evt. etablere romventilatorer.
Tilluftspalte ved dgrer anbefales etablert for optimal ventilering.

m Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 21403-1059

Befaringsdato: 30.04.2026

Beskrivelse

Varmtvannsbereder, 116 liter, plassert i kjigkkenskap pa kjgkken mot
stue, vegghengt/ skaphengt.
Forventet brukstid pa varmtvannsberedere er mellom 20 - 40 ar.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke etablert fast strgmtilkobling etter dagens krav, da
varmtvannsbereder er tilkoblet via stgpsel i stikkontakt. Dagens
tilkobling medfgrer en gkt risiko for termiske skader og i verste fall
brannfare ved langvarig belastning. Under befaringen ble det imidlertid
ikke registrert synlige tegn til overoppheting eller termiske skader pa
hverken stgpsel eller stikkontakt.

Berederen er over 20 ar, det er derfor usikker fremtidig funksjon.
KONSEKVENS: Som fglge av hgy alder har berederen usikker restlevetid,
og risikoen for funksjonssvikt eller lekkasje gker over tid. Dette kan
medfgre behov for uforutsett utskifting og i verste fall vannskader
dersom svikt oppstar plutselig.

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende
I@sning fra varmtvannsbereder. Berederen er montert i kjgkkenskap i
rom uten sluk, uten lekkasjesikring med avrenning til avigp, og uten
rgrfgring fra trykkventil til avigp. Utfgrelsen avviker fra anbefalte
I@sninger for plassering og sikring av varmtvannsbereder og innebaerer
okt sarbarhet ved lekkasje eller utlgsning av sikkerhetsventil.
KONSEKVENS: Ved lekkasje eller overlgp fra trykkventil kan vann bli
liggende skjult i skap og omkringliggende konstruksjoner, med risiko for
fukt® og vannskader fgr forholdet oppdages. Dette kan medfgre skader
pa innredning, gulv og tilstgtende bygningsdeler, samt gkte
utbedringskostnader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:

Det anbefales & etablere fast, forskriftsmessig strgmtilkobling for
varmtvannsbereder utfgrt av autorisert elektroinstallatgr. Med
bakgrunn i berederens alder bgr utskifting vurderes for a redusere risiko
for funksjonssvikt og lekkasje. Videre anbefales det a etablere
tilfredsstillende lekkasjesikring, herunder avrenning til sluk eller avigp
samt korrekt rgrfgring fra trykkventil, for & begrense risiko for skjulte
vannskader. Eventuelle tiltak bgr vurderes samlet for @ oppna en sikker
og robust Igsning i henhold til dagens krav. Anbefaler & flytte
varmtvannsbereder til bad nar den skal byttes ut.

’

] 2 »
o 5

Foto viser bruksanvisning/ infoskjema pa varmtvannstanken.
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Tilstandsrapport

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Foto viser hvor varmtvannsbereder i kjgkkenskap.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer, sikringsskap er montert i felles gang (114).

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013  |ht. tidligere salgsoppgave ble anlegget sist oppdatert i
2013.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Pa befaringsdagen foreligger det ikke samsvarserklaering
pa elektriske installasjoner i boligen.
Viser derfor videre til egenerklering fra eier og tidligere
salgsoppgave som opplyser at arbeidet skal vaere utfgrt av Sinus
Elektro 04.07.2013.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Sinus Elektro AS - 2013 - Elektro installasjon gjort i forbindelse med
oppussing av kjgkken(komfyrvakt, stikk, lys) stikkontakt stue,
balkong, bad.
Det foreligger ikke samsvarserklaering i sikringsskapet, krav etter
1.1.1999 og skal til enhver tid oppbevares av eier, anbefalt med

Oppdragsnr.: 21403-1059
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egen utskrift i sikringsskapet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja | sikringsskapet er det observert ett hull ved siden av
stremmaler som ikke er tettet.

Generell kommentar

Ut fra observasjon om hull i sikringsskapet samt manglende
samsvarserklaering fra 2013 anbefales det a gijennomfgre en utvidet el-
kontroll.

Det gjgres oppmerksom pa at den bygningssakkyndige har begrenset
kunnskap om elektriske anlegg.

Det kan derfor ikke utelukkes at anlegget har flere avvik enn det som
fremgar av den forenklede kontroll ihht forskrift, se ellers selgers
egenerklaering/ informasjon.

KONSEKVENS

Feil og mangler ved anlegget som ikke lar seg avdekke av dagens
forenklede kontroll av den bygningssakkyndige.

Kostnader som fglge av feil og mangler pa det elektriske anlegget.
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Konsekvens/tiltak

ANBEFALTE TILTAK/ YTTERLIGERE UNDERS@KELSER ANBEFALES:

Radon er en usynlig og luktfri gass som kan trenge inn fra grunnen,
saerlig i boliger med konstruksjoner i kontakt med terreng. Det anbefales
a giennomfgre radonmaling i oppvarmingssesongen (vinterhalvaret), da
dette gir mest representativt resultat. Manglende radonmaling
innebaerer usikkerhet knyttet til innemiljg og potensiell helserisiko, da
forhgyde radonverdier over tid kan gke risiko for helseskader. Tiltak kan
bli ngdvendig dersom malinger viser verdier over anbefalte
grenseverdier.

Eventuell risiko knyttet til grunnforhold bgr avklares gjennom
borettslagets vedlikeholdsrapport, tilgjengelige offentlige kartdata eller
ved geoteknisk vurdering dersom det planlegges terrenginngrep eller
stgrre byggearbeider.

Foto viser sikringer.

Det anbefales & vurdere tiltak for & bedre sikkerheten pa balkongen, for
eksempel gkt hgyde pa rekkverk eller annen sikring, dersom forholdet
oppleves som utrygt ved bruk.

Foto viser kursoversikt og samsvarserklaering for bytte av stremmaler.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som

bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa & & 5 A =) e Ly

Kvikkleire - Aktsomhet

avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige » &/ i £
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever /M LEV/Y, .“ : “ Y “
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd ) D D3 >/ ‘ 29 /1Nl
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr A %Sy ‘/ 2 /

vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet AT g
Beskrivelse < ] RS /" D 3 Z ) ol | 5| a
Boligen ligger utenfor aktsomhetskartet for skred og flomfare iht. NVE. / £ / < 7z : N AL [ ¥

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

KONSEKVENS: Radon i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa gjennomfgrt radonmaling i boligen.

Boligblokken vurderes a ligge innenfor mulighetsomrade for marin
grense og aktsomhetsomrade for kvikkleire.

Leiligheten har innglasset balkong, der innglassing anses a vaere
avgrensning, avstand fra gulv til innglassingen er ca. 0,9 m, iht. dagens
krav skal dette veere 1,2 m.

KONSEKVENS: Redusert trygghetsfglelse ved bruk/ fallulykker som fglge
av lavere rekkverk/ handlgper ut fra dagens krav.

Marin Grense
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 21403-1059 Befaringsdato:
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Roald Amundsens gate 28B, 4307 SANDNES Borg Takst AS

Gnr 111 - Bnr 685 Vardheivegen 11
1108 SANDNES 4340 BRYNE
Leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Leilighet 67 4 8 79

Bod i u. etasje 2 2

Garasje 15 15

SUM 67 21 8

SUM BRA 96

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, soverom, bad/vaskerom, stue .

Leilighet o ! ! ! Bod i felles areal Innglasset balkon
etigne kjokken, bod/ kontor g g
Bod i u. etasje Bod

Garasje Garasje

Kommentar

Rom/ boder som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Garasje/ utvendige boder er ikke naermere vurdert eller tilstandsvurdert.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Arealmalingen er oppmalt med laser og pa bakgrunn av tegninger/ tegningsgrunnlag der dette er tilgjengelig.
Det gjgres oppmerksom pa at areal til kanaler/ rgrgjennomfgringer/ innervegger er medtatt i areal.
Pa grunn av tilkommelighet/ redusert tilgjengelighet kan arealer ha avvik utover det som er lovlig.

Kommentar innglasset balkong:

Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan mv. Veggarealet mellom innglasset
balkong og annet bruksareal legges til arealet for innglasset balkong.

Gulvareal for innglasset balkong er ca. 6 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Tegninger vurdert ut fra oversendt plan fra megler.
Det er fravik fra tegningene da tidl. eier har flyttet innvendig vegg mellom bod og soverom inn i soverommet.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 63 21
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Kommentar
Leilighet P-rom: Entre, Soverom, Bad, Stue og Kjgkken

S-rom: Bod

Innglasset balkong kommer som tillegg pa 6 m2, ikke medtatt i oversikt over P/S-rom.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.4.2026 Anders Serigstad Takstingenigr

Hallvard Sgrensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1108 SANDNES 111 685 0 17672.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Roald Amundsens gate 28B

Hjemmelshaver
Gandsfjord Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
946991996 Sgrensen Hallvard Hjelmaas

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
114

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet tilknyttet borettslag.
Leiligheten er etablert i 11. etasje.

Adkomstvei

OFFENTLIG

Interne trappeoppganger, etablert heis.

Trappeoppgang er ikke benyttet, kun heis mellom etasjer.
Se ellers meglers opplysninger.

Tilknytning vann
OFFENTLIG, ifglge eiers opplysninger
Tilknytning avigp
OFFENTLIG, ifglge eiers opplysninger
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Roald Amundsens gate 28B , 4307 SANDNES

Borg Takst AS
Gnr 111 - Bnr 685 Vardheivegen 11
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 29.04.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 29.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 29.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gnr 111 - Bnr 685
1108 SANDNES

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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Befaringsdato: 30.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 25 av 25
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Sandnes kommune
Bygningssjefen
EE/hh.
ark.R.Agt.34.

Sandnes Boligbyggelag,
V&qsgt N

- 4300 Sandnes,

BRUKSTILLATELSE

Ansvarshavende: 8. Bagrov GINE oo« wisw 0 & we s ws
Byggemelder: N.B.B. @stfoldkontor BB s s vewue v an s wsos
Bygningens art: Boligblokk B M;::i2r°"ﬁé;§:;§;'
’m—areal: 4251 li‘i‘l . oooo-ouo.laoalnnla:
Konstruksjon: Betong Sak nr.???(??:..
Oljetank:

I henhold til besiktigelse den 4..1..197meddeles brukstillatelse
for Deres Dboligblokk

Fglgende arbeider gjenstar:

Bnnvendig: 1. Montering av selvlukkere pi A-60 og B-30 dgrene,
2, Innredning av velferdsrommene.

Sandnes, den 13.19¢sqmbar19?8.

/

bygningasjef

P

Kopi: Hana og Haugland, Postveien 86, 4300 Sandnews
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KOMMUNE

N
Grunnkart SANDNES A

Adresse: Roald Amundsens gate 28B, 4307 SANDNES
Gnr/Bnr:  111/685/0/0

. 02 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dabto. . 2926 03-20 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:2,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Vann- og avigpskart R

Adresse: Roald Amundsens gate 28B, 4307 SANDNES

Gnr/Bnr:  111/685/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Dato: 2026-03-20 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:2.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjgvet og

mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Utskriftsdato 20.03.2026

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 3350 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr | 111 Bruksnr | 685 Festenr (0 Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff
Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner bunn Midlertidige forbud
Reguleringsplaner under arbeid i neerheten Reguleringsplaner under bakken
Bebyggelsesplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Kommunedelplaner under arbeid Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner i vannsgylen Bebyggelsesplaner
Kommunedelplaner Reguleringsplaner over bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 17672.4 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 33.02 kvm
Hensynsonenavn H570
Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmilje
Areal 17672.4 kvm
Hensynsonenavn H310_3
Kpfare 310 - Ras- og skredfare

side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS




Utskriftsdato 20.03.2026

Areal 13840.55 kvm

Hensynsonenavn H310_2

Kpfare 310 - Ras- og skredfare

Areal 17672.4 kvm

Hensynsonenavn H190_1

Kpsikring 190 - Andre sikringssoner

Areal 4461.16 kvm

Hensynsonenavn H220

Kpstoy 220 - Gul sone T-1442

Areal 783.42 kvm

Hensynsonenavn H210

Kpstoy 210 - Red sone T-1442

Areal 17659.2 kvm

Omrnavn

Kparealformal Boligbebyggelse

Areal 13.21 kvm

Omrnavn

Kparealformal Grgnnstruktur
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 7004

Navn Reguleringsplan for @straadtbanen
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04/20/1972 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende bestemmelser_7004.pdf

Delarealer
Areal 23.19 kvm
Feltnavn
Regform 621 - Kommunalteknisk virksomhet
Areal 574.8 kvm
Feltnavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 0.04 kvm
Feltnavn
Regform 111 - Frittliggende smahusbebyggelse
Areal 572.89 kvm
Feltnavn
Regform 322 - Gangvei
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 322 - Gangvei

side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



80

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Areal
Feltnavn
Regform

Areal
Feltnavn

Regform

5101

Sandnes byplan

30 - Eldre reguleringsplan

3 - Endelig vedtatt arealplan

05/16/1952 00:00:00

Utskriftsdato 20.03.2026
116.05 kvm

322 - Gangvei

16385.4 kvm

113 - Blokkbebyggelse

Gjeldende_bestemmelser_5101.pdf

Areal

side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 20.04.1972
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring:

Reguleringsplan for @straadtbanen

Reguleringsbestemmelser

PlanID 7004

Saksnummer

§1
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Det er oppdelt i
a: byggeomrader med hgyhusbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse, b: friomrader og
c: trafikkomrader.

§2
Pa omradet som er regulert til hgyhusbebyggelse, forutsettes oppfart 3 stk. hgyhus med maksimal
etasjetall som er pafgrt pa planen.
De viste dimensjoner for husenes grunnplan er omtrentlige.
Pa omradet skal ogsa kunne fgres opp garasjeanlegg/offentlig og privat tilfluktsrom med omtrentlige
dimensjoner som planen viser.

§3
P3a omradet som er regulert til konsentrert boligbebyggelse, skal kunne fgres opp opptil 2 etasjes
rekkehus, kjedehus e.l. med maksimal utnyttelsesgrad som planen viser.
Omradene skal bebygges overensstemmende med en bebyggelsesplan som ma godkjennes av
byplanradet.

§4
Pa omradene som er regulert til eneboliger, skal kunne fgres opp hus i inntil 2 etasjer.

§5
Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet. For rekke- kjedehus kan
bygningsradet forby gjerder innenfor det areal som hgrer til vedkommende rekke/kjedehus.
Mot vei kan bygningsradet kreve hekk eller annen beplanting i stedet for gjerde. Ved veikryss og
utkjgrsel tillates ikke innhegning i hgyde over 0,6 m.
Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan virke
sjenerende for naboene eller den offentlige ferdsel.

§6

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved privat servitutt a etablere forhold
som star i strid med disse bestemmelser.

Sidelav1l Reguleringsplan for @straadtbanen PlanID 7004
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Reguleringsplan pa grunnen

SANDNES
Adresse: Roald Amundsens gate 28B, 4307 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  111/685/0/0
Dato: 2026-03-20 Planident: 7004
Malestokk: 1:2,000 Ikrafttredelsesdato: 20.4.1972

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan |kke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om éndsverk
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

o
w

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjenesteyting

Neering/tjenesteyting
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager | 5 5
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal h\\‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

C

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre ‘ “\
angitte hovedformal

(=)
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Ci

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjo og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
7

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpAngittHensynSone

RpDetaljeringSone (FPlanid)

o
[9)]



PN Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater
Objekttype

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane
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Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende
arealformal

Nytt

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

/.

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

7

3. Gregnnstruktur
Bla/grannstruktur
Naturomrade

Turdrag

¥

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smébéathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller
uten tilherende strandsone
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Tegnforklaring kommuneplan
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1.

Vedtekter
for
Gandsfjord Borettslag org nr. 946.991.996
tilknyttet
Bate boligbyggelag
Vedtatt pa generalforsamling den 24.03.2004
Endret pa generalforsamling den 18.04.2023

Innledende bestemmelser
1-1 Formal

(1) Gandsfjord borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som stér i ssmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets ligger i Sandnes kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate boligbyggelag som er forretningsforer.

Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pé kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).

(4) Det samme gjelder selskap som har til formél & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til fi overdra sin andel, men erververen md godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
hat’ rett til a erverve andelen.

Forkjepsrett
3-1 Hovedregel for forkjepsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller eldefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste rene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjores gjeldende nér
andelen overfores pa skifte etter sepérasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem
overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til a gjere
forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 feerste ledd.



3.2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

(1) Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skillet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skillet eier.

3.3 Naermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gir den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier
i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pé stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet méte.

Borett og brulcsoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformél uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller
ulempe for andre andelseier

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler
for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate brukren av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, harbodd iboligeniminstettav de
sisteto arene. Andelseierne kanislike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

andelseieren skal vare midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig soknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at
soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som horer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngdas. Det er ikke tillatt & montere motoriserte
kjekkenventilatorer og andre motoriserte avtrekksvifter i leilighetene. Borettslaget skal kreve at
slikt utstyr fjernes for andelseiers regning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og



innvendige dorer med karmer. Vedlikehold av gulvsomer montertitre eller annen
materiale paterrasse oginnplassering somandelseier har fitt montertute pé terrassen.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fraegen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger ol.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sé langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade paboligeller inventar som tilherer laget, skal
lagetutbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier. Alt av felles
utelys, garasjer, parkering og hageanlegg, samt beplantning.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslagetholde ved like. Borettslaget har rett til 4 fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
Varmtvannsbereder som er defekt eller darlig pakninger skiftes ut av borettslaget.
Borettslaget gjennomferer vannsjekk hver 5. ar.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, terrassederer og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse
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6-1 Mislighold

(1) Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pé husordensregler.

6-2 Pélegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

(1) Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

(1) For krav péa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort..



8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mete sitt ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styretskal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan, ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomtten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf.
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 4taopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt

(1) Styreleder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

(1) Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) Tinnkallingen skal de sakene som skal behandles veare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

Q)
- Godkjenning av drsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen



10.

9-5 Maoteledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Matelederen skal sarge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

(1) Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate med fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhind fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmél der medlemmet
selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til
laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

(1) Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
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11.

10-3 Mindretallsvern

(1) Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

(1) For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39. jf.
lov om boligbyggelag av samme dato.
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1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Husordensregler Gandsfjord Borettslag
Vedtatt pa styremgte 12.11.86,
endret pa generalforsamling 16.03.95, 18.03.02, 26.04 2006, 28.04.2022

HUSORDENSREGLER
GANDSFJORD BORETTSLAG

Ro og orden
Alle beboere plikter a gjgre sitt til at ro og orden holdes.

Mellom kl. 23.00 og 07.00 bgr savidt mulig stgy unngas. Veer oppmerksom pa at
vaskemaskin og andre husholdningsmaskiner ikke skal brukes i tidsrommet 23.00 til
07.00.

Sang, musikk, radio og TV ma ikke ha en slik styrke at det sjenerer naboen.
Banking eller slag pa trappegelenderet o. |. forplanter seg i huset og ma ikke

forekomme. Banking og boring er ikke tillatt pa sgn- og helligdager og ikke etter kl.
20.00 pa hverdager.

Fellesarealer

Fellesrom skal ikke brukes til oppbevaring private eiendeler. Dette gjelder ogsa i
kjelleren.

Ikke tillatt @ r@gyke pa innvendige fellesomrader som heis, trappeganger, felles
oppholdsrom og inngangsrom.

Sykler og barnevogner parkeres i dertil avsatte sykkelrom. Defekte sykler eller
barnevogner ma ikke parkeres i felles kjellerrom.

Lys i kjeller og boder skal vaere slukket nar rommene ikke er i bruk.

Oppslagstavlen i fellesgang, skal hovedsakelig brukes til informasjon om forhold
knyttet til borettslaget/boligbyggelaget og eldresenteret.

Vask av kjgretgy skal ikke forega pa fellesareal.
Branndgrer skal alltid vaere lukket.
Skilt og oppslag satt opp av styret, er forpliktende for alle.

Inngangsdegr til leilighetene er branndgrer og skal vaere lukket. Dette skal ogsa hindre
at matlukt/rgyk kommer ut i fellesgangen.
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3.1

3.2

33

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2
53

5.4

5.5

6.1

Antenner

Parabol og andre antenner ma ikke monteres pa borettslagets eiendom eller egen
terrasse uten styrets tillatelse.

Parabolantenne ma ikke plasseres slik at den er til sjenanse for andre beboere.

Parabolantenne og eventuelt andre antenner ma ikke forstyrre eksisterende felles
kabelopplegg.

Parkering og bilkjgring

Parkering skal bare forega pa oppmerkede plasser.

Parkering foran inngangspartiene er bare tillatt i forbindelse med av- og palessing.
S¢rg for at dette tar sa kort tid som overhodet mulig. Bossbilen og
utrykningskjgretgyer skal til enhver tid ha fri adkomst til inngangspartiet i alle
blokkene.

Beboerne som disponerer kjgretgyer som er sa store at de opptar mer enn vanlig
parkeringsplass, tar kontakt med styret og avtaler hvor kjgretgyet kan parkeres.

Avskiltede biler skal ikke parkeres pa lagets eiendom. Styret kan gi tillatelse til slik
parkering for et kortere tidsrom. Hvis slike biler ikke blir fijernet innen den frist styret
gir eieren, blir bilen overlatt til politiet.

Beboere og gjester er forpliktet til a respektere skilting av parkeringsplasser for
forflytningshemmede, hjemmesykepleien og ladeplasser for el-biler.

Dyrehold

Det er ikke tillatt for beboerne i Gandsfjord BRL a anskaffe seg hund, katt eller
eksotiske dyr, fgr de har fatt styrets tillatelse.

Det er bandtvang innenfor bygninger og lagets eiendom.
Alle eiere av kjeeledyr ma vise hensyn overfor andre beboere.

Eieren ma sgrge for a fjerne kjaeledyrets etterlatenskaper umiddelbart fra lagets
eiendom.

Styret har anledning til a trekke tillatelsen tilbake dersom dyreholdet er til sjenanse
for andre.

Bruk av terrasse.

Terrassen ma ikke benyttes pa en slik mate at det sjenerer naboene.



6.2
6.3
6.4
6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1
8.2

8.3

Grilling er ikke tillatt.

Gulvtepper o.l. ma ikke ristes ut over terrassen.

Lufting og annen opphenging av tgy ma skje slik at ikke er synlig fra bakkeniva.
Ved rengj@ring av terrassen ma ungdig s¢l med vann unngas.

Det er ikke tillatt a legge ut mat til fuglene eller andre dyr fra terrassen, vindu eller
andre steder pa fellesomradet.

Ved rgyking pa terrasse, ma vindu pa terrassen vaere apent for a unnga at rgyk
kommer inn i terrassenes ventilasjonssystem.

Seppel

Borettslaget har nedgravde sgppelcontainere med kildesortering ved hver blokk.
Foran B-blokken er det egen container for glass og metall.

Mindre mengder spesialavfall som batterier, lyspaerer o.l. kan kastes i rgde
plastbeholdere i sgppelrom til hgyre for hovedinngangen i hver blokk.

Stgrre mengder spesialavfall (malingrester, elektriske apparater o.l.), ma andelseier
selv levere pa IVAR gjenvinningsstasjon.

Fellesgangene i kjelleren ma ikke brukes til a plassere mgbler eller andre gjenstander.
Dette vil bli fjernet uten varsel og for eiers regning. Midlertidig oppbevaring i
forbindelse med flytting kan avtales med styreleder, og gjenstander ma merkes med
signert og datert godkjenning.

Utvendige frittstaende containere kan benyttes til restavfall som er for stort til 3
kastes i nedgravde containere. Mgbler, skap o.l. ma demonteres fgr det kastes.
Containerne skal alltid vaere last. Spesialavfall og bioavfall ma ikke kastes i de
frittstaende containerne.

Stgrre mengder avfall i forbindelse med renovering o.l., ma andelseier selv
transportere til gjenvinningsstasjonen.

Heisanlegg
Heisen ma ikke misbrukes.
Slag og st@t pa heisdgrene ma ikke forekomme.

Feil pa heisen meldes til leder, eller direkte til Heis1. Telefonnummer finnes pa
oppslagstavle og pa Bate Min Side.
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9.1

9.2

Vedlikehold

Andelseiernes vedlikeholdsplikt § 5-1 i vedtektene

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr
inklusive vannklosett og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer. Vedlikehold av gulv som er montert i tre eller annet
materialer pa terrasse og innglassering som andelseier har fatt montert ute pa
terrassen.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking av rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og frem til borettslagets felles/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger ol.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt § 5-2 i vedtektene.

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget,
skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier. Alt av
felles utelys, garasjer, parkering og hageanlegg, samt beplantning.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjiennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
Varmtvannsbereder som er defekt, eller darlig pakninger skiftes ut av borettslaget.
Borettslaget gjennomfgrer vannsjekk hvert 5. ar.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, terrasse dgrer og ytterdgrer til boligen eller



reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt
rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Gandsfjord Borettslag.

Innkallingen inneholder borettslagets &rsregnskap for 2024, og informasjon om de
sakene som skal behandles p& generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved
& mote opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen
og velge det styret som skal forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til 8 delta p& generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogsd andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til & mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.



Tirsdag 08.04.2025, kl. 18:00

Gandsfjord Eldresenter
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 B\rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Container avfall
6 Elbil lading og parkering
7 Valg
7.1 Valg av leder for 2 ar
7.2 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
7.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
7.4 Valg av valgkomité
7.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

7.6 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Gandsfjord Borettslag
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 491.160, samme belgp som
3ret for.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Container avfall

Container som vi hadde fast fgr ble fjernet da det ble kastet skadelig avfall og kostnad og
muligens, men med den konsekvens at beboere setter ut store ting som mgbler,
madrasser osv ved sgppelstasjon istedenfor som ikke er et vakkert syn eller noe grei
Igsning.

Forslag til vedtak: Innfgre ordning vi hadde for lenge siden at 2 ganger i aret ble det
satt en dpen container ved inngang til hver blokk som folk kunne
kvitte seg med stgrre gjenstander.

Kan oppfordre folk til & frakte dette til IVAR, men det Igser nok
dessverre ikke hele problemet.

Bli mye flinkere til & orientere nyinnflyttede om regler og kotyme,
men og legge info fra styret i postkassen til hver beboer for &
gjere folk mer bevisst pa problemer, en stor perm med 100 sider
er det svaert f8 som leser Tidligere oppsgkte styremedlemmer og
presenterte seg for nyinnflyttede og orienterte litt om Igst og fast,
det er kanskje og en tanke, et mer drastisk forslag er & sette opp
kamera ved sg@ppelstasjoner, eller i det minste sette opp synlig
skilt der ogsa.

Jeg er klar over at dette koster penger og kan medfgre gkning i
felleskostnadene, s& disse pengene vil jeg ta fra posten som vi
bruker pa vaktmestersjenester, da jeg synes dem er her i overkant
mye og plukker sneiper og tyggiser og bedriver med endel
beskjeering av busker og kratt som jeg synes virker mer eller
mindre tilfeldig og for ofte, legger til at jeg synes og at det snart
bgr ses pa°a om vi bgr reforhandle endel avtaler vi har med diverse
bedrifter, eller hente inn anbud fra flere aktgrer, at samme firma
har fatt holdt pd her i artier og blitt husvarme klarer ikke jeg se at
er beste gkonomiske Igsning for borettslaget, ei heller er dem
uerstattelige med sine proffesjoner.

S8 her kan vi nok kutte og bespare enorme kostnader, det er jeg
noksa sikker pd, sa blir det nok penger til container.

Styrets innstilling: Forslag til vedtak for styret er & plassere ute en container om
varen rundt tiden for Generalforsamling og en pa hgsten.



6. Elbil lading og parkering

sak 1. Vi ser flere og flere elbiler fremover og vil i den forbindelse oppfordre styret til 8 fa
satt opp noen flere ladepunkter.

sak .2. Antall parkeringsplasser pr. boenhet, idag finnes det ca. 40 umerkede
tilgjengelige plasser (24 garasjeplasser) mellom blokk A og B fordelt mellom 120
boenheter, dette regnestykket gar ikke opp, og enda vanskeligere ndr det fungerer som
en felles gratis parkeringsplass for hele byen i realiteten. For beboere s3 blir det farste
mann til mglla prinsippet og en boenhet folk har ofte mer enn en bil, noen har ogsd store
bobiler og bater og tilhengere osv. s& man leser fort ut fra tallene her at det er en floke
som skulle vaert Igst blokk C ser ikke ut til 8 vaere bergrt p& samme mate.

Forslag til vedtak: forslag til Igsning
sak 1. Foresl|3r at det settes opp 3 stk ekstra ladepunkt pa veggen
der det allerede er 4 stk. det er sikkert muligheter ved B og C
blokk ogsa.
Vi har og store plenomrader som muligens kan tas litt av for et
slikt "grgnt" formal, det bgr nok vaere minst 10 ladepunkter fordelt
pd 180 leiligheter.
sak 2. Dette har veert diskutert mye men noe god Igsning er ikke
kommet pa plass, gnsker at det utredes igjen og ses pa muligheter
til & fa pd plass minimum 1 stk parkering til hver beboer.
Sjekke loverket om hva som kreves av tilgang pa parkering for
beboere (mulig gamle forskrifter er gjeldene).
Sjekke om garasjer disponeres av beboere eller om utflyttede
fremdeles besitter disse.
Dialog med kommunen eller hvem som har med areal utnyttelse
her & gjgre,med tanke pa ta vekk noe av plener for & lage flere
oppstillingsplasser for beboere?
Som et strakstiltak s& burde iallefall alle hatt et parkeringsoblat i
bilvinduet, s& luker man bort ganske s& mange 10 talls biler som
ikke hgrer til & parkere her, dersom vi har en avtale med Sandnes
parkering til 8 falge opp dette.
Styret kan helt sikkert sgke rd fra andre borettslag om hvordan
dem har Igst parkeringsproblemer, jeg har sett flere varianter
rundt omkring, men aldri sett noen som har vart system med fri
parkering for absolutt alle som ikke bor her eller er pa besgk.
En annen rimelig og preventiv virkning kan veere & sette opp et
meget SYNLIG skilt ved innkjgrsel at parkering er kun for beboere
og bortauing sjer pa eiers ansvar.
Jeg vet denne saken er vanskelig, men det kreves at man virkelig
gjor undersgkelser og tenker ut ideer, da problemene bare vil gke
fremover da yngre folk flytter inn og har flere biler enn da
borettslaget i sin tid hadde majoritet av eldre beboere uten bil, det
har jeg sett etter 20 8rs botid her, at kollektivtransport skal Igse
dette er nok bare en politisk illusjon som ikke ang%r temaet da folk
flest velger & eie bil og den m& parkeres et sted.

Styrets innstilling: Sakl. Styret vurderer kontinuerlig om en behgver flere el bil
ladere. Etter siste sjekk ble det besluttet & ikke utvide kapasiteten
siden det ikke var behov pa det tidspunktet.

Forslag til vedtak. Antall el bil ladere beholdes som idag. Styret
vurderer videre behov fremover.

Sak2. Styret sjekker om garasjer disponeres av personer som er
fraflyttet borettslaget.

Styret mener at den totale parkeringskapasiteten pd omradet der
ok.

Utfordringen er at mange gnsker parkering p& samme omrade.
Styret sjekker ut alternative systemer for parkering med
tilhgrende kostnader frem til neste generalforsamling.



7. Vaig

7.1  Valg av leder for 2 ar
Sverre Hansen fortsetter som styreleder ett 3r til.

7.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Styremedlemmer som g%r ut av styret:

Karima Bacha, Michael Khatcharian og Susanne Ramsdal
Styremedlemmer som fortsetter:

Inger-Helen Oliversen, Leif Kare Kolnes, Anne Gravdal og Sverre Hansen.
Mulig nye styremedlemmer:

Vegard Hansen og Mads Vangen Sgreide

Forslag til vedtak: Vegard Hansen, Mads Vangen Sgreide og Leif K3re Kolnes
velges som nye styremedlemmer for to ar.

7.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Forslag til vedtak: Anne Gravdal velges som varamedlem til styret for ett ar.

7.4 Valg av valgkomité

7.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling
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333 Gandsfjord Borettslag

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 10 481 076 9 571 992 11 319 315
Leieinntekt lokaler 150 412 137 132 155 106
Tillegg felleskostnader 259 360 260 860 253 360
Leieinntekter fra antenner 136 942 131 675 136 942
Lading el-bil 42159 50 601 35000
Sum Inntekter 11 069 949 10 152 260 11 899 723
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 560 916 384 971 618 000
Avskrivninger 6 49 456 49 456 0
Forretningsfererhonorar 315 192 306 300 331 600
Tilleggstjenester forretningsferer 33077 20769 20 000
Revisjonshonorar 2 19 250 17 783 12 800
Vaktmestertjenester 625 181 605 651 638 000
Drift og vedlikehold 3 1998 326 1215587 1423 060
TV og/eller internett 947 464 904 419 975 000
Renovering 4 3713 447 0 1400 000
Forsikringer 627 798 713412 752 000
Kommunale avgifter 2015480 1665 838 2420 000
Energi/strem 276 159 301 575 235 000
Kontingent Boligbyggelag 54 600 54 600 63 700
Administrasjonskostnader 58 308 67 245 61 000
Sum kostnader 11 294 654 6 307 605 8950 160
Driftsresultat -224 705 3 844 655 2949 563
Finansielle poster
Renteinntekter 249 186 295029 150 000
Rentekostnader 3 444 606 2692 515 2990 000
Netto finanskostnader 3195420 2397 486 2 840 000
Resultat 5 -3420 125 1447 169 109 563

Arsregnskap
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333 Gandsfjord Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 6 1459219 1459219
Bygninger 6 43 829 506 43 829 506
Andre driftsmidler 6 255 522 304 978
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 45 544 247 45 593 702
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 36 703 34 957
Forskuddsbetalte kostnader 623 565 245118
Andre fordringer 3200 15153
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 9048 337 5384 302
Sum omligpsmidler 9711 805 5679 530
SUM EIENDELER 55 256 052 51273 232

Balanse 2024




333 Gandsfjord Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 18 200 18 200
Opptjent egenkapital -25 934 657 -22 514 532
Sum egenkapital 7 -25 916 457 -22 496 332
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 8 69 000 000 63 004 997
Borettsinnskudd 9987 769 9987 769
Garasje innskudd 461 000 461 000
Sum langsiktig gjeld 79 448 769 73 453 766
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 26 806 27 107
Gijeld til forretningsfarer 0 -125
Leverandergjeld 1642 956 180 923
Skyldig off. avgifter 0 881
Palgpt lgnn, honorarer og feriepenger 0 6248
Palgpne renter 0 27 446
Annen kortsiktig gjeld 53978 73319
Sum kortsiktig gjeld 1723741 315799
Sum gjeld 81172 510 73 769 564
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55 256 052 51273 232
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Sverre Hansen Susanne Ramsdal Inger-Helen Oliversen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Michael Khatcharian Karima Bacha
Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024 |
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Noter 333 Gandsfjord Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palgpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsfares en tilsvarende avsetning for borettslaget. Slik avsetning vil da veere balansefgrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler falger falgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Lenn, feriepenger 0 60 398
Styrehonorar 491 600 277 000
Arbeidsgiveravgift 69 316 47 573
Sum personalkostnader 560 916 384 971

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

[ Noter 333 Gandsfjord Borettslag
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Note 2 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6500 Verktay 0 598
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 1614 190 781 592
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 75 875 144 613
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 34 237 81532
6730 Honorar for teknisk radgivning 52 800 12 000
6780 Lapende drifts- og serviceavtaler 212 653 187 450
6900 Elektronisk kommunikasjon 8 570 7 802
Sum 1998 326 1215 587
Konto 6600 Skifte innerdgrer,feilsgkt heis,skifte kjgkkenhetter,rep tak og div annet vedlikehold
Note 4 - Renovering/Vedlikehold
Regnskap
2024
Renovering avigp 3713 446

Noter 333 Gandsfjord Borettslag
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Note 5 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
DISPONIBLE MIDLER
Resultat -3420125 1447 169
Opptak av lan 69 000 000 64 000 000
Avdrag pa lan -63 004 997 -61 603 006
Tilbakefering av avskrivning 49 456 49 456
Endring disponible midler 2624 334 3893619
Omlgpsmidler 9711 805 5679 530
Kortsiktig gjeld 1723741 315799
Disponible midler 7 988 065 5363 731
Note 6 - Varige driftsmidler
Nedgravd EL-Bil ladeanlegg Nedgravd Bygning og tomt
seppelcontainer seppelcontainer
Anskaffelseskost pr.01.01 : 463 297 494 558 1221 000 43 604 428
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 463 297 494 558 1221 000 43 604 428
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 239 036 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 463 297 255 522 1221 000 43 604 428
Arets avskrivninger : 0 49 456 0 0
Anskaffelsesar : 2020 2020 2021 1978
Antatt levetid i ar : 10

Noter 333 Gandsfjord Borettslag
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Note 7 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Andelskapital 18 200 0 18 200
Egenkapital -25 934 657 -3 420 125 -22 514 532
Sum Egenkapital -25 916 457 -3 420 125 -22 496 332

Negativ egenkapital fremkommer som falge av tidligere ars renoveringsprosjekt / vesentlig vedlikehold.

Nedgravd seppelanlegg og etablering av EL-bil ladeanlegg. Bygningsmassen er oppfaert i 1978. Det gjennomfarte vedlikeholdet anses a vaere tilstrekkelig for
a oppveie verdiforringelse av bygningsmassen. Virkelig verdi pa bygningsmassen er hayere enn bokfert verdi slik at reell egenkapital anses & veere forsvarlig
ut fra selskapets drift og risiko. Borettslaget har fokus pa vedlikehold av bygningsmassen og bevisst gkonomi-styring for & sikre borettslagets videre drift. Det er

derfor ikke usikkerhet om fortsatt drift.

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Jaeren Sparebank DnB Bank ASA
Lanenummer: 32907233870 16366791209
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2023
Rentesats: 4.69 % 5.55 %
Beregnet innfridd: 30.09.2057 30.10.2024
Opprinnelig lanebelgp: 69 000 000 64 000 000
Lanesaldo 01.01: 0 63 004 997
Avdrag i perioden: 0 63 004 997
Opptak i perioden: 69 000 000 0
Lanesaldo 31.12: 69 000 000 0
Saldo 5 ar frem i tid: 66 497 959 0
Pantstillelse

Av anleggets bokfarte gjeld er kr 78 987 769,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 en bokfgrt verdi pa kr 45 544 247 -
Virkelig verdi av pantsatt eiendom antas & veere vesentlig hgyere enn balansefert verdi.

Noter 333 Gandsfjord Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Gandsfjord Borettslag.
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Til generalforsamlingen i Gandsfjord Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Gandsfjord Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Ha Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Gandsfjord Borettslag

Gandsfjord Borettslag ligger i Sandnes kommune og bestdr av 182 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 946991996.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Sverre Hansen
Styremedlem, Michael Khatcharian
Styremedlem, Karima Bacha
Styremedlem, Inger-Helen Oliversen
Styremedlem, Susanne Ramsdal
Varamedlem, Leif Kare Kolnes
Varamedlem, Anne Gravdal

Styrets arbeid i perioden

Det er avholdt 10 styremgter i perioden i tillegg til generalforsamling og behandling av
mange saker underveis.

Det har vaert mye fokus pa gkonomien i borettslaget. I Igpet av arbeidet med budsjett25
fremkom det at felleskostnadene matte gkes med 13% for & g8 i balanse. Etter
refinansiering til fastrenteldn i Jaeren Sparebank ble felleskostnadene gkt med kun 8%.

De kommunale avgiftene i Sandnes Kommune planlegges gkt betydelig i 8r og fremover..
Borettslagets motsvar er & innfgre vannmalere. Kostnaden for dette vil vaere innspart i
Iopet av ca. ett ar.

Styret har leid ut rom i A-blokken til tidligere styreleder.
I tillegg jobbes det med & gke leieinntektene fra Gandsfjord Eldresenter til markedsleie. I

henhold til leieavtalen kan dette kun utfgres hvert femte ar. Neste gang aret 2026/27.

Prosjekt oppgradering av fra fgrste etasje i hver blokk og ut til kommunal ledning er
ferdigstilt.

Struktur i styret, det er utnevnt egen ansvarlig person i hver blokk.

Inger Helen Oliversen for blokk-A

Karima Bacha for blokk-B, og

Susanne Ramsdal for blokk-C

Sak med Sandnes Kommune i forhold til proPIemer og antall kommunale leiligheter. Det
har veert avholdt mgte med kommunen angaende stgy, rus og krangling beboere imellom.

Resultatet var at en leietaker matte flytte ut.

I tillegg ble det avdekket at kommunen eier 40 leiligheter. Dette er ikke i tr&d med
dagens vedtekter eller lovgivning. Dessverre har kommen rett til dette ut fra de fgrste



vedtektene i borettslaget.

Det har veert tre brannutrykninger uten at det var brann, siste 30.02.2025. Beboere som
er skyld i dette m3 selv betale.

Det har veert flere innbrudd og tyveri bdde i boder og leiligheter. I tillegg er det flere
beoere som tar seg til rette og ikke bringer eget sgppel der det hgrer hjemme, men

istedefor legges det i kjelleren. Dette ma avsluttes umiddelbart.

Medlemmer av styret far mange telefoner om andre beboere som ikke respekterer
dagens vedtekter, dessverre.

Har veert flere vannlekkasjer i Igpet av dret som er handtert av styret, BoService og
Gjensidige.

Prosjektet med utskifting av aktive til passive kjgkkenvifter er ferdigstilt.
Det har veert betydelig utfordringer med heisene i alle blokkene. Heisene er gamle og

taler lite for de gar i stykker. Alle andelseiere oppfordres til & behandle heisene med
forsiktighet.

I Igpet av vinteren bl8ste pappen pa taket av C-blokken delvis av. Heldigvis ble dette
hurtig fikset av Sandnes Tak.

Det sosiale rommet i A-blokken er oppgradert med nye ovner og system for styring av
disse.

Styreleder har deltagelse pg brannkurs i regi av Sandnes Brannvesen.

Det er kommet noen klager pa parkeringen i borettslaget. Styret mener likevel at dette
fungerer greit.

Utskifting av ytterdgrer og beredere i blokkene pagar.

Det monteres waterguarder i leilighetene.

Styret har veert i kontakt med sivilforsvaret og Sandnes Kommune angdende bomberom i
A-blokken. Uten at dette har medfgrt endring av betydning.

Styret har signert avtale med Norsk Brannvernforening for utskiftning av brannslukkere,
bytting av batteri i raykvarslere, rlige kontroller og fokus pa informasjon til beboere.
Styret har laget prosedyre for hva som skal skje ved vannlekkasje og sendt denne ut til
alle beboerne.

HMS arbeid;

Vi bruker Nordica as sitt internkontrollsystem. Det er et system som Boservice bruker i

sitt daglige arbeid. Alt som de gjgr for oss i borettslaget ligger automatisk inne i dette
systemet. Dette er tilpasset til borettslagets art, aktiviteter, risikoforhold og st@rrelse, og
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inneholder det som er ngdvendig for 8 etterleve helse-, miljg- og sikkerhetslovgivningen.

Styrets planer fremover

Styret vil jobbe videre for & forbedre gkonomien i borettslaget.

Styremgter vil bli avholdt regelmessig.

Styret skal sgrge for ngdvendig vedlikehold og periodiske kontroller av rgr, vann, elektrisk
anlegg, samt Igpende vedlikeholdsavtaler som vi er palagt & falge (heis,
ventilasjonsanlegg, brannvarslingsanlegg o.l.). I tilegg kommer ngdvendige reparasjoner,

egenandel i forsikringssaker m.v.

Oppgradering av heisene i blokkene vurderes, men er dessverre veldig kostbart.

Forsikringsavtale

Gandsfjord Borettslag er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer
92989763.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 20.03.2025



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Gandsfjord Borettslag tirsdag 08.04.2025 kl. 18:00 -
Gandsfjord Eldresenter.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Sverre Hansen ble valgt til mgteleder og Laila Torsteinbg ble valgt til sektretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Anne Gravdal ble valgt til 3 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 37 andelseiere og ingen innleverte fullmakter. Totalt 37 stemmeberettigede.
Dessuten mgtte Laila Torsteinbg fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

,Z\rsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 491.160.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Gandsfjord Borettslag. Side 1/3
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5.

Container avfall

Saken ble diskutert og generalforsamlingen stemte ned forslaget.

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt.

6.

Elbil lading og parkering

Saken ble diskutert og generalforsamlingen var enig om at styret vurderer ladeanleggene
videre og styret arbeider videre med parkeringssituasjonen.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt.

7.

Valg

7.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Sverre Hansen ble valgt til styreleder i 2024 og fortsetter i ett ar til.

7.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:

Leif K&re Kolnes, Vegard Hansen og Mads Vangen Sgreide ble enstemmig valgt til
styremedlem for 2 &r.

7.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Anne Gravdal ble enstemmig valgt til varamedlem for 1 3r.

Vedtak:
Anne Gravdal ble enstemmig valgt til varamedlem for 1 3r.

7.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Styret utgjgr boligselskapets valgkomité.

7.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Vedtak:
Styreleder Sverre Hansen ble valgt til Bate sin generalforsamling.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Gandsfjord Borettslag.
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7.6 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styreleder : Sverre Hansen valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem : Inger-Helen Oliversen valgt for 2 8r i 2024
Styremedlem : Leif Kdre Kolnes valgt for 2 &r i 2025
Styremedlem : Vegard Hansen valgt for 2 3r i 2025
Styremedlem : Mads Vangen Sgreide valgt for 2 &ri 2025
Varamedlem : Anne Gravdal valgt for 1 r i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Gandsfjord Borettslag. Side 3/3
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Protokoll for Gandsfjord Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Sverre Hansen (sign.)
Sekreteer Laila Torsteinbg (sign.)
Protokollvitne Anne Gravdal (sign.)

09.04.2025
09.04.2025
09.04.2025



Gandsfjord Borettslag

Innkalling til generalforsamling 2026
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Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Gandsfjord Borettslag.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & delta p& generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogsa andelseierens ektefelle, samboer eller et annet

medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel. Du har rett til 8 mgte ved fullmektig. Ingen kan
stille med mer enn én fullmakt.

Dersom dere skal gjennomfgre generalforsamlingen digitalt, ma du logge inn p Min side
via bate.no.

Side 1 av 19
130 ide 1 av



Onsdag 08.04.2026, kl. 18:00

Gandsfjord Eldresenter
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av en eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2025
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Utleie av rom.
6 Bedre oversikt av felleskostander
7 Valg
7.1 Valg av styreleder for to &r
7.2 Valg av styremedlem for to &r
7.3 Valg av varamedlemmer for ett ar
7.4 Valg av valgkomité
7.5 Valg av delegert til Bate sin generalforsamling
7.6 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Gandsfjord Borettslag
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2. Arsregnskapet for 2025

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Det er avholdt 8 styremgter i perioden i tillegg til generalforsamling og behandling av
mange saker underveis.

Har vaert mye fokus pa gkonomien i borettslaget. I Igpet av arbeidet med budsjett26
fremkom det at felleskostnadene ikke méatte gkes for 8 ga i balanse. Budsjettert resultat
for 2026 er 1,157 MNOK

Borettslaget har innfgrt Norgespris pd strammen.

Har sgkt pa Bates grgnne kr. for oppgradering av sosialrommet i A blokken.

De kommunale avgiftene i Sandnes Kommune planlegges skt betydelig i &r og fremover..
Borettslagets motsvar er & innfgre vannmalere. Det er etablert vannmaler i blokk A. Det

ble vesentlig dyrere enn planlagt.

I tillegg jobbes det med 8 gke leieinntektene fra Gandsfjord Eldresenter til markedsleie. I
henhold til leieavtalen kan dette kun utfgres hvert femte 8r. Neste gang 8ret 2026/27.

Struktur i styret, det er utnevnt egen ansvarlig person i hver blokk.
Inger Helen Oliversen for blokk-A

Vegard Hansen for blokk-B, og

Mads V. Sgride for blokk-C

Det har veert brannutrykninger uten at det var brann. Beboere som er skyld i dette ma
selv betale.

Har veert flere innbrudd og tyveri bade i boder og leiligheter. I tillegg er det flere beboere
som tar seg til rette og ikke bringer eget sgppel der det hgrer hjemme, men istedefor
legges det i kjelleren. Dette ma avsluttes umiddelbart.

Medlemmer av styret far mange telefoner om andre beboere som ikke respekterer
dagens vedtekter, dessverre.

Har veert flere vannlekkasjer i Igpet av dret som er hdndtert av styret, BoService og
Gjensidige.

Prosjektet med utskifting av aktive til passive kjgkkenvifter er ferdigstilt.

Har veert betydelig utfordringer med heisene i alle blokkene. Heisene er gamle og taler
lite for de gar i stykker. Alle andelseiere oppfordres til § behandle heisene med
forsiktighet.

Det er kommet noen klager pd parkeringen i borettslaget. Styret mener likevel at dette
fungerer greit. Har gjennomfgrt mgte med Sandnes Parkering, men tilbudet var for dyrt.
Har satt opp nye parkeringsskilt ved begge innkjgringene.

Utskifting av ytterdgrer og beredere i blokkene pagar fortsatt.

Noen vinduer begynner & bli darlige. Har skiftet ca. 6 vinduer

Side 3av 19



Har produsert og distribuert flere informasjonsskriv.

Styret har signert avtale med Norsk Brannvernforening for utskiftning av brannslukkere,
bytting av batteri i rgykvarslere, rlige kontroller og fokus pa informasjon til beboere.

Styret har laget prosedyre for hva som skal skje ved vannlekkasje og sendt denne ut til
alle beboerne.

Sak som skal opp i Forliksradet.
Sglvkre/sjeggkre i noen leiligheter. Hvordan forebygge?

Er tidligere informert om i siste informasjonsskriv.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra generalforsamlingen i fjor til generalforsamlingen
i ar.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 505000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Utleie av rom.
Utleie av rom til personer som ikke bor i borettslaget.

Forslag til vedtak: Bare de som bor i borettslaget kan lei rom.

Styrets innstilling: Dersom en begrenser utleiemulighetene til kun beboere i
borettslaget vil det kunne svekke gkonomien i borettslaget.

Styrets forslag er & kunne leie ut til alle, ogsd medlemmer i
borettslaget.

6. Bedre oversikt av felleskostander

I dag ser man kun 2 poster under Felleskostander hos pa min side, hos Bate, som er
Felleskostander og Trappevask. @nsker & f3 inn mer detaljer oversikt her.

Forslag til vedtak: Foresldr man han her far inn en bedre oversikt over hva som er
inkludert i felleskostandene, feks hvor mye som gar til Tv/
Internett, hvor mye som gar til 3 fellesgjelden o.l. S& kan man evt
ha en "Annet" post eller liggnende hvis det er diverse andre
mindre belgp som bare gjgr det uoversiktelig.

Styrets innstilling: Styret stgtter forslaget, selv om dette mest sannsynlig er en IT
sak i Bate portalen.

Side 4 av 19
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7.

Valg

7.1  Valg av styreleder for to ar
Dagens styreleder flytter til Sgrlandet og trekker seg fra vervet.

Forslag til vedtak: Forslag til ny styreleder er Melissa Storesund
7.2 Valg av styremedlem for to ar

Inger-Helen Oliversen har sittet i styret en periode

Forslag til vedtak: I.H. Oliversen velges for en ny periode p8 to &r.
7.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Anne Gravdal og sittet som varamedlem siste ar.

Forslag til vedtak: A. Gravdal velges som varamedlem for ett nytt ar.

7.4 Valg av valgkomité

7.5 Valg av delegert til Bate sin generalforsamling

Borettslaget er tilknyttet Bate og har rett til & vaere representert pd Bates
generalforsamling. Denne vil avholdes 2. juni 2026.

Forslag til vedtak: Ny styreleder velges til delegat p Bates generalforsamling
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333 Gandsfjord Borettslag

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 11 319 156 10 481 076 11 319 315
Leieinntekt lokaler 141 508 150 412 140 000
Tillegg felleskostnader 257 811 259 360 258 000
Leieinntekter fra antenner 140 502 136 942 153 000
Lading el-bil 40 895 42159 40 000
Sum Inntekter 11 899 872 11 069 949 11910 315
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 1 560 414 560 916 560 413
Avskrivninger 6 49 456 49 456 49 456
Forretningsfererhonorar 331573 315192 348 000
Tilleggstjenester forretningsferer 125 33077 5000
Revisjonshonorar 2 26 939 19 250 20 000
Vaktmestertjenester 144 586 625 181 345 000
Drift og vedlikehold 3 2 239 864 1998 326 1755 001
TV og/eller internett 979 484 947 464 1131 000
Renovering 4 1453 146 3713 447 0
Forsikringer 754 045 627 798 843 000
Kommunale avgifter 2031270 2015480 2400 000
Energi/strem 294 423 276 159 250 000
Kontingent Boligbyggelag 63 700 54 600 63 700
Administrasjonskostnader 84 913 58 308 66 000
Sum kostnader 9013 936 11 294 654 7 836 570
Driftsresultat 2 885936 -224 705 4073 745
Finansielle poster
Renteinntekter 294 148 249 186 250 000
Kundeutbytte 118 375 0 70 000
Rentekostnader 3236 800 3444 606 3236 100
Netto finanskostnader 2824 277 3195 420 2916 100
Resultat 5 61 659 -3 420 125 1157 645

Arsregnskap
Side 6 av 19
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333 Gandsfjord Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 6 1459219 1459219
Bygninger 6 43 829 506 43 829 506
Andre driftsmidler 6 206 066 255 522
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 45494 791 45 544 247
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 22 116 36 703
Forskuddsbetalte kostnader 702 040 623 565
Andre fordringer 0 3200
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 8673 765 9048 337
Sum omligpsmidler 9 397 921 9 711 805
SUM EIENDELER 54 892 712 55 256 052

Balanse 2025
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333 Gandsfjord Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 18 200 18 200
Opptjent egenkapital -25 872 999 -25 934 657
Sum egenkapital 7 -25 854 799 -25 916 457
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 8 69 000 000 69 000 000
Borettsinnskudd 9987 769 9987 769
Garasje innskudd 461 000 461 000
Sum langsiktig gjeld 79 448 769 79 448 769
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 21604 26 806
Leverandgrgjeld 424 410 1642 956
Annen kortsiktig gjeld 852 727 53978
Sum kortsiktig gjeld 1298 742 1723741
Sum gjeld 80 747 511 81172510
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54 892 712 55 256 052

Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag

Sted:

Sverre Hansen
Styreleder

Mads Vangen Sgreide
Styremedlem

Leif Kare Kolnes
Styremedlem

Inger-Helen Oliversen
Styremedlem

Vegard Hansen
Styremedlem

Balanse 2025

Side 8 av 19
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Noter 333 Gandsfjord Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palgpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsfares en tilsvarende avsetning for borettslaget. Slik avsetning vil da veere balansefgrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler falger falgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2025 2024

Styrehonorar 491 160 491 600
Arbeidsgiveravgift 69 254 69 316
Sum personalkostnader 560 414 560 916

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

[ Noter 333 Gandsfjord Borettslag
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Noter 333 Gandsfjord Borettslag

Note 2 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap

2025 2024

6360 Renhold 298 213 0

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 1202 793 1614 190

6630 Vedlikehold uteomrade 316 722 75875

6690 Reparasjon og vedlikehold annet 146 428 34 237

6730 Teknisk radgivning 0 52 800

6780 Drifts- og serviceavtaler 265 792 212 653

6900 Elektronisk kommunikasjon 9915 8 570

Sum 2 239 864 1998 326
Konto 6600 Feilsgkt heis, montert vannmalere, lekkasje fra vv-bereder og div annet vedlikehold.

Note 4 - Renovering/V edlikehold

Regnskap Regnskap

2025 2024

Renovering avigp 1453 146 3713 446

Sum 1453 146 3713 446

Noter 333 Gandsfjord Borettslag
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Noter 333 Gandsfjord Borettslag

Note 5 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024

DISPONIBLE MIDLER
Resultat 61659 -3420 125
Opptak av lan 0 69 000 000
Avdrag pa lan 0 -63 004 997
Tilbakefering av avskrivning 49 456 49 456
Endring disponible midler 11 114 2624334
Omlgpsmidler 9 397 921 9711 805
Kortsiktig gjeld 1298 742 1723741
Disponible midler 8099 179 7 988 065

Note 6 - Varige driftsmidler

Nedgravd EL-Bil ladeanlegg Nedgravd Bygning og tomt
seppelcontainer seppelcontainer

Anskaffelseskost pr.01.01 : 463 297 494 558 1221 000 43 604 428
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 463 297 494 558 1221 000 43 604 428
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 288 492 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 463 297 206 066 1221 000 43 604 428
Arets avskrivninger : 0 49 456 0 0
Anskaffelsesar : 2020 2020 2021 1978
Antatt levetid i ar : 10

Noter 333 Gandsfjord Borettslag
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Noter 333 Gandsfjord Borettslag

Note 7 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.25 31.12.24

Andelskapital 18 200 0 18 200
Egenkapital -25 872 999 61658 -25 934 657
Sum Egenkapital -25 854 799 61 658 -25 916 457

Negativ egenkapital fremkommer som falge av tidligere ars renoveringsprosjekt / vesentlig vedlikehold.

Nedgravd sgppelanlegg, etablering av EL-bil ladeanlegg og rehabilitering av avlgpsrer. Bygningsmassen er oppfart i 1978. Det gjennomfarte vedlikeholdet
anses a veere tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningsmassen. Virkelig verdi p& bygningsmassen er hayere enn bokfert verdi slik at reell
egenkapital anses a veere forsvarlig ut fra selskapets drift og risiko. Borettslaget har fokus pa vedlikehold av bygningsmassen og bevisst gkonomi-styring for a
sikre borettslagets videre drift. Det er derfor ikke usikkerhet om fortsatt drift.

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Jaeren Sparebank
Lanenummer: 32907233870
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2024
Rentesats: 4.69 %
Beregnet innfridd: 30.09.2057
Opprinnelig lanebelgp: 69 000 000
Lanesaldo 01.01: 69 000 000
Avdrag i perioden: 0
Lanesaldo 31.12: 69 000 000
Saldo 5 ar frem i tid: 65 298 851
Pantstillelse

Av anleggets bokfarte gjeld er kr 78 987 769,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2025 en bokfert verdi pa kr 45 494 791,-.
Virkelig verdi av pantsatt eiendom antas a veere vesentlig hgyere enn balansefert verdi.

Noter 333 Gandsfjord Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Gandsfjord Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Gandsfjord Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Sverre Hansen (sign.)

Mads Vangen Sgreide (sign.)
Vegard Hansen (sign.)

Leif K&re Kolnes (sign.)
Inger-Helen Oliversen (sign.)
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KPMG AS

\ Forusparken 2 Telephone +47 45 40 40 63

: P.O. Box 57 Internet www.kpmg.no
N-4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Gandsfjord Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Gandsfjord Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Offices in

© KPMG AS and KPMG Law Advokatfirma AS, Norwegian limited liability companies and a member firm of the KPMG global Oslo Kristiansand
organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by Arendal Stavanger
guarantee. All rights reserved, Bergen Trondheim

Drammen Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Hamar
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Gandsfjord Borettslag

Gandsfjord Borettslag ligger i Sandnes kommune og bestdr av 182 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 946991996.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Sverre Hansen
Styremedlem, Leif Kdre Kolnes
Styremedlem, Inger-Helen Oliversen
Styremedlem, Vegard Hansen
Styremedlem, Mads Vangen Sgreide
Varamedlem, Anne Gravdal

Styrets arbeid i perioden

Styrets arbeid i perioden
Det er avholdt 8 styremgter i perioden i tillegg til generalforsamling og behandling av

mange saker underveis.

Det har vaert mye fokus pa gkonomien i borettslaget. I Igpet av arbeidet med budsjett26
fremkom det at felleskostnadene ikke matte gkes for & ga i balanse. Budsjettert resultat
for 2026 er 1,157 MNOK

Borettslaget har innfgrt Norgespris pa strgmmen.
Har sgkt p8 Bates grgnne kr. for oppgradering av sosialrommet i A blokken.

De kommunale avgiftene i Sandnes Kommune planlegges gkt betydelig i 8r og fremover..
Borettslagets motsvar er & innfgre vannmalere. Det er etablert vannmaler i blokk A. Det
ble vesentlig dyrere enn planlagt.

I tillegg jobbes det med & gke leieinntektene fra Gandsfjogd Eldresenter til markedsleie. I
henhold til leieavtalen kan dette kun utfgres hvert femte ar. Neste gang aret 2026/27.
Struktur i styret, det er utnevnt egen ansvarlig person i hver blokk.

Inger Helen Oliversen for blokk-A

Vegard Hansen for blokk-B, og

Mads V. Sgride for blokk-C

Det har vaert brannutrykninger uten at det var brann. Beboere som er skyld i dette ma

selv betale.

Det har veert flere innbrudd og tyveri bade i boder og leiligheter. I tillegg er det flere
beboere som tar seg til rette og ikke bringer eget sgppel der det hgrer hjemme, men
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istedefor legges det i kjelleren. Dette ma& avsluttes umiddelbart.

Medlemmer av styret far mange telefoner om andre beboere som ikke respekterer
dagens vedtekter, dessverre.

Har veert flere vannlekkasjer i Igpet av dret som er handtert av styret, BoService og
Gjensidige.

Prosjektet med utskifting av aktive til passive kjgkkenvifter er ferdigstilt.
Det har veert betydelig utfordringer med heisene i alle blokkene. Heisene er gamle og

taler lite for de gar i stykker. Alle andelseiere oppfordres til & behandle heisene med
forsiktighet.

Det er kommet noen klager pa parkeringen i borettslaget. Styret mener likevel at dette
fungerer greit. Har gjennomfgrt mgte med Sandnes Parkering, men tilbudet var for dyrt.
Har satt opp nye parkeringsskilt ved begge innkjgringene.

Utskifting av ytterdgrer og beredere i blokkene p8gar fortsatt.
Noen vinduer begynner 8 bli darlige. Har skiftet ca. 6 vinduer
Har produsert og distribuert flere informasjonsskriv.

Styret har signert avtale med Norsk Brannvernforening for utskiftning av brannslukkere,
bytting av batteri i raykvarslere, rlige kontroller og fokus pé informasjon til beboere.

Styret har laget prosedyre for hva som skal skje ved vannlekkasje og sendt denne ut til
alle beboerne.

Sak som skal opp i Forliksradet.

Sglvkre/sjeggkre i noen leiligheter. Hvordan forebygge?
Er tidligere informert om i siste informasjonsskriv.
HMS-arbeid:

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder
fellesarealer, bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer. Den enkelte
boligeier har ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med fungerende brannvarsler og
manuelt slokkeutstyr.

Vi bruker Nordica as sitt internkontrollsystem. Det er et system som Boservice bruker i
sitt daglige arbeid. Alt som de gjgr for oss i borettslaget ligger automatisk inne i dette
systemet. Dette er tilpasset til borettslagets art, aktiviteter, risikoforhold og stgrrelse, og
inneholder det som er ngdvendig for & etterleve helse-, miljg- og sikkerhetslovgivningen.

Styrets planer fremover

Styret vil jobbe videre for & forbedre gkonomien i borettslaget.
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Styremgter vil bli avholdt regelmessig.

Styret skal sgrge for ngdvendig vedlikehold og periodiske kontroller av rgr, vann, elektrisk
anlegg, samt Igpende vedlikeholdsavtaler som vi er pdlagt 8 falge (heis,
ventilasjonsanlegg, brannvarslingsanlegg o.l.). I tillegg kommer ngdvendige reparasjoner,
egenandel i forsikringssaker m.v.

Oppgradering av heisene i blokkene vurderes, men er dessverre veldig kostbart.

Forsikringsavtale

Gandsfjord Borettslag er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer
92989763.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer ma selv sgrge for 8 ha
innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 20.03.2026
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FULLMAKT

Jeg gir herved fullmakt fil: ........oooeiiiiee e
(bruk blokkbokstaver)

a mate og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamlingen den............... 2026.

I F= 1Y o PRSP
(bruk blokkbokstaver)

LYo (=TT PP PP PPPPPOPPRPRPPP

BOrettsSIagets NaVN: ........eeiiieeee e ————————

Dato: ....cccvveeeneenn. 2026

(andelseiers underskrift)

Stemmerett har andelseier eller person med fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en
fullmakt.

Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller fares pa utfyllende tekst i

forbindelse med saker som skal opp pa mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir annullert.

Alternative fullmakter m& ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet ma kunne
dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.
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Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med a gjgre livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom a bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjgr vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som
driver oss — hver eneste dag.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 95 00

bate.no Bo I E



Nabolagsprofil

Roald Amundsens gate 28B - Nabolaget Trones/Altona - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Ostratbanen 2 min &
Linje 6, 21, 42, X60, N84 0.1 km
®@ Sandnes sentrum stasjon 15 min #
Linje F5, L5 1.3km
X Stavanger Sola 17 min &
@ Stavanger stasjon 17 min &
Linje F5, LS 14 km
Skoler
Trones skole (1-7 kl.) 14 min %
408 elever, 33 klasser 1.1 km
Smeaheia skole (1-7 kl.) 19 min #
340 elever, 28 klasser 1.6 km
Lura skole (1-7 kl.) 21 min %
300 elever, 22 klasser 1.8 km
Giske ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
483 elever, 34 klasser 1.1 km
WANG Ung Sandnes (8-10 kl.) 18 min #
180 elever, 6 klasser 1.5km
Akademiet vgs. Sandnes 17 min %
286 elever 1.4km
Sandnes videregaende skole 18 min %
588 elever, 21 klasser 1.4 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 81/100
Kvalitet pa skolene
Bra 69/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling

71 %
7.5%
72%

B 212%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Trones/Altona 1908 867
[l Sstavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Langgata barnehage (1-5 ar) 10 min %
107 barn 0.9 km
Varatun barnehage (0-6 ar) 13 min %
108 barn Tkm
Trones barnehage (1-5 ar) 14 min %
52 barn 1.7 km
Dagligvare

Rema 1000 Varatun 11 min %
Kiwi Vagsgata 13 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 84/100

? Gateparkering
@ Lett82/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 79/100

Sport

@ Gamleverket - ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Neaermiljpanlegg- prof. dahlsgt. 10 min %
Ballspill 0.7 km

& Robust Trening Sandnes 13 min %

&= SATS Sandnes 16 min 4

Boligmasse

B 20% blokk
17% annet

M 56% enebolig
B 7% rekkehus

«Neert alt (skole, butikk,
kollektivtransport, etc.)»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og f
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A )
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Varer/Tjenester
AMFI Vagen 16 min %
@ Vitusapotek Symra 15 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 36%6-12ar
B 15%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 49%

I Trones/Altona
I Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

r mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Roald Amundsens gate 28Bleil. 114 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4307 SANDNES Saksbehandler: Trond Kristoffersen
Telefon: 450 07 761
Oppdragsnummer: E-post: trond kristoffersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



