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Hisøy ‑ Nye, moderne 
eierleiligheter med 
vestvendt og solrik 
beliggenhet! 
Et nytt og spennende prosjekt er under utvikling. Dette er et meget 
attraktivt og sentralt område på Hisøy med flotte turområder både 
langs svaberg og i skog med et bredt utvalg av skogsløyper rett på 
utsiden av inngangsdøren! Kort gangavstand til Stølsviga badestrand 
med friskt saltvann og utsikt til Torungene og havet ‑ eller EB‑stranda 
ved Nidelvas utløp. Det er kun 5 minutters kjøretid til Arendal sentrum 
hvor man finner alt av fasiliteter. God offentlig kommunikasjon med 
busstopp like ved. Her er det jevnlig bussforbindelse til og fra Arendal 
sentrum. Nær apotek samt dagligvarebutikker med langåpent samt 
post i butikk. Gangavstand til Hisøy barne‑ og ungdomsskole. Her er 
det kunstgressbane, ballbinge, idrettshall og et aktivt skole‑ og 
fritidsmiljø. Flere barnehager i nærområdet

Det vil bli oppført 17 leiligheter med variable størrelser og prisklasser, 
alt fra 50 kvm til 92 kvm! Hele fasaden får en vestvendt beliggenhet og 
samtlige leiligheter får privat balkong hvor man kan nyte den siste 
kveldssolen! Bygget blir liggende innerst og øverst med fint utsyn over 
området rundt, og uten noen form for gjennomkjøring. 

Nøkkelinformasjon

Pris fra ‑ til:	 3 065 000 ‑ 5 990 000
Omkost. fra ‑ til:	 15 960 ‑ 23 890
Selger:	  Kirkeveien 137 AS
 
Org.nummer:	 912482006
Eiendomstype:	 ‑Leilighet
Eierform:	 Eierseksjon
BRA ‑ i:	 50.1 ‑ 91.5 m²
BRA total:	 55.1 ‑ 96.5 m²
Tomt:	 2300m²
Matrikkel:	 gnr. 305, bnr.1162 / 1166
Oppdragsnr:	 1409255053
Sist oppdatert:	 20.02.2026

Leif C. de Presno/Gina Jørgensen
Eiendomsmegler MNEF/ Daglig leder

Mobil	 472 01 274 / 472 01 275
E‑post	 leif.christian.depresno@aktiv.no
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Sentral, sjønær og solrik beliggenhet!
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Store vindusflater gir gode lysforhold og fint utsyn mot områdene rundt! 

 Leilighetene leveres listfrie i overgang vegg/tak. Vinduer og balkongdører er også 
listfritt for et moderne preg. Flott enstavs eikeparkett på gulv i alle oppholdsrom!
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Kjøkkenet leveres med Strai Kjøkkeninnredning og integrerte hvitevarer
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Leilighetene får en flott og solrik 
beliggenhet øverst i feltet! 



Kirkelia 

Generell informasjon
Om prosjektet
Et nytt og spennende prosjekt er under utvikling. 
Dette er et meget attraktivt og sentralt område på 
Hisøy med flotte turområder både langs svaberg og i 
skog med et bredt utvalg av skogsløyper rett på 
utsiden av inngangsdøren! Kort gangavstand til 
Stølsviga badestrand med friskt saltvann og utsikt til 
Torungene og havet ‑ eller EB‑stranda ved Nidelvas 
utløp. Det er kun 5 minutters kjøretid til Arendal 
sentrum hvor man finner alt av fasiliteter. God 
offentlig kommunikasjon med busstopp like ved. Her 
er det jevnlig bussforbindelse til og fra Arendal 
sentrum. Nær apotek samt dagligvarebutikker med 
langåpent samt post i butikk. Gangavstand til Hisøy 
barne‑ og ungdomsskole. Her er det kunstgressbane, 
ballbinge, idrettshall og et aktivt skole‑ og 
fritidsmiljø. Flere barnehager i nærområdet

Det vil bli oppført 17 leiligheter med variable 
størrelser og prisklasser, alt fra 50 kvm til 92 kvm! 
Hele fasaden får en vestvendt beliggenhet og 
samtlige leiligheter får privat balkong hvor man kan 
nyte den siste kveldssolen! Bygget blir liggende 
innerst og øverst med fint utsyn over området rundt, 
og uten noen form for gjennomkjøring. 

Bygget får et tidsriktig og moderne uttrykk, og blir 
oppført i en kombinasjon av tre/ betong. Det er lagt 
vekt på store vindusflater som vil maksimere 
lysforholdene! Balkonger med glassrekkverk ivaretar 
både lys og utsikt samtidig som det skjermer for 
eventuell vind. 
Leilighetene vil bli oppført med en tidsriktig og 
moderne utforming, god standard og praktiske 
planløsninger. Her vil det også være mulighet for 
variasjoner utfra ønsket bruk. Eksempelvis kan det 

på noen leiligheter velges større stue, ett mindre 
soverom ‑ eller motsatt. Disse valgene kan tas utfra 
egne behov. Også mulighet for tilvalg/ endringer 
innenfor gitte rammer. 

Det vil bli etablert et fellesrom i underetasje med 
tilhørende bad. Dette kan benyttes som gjesterom til 
besøkende dersom man ikke har plass i leiligheten, 
felles møterom, trimrom eller lignende. 
 
Mulighet for kjøp av carport klargjort for å tilkoble 
elbil lader. En sportsbod til hver leilighet. 

Det vil bli lagt vekt på fine uteområder med 
grøntarealer, lekeplass samt sykkelparkering. 
Carporter og gjesteparkeringsplasser blir asfaltert. 

Prisinformasjon
Pris fra kr. 3.065.000,‑ + omkostninger. Se prisliste 
og oversikt over ledige leiligheter for detaljer 
informasjon. 

Beliggenhet og adkomst
Leilighetene vil få en meget sentral og solrik 
beliggenhet på His. Hele fasaden blir vendt mot vest, 
og solen vil man ha på terrassen til langt på kveld! 
Høyt og frittliggende innerst og øverst, uten noen 
form for gjennomkjøring!

Dette er et meget attraktivt og sentralt område på 
Hisøy med flotte turområder både langs svaberg og i 
skog med et bredt utvalg av skogsløyper rett på 
utsiden av inngangsdøren! Kort gangavstand til 
Stølsviga badestrand med friskt saltvann og utsikt til 
Torungene og havet ‑ eller EB‑stranda ved Nidelvas 
utløp. Det er kun 5 minutters kjøretid til Arendal 
sentrum hvor man finner alt av fasiliteter. God 
offentlig kommunikasjon med busstopp like ved. Her 
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er det jevnlig bussforbindelse til og fra Arendal 
sentrum. Nær apotek samt dagligvarebutikker med 
langåpent samt post i butikk. Gangavstand til Hisøy 
barne‑ og ungdomsskole. Her er det kunstgressbane, 
ballbinge, idrettshall og et aktivt skole‑ og 
fritidsmiljø. Flere barnehager i nærområdet.

Hisøy har også eget Legesenter og lokal pub i 
Kolbjørnsvik. Her går det også ferge til sentrum med 
flere avganger i timen.

Adkomst: Fra Arendal mot Hisøy. Ta inn ved 
rundkjøring mot Hisøy kirke. Ta deretter til venstre i 
neste kryss ved kirken, og kjør opp bakken til 
rundkjøring. Kjør rett frem mot Kirkeveien i 
rundkjøringen, Kirkelia ligger inn til høyre. 

Areal fra ‑ til
BRA ‑ i: 50.1 ‑ 91.5 m²
BRA ‑ e: 5 ‑ 5 m²

Fellesareal i bygg
Det vil bli etablert et fellesrom i underetasje med 
tilhørende bad. Dette kan benyttes som gjesterom til 
besøkende dersom man ikke har plass i leiligheten, 
felles møterom, trimrom eller lignende. 

Garasje/ Parkering
Mulighet for kjøp av carport. Pris pr. plass er kr. 
185.000,‑.

Denne leveres klargjort for montering av elbil lader. 
Dette kommer som tillegg og må bestilles av den 
enkelte beboer i tilvalgsrunder.
Det vil være handicapplasser tilgjengelig i 
boligsameiet. Disse tildeles beboere som har 
særskilt behov for dette, dersom de har kjøpt 
p‑plass. De beboerne som eventuelt får tildelt 

HC‑plass uten særskilt rett til en slik plass, forplikter 
seg til og måtte avgi denne mot tildeling/  bytte til 
alminnelig plass, dersom styret i sameiet finner 
grunn til å tildele HC‑plassen til beboer med offentlig 
dokumentert behov for HC‑plassen.
Sykkelparkering ivaretas i fellesanlegg kjeller i tillegg 
til gjesteparkering for sykler i uteområdet.

Det gjøres oppmerksom på at parkeringsplasser, 
herunder størrelse og utforming av disse, vil måtte 
hensynta byggets grunnleggende konstruksjoner, 
herunder ved bruk av bæresøyler. Utbygger vil 
tilstrebe å finne en hensiktsmessig balansegang 
mellom bygningsmessige forhold, utforming av 
parkeringsplasser og et hensiktsmessig antall 
parkeringsplasser. Bredde og utforming av 
parkeringsplasser følger av funksjonskrav i teknisk 
forskrift. Parkeringsplassenes bredde og utforming 
vil variere i størrelse. Noen få parkeringsplasser vil 
kunne avvike fra anbefalt minimum størrelse som 
følger av ulike veiledere. Ved noen plasser vil det 
forekomme søyler. 

Utbygger forbeholder seg retten til fritt å tildele 
parkeringsplasser. Denne tildelingen utføres når 
utbygger anser det som hensiktsmessig.

Solforhold
Hele fasaden blir vendt mot vest, og solen vil man ha 
på terrassen til langt på kveld!

Boder
Det leveres egen sportsbod i kjeller til den enkelte 
leilighet. 
Det leveres lys og stikkontakter på fellesanlegg i den 
enkelte bod. Rørføringer og kanaler i bodeareal kan 
forekomme. 

11Kirkelia 25



Fremdriftplan og ferdistillelse
Ferdigstillelse/ innflytting vil være ca. 18 ‑ 24 mnd fra 
datoen selger melder om oppstartstidspunkt/
byggestart. Oppstart forutsetter at alle forbehold om 
realisering er avklart innen fristen ovenfor. Ved 
eventuell senere avklaring endres 
ferdigstillingstidspunkt og innflyttingstidspunkt 
tilsvarende. 

Senest 90 dager før overtakelse vil Selger innkalle til 
overtakelse. Denne innkallingen vil da gjelde som 
tidspunkt for overaktelse, jf. Bustadsoppføringsloven 
§ 15.

Om overtakelsen forsinkes etter at Kjøper har 
mottatt varsel om overtakelsesforretning, kommer 
dagmulktbestemmelse i buofl. §18 til anvendelse.

Forsikringsselskap
Selger plikter å holde eiendommen fullverdiforsikret 
frem til overtagelse. 

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
2300 m²

Fellesareal/ utomhus/ infrastruktur
Tomten er under fradeling, og det gjenstående 
arealet etter fradeling vil være ca. 2300 kvm. Se kart 
i salgsoppgaven. Tomten leveres ferdig opparbeidet 
iht. utomhusplan. 

Utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt med 
tilhørende overtakelsesforretning for disse arealene 
etter overtakelse av leiligheten. Dersom de utvendige 
arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av 

leilighet, kan kjøper holde tilbake 3% av 
kjøpesummen dersom annet beløp ikke er avtalt. 
Eventuelle gjenstående arbeider skal utføres så 
snart arbeidet praktisk kan utføres av hensyn til 
årstid. Selger er forpliktet til å 
ferdigstille arbeidet og fremskaffe ferdigattest innen 
rimelig tid og senest før den midlertidige 
brukstillatelsen er utløpt.

Når sameiet er etablert og overtakelse av 
fellesarealer skal foretas, vil selger innkalle styret til 
overtakelsesforretning.

Leveranse
Kjøkken
Kjøkken leveres komplett iht. tegning fra Strai 
Kjøkken Arendal med integrerte hvitevarer: 
oppvaskmaskin, kombinert kjøl/ fryseskap, induksjon 
koketopp og stekeovn. 

Bad
Bad leveres med fliser på gulv og vegg. Det leveres 
60 x 60 flis på både vegg og gulv. 
Leveres med servant i innredning, vegghengt toalett 
samt innfellbare dusjvegger av laminert glass. 
Vannbåren varme i gulv. 

Andre oppholdsrom
Gulv
En stavs eikeparkett leveres i stue, kjøkken, soverom 
og bod. 
Flislagt gulv på bad, toalettrom og entre. 

Vegger
Gipsplater, sparklet og malt NCS S0502Y (Bomull). 
Man kan her velge 2 farger valgfritt. Endringer utover 
dette blir tilvalg. 
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Himling
Gipshimling, sparklet og malt NCS S0502Y (Bomull).

Listverk
Leilighetene leveres listfrie i overgang vegg/ tak. 
Vinduer og balkongdører er også listfritt for et 
moderne preg. 

Innvendige dører
Leveres med en slett overflate NCS S0502Y 
(Bomull). 
Utforinger og gerikt i MDF eller tre, malt NCS S0502Y 
(Bomull).

Det henvises for øvrig til Leveransebeskrivelse som 
er vedlagt prospekt. Det anbefales å lese denne nøye 
for ytterligere detaljer og beskrivelse. 

Garderobe‑fasiliteter
Det leveres ikke garderobeskap eller innredninger. 
Skap/ skyvedørsgarderober og innredninger som er 
stiplet på tegninger leveres 
ikke, men er å anse som møbleringsforslag og 
utføres eventuelt som tilvalg for den enkelte kjøper.

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en 
boligseksjon hvis kjøpet fører til at man, direkte eller 
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i 
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke 
kjøp av fritidsboliger. Det finnes også enkelte andre 
unntak i bestemmelsen.

Konstruksjon
Leilighetene oppføres med bærekonstruksjon i 
betong og stål. Innervegger utføres med stål‑/ tre 
stendere og kles med gipsplater. 

Fasadene vil få tre kledning, fasadeplater og 
murpuss. Utvendige rekkverk på balkonger i hoved 
fasade leveres som glassrekkverk med stolper og 
håndløper i lakkert stål eller lakkert aluminium. 
Rekkverk i svalganger leveres i glass eller stål.
Rømningsveier innelukket med trapper av stål.

Fasade
Fasadene vil få tre kledning, fasadeplater og 
murpuss.

Yttertak
Taktekking produseres og leveres som kompakttak 
eller tilsvarende. Utvendig tekking med godkjent 
asfalt papp. 

Balkonger/ terrasser/ uteplasser
Betonggulv med gulv av impregnert treverk. 
Utvendige rekkverk på balkonger i hoved fasade 
leveres som glassrekkverk med stolper og håndløper 
i lakkert stål eller lakkert aluminium. Rekkverk i 
svalganger leveres i glass eller stål.

Trapper
Rømningsveier innelukket med trapper av stål.

Heiser
Det blir installert heis. 

Ventilasjon
Leilighetene leveres med balansert ventilasjon med 
varmegjenvinner. Separat aggregat plasseres i hver 
enkelt leilighet. Utgangspunkt for plassering blir i 
bod eller garderobe. 

Sanitær
Det blir plassbygde bad med flislagte gulv og vegger. 
Størrelse på fliser 60 x 60. 
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Vegghengt toalett samt dusj med innfellbare vegger 
av laminert glass. Servant i innredning. 

Brannsikring
Det installeres boligsprinkling i alle leiligheter. For 
hver enkelt leilighet leveres ett håndslokkeapparat. 

Dører og vinduer
Leveres ferdig overflatebehandlet fra fabrikk. Lik 
inn‑ og ytterside3. Produsert av velkjent leverandør. 
Alle vinduer mot syd/ vest forberedes for 
solavskjerming med tomrør og spikerslag screen 
kan bestilles som tilvalgt. Eventuelt soldempende 
glass. 

Bodløsninger
Det leveres egen sportsbod i kjeller til den enkelte 
leilighet. 

Postkasser
Det leveres 1 stk. postkasse pr. boenhet. 
Postkassene er tenkt plassert innenfor 
hovedinngangsdører i felles gangarealer.

Porttelefon og adgangskontroll
Det vil bli ringeklokker ved hovedinngangsdør samt 
komplett porttelefonanlegg til den enkelte leilighet.

Kabel‑TV/ bredbånd
Det vil bli fremforhandlet avtale om leveranse av 
fiberlinjer inn i bygget. Detaljer rundt dette vil 
fremlegges når leverandør er valgt. 

Energimerking
Det foreligger en energiberegning foretatt av 
Optimera AS. 
Dersom selger ikke har fått utarbeidet energiattest 
og merke på grunnlag av byggets tekniske leveranse, 

må disse fremlegges senest i forbindelse med 
utstedelse av ferdigattest for eiendommen. 
El‑anlegg
Belysning som angitt i romskjema. Det installeres 
skjult anlegg i alle leiligheter til brytere, lyspunkter, 
stikkontakter mm. Det monteres stikkontakt og lys 
på alle balkonger. I fellesarealer vil deler av 
el‑anlegget bli utført som åpent anlegg. Det blir 
individuell avlesing av strømmåler for den enkelte 
leilighet. Alt strømforbruk i fellesarealer som garasje, 
boder, utearealer registreres på en felles måler og 
kostnadene fordeles mellom leilighetene etter en 
omforent nøkkel av borettslagets styre. Endelige 
elektrotegninger vil bli fremlagt kjøper på et senere 
tidspunkt.

Oppvarming
Det blir vannbåren varme i gulv på vindfang, gang, 
stue, kjøkken og bad. Mulighet for tilpasninger av 
vannbåren varme/ sonestyring dersom endring i 
romløsning soverom/ stue. Dette er tilvalg.

Sameiet/ økonomi
Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter 
ferdigstillelse. 

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av 
kommunen etter ferdigstillelse. 

Informasjon formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter 
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av bruken 
av boligen etter beregningsmodell som skiller 
mellom "primærbolig" (der boligeieren er 
folkeregisteret bosatt) og "sekundærbolig".
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Når boligen er overtatt, kan man gå inn på 
Skatteetatens boligkalkulator for å beregne 
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved 
spørsmål vedrørende dette.

Informasjon om vannavgift
Leiligheten vil være tilknyttet offentlig vei, vann og 
avløp. Alle arbeider og kostnader er inkludert i 
kjøpesummen.

Privat stikkvei fra Kirkeveien. 

Tilbud på lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med 
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av 
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler 
for formidling av et uforpliktende tilbud om 
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon 
ved formidling av finansielle tjenester. 

Forretningsfører
Bosør AS

Organisasjonsform
Et sameie vil bli etablert i forbindelse med 
ferdigstillelse. 

Kjøpers rettigheter som medlem i et sameie følger 
av eierseksjonsloven (Lov om eierseksjoner av 16. 
juni 2017 nr. 65) og vedtektene. Sameiet har 
pantesikkerhet i hver seksjon for ubetalte krav og 
forpliktelser ovenfor sameiet (legalpant, dvs. ikke 
tinglyst pant), i medhold av eierseksjonslovens § 31. 
Sameiet vil bli ledet av et styre som velges blandt 
eierne. Dette styret skal ivareta alle saker av felles 
interesse for sameierne. Kjøper kan ikke eie mer enn 
2 seksjoner i et sameie.

Forretningsfører vil bli valgt ved etablering av 
Sameiet. 

Stipulerte felleskostnader inkluderer
Felleskostnader vil avhenge av hvilke tjenester 
sameiet ønsker utført i felles regi, og fordeles iht. 
vedtektene. Felleskostnadene er stipulert til kr. 30,‑ 
pr. kvm BRA pr. mnd. og skal dekke bl.a. avsetning til 
vedlikehold fellesarealer/ evt. garasje, oppvarming av 
fellesarealer, forretningsførsel, forsikring bygg (ikke 
innbo) og fellesarealer og andre driftskostnader. 
Forslag til fellesutgifter følger i utkast til budsjett 
som utleveres på forespørsel. Endelig budsjett 
fastsettes på sameiermøte.

Utgifter til TV/ internettabonnement, eventuelt 
a‑kontobeløp for varmtvann og oppvarming, samt 
eventuelt vedlikehold av parkeringsanlegg kommer i 
tillegg til stipulerte felleskostnader. 

Utbygger betaler felleskostnader for usolgte 
leiligheter ved ferdigstillelse. Det tas forbehold om 
endringer i stipulerte fellesutgifter, da dette er basert 
på erfaringstall.

Vedtekter/ husordensregler
Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet følger 
som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter 
oppfordres til å gjøre seg kjent med disse. Det er 
forutsatt at kjøper aksepterer vedtektsutkastet som 
grunnlag for avtalen. Det gjøres oppmerksom på at 
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, 
eventuelt i forbindelse med, seksjonering og stiftelse 
av sameiet, og/ eller ved sameiernes felles enighet 
ved stiftelse av sameiet.
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Offentlige forhold
Tinglyste heftelser
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:
23.05.1876 ‑ Dokumentnr: 910004 ‑ Utskifting 
Overført fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:18 
Gjelder denne registerenheten med flere 
Dette anses å kun ha historisk betydning. 

30.01.1957 ‑ Dokumentnr: 312 ‑ Bestemmelse om 
veg
Overført fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:18 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.06.1975 ‑ Dokumentnr: 4305 ‑ Elektriske 
kraftlinjer
Rettighetshaver Aust‑ Agder Kraftverk 
Overført fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:18 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.03.1977 ‑ Dokumentnr: 2038 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Televerket 
Bestemmelser om telefonledninger/ stolper/ kabler/
grøfter m.v. 
Overført fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:18 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.07.1980 ‑ Dokumentnr: 5025 ‑ Skjønn
Overført fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:18 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.05.1982 ‑ Dokumentnr: 3240 ‑ Bestemmelse om 
bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:759 
Overført fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:18 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.05.1983 ‑ Dokumentnr: 3960 ‑ Elektriske 
kraftlinjer
Rettighetshaver Aust‑Agder Kraftverk 
Overført fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:18 
Gjelder denne registerenheten med flere 
08.04.2008 ‑ Dokumentnr: 278492 ‑ Elektriske 
kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Overført fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:18 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.12.2015 ‑ Dokumentnr: 1199757 ‑ Bestemmelse 
om veg
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:759 
Overført fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:18 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.01.2017 ‑ Dokumentnr: 55170 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Rett til å legge høyspent 22 kV jordkabel over 
eiendommen 
Bestemmelse om adkomstrett 
Bestemmelse om bebyggelse 
Overført fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:18 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.01.2017 ‑ Dokumentnr: 55214 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Bestemmelse om trafostasjon/ kiosk 
Bestemmelse om elektriske ledninger/ kabler 
Bestemmelse om adkomstrett 
Bestemmelse om bebyggelse 
Overført fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:18 
Gjelder denne registerenheten med flere
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Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse
Selger skal sørge for ferdigattest. Dersom 
kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse kan 
kjøper overta og bebo boligen. Gjenstående arbeider 
skal ferdigstilles av selger innen den frist som er satt 
av kommunen. Dersom gjenstående arbeider ikke 
blir utført innen fristen, kan kommunen gi selger 
pålegg om å ferdigstille, ev. gi tvangsmulkt og/ eller 
forelegg. 

Det er ulovlig å ta boligen i bruk uten ferdigattest 
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter å 
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til 
kjøper og megler før overtakelse. 
 
Dersom overtakelse skjer ved midlertidig 
brukstillatelse, oppfordres kjøper til å sette seg inn i 
hva som gjenstår for at ferdigattest skal bli stilt. 
Kjøper har rett til å holde tilbake et beløp av 
oppgjøret på meglerforetakets klientkonto, som 
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Beløpet kan 
frigis på bakgrunn av garanti etter 
bustadoppføringslova § 47, eller ved utstedelse av 
ferdigattest.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige 
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies 
ut.
Det følger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie 
av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig ikke 
er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. 
Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 døgn 
sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan fravikes 
i vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 
120 døgn. Slik beslutning krever et flertall på minst 
to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet. 

Ta kontakt med megler dersom du ønsker kopi av 
vedtektene for nærmere informasjon om hvilke 
vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie. 

Radonmåling
Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter 
gjøres oppmerksom på at det som resultat av 
fremtidige målinger, vil kunne bli nødvendig å treffe 
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da 
måtte bekostes og utføres av kjøper. 

Vei, vann og avløp
Leiligheten vil være tilknyttet offentlig vei, vann og 
avløp. Alle arbeider og kostnader er inkludert i 
kjøpesummen.

Privat stikkvei fra Kirkeveien. 

Reguleringsplan og rammetillatelse
Arendal Kommune har gitt igangsettingstillatelse for 
hele tiltaket godkjent i rammetillatelse datert 
21.3.2023.

Planområdet er regulert til blokkbebyggelse, BB1. 
Se vedlagte arealplanstatus med 
reguleringsbestemmelser. 

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for 
krav mot sameieren som følger av sameieforholdet. 
Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver 
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). 
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte 
krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer. 

Generelle kjøpsbetingelser
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Lovanvendelse
Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 
43 om avtaler med forbruker om oppføring av ny 
bustad (bustadoppføringslova). 
Bustadoppføringslova bruker betegnelsene 
entreprenør og forbruker, mens her brukes 
uttrykkene selger og kjøper om de samme 
betegnelsene.
 
Prosjektet retter seg mot forbrukere som ønsker å 
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til 
anvendelse der kjøper anses som næringsdrivende/
investor, eller når boligen er ferdigstilt. I slike tilfeller 
vil handelen som hovedregel reguleres av lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. 
Selger kan likevel velge å selge etter buofl., men 
dette må avtales særskilt ved avtaleinngåelsen. Når 
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger 
og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av 
avhendingsloven.
 
Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. 
buofl. § 3.

Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier. 
Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 
43 om avtaler med forbruker om oppføring av ny 
bolig (boligoppføringsloven). Boligoppføringsloven 
bruker betegnelsene entreprenør og
forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og 
kjøper om de samme betegnelsene.
 
Prosjektet retter seg mot forbrukere som ønsker å 
erverve bolig til eget bruk. Boligoppføringsloven 
kommer ikke til anvendelse der kjøper anses som 
næringsdrivende/ investor, eller når boligen er 
ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen som hovedregel 
reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3. 

juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge å selge etter 
buofl., men dette må avtales særskilt ved 
avtaleinngåelsen. Når midlertidig brukstillatelse eller 
ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil 
handelen reguleres av avhendingsloven.
 
Boligoppføringsloven kan ikke fravikes til ugunst for 
forbruker, jf. buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjøpstilbud
Avtale anses inngått når kjøper har levert 
meglerforetaket bud/ skriftlig bindende bekreftelse 
på kjøp, og aksept er meddelt. Selger står fritt til å 
godta eller forkaste ethvert bud.
Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i 
salgsoppgaven med vedlegg og annen 
dokumentasjon som kjøper har fått tilgang til. 
Dersom utfyllende/ supplerende opplysninger er 
ønskelig eller noe er uklart, bes kjøper henvende seg 
til meglerforetaket før bindende avtale inngås. 
Kjøper har ingen rett til å reklamere på grunnlag av 
forhold som kjøper har blitt gjort oppmerksom på, 
eller som kjøper på tross av oppfordring har unnlatt 
å sette seg inn i. 

Inneholder salgsoppgaven og 
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider 
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran 
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser 
utarbeidet særskilt for handelen, foran 
standardiserte bestemmelser.

Det gjøres oppmerksom på at illustrasjoner i 
salgsoppgaven og på nett ikke er bindende for 
boligens detaljutforming slik som farger, materialer, 
innredninger mv. Opplysninger gitt i salgsoppgaven 
kan fravikes dersom selger anser det nødvendig eller 
ønskelig, dog slik at endringene ikke skal ha 
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innvirkning på den angitte standard. Det samme 
gjelder i forhold til situasjonsplanens og 
utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle 
illustrasjoner, skisser, ”møblerte” plantegninger m.m. 
er ment å danne et inntrykk av den ferdige boligen, 
og kan inneholde materiell og vise detaljer som ikke 
medfølger i handelen. Slike avvik kan ikke påberopes 
som mangel fra kjøpers side. Videre kan 
illustrasjonene være en kombinasjon av 
3D‑illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/
beliggenhet etc. ikke nødvendigvis stemmer. Det 
gjøres derfor oppmerksom på at bebyggelse og trær 
på naboeiendommer ikke nødvendigvis er korrekt 
illustrert.

Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs‑ og 
nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og 
romskjema, er det leveransebeskrivelse og 
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen 
er begrenset til denne. Prosjektets standard 
fremkommer av leveransebeskrivelsen, dette 
uavhengig av ev. uttrykk i prospekt og annonsering 
som “god standard” etc. 

Betalingsbetingelser
Hele kjøpesummen sammen med omkostninger skal 
innbetales til meglers klientkonto ved overtakelse, 
forutsatt at selger har stilt lovpålagt garanti etter 
bustadoppføringslova § 12. I henhold til 
bustadoppføringslova vil kjøpers innbetaling være å 
anse som forskudd inntil eiendommen er overtatt og 
skjøtet er tinglyst.

Det betales kr. 100.000,‑ ved inngåelse av 
kjøpekontrakt. Dette må være såkalt fri egenkapital, 
dvs at det ikke kan være knyttet noen vilkår eller 
forbehold til innbetalingen av pengene utover de 
vilkår som fremgår av nærværende kontrakt. Beløpet 

kan for eksempel ikke innbetales med forbehold om 
at megler avgir inneståelseserklæring overfor 
Kjøpers bankforbindelse. Restbeløp innskudd/
egenkapital samt omkostninger betales i god tid i 
forbindelse med overtagelsen

Arealberegninger
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tegninger. 
Boligens areal oppgis i BRA (bruksareal), som deles i 
underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor 
boenheten), BRA‑e (arealet utenfor boenheten(e) og 
som tilhører denne, slik som for eksempel boder 
hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b 
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan 
når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av 
terrasser, åpne balkonger og åpen altan tilknyttet 
boenheten.

Arealene er å betrakte som omtrentlig areal, og kan 
være avrundet til nærmeste hele kvadratmeter. Som 
følge av eventuell gjenstående detaljprosjektering, vil 
det kunne forekomme arealavvik. Da de oppgitte 
arealer i markedsføringen er å betrakte som et 
cirka‑areal, har partene ingen krav mot hverandre 
dersom arealet skulle vise seg å være 5 % mindre/
større enn markedsført areal.

Forbehold fra utbygger
Selger tar følgende forbehold om gjennomføring av 
avtalen:

‑ Forhåndssalg av minimum 60 % av 
leilighetsprosjektets totale verdi.

Selgers forbehold forutsettes avklart innen 31.12.26. 
Hvis ikke annet er avtalt er kjøper bundet av avtalen 
inntil denne dato. 
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Selger tar forbehold om endringer i forhold til 
opplysninger gitt i salgsoppgaven og teknisk 
beskrivelse med hensyn til konstruksjon og 
materialvalg, fargevalg og arkitektoniske løsninger, 
herunder bl.a. mindre endringer av planløsninger. Det 
tas spesielt forbehold om endringer og justeringer 
som er hensiktsmessige og nødvendige for 
plassering av sjakter og kanaler, herunder 
innkassinger av kanaler/føringer som ikke er vist på 
tegningene. Eventuelle endringer skal ikke forringe 
kvaliteten på boligen.

Kjøper er forpliktet til å godta de endringer for 
boligen som måtte følge av eventuelle krav satt av 
kommune eller annen offentlig myndighet. Om det 
blir nødvendig å gjennomføre vesentlige endringer ut 
over de forannevnte, plikter selger å varsle kjøper om  
endringene uten ugrunnet opphold. 

Plantegninger og illustrasjoner som viser ulike 
innredningsløsninger er ment som illustrasjoner for 
mulige løsninger og inngår ikke i 
standardleveransen. Tegningene i prospektet bør 
ikke benyttes som grunnlag for nøyaktig 
møbelbestilling, både fordi endringer vil kunne 
forekomme og fordi målestokkavvik vil kunne 
forekomme ved trykking/kopiering. 

Endringer i lov eller forskrift, nye offentligrettslige 
krav eller vedtak som regulerer forhold knyttet til 
selgers ytelse, er kjøpers ansvar med mindre selger 
ved avtaleinngåelse var kjent med, eller burde være 
kjent med endringene. Ev. økte kostnader dekkes av 
kjøper.  Slike kostnader vil medføre en tilsvarende 
økning i det avtalte vederlaget for kjøper. Selger skal 
uten ugrunnet opphold varsle kjøper om endringene 
og de konsekvenser dette innebærer. 

Selger forbeholder seg retten til å endre priser og 
betingelser for alle usolgte enheter uten forutgående 
varsel til øvrige kjøpere. Videre tas forbehold om å 
leie ut usolgte enheter.

Tilvalg og endringer
Tilvalgsprosessen håndteres av utførende 
entreprenør. Muligheten for tilvalg er styrt av 
fremdriften i prosjektet, samt tidspunktet kjøper 
tiltrer kjøpekontrakten i byggeprosessen. Alle tilvalg 
skal være signert av begge parter, pris avtales på 
forhånd.

Det vil bli mulighet for tilvalg på flere leveranser etter 
særskilt avtale. Kjøper kan endre spesifikasjoner for 
sin leilighet gjennom prosjektets fastsatte 
tilvalgsrutiner. Det er en forutsetning at endringene 
er i samsvar med kravene som fremkommer av 
gjeldende teknisk forskrift. Utførende entreprenør vil 
kalle inn til tilvalgsmøte for de enkelte fag/
leveranser. 

Tilvalg er styrt av fremdriften på prosjektet, og på 
hvilket tidspunkt man som kjøper tiltrer 
kjøpekontrakt i byggeprosessen. Alle endrings‑ eller 
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom partene 
og i avtalen skal det redegjøre for pris og ev. 
fristforlengelse som følge av endringene. Kjøpers 
rett til å få utført endrings‑ eller tilleggsarbeid er 
begrenset til 15 % av kjøpesummen.

Salg av kontraktsposisjoner
Kontraktsposisjonen kan videreselges under 
forutsetning av at selger får dokumentasjon på at ny 
kjøper trer inn i kontrakten med de samme 
rettigheter og forpliktelser som opprinnelige kjøper. 
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Det må også fremlegges tilfredsstillende 
finansieringsbekreftelse. Videresalg før selgers 
forbehold er avklart vil ikke bli akseptert. Ved 
videresalg påløper et administrasjonsgebyr med 
kr. 35.000,‑ inkl. mva.

Kjøper kan ikke benytte boligprosjektets 
markedsmateriell i ev. markedsføring for transport 
av kjøpekontrakt uten selgers samtykke. 

Avbestilling
Kjøp etter bustadsoppføringsloven innebærer en 
avbestillingsrett for kjøper. Dersom denne retten 
benyttes vil kjøper bli holdt ansvarlig for selgers 
merkostnader og tap som følge av eventuell 
avbestilling.

For avbestillinger som skjer før Selger har vedtatt 
byggestart er det avtalt et avbestillingsgebyr på 5 % 
av kjøpesummen. Kontakt megler for nærmere 
informasjon dersom avbestilling vurderes. Bestilte 
endrings – og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller i 
sin helhet.

Viktig informasjon
Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev. 
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse være å 
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt 
under.
Selger skal overholde frister som er avtalte for 
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er 
tilpasset kjøpers forventninger. (jf. buofl. § 10).
Selger forplikter seg til å informere om eventuelle 
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, så 
snart han er kjent med at det kan oppstå 
forsinkelser.
Selger har rett til tilleggsfrist uten kompensasjon til 
kjøper etter reglene i bustadoppføringslova § 11. 

Forhold som gjelder her er:

‑ Dersom kjøper krever endringer eller tilleggsarbeid 
som forsinker arbeidet/ overtakelse.
‑ Dersom kjøper, eller noen kjøper svarer for, ikke 
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir 
forsinket pga. noe kjøperen er ansvarlig for.
‑ Dersom det oppstår forsinkelser som er utenfor 
selger/ entreprenørs kontroll, og at det ikke var 
rimelig å forvente at selger/ entreprenør kunne ha 
regnet med denne forsinkelsen på avtaletidspunktet, 
eller at selger/ entreprenør ikke har mulighet til å 
unngå forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik, 
ekstreme klimatiske forhold o.l.).

Overtakelsen er å regne som forsinket, dersom 
overtakelsen ikke kan gjennomføres til den tid 
kjøperen har rett til å kreve etter buofl. § 10 og § 11 
som nevnt over. Det samme gjelder dersom arbeidet, 
eller deler av arbeidet ikke er fullført eller 
hjemmelsoverføring ikke skjer til den tid kjøperen har 
rett til å kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjøperen 
kreve:
1. dagmulkt
2. heve avtalen
3. kreve erstatning
4. tilbakeholde deler av kjøpesum

Vilkår for de ulike alternativene fremgår av buofl. §§ 
18, 19, 20 og 22.
Kjøper anmodes til å sette seg inn i disse 
bestemmelsene, og rådføre seg med megler dersom 
noe skulle være uklart. Kjøper oppfordres spesielt 
om å tilpasse dette forhold ved ev. salg av 
nåværende bolig, da bygningsforsikringen til selger 
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjøper ved 
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slik forsinkelse.
Kjøper må være innforstått med og akseptere de 
ulemper som naturlig følger med under 
gjennomføring av byggeprosjektet, også etter 
innflytting har funnet sted. Dersom selger 
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/ eller 
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, må 
kjøpere som flytter inn regne med en periode med 
byggearbeider, støv og noe anleggsstøy på dagtid. 
Dette omfatter også rett til å ha maskiner og utstyr 
stående på eiendommen/ i området frem til 
arbeidene er ferdigstilt.
 
Kjøpere har ikke anledning til å besøke byggeplassen 
i byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun med 
følge av representant fra selger. Dette på grunn av 
selgers ansvar og forsikring for bygg og personer 
som oppholder seg på anleggsplassen. 

Hvitvasking
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis 
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført 
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke 
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder 
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet 
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og 
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Meglers vederlag
Meglerprovisjon: 48.750,‑ pr. kontrakt. 
Tilrettelegging: kr. 18.750,‑ 
I tillegg betaler selger påløpte utlegg i.h.t. avtale. 

Kjøpekontrakt
Etter avtaleinngåelse vil kjøper få tilsendt akseptbrev 
med utkast til kjøpekontrakt. Avtalen inngås på 
bakgrunn av opplysninger i salgsoppgaven med 
vedlegg og eventuelle forbehold i bud og 

salgsbetingelser fra selger. 

Salgsoppgaven med tilhørende vedlegg forutsettes 
lest og akseptert av kjøper. Kjøper og selger vil 
senere inngå fullstendig kjøpekontrakt med endelige 
vedlegg. Kjøper aksepterer at detaljbestemmelser 
først kan bli avklart i kjøpekontrakt.

Ansvarlig megler
Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/ Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no
Tlf: 472 01 274

Ansvarlig megler bistås av
Gina Jørgensen
Eiendomsmegler/ Partner
gina.jorgensen@aktiv.no
Tlf: 472 01 275

Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 
991843566
Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
24.02.2026
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




























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







































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







































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





















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
























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Kirkelia priser 2026
LeilighetnrAdresse/leilighet Bra-( Rom typeEtasje Soverom Pris

1 Kirkelia - Hisøy - A101 72,4 3 - roms 1 2 4390000
2 Kirkelia - Hisøy - A102 50,1 2 - roms 1 1 3150000
3 Kirkelia - Hisøy - A103 92 4 - roms 1 3 5690000
4 Kirkelia - Hisøy - A201 72,4 3 - roms 2 2 4490000
5 Kirkelia - Hisøy - A202 50,1 2 - roms 2 1 3190000
6 Kirkelia - Hisøy - A203 92 4 - roms 2 3 5790000
7 Kirkelia - Hisøy - A301 72,4 3-roms 3 2 4790000
9 Kirkelia - Hisøy - A303 92 4 - roms 3 3 5990000

10 Kirkelia - Hisøy - B201 69,7 3-roms 2 2 4550000
11 Kirkelia - Hisøy - B202 73,1 3 - roms 2 2 4490000
12 Kirkelia - Hisøy - B203 50,1 2 - roms 2 1 3150000
13 Kirkelia - Hisøy - B204 73,1 3 - roms 2 2 4490000
14 Kirkelia - Hisøy - B301 69,7 3-roms 3 2 4750000
15 Kirkelia - Hisøy - B302 73,1 3 - roms 3 2 4690000
16 Kirkelia - Hisøy - B303 50,1 2 - roms 3 1 3290000
17 Kirkelia - Hisøy - B304 73,1 3 - roms 3 2 4690000

Omkostninger: Garasjeplass: 
Tinglysingsgebyr skjøte: kr. 545,- Kjøp av garasjeplass i carport er valgfritt og kommer i tillegg med kr. 185.000,-
Tinglysingsgebyr obligasjon: kr. 545,- 
Panteattest kjøper: kr. 300,- 

Betalingsbetingelser: 
Dokumentavgift kr. 7.654,- pr. m2 BRA-i Kr. 100.000,- (depositum) ved inngåelse av kontrakt. 
Eksempel leilighet A101 72,4 m2: 

Tinglysingsgebyr skjøte: kr. 545,- 
Tinglysingsgebyr obligasjon: kr. 545,- 
Panteattest kjøper: kr. 300,- 
Dokumentavgift: Kr. 13.850,- 
Sum omkostninger kr. 15.240,- 
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Nabolagsprofil
Kirkelia 25 - Nabolaget Lystheia - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Eldre
Etablerere

Offentlig transport

Hisøyfaret 2 min
Linje 103 0.2 km

Arendal stasjon 13 min
Linje R50 5.2 km

Kristiansand Kjevik 48 min

Skoler

Arendal International School (Ais) (1-10 kl.)11 min
219 elever, 10 klasser 0.9 km

Hisøy skole (1-10 kl.) 4 min
462 elever, 28 klasser 2 km

Strømmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 6 min
144 elever, 9 klasser 2.4 km

Stinta skole (1-10 kl.) 10 min
544 elever, 31 klasser 4 km

Arendal videregående skole 11 min
880 elever, 30 klasser 4.4 km

Arendal vgs - Mølleheia 12 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

11
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 %
13

.9
 %

14
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 %
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%
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2 

% 17
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 %
18
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 %

21
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 %

40
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 %
40

.1
 %

38
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 %

22
.5

 %
20

.3
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Lystheia 1 873 889

Arendal 39 170 19 324

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Portveien His barnehage (1-5 år) 6 min
35 barn 0.5 km

Stemmehagen barnehage (1-5 år) 19 min
71 barn 1.7 km

Strømmen barnehage (0-5 år) 6 min
58 barn 2.3 km

Dagligvare

Rema 1000 His 9 min
PostNord 0.7 km

Joker Hisøy 18 min
Post i butikk, PostNord, søndagsåpent 1.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

3. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 86/100

Støynivået
Lite støynivå 85/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 82/100

Sport

Nyskogen balløkk og asfaltflate 7 min
Ballspill 0.6 km

Skovlyst aktivitetsområde 7 min
Ballspill 0.6 km

Medvind Trening 10 min

Arendal Sport og Fitnessenter 11 min

Boligmasse

77% enebolig
4% rekkehus
11% blokk
8% annet

Varer/Tjenester

Maxis Senter 7 min

Vitusapotek Maxis 7 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

27% i barnehagealder
35% 6-12 år
19% 13-15 år
19% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 44%

Lystheia
Arendal
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 38% 33%

Ikke gift 45% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Fyrforvalter Knudsens vei
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Trommestadveien
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Oversiktskart
Adresse: Kirkelia 25, 4817 His
Gnr/Bnr: 4203/305/1162/0/0

Målestokk:

Leveransedato: 16.02.2026
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d ±

1:1000
4080 m2Beregnet areal:
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Matrikkelkart
Adresse: Kirkelia 25, 4817 His
Gnr/bnr: 4203/305/1162/0/0

Målestokk:

Leveransedato: 16.02.2026
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d ±

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver å klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 14 cm)
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens Geodatakontor, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

1:500
Beregnet areal: 2321 m2
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





   
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
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305/52

601/212

305/1161

305/1162

305/1163

305/1160

305/759

305/1166

305/1002

305/1003

305/1001

305/1189

305/1186

305/1187

305/312

305/303

305/1185

305/743

305/1184

305/1165

305/1188

305/1183

305/1004

305/834

305/1009

305/576

305/313

305/1167

305/1164

305/1008

Matrikkelkart
Adresse: Kirkelia 25, 4817 His
Gnr/bnr: 4203/305/1162/0/0

Målestokk:

Leveransedato: 16.02.2026
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d ±

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver å klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 14 cm)
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens Geodatakontor, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

1:1000
Beregnet areal: 1759 m2
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





   
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
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Antall soverom: 2 stk.
Plassering: 1. etasje
TBA: 13,2 m2 balkongA101

TEGNINGEN VISER EN AV FLERE MULIGE MØBLERINGSMULIGHETER
LØSNING MED TILGJENGELIG BOENHET KAN FREMVISES PÅ FØRESPØRSEL

Figur viser 1. etasje Fasade mot veien/parkering

1:100

BRA-i: 72,4 m2

BRA-e: min. 5 m2 sportsbod
BRA-b: -

EKSEMPELLEILIGHET SKRAVERT RØD EKSEMPELLEILIGHET SKRAVERT RØD

A

B

A B
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A102

TEGNINGEN VISER EN AV FLERE MULIGE MØBLERINGSMULIGHETER
LØSNING MED TILGJENGELIG BOENHET KAN FREMVISES PÅ FØRESPØRSEL

Figur viser 1. etasje Fasade mot veien/parkering

1:100

EKSEMPELLEILIGHET SKRAVERT RØD EKSEMPELLEILIGHET SKRAVERT RØD

A

B

A B

Antall soverom: 1 stk.
Plassering: 1. etasje
TBA: 5,9 m2 balkong

BRA-i: 50,1 m2

BRA-e: min. 5 m2 sportsbod
BRA-b: -
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A202

TEGNINGEN VISER EN AV FLERE MULIGE MØBLERINGSMULIGHETER
LØSNING MED TILGJENGELIG BOENHET KAN FREMVISES PÅ FØRESPØRSEL

Figur viser 2. etasje Fasade mot veien/parkering

1:100

EKSEMPELLEILIGHET SKRAVERT RØD EKSEMPELLEILIGHET SKRAVERT RØD. TILSVARENDE ENHETER STIPLET

A302

Uteplass

Svalgang

A

B

A B

Antall soverom: 1 stk.
Plassering: 2 / 3. etasje
TBA: 5,9 m2 balkong

BRA-i: 50,1 m2

BRA-e: min. 5 m2 sportsbod
BRA-b: -
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BRA-b: -
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Uteplass
Svalgang

A

B

A B

Antall soverom: 2 stk.
Plassering: 2. etasje
TBA: 13,2 m2 balkong

BRA-i: 72,4 m2

BRA-e: min. 5 m2 sportsbod
BRA-b: -
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Figur viser 1. etasje Fasade mot veien/parkering
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EKSEMPELLEILIGHET SKRAVERT RØD EKSEMPELLEILIGHET SKRAVERT RØD

A

B

A B

Antall soverom: 3 stk.
Plassering: 1. etasje
TBA: 14,3 m2 balkong

BRA-i: 91,5 m2

BRA-e: min. 5 m2 sportsbod
BRA-b: -
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B303

Uteplass

Svalgang

EKSAMPELLEILIGHET SKRAVERT RØD. TILSVARENDE ENHETER STRIPLET

A

B

A B

Antall soverom: 1 stk.
Plassering: 2. / 3. etasje
TBA: 5,9 m2 balkong

BRA-i: 50,1 m2

BRA-e: min. 5 m2 sportsbod
BRA-b: -
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Uteplass

Svalgang

A303

A

B

A B

Antall soverom: 3 stk.
Plassering: 2. / 3. etasje
TBA: 14,3 m2 balkong

BRA-i: 91,5 m2

BRA-e: min. 5 m2 sportsbod
BRA-b: -
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Uteplass

Svalgang

A

B

A B

Antall soverom: 3 stk.
Plassering: 2. etasje
TBA: 14,3 m2 balkong

BRA-i: 91,5 m2

BRA-e: min. 5 m2 sportsbod
BRA-b: -
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Figur viser 2. etasje Fasade mot veien/parkering
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Uteplass

Svalgang

A

B

A B

Antall soverom: 2 stk.
Plassering: 2. / 3. etasje
TBA: 13,2 m2 balkong

BRA-i: 72,4 m2

BRA-e: min. 5 m2 sportsbod
BRA-b: -
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B301

Uteplass

Svalgang

EKSEMPELLEILIGHET SKRAVERT RØD EKSEMPELLEILIGHET SKRAVERT RØD. TILSVARENDE ENHETER STRIPLET

A

B

A B

Antall soverom: 2 stk.
Plassering: 2. / 3. etasje
TBA: 8,6 m2 balkong

BRA-i: 69,7 m2

BRA-e: min. 5 m2 sportsbod
BRA-b: -
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Rammesøknad
E-06 Tverrsnitt BK5a
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ENO Arkitekter AS
Dronningens gate 3 | Postboks 787 | 4666 Kristiansand
38 12 09 10 | post@eno-ark.no

Kirkeveien 137 AS
c/o HAG Holding AS, 4824 Bjorbekk

PROSJEKTTILTAKSHAVER

Kirkeveien 137 - BK5
Leilighetsbygg
Kirkelia, 4817 His
Gnr/Bnr: 305/1162

TEGNET
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E-07 Tverrsnitt BK5b

22416 1:200

ESA
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ENO Arkitekter AS
Dronningens gate 3 | Postboks 787 | 4666 Kristiansand
38 12 09 10 | post@eno-ark.no

Kirkeveien 137 AS
c/o HAG Holding AS, 4824 Bjorbekk

PROSJEKTTILTAKSHAVER

Kirkeveien 137 - BK5
Leilighetsbygg
Kirkelia, 4817 His
Gnr/Bnr: 305/1162
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Side 1 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     

























Kirkeveien 137 AS
Furuveien 12
4817 His

E-post: frank@sorlands-bygg.no
Telefon: 952 27 724






 

 









1. SALGSOBJEKT










               Kirkeveien 137 AS org. Nr. 


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Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     












• 
• 




















2. KJØPESUM OG OMKOSTNINGER
















          

          







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Side 3 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     







3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID



















4. OPPGJØR
































62

Side 4 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     































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








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





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5. GARANTI

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
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Side 5 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     






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





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Side 6 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     


8. OVERTAKELSE






















































65



Side 7 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     











9. SELGERS SANKSJONER










10.SELGERS FORSINKELSE

















11.SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KJØPERS UNDERSØKELSESPLIKT















12.MANGLER





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Side 8 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     















13.ETTÅRSBEFARING











14.FORSIKRINGER










15.FORBEHOLD







16.SAMEIET














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Side 9 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     



















17.AVBESTILLING




18.VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON








–


19.ANNET









20.SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON





21.VERNETING







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Side 10 av 10
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     


22.VEDLEGG




• 
• 
• 
• 
• 
• 










   

 

Kirkeveien 137 AS 





 

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Notater

70 Kirkelia 25

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Kirkelia 25
4817 HIS

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Leif Christian de Presno

472 01 274
leif.christian.depresno@aktiv.no

24.02.2026
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