akuv.

Tinghusgata 3, 2414 ELVERUM

Fantastisk toppleilighet i
Glitrekvartalet. Stor terrasse pa
107 kvm med utsikt til Glomma.




Eiendomsmegler

Inger Anne Stene

Mobil 924 08 140
E-post  inger.anne.stene@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2405 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Eierform:
Byggear:
BRA/P-rom:
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

15
Oppdragsnr.:

Tinghusgata 3

Kr 9 000 000,-
Kr 238 042,

Kr 9 238 042,-
Kr 2976,

Stein Haslestad
Eierseksjon
2006

128/124 m?
982.5 m?

3

Gnr. 30, bnr. 1103 Snr.

1211230351

Din nye leilighet?

Her har vi gleden av & presentere en delikat og flott toppleilighet i
populeere Glitrekvartalet. Leiligheten har en unik terrasse rundt hele
leiligheten som sol fra morgen til kveld og gir vidstrakt utsikt.

Dette er en leilighet av de sjeldne i markedet med sin gode standard,
ekstra takhgyde, smarte planlgsning og store terrasse.

Leiligheten oppleves som velholdt og inneholder bl.a. 2 bad, 3
soverom, kontor, stue med gasspeis, rikelig med vindusflater, samt
jacuzzi og pergola pé terrassen.

Det medfglger 2 parkeringsplasser med egen lader i lukket
garasjeanlegg. Denne unike sjansen bgr du ikke la ga fra deg.

Merk deg dette:

Stor terrasse (107 kvm)
Sol hele dagen

Flott utsikt

2 bad

3 soverom

Kontor

Varmekabler i alle gulv
Ekstra takhgyde

God bodplass

Felles takterrasse




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Bilder. ... 39
Tilstandsrapport . ... .. 45
Egenerkleeringsskjema ... 72
Vedtekter ... 76
Nabolagsprofil. . ... . . . . 85
Budskjema. ... ... ... .. ... 95
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 124 m?
BRA: 128 m?

Arealbeskrivelse
Leiligheten:
Bruksareal

5. etasje: 128 kvm

Primaerrom
5. etasje: 124 kvm Entre, kontor, bad 1, bad 2, soverom 1, soverom 2, soverom 3, gang,
kontor, stue og kjgkken.

Sekundaerrom
5. etasje: 4 kvm Bod i leiligheten

Kjellerbod:
Sekundaerrom
Kjeller: 12 kvm Privat bod i felles bodrom i kjelleretasjen

Tomtetype
Felleseiet

Tomtestgrrelse
982.5 m?

Tomtebeskrivelse
Asfalterte omrader med noe prydbusker og beplantning utenfor bygget.

Beliggenhet

Toppleiligheten ligger i et populzert og pent bygg midt i Elverum sentrum og har kort
gangavstand til det du matte trenge i hverdagen din. Utenfor leiligheten finner du alle
sentrumsfasiliteter med bl.a. forretninger, parker, kino, restauranter, cafeer,
kjgpesentre, dagligvarebutikker og ikke minst Elverums flotte gang- og sykkelsti langs
Glommas bredder. Dette gjgr at du enkelt kan ta i bruk alt av tilbud som byen har med
bl.a. shopping, trim og kulturelle aktiviteter.

Tinghusgata 3



Elverums vakre turomrade langs Glomma ligger naermest rett utenfor dgren. Her er det
flere sittegrupper langs elvebredden og friomrader for bade lek og bading. Sykkel- og
gangstien langs elva tar deg blant annet til museene vare, fotballbanen pa Restvold og
helt ut til Heradsbygd. Bade Glomdalsmuseet og Skogmuseet har en rekke
arrangementer gjennom hele aret som er populaere for bade liten og stor. | tillegg er
disse omradene populaere som tur- og treningsomrader pa ettermiddagene.

Selv om du bor midt i sentrum er ikke veien lang til bymarka i Svartholtet. Etter en ca.
10 minutters spasertur sa er du ved Loken hvor det bade er lyslgype med oppkjgrte
skilgyper pa vinterstid og forgvrig flotte tur- og trimstier resten av aret.

Fra leiligheten er det ogsa kort gangavstand til bade ungdomsskolen og videregaende
skole, samt enkel adkomst via gang- og sykkelsti til Heagskolen i Hedmark pa
Terningen hvor du ogsa finner Terningen Arena med sports- og kulturelle arrangement.
Like ved bygget ligger ogsa Elvarheimsparken med lekeplass og friareal med benker.

Bygningssakkyndig
Syversrud Takst AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Syversrud Takst AS.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG). For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (bygningsdelen har
vesentlige avvik) for fglgende bygningsdeler-/komponenter:

* Vannledninger: Avrenning fra fordelerskapet er ikke pavist. Antatt fort til bad men
dette kunne ikke pavises pa grunn av installasjoner.

* Elektrisk: El bil lader montert pa parkeringsplass i kjeller i nyere tid.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget
(samsvarserklzering). Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle
arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999.

* Varmtvannsbereder: 0SO bereder plassert i rom med skyvedgrer. Hele berederen var
ikke tilgjengelig for inspeksjon. Berederen er plassert i rom med sluk, men gulvet har
ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Det anbefales montering av automatisk vannstoppeventil. Bereder tilkoblet veggstikk,
anbefaler fast tilkobling. Over halvparten av forventet brukstid er passert pa berederen.
* Bad ved inngang: Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk - Det registreres
klemring, men det er ikke registrert bruk av slukmansjett ved sluk. Overflater pa
rommet har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer. Det gjgres
spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare
fordi dette bare kan gjgres ved @ demontere fliser.
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Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport. Viktig @ merke seg at membraner har en naturlig aldringsprosess og
levetid. Dette kan ogsa variere ut fra type membran som er benyttet og hvilke
egenskaper denne har i kombinasjon med selve utfgrelse. Oppsummering av
sanitaerutstyr - Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning. Dokumentasjon av annen godkjent Igsning for innebygget sisterne
bgr fremskaffes.

* Bad mot stue: Oppsummering av overflater - Overflater og installasjoner med
generelt liten bruksslitasje. Det er ikke tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk
og topp tettesjikt ved dgr. Det er liten hgydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved
dgrapning og det er risiko for at eventuelt lekkasjevann renner ut gjennom dgrapning.
Det bgr gjgres tiltak ved terskellgsningen for lekkasjesikring. Tiltak med hgyere
dorterskel bgr vurderes. Evt utbedringer kan vurderes ved planlagte rehabiliteringer.
Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa keramiske fliser direkte pa
membran. Det opplyses pa generelt grunnlag at dusjing direkte pa vegg og gulv kan
redusere overflatens levetid. | fglge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av
bygningsdeler" blad 700.320 har: - Gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 ar. - Vegger i
vatrom med keramiske fliser direkte pa membran, lettvegg, en forventet tid for
utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 ar. Oppsummering av membran, tettesjikt
og sluk - Det registreres klemring, men det er ikke registrert bruk av slukmansjett ved
sluk. Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet
usikker. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke
er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved @ demontere fliser. Denne type
destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport. Viktig @ merke seg at membraner har en naturlig aldringsprosess og
levetid. Dette kan ogsa variere ut fra type membran som er benyttet og hvilke
egenskaper denne har i kombinasjon med selve utfgrelse. Oppsummering av
saniteerutstyr - Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning. Dokumentasjon av annen godkjent Igsning for innebygget sisterne
bar fremskaffes.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for felgende bygningsdeler-/
komponenter:

* Bad ved inngang: Gulvet er flatt og har ikke tilfredstillende fall mot sluk og ingen
synlige tettesjikt ved dgrapning. Lekkasjevann vil ikke ledes tilstrekkelig til sluk pga
manglende fall. Det er liten hgydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved dgrapning og
det er risiko for at eventuelt lekkasjevann renner ut gjennom dgrapning. Det bgr gjgres
tiltak ved terskellgsningen for lekkasjesikring.
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Tiltak med hgyere dgrterskel bgr vurderes. Sprukket flis ma skiftes. Evt utbedringer kan
vurderes ved planlagte rehabiliteringer. Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt
pa keramiske fliser direkte pa membran. | fglge NBI "Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har: - Gulv i vatrom med keramiske fliser
direkte pa membran en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 &r.
- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran, lettvegg, en forventet tid
for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 ar. Utbedringskostnader overflater: 10
000 - 50 000

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

* Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Ja.
Beskrivelse: Det har veert utbedret lekkasje pa terrsassene pga av feil i konstruksjon.
Fagmessig rettet opp i av entreprengr.

Utbygger sitter med dokumentasjon og garantier pa utfert arbeid

* Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? Ja. Beskrivelse: Det har blitt
observert skjeggkre i bygget (fellesrom i kjelleren). Jeg har sett et par stykker for noen
ar siden da jeg hentet opp esker fra kjellerboden med julepynt. Pelias har fulgt opp evt.
andre saker i andre leiligheter eller felles rom.

* Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja. Beskrivelse: Jeg har elbil lader i
garasjen. Installert av godkjent installatgr.

* Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger)? Ja. Beskrivelse: Kjellerboder for noen ar siden. Pelias har fulgt
opp dette

Innhold

Leiligheten ligger i toppetasjen (5. etg.) og inneholder:

Gang med skyvedgrsgarderobe, kontor, bad/vaskerom (m/gjennomgang til
soveromsgang), dpen stue/spisestue og kjgkkenlgsning med skyvedgr ut til stor
terrasse rundt hele leiligheten (107 kvm), soveromsgang med utgang til terrasse,
hovedbad med badekar, 3 soverom - hvorav ett med terrassedgr, innvendig bod.

Pent felles inngangsparti med romslig trappegang. Heis. Portapner med kamera.
Felles postkasser ved inngang.

2 stk. biloppstillingsplasser i lukket parkeringskjeller. Installert billader. Adkomst med
automatisk portapner.

Privat bod i kjelleretasjen.

Felles takterrasse med adkomst fra gang i 5. etasjen.

Felles avfallsrom.
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Standard

Generell beskrivelse av boligen:

Overflater med normal bruksslitasje alder tatt i betrakning.

Selveierleilighet i 5.etasje. Kombinert forretnings-/boligblokk med sentral beliggenhet i
Elverum. Fellesarealer med parkeringskjeller og trapperom/heis samt takterrasse.
Utvendig adkomst fra 5. etasje via vindeltrapp til takterrasse.

Privat terrasse pa 107m2 med adkomst fra stue, soverom og gang.

Privat bod pa ca 12 m2 og to stk parkeringsplasser i kjeller.

Terasse med pergola, jacuzzi, varmekabler i betongsale pa terrassedel mot nord og
utekran med kaldt/varmtvann.

Parkering i parkeringskjeller to plasser og utvendig oppstillingsplasser. Montert Easee
el-bil lader med app styring.

Eksempler pa overflater:

Gulv: Parkett og fliser

Vegg: Gips med malt strie.

Tak: Nedforet sparklet og malt gips.

Vesentlige endringer etter byggear:
Montert Easee el-bil lader med app styring.
2020 - Montert nye terassebord.

2022 - Pergola med elektrsike screens.
2023 - Malt overflater.

Innbo og lgsgre

Utvendige persienner pa stue- og soveromsvinduer.

Laminert ytterdgr med kikkehull, dgr med brann-/lydklassifisering.
Ytterdgr tilknyttet dgrtelefon med kamera.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Tilhgrende 2 stk. biloppstillingsplasser i lukket garasjekjeller.
Montert Easee el-bil lader med app styring pa en garasjeplass.
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Forsikringsselskap
If

Polisenummer
SP1177561.5.1.

Radonmaling
Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med fra moderat til lav
radonaktivitet. Ukjent om det er foretatt radonmalinger (opplyst ikke krav fra 3.etasje).

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Iht. eiersl. § 23 kan ingen kj@pe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Begrensningen
gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre unntak i
bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Primeaeroppvarming med strem/panelovner. Det er varmekabler i gulv pa begge bad,
stue og gang.

| stue er det montert gasspeis. Felles gasstank for sameiet.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest

fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjorde totalt ca. kr 13 476,- for 2023. | disse inngar
eiendomsskatt (ca. kr 9 337,-), samt a-konto vann- og avlgpsgebyr. Leiligheten har
installert vannmaler og betaler gebyr for vann/avlgp etter malt forbruk. Sist avlest 31/
12-2022. Renovasjon utgjgr ca. kr 3 081,- og faktureres direkte fra det interkommunale
renovasjonsselskapet SGIR.

Tinghusgata 3



10

Iht. informasjon fra Midt-Hedmark Brann- og Redningsvesen utfgres tilsyn. Ingen
informasjon om avgift for dette. Ny eier ma paregne avgift ved varsel om nytt tilsyn.
Sist tilsyn utfgrt i Mars 2009. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer av gebyrer/avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr914 797 pr. 31.12.2022.

Formuesverdi sekundaer
Kr 3293 268 pr. 31.12.2022.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold. Grunnpakke for tv og internett
er inkl. i fellesutgifter. Evt. tilleggspakker betales av beboer.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
214/2290

Felleskostnader

Fellesutgiftene utgjgr ca. kr 2.976,- pr mnd. Disse inkluderer felles bygningsforskring,
vaktmester, regnskap, samt grunnpakke for tv/internett. (Felleskostnadene pa Glitre
blir beregnet pr kvadratmeter. Sats per 1/7-23 er 24 kr per kvm). | tillegg til
felleskostnader betaler hver leilighet et forskudd pr mnd pa gass pélydende ca. kr 600,-
for denne leiligheten.

Kommentar fellesgjeld
Iht. opplysninger fra forretningsfarer er det ikke fellesgjeld pa leiligheten.

Andel fellesformue
Kr 32 438 -
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Glitre Terrasse

Organisasjonsnummer
987487429

Om sameiet
Eierseksjonen hgrer til Sameiet Glitre Terrasse. Sameiet bestar av Glitre 1 og Glitre 2.
Leilgiheten ligger i Glitre 2. Boligblokken har 5 etasjer med til sammen 15 boenheter.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse. Styreleder informeres om nye
eiere.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Det foreligger ikke husordensregler iht. opplysninger fra leder i sameiet.

Dyrehold
Opplyst av styreleder at dyrehold er tillatt.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Vekstra Regnskap Elverum AS;

Eierskiftegebyr
Kr 1500,-
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 30, bruksnummer 1103, seksjonsnummer 15 i Elverum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

05.03.2004 - Dokumentnr: 1376 - Erkleering/avtale

Om betalingsutsettelse av gebyr for vann og avlgp til Elverum kommune for
tilknyttingsgebyr for parkeringskjeller. Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3420 Gnr:30 Bnr:1103

Gjelder denne registerenheten med flere

30.11.2006 - Dokumentnr: 594917 - Bestemmelse iflg. skjgte
Eiere av boligseksjoner i gnr. 30, bnr. 1115 skal ha rett til & benytte felles takterasse pa
bnr. 1103.

22.11.2006 - Dokumentnr: 576517 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 15

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 214/2290

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 04/11-2009.

Det er mottatt godkjente byggetegninger fra kommunen. | byggetegninger er deler av
kontor definert som bod/disp.rom (boligens tilleggsdel). Det er ikke kjent med at det er
spkt om bruksendring for nevnte areal/rom. Det gjgres oppmerksom pa at kontor/
soverom har satt inn vindu og er utvidet fra inntegnet bod i byggetegninger. | tillegg er
kjokken flyttet fra opprinnelige og godkjente tegninger. Ett bad har dgr til bade gang og
soveromsgang. Kontor er derfor ikke godkjent for varig opphold (boligens hoveddel),
men er likevel inntatt som primaerrom/-areal i tilstandsrapport.

Vei, vann og avlgp

Felles adkomst fra offentlig vei. Innkjgring til felles garasjekjeller over fortau.

Tilknyttet kommunale ledninger via felles private stikkledninger. Elverum kommune har
ikke, i sine arkiver, full oversikt over private stikkledningers plassering.

Det er registrert vannmaler pa adressen. Service pa vannmaler skal utfgres hvert 5. ar.
Kommunen har ingen dokumentasjon pa at dette er utfgrt.
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Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade under reguleringsplan for Glitrekvartalet, plan nr. 1/
2003 -1. Omradet er regulert til boliger, offentlige trafikkomrader, fellesomrader og
kombinert formal: byggeomrade boliger/forretning/kontor. | tillegg ligger eiendommen
under Byplan Elverum 2030, hvor omradet er avsatt til sentrumsformal, ndvaerende.
Like ved eiendommen ligger bensinstasjon og offentlig bebyggelse. Reguleringskart
med bestemmelser kan sees ved henvendelse til meglerkontoret.

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for flom (NVE
Atlas).

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter. Utleie skal normalt meldes til styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Iht. vedtekter og Eierseksjonsloven kan ikke en seksjonseier eie mer enn to seksjoner.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler.

Tinghusgata 3
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Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fér bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som
mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig far det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
9 000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

8 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

225 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 9 000 000))

238 042,- (Omkostninger totalt)
9 238 042,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Tinghusgata 3
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 238 042-

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport
Egenerklzeringsskjema
Vedtekter

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjsperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjsperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.
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Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa 0,90 % av salgssummen, minimum kr 49.000,- ved
gjennomfagring av salgsoppdraget. | tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 9 650,-),
oppgjersgebyer (kr 6 250,-), visningshonorar (kr 1.500,- per stykk), markedspakke (kr
17.900,-) samt innhenting av opplysninger og tinglysing av sikringsobligasjon (kr
10.500,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og
oppgjgrshonorar dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis
oppdraget sies opp.

Oppdragsanvarlig

Inger Anne Stene
Eiendomsmegler
inger.anne.stene@aktiv.no
TIf: 924 08 140

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, Storgata 15
2408 Elverum
TIf: 624 31 420

Salgsoppgavedato
08.09.2023

Tinghusgata 3
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme
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Her har vi gleden av a presentere en saerdeles unik og Gangen har skyvedgrsgarderobe og enkel adkomst til
lekker leilighet i toppetasjen pa Glitrekvartalet bad/vaskerom og kontor. Apen Igsning til stue.

- L £20

Bygget har felles garasjekjeller med heis opp til etasjen. Leiligheten har 2 parkeringsplasser med elbil lader. Fra 5. etg er det
adkomst til felles takterrasse med 360 graders utsikt over Elverum og neeromradene rundt.
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Gasspeisen er en lekker interigrdetalj samtidig som Flotte farge- og materialvalg gir et helhetlig hjem med
den gir god varme (termostatstyrt, 7,5 Kwh) gode kvaliteter.

Stuen har glass-skyvedgr ut til en stor og unik terrasse som har flere fine soner for utekos. Terrassen er pa hele 107 kvm.
Utenfor stuen er det montert nyere pergola.
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Stuerommet har store vindusflater pa alle sider som gir rikelig med sollys inn i stue og kjgkkenrom. | stuen er er det god
plass for sofagruppe, lounge-gruppe og spisestue.

Stuen har gode muligheter for innrede etter eget gnske og behov. Fra stuen er det skyvedgr til soveromsavdeling hvor du
finner hovedbad, bad/vaskerom, bod og 3 soverom.
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Den apne Igsningen mot kjgkkenet gir fine sosiale soner i hjemmet.

I

Kjgkkeninnredningen fra Norema passer fint inn i leilighetens stil og har godt med oppbevaringsplass i skap og skuffer. Den
smarte kjskkengya har barlgsning med spiseplass pa ende - ypperlig for en rask frokost.
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Kjgkkeninnredningen har integrerte hvitevarer i form av kjgl-/fryseskap med isbiter og kaldt vann, oppvaskmaskin, stekeovn,
micro og en kombinert gass/strom platetopp. Dette bidrar til et ryddig og pent preg.
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Del med integrert gasstopp er perfekt for den matglade. Stort vindu gir god utsikt og fine lysforhold i rommet.
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Kveldsstemning kjgkken
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Den store og flotte uteplassen er szerdeles unik og har god plass for utemgbler bade lunt og luftig. Bambusveggen bidrar til
en lun og skjermet terrasse.
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Pergola har montert screens som har styring med fjernkontroll.
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Fine soner for bade morgensol, formiddagssol og kveldssol.
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Dgren fra soveromsgangen tar deg ut til et koselig omrade med jacuzzi. Her er det ogsa plass for utegrill og en koselig
sittegruppe.

Utsiktsbilde mot Glomma.
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Denne drgmmen av en leiligheten og uteplass kan bli din!
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Her kan du nyte late sommerdager alene eller invitere til koselige sammenkomster med venner og familie.
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Stemningsbilde

Flott utsikt mot Nordhue og Glomma. Privat bilde.
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Leiligheten har to bad - begge med et klassisk og pent preg. Dette badet har vaskeromsdel bak skyedgrer med speilfronter.
Baderommet har enkel adkomst fra bade gang og soveromsgang.

Innredning med speil og belysning over servant, samt vegghengt wc og en romslig dusjnisje.
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Hovedbad har badkar med Igvefgtter og egen dusjnisje Innredning med to servanter og speil med belysning
med glassbyggerstein mot innrending. over.

Det lekre hovedbadet har god omkledninsgplass og innredningen er utfgrt i samme stil som det kombinerte bad/
vaskerommet i hjemmet. Dette bidrar til et helhetlig preg.
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Soveromsgangen har adkomst fra stue og via det Hovedsoverommet har god plass for dobbeltseng,
kombinerte bad/vaskerommet. nattbord og innredning.
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Her kan du kose deg med morgenkaffen i sengen mens du nyter utsikten mot Nordhue. Egen terrassedgr mot nord.
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Soverom 2 har god stgrrelse og rom for dobbeltseng,
nattbord og kommode.
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Soverom 3 benyttes i dag som eget gjesterom og walk-in-closet.
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Eget kontor nzer inngangsdgren med god stgrrelse
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Felles takterrasse med 360 graders utsikt over hele Elverum og naturomradene rundt.
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Privat bilde av Gammelbrua, som ligger ved Privat bilde av solnedgang over Nordhue.
leiligheten.

Privat bilde av Gammelbrua.
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Privat bilde.
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Tinghusgata 3
2414 ELVERUM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2006
Areal (BRA): 128 m?

Samlet vurdering -

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 30 BNR: 1103 SNR: 15

Vegard Syversrud Vegard@syversrudtakst.no Tinghusgata 3
Syversrud Takst AS 41544653 2414 Elverum




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/6599

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom: Bad ved inngang

Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Gulvet er flatt og har ikke tilfredstillende fall mot sluk og ingen synlige tettesjikt ved derdpning.
Lekkasjevann vil ikke ledes tilstrekkelig til sluk pga manglende falll.

Det er liten haydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved derépning og det er risiko for at eventuelt
lekkasjevann renner ut gijennom derapning.

Det ber gjeres tiltak ved terskellesningen for lekkasjesikring. Tiltak med heyere derterskel ber vurderes.
Sprukket flis ma skiftes.

Evt utbedringer kan vurderes ved planlagte rehabiliteringer. Over halvparten av forventet levetid er
oppbrukt pé keramiske fliser direkte p& membran.

| felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:

- Gulv i vatrom med keramiske fliser direkte p4 membran en forventet tid for utskifting péa:
Kort/middels/lang - 10/20/30 ar.

- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran, lettvegg, en forventet tid for utskifting pa
Kort/middels/lang - 10/15/20 &r.

Utbedringskostnader overflater: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Avrenning fra fordelerskapet er ikke pavist. Antatt fert til bad men dette kunne ikke pavises pa grunn av
installasjoner.

Oppsummering

El bil lader montert pa parkeringsplass i kjeller i nyere tid.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering). Det er et krav at
huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert p& anlegget etter 01.011999

Oppsummering

OSO bereder plassert i rom med skyvedgrer. Hele berederen var ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Berederen er plassert i rom med sluk, men gulvet har ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Det anbefales montering av automatisk vannstoppeventil.

Bereder tilkoblet veggstikk, anbefaler fast tilkobling.

Over halvparten av forventet brukstid er passert pa berederen.
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Vatrom: Bad ved inngang

Vatrom: Bad mot stue

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres klemring, men det er ikke registrert bruk av slukmansjett ved sluk.
Overflater pd rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport. Viktig & merke seg at membraner har en naturlig aldringsprosess og
levetid. Dette kan ogsa variere ut fra type membran som er benyttet og hvilke egenskaper denne har i
kombinasjon med selve utfarelse.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent Igsning.

Dokumentasjon av annen godkjent lasning for innebygget sisterne bear fremskaffes.

Oppsummering av overflater

Overflater og installasjoner med generelt liten bruksslitasje.
Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der.

Det er liten hgydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved derdpning og det er risiko for at eventuelt
lekkasjevann renner ut gijennom derapning.

Det ber gjeres tiltak ved terskellgsningen for lekkasjesikring. Tiltak med hayere derterskel ber vurderes.

Evt utbedringer kan vurderes ved planlagte rehabiliteringer. Over halvparten av forventet levetid er
oppbrukt pa keramiske fliser direkte pd membran.

Det opplyses pa generelt grunnlag at dusjing direkte pd vegg og gulv kan redusere overflatens levetid.

| felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:

- Gulv i vatrom med keramiske fliser direkte p& membran en forventet tid for utskifting pa:
Kort/middels/lang - 10/20/30 &r.

- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte p& membran, lettvegg, en forventet tid for utskifting pa
Kort/middels/lang - 10/15/20 ar.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres klemring, men det er ikke registrert bruk av slukmansjett ved sluk.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport. Viktig & merke seg at membraner har en naturlig aldringsprosess og

levetid. Dette kan ogsa variere ut fra type membran som er benyttet og hvilke egenskaper denne har i
kombinasjon med selve utferelse.

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent Igsning.

Dokumentasjon av annen godkjent lgsning for innebygget sisterne ber fremskaffes.

Bygningsdeler med TG-IU
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lidsted/Skorstein innvendig i Oppsummering
Opplyst felles nedgravet gasstank for hele bygget.

boligen: Gasspeis ) i >
Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

15.6.2023 6.9.2023
Hjemmelshavere

Navn: Stein Haslestad Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Vegard Syversrud Telefon: 41544653
Firma: Syversrud Takst AS Dato: 6.9.2023
Adresse: Forstmester mejdells veg 32A,

2407 Elverum Epost: Vegard@syversrudtakst.no SYVERSRUD TAKST AS

Om bygningssakkyndig:

Utdannet elektriker og takstmann med over 10 &rs erfaring i ulike roller i byggebransjen.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten er utfert for & avdekke feil eller mangler ved boligen med utgangspunkt i utvalgte bygningsdeler. Det er ikke foretatt tilstandsvurdering
av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft. El-installasjoner er ikke vurdert utover enkle visuelle vurderinger da dette krever
spesialkompetanse. Rerinstallasjoner er ikke vurdert utover 8 sjekke for aktive lekkasjer og enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse.
Pipe og ildsted er ikke vurdert utover enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Tinghusgata 3, 2414 Elverum

Kommunenr: 3420 Gardsnr: 30 Bruksnr: 1103 Festenr:
Seksjonsnr: 15 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2006 - Kilde: Eiendomsverdi.no

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Selveierleilighet i 5.etasje. Kombinert forretnings-/boligblokk med sentral beliggenhet i Elverum. Felleseie tomt p& 983 m>. Fellesarealer med
parkeringskjeller og trapperom/heis samt takterrasse. Utvendig adkomst fra 5. etasje via vindeltrapp til takterrasse. Postkasse inne ved inngangsparti
1.etasje. Privat terrasse p& 107m2 med adkomst fra stue, soverom og gang. Privat bod pé ca 12 m? og to stk parkeringsplasser i kjeller. Terasse med pergola,
jacuzzi, varmekabler i betongséle pa terrassedel mot nord og utekran med kaldt/varmtvann. Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Bygget er fundamentert med stepte séler til fast byggegrunn. Grunnmurer av betong. Etasjeskillere av betong. Veggkonstruksjoner av betong og
bindingsverk. Yttervegger kledd med tegl og liggende kledningsbord. Skillevegger mot naboleilighet og trapperom med brann- og lydkrav. Veggventiler
med snortrekk ved yttervegger stue og soverom. Flat takkonstruksjon med takterasse. Tekking med papp. Etablerte taksluk og innvendige nedigp.
Konstruksjon isolert med mineralull. Kvalitet og tykkelse kan bare avdekkes ved bygningsmessige inngrep, noe som ikke ble utfert p& befaringsdagen.

PARKERING
Parkering i parkeringskijeller to plasser og utvendig oppstillingsplasser. Montert Easee el-bil lader med app styring.

EKSEMPLER PA OVERFLATER
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Gulv: Parkett og fliser

Vegg: Gips med malt strie.

Tak: Nedforet sparklet og malt gips.

Overflater med normal bruksslitasje alder tatt i betrakning.

OPPVARMING
Gasspeis i stue, og varmekabler i gang, stue og bad.

VENTILASJON
Sentralavtrekk pa kjgkken, baderom, og innvendig bod. Frisk tilluft blir tilfert gjennom veggventiler og/eller gijennom aktiv lufting med vinduer/derer. Brukt
luft suges ut mekanisk.

SLOKKEUTSTYR OG RAYKVARSLER

Handslukker, reykmelder og sprinkelanlegg etablert. Felles brannvarslingsanlegg for hele bygget.

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sarge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall reykvarslere. Eieren skal sgrge for at
roykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprave eller ettersyn i samsvar med leveranderens anvisninger, og
at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for flom (NVE Atlas).

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Montert Easee el-bil lader med app styring.
2020 - Montert nye terassebord.

2022 - Pergola montert.

2023 - Malt overflater.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres ofte til forventede intervaller for vedlikehold og utskifting av materialer, komponenter og bygningsdeler, utarbeidet p& grunnlag av
Byggforskserien Byggforvaltning av februar 2010, 700.320 "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Normal forventet brukstid er angitt
generelt og i et intervall mellom hey og lav forventet brukstid avhengig av utferelse og bruk.

Betraktningene er generelle og angir gjennomsnittlig normal brukstid basert pa et begrenset grunnlag og ma derfor brukes kritisk.

| felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:

- Gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 &r.
- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran, lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 &r. - Vinduer en
forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/40/60 &r.

- Trederer/aluminiumsderer en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/30/40 &r.

- Drenering en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/40/60 &r.

- Murte vegger en forventet tid for reparasjon: Kort/middels/lang - 20/40/60 Ar.

- Trekledning en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 40/50/60 &r.

- Asfalt takbelegg/folie en forventet tid for fijerne begroing pé: Kort/middels/lang - 5/10/15 &r.

- Asfalt takbelegg en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Vindskier, isbord, vannbord, utstikk i raft- og gavl m.m. en forventet tid for utskiftning pa: Kort/middels/lang - 15/20/25 &r.
- Utvendige beslag en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Takrenner og nedlgp en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 ar.

| fglge NBI "Levetid for saniteerinnstallasjoner i boliger" blad 700.330 har: - Pex rer: 25-75 ar.
- Vannrer av kobber: 25-50 ar.

- Avlgpsledning av plast: 25-75 &r.

- Sluk av plast: 25-75 &r

- Tappeamaturer: 10-25 &r.

- Vasker, servanter, klosett: 30-50 &r.

- Varmtvannbereder: 15-30 ar.

Generelt: Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.
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Bilde av boligen

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

5. etasje 128 124 4 Entre, kontor, bad 1, bad 2, soverom 1, soverom 2, soverom 3, gang, kontor, Bod
stue og kjekken.

Totalt 128 124 4

Kommentar til arealberegning

Arealmalingen er utfert med laser. Det er bruken av rommene pé befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen. Bod i kjeller og parkeringsplasser er ikke medtatt i arealoversikt. Boligen er ikke fullstendig
kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjokken, soverom og kontor).
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Viser glassrekkverk med handleper i tre.

Montert pergola med elektriske screens.

& Supertakst

Type Terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Gulvkonstruksjon i betong kledd med terrassebord.

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav pa 120 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Det er betongdekke kledd med terassebord med ukjent bruk av membran/tettesjikt.

Metallkasse for gassforsyning til gasspeis i stue, tilkoblingspunkt for gassgrill samt maler for
avlesning av forbruk.

Stikkontakter og belysning.

Tinghusgata 3, 2414 Elverum

Ja

Ja

Ja




Viser jacuzzi plassert pa terrasse.

Viser terrasse mot nord.
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Viser rist og sluk pé terrasse. Sluk ma jevnlig
rengjeres for & sikre god avrenning.

Viser brann-/lydklassifisert ytterder med
kikkehull, og smart derlas.

& Supertakst

Beskrivelse

Laminert ytterder med kikkehull, der med brann-/lydklassifisering. Ytterder tilknyttet dertelefon og
kamera. Terrassedgrer med isolerglass. Terrasseder i stue som skyveder fra 2008. Vinduer med 2 -

lags isolerglass fra 2006, luftespalter over vinduer. Elektriske markiser pa 3 stk vinduer mot ser
vest. Formpressede innerderer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Skyveder med glass til terrasse byttet i 2008. Ingen avvik eller skader ble registrert.
Smering av derer ma paregnes og etterstramming av dervridere.

Tinghusgata 3, 2414 Elverum

Ja

Nei




Viser innerderer.

Viser skyveder med utgang fra stue.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn TG-1

Type Hulldekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Etasjeskille er et hulldekke pastgp og varmekabler.

Ingen avvik eller skader ble registrert.
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6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen: Gasspeis

[T

Viser gasspeis i stue.

&
Viser stélkasse for gassforsyning og
stengekran.

& Supertakst

Type pipe Avgassrer til gasspeis
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Gasspeis
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Opplyst felles nedgravet gasstank for hele bygget.
Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.
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Avtrekk fra gasspeis.

6.5 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG

Kjekkeninnredning fra Norema med slette fronter. Laminerte benkeplater. Kum i berstet stal med
avrenningsfelt og 1-greps blandebatteri. Avstengning for oppvaskmaskin etablert under kum.
Viser vann- og avlgpsinnstallasjoner under kum. Vannstoppeventil er ikke etablert (krav fra 2010). Frittstdende kjel- og fryseskap.

Integrert oppvaskmaskin, stekovn, micro og kombinert gass/strem platetopp. Komfyrvakt er ikke
etablert (krav fra 2010). Ventilator over platetopp med mekanisk vifte. Ingen avvik eller skader ble

registrert. Vannlas ber rengjeres.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG

Ingen awvik eller skader ble registrert. Ventilator pd kjekken ber rengjeres.

Viser Norema kjekkeninnredning og hvitevarer.
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Viser stengekran for gass til platetopp.

6.6 Lovlighet

6.7 Avlgpsror

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

& Supertakst

Type avlgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
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6.8 Vannledninger

” ;”!.”'r T

Viser innvendig innstallasjoner i fordelerskap.
Stoppekran i skap.

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av avilgpsrar

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt. Det er ikke pévist noen stakeluke i boenheten. Staking kan

utferes via sluk eller andre installasjoner med avigp.

TG-2

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til sluk/aviep Ja
fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Avrenning fra fordelerskapet er ikke pavist. Antatt fort til bad men dette kunne ikke pavises pa
grunn av installasjoner.

TG-2

Tinghusgata 3, 2414 Elverum




Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Viser innfelt sikringsskap plassert i bod.
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

El bil lader montert pa parkeringsplass i kjeller i nyere tid.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering). Det er et
krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999

Viser kursfortegnelse i skap.
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o
Al

Stremmaler plassert i felles gangareal i 5 etasje.

Viser El-bil lader pa parkeringsplass.

6.10 Varmtvannsbereder TG-2
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Viser produktinformasjon varmtvannsbereder.

Bereder plassert bak skyvederer pa bad.

611 Ventilasjon

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2005

Sterrelse

287

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

OS8O bereder plassert i rom med skyvedgrer. Hele berederen var ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Berederen er plassert i rom med sluk, men gulvet har ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Det anbefales montering av automatisk vannstoppeventil.

Bereder tilkoblet veggstikk, anbefaler fast tilkobling.

Over halvparten av forventet brukstid er passert pa berederen.

& Supertakst

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon

Frisk tilluft blir tilfert gjennom veggventiler og/eller gjennom aktiv lufting med vinduer/derer.
Brukt luft suges ut mekanisk. Ventilator pa kjekken tilknyttet sentralavtrekk. Vatrom tilknyttet
sentralavtrekk. Opplyst at behov for kontroll og ettersyn av sentralavtrekket ivaretas igjennom
sameiet via egen vaktmester.
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612 Vatrom: Bad ved inngang

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Viser baderomsinnredning
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Gulvet er flatt og har ikke tilfredstillende fall mot sluk og ingen synlige tettesjikt ved derdpning.
Lekkasjevann vil ikke ledes tilstrekkelig til sluk pga manglende fall.

Det er liten hgydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved derdpning og det er risiko for at eventuelt
lekkasjevann renner ut gijennom dgrdpning.

Det ber gjeres tiltak ved terskellasningen for lekkasjesikring. Tiltak med hoyere derterskel bar
vurderes. Sprukket flis ma skiftes.
Evt utbedringer kan vurderes ved planlagte rehabiliteringer. Over halvparten av forventet levetid er

oppbrukt pa keramiske fliser direkte pd membran.

Viser opplegg for vaskemaskin og

e poetey | felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:

- Gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran en forventet tid for utskifting pa:
Kort/middels/lang - 10/20/30 ar.

- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pad membran, lettvegg, en forventet tid for utskifting
pa Kort/middels/lang - 10/15/20 &r.

Utbedringskostnader overflater 10 000 - 50 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
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Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det registreres klemring, men det er ikke registrert bruk av slukmansjett ved sluk.

Overflater pd rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Viser dusjnisje med foldevegg i glass og

termostatbatteri med dusjgarnityr. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi

dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Viktig & merke seg at membraner har en
naturlig aldringsprosess og levetid. Dette kan ogsa variere ut fra type membran som er benyttet og
hvilke egenskaper denne har i kombinasjon med selve utferelse.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert baderomsinnredning, klosett med innebygd sisterne, og dusjnisje med glassder.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

Viser sluk.
Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget

sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lasning.

Dokumentasjon av annen godkjent lgsning for innebygget sisterne ber fremskaffes.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG

Avtrekk tilknyttet sentralavtrekk. Tilluft via spalte under derblad.

Fuktmaling
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‘ Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking foretatt i gang mot dusjsone. Ingen tegn til fuktproblematikk ved baderommet eller
tilstatende bygningsmasse som kan settes i sammenheng med rommets funksjoner.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Viser sprukket flis i dusjsone.

Viser vegghengt toalett med innebygget
sisterne.

613 Vatrom: Bad mot stue

& Supertakst Tinghusgata 3, 2414 Elverum




Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Viser baderomsinnredning.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Overflater og installasjoner med generelt liten bruksslitasje.

Det er ikke tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der.

Det er liten heydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved derdpning og det er risiko for at eventuelt
lekkasjevann renner ut giennom derépning.

Det ber gjeres tiltak ved terskell
vurderes.

ingen for lekkasjesikring. Tiltak med heyere derterskel ber

Evt utbedringer kan vurderes ved planlagte rehabiliteringer. Over halvparten av forventet levetid er

Viser vegghengt toalett med innebygget oppbrukt pa keramiske fliser direkte pd membran.

sisterne. Blandebatteri med handdusj og

badekar Det opplyses pa generelt grunnlag at dusjing direkte pd vegg og gulv kan redusere overflatens

levetid.

| felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:

- Gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran en forventet tid for utskifting pa:
Kort/middels/lang - 10/20/30 &r.

- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran, lettvegg, en forventet tid for utskifting
pé Kort/middels/lang - 10/15/20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
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Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det registreres klemring, men det er ikke registrert bruk av slukmansjett ved sluk.
Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Viktig & merke seg at membraner har en
naturlig aldringsprosess og levetid. Dette kan ogsé variere ut fra type membran som er benyttet og
hvilke egenskaper denne har i kombinasjon med selve utferelse.

Viser dusjnisje, termostatbatteri og dusjgarnityr.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Det er etablert baderomsinnredning, klosett med innebygd sisterne, dusjnisje med glassder og

glassbyggerstein, blandebatteri med handdusj og badekar. Eier opplyser om: Opplegg for
steamdus;j ligger klart bak fliser pa badet.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé& annen godkjent lzsning.

Dokumentasjon av annen godkjent lesning for innebygget sisterne ber fremskaffes.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk tilknyttet sentralavtrekk. Tilluft via spalte under derblad.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
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Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt
Hulltaking foretatt i stue mot dusjsone.

Ingen tegn til fuktproblematikk ved baderommet eller tilstatende bygningsmasse som kan settes i
sammenheng med rommets funksjoner.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

614 QGvrig: Innvendige overflater

Beskrivelse

Gulv med parkett. Vegger med malt betong og malte plater.
Himlinger med malte betongelementer og malte plater.

Oppsummering av @vrig

Det registreres noe slitasje p& overflate gulv som felge av alder. Utover dette har boligen normal
bruksslitasje pa overflater. Veer oppmerksom pé at det som regel vil veere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har
veert plassert. P& gulv vil det som regel veere diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende
hvor mgblement har vaert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik"

er & anse som normalt.

615 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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618 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Elverum

Oppdragsnr.

1211230351

Selger 1 navn

Stein Haslestad

Tinghusgata 3

Poststed

ELVERUM 2414
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2006

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 16

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 7861512 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Det har veert utbedret lekkasje pa terrsassene pga av feil i konstruksjon. Fagmessig rettet opp i av entreprenear.

Beskrivelse Utbygger sitter med dokumentasjon og garantier pa utfert arbeid

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja
Det har blitt observert skjeggkre i bygget (fellesrom i kjelleren). Jeg har sett et par stykker for noen ar siden da jeg
Beskrivelse hentet opp esker fra kjellerboden med julepynt. Pelias har fulgt opp evt. andre saker i andre leiligheter eller felles
rom.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Jeg har elbil lader i garasjen. Installert av godkjent installatar

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kjellerboder for noen ar siden. Pelias har fulgt opp dette

Initialer selger: SH 3

Document reference: 1211230351



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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- Endret 26.11.2018

1.1

2.1

VEDTEKTER
FOR
SAMEIET GLITRE TERRASSE

Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Glitre Terrasse. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaring tinglyst den
22.09.2004, for Glitre 1 og den 22.11.2006 for Glitre 2.

Eiendommen

Bebyggelsen og tomten gnr. 30, bnr. 1115, for Glitre 1 og gnr. 30, bnr.1103 for Glitre 2, begge i Elverum
kommune ligger i sameie mellom de antall eierseksjonene som bebyggelsen og tomtene er oppdelt i. For
hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens storrelse.

Tomtene og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med enerett
til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene herer sdledes hele bygningskroppene med vegger,
inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp
fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenheter og elektrisitet fram til bruksenhetenes
sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene
sameiernes felles behov.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full rettslig
radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Hver seksjonseier kan ikke eie mer enn to seksjoner.
Bruken av boligen, nzringslokalene og fellesarealene

Rett til bruk
(1) Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til

neringsformal. Neeringsseksjonene kan brukes til den virksomhet som til enhver tid er tillatt iht.
reguleringen. Neeringsseksjonene har rett til bruk av fellesareal. Naringsseksjonene har rett til 4 benytte

fellesareal, bl.a. for persontransport, levering av varer og tjenester.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene m4 ikke p en urimelig eller unadvendig méte vere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Verken sameiermatet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pé en urimelig méate begrenser
eller unedvendig vil vanskeliggjore lovlig naeringsvirksomhet i sameiets naringsseksjoner.

Virksomheten kan ha épningstid i henhold til de til enhver tid gjeldende regler for 4pning som gjelder for
virksomheten i Elverum Kommune.

(4) Som folge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene vare undergitt begrenset
adkomst (bruksrett) for hhv bolig- og naringsseksjonene etter pkt. 4-1 (5) og 4-1 (6).

(5) Eierne/brukerne av seksjonene for bolig skal ha eksklusiv bruksrett til 4 bruke innganger og
inngangsdarer til boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser og fellesrom i boligetasjene, felles



4.2

4.3

44

4.5

4.6

5.1

5.2

53

bodareal og felles takterrasse som er beregnet for boligene. Eierne/brukerne av seksjonene for nering skal
likevel ha tilgang til disse arealene dersom det er nedvendig for 4 3 tilgang til nzringsseksjonens
hoveddel eller tilleggsdel.

(6) Neeringsseksjonene pa bakkeplan skal ha eksklusiv rett il & bruke fasade og inngangspartier som
utelukkende er beregnet for nzringsseksjonene i 1 etasje.

(7) For boligseksjonene skal utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og
fargevalg av markiser/persienner, endring av utvendige farger etc., samt ovrige bygningsmessige arbeider
godkjennes av styret, som skal skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermetet.

Fellesarealene m4 ikke brukes slik at andre brukere hindres i 4 bruke dem.

Framtidige brukere av gnr. 30, bar. 1103 (naboeiendom) skal ha rett til 4 benytte felles nedkjering til
underetasje.

Eiere av boligseksjoner i gnr. 30, bar. 1115 skal ha rett til & benytte felles takterrasse som er oppfort pa
eiendommen gnr. 30, bnr. 1103,

En enkelt eller flere av sameierne sammen kan ved bestemmelse i vedtektene gis midlertidig enerett ti] 4
bruke bestemte deler av fellesarealene. Vilkarene for rettigheten fastsettes i vedtektene. Eneretten
oppherer nér den fastsatte enerettsperiode utloper. Hvis det ikke er fastsatt ndr eneretten til bruk skal
opphere, oppherer den ndr det vedtas som vedtektsendring med 2/3 flertall i sameiermote.
Enerettsbestemmelser er fastsatt i pkt. 14 nedenfor.

Sameiermetet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne
plikter 4 folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pé husordensreglene anses som
brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

Vedlikeholdsplikt og pakostninger

Det paligger den enkelte sameier 4 beserge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten og andre
arealer som sameieren har enerett til & bruke. Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og
avlepsledninger fra forgreningspunktet til stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Verandaer / terrasser inklusive renner, sluk og avlep skal
vedlikeholdes og holdes apent for avrenning hele aret, slik at skader unngds. Ved skader som skyldes
manglende vedlikehold av verandaer / terrasser, er seksjonseieren ansvarlig. Sameieren har plikt til §
gjennomfore forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstér skade pa fellesarealene eller andre
bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Boligseksjonene og n&ringsseksjonene skal sgrge for nedvendig vedlikehold knyttet til henholdsvis
boligdelen og nzringsdelen, og selv dekke kostnadene forbundet med dette. Alle kostnader ved
vedlikehold inntatt i punkt 5.3 nedenfor skal dekkes av den som barer vedlikeholdsansvaret,

Neringsseksjonene har eneansvar for vedlikehold av falgende:
Parkeringsarealer som naeringsseksjonene har enerett til bruk av.
Innvendig fellesarealer i neeringsdelen.

Tekniske anlegg som utelukkende betjener na&ringsdelen.
Inngangsparti, derer og vinduer tilknyttet naringsseksjonene

Fasaden utenfor neringsseksjonene

Takflater over nzringsdelen og nedkjering til parkeringskjeller i plan 1.
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Boligseksjonene har eneansvar for vedlikehold av folgende:

¢ Parkeringsarealer som boligseksjonene har enerett til bruk av.
¢ Innvendig fellesarealer i boligdelen.

» Tekniske anlegg som utelukkende betjener boligdelen.
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Derer og vinduer tilknyttet boligseksjonene

Fasaden utenfor boligseksjonene

Takflater og takterrasse som dekker plan 4 og plan 5.
Heis

Med vedlikehold omfattes ogsa nedvendig oppgradering, herunder utskifting av tekniske anlegg, derer og
vinduer m.v.

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg som ikke er nevnt ovenfor pahviler sameierne i fellesskap.
Dette gjelder ogsa de deler av tomten som ikke er opparbeidet til parkering. Styret er ansvarlig for at
nedvendig vedlikehold blir gjennomfart.

Sameiermotet kan med 2/3 flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. N&r fondsavsetning
er vedtatt, skal avsetningsbelapene innkreves sammen med de manedlige belopene til dekning av
felleskostnadene,

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik som i hht. § 6.

Fordeling av felleskostnader - ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngdr at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles
forpliktelser. Styret fastsetter sterrelsen pa de 4 kontobelop som den enkelte sameier skal betale
forskuddsvis pr. maned.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgér av dette punktet i vedtektene.
Felleskostnadene er ikke uttemmende oppregnet og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter
samme prinsipp. Dette innebaerer at kostnad som kan tilbakefares til en bestemt seksjonstype (nering
eller bolig) skal belastes der, mens andre kostnader fordeles pé begge seksjonstyper etter fordelingsnokkel
slik som angitt nedenfor. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste betjener den ene nzringsseksjonen,
skal eieren av denne seksjonen belastes for kostnaden. Hvor det er hensiktsmessig skal naringsseksjonene
og boligseksjonene inng4 egne driftsavtaler.

“Neringsseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig herer til seksjonene, betegnes i
det folgende som naringsdelen.

“Boligseksjonene™ med de installasjoner og fellesarealer som naturlig herer til seksjonene, betegnes i det
folgende som boligdelen,

(1) Hyver av eierne av nzringsseksionene skal dekke folcende kostnader

1. Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener sin neringsdel,

2. Snebreyting, streing og grentvedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder sin naringsdel

3. Héndtering av avfall tilherende sin nzringsdel (dersom hver seksjon ikke har etablert et eget
system)

4. Drift- og vedlikehold av nad- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare eller i det vesentligste
betjener sin neringsdel

5. Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste gjelder sin
nzringsdel.

6. Kommunale avgifter som gjelder sin nzringsdel.

7. Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller i det
vesentligste gjelder sin naringsdel.

8. Tillegg til forretningsfarerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av sin neringsdel.

Hvis kostnaden ikke kan tilbakefores til en bestemt neringsseksjon, men til begge neringsseksjonene,
skal kostnaden fordeles mellom eierne av neringsseksjonene ut fra sameiebroken til naringsseksjonene.



(2) Eierne av boligseksjonene skal dekke felgende kostnader
. Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen
. Vedlikehold av heiser og elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen
. Snebreyting, streing og grentvedlikehold som bare eller det vesentligste gjelder boligdelen
- Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass) ytterderer og fasade som gjelder
boligdelen, herunder balkonger og takterrasser,
5. Handtering av avfall i boligseksjonene
6. Drift og vedlikehold av ned- og ledelys samt brannalarmanlegg i boligseksjonene.
Vaktmestertjenester i fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen
7. Drift og vedlikehold av bod arealene som gjelder boligdelen
8. Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg
som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen
9. Elektrisk strem i fellesarealene i boligdeien
10. Kostnader til tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV, o.l. til boligdelen
11. Drift og vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder boligdelen
12. Kommunale avgifter som gjelder boligdelen
13. Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapperom og innvendig gardsrom som bare eller i det
vesentligste gjelder boligdelen
14. Tillegg til forretningsfarerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av boligsdelen
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Fordelingen mellom eierne av boligsseksjonene skal skje ut fra sameiebraken til boligsseksjonene.

(3) Fslgende kostnadselementer fordeles mellom alle sameierne

. Byggforsikring

. Styrehonorar

. Kostnader til daglig drift og renhold av gatearealer

- Kostnader til strem i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller neringsseksjonene, jf

dog avsnitt (7) nedenfor

5. Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles vann/avlepssystem samt
andre fellesanlegg.

6. Kostnader til det ytre vedlikehold av som ikke er seerskilt omtalt under punkt (1) og (2),

7. Forretningsforsel som ikke er serskilt omtalt under punkt (1) og (2), revisjon og andre
administrasjonskostnader for sameiet.

8. Andre kostnader som ikke kan henfores enten til boligdelen eller n&ringsdelen.
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Fordelingen skal skje ut fra sameiebreken.

(4) Felgende kostnadselementer fordeles etter faktisk forbruk/nytte

1. Forutsatt at det er etablert egne malere pr. seksjon fordeles folgende pa den enkelte seksjon:
kostnader til gass, forbruk av vann og strem.

2. Ved vannskade eller annen skade som forirsakes av en seksjonseier og forsikringen benyttes, er
vedkommende seksjonseier forpliktet til 4 betale egenandelen.

(5) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver méned betale akontobelap fastsatt av styret.
Akontobelapet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pé eiendommen, dersom sameiermetet har vedtatt slik avsetning. Andel felleskostnader for
nzringsseksjonene skal avregnes innen 30. april pafalgende &r. Neeringsseksjonene plikter & dekke egne
utgifter i pkt 6.1.1 direkte.

Utgifter til innvendig og utvendig vedlikehold av fellesarealer samt til bygningsmessig arbeider, skal
holdes adskilt mellom bolig-, n&rings- og garasjeseksjonen i sameiet, slik at drift og vedlikeholds-
kostnader for de fellesarealer og fasader som er knyttet til nzringsseksjonen og parkeringsseksjonen skal
dekkes av disse, og tilsvarende for slike arealer og fasader som er knyttet til boligseksjonen.



6.2

6.3

7.1

8.1

8.2
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8.4

Felleskostnadene fordeles etter fordelingsbrok basert pA BRA-areal, og for gvrig i samsvar med punkt 5.2
og 5.3. Sameiermetet kan med 2/3 flertall, jfr. pkt. 8.5, bokstav h, endre fordelingen ut fra det prinsipp at
felleskostnader skal fordeles mellom sameierne hensyn tatt til hvem som pédrar fellesskapet kostnader og

hvem som har nyite av det enkelte kostnadselement.
Som bilag 1 til disse vedtekter er inntatt oversikt over fordelingsbrek for fordeling av felleskostnadene.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrek.
Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameierforholdet.

Arsmster
Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmeotet.

Berammelse og innkalling

Ordinart Arsmote skal holdes hvert &r innen utgangen av juni méned. Styret skal pé forhdnd varsle
sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet.
Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal tilstiles alle sameiere med kjent adresse senest en uke
for det ordingere drsmetet. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

Ekstraordinart arsmete holdes ndr styret finner det nedvendig eller ndr minst to sameiere som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til rsmete skal skje med minst étte og hoyst 20 dagers varsel. Ekstraordinert arsmete kan, ndr
det er nodvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til
ordinzre og ekstraordinere rsmoter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nér en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes den
postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal treffes
vedtak om i arsmetet. Det kan ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen.
Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i innkallingen nr styret har
mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag, som etter loven eller vedtektene mé vedtas
med minst tre firedels flertall behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller i et vedlegg

til innkallingen.

Deltakere
Styremedlemmer, forretningsforeren og revisor har rett til & veere til stede i drsmotet og til 4 uttale seg.

Styrelederen og forretningsfereren har plikt til & veere til stede.
En sameier kan mete med fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.

Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til &rsmotet. Radgiveren kan fé rett til 4 uttale seg
hvis arsmetet gir tillatelse med vanlig flertall.

Ledelse og protokoll
Arsmotet skal ledes av styrets leder, med mindre &rsmetet velger en annen meteleder, som ikke behgver &

vare sameier.

Under metelederens ansvar skal det fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjeres av drsmatet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst én sameier, som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved metets avslutning, men kopi av den
undertegnede protokollen skal tilstiles samtlige sameiere, og protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for sameierne pa forretningsfererens kontor.



8.7

8.5 Stemmeberegning og flertallskrav

I rsmotet har seksjonene slik stemmerett:

Hver boligseksjon vil f& 1 stemme.
Neeringsseksjonene vil fa antall stemmer slik: Seksjon 1 i Glitre I, 8 stemmer, og seksjon 1 i Glitre I, 4

stemmer.

Niér ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Stdr stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer. Likeledes
kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhorer eller skal tilhore sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formdl for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formél eller omvendt,

) samtykke til reseksjonering som nevnt i eiersl § 20 annet ledd annet punktum,

2 tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig

forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 % av de arlige felleskostnadene, som nevnt i eiersl. § 50
h) endring av fordeling av felleskostnader

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som

innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige sameiere.
Tilsvarende gjelder det for endringer av vedtektenes punkt 5.2, 5.3, 6.1 og 14.1

Ugildhet i &rsmater
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale med seg selv eller
nerstiende eller om sitt eget eller nerstdendes ansvar.

Saker som behandles i det ordinere drsmete

Det ordincere drsmate skal

1) behandle styrets arsberetning,

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar,

3) behandle forslag fra styret

4) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

3) Jfastsette budsjett for kommende dr,

6) velge styreleder ndr lederen er pd valg,

7) velge styremedlemmer som er pé valg,

8) velge revisor ndr den tidligere revisor skal fratre,



9.1

9.2

9.3

9.5

Styret

Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i &rsmetet. Ved
utforelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller
vedtektene skal vedtas av drsmotet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmete, kan 0gsd tas av styret om ikke annet falger av
loven eller vedtektene eller rsmetets vedtak i det enkelte tilfelle.

Valg av styre
Styret skal best av 3-5 medlemmer. Styrets leder velges serskilt. Neringsseksjonene har rett p4 ett

medlem i styret.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnér flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke
oppnér vanlig flertall av de avgitte stemmer,

I forbindelse med valgene fastsetter drsmate tjenestetiden for det enkelte styremedlem. Hvis det ikke
fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem valgt for to ar.

Styremedlemmene behover ikke & vaere sameiere eller tilhare noen sameiers husstand.

Styremeter
Styrelederen har ansvar for at styremete holdes sé ofte som det trengs. Styremetet skal ledes av styrets

leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en
meteleder.

Styret er vedtaksfort nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjeres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Stir stemmene likt,

gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene
som var til stede. Protokollen underskrives ved metets avslutning eller senere.

Ugildhet ved vedtak i styret
Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen, i eller utenfor styremate, av noe spersmal

som medlemmet selv eller nerstiende har en framtredende personlig eller skonomisk serinteresse i. Det
samme gjelder for forretningsfereren.

Representasjon
Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i
fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet av

&rsmetet eller styret.

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer. Det herer inn under styret &
ansette forretningsforer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at
de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse
med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder. Med 2/3 flertall kan &rsmetet samtykke i at
avtale om forretningsforsel gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer

enn fem Ar.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren representere sameierne pé
samme mate som styret,
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Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel ps andre sameieres bekostning. Eiersl. § 58 annet ledd.

Forretningsforer og funksjonzerer

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter forretningsforer
og andre funksjonzrer, fastsetter deres lonn og instruks og forer tilsyn med at de oppfyller sine plikter.
Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsforer og funksjonserer avskjed.

Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregiende kalendersr skal
legges fram til det ordinzre arsmetet.

Sameiet skal ha revisor, som skal vare statsautorisert eller registrert. Revisor velges av drsmotet og
tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.

Mislighold

Pélegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende
4 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Pélegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder

fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene etter
reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

Krav om fravikelse (utkastelse)

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsé
til anvendelse i forhold til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

Midlertidig enerett til & bruke deler av fellesarealene

I'medhold av eiersl. § 25 sjette ledd fastsettes folgende enerettsbestemmelser:

Neringsseksjonene skal ha enerett til & bruke utvendige parkeringsarealer som ikke er tillagt seksjoner
som tilleggsdel og innvendig fellesarealer i nzeringsdelen.

Boligseksjonen skal ha enerett til & bruke innvendig fellesarealer i boligdelen.

Det skal ikke svares vederlag for eneretten til bruk, jfr. dog om vedlikeholdsansvar ovenfor.

---00000--



Tinghusgata 3

Nabolaget Leiret sentrum - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Etablerere l
e Familier med barn

Offentlig transport
& Bankhjgrnet 2min %
Linje B61, 805, 806, 820 0.2 km
@ Elverum stasjon 14 min 4
Linje R60 1.7 km
*  Oslo Gardermoen 1112 min &
Skoler
Frydenlund skole (1-7 kl.) 6 min %
255 elever, 14 klasser 0.5km
Vestad skole (1-7 kl.) 24 min %
232 elever, 15 klasser 1.9 km
Ydalir skole (1-7 kl.) 4 min &
247 elever, 15 klasser 2.7 km

Hanstad barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 4 min &

356 elever, 23 klasser 2.8 km
Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
624 elever, 50 klasser 0.8 km
Elverum videregdende skole 8 min %
800 elever 0.7 km
Terningen Arena 17 min %

Ladepunkt for el-bil

& Elverum radhus 3 min 4

& Recharge Kiwi Elverum 4 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

» Naboskapet
NN

i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

36.3%
38.9%
36.9 %

21.5%

27.8%
18.3%

23.8%
21.2%
21.2%

13.4 %
14.5%

7.6 %
7.6%
7.2%

4%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Leiret sentrum 1087 727
Bl cEverum 15627 7953
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sorenskrivergarden barnehage (1-54r) 13 min %
77 barn 1Tkm
Grgnnmyra Fus barnehage (0-5 ar) 17 min %
89 barn 1.4 km
Svartholtet barnehage (0-5 ar) 22 min &
103 barn 1.9 km
Dagligvare
Meny Elverum 5min %
Kiwi Elverum 7 min %




Primaere transportmidler Varer/Tjenester
= 1 Egen bil Kremmertorget Kjgpesenter 5min %
- . @ Vitusapotek Elverum 4 min %
A 2. Gaende
&b 3. Sykkel Aldersfordeling barn (0-18 ar)
. B 38% i barnehagealder
«, Turmulighetene W 28%6-12 4r
Al Neerhet til skog og mark 88/100 W 14% 131540
20% 16-18 ar
yy Vedlikehold hager
¥ Godt velholdt 77/100
v Kvalitet pa barnehagene
“* Veldig bra 75/100 Familiesammensetning
Par m. barn
I
Sport ——
@ Elverum squashsenter 5min & Par u. barn
Squash 0.4 km ——
I
® Elverum stadion 8 min # Ensligm. barn
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.7 km —
|
& Family Sports Club Elverum 5min % Enslig u. barn
1 ——
& Paulsbyen Gym 7min & e ——
Flerfamilier
. |
Boligmasse —
B 26% enebolig 0% 59%
Il 45% blokk B Leiret sentrum
[ 29% annet B Elverum
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 32% 33%
lkke gift 44% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Elverum kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

GOHFID



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: 'inghusgata 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2414 ELVERUM Saksbehandler: Inger Anne Stene
Telefon: 924 08 140
Oppdragsnummer: 1211230351 E-post: inger.anne.stene@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 08.09.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre




