
Stor gjennomgående 4 roms  
leilighet med 2 solrike balkonger,  
3 boder, kort avstand til Sandvika.  
Garasjeplass m/      lader.

Haugjordet 15, 1336 SANDVIKA
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Velkommen til  
ditt nye hjem! 
Leiligheten ligger i et rolig område på Haug/    Kirkerud. Her har du kort  
vei til Vøyenenga senter med dagligvare, apotek og spisesteder, samt  
til Sandvika sentrum med Storsenter, kulturhus, kino, teater og flere  
restauranter. Området gir gode muligheter for tur og trening gjennom  
hele året, med skiløyper, lysløyper, alpinbakke og idrettspark i  
nærheten. Sameiet har opparbeidede fellesarealer med asfalterte  
gangstier, grøntområder, beplantning, lekeplasser og fotballbane.

Leiligheten består av delvis åpen løsning mellom stue, kjøkken og  
spisestue, tre soverom, bad og to balkonger.

‑ Gjennomgående med 3 soverom 
‑ Varmtvann inkludert i felleskostnader
‑ To balkonger 
‑ Garasjeplass og 3 boder 
‑ Rolig med kort vei til Sandvika sentrum 
‑ Kort vei til barnehager og skoler
‑ Kort vei til buss

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 5 900 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 167 538,‑
Omkostn.:	 Kr 153 060,‑
Total ink omk.:	 Kr 6 220 598,‑
Felleskostn.:	 Kr 5 675,‑
Selger:	 Charlotte Bergersen

Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 1991
BRA‑i/      BRA Total	  99/      107 kvm
Tomtstr.:	 16062.8 kvm
Soverom:	 3
Antall rom:	 4
Gnr./      bnr.	 Gnr. 46, bnr. 168
Snr.	 120
Oppdragsnr.:	 1110260024

Odd André Engh
Eiendomsmegler MNEF /       Partner

Mobil	 900 44 917
E‑post	 odd.andre.engh@aktiv.no

Aktiv Asker
Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 99 kvm
BRA ‑ e: 8 kvm
BRA totalt: 107 kvm
TBA: 21 kvm

Bruksareal fordelt på etasje
3. etasje
BRA‑i: 99 kvm Entré, bad, soverom, stue, kjøkken, soverom 2, soverom 3
TBA fordelt på etasje
3. etasje
21 kvm 12m2 +9 m2

Bod
Bruksareal fordelt på etasje
Underetasje
BRA‑e: 8 kvm Boder balkong 1m2 + 2m2 +bod kjeller 5m2
Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Arealmålingen er utført av takstingeniør Lars Petter Heinegaard. Det er benyttet  
håndholdt laseravstandsmåler fra Bosch. Arealer er kontrollmålt i ArchiCad.  
Arealoppmåling baserer seg de arealer som er måleverdige ihht målregler og  
hensyntar ikke evt. endringer av romdefinisjoner ihht godkjente tegninger. NB! Ved  
taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes  
matematiske avrundingsregler. Arealopplysninger som er basert på fysisk oppmåling  
etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert på  
byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil  
bygningssakkyndig ikke kunne måle opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult,  
og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmåling. Oppmålte arealer er ikke kontrollert  
opp mot godkjente byggemelding/ tegninger. I mangel av en veiledning til NS3940 kan  
det forekomme avvik med areal på bakgrunn av ulike tolkninger av standarden

Tomtetype
Eiet
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Tomtestørrelse
16062.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Ideell andel av fellestomt. 

Beliggenhet
Haugjordet ligger i et veletablert og rolig boligområde med nærhet til både natur og  
servicetilbud. Området har et godt bomiljø og er barnevennlig, med trygge omgivelser  
og gode oppvekstsvilkår. Sameiet har opparbeidede fellesarealer med asfalterte  
gangstier, grøntområder, beplantning, lekeplasser og fotballbane.

Det er kort vei til barnehager og skoler. Eiendommen sogner til Emma Hjorth  
barneskole og Vøyenenga ungdomsskole, begge innen gangavstand. Nærmeste  
barnehage ligger ca. 350 meter fra boligen, og det finnes flere alternativer i  
nærområdet.

Offentlig kommunikasjon er lett tilgjengelig med gangavstand til bussholdeplass med  
hyppige avganger mot Sandvika, Kolsås og Oslo. Sandvika stasjon ligger få minutter  
unna med bil og er et sentralt knutepunkt for tog og buss. Herfra tar toget ca. 13  
minutter til Nationaltheatret og ca. 18 minutter til Drammen. Med bil er det enkel  
adkomst til E16.

Daglige ærender kan gjøres på Vøyenenga senter, som har dagligvarebutikker,  
serveringssteder og ulike servicetilbud som lege, tannlege og frisør. Sandvika sentrum  
ligger ca. 5‑7 minutter unna med bil og tilbyr et bredt utvalg av butikker, spisesteder,  
kino, bibliotek, kulturhus og andre servicetilbud. Sandvika Storsenter har rundt 200  
butikker og et variert serveringstilbud.

Boligen har nærhet til marka med tur‑ og sykkelstier mot Vestmarka. Om vinteren er  
det preparerte skiløyper og lysløyper i området. Kirkerudbakken og Hauger isbane  
ligger i nærheten for alpint og bandy. I sommerhalvåret er det kort sykkelavstand til  
Kalvøya og Kadettangen med badeplasser, turstier og rekreasjonsområder.

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primært leilighets‑/  gårdsbebyggelse i området.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Det er flere barnehager i området, bl.a.: Marihøna barnehage, Emma Hjort barnehage  
og Arba AS Avd Kløverbakken barnehage. 
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Skolekrets
Det er flere skoler i området, bl.a.: Emma Hjorth Skole, Levre Skole, Vøyenenga  
ungdomsskole og Hauger ungdomsskole. 

Offentlig kommunikasjon
Tangen bussholdeplass ligger ca. 8 minutters gange fra leiligheten. Det er kort vei til  
Sandvika stasjon.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemåte
Boligbygg med flere boenheter over 4 etasjer. Utvendig fasader med trepanel og  
fasadeplater. Etasjeskillere er av betongdekke.

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har malt glassfiberstrie,  
malte plater og betong, samt spilepanelplater i gang og på hovedsoverom. 

Vi gjør oppmerksom på at boligen er oppført iht. andre krav og byggeforskrifter enn de  
som gjelder pr. i dag, da det er byggeforskrifter på oppføringstidspunktet som var  
gjeldende. For ytterligere informasjon om byggemåte se tilstandsrapport som ligger  
vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg grundig inn i rapporten. Som kjøper  
anses man kjent med de opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent  
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til å kontakte bygningssakyndig ved  
eventuelle bygningstekniske spørsmål.

Sammendrag selgers egenerklæring
Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/  våtrom?
Ja
sprekk i 1 flis i dusj nær sluk oppdaget august 2025

Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Faglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2000
Firmanavn: Har ikke lenger denne informasjonen
Beskrivelse av arbeidet: Ombygging av bad: separat toalettrom revet for å lage større  
bad. Membran lagt på gulv og vegger oppå eksisterende vinyl som var i god stand.  
Varmekabler og fliser lagt på gulv og vegger. Ny innredning og vask/  toalett/  dusj/  
boblekar i 2000.
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Ufaglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2021
Beskrivelse av arbeidet: Byttet innredning, vask, speil, armatur vask og dusj og  
dusjdører
Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Membran lagt oppå eksisterende vinyl. Sluk skiftet.

Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i  
sameiet/  borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?
Ja
Det finnes rotter utendørs og sameiet har avtale med firma som håndterer dette med  
åtebokser. Aldri observert rotter innendørs.

Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Faglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2000
Firmanavn: Ikke kjent
Beskrivelse av arbeidet: Endring av røropplegg på bad
Hvilket år ble jobben fullført?: 2021
Firmanavn: AG rør AS
Beskrivelse av arbeidet: endring røropplegg til vask bad og opplegg til vaskemaskin.

Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,  
ventilasjon, varmepumpe, kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja
Lite effekt på ventilator
Er det gjort tiltak, eller er feilen/  skaden utbedret?
Ja
Ufaglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2022
Beskrivelse av arbeidet: Byttet til ny Flexit motorenhet og ventilatorenhet

Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere  
eiere?
Ja
Faglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2022
Firmanavn: Anderson elektro
Beskrivelse av arbeidet: Stikk på bad for vaskemaskin og tørketrommel

Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre  
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spørsmålene?
Ja
Faglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2023
Firmanavn: LD entreprenør AS
Beskrivelse av arbeidet: Samtlige vinduer og balkongdører ble byttet i alle leiligheter i  
2023.

Innhold
BRA‑i: Entré, bad, soverom, stue, kjøkken, soverom 2, soverom 3.
BRA‑e: Bod i kjeller, bod balkong 1, bod balkong 2.

Standard
Kjøkken:
Kjøkkenet har innredning med glatte fronter i varierende utførelse og laminat  
benkeplate. Det er utstyrt med kjøl/  fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og  
stekeovn. Det er fliser på gulvet mellom kjøkkenbenkene.

Det integrerte kjøleskapet er fra 2000. Selv om det fungerer normalt, opplyses det at  
skapet trolig ikke har optimal funksjon lenger. Det dannes noe is på bakveggen som  
smelter og fører til vannansamling nederst i kjøleskapet.

Stekeovnen ble byttet, antatt i 2016, og fungerer normalt. Platetoppen ble byttet i 2022  
og fungerer optimalt. De sorte kjøkkenfrontene er foliebelagt og kan enkelt fjernes.

Bad:
Badet er bygget om ved at et separat toalettrom ble revet for å gi plass til et større bad.  
Det er lagt membran på gulv og vegger oppå eksisterende vinylbelegg. Gulvet har  
varmekabler og fliser.

Badet ble opprinnelig pusset opp i 2000, da det ble flislagt og utstyrt med skap, toalett,  
dusj og hjørneboblekar. I 2022 ble planløsningen endret, og det ble installert nye  
skuffer og skap, ny servant og armatur, nye dusjvegger og armatur, ny belysning samt  
endret opplegg for vaskesøyle.

Tekniske installasjoner: 
‑ Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Stoppekran under  
kjøkkenbenk.
‑ Interne avløp og sluk er av plast. Kun alder er vurdert, da det er ukjente rør i  
konstruksjonen.
‑ Boligen har mekanisk ventilasjon/  avtrekk via kjøkken og bad, samt spalteventiler i  
vinduene.
‑ Det er sentralanlegg for varmt vann.
‑ Sikringsskap med eldre automatsikringer plassert i entre.
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Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
 
Forhold som har fått TG2:
Innvendig > Overflater 
Tekniske installasjoner > Vannledninger 
Tekniske installasjoner > Avløpsrør 
Kjøkken > 3. Etasje > Kjøkken > Overflater og innredning

Forhold som har fått TG3:
Våtrom > 3. Etasje > Bad > Generell
Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. 
Det er store avvik i dusjsonen med manglende fuger mellom flisene.
Dette medfører økt fuktbelastning mot underliggende membran. Alternativt kan det  
settes inn et lukket dusjkabinett som en midlertidig løsning.
Området til høyre for WC er tildekket med en smøremembran over flisene. Det er  
uoversiktlig hvordan tettesjiktet er bygget opp og
fungerer. Smøremembranen er kun ført ned i sluket i dusjen uten noen form for  
klemring i sluket. 
Kostnadsestimat: 200 000 ‑ 500 000

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/ tilbehør som gardinstenger/ 
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/ aksjelagets/ 
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/ tilbehør.

Oppvaskmaskin var ny i 2024 og kan kjøpes for kr. 2 000,‑. 
Pendel lampe fra Kartell kan kjøpes for kr. 1 000,‑. (nedsatt pga liten skade)

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og påkostninger
Nye vinduer og balkongdører i 2023. 
Nytt gulv og gulvlister i stue, gang og kjøkken i 2023. 
Spilevegger i gang og på 1 soverom.

TV/ Internett/ Bredbånd
Internett levert av Viken fiber betales over fellesutgifter. Mulighet for rabattert  
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TV‑løsning fra Altibox.

Parkering
Denne seksjonen har plass i garasjeanlegg 12/  14. Plassen er merket med  
seksjonsnummer 120. 

Alle seksjoner disponerer nummerert parkeringsplass enten i garasje eller utendørs.  
Disse følger med seksjonen ved overdragelse. Sameiet har 45 gjesteplasser på  
utvendig parkering.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer SP2696413.6.1

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt  
årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/  m3 (becquerel per kubikkmeter) i  
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres  
dersom det overstiger 100 Bq/  m3. 

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)

Energi
Oppvarming
Panelovner og varmekabler på bad. 

Informasjon om strømforbruk
4428 i 2023 (2 personer) 4976 i 2022 (3 personer) 6473 i 2021(4 personer). Det er ikke  
tegnet Norgespris. 

Energimerke
C
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Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 5 900 000

Omkostninger kjøper
5 900 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
167 538 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
6 067 538 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
Omkostninger
151 670 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
11 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
153 060 (Omkostninger totalt)
164 960 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
167 760 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
6 220 598 (Totalpris. inkl. omkostninger)
6 232 498 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
6 235 298 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Bærum kommune per salgsoppgavedato. 

Formuesverdi primærbolig
Kr 1 725 376 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 6 901 504 for år 2024

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og  
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke  
er inkludert).

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
101/ 11537

Felleskostnader inkluderer
Herav: 
Felleskostnader likdelt kr. 2 087,‑ 
Felleskostnader brøk kr. 3 251,‑ 
Viken fiber kr. 227,‑
Vedlikeholdsavtale el‑bil kr. 110,‑ 

Fellesutgiftene inkluderer varmtvann, Internett, vaktmester, trappevask,  
bygningsforsikring, kommunale avgifter med mer.

Fellesutgiftene justeres ved behov ‑ ordinært 1. januar og/ eller 1. juli. Seksjonseiere  
varsles elektronisk om dette i god tid. Det er vanlig med indeksering 1. januar hvert år.  
Øvrig økning kan oppstå som resultat av vedlikehold.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 675

Andel Fellesgjeld
Kr 167 538

Andel fellesgjeld år
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har tre lån i Handelsbanken. Se vedlagte nedbetalingsplaner. 

Andel fellesformue
Kr 29 910

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Lindeleiken Boligsameie

Om sameiet
Hva er gjort av vedlikehold i sameiet?
 
Sameiet har gjennomført mye vedlikehold de siste 15 årene i henhold til en detaljert  
vedlikeholdsplan. Listen under er ikke uttømmende, men forteller om de største  
sakene:

2024: rens av ventilasjonsrør og ventilasjonsenheter i alle seksjoner
2023: alle seksjoner har fått skiftet alle vinduer og balkongdører
2023: alle inngangspartier er vedlikeholdt utvendig
2022: alt defekt treverk skiftet ut og bygningene malt utvendig
2022: alle vinduer på betongvegger skiftet ut 
2022: rehabilitering i alle garasjer som inkluderer vedlikehold av betongflater,  
opparbeidelse av hulkiler, maling av alle overflater, ny LED‑belysning, ny skilting av  
reserverte plasser
2022: LED‑belysning med sensorer installert i alle fellesboder
2020: vedlikehold av malte flater i alle oppganger innvendig
2019: installert infrastruktur for lading av kjøretøy i alle garasjer samt på  



gjesteparkering 
2017: nytt tak lagt på alle bygningene med 35 år garanti
2017: nye varmtvannsberedere installert i alle oppganger
2015: utskifting av en del defekte vinduer
2014: ny asfalt lagt på alle gangveier og parkeringsplass
2013: vedlikehold av malte flater i alle oppganger innvendig
2011: alt defekt treverk skiftet ut og bygningene malt utvendig
2009: alle oppganger vedlikeholdt med maling av alle flater, flislegging av gulv og  
trapper, nye postkasser, nye inngangsdører, nytt dørcallinganlegg og ny belysning

Er det planer for kommende vedlikehold?
Noen mindre vedlikeholdsoppgaver.

Utover ordinær drift har styret jobbet spesielt med:
‑innkjøringsår med ny forvalter og ny styreportal og ny kommunikasjonsplattform
‑forhandlet bedre rente på lån
‑reforhandlet strømavtale
‑ signert ny 3 årsavtale med Viken fiber på fiberleveranse
‑ byttet forsikringsselskap for lavere pris og mer riktige vilkår
‑ ventilasjonsrens gjennomført i alle seksjoner
‑renovering av lekeplassen med ny huske
‑ ny belysning på rampe ved H16
‑ etablert infrastruktur for 2 nye uteladere
‑ stort fokus på HMS gjennom innføring av nytt HMS‑system for systematisk  
oppfølging og som vanlig årlig brannvernkontroll med oppfølginger på mangler

Lånebetingelser fellesgjeld
Sameiet har tre lån i Handelsbanken. Se vedlagte nedbetalingsplaner. 

Nedbetalingsplan 1: 
Opprinnelige lånebeløp: 3 818 199 
Lånebeløp: 2 077 140 
Låneform: Annuitet
Rentesats: 6,750% 
Effektiv rente: 7,070% 
Renteberegning: Etterskudd 
Kapitalisering: Ved forfall
Utbetalingsdato: 24.02.2021 
Løpetid: 4 år 4 mnd 
Innfrielses dato: 28.01.2030 
Første forfall: 28.10.2025
Terminlengde: 1 mnd 
Terminbeløp: 46 195 
Terminomk.: 90
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Nedbetalingsplan 2: 
Opprinnelige lånebeløp: 14 000 000 
Lånebeløp: 12 738 213 
Låneform: Annuitet
Rentesats: 6,750% 
Effektiv rente: 6,930% 
Renteberegning: Etterskudd 
Kapitalisering: Ved forfall
Utbetalingsdato: 27.06.2022 
Løpetid: 16 år 9 mnd 
Innfrielses dato: 28.06.2042 
Første forfall: 28.12.2025
Terminlengde: 3 mnd 
Terminbeløp: 318 929 
Terminomk.: 90

Nedbetalingsplan 3: 
Opprinnelige lånebeløp: 4 300 000 
Lånebeløp: 4 211 221 
Låneform: Annuitet
Rentesats: 6,750% 
Effektiv rente: 6,940% 
Renteberegning: Etterskudd 
Kapitalisering: Ved forfall
Utbetalingsdato: 28.08.2023 
Løpetid: 27 år 11 mnd 
Innfrielses dato: 01.09.2053 
Første forfall: 01.12.2025
Terminlengde: 3 mnd 
Terminbeløp: 83 978 
Terminomk.: 90

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Dyrehold er tillatt så lenge dette ikke på en urimelig eller unødvendig måte er til skade  
eller ulempe for de øvrige brukerne av eiendommen.
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Forretningsfører
Forretningsfører
Phm Forvaltning AS

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 46, bruksnummer 168, seksjonsnummer 120 i Bærum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3201/  46/  168/  120:
18.04.1990 ‑ Dokumentnr: 12751 ‑ Erklæring/  avtale
Rett for kommm til å ha transformatorkiosk på d.e. 
ihh.t.tegning nr 4‑2246‑30,adkomst for rep.og tilsyn m.v. 
Massen over jordkablene må ikke overbygges eller fjernes. 
Overført fra: Knr:3201 Gnr:46 Bnr:168 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.04.1990 ‑ Dokumentnr: 12753 ‑ Erklæring/  avtale
rtt for komm. til å ha transformatorkiosk over d,e.i 
hht.tegning 4‑2247‑30 sam5t adkomst og rep.Massen over 
jordkablene må ikke fjernes el.overbygges m.v. 
Overført fra: Knr:3201 Gnr:46 Bnr:168 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.02.2026 ‑ Dokumentnr: 140797 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten  
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Mamen‑Lund, Engh, Salvesen & Partners AS 
Org.nr: 990 997 810 
Elektronisk innsendt 

11.05.1990 ‑ Dokumentnr: 15457 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 120 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 101/  11537 

02.07.1993 ‑ Dokumentnr: 13844 ‑ Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere 
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02.07.1993 ‑ Dokumentnr: 13844 ‑ Målebrev
Areal gnr. 46 bnr. 168: 16072 m2 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1426765 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0219 Gnr:46 Bnr:168 Snr:120 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 62978 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3024 Gnr:46 Bnr:168 Snr:120 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest som omhandler blokk 15 og 17.

Det er ikke fremlagt originale byggetegninger. Det er mottatt kopi av seksjoneringen  
som viser at bad og toalettrom er 2 separate rom. Balkonger har avvik ihht  
seksjoneringstegninger. Eier opplyser om at bad og tolettrom ble slått sammen til ett  
rom ca. år 2000.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
27.09.1991.

Vei, vann og avløp
Eiendomen er tilknyttet offentlig vann og avløp via private stikkledninger. 

Regulerings‑ og arealplaner
Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202101 (https:/  /  www.arealplaner.no/  3201/  
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022‑2042
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 21.06.2023
Bestemmelser ‑ https:/  /  www.arealplaner.no/  3201/  dokumenter/  25000/  7418655.pdf
Delareal 16 060 m2
ArealbrukBoligbebyggelse,Nåværende
Delareal 1 m2
Arealbruk Naturområde ‑ grønnstruktur,Nåværende

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 1988005 (https:/  /  www.arealplaner.no/  3201/  
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1988005)
Navn HAUG/  KIRKERUD, DEL AV 46/  1,2,11
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Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 15.03.1989
Bestemmelser ‑ https:/  /  www.arealplaner.no/  3201/  dokumenter/  8988/  1988005.pdf
Delareal 15 947 m2
Formål Blokkbebyggelse
Feltnavn HB1

Id 1971125 (https:/  /  www.arealplaner.no/  3201/  
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1971125)
Navn EMMA HJORTHS HJEM, personalboliger
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 30.09.1974
Bestemmelser ‑ https:/  /  www.arealplaner.no/  3201/  dokumenter/  8806/  1971125.pdf
Delareal 1 m2
Formål Turvei

Id 1994005 (https:/  /  www.arealplaner.no/  3201/  
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1994005)
Navn EMMA HJORTH ‑ OMRÅDET
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 31.05.1995
Bestemmelser ‑ https:/  /  www.arealplaner.no/  3201/  dokumenter/  23014/  5901632.pdf
Delareal 112 m2
Formål Gang‑/  sykkelvei

Adgang til utleie
Det følger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn  
90 døgn årlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med  
korttidsutleie menes utleie inntil 30 døgn sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan  
fravikes i vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 døgn. Slik beslutning  
krever et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet. Ta  
kontakt med megler dersom du ønsker kopi av vedtektene for nærmere informasjon  
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie. 

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/ gebyrer. 
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Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Leiligheten står tom og kan overtas raskt etter nærmere avtale mellom kjøper og  
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selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
12 900 Etablering og forsikringskostnad nye oppdrag 
5 500 Fotografering av leiligheten inne/ ute ‑ faktureres deg direkte
4 500 Kommunale opplysninger Bærum kommune
24 900 Markedspakke Aktiv* se brosjyre/ mail for info
7 500 Oppgjørskostnad inkludert inneståelse til kjøpers bank
5 790 Opplysninger fra forretningsfører
3 500 Utsatt fakturering ‑ alle kostnader trekkes etter at salg har funnet sted. 
3 500 Visninger/ overtakelse per stk.
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6 570 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag for utført arbeid.

Ansvarlig megler
Odd André Engh
Eiendomsmegler MNEF /  Partner
odd.andre.engh@aktiv.no
Tlf: 900 44 917

Ansvarlig megler bistås av
Odd André Engh
Eiendomsmegler MNEF /  Partner
odd.andre.engh@aktiv.no
Tlf: 900 44 917

Oppdragstaker
Mamen‑Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, organisasjonsnummer 990997810
Bankveien 11, 1383 ASKER

Salgsoppgavedato
19.02.2026
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. 





Tilstandsrapport

BÆRUM kommune

Haugjordet 15 , 1336 SANDVIKA

gnr. 46, bnr. 168, snr. 120

Befaringsdato: 10.02.2026 Rapportdato: 12.02.2026 Oppdragsnr.: 22644-1034

ASKER BYGG OG EIENDOM ASAutorisert foretak:

EN1217Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 107 m² BRA-i: 99 m²


 
Tilstandsrapporten er gyldig e琀琀 år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
琀椀lstandsrapport.

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
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Asker Bygg og Eiendom AS

askerbyggeiendom@gmail.com

Geir Randen

Rapportansvarlig

917 42 811

22644-1034Oppdragsnr.: Side: 2 av 15Befaringsdato:  10.02.2026
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • skjulte 
installasjoner • installasjoner utenfor bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering 
på grunnen • bygningens planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • 
bygningens este琀椀kk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, 
miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller 
fellesarealet har en særlig 琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Haugjordet 15 , 1336 SANDVIKA
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Arealer Gå 琀椀l side

Boligen fremstår med normal bruksslitasje, 琀椀lstand fremstår som 
forventet i forhold 琀椀l alder. Enkelte over昀氀ater er pusset opp 
gjennom årenes løp. Eier har lagt ny琀琀 laminatgulv på enkelte 
rom og nye gulvlister i gang, stue og kjøkken i 2023. Forøvrig 
refereres 琀椀l punkter i rapporten. 
Eldre boenheter har naturligvis avvik se琀琀 opp mot dagens krav. 
Det gis 琀椀lstandsgrader ihht standarden som denne rapporten 
bygger på med noen skjønnsmessige vurderinger. Bruken av 
boliger i dag, sammenlignet med 琀椀dligere bruk, er dras琀椀sk 
endret med tanke på innvendig fuktproduksjon (økt bruk av 
våtrom osv.) noe som s琀椀ller strengere krav 琀椀l god 
ven琀椀lering/utlu昀琀ing for å hindre skader som følge av de琀琀e. 

OPPVARMING: 
Panelovner

Eier opplyser om varmekabler i følgende rom: 
Bad

Boligbygg med 昀氀ere boenheter  - Byggeår: 1991

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Boligbygg med 昀氀ere boenheter over 4 etasjer. Utvendig fasader med 
trepanel og fasadeplater. 
(Eier informerer: Synlige merker e琀琀er fukt på y琀琀ervegg i bod på 
kjøkkenbalkong skyldes problem overgang tak/vegg øverst på 
uts琀椀kket. Det ble ikke anse琀琀 nødvendig å utbedre bodveggene 
innvendig. Det ble avdekket fukt i tresvill under teppe. Anbefaler å 
昀樀erne teppe for god lu昀琀sirkulasjon.) 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Stoppekran 
under kjøkkenbenk. 
  
Interne avløp og sluk er av plast. Kun alder er vurdert, da det er 
ukjente rør i konstruksjonen. 

Boligen har mekanisk ven琀椀lasjon/avtrekk via kjøkken og bad, samt 
spalteven琀椀ler i vinduene.

Det er sentralanlegg for varmt vann. 

Sikringsskap med eldre automatsikringer plassert i entre. 

Forutsetninger og vedlegg Gå 琀椀l side

Lovlighet

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
• Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremlagt originale byggetegninger. Det er mo琀琀a琀琀 
kopi av seksjoneringen som viser at bad og toale琀琀rom er 2 
separate rom. Balkonger har avvik ihht 
seksjoneringstegninger. Eier opplyser om at bad og tole琀琀rom 
ble slå琀琀 sammen 琀椀l e琀琀 rom ca. år 2000.

Gå 琀椀l side
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Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rapporten må ikke oppfa琀琀es som en garan琀椀 eller en fullstendig 
beskrivelse av boligens 琀椀lstand. Besik琀椀gelsen baseres på 
s琀椀kkprøveprinsippet og hovedsakelig med visuell 
observasjoner, men med noe bruk av egnede instrumenter, når 
det er nevnt for fuktsøk og skjevheter på gulv. Det elektriske 
anlegget er vurdert ut fra en ikkeautorisert el-fagmann si琀琀 
skjønn. Feil og skader som er skjulte/ikke synlige, eller som av 
andre årsaker er for krevende å oppdage på denne rapportens 
undersøkelsesnivå, kan derfor likevel kunne forekomme. Felles 
bygningsdeler er ikke vurdert i denne rapporten.  Det er 
oppholdsvær ved befaring. Kontroll av korrekt u琀昀ørelse av lyd
-/brancelleinndeling er svært begrenset som følge av skjulte 
konstruksjoner,, som følge av alder kan ikke kjøper forvente at 
slik u琀昀ørelse anses 琀椀lfredss琀椀llende ihht dagens krav.  

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Våtrom > 3. Etasje > Bad  > Generell Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Over昀氀ater Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Kjøkken > 3. Etasje > Kjøkken  > Over昀氀ater og 
innredning

Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet > 
Helse, miljø og sikkerhet

Åpninger i rekkverk på balkong eller terrasse er ikke i 
henhold 琀椀l krav i dagens forskri昀琀er.

Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold 琀椀l dagens krav.

Gå til side
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass. 

Årstall: 2023 Kilde: Produksjonsår på produkt

Dører

Bygningen har brann- og lydklassi昀椀sert entrédør av eldre dato og malte 
balkongdører i tre. Balkongdører nye fra 2023. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkonger i betongkonstruksjon mot øst og vest. U琀昀ørt med toppdekke 
av terrasseheller i plast/komposi琀琀 materiale. Rekkverk i tre.

INNVENDIG

Over昀氀ater

Innvendig er det gulv av parke琀琀 og laminat. Veggene har malt 
glass昀椀berstrie,malte plater og betong. spilepanelplater. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er registrert slitasje på parke琀琀gulvet på soverommene.

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

Kommentar
Byggeår er basert på 
igangse琀紀ngs琀椀llatelsen. Datert 1990. 
Ta琀琀 i bruk 1991. Kilde PropCloud.no

Byggeår
1991

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boenheten fremstår med normal bruksslitasje, 琀椀lstand fremstår 
som forventet i forhold 琀椀l alder. Over昀氀ater er malt og modernisert 
gjennom årenes løp.  Vær oppmerksom på at det som regel vil 
være diverse mindre hull i over昀氀ater e琀琀er bilder/hyller etc, og noe 
misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ møblement etc har vært 
plassert. På gulv vil det som regel være diverse slitasje, og noe 
misfarge/ riper og lignende hvor møblement har vært plassert, 
merker e琀琀er husdyr, barn etc. Slike mindre "avvik" er å anse som 
normalt i en brukt bolig. Forøvrig refereres 琀椀l punkter i rapporten.
(* Slitasje ihht alder er en subjek琀椀v mening, man bør selv vurdere 
og kontrollere når man er på visning) 

Anvendelse
Bolig

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Parke琀琀gulvet bør vurderes slipt og eventuelt behandlet eller ski昀琀et ut 
for å gjenoppre琀琀e ønsket standard.

Dersom 琀椀ltak ikke u琀昀øres, kan videre slitasje føre 琀椀l redusert leve琀椀d og 
este琀椀sk forringelse av gulvet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foreta琀琀 s琀椀kkmålinger av 
horisontalplanet med laservater i stue og spiseplass på kjøkkenet. Ingen 
avvik utover normalen ble registrert. Selve etasjeskillet er en skjult 
konstruksjon og lar seg ikke inspisere annet enn visuelt og ved målinger 
av nedbøyninger o.l. 

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskri昀琀 er byggeforskri昀琀er fra før 1997.

Eier opplyser følgende:  Ombygging av bad – separat toale琀琀rom ble 
revet for å lage et større bad. Det er lagt membran på gulv og vegger 
oppå eksisterende vinyl som var i god stand. Varmekabler og 昀氀iser er 
lagt på gulv.  Badet ble først pusset opp i 2000. Da ble det 昀氀islagt og sa琀琀 
inn skap, toale琀琀, dusj og hjørneboblekar. Så ble det i 2022 endret 
u琀昀orming og sa琀琀 inn nye sku昀昀er og skap, ny vask og armatur, nye 
dusjvegger og armatur, ny belysning og endret opplegg for vaskesøyle.

Det foreligger ikke dokumentasjon 琀椀lkny琀琀et rommets u琀昀ørelse og 
produkter. Et våtrom har en forventet leve琀椀d på ca. 20–30 år. Våtrom er 
ikke et rom der en bør utse琀琀e eller forskyve renovering/utbedring 
unødig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et våtrom er o昀琀e 
skjulte/gjenbygde og kan ikke 琀椀lfredss琀椀llende kontrolleres. Kjøper må 
være innforstå琀琀 med at eldre våtrom har en ekstra risiko for avvik og et 
potensielt stort skadepotensial.

3. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk e琀琀er dagens krav. 
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Det er store avvik i dusjsonen med manglende fuger mellom 昀氀isene. 
De琀琀e medfører økt fuktbelastning mot underliggende membran.

Området 琀椀l høyre for WC er 琀椀ldekket med en smøremembran over 
昀氀isene. Det er uoversiktlig hvordan te琀琀esjiktet er bygget opp og 
fungerer. Smøremembranen er kun ført ned i sluket i dusjen uten noen 
form for klemring i sluket. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Våtrommet bør totalrenoveres for å oppfylle dagens krav 琀椀l te琀琀esjikt og 
u琀昀ørelse. Alterna琀椀vt kan det se琀琀es inn et lukket dusjkabine琀琀 som en 
midler琀椀dig løsning.

Manglende fuger og usikkerhet rundt membranløsningen medfører økt 
risiko for vannlekkasjer og fuktskader i 琀椀lstøtende og underliggende 
konstruksjoner.

Det anbefales å bygge opp badet på ny琀琀 med korrekt u琀昀ørt te琀琀esjikt og 
slukløsning for å unngå frem琀椀dige skader.
Kostnadses琀椀mat: 200 000 - 500 000

Sluk i dusjen

Mangelfull te琀紀ng rundt rør under vasken

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foreta琀琀 i vegg mot våtsone fra kjøkken. Det ble ta琀琀 prover i 
bakenforliggende gipsplate og tresvill. 

3. ETASJE > BAD 

Måling i tresvill

Måling i gips

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e, varierende fronter. Benkeplaten er 
av laminat. Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og 
stekeovn. Fliser på gulvet mellom kjøkkenbenker.

Eier opplyser følgende: Integrert kjøleskap er fra 2000, og selv om det 
fungerer normalt, bør det nevnes at skapet trolig ikke har op琀椀mal 
funksjon lenger. Det dannes noe is på bakveggen, som smelter og 
medfører vannansamling nederst i kjøleskapet. Stekeovn er by琀琀et, 
anta琀琀 i 2016, og fungerer normalt. Platetopp er by琀琀et i 2022 og 
fungerer op琀椀malt. Sorte fronter på kjøkkenet er folie som enkelt kan 
昀樀ernes.

3. ETASJE > KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Høyre skapdør på underskapet under vask har dårlig feste, da veggen 
mot oppvaskmaskinen har mistet noe av sine egenskaper.

Eier opplyser om isdannelse på bakveggen i kjøleskapet, noe som 
medfører at det samler seg vann nederst i skapet.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:
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Høyre skapdør under vask bør festes på ny琀琀, og veggen mot 
oppvaskmaskinen bør utbedres for å sikre stabilitet og forhindre 
y琀琀erligere skade.

Kjøleskapet bør kontrolleres og eventuelt repareres eller by琀琀es ut for å 
hindre videre isdannelse og vannansamling, da de琀琀e kan føre 琀椀l 
fuktskader og redusert funksjonalitet.

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. Eier opplyser 
om følgende i egenerklæringen: By琀琀et 琀椀l ny Flexit motorenhet og 
ven琀椀latorenhet. 

3. ETASJE > KJØKKEN 

Årstall: 2022 Kilde: Egenerklæring

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Stoppekran 
under kjøkkenbenk. -Det er foreta琀琀 en enkel visuell sjekk av innvendige 
vann og avløpsinstallasjoner. 
*Utvidet gjennomgang av vann- og avløpsinstallasjoner må u琀昀øres av 
autorisert foretak , da undertegnede ikke innehar spisskompetanse på 
området. Vann og avløpsrør har en forventet 琀椀d for utski昀琀ning/leve琀椀d 
på 50 ihht Byggforskserien Intervaller for vedlikehold og utski昀琀ning av 
bygningsdeler 700.320.  
  Eier informerer at alt av røropplegg som er inni vegger faller under 
sameiets vedlikeholdsplikt. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige 
vannledninger.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.
• Andre 琀椀ltak:

Det anbefales å få u琀昀ørt en grundigere kontroll av vannledningene av 
autorisert fagperson, da mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er 
passert. 
De琀琀e bør gjøres for å avdekke eventuelle skader eller slitasje, og for å 
redusere risikoen for lekkasjer og følgeskader på bygningen.

Avløpsrør

Interne avløp og sluk er av plast. Kun alder er vurdert, da det er ukjente 
rør i konstruksjonen. 

Vurdering av avvik:
• Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at 
mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d for skjulte røranlegg er 
passert. Det er nå ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at de琀琀e er en risikokonstruksjon.
Avløpsrør i plast er over 25 år gamle, og mer enn halvparten av 
forventet bruks琀椀d er oppbrukt. De琀琀e 琀椀lsier 琀椀lstandsgrad 2 (TG 2).

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.
Det anbefales å overvåke 琀椀lstanden jevnlig og vurdere utski昀琀ning av 
avløpsrør ved tegn 琀椀l funksjonssvikt, for å unngå risiko for lekkasjer eller 
琀椀lstopping som kan føre 琀椀l fuktskader og kostbare reparasjoner.  
Manglende kunnskap om skjulte rør medfører økt usikkerhet rundt 
琀椀lstand og leve琀椀d, noe som gir økt risiko for uforutse琀琀e skader.

Ven琀椀lasjon

Boligen har mekanisk ven琀椀lasjon/avtrekk via kjøkken og bad, samt 
spalteven琀椀ler i vinduene.
Boligen virket 琀椀lstrekkelig ven琀椀lert på befaringsdagen og er bygget e琀琀er 
da琀椀dens krav ved oppførings琀椀dspunktet.
Det kan likevel ikke sammenlignes med dagens strengere krav 琀椀l 
inneklima og ven琀椀lasjon. Det er vik琀椀g at frisklu昀琀sven琀椀ler holdes åpne 
for å sikre god lu昀琀sirkulasjon i boligen.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann. 

Elektrisk anlegg
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Sikringsskap med eldre automatsikringer plassert i entre. 

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Ja

2. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ukjent

Spørsmål 琀椀l eier

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

Eldre automatsikringer

-El-anlegg er kun beskrevet ikke kontrollert. Varmekabler, lamper, lys og 
andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Downlights/lys 
ikke demontert for kontroll. Avvik kan forekomme. 
Elektrisk anlegg fremstår i ok 琀椀lstand, jeg er ikke fagmann for feltet og 
anbefaler på generelt grunnlag at elektriker vurderer slike anlegg. 

Generell kommentar

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

De琀琀e punktet inneholder tydelige og le琀琀 synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det u琀昀øres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfa琀琀er ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes e琀琀er byggteknisk forskri昀琀 på 
befarings琀椀dpunktet.

Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk på balkong eller terrasse er ikke i henhold 琀椀l krav i 
dagens forskri昀琀er.
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold 琀椀l dagens krav.
- Avstanden mellom enkelte spiler i rekkverket er målt 琀椀l over 10 cm.
- Rekkverkshøyden er målt 琀椀l 98 cm. (Dagens krav er 100 cm)

Konsekvens/琀椀ltak
Rekkverket bør utbedres slik at både høyde og avstand mellom spiler 
琀椀lfredss琀椀ller dagens forskri昀琀skrav.
Manglende oppgradering medfører økt risiko for ulykker, spesielt for 
barn, og kan føre 琀椀l personskade. Det foreligger ingen krav om 
utbedring av disse avvikene, da rekkverket er u琀昀ørt e琀琀er eldre 
krav/forskri昀琀er. Avstanden mellom spilene skyldes u琀琀ørking av 
materialene, da disse opprinnelig var 琀椀lnærmet 10 cm. Ifølge eier er det 
sameiets plikt å vedlikeholde og eventuelt utbedre rekkverket. 
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

3. Etasje 99 8 107 21

SUM 99 8 21
SUM BRA 107

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

3. Etasje Entré, bad, soverom, stue, kjøkken, 
soverom 2, soverom 3

Bod i kjeller, bod balkong 1, bod 
balkong 2

Kommentar
Arealmålingen er u琀昀ørt av taks琀椀ngeniør Lars Pe琀琀er Heinegaard. Det er beny琀琀et håndholdt laseravstandsmåler fra Bosch. Arealer er 
kontrollmålt i ArchiCad.  Arealoppmåling baserer seg de arealer som er måleverdige ihht målregler og hensyntar ikke evt. endringer av 
romde昀椀nisjoner ihht godkjente tegninger.
NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det beny琀琀es matema琀椀ske avrundingsregler.
Arealopplysninger som er basert på fysisk oppmåling e琀琀er ferdigs琀椀llelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert på byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne
måle opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er 琀椀lgjengelig for oppmåling
 Oppmålte areaer er ikke kontrollert opp mot godkjente byggemelding/tegninger. 
I mangel av en veiledning 琀椀l NS3940 kan det forekomme avvik med areal på bakgrunn av ulike tolkninger av standarden. 

TBA= 12m2 +9 m2= 21m2, BRA-e: Boder balkong 1m2 + 2m2 +bod kjeller 5m2= 8 m2

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

Det er ikke fremlagt originale byggetegninger. Det er mo琀琀a琀琀 kopi av seksjoneringen som viser at bad og toale琀琀rom er 2 
separate rom. Balkonger har avvik ihht seksjoneringstegninger. Eier opplyser om at bad og tole琀琀rom ble slå琀琀 sammen 琀椀l e琀琀 
rom ca. år 2000.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
10.2.2026 Geir Randen Taks琀椀ngeniør

Lars Pe琀琀er Heinegaard Taks琀椀ngeniør

Matrikkeldata
Kommune
3201 BÆRUM

gnr.
46

bnr.
168

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Haugjordet 15 

Hjemmelshaver
Bergersen Charlo琀琀e

fnr. snr.
120

Leilighet i 3. etasje i boligblokk på Vøyenenga.  Nærhet 琀椀l Sandvika med alle fasiliteter.

Beliggenhet

Felles opparbeidet tomteareal. (Fetsetomt). Eier opplyser om at det 昀椀nnes ro琀琀er utendørs og at sameiet har avtale med 昀椀rma som håndterer
de琀琀e med åtebokser. Aldri observert ro琀琀er innendørs.

Om tomten

Det er ikke opplyst om eller gjort 琀椀lkjenne spesielle forhold 琀椀lkny琀琀et eiendommen, megler vil normalt fremska昀昀e grunnbok og annen
informasjon av relevans. Det er vesentlig for kjøper og besik琀椀ge sameiets vedtekter, dokumentet inneholder vesentlig informasjon 琀椀lkny琀琀et
ansvarsfordeling 琀椀lkny琀琀et vedlikehold, utski昀琀inger og bygningsmasse generelt. Rapporten vurderer ikke inn eller utvendige bygningsdeler som
inngår i sameiets/bore琀琀slagets ansvarsområde, enkelte merknader kan forekomme dersom det anses som vesentlig informasjon 琀椀lkny琀琀et
rapporten. Rapporten vurderer kun bygningsdeler som inngår i eiers ansvarsområde, bygningsdeler som tolkes 琀椀l å ha delt ansvar mellom eier
og sameie kan være beskrevet i rapporten.

Eier informerer om at sameiet har gjennomført mye vedlikehold de siste 15 årene i henhold 琀椀l en detaljert vedlikeholdsplan. Listen under er
ikke u琀琀ømmende, men forteller om de største sakene:
2024: rens av ven琀椀lasjonsrør og ven琀椀lasjonsenheter i alle seksjoner
2023: alle seksjoner har få琀琀 ski昀琀et alle vinduer og balkongdører
2023: alle inngangspar琀椀er er vedlikeholdt utvendig
2022: alt defekt treverk ski昀琀et ut og bygningene malt utvendig
2022: alle vinduer på betongvegger ski昀琀et ut
2022: rehabilitering i alle garasjer som inkluderer vedlikehold av betong昀氀ater, opparbeidelse av hulkiler, maling av alle over昀氀ater, ny LED-
belysning, ny skil琀椀ng av reserverte plasser
2022: LED-belysning med sensorer installert i alle fellesboder
2020: vedlikehold av malte 昀氀ater i alle oppganger innvendig
2019: installert infrastruktur for lading av kjøretøy i alle garasjer samt på gjesteparkering
2017: ny琀琀 tak lagt på alle bygningene med 35 år garan琀椀
2017: nye varmtvannsberedere installert i alle oppganger
2015: utski昀琀ing av en del defekte vinduer
2014: ny asfalt lagt på alle gangveier og parkeringsplass
2013: vedlikehold av malte 昀氀ater i alle oppganger innvendig
2011: alt defekt treverk ski昀琀et ut og bygningene malt utvendig
2009: alle oppganger vedlikeholdt med maling av alle 昀氀ater, 昀氀islegging av gulv og trapper, nye postkasser, nye inngangsdører, ny琀琀
dørcallinganlegg og ny belysning

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekre昀琀else 04.02.2026 Fremvist Nei

Forretningsførerinfo 09.02.2026  Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

Kommunalinformasjon 09.02.2026  Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

Egenerklæringsskjema 09.02.2026  Gjennomgå琀琀 Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.02.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Forutsetninger

 
Struktur og referansenivå

 
Rapporten beskriver avvik, det vil si en 琀椀lstand som er dårligere enn
referansenivået. Posi琀椀ve sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av 琀椀lstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.  

 
Rapporten baserer seg på krav i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av 琀椀lstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt 琀椀l grunn.  

 
Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for 琀椀lbakeholdt eller urik琀椀g
informasjon, som har betydning for 琀椀lstandsvurderingen.  

 
Presiseringer

 
Anslag på utbedringskostnader er sjablongmessig, og må ikke forveksles
med en konkret vurdering eller 琀椀lbud fra entreprenør eller håndverker.
Anslaget vil også avhenge av personlige preferanser og markedspris på
materialer og tjenesteyter.

 
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og 琀椀lleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nær 琀椀lknytning 琀椀l funksjon som bolig.

 
Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med mindre
annet er spesi昀椀sert i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.  

 
Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.  

 
Befaring begrenses 琀椀l visuelle observasjoner av 琀椀lgjengelige 昀氀ater. Den
bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Rapporten gir ingen garan琀椀
for at det ikke 昀椀nnes skjulte feil eller mangler.

 
Flater som er skjult av snø eller på annen måte u琀椀lgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke u琀昀ørt funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre de琀琀e kommer frem av forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke taket fra
utsiden.

 
Boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
S琀椀kkprøvetakninger er 琀椀lfeldig utvalgt, og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med et spisst redskap eller lignende.

 
U琀琀rykk og de昀椀nisjoner

 
Referansenivå: Kravet 琀椀l bygningsdelen eller rommet på
søknads琀椀dspunktet.

 
Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand et byggverk eller
en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse av avvik og alder.

 
Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

 
Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr som fuk琀椀ndikator eller visuelle
observasjoner.

 
Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet hammerelektrode

og pigger.

 
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsa琀琀e
konstruksjoner.

 
Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i over昀氀aten, basert på
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

 
Areal

 
Areal fastse琀琀es e琀琀er forskri昀琀 琀椀l avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

 
Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e får betydning for om
arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke
hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 
Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre de琀琀e er
angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
bore琀琀slaget/sameiet, og de琀琀e kan påvirke boligens BRA-e.  

 
Opplysninger om areal kan ikke alene beny琀琀es for beregning av
markedsverdi.  

 
Personvern

 
Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Frem琀椀nd Forsikring AS si琀琀
takstkonsept. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS, taks琀昀oretaket og andre
relevante interessenter beny琀琀er personopplysninger fra 琀椀lstandsrapporten
for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, utvikling og dri昀琀 av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS og
taks琀昀oretaket, følger 琀椀l enhver 琀椀d gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Charlotte Bergersen

Boligen

 Haugjordet 15
 1336 Sandvika

3201-46/168/0/120

Boligen ble kjøpt 2000

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1110260024        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Ja

sprekk i 1 flis i dusj nær sluk oppdaget august 2025

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2000

Firmanavn: Har ikke lenger denne informasjonen

Beskrivelse av arbeidet: Ombygging av bad: separat toalettrom revet for å lage større bad. Membran lagt på 
gulv og vegger oppå eksisterende vinyl som var i god stand. Varmekabler og fliser lagt på gulv og vegger. Ny 
innredning og vask/toalett/dusj/boblekar i 2000.

Ufaglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Byttet innredning, vask, speil, armatur vask og dusj og 
dusjdører

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
 ◆ Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Membran lagt oppå eksisterende vinyl. Sluk skiftet.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
2
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7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter?
 ◆ Ja

Det finnes rotter utendørs og sameiet har avtale med firma som håndterer dette med åtebokser. Aldri observert 
rotter innendørs.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2000

Firmanavn: Ikke kjent

Beskrivelse av arbeidet: Endring av røropplegg på 
bad

 2. Hvilket år ble jobben fullført?: 2021

Firmanavn: AG rør AS

Beskrivelse av arbeidet: endring røropplegg til vask bad og opplegg til 
vaskemaskin

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Ja

Lite effekt på ventilator

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Ja

Ufaglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Byttet til ny Flexit motorenhet og 
ventilatorenhet
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13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2022

Firmanavn: Anderson elektro

Beskrivelse av arbeidet: Stikk på bad for vaskemaskin og 
tørketrommel

Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2023

Firmanavn: LD entreprenør AS

Beskrivelse av arbeidet: Samtlige vinduer og balkongdører ble byttet i alle leiligheter i 
2023.

31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

6
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Nabolagsprofil
Haugjordet 15 - Nabolaget Haugjordet/Kirkerud - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Lindeleiken 4 min
Linje 203 0.4 km

Sandvika stasjon 7 min
Totalt 9 ulike linjer 3.3 km

Hauger 7 min
Linje 3 2.9 km

Oslo S 22 min
Totalt 24 ulike linjer 19.6 km

Oslo Gardermoen 53 min

Skoler

Emma Hjorth skole (1-7 kl.) 6 min
262 elever, 13 klasser 0.5 km

Levre skole (1-7 kl.) 5 min
581 elever, 25 klasser 2.2 km

Vøyenenga skole (8-10 kl.) 15 min
284 elever, 22 klasser 1.3 km

Hauger skole (8-10 kl.) 7 min
321 elever, 24 klasser 2.5 km

Rud videregående skole 21 min
950 elever, 66 klasser 1.8 km

Dønski videregående skole 22 min
550 elever, 29 klasser 1.9 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Haugjordet/Kirkerud 1 383 595

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Marihøna barnehage (1-5 år) 6 min
51 barn 0.4 km

Emma Hjorth barnehage (0-5 år) 10 min
53 barn 0.8 km

Arba AS Avd Kløverbakken barnehage (1... 11 min
27 barn 0.9 km

Dagligvare

Kiwi Vøyenenga 17 min
PostNord 1.4 km

Rema 1000 Vøyenenga 17 min
Post i butikk 1.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Støynivået
Lite støynivå 95/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 93/100

Trygghet der barna ferdes
Trygge 85/100

Sport

Emma-hjort Skole 6 min
Aktivitetshall, fotball 0.5 km

Emma Hjort 8 min
Ballspill 0.7 km

Vest Helse og Trening 15 min

Nonstop Fitness 17 min

Boligmasse

100% blokk

Varer/Tjenester

Vøyenenga senter 17 min

Apotek 1 Vøyenenga 17 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

31% i barnehagealder
35% 6-12 år
20% 13-15 år
14% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Haugjordet/Kirkerud
Oslo og omegn
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 30% 33%

Ikke gift 59% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Energiattest

Adresse

Haugjordet 15, 1336 SANDVIKA

Dato for energimerking

04.02.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-256105

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

6707998

Gårdsnummer

46
Bruksnummer

168

Seksjonsnummer

120
Bruksenhetsnummer

H0301

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1991
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

101,0 m²
Oppvarmet bruksareal

101,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

134,40 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

133,79 kWh/m²
Totalt levert pr. år

13 512 kWh
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Haugjordet 15, 1336 SANDVIKA

Detaljering

Bygningsform

Ja
Vegger

Ja

Vindu

Ja
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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Haugjordet 15, 1336 SANDVIKA

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 7: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 8: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendørs

Tiltak 11: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater også har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner
Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring på eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfølgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes å installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med både ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbårent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 19: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bør
ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m².

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no
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Mamen-Lund, Engh 
Salvesen & Partners AS 
Bankveien 11 
1383  ASKER 
 
Att.: Mathias Carlsen 
 
Deres ref.: 1110260024  
Vår ref.: 082-1-120  Cecilie Pettersen              Stabekk, 06.02.2026 
 
 
 
Seksjon 120 i Lindeleiken Boligsameie  
 
Deres henvendelse vedrørende salgsoppdrag på ovennevnte bolig er mottatt, og vi kan opplyse 
følgende: 
 
Boligselskap:     Lindeleiken Boligsameie 
Org.nr.:      871259682 
Seksjonsnr. / leilighetsnr.:    120 
Forsikringsselskap:     If Skadeforsikring  
Polisenr.:       SP2696413.6.1 
Eier:       Bergersen, Charlotte   
Adresse:      Haugjordet 15, 1336 SANDVIKA 
         
 
 
Ligningsmessig fordeling: 
Andel fellesgjeld pr 31.12.2025 167 538 
Andel formue pr 31.12.2025 29 910 
 
 
Felleskostnader pr måned: 

FELLESKOSTNADER  
LIKEDELT 

           2 087,-  

FELLESKOSTNADER 
BRØK 

           3 251,-  

ALTIBOX/VIKEN                             227,-  
VEDLIKEHOLDSAVTALE  
EL-BIL 

              110,-  

 
Totale felleskostnader pr. mnd:                                        5 675,- 
 
 
Vennligst sjekk evt. restanse ved oppgjør. Eventuelt forfalte, ikke betalte krav på eierseksjonen 
pr. dags dato:  0,00 
 
 
Langsiktig gjeld: 
Sameiet har tre lån i Handelsbanken. Se vedlagte nedbetalingsplaner.  
 
 

70



 

 

Kontaktinformasjon 
Styreleder: Charlotte Bergersen,  
https://lindeleiken.lettstyrt.no/contact_board  
 
Meglerinformasjon fra styret  
https://lindeleiken.lettstyrt.no/info_pages/7158 
 
Andre opplysninger 
Overtagelse kan ikke finne sted uten at alle nødvendige opplysninger er gitt av megler og dette 
bør skje så tidlig som mulig og senest 3 dager før overtagelse. Vi ber om at det også straks 
sendes kopi av kontaktinfo til ny eier til lindeleiken@mail.lettstyrt.no 
 
Viktig informasjon til megler: 
PHM Forvaltning AS er kun forretningsfører for dette boligselskapet. For øvrige opplysninger 
vedrørende boligselskapet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover dette må 
boligselskapets styre kontaktes. Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er 
basert på de opplysninger forretningsfører har på tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler 
må kontrollere de tall og den informasjon som fremkommer av disse boligopplysningene. 
Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller informasjon i boligopplysningene og det 
som fremgår av andre dokumenter eller informasjon selger har, så må dette meldes skriftlig inn 
til forretningsfører i god tid før salget. Det må henvises til hvilke dokumenter/opplysninger det er 
avvik mellom. Forretningsfører aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger 
med mindre det er utvist grov uaktsomhet.  
 
Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. 
Dette fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.   
 
Melding fra megler ved salg: 
Salgsmeldingen må inneholde fødsels- og personnummer, overtagelsesdato, e-postadresse og 
mobilnummer til kjøper(e). Vi må også få oppgitt selgers nye adresse. 
 
Det er viktig å oppgi e-postadresser til alle nye eiere.  
Vi må ha dette for utsending av ligningsoppgaver og for tilgang til boligselskapets portalløsning. 
 
Eierskiftemelding må sendes til forvaltning@phm.no 
 
NB! Ny eier får tilsendt fakturaer for felleskostnader fra og med påfølgende måned etter 
overtagelse, og skal ikke bruke selgers fakturaer/KID-nummer. 

 
Omkostninger: 

         Vårt eierskiftegebyr er p.t. kr. 6.725,- inkl. mva., og ettersendes når melding om salg er mottatt. 
Pr. 01.01.2027 vil det bli foretatt en regulering av eierskiftegebyr og reguleringen vil være 
gjeldende for alle pågående eierskifter. 

 
 
       

 
Med hilsen 

PHM Forvaltning AS 
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








 

     
       
       
     




      
    

     
     
     
      
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
      
     
     
     
     
     
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     
     
     
     
     
     
     
      
      
      
      
      
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 

     
       
       
     




      
    

     
      
     
     
     
     
      
     
     
     
     
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
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      
      
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     
     
      
     
     
     
     
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
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      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
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Innkalling - årsmøte 
Lindeleiken boligsameie  
Tid: 3. april 2025 klokken 18:00 
Sted: Emma Café 
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Innkalling til ordinært årsmøte 2024  
Ordinært årsmøte i Lindeleiken avholdes 03.04.2025 kl. 18:00  
Sted: Emma Café 

Til behandling foreligger:  
  
1. KONSTITUERING  

A. Valg av møteleder  
B. Opptak av navnefortegnelse  
C. Valg av referent og minst to seksjonseiere til å underskrive protokollen  
D. Spørsmål om møtet er lovlig kalt inn  

  
2. ÅRSBERETNING 
Følger vedlagt 
3. ÅRSREGNSKAP 
Følger vedlagt med revisjonsberetning. 
4. GODTGJØRELSER  

A. Styrehonorar  
5. FORSLAG FRA STYRET 
5.1 PARKERINGSPLASSER 
5.2 BRANNVERN 
5.3 BRANNSIKKERHET 
5.4 BODER 
5.5 MATAVFALL 
5.6 MONTERING PÅ BALKONG 
5.7 SKILT 
5.8 MARKISER 
5.9 LAGRING AV DEKK 
5.10 VARSLING OM HUSDYR 
 
6. VALG AV TILLITSVALGTE  

A. Valg av styreleder 
B. Valg av styremedlemmer 
C. Valg av varamedlem 

  
  
Oslo, 26.03.2025 
  
  
Styret i Lindeleiken Boligsameie 
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INNSTILLING TIL SAKER 
Sak 1: Konstituering 

Innstilling til de respektive poster fremlegges på årsmøtet. 

Sak 2: Årsberetning 

Styrets årsberetning følger vedlagt og anbefales godkjent. 

Utover ordinær drift har styret jobbet spesielt med: 

- innkjøringsår med ny forvalter og ny styreportal og ny kommunikasjonsplattform 

- forhandlet bedre rente på lån 

- reforhandlet strømavtale 

- signert ny 3 årsavtale med Viken fiber på fiberleveranse 

- byttet forsikringsselskap for lavere pris og mer riktige vilkår 

- ventilasjonsrens gjennomført i alle seksjoner 

- renovering av lekeplassen med ny huske 

- ny belysning på rampe ved H16 

- etablert infrastruktur for 2 nye uteladere 

- stort fokus på HMS gjennom innføring av nytt HMS-system for systematisk oppfølging og 

som vanlig årlig brannvernkontroll med oppfølginger på mangler 

Det er avholdt 10 styremøter og 2 fellesinnsatser 
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Sak 3: Årsregnskap 

Årsregnskapet følger vedlagt og anbefales godkjent. Budsjettet tas til orientering. 
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BDO AS 
Bygdøy allé 2 
Postboks 1704 Vika 
0121 Oslo 

 
 

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av 
det internasjonale nettverket BDO, som består av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2  

Uavhengig revisors beretning 
Til årsmøtet i Lindeleiken Boligsameie 

Konklusjon 

Vi har revidert årsregnskapet til Lindeleiken Boligsameie. 

Årsregnskapet består av: 
 

• Balanse per 31. desember 
2024 

• Resultatregnskap 2024 
• Noter til årsregnskapet, 

herunder et sammendrag av 
viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening: 

• Oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 
• Gir årsregnskapet et rettvisende bilde av 

sameiets finansielle stilling per 31. desember 
2024, og av dets resultater for regnskapsåret i 
samsvar med regnskapslovens regler og god 
regnskapsskikk i Norge. 

 

Andre forhold 

Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet er ikke revidert. 

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver 
og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i 
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board 
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med 
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. 

Styret og forretningsførers ansvar for årsregnskapet 

Styret og forretningsfører (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et 
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er 
også ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap 
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til 
grunn for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder 
vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en 
revisjonsberetning som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av 
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke 
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 
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BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av 
det internasjonale nettverket BDO, som består av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2  

Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan 
forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av 
årsregnskapet. 

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger 

 
 

BDO AS 
 
Bente Hodne 
statsautorisert revisor 
(elektronisk signert) 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et 
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandør.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 
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Sak 4: Godtgjørelse 

Styret foreslår styrehonorar for siste styreperiode på kr. 361.000 + arbeidsgiveravgift. 

 

Det ble ved en feil skrevet 400.000kr her i utsendt innkalling. 

Sak 5: Saker fra styret 

5.1 Endring av tekst i vedtekter 

Beskrivelse: Parkeringsplasser 

4. Sameiets parkeringsplasser 

(1) Alle seksjoner har bruksrett på nummerert parkingsplass på sameiets fellesområde, enten i 
garasjeanlegg eller ute. Bruksretten kan ikke selges til andre seksjoner. Bruksretten følger ved salg 
av seksjon. Bruksretten kan utleies til andre seksjoner. Leieperioden opphører når seksjon med 
bruksrett selges. 

Sameiet har 46 gjesteplasser på utvendig parkering. 
 
Styrets vurdering: 
Ved etablering av flere ladeplasser ute og plassbehov for dette er det nå én mindre gjesteplass ute. 

 

Forslag til vedtak: 

Punkt 4 (1), siste setning endres til (se uthevet tekst): Sameiet har 45 gjesteplasser på utvending 

parkering. 

Flertallskrav 

2/3 dels flertall 
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5.2 Endring av tekst i vedtekter 

Beskrivelse: Brannvern 

Det kan med fordel tydeliggjøres at det er en plikt å sørge for at det gis tilgang til å gjennomføre 

årlig brannvernkontroll i seksjonene. Dette følger av at styret har det overordnede ansvaret for 

brannsikkerheten i et sameie, og av styrets lovpålagte ansvar for systematisk HMS-arbeid. 

Seksjonseier er ansvarlig for brannvernutstyret i seksjonen, men styrer i sameier er likevel pliktig 

til å ha et internkontrollsystem som også omfatter dette utstyret. 

 

Forslag til vedtak: 

Punkt 5, 5-1 (2), bokstav c endres til: apparater, herunder brannvernsapparater som f.eks. 

brannslukningsapparat og røykvarslere. Vedlikeholdsplikten omfatter også at seksjonseier gir den 

styret bemyndiger til å gjennomføre årlig brannvernkontroll, tilgang til å kontrollere at 

vedlikeholdsplikten som gjelder brannvern oppfylles. 

Flertallskrav 

2/3 dels flertall 

 

5.3 Endring av tekst i ordensregler 

Beskrivelse: Brannsikkerhet 

Det er en viktig presisering for brannsikkerheten i sameiet, og vi må forholde oss til lov og forskrift 

på dette området. 

 

Forslag til vedtak: 

Punkt 3, 3.1 bokstav e, setning 1 endres til: Det skal ikke oppbevares brannfarlig materiale i 

kjellerboder, f.eks. gassbeholdere, bensin og annet brannfarlig materiale. 

Flertallskrav 

Simpelt flertall 
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5.4 Endring av tekst i ordensregler 

Beskrivelse: Boder 

Boder skal holdes låst av sikkerhetsmessige årsaker – det gjelder både innbrudd og sikkerhet for 

barn. 

 

Forslag til vedtak: 

Legges til i punkt 3, 3.1. bokstav f: Boder som etter pålegg om låsing forblir ulåste vil bli låst av 

styret med ny hengelås for eiers regning og risiko. Nøkler fås utlevert ved å kontakte styret. 

Flertallskrav 

Simpelt flertall 

5.5 Endring av tekst i ordensregler 

Beskrivelse: Matavfall 

Relativt mange bruker poser som er beregnet til matavfall til andre typer avfall 

 

Forslag til vedtak: 

Legges til punkt 3, 3.2: Poser beregnet til matfall skal kun brukes til matavfall. 

Flertallskrav 

Simpelt flertall 
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5.6 Endring av tekst i ordensregler 

Beskrivelse: Montering på balkong 

Flere forhold spiller inn her - Sikkerhet, ensartethet, skader på fellesarealer, at balkonger er en del 

av fellesarealet, tilpasset vedtektenes punkt 3, 3-1 (5) og (6), samt tilpasset ordensreglenes punkt 

3.1 c, punkt 3.5, punkt 4.3 c 

 

Forslag til vedtak: 

Nytt avsnitt 3, 3.5: Det skal ikke monteres noe i balkongenes tak, det gjelder for eksempel hengende 

blomsterpotter, sitteanordninger, drømmefangere, elektriske installasjoner og alt annet. Eier må 

fjerne dette for egen regning, og utbedre skader i balkongtak. 

Flertallskrav 

Simpelt flertall 

 

5.7 Endring av tekst i ordensregler 

Beskrivelse: Skilt 

Helhetlig inntrykk, samt praktisk og sikkerhet (synlig oversikt over hvem som bor i sameiet) 

Forslag til vedtak:  

Ny siste setning punkt 4, 4.3, bokstav a: Om seksjonseier eller leietaker ikke bestiller dør- og 

postkasseskilt i tråd med dette vil styret bestille skilt og montering for seksjonens regning. 

 

Flertallskrav 

Simpelt flertall 
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5.8 Endring av tekst i ordensregler 

Beskrivelse: Markiser 

Sikkerhet og helhetlig inntrykk. Markiser som over tid ikke vedlikeholdes utgjør en sikkerhetsrisiko, 

og blir hullete og stygge. 

Forslag til vedtak:  

Nytt avsnitt legges til punkt 4, 4.3 bokstav c: Ved manglende vedlikehold og vask av markisene, eller 

ved feil fargekoder, vil styret etter varsel kreve at markisene fjernes for seksjonens regning. 

 

Flertallskrav 

Simpelt flertall 

 

5.9 Endring av tekst i ordensregler 

Beskrivelse: Lagring av dekk 

Et tilbud til de som ikke ønsker å ha dekk liggende direkte på bakke. Det er en forutsetning av man 

følger de begrensninger og spesifikasjoner som er opplyst om på sameiets nettsider – om man ikke 

gjør det vil styret kreve fjerning/fjerne for eiers regning og risiko. 

Forslag til vedtak:  

Setningen i punkt 5, 5.5, andre kulepunkt forlenges med: inkluderer mulighet for metallstativ for 

oppbevaring av 4 eller 8 dekk, i tråd med begrensninger og spesifikasjoner opplyst om på sameiets 

nettsider. 

Flertallskrav 

Simpelt flertall 
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5.10 Endring av tekst i ordensregler 

Beskrivelse: Husdyr 

Det er båndtvang i sameiet, og vi opplever relativt ofte at hundeiere både i og utenfor sameiet ikke 

overholder dette. De som har husdyr skal også ivareta dyrevelferd og sørge for at husdyrene ikke er 

til sjenanse for andre beboere. Vi ønsker å spesifisere hvem styret kan varsle til i saker som 

omhandler husdyr. 

Forslag til vedtak: 

Nytt siste avsnitt punkt 6, 6.1: Ved gjentatte brudd på disse reglene kan styret varsle til politiet og 

Mattilsynet, og kreve husdyret fjernet. 

 

Flertallskrav 

Simpelt flertall 

Sak 7: Valg 

A. Valg av styreleder 

Charlotte Bergersen (Ikke på valg) 

B.    Valg av styremedlemmer 

         Kandidat: Adam Duraj (2 år) 

         Kandidat: Noura Elmi Houssein (2 år) 

Ikke på valg 

         Eva Sjømoen (ikke på valg) 

         Gisle Solstad (ikke på valg) 

         C.   Valg av varamedlem 

                 Zlatko Orucevic (For 1 år) 
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Fullmakt 
 
Undertegnede  ______________________       
    

Skriv med tydelige bokstaver  
  
  
Gis herved  ______________________       
    

Skriv med tydelige bokstaver  
  
  
Fullmakt til å stemme på mine vegne på årsmøte den_______ i boligselskap_____________ 
  
NB! Fullmakt kan kun gis skriftlig, og det er kun seksjonseier eller eiere (i fellesskap) som   

kan gi fullmakt.  
 
 
 
 

DATO: _________  UNDERSKRIFT: ________________ 
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Protokoll

Årsmøte 2025

Lindeleiken

Tidsrom 03. april 18:00 - 20:00

Invitasjon sendt 26. mar. 15:30

Møteform Fysisk

Møteleder Sjur Mollestad

Referent Sjur Mollestad

Protokollvitner Tove Dammen
Jan Erik Svang
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1. Konstituering

1.1. Godkjenning av innkalling

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Godkjent med 100% flertall

1.2. Godkjenning av dagsorden

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Dagsorden ble godkjent av alle de oppmøtte

Side 2 av 13
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1.3. Møteleder

Sjur Mollestad

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Styret foreslo Mollestad til å lede møtet på vegne av forretningsfører. Dette ble vedtatt med
full oppslutning

1.4. Referent

Sjur Mollestad

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Mollestad foreslo seg selv som referent. Dette ble godkjent av de oppmøtte

Side 3 av 13
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1.5. Protokollvitner

Tove Dammen, Jan Erik Svang

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Protokollvitnene ble godkjent

1.6. Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall
fullmakter

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
27 eiere tilstede, ingen fullmakter.

Side 4 av 13
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2. Årsrapport/Årsberetning

Beskrivelse
Utover ordinær drift har styret jobbet spesielt med:
- innkjøringsår med ny forvalter og ny styreportal og ny kommunikasjonsplattform
- forhandlet bedre rente på lån
- reforhandlet strømavtale
- signert ny 3 årsavtale med Viken fiber på fiberleveranse
- byttet forsikringsselskap for lavere pris og mer riktige vilkår
- ventilasjonsrens gjennomført i alle seksjoner
- renovering av lekeplassen med ny huske
- ny belysning på rampe ved H16
- etablert infrastruktur for 2 nye uteladere
- stort fokus på HMS gjennom innføring av nytt HMS-system for systematisk oppfølging og
som vanlig årlig brannvernkontroll med oppfølginger på mangler

Det er avholdt 10 styremøter og 2 fellesinnsatser

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
Styrets årsberetning ble godkjent

Side 5 av 13
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3. Regnskap

Beskrivelse
Årsregnskapet følger vedlagt og anbefales godkjent. Budsjettet tas til orientering
Revisjonberetning fremlegges på årsmøtet og ettersendes med protokoll.

Vedlegg
Årsoppgjørspakke 2024 signert.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Årsregnskapet ble godkjent, budsjett ble tatt til orientering
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4. Honorar til styret

Beskrivelse
Styret foreslår styrehonorar for siste styreperiode på kr 400.000 eks arbeidsgiveravgift.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Ved en feil ble det skrevet kr 400.000 eks mva i forslaget som fulgte innkallingen. 
Styret foreslo et honorar for sist styreperiode på kr 361.000 + arbeidsgiveravgift.

Honoraret på kr 361.000 + arbeidsgiveravgift ble vedtatt.
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5. Saker fra styret

5.1. Endring av tekst i Vedtekter

Beskrivelse
Forslag om endring av tekst i Vedtekter  - Antall gjesteparkeringsplasser ute er 45 (tidligere
46) - Se vedlegg for beskrivelse av saken.

Vedlegg
Årsmøte 2025 Lindeleiken boligsameie_Sak 5.1_Endring tekst i Vedtekter.docx

Flertallskrav
2/3 dels flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Godkjent ved 100% flertall

5.2. Endring av tekst i Vedtekter

Beskrivelse
Forslag om endring av tekst i Vedtekter  - Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter også at
seksjonseier gir tilgang til å kontrollere at vedlikeholdsplikten som gjelder brannvern
oppfylles- Se vedlegg for beskrivelse av saken.

Vedlegg
Årsmøte 2025 Lindeleiken boligsameie_Sak 5.3_Endring tekst i Vedtekter.docx

Flertallskrav
2/3 dels flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Godkjent ved 100% flertall

Side 8 av 13

110



5.3. Endring av tekst i Ordensregler

Beskrivelse
Forslag om endring av tekst i Ordensregler  - Presisering vedrørende oppbevaring av
brannfarlig materiale i kjellerboder- Se vedlegg for beskrivelse av saken.

Vedlegg
Årsmøte 2025 Lindeleiken boligsameie_Sak 5.3_Endring tekst i Ordensregler.docx

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Godkjent ved 100% flertall

5.4. Endring av tekst i Ordensregler

Beskrivelse
Forslag om endring av tekst i Ordensregler  - Boder som står ulåste over tid og styrets
mulighet til å låse disse av sikkerhetsmessige årsaker - Se vedlegg for beskrivelse av saken.

Vedlegg
Årsmøte 2025 Lindeleiken boligsameie_Sak 5.4_Endring tekst i Ordensregler.docx

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Godkjent ved 100% flertall
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5.5. Endring av tekst i Ordensregler

Beskrivelse
Forslag om endring av tekst i Ordensregler  - Presiserer at poser beregnet til matavfall ikke
skal brukes til annet avfall - Se vedlegg for beskrivelse av saken.

Vedlegg
Årsmøte 2025 Lindeleiken boligsameie_Sak 5.5_Endring tekst i Ordensregler.docx

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Godkjent ved 100% flertall

5.6. Endring av tekst i Ordensregler

Beskrivelse
Forslag om endring av tekst i Ordensregler  - Presiserer at balkongene er definert som
fellesareale og at det ikke skal monteres/henges noe fra balkongenes tak - Se vedlegg for
beskrivelse av saken.

Vedlegg
Årsmøte 2025 Lindeleiken boligsameie_Sak 5.6_Endring tekst i Ordensregler.docx

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Godkjent ved 100% flertall

Side 10 av 13

112



5.7. Endring av tekst i Ordensregler

Beskrivelse
Forslag om endring av tekst i Ordensregler  - Gir styret mulighet til å bestille skilter for
beboere som ikke følger opp regler om skilting ringetablå, postkasser og dører, for
seksjonseier eller leietakers regning - Se vedlegg for beskrivelse av saken.

Vedlegg
Årsmøte 2025 Lindeleiken boligsameie_Sak 5.7_Endring tekst i Ordensregler.docx

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Godkjent ved 100% flertall

5.8. Endring av tekst i Ordensregler

Beskrivelse
Forslag om endring av tekst i Ordensregler  - Spesifiserer at styret kan pålegge fjerning av
markiser som over tid ikke vedlikeholdes, eller som har feil fargekode - Se vedlegg for
beskrivelse av saken.

Vedlegg
Årsmøte 2025 Lindeleiken boligsameie_Sak 5.8_Endring tekst i Ordensregler.docx

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Godkjent ved 100% flertall
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5.9. Endring av tekst i Ordensregler

Beskrivelse
Forslag om endring av tekst i Ordensregler  - Inkluderer mulighetene for en
dekkreol/dekkstativ av metall til lagring av dekk på garasjeplass - Se vedlegg for beskrivelse
av saken.

Vedlegg
Årsmøte 2025 Lindeleiken boligsameie_Sak 5.9_Endring tekst i Ordensregler.docx
Tekst nettsider dekkreoler og dekkstativ.docx

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Godkjent ved 100% flertall

5.10. Endring av tekst i Ordensregler

Beskrivelse
Forslag om endring av tekst i Ordensregler  - Spesifiserer styrets varslingsmuligheter i saker
som omhandler husdyr - Se vedlegg for beskrivelse av saken.

Vedlegg
Årsmøte 2025 Lindeleiken boligsameie_Sak 5.10_Endring tekst i Ordensregler.docx

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Godkjent ved 100% flertall
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6. Valg

Styreleder

Charlotte Bergersen (Ikke på valg)

Vedtak
Styreleder var ikke på valg

Styremedlem (2 til valg)

Eva Sjømoen (Ikke på valg)
Gisle Solstad (Ikke på valg)
Adam Duraj (For 2 år)
Noura Elmi Houssein (For 2 år)

Vedtak
Kandidatene ble valgt ved akklamasjon

Varamedlem

Zlatko Orucevic (For 1 år)

Vedtak
Kandidaten ble valgt ved akklamasjon

Signaturer

04.04.2025 09:51Sjur Mollestad /sign
04.04.2025 12:06Tove Dammen /sign
04.04.2025 10:32Jan Erik Svang /sign
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 


















 

 








































116



 

























• 




















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
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



















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
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
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 


 




 





 
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 


 


 


 


 


 




 



































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











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 


























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
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

–

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






 












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























• 
• 
• 
• 








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

  



  





  



  



  


 
 










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 













 
 
 
 









 
 
 


 































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 




















 


 




 


 
 
 
 
 
 


 







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 









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 




 
    
    
    
    
    
    
    
    

    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
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 














      
      
      
      
      
      
      
      

      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      

      




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Ordensregler for Lindeleiken boligsameie 

 

1. FORMÅL OG GYLDIGHET 
Ordensreglene har som formål å skape gode og trygge naboforhold innen Lindeleiken 
boligsameie, i tillegg til å verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, og uteområder, samt 
å bevare et enhetlig preg i sameiets eiendom. 

Ordensreglene er et supplement til boligsameiets vedtekter og omfatter både generelle 
trivselsregler, husordensregler, regler for felles uteareal, parkeringsregler og regler for 
husdyrhold. Etter vedtektene er det årsmøtet som fastsetter ordensreglene. Styret 
bemyndiges av årsmøtet til å forestå overholdelse av ordensreglene. 

Ordensreglene, i likhet med rundskriv eller oppslag fra styret som supplerer disse, er 
bindende for alle beboere og besøkende. 

 

2. GENERELLE TRIVSELSREGLER 
Lindeleiken boligsameie er et godt sted å bo og det ønsker vi å bevare. Vi er et stort sameie 
med mange beboere som har et godt bomiljø med få naboklager, ikke noe hærverk og 
sjelden de store utfordringene. 

Erfaring viser at tydelige regler og god kommunikasjon er en del av grunnen til at vi har det 
slik. 

Vi ønsker å bevare dette og oppfordrer derfor alle til å sette seg godt inn i, og forhåpentligvis 
se nødvendigheten av ordensreglene. Dersom du opplever noe sjenerende fra en nabo 
kommer du som regel lengst med å ta kontakt med naboen og forklare saken på en hyggelig 
måte. Dersom dette ikke fører frem tar du kontakt med Styret. Ved alvorlige tilfeller tar du 
direkte kontakt med Politiet. 

Boformen du har valgt å kjøpe deg inn i tilsier at du vil måtte vise hensyn og toleranse for at 
folk er forskjellige. Gjør vi alle det vil Lindeleiken boligsameie fremdeles være et godt sted å 
bo. 

3. HUSORDENSREGLER  

3.1 HMS og sikkerhet 

a. HMS 

Styret gjennomfører jevnlige HMS-kontroller på sameiets område. Beboerne har 
varslingsplikt overfor styret om det oppdages Helse, Miljø og Sikkerhetsmessige utfordringer 
i Lindeleiken boligsameie. 
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b. Årlig brannvernkontroll 

Styret har ansvaret for sameiets brannvern, herunder: 

Rømningsveier skal holdes åpne. 
• At hver boenhet har et varslingssystem som fungerer, samt slokningsutstyr. 

Brannsikringsutstyr skal være riktig montert. Påbudet om røykvarsler krever 
at den både fungerer og er montert riktig og hensiktsmessig. 

• Utstyret må være så enkelt å betjene som mulig. Dersom utstyret trenger 
vedlikehold må det samtidig lages en plan for vedlikeholdelsen og når en 
utskiftning skal skje. 

Som en del av internkontrollen når det gjelder brannvern organiserer styret en årlig 
brannvernskontroll i alle seksjonene. Hensikten med kontrollen er at seksjonenes 
brannvarslere, slukningsapparater og rømningsveier kontrolleres, og at beboere gis enkel 
informasjon om disse. Kontrollen varsles i god tid på e-post og ved oppslag, og beboere skal 
slippe kontrollørene inn og følge de eventuelle pålegg som gis. Dette er et viktig 
brannforebyggende tiltak i sameiet. 

c. Elektriske installasjoner 

Alt elektrisk arbeid i seksjonene skal gjennomføres i henhold til lov og forskrift. Ved mistanke 
om at dette ikke er gjort kan seksjonseier avkreves dokumentasjon. 

Elektriske installasjoner i fellesområdene kan kun finne sted etter forhåndsgodkjenning fra 
styret. Installasjoner som er utført uten forhåndsgodkjenning fra styret vil bli fjernet for eiers 
regning og risiko uten forvarsel. 

d. Trappeoppganger 

Av brannsikkerhetsmessige årsaker skal ingen ting oppbevares i trappeoppgangene. Sykler, 
ski, akebrett, barnevogner, sko og annet skal ikke plasseres i oppgangene eller annet 
fellesareal. Sykler kan parkeres i sykkelstativ foran oppgangene når stativene står ute. Sykler 
skal ellers settes i egen bod eller på steder i kjeller som er merket for dette. 

Det er ikke tillatt å feste pynt, plakater eller lignende på dører eller vegger. Dette gjelder også 
«til salgs»-plakater. 

Styret har fullmakt til å fjerne gjenstander beboere har plassert i oppgangene eller annet 
fellesareal - for eieres regning og risiko uten forvarsel. 

e. Kjellerboder 

Det skal ikke oppbevares brannfarlig materiale i boder. Seksjonseier er ansvarlig for at 
lyspærer virker i egen bod. 

f. Låsing 

Ytterdørene skal alltid holdes låst. 
Man skal alltid påse at kjellerdører/garasjedører låses når man forlater kjeller/garasje-  
anlegget. Man skal alltid sørge for at egen kjellerbod eller utebod er låst. 

g. Parkering foran inngangspartiene 

Parkering skal ikke skje foran inngangspartiene. Parkering vil være til hinder i nødsituasjoner 
og kan skape farlige trafikksituasjoner. Kun korte stopp for av- og pålessing er tillatt (se 
kjøre- og parkeringsregler). 
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3.2 Avfall 

Det er aldri tillatt å plassere søppelposer i oppgangene – selv ikke midlertidig. 
Styret har fullmakt til å fjerne hensatt eller uriktig sortert søppel for eiers regning uten 
forvarsel. 

a. Mat- og husholdningsavfall 

Mat- og husholdningsavfall skal pakkes forsvarlig og plasseres i småcontainerne i 
søppelbodene i henhold til egne retningslinjer. Retningslinjer for husholdningsavfall er 
publisert på sameiets nettsider. 

b. Papp/papir og plast 

Papp og papir plasseres i papircontainere ved parkeringsplass. Plastavfall skal plasseres i 
plastcontainer ved parkeringsplass. 

c. Annet avfall 

Alt annet avfall må beboerne selv sørge for å frakte bort og avlevere/sortere på egnet sted. 

3.3 Støy 

Fra kl. 23.00 til kl. 07.00 må alle former for sjenerende støy unngås. Dette gjelder både 
innendørs og utendørs. Også utenom denne tiden plikter alle å ta hensyn til naboene når 
det gjelder høy musikk eller sjenerende støy. 

Ved helt spesielle anledninger, eksempelvis i forbindelse med selskapelighet i leiligheten 
som varer utover kl. 23.00, skal naboene varsles på forhånd. 

Oppussing som medfører sjenerende støy skal foregå på dagtid etter kl. 0700, og avsluttes 
senest kl. 20.00. 

3.5 Balkonger/terrasser 

Tørking og lufting av tøy og tepper på balkongene skal ikke skje over rekkverk og må foregå 
på en slik måte at naboene ikke sjeneres. Tørkestativer og tørkesnorer o.l. skal ikke være 
høyere enn rekkverket på balkongene. Tepper o.l. må ikke ristes fra balkongene. 

Det skal ikke være sjenerende uorden på balkongene/terrassene og oppbevaring av ting 
som ikke hører naturlig hjemme på en balkong eller en terrasse skal ikke være synlig over 
rekkverket, eller ikke være synlig i et hele tatt om det gjelder terrasse. Det skal være fri 
adgang til rømningsveier. 

Blomsterkasser kan kun henges på innsiden av rekkverk. 

Seksjonseier er ansvarlig ved skader oppstått av gjenstander som er falt ned fra balkong. 

3.6 Grilling 

Det er kun tillatt med bruk av gassgrill og elektrisk grill på balkonger og terrasser. Det skal 
vises hensyn ved grilling, og grilling skal være avsluttet senest kl. 22. 
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4. REGLER FOR FELLESOMRÅDER  

4.1 Aktsomhet, hensyn og trivsel 

For å bidra til trivsel og fortsatt god standard på området, må beboerne være varsomme og 
hensynsfulle når de bruker fellesområdene, slik at ødeleggelser og forsøpling unngås. 
Sameiet har null toleranse for forsøpling. Det er utplassert søppelkasser i hele sameiet, og 
avfallsanlegget er tilrettelagt for kildesortering i henhold til kommunale retningslinjer. 

Røyking er forbudt i alle innendørs fellesområder inkludert garasjeanlegg. Røyking er 
forbudt på alle balkonger, terrasser og foran inngangspartier mellom kl. 22.00 og 07.00. 
 
Alle beboere bes om å ta hensyn når det gjelder røyking på fellesarealer. 

4.2 Fellesinnsats 

Fellesinnsats i henhold til vedtektenes § 6-2 organiseres av styret, som også fastsetter 
tidspunkt for fellesinnsatsen. Seksjonseier kan la seg representere under fellesinnsats av en 
person over 18 år (leietaker eller andre). Fellesinnsats kunngjøres med rimelig frist ved 
utsendelse av e-post og oppslag i oppgangen. Ved uteblivelse får ikke seksjonseier fritak for 
ekstra kostnad for vedlikehold av fellesarealer i samsvar med vedtektenes § 6-2. 

4.3 Helhetlig inntrykk 

a. Skilting ringetablå, postkasser og dører 

For å skape et helhetlig inntrykk skal alle postkasser og ringetablåer merkes med samme 
type skilt. Seksjonseier eller leietaker kan bestille disse på sameiets nettsider. Ved salg vil 
kostnadene ved skiltbestillingen dekkes av sameiet, mens det ved andre typer bestillinger 
skal dekkes av seksjonseier. 

b. Vedlikehold av hageflekker 

Seksjoner på bakkeplan er selv ansvarlige for å holde hageflekker og hekker vedlike. Hekker 
skal ikke overstige 180cm høyde. Hvis hekkehøyde overstiger dette har styret fullmakt til å 
bestille hekken klippet og belaste seksjonen for kostnaden. 

c. Endinger, monteringer og annet kun etter forhåndsgodkjenning fra styret 

Utskifting av vinduer og dører, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av 
utvendige farger, oppsett av parabolantenner etc. kan kun skje etter forhåndsgodkjenning fra 
styret. Det er ikke tillatt å montere noen innretning på rekkverkets håndløper på verandaen. 
Styret vil ved søknad opplyse om evt. monteringsrestriksjoner, fargekoder og leverandører. 
Ved oppheng av markiser skal duktype 727/15, S 5000 N benyttes. Utgifter til markiser 
dekkes av seksjonen. 

Sameiets fargekoder er publisert på Lindeleikens nettsider og alle skal forholde seg til disse. 
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5. KJØRE- OG PARKERINGSREGLER  

5.1 Formål og gyldighet 

Gjennom disse ordensreglene har årsmøtet også bemyndiget styret til å utarbeide kjøre- og 
parkeringsregler for sameiet, samt rekvirere tauing/ilegge ekstraordinære utgifter til eiere av 
kjøretøy og eiere og leiere av parkeringsplasser som ikke overholder gjeldende regelverk. 

Med kjøretøy menes personbil/varebil under 5 meter og motorsykkel/moped. Oppmerkede 
plasser er dimensjonert for kjøretøy under 5 meter. Av sikkerhetsmessige årsaker kan ikke 
kjøretøy over 5 meter parkere på Lindeleikens områder. 
 
Kjøre- og parkeringsreglene har som formål å ivareta sameiets utemiljø på en trygg og god 
måte, og skape gode parkeringsforhold ved Lindeleiken boligsameie. 

Reglene omfatter alle områder i boligsameiet og gjelder for all parkering av kjøretøy, 
herunder på oppmerkede plasser, fellesområder, gang- og sykkelveier og fellesareal. 

Kjøre- og parkeringsreglene og rundskriv eller oppslag fra styret som supplerer disse, er 
bindende for alle beboere og besøkende. 

5.2 Kjøring og parkering på gangveier (innenfor bommene) 

• Kjøring og parkering på gangveiene er ikke tillatt. 
• Unntatt er av-/pålessing av særlig tunge gjenstander, og av-/påstigning ved 

transport av syke og bevegelseshemmede, som ikke skal være til hinder 
for annen ferdsel eller sikkerhet 

• Kjøring skal skje i gangfart. 
• Kjøretøyet skal fjernes umiddelbart etter av-/pålessing eller av-/påstigning. 

Ved overtredelse kan kjøretøyet bli tauet/fjernet for eieres regning og risiko uten forvarsel. 
Ved gjentatte overtredelser vurderer styret politianmeldelse. 

5.3 Parkering – Generelt for alle plasser 

• Man kan kun parkere innenfor oppmerket plass. 
• Kun registrerte kjøretøy kan parkeres på Lindeleikens parkeringsplasser. Alt 

annet vil bli tauet/fjernet for eieres regning og risiko uten forvarsel. 
• Parkeringsplasser skal kun benyttes til parkering av kjøretøy og ingen andre 

formål (herunder reparasjoner, bilvask og lignende). 
• Med 24 timers varsel kan kjøretøy borttaues/fjernes for eieres regning og 

risiko dersom de hindrer varslet renhold, vedlikehold eller snørydding. Styret 
kan i slike tilfeller også pålegge eier å betale eventuelle ekstrakostnader 
sameiet påføres. Styret har fullmakt til å fastsette kravet i det enkelte tilfelle. 

Nummererte plasser disponeres kun av den enkelte seksjon. Unummererte plasser ute er 
gjesteparkeringsplasser. 

5.4 Parkering - Om unummererte gjesteparkeringsplasser ute 

• Kjøretøy skal ikke parkeres lenger enn 24 timer på gjesteparkeringsplassene. 
• Motorsykler/mopeder skal parkeres på eget avmerket område for disse. 

Ved overtredelse kan kjøretøyet bli tauet/fjernet for eieres regning og risiko uten forvarsel.  
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5.5 Parkering – Spesielt om garasjeanleggene 

På garasjeplassene er det av sikkerhetsmessige årsaker kun tillatt å oppbevare 
• Ett kjøretøy,
• to sett dekk,
• ett takstativ/skiboks,sykler

Forutsetningen er at det er plass til kjøretøyet innenfor tilmålt plass. Alt utover dette kan 
bli fjernet for eieres regning og risiko uten forvarsel. 

5.6 Parkering – Spesielt om tilhengere 

Om du ønsker å ha din tilhenger stående på en av Lindeleikens parkeringsplasser, gjelder 
dette: 

• Den må stå på en nummerert plass som du disponerer
• Du må leie en tilleggsplass for egen bil
• Du må varsle styret om hvilken plass du har leid til egen bil
• Tilhenger må være registrert
• Tilhenger må være tom

Styret har fullmakt til å taue/fjerne tilhengere som ikke følger disse kravene for eiers regning 
og risiko uten forvarsel. 

6. HUSDYRHOLD

6.1 Egne husdyr 

• Det er båndtvang i sameiet hele året.

• Husdyrhold må ikke være til sjenanse for andre beboere.
• Ved lufting av husdyr er eier pliktig til å fjerne eventuelle ekskrementer.
• Katter skal ha halsbånd.
• Dyreeiere har ansvar for at deres dyr ikke tar opphold uten tilsyn eller gjør sitt

fornødne innendørs i sameiets bygninger.

Ved gjentatte brudd på disse reglene kan styret kreve husdyret fjernet. 

6.2 Mating av andres husdyr/andre dyr ute 

Det er ikke tillatt å sette mat til dyr ute, hverken på balkonger/terrasser, eller på 
fellesområder. 

* * *
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Bærum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Utskriftsdato: 04.02.2026

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bærum kommune

Gnr 46 Bnr 168 Fnr 0 Snr 120

Adresse Haugjordet  15 ,  1336  SANDVIKA

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene består av dette følgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7

ArkivsakId Sakstittel Dokumenter

1989/454 Blokk Ferdigattest Midl. brukstillatelse Ingen

Denne rapporten er basert på automatiske uttrekk fra kommunens arkiver. Se relevante merknader
under.

Merknad 1 - Manglende attester
Se kommunens nettsider for informasjon.

https://www.baerum.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-geodata/byggesak/hva-skal-du-bygge-rive-
eller-endre/ferdigattest/

Merknad 2 - Seksjoner og andeler
1. For seksjoner og andeler vises kun informasjon om bygningen de tilhører.
2. For full oversikt over alle saker tilknyttet grunneiendommen, bruk kommunens innsynsløsninger.

Merknad 3 - Spesielle tilfeller
1. Spesielle saker kan være unntatt offentlighet og ikke vises i rapporten. For nærmere undersøkelser og

søknad om innsyn, bruk kommunens innsynsløsninger.
2. Ved tilfeller som gjelder viktig infrastruktur eller skjermede personer, kontakt kommunen direkte.
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 46, Bruksnr 168,
Seksjonsnr 120

Kommune: 3201 Bærum
 
Adresse:
Veiadresse:
(fra bruksenhet)

Haugjordet 15, gatenr 2458 Grunnkrets: 1619 Slependen-Tanum 19
1336 Sandvika Valgkrets: 11 Sandvika

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1060801 Tanum
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 11.05.1990 Har festegrunn: Nei Formål: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrøk: 101/11 537
Arealkilde: Areal felles tomt: 16 062,8 kvm
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.02.2026 15:29 – Sist oppdatert 04.02.2026 15:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 11
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2024
01.01.2024

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/46/168
3201/46/168/0/1
3201/46/168/0/2
3201/46/168/0/3
3201/46/168/0/4
3201/46/168/0/5
3201/46/168/0/6
3201/46/168/0/7
3201/46/168/0/8
3201/46/168/0/9
3201/46/168/0/10
3201/46/168/0/11
3201/46/168/0/12
3201/46/168/0/13
3201/46/168/0/14
3201/46/168/0/15
3201/46/168/0/16
3201/46/168/0/17
3201/46/168/0/18
3201/46/168/0/19
3201/46/168/0/20
3201/46/168/0/21
3201/46/168/0/22
3201/46/168/0/23
3201/46/168/0/24
3201/46/168/0/25
3201/46/168/0/26
3201/46/168/0/27
3201/46/168/0/28
3201/46/168/0/29
3201/46/168/0/30
3201/46/168/0/31
3201/46/168/0/32
3201/46/168/0/33
3201/46/168/0/34
3201/46/168/0/35
3201/46/168/0/36
3201/46/168/0/37
3201/46/168/0/38
3201/46/168/0/39
3201/46/168/0/40
3201/46/168/0/41
3201/46/168/0/42
3201/46/168/0/43
3201/46/168/0/44
3201/46/168/0/45
3201/46/168/0/46
3201/46/168/0/47
3201/46/168/0/48
3201/46/168/0/49
3201/46/168/0/50
3201/46/168/0/51
3201/46/168/0/52
3201/46/168/0/53
3201/46/168/0/54
3201/46/168/0/55
3201/46/168/0/56
3201/46/168/0/57
3201/46/168/0/58
3201/46/168/0/59
3201/46/168/0/60
3201/46/168/0/61
3201/46/168/0/62
3201/46/168/0/63
3201/46/168/0/64

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Gårdsnummer 46, Bruksnummer 168, Seksjonsnummer 120 i 3201 BÆRUM kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.02.2026 15:29 – Sist oppdatert 04.02.2026 15:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 11
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Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/46/168/0/65
3201/46/168/0/66
3201/46/168/0/67
3201/46/168/0/68
3201/46/168/0/69
3201/46/168/0/70
3201/46/168/0/71
3201/46/168/0/72
3201/46/168/0/73
3201/46/168/0/74
3201/46/168/0/75
3201/46/168/0/76
3201/46/168/0/77
3201/46/168/0/78
3201/46/168/0/79
3201/46/168/0/80
3201/46/168/0/81
3201/46/168/0/82
3201/46/168/0/83
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3201/46/168/0/110
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3201/46/168/0/117
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3201/46/168/0/133
3201/46/168/0/134
3201/46/168/0/135
3201/46/168/0/136
3201/46/168/0/137
3201/46/168/0/138
3201/46/168/0/139
3201/46/168/0/140
3201/46/168/0/141
3201/46/168/0/142
3201/46/168/0/143
3201/46/168/0/144
3201/46/168/0/145
3201/46/168/0/146
3201/46/168/0/147
3201/46/168/0/148
3201/46/168/0/149
3201/46/168/0/150
3201/46/168/0/151
3201/46/168/0/152
3201/46/168/0/153
3201/46/168/0/154
3201/46/168/0/155
3201/46/168/0/156
3201/46/168/0/157
3201/46/168/0/158
3201/46/168/0/159
3201/46/168/0/160
3201/46/168/0/161
3201/46/168/0/162
3201/46/168/0/163
3201/46/168/0/164
3201/46/168/0/165
3201/46/168/0/166
3201/46/168/0/167
3201/46/168/0/168
3201/46/168/0/169
3201/46/168/0/170
3201/46/168/0/171
3201/46/168/0/172
3201/46/168/0/173
3201/46/168/0/174
3201/46/168/0/175
3201/46/168/0/176
3201/46/168/0/177
3201/46/168/0/178
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Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/46/168
3201/46/168/0/1
3201/46/168/0/2
3201/46/168/0/3
3201/46/168/0/4
3201/46/168/0/5
3201/46/168/0/6
3201/46/168/0/7
3201/46/168/0/8
3201/46/168/0/9
3201/46/168/0/10
3201/46/168/0/11
3201/46/168/0/12
3201/46/168/0/13
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3201/46/168/0/21
3201/46/168/0/22
3201/46/168/0/23
3201/46/168/0/24
3201/46/168/0/25
3201/46/168/0/26
3201/46/168/0/27
3201/46/168/0/28
3201/46/168/0/29
3201/46/168/0/30
3201/46/168/0/31
3201/46/168/0/32
3201/46/168/0/33
3201/46/168/0/34
3201/46/168/0/35
3201/46/168/0/36
3201/46/168/0/37
3201/46/168/0/38
3201/46/168/0/39
3201/46/168/0/40
3201/46/168/0/41
3201/46/168/0/42
3201/46/168/0/43
3201/46/168/0/44
3201/46/168/0/45
3201/46/168/0/46
3201/46/168/0/47
3201/46/168/0/48
3201/46/168/0/49
3201/46/168/0/50
3201/46/168/0/51
3201/46/168/0/52
3201/46/168/0/53
3201/46/168/0/54
3201/46/168/0/55
3201/46/168/0/56
3201/46/168/0/57
3201/46/168/0/58
3201/46/168/0/59
3201/46/168/0/60
3201/46/168/0/61
3201/46/168/0/62
3201/46/168/0/63
3201/46/168/0/64
3201/46/168/0/65
3201/46/168/0/66
3201/46/168/0/67
3201/46/168/0/68
3201/46/168/0/69
3201/46/168/0/70
3201/46/168/0/71
3201/46/168/0/72
3201/46/168/0/73
3201/46/168/0/74
3201/46/168/0/75
3201/46/168/0/76
3201/46/168/0/77
3201/46/168/0/78
3201/46/168/0/79
3201/46/168/0/80
3201/46/168/0/81
3201/46/168/0/82
3201/46/168/0/83
3201/46/168/0/84
3201/46/168/0/85
3201/46/168/0/86
3201/46/168/0/87
3201/46/168/0/88
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3201/46/168/0/89
3201/46/168/0/90
3201/46/168/0/91
3201/46/168/0/92
3201/46/168/0/93
3201/46/168/0/94
3201/46/168/0/95
3201/46/168/0/96
3201/46/168/0/97
3201/46/168/0/98
3201/46/168/0/99
3201/46/168/0/100
3201/46/168/0/101
3201/46/168/0/102
3201/46/168/0/103
3201/46/168/0/104
3201/46/168/0/105
3201/46/168/0/106
3201/46/168/0/107
3201/46/168/0/108
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3201/46/168/0/134
3201/46/168/0/135
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3201/46/168/0/140
3201/46/168/0/141
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3201/46/168/0/157
3201/46/168/0/158
3201/46/168/0/159
3201/46/168/0/160
3201/46/168/0/161
3201/46/168/0/162
3201/46/168/0/163
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3201/46/168/0/167
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3201/46/168/0/170
3201/46/168/0/171
3201/46/168/0/172
3201/46/168/0/173
3201/46/168/0/174
3201/46/168/0/175
3201/46/168/0/176
3201/46/168/0/177
3201/46/168/0/178
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Seksjonering Forretning:

Matrikkelført:
11.05.1990 Avgiver

Mottaker
3201/46/168
3201/46/168/0/120

0,0
0,0
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Haugjordet 15 H0301 Bolig 101,0 Kjøkken 4 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 2 498,0 Igangset.till.: 02.05.1990
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 2 498,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 18.03.1991
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 30
Bygningsnr: 6707998 Antall etasjer: 4
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 4 620,0 620,0
H02 10 626,0 626,0
H03 8 626,0 626,0
H04 8 626,0 626,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Oversiktskart
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Teig 1  (Hovedteig) felles tomt
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Areal og koordinater

 
Areal: 16 062,80m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 641 158,14 583 065,69 25,86m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 641 177,24 583 048,25 49,85m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 641 224,44 583 064,28 24,98m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 641 219,72 583 088,81 32,28m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 641 246,90 583 106,22 17,56m Terrengmålt 13 31,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 641 258,29 583 119,28 23,48m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 641 268,17 583 140,58 21,12m Terrengmålt 13 -57,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6 641 280,36 583 157,68 8,81m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6 641 286,71 583 163,78 16,18m Terrengmålt 13 23,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

10 6 641 293,65 583 178,03 16,94m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

11 6 641 295,35 583 194,88 15,35m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

12 6 641 310,00 583 199,46 69,12m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

13 6 641 302,77 583 268,20 21,30m Terrengmålt 13 45,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

14 6 641 287,15 583 254,01 18,11m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

15 6 641 276,91 583 239,07 60,97m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

16 6 641 245,99 583 186,52 8,00m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

17 6 641 239,10 583 190,58 6,00m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

18 6 641 242,14 583 195,75 9,42m Terrengmålt 13 6,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

19 6 641 240,01 583 203,96 5,59m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

20 6 641 235,19 583 206,79 18,29m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

21 6 641 223,56 583 192,67 35,10m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

22 6 641 190,27 583 181,54 85,90m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

23 6 641 143,71 583 109,35 31,53m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

24 6 641 122,46 583 086,06 5,31m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

25 6 641 126,38 583 082,48 29,55m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

26 6 641 148,21 583 062,56 10,41m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

 
Om fullstendighet og nøyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i kartutskriften.
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Utskriftsdato: 04.02.2026

Bærum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bærum kommune

Kommunenr. 3201 Gårdsnr. 46 Bruksnr. 168 Festenr. Seksjonsnr. 120

Adresse Haugjordet 15, 1336 SANDVIKA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/25000/7418655.pdf

Delarealer Delareal 16 060 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende

Delareal 1 m
Arealbruk Naturområde - grønnstruktur,Nåværende

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1988005 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1988005)

 

 
 
 
 
 
 
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Navn HAUG/KIRKERUD, DEL AV 46/1,2,11

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.03.1989

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8988/1988005.pdf

Delarealer Delareal 15 947 m
Formål Blokkbebyggelse
Feltnavn HB1

Id 1971125 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1971125)

Navn EMMA HJORTHS HJEM, personalboliger

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.09.1974

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8806/1971125.pdf

Delarealer Delareal 1 m
Formål Turvei

Id 1994005 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1994005)

Navn EMMA HJORTH - OMRÅDET

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 31.05.1995

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23014/5901632.pdf

Delarealer Delareal 112 m
Formål Gang-/sykkelvei

2

2

2
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










 
 




 







 






 




 








 

 
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

 


 



 




 

 

             

 
               

              

 

 

  


 
 



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 

 
 

 



 


 
 



 




 






 




 

  

 


 

 
 


 

 

 
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 



 





 






 


 



 



 










  



 



 



157



BÆRUM KOMMUNE 
 
Plannummer 1988005 
 
I medhold av § 27-2 nr. 1 i Plan- og bygningsloven av  14.06.85 nr.77 har Bærum kommunestyre 
i møte 15.03.1989 godkjent disse bestemmelser. 
 
 
BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR HAUG/KIRKERUD, DEL AV 
GNR 46, BNR. 1, 2 OG 11  
 
Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det området som ligger innenfor plankartets 
reguleringsgrense.  Reguleringsformålene fremgår av plankartet. 
 
§ 1 
BOLIGOMRÅDER 
1.1  
Reguleringsplanen er inndelt i 12 boligfelt med delvis forskjellige utnyttelser.  
Utnyttelse/plassering og etasjetall som plankartet viser. 
1.1.1  
Eksisterende villaområde og feltene HE1-HE5 bebygget areal maksimum 20% av nettotomt, 
garasje og uthus inkludert. 
1.1.2  
For rekkehusene på feltene HR1, HR2, KR1 er det tillatt med 1-etasjes boder/uthus inntil 6 
m2. 
1.1.3  
Felt BB1 bebygges med boliger.  Feltet kan bebygges med et bruttoareal (BTA) på inntil 20%.  
Boligtall, plassering og bebyggelsesform vises i egen bebyggelsesplan.  Bebyggelsen kan 
oppføres i inntil 2 etasjer med underetasje der hvor terrenget tillater dette. 
1.1.4  
Det skal innpasses livsløpsboliger i prosjektet. 
1.2  
Generelle bestemmelser for byggeområdet 
1.2.1  
Garasjer, uthus, utvidelser skal i form og materialvalg og farge være tilpasset eksisterende 
bebyggelse. 
1.2.2  
Samtidig med søknad om byggetillatelse skal det foreligge utomhusplan i målestokk 1:200 
som skal godkjennes av kommunen.  Denne planen skal vise: 
• bebyggelse 
• eksisterende og fremtidig terreng 
• parkeringsplasser i samsvar med bygningsrådets parkeringsnorm av 6.3.86 
• interne gangveier/-stier/-trapper 
• lekeareal med utstyr 
• eksisterende og fremtidig vegetasjon 
1.2.3  
Området skal opparbeides samtidig med utbyggingen etter utomhusplanen. 
1.3  
Støyskjerming av byggeområdet 
1.3.1  
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Bebyggelse langs Åses vei:  Boligene må ikke være utsatt for mer enn 55 dBA veitrafikkstøy.  
Nødvendige støyskjermende tiltak skal iverksettes av utbyggeren før boligbygging.  Disse 
tiltakene er nærmere beskrevet i en rapport fra Lund & Aass datert 5.12.88 med et 
tilleggsnotat til rapporten datert 17.1.88. 
1.3.2  
Bebyggelse mot Kirkerudbakken: Utbygger skal foreta støyberegning pga. støy fra 
snøkanoner og slalåmbakkens drift.  Nødvendige støyskjermende tiltak skal iverksettes før 
boligbygging, etter hovedutvalgets nærmere bestemmelser. 
 
§ 2 
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRÅDER 
2.1 
Trafikkområdet skal opparbeides med den inndelingen av kjøre- og gang-/sykkelvei som er 
vist på planen og etter Bærum Kommunes veinormaler. 
2.1.1  
Terrenginngrep skal skje mest mulig skånsomt.  Skjæringer og fyllinger skal søkes behandlet 
på en tiltalende måte, for eksempel ved tørrmuring eller beplantning. 
2.1.2 
Snøopplags- og frisiktsoner: 
I snøopplagssonen må det ikke være beplantning som hindrer snøopplag.  I området mellom 
frisiktlinjene og veiformål skal det være frisikt i høyde mer enn 0,5 m over tilstøtende veiers 
planum.  Enkeltstående trær kan vurderes beholdt. 
 
§ 3 
FRIOMRÅDER 
3.1 
Friområdene skal benyttes til lek, sport og rekreasjon.  Det kan tillates oppført nødvendige 
byggverk og anlegg for denne bruk. 
3.2 
Atkomst til eneboligtomten nordligst på boligfelt KR1 tillates ført over friområde OF4 
 
§ 4 
SPESIALOMRÅDER 
4.1 Byggeområdet S1 
Bygninger som inngår i spesialområdet forutsettes istandsatt.  Eventuelle tilbygg og nybygg 
kan tillates under forutsetning av tilslutning fra vedkommende kulturminnemyndighet.  
Bebyggelsesplan og bebyggelse (dimensjon, form, materialvalg og farge) skal godkjennes av 
vedkommende kulturminnemyndighet. 
4.2 Byggeområdet S4 
I dette området tillates det ny bebyggelse.  Bebyggelsesplan og bebyggelse (dimensjon, form, 
materialvalg og farge) skal godkjennes av vedkommende kulturminnemyndighet. 
4.3 Friområdet S2 
Eksisterende oldtidsvei med beplantning (trær) må bevares.  Veien er kun tillatt for gan-
/sykkelveitrafikk.  Veien skal ikke brøytes.  Inngrep tillates kun i samsvar med 
Oldsakssamlingens pleieplan. 
4.4 Gangvei S3 
Beplantning (trær) langs veien må bevares.  Veien kan i vest benyttes som kjøreatkomst til S1 
og eiendommene vest for reguleringsplanen. 
 
§ 5 
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FELLESOMRÅDER 
5.1 Fellesatkomst 
Disse tilhører tilgrensende eiendommer 
5.2 Fellesparkering 
På felt KR1 tilhører parkeringsplassene langs den øverste veien husene i den øverste veien, og 
langs den nederste veien husene langs denne.  Ved den nederste veien skal det oppføres 
parkeringshus som er felles for hele felt KR1. 
5.3 Felles lek og opphold 
5.3.1  
Arealet PF1 tilhører boligfeltene HE1-HE5 og S4.  Det skal utarbeides plan i målestokk 1:200 
som viser lekeareal/-utstyr, beplantning, stier, forstøtningsmurer, terreng etc.  Mindre bygg 
som tjener formålet, kan tillates. 
5.3.2  
Arealet sentralt på boligfeltet KR1 tilhører eiendommer i det samme feltet.  Taket til 
fellesgarasjen er inkludert i dette arealet.  For øvrig gjelder det samme som for 5.3.1. 
5.3.3  
Det må settes opp et sikkerhetsgjerde i grensen mellom felles friareal på felt KR1 og Kirkerud 
slalåmbakke. 
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BÆRUM KOMMMUNE 
 
Plannummer 1971125 
 
I medhold av § 27 i bygningsloven av  18 juni 1965 har Miljøverndepartementet 30.09.1974 

stadfestet disse bestemmelser.  

 

 

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR EMMA HJORTHS HJEM, 

PERSONALBOLIGER  
 
 
§ 1 
a) Det regulerte område er på planen vist med reguleringsgrense. 
b) Før området utbygges skal en bebyggelsesplan forelegges bygningsrådet til godkjenning.  
Planen skal vise: Plassering og utforming av bebyggelse, sykkel- og gangveier, lekeplasser, 
fellesarealer, gjerder, murer, eksisterende og planlagt vegetasjon m.m. 
 
§ 2 Vegetasjon
Eksisterende vegetasjon bør i størst mulig utstrekning søkes bevart, og skal også beskyttes i 
anleggs- og byggeperioden. 
 
§ 3 Skjerming
Gjerder og/eller hekk bør settes opp som avskjerming av lekeområder og private uterom.  
Avskjermingnen må utformes og plasseres på en måte som etter bygningsrådets skjønn 
harmonerer med omgivelsene i form, størrelse og materialvalg. 
Gjerders utførelse, høyde og farge skal godkjennes av bygningsrådet. 
 
§ 4 Parkering
Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan skal arealer for garasjer og biloppstillingsplasser være 
sikret etter den til enhver tid gjeldende norm.  Før innflyttingstilletelse gis kan bygningsrådet 
kreve at disse er opparbeidet i den utstrekning det finner det nødvendig. 
Forøvrig kan bygningsrådet kreve gjenstående parkeringsplasser opparbeidet ifølge 
bebyggelsesplanen når det finner at behov er tilstede. 
 
§ 5 Boliger
1. Bebygglsen skal organiseres slik at det reserveres arealer egnet for ulike fellesformål, 
lokalisert mest mulig likeverdig i forhold til de tilliggende boliger. 
Disse arealene kan gi plass for lekeapparater. benker, trær og lignende. 
2. Før innflyttingstillatelse gis skal sandkasser være opparbeidet for ca. hver 10. bolig, og mest 
mulig likeverdig og oversiktlig plassert i forhold til disse. 
3. På dertil egnet del av utearealene skal det være vist ballplass/tumleplass for mindre barn, og på 
samme måte skal det være avsatt plass til byggelek og apparater. 
 
§ 6 Felles areal
På tomt for felles areal kan det etter bygningsrådets nærmere bestemmelser tillates bebyggelse, 
innretninger og konstruksjoner som anses formålstjenlige til fritidsaktiviteter og rekreasjon felles 
for områdets beboere, og som ikke er til hinder for områdets bruk som fellesareal. 
 
§ 7 Friområder
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Tomt for friområde tillates ikke bebygget.  Transformatorpunkter må kunne plasseres innenfor 
friområde når dette anses for å være formålstjenlig. 
 
§ 8  
Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i bygningsloven og 
bygningsvedtektene for Bærum kommune. 
 
§ 9  
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan meddelse av bygningsrådet innenfor rammen av 
bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene for Bærum kommune. 
 
   oooOOOooo 
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






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


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

 
 


 


 
 
 
 


 




 


 








 


 



 
 
 


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




 








 


 



 
 


 


 


 






 









 



 
 




 


 




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




 

















 
 

 




 




 


 
 
 
 
 


 





 
 


 






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




 




















 



































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







 

















 







 


 
 


 


 






 


 


 


 


 


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




 


 
 




 


 




 

 















 




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




 



 




 


 


 
 
 
 




 



 


 



 


 


 


 


 
 



 


 


 

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

 



















 


 


 

➢ 

 
 




➢ 

 





 

 


 


 



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




 























 



















 





 
 
 
 
 


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




 





 













 












 













 




 
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





 





 

 



















 







 
 

 
 
 
 
 

 



 
 
 






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


















 
 




 



 


 
 


 
 











 


 
 

 


 





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







 
 


 


 















 












 









 

177














 



 



 
 


 


 


 




   


 











 
















































    

    


    
    


    

    


    
    
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




 


 


 
 

 








 



























 




 


 


 



 

179














 


 




 



 










 





 

  

  

  


 

  

  

  
 










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













 

 




 


 









 


 


 


 



 







 



 

 

 
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




 


− 

− 

− 

 


 






















 
 


 





 



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





 




 


 




 
 

 


 


 








 


 



 



 







 


 


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




 


 





 









 















 
 
 



 










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








− 
− 
− 






 


 


 


 



















 
 
 


 




 





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










 











 



− 













 


 


  
 
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
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

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


 














 
 




 



 



 




 




 
 






 


 






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







 



 







 



 
 











 
 


 








 



 
 






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







 


 
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 
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


 







 



 























 
 




 


 







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







 
 


 




 




 






 


 


 

















 



 



 


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












 


 


 


 
 
 
 
 
 


 
 
 


 


 








 


 
 








 



 
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




− 


− 
− 
− 

 




 


 


















 
 
 


 
 




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©Norkart 2026

04.02.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1500Bærum kommune

46/168/0/120

UTM-32

Plankart

Adresse: Haugjordet 15

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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©Norkart 2026

04.02.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Bærum kommune

46/168/0/120

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Haugjordet 15

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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©Norkart 2026

04.02.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Bærum kommune

46/168/0/120

UTM-32

Kommunedelplan

Adresse: Haugjordet 15

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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©Norkart 2026

04.02.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1500Bærum kommune

46/168/0/120

UTM-32

Reguleringsplanforslag

Adresse: Haugjordet 15

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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©Norkart 2026

04.02.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1500Bærum kommune

46/168/0/120

UTM-32

VAledninger

Adresse: Haugjordet 15

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vannledning

Spillvannsledning

Overvannsledning

Avløp felles Sluk

Kum Hydrant

VA-ledninger
Dersom det er behov for nøyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, så skal alltid Vann og avløp i Bærum kommune kontaktes.
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Utskriftsdato: 04.02.2026

Bærum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bærum kommune

Kommunenr. 3201 Gårdsnr. 46 Bruksnr. 168 Festenr. Seksjonsnr. 120

Adresse Haugjordet 15, 1336 SANDVIKA

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2025
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per
fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2025

Avløp 679 134,43 kr

Renovasjon 862 487,88 kr

Vann 581 083,62 kr

Sum 2 122 705,93 kr

Prognose kommunale gebyrer på eiendommen inneværende år

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose
Fakt. hittil
i år

Renovasjon 25% 0 stk 0.00 1/1 0 % 0,00 kr 0,00 kr

ArealIkkeOppdatert 0% 5 Stk 0.00 1/1 0 % 0,00 kr 0,00 kr

3B - Blokk og fellesløsninger -
hentefrekvens 2

25% 178 stk 4845.44 1/1 0 % 862 487,90 kr 0,00 kr

Vann etter areal 15% 13373 m2 39.80 1/1 0 % 532 265,47 kr 0,00 kr

Avløp etter areal 15% 13373 m2 45.26 1/1 0 % 605 315,48 kr 0,00 kr

Sum 2 000 068,85
kr

0,00 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og beløp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
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Prognosene for inneværende år kan avvike, spesielt ved årsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt år
eller at noen gebyr foreløpig ikke er opprettet for nytt år.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

207



208



 

Utskrift fast eiendom

Gårdsnummer 46, Bruksnummer 168, Seksjonsnummer 120 i 3201 BÆRUM kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 17.02.2026 kl. 10.43
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 17.02.2026 kl. 10.41

Adresse(r):

Gateadresse: Haugjordet 15
Gatenr: 2458
Kommune: BÆRUM
Postkrets: 1336 SANDVIKA

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2018/432320-1/200 13.02.2018
21:00

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uskifte
BERGERSEN CHARLOTTE
FØDT: 17.09.1970

Dokumenter av særlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2026/140797-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å kun ha historisk betydning, eller som
vedrører en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før
fradelingsdatoen, eller før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse
finner du på grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1990/12751-1/100 18.04.1990 ERKLÆRING/AVTALE
Rett for kommm til å ha transformatorkiosk på d.e.
ihh.t.tegning nr 4-2246-30,adkomst for rep.og tilsyn
m.v.
Massen over jordkablene må ikke overbygges eller
fjernes.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 3201 GNR: 46 BNR: 168

1990/12753-1/100 18.04.1990 ERKLÆRING/AVTALE
rtt for komm. til å ha transformatorkiosk over d,e.i
hht.tegning 4-2247-30 sam5t adkomst og rep.Massen
over

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.02.2026 10:43 – Sist oppdatert 17.02.2026 10:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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jordkablene må ikke fjernes el.overbygges m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 3201 GNR: 46 BNR: 168

1990/15457-3/100 11.05.1990 PANTSETTELSESERKLÆRING
Beløp: NOK 20 000
Panthaver: SAMEIET
LØPENR: 1011842
ANF. PRIOR. ETTER 100% AV FØRSTE KJØPESUM
SENERE PLIKT TIL Å VIKE FOR 85% AV VERDITAKST
UTEN OPPTRINNSRETT
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2025/277525-1/200 11.03.2025
11:00

PANTEDOKUMENT

Beløp: NOK 3 000 000
Panthaver: NORDEA EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227 222

 ELEKTRONISK INNSENDT

2026/140797-1/200 05.02.2026
11:42

PANTEDOKUMENT

Beløp: NOK 7 080 000
Panthaver: MAMEN-LUND, ENGH, SALVESEN & PARTNERS AS
ORG.NR: 990 997 810

 ELEKTRONISK INNSENDT

2026/140797-2/200 05.02.2026
11:42

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
Rettighetshaver: MAMEN-LUND, ENGH, SALVESEN &
PARTNERS AS
ORG.NR: 990 997 810

 ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

1990/15457-1/100 11.05.1990 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 120
Formål: Bolig
Sameiebrøk: 101/11537

1993/13844-1/100 02.07.1993 GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1993/13844-2/100 02.07.1993 MÅLEBREV
Areal gnr. 46 bnr. 168: 16072 m2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/1426765-1/200 01.01.2020
00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 0219 GNR: 46 BNR: 168 FNR: 0 SNR: 120

2024/62978-1/200 01.01.2024
00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 3024 GNR: 46 BNR: 168 FNR: 0 SNR: 120

For øvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Gårdsnummer 46, Bruksnummer 168, Seksjonsnummer 120 i 3201 BÆRUM kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.02.2026 10:43 – Sist oppdatert 17.02.2026 10:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 3
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Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder særskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Gårdsnummer 46, Bruksnummer 168, Seksjonsnummer 120 i 3201 BÆRUM kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.02.2026 10:43 – Sist oppdatert 17.02.2026 10:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3
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

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

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

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
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
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
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
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
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
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
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så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
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om budgivning
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oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
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eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
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5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
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motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Haugjordet 15
1336 SANDVIKA

Aktiv Eiendomsmegling
Odd André Engh

900 44 917
odd.andre.engh@aktiv.no​
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