akuv.

Skoglia 60C, 1812 ASKIM

Koselig leilighet i rolige
omgivelser - nar natur og
sentrum, med fine uteplasser og
vakker utsikt




Eiendomsmeglerfullmektig

Sofie Gustavsen Kolshus

Mobil 486 01 848
E-post  Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim
Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Skoglia 60C

Kr 2 190 000,-

Kr116 315,-

Kr 9 288,-

Kr2 315 603,-

Kr4 216,

Jergen Aasgard @yvag

Andelsleilighet
Andel

1973

70/70 kvm
10313 m?

1

Gnr. 33, bnr. 131
55

1102250060

Koselig leilighet i rolige
omgivelser - naer natur og
sentrum, med fine
uteplasser & vakker utsikt

Velkommen til Skoglia 60C!

Denne hyggelige leiligheten ligger i et rolig og veletablert nabolag,
omgitt av landlige og naturskjgnne omgivelser. Her bor du med
umiddelbar neerhet til flotte friomréder, turstier og
rekreasjonsmuligheter — perfekt for deg som setter pris pa friluftsliv
og rolige omgivelser. Samtidig har du kort vei til det meste; kun 2,6
km unna finner du indre sentrum med et bredt utvalg av butikker,
servicetilbud, skoler og offentlig kommmunikasjon.

Leiligheten inneholder entré, gang, kjgkken, stue, soverom og bad, i
tillegg til to boder. Fra stuen er det utgang til en koselig, overbygget
balkong, mens inngangspartiet har egen terrasse, utsyrt med
markise. Uteplassene byr pa vakker utsikt - perfekt ramme for ro og
fellesskap.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 50
Energiattest .. ... 55
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 111
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 119
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?

BRA totalt: 70 m?
TBA: 24 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-i: 70 m?

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
24 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10313 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt pa 10 313 kvm. Tomten er pent opparbeidet med asfaltert parkering og
gangveier, plenarealer, et fint samlingspunkt med lekeplass og diverse prydvekster.

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa gstsiden av Skoglia med flott, landlig utsikt over frodige
jordbruksomrader. Eiendommen ligger neer barnehager og barneskoler. Det er ca. 2,6
km til indre sentrum av Askim. Her finnes et stort utvalg av butikker, spisesteder og
kino, samt post i butikk, flere apotek, vinmonopol, flere banker, bibliotek, flere
treningssentre, @stfoldbadet og Kulturhuset. Neeromradet byr ogsa pa flotte friomrader
og turmuligheter som Solbergfosslinna og Skansehytta.

Kommunikasjonsmessig ligger Askim gunstig til, cirka 5 mil fra Oslo. Med bil tar det
omtrent 45 minutter til Oslo sentrum og rundt 25 minutter til Ski. Det er bade direkte
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buss- og togforbindelser til hovedstaden, og gode veiforbindelser via riksvei og
europavei. Det tar ca. 55 minutter med buss og ca. 44 minutter med tog til Oslo
Sentralbanestasjon (nye Follobanen).

Adkomst
Adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Kjeserud Boligtakst

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten ligger i underetasjen av en firemannsbolig oppfert i 1973. Bygget har
etasjeskiller i trebjelkelag. Vinduene har karmer og rammer i tre med 2-lags isolerglass,
noen fra 1999 og andre fra 2021. Leiligheten har hvit ytterdgr med speil samt
balkongder med 2-lags isolerglass. Fra stuen er det tilgang til en balkong pa ca. 7 kvm
oppfert i treverk. Ved inngangspartiet er det bygget en terrasse pa ca. 17 kvm, utstyrt
med markise.

Verditakst
Kr 2 200 000

Innhold

Leiligheten inneholder entré, gang, kjgkken, stue, soverom og bad, i tillegg til to boder.
Fra stuen er det utgang til en overbygget balkong, mens inngangspartiet har en egen
terrasse med markise.

Standard
Gulvene er belagt med vinylbelegg, tepper og laminat. Veggene bestar av malt strie,
smartpanelplater og spilevegger. Himlingene har malte plater.

Kjgkkenet er praktisk utformet med innredning langs to vegger, sorte profilerte fronter
og rikelig med skapplass. Benkeplaten ble fornyet i 2022, samtidig med vask og
skullekum. Her finner du integrert komfyr og platetopp, samt opplegg for
oppvaskmaskin med 50 cm bredde.
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Stuen har god plass til bade sofagruppe og spiseplass. Stuen har store vindusflater
som slipper inn rikelig med dagslys, og herfra er det utgang til en takoverbygget
balkong — perfekt for en hyggelig sittegruppe. Fra stuen og balkongen har man flott
utsikt over landlige og naturskjgnne omgivelser.

Badet er innredet med servantskap med sorte fronter, gulvstdende toalett og
dusjkabinett. Her er det opplegg og plass til vaskemaskin, og rommet varmes opp med
stréleovn.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Overflater:
Det er pavist skader pa overflater.

Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendige dgrer:
Eldre dgrer.

Vannledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Avlgpsrgr:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Elektrisk anlegg:
Takstmannen anbefaler en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget.

Forhold som har fatt TG3:

Bad:
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Det ble installert luft til luft varmepumpe i 2025

Modernisert/Pakostet ar
2025

TV/Internett/Bredband
TV og internett (fiber) er inkludert i felleskostandene. Leverandgr er Telenor.

Parkering
Parkering pa felles oppstillingsplasser. Det er lagt opp til elbillader ved
inngangspartiet.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP587056

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Luft til luft varmepumpe, samt elekrisk oppvarming med panelovner. Straleovn pa
badet.

Energikarakter
E
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Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr2 190 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 427 844

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr1711376

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer kommunale avgifter, renovasjon, TV/bredband,
styrehonorar, forsikring og vedlikehold av utvendig bygninger, mv..

Felleskostnader pr. mnd
Kr4216

Andel Fellesgjeld
Kr116 315

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
08.09.2025

Andel fellesformue
Kr 8 341

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lia Borettslag

Organisasjonsnummer
952545604

Andelsnummer
55

Om borettslaget
Borettslaget ligger i Indre @stfold og har forretningskontor i Nordre Follo kommune.
Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfgrer.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er BBL Finans.
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Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
For dyreholdet etableres ma andelseier innga en egen avtale om dyrehold med
borettslaget.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 131 i Indre @stfold kommune.Andelsnr. 55 Lia
Borettslag med orgnr. 952545604

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/33/131:

06.10.1972 - Dokumentnr: 4945 - Best. om vann/kloakkledn.
Elektriske kraftlinjer

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.1973 - Dokumentnr: 1782 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Med flere bestemmelser

24.04.1973 - Dokumentnr: 2142 - Erkleering/avtale

ANG KLOAKKRENSING FOR D E ENGANGSBEL@P NOK 27000 + NOK 18000
SAMT ARLIG AVGIFT NOK 60 PR LEILIGHET HVORFOR KOMMUNEN GIS
PANTERETT FOR INNTIL 3 ARS FORFALT AVGIFT M/ PRIOR ETTER
PANTELAN

06.06.1972 - Dokumentnr: 2530 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0124 Gnr:33 Bnr:87

01.01.2020 - Dokumentnr: 94382 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0124 Gnr:33 Bnr:131

01.01.2024 - Dokumentnr: 825964 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3014 Gnr:33 Bnr:131

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for Skoglia 60 (a, b, c, d) datert 15.07.1974.
Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: Pipeattest ma
foreligge fra brannvesenet,

Godkjent hovedbesiktelse av vann- og kloakkanlegget som foretas av ingenigrvesenet,
Gjenstdende arbeider ma utfgres snarest og innen 01.10.1974.:

Inngangstrapp, sveising av gulvbelegg pa bad, kravet pa taknedlgp, terrengbehandling
m/montering av trapper ikke ferdig, kjgrbar gangvei ma asfalteres, terkeplass og plass
for avfallsdunker méa anlegges.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.07.1974.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Skoglia 60C
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Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan:

Navn: Id 012419860007, Omrade omkring Skoglia.

Formal: Gang-/sykklvei, frittliggende smahusbebyggelse, kjgrevei, konsentrert
smahusbebyggelse.

Navn: Id 012420090002, Fortau FV738 Bergerkrysset -Korsegard.
Formal: Annen veigrunn, boliger og midlertidlig trafikkomrade.

Kommuneplan:
Navn: Kommuneplanens arealdel, PlanID 3014202101.
Formal: Boligbebyggelse.

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde
foran eldre reguleringsplaner, men se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsa
kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til arealformal. Bestemmelsene
kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av utnytting,
byggehgyder pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v..

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
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fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 190 000 (Prisantydning)

116 315 (Andel av fellesgjeld)

2 306 315 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 938 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 288 (Omkostninger totalt)
17 188 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 988 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 315 603 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 323 503 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 326 303 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 288

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Skoglia 60C
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 10 000,-,
oppgjershonorar kr 5 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 12 405,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Erik Andersson
Eiendomsmegler
erik.andersson@aktiv.no
TIf: 975 64 298

Ansvarlig megler bistas av

Sofie Gustavsen Kolshus
Eiendomsmeglerfullmektig
Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no
TIf: 486 01 848

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
16.09.2025

Skoglia 60C



Velkommen til Skoglia 60C i Askim!

i

Stor, usjenert terrasse pa ca. 17 kvm med vakker utsikt - perfekt for avslapning og sosiale sammenkomster

Skoglia6oc 17
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Bod

Bod

Stue

Soverom

BlkO %

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Skoglia 60C
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Rikelig naturlig lys og vakker utsikt gjor stuen til et innbydende samlingspunkt

Skoglia6oCc 19



Kjokkenet har innredning pa to vegger med vask og skyllekum, integrert komfyr og platetopp, samt opplegg for
oppvaskmaskin (50cm).

Kjokkenet har rikelig med skapplass og praktisk planlgsning mot spisestuen

20  Skoglia 60C



Innredningen har stilrene, mgrke fronter og laminerte benkeplater - et tidlgst design

Skoglia6oCc 21



Fra stuen kan du nyte utsikten til vakre, landlige omgivelser

22  Skoglia 60C




Stuen kombinerer funksjonalitet med en lun og innbydende stemning

Skoglia 60C

23



e '.i._.“ ""ﬁ:’.'? i w—,u.—-;—.— - -..—.I‘:-—-—-uar-

Landlige omgivelser kombinert med et velholdt fellesomradet skaper en innbydende ramme rundt boligen

Skoglia 60C




Gang

Skoglia60C 25



Gang

Badet bestar av et servantskap med sorte, glatte fronter og overhengede speil, gulvstaende toalett og dusjkabinett.

26  Skoglia 60C



Det er opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel pa badet.

Skoglia60C 27
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Skoglia 60C

Soverommet har god plass til dobbeltseng og oppbevaringslgsninger

Spileveggen skaper en lun og innbydende atmosfaere
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Romslig bod som kan tilpasses dine behov, enten du drgmmer om treningsrom, TV-stue eller rom for oppbevaring

e

Praktisk etré med god plass til yttertgy og sko — samt en tilknyttet bod som gir ekstra oppbevaringsmuligheter

Skoglia 60C
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Her kan du skape din egen uteplass - enten du gnsker sofakrok, spiseplass, grill eller en kombinasjon

Skogliasoc 31
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Skoglia 60 C, 1812 ASKIM
(I INDRE @STFOLD kommune

# gnr. 33, bnr. 131 MarkEdsverdi
# Andelsnummer 55 2 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 70 m?

U

Befaringsdato: 11.09.2025 Rapportdato: 15.09.2025 Oppdragsnr.: 13421-1415 Referansenummer: BF5037

Autorisert foretak: KJESERUD BOLIGTAKST Sertifisert Takstingenigr: Per-Christian Kjeserud

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

33



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

0 Kjeserud Boligtakst

Rapportansvarlig

Per-Christian Kjeserud

pk@kjeserudtakst.no
913 54 951

Norsk takst ~ BYNiwesss

|apoKsenT
VATROMSBEDRIFT

—_—
DNV-GL

Oppdragsnr.:  13421-1415 Befaringsdato: 11.09.2025

Norsk takst

Side: 2 av 17



Skoglia 60 C, 1812 ASKIM KJESERUD BOLIGTAKST ‘
Gnr 33 - Bnr 131 Granholtveien 2 k I I
3118 INDRE GSTFOLD 1831 ASKIM Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13421-1415 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 3 av 17



Skoglia 60 C, 1812 ASKIM KJESERUD BOLIGTAKST
Gnr 33 - Bnr 131 Granholtveien 2
3118 INDRE @STFOLD 1831 ASKIM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 13421-1415 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 4 av 17
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Skoglia 60 C, 1812 ASKIM KJESERUD BOLIGTAKST ‘
Gnr33-Bnr131 Granholtveien 2 k I
3118 INDRE @STFOLD 1831 ASKIM Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

. o Totalt Bruksareal 70 m?
Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1974 Totalt Bruksareal for hoveddel 70 m?
Totalpris 2 300 000
UTVENDIG G4 til side
Karmer og rammer i treverk. 2-lags isolerglass. Vinduer er fra 1999 Arealer I
og 2021. Vinduer blir skiftet ut av borettslaget ved behov. .
Hvit ytterdgr med speil. Balkongdgr med 2- lags isolerglass fra 1999. ) A A
Dgrer blir kiftet ut av borettslaget ved behov. Befaring - og eiendomsopplysninger Gatilside
Balkong i treverk pa ca. 7 m2.Treverk. Terrasse i treverk i Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2350 000
inngangspartiet pa ca. 17 m2. Markise. . ca il sid
a side
Trapp i treverk ned til inngangspartiet. Forutsetninger og vedlegg
— Lovlighet Gatilside
INNVENDIG Ga til side
Gulv med med vinylbelegg, tepper og laminat. Bolighbygg med flere boenheter

Vegger med malt strie, smarpanelplater og spilevegger.

Himlinger med malte plater.

Etasjeskille i trebjelkelag. Stgpt plate mot grunnen uten isolasjon og
fuktsikring mot grunnen.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Dgrer av forskellige typer. Hvite glatte dgrer og malt dgr med tre
speil.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

VATROM G4 til side

Bad/wc/vaskerom:

Gulv med vinylbelegg og vegger med malt tapet. Servant pa skap
med sorte glatte fronter. Gulvstaende wc. Dusjkabinett. Opplegg for
vaskemaskin. Ventil i himling. Straleovn.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er andre avvik i vatsonen.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning pa to vegger med sorte profilerte fronter.
Vask/skylleku. Lgminerte benkeplater. Integrert komfyr og
platetopp. Opplegg for oppvaskmaskin med 50 cm bredde.
Ventilator. Benkeplater, kum, blandebatteri og 120 liter
benkebereder fra 2022.

Ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr i kobber.

Avlgpsrgr i plast.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

Luft til luft varmepumpe. 3 panelovner.

120 liter benkebereder.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette
krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt grunnlag
anbefales det derfor en gjennomgang av en elektriker.
Brannslukningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn av fjell og lerholdige masser.
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Skoglia 60 C, 1812 ASKIM
Gnr33-Bnr 131
3118 INDRE @STFOLD

KJESERUD BOLIGTAKST
Granholtveien 2

1831 ASKIM  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

] 0

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13421-1415

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vitrom > Etasje > Bad/wc/vaskerom > Generell

o Vatrom > Etasje > Bad/wc/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
11.09.2025 Side: 6 av 17



Skoglia 60 C, 1812 ASKIM
Gnr33-Bnr 131
3118 INDRE @#STFOLD

Tilstandsrapport

KJESERUD BOLIGTAKST ‘ I I

Granholtveien 2
1831 ASKIM  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1974 Ifglge Norges eiendommer.
Standard

BLeilighet med grei standard pa innredninger og utstyr. Det er
skiftet benkeplater, vaskekum, blandenatteri og
varmtvannsbereder pa kjgkkenet. Skiftet servnt, servantskap og
blandebatteri pa badet.

UTVENDIG

Vinduer
Karmer og rammer i treverk. 2-lags isolerglass. Vinduer er fra 1999 og
2021. Vinduer blir skiftet ut av borettslaget ved behov.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Hvit ytterdgr med speil. Balkongdgr med 2- lags isolerglass fra 1999.
Dgrer blir kiftet ut av borettslaget ved behov.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i treverk pa ca. 7 m2.Treverk. Terrasse i treverk i inngangspartiet
pa ca. 17 m2. Markise.

Utvendige trapper

Trapp i treverk ned til inngangspartiet.

INNVENDIG

@ Overflater

Gulv med med vinylbelegg, tepper og laminat.
Vegger med malt strie, smarpanelplater og spilevegger.
Himlinger med malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater.

Noe merker i skjgter pa laminaten i stuen etter vasking.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
Skiftes ut av kjgper hvis gnskelig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 13421-1415

Befaringsdato: 11.09.2025

Etasjeskille i trebjelkelag. Stgpt plate mot grunnen uten isolasjon og
fuktsikring mot grunnen.

'w Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

() nnvendige dorer

Dgrer av forskellige typer. Hvite glatte dgrer og malt dgr med tre speil.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avwvik:

Eldre dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer ma paregnes a skiftes.

VATROM
ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

UMD Generell

Gulv med vinylbelegg og vegger med malt tapet. Servant pa skap med
sorte glatte fronter. Gulvstaende wc. Dusjkabinett. Opplegg for
vaskemaskin. Ventil i himling. Straleovn.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

¢ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
Konsekvens/tiltak

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
KJPKKEN
ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning pa to vegger med sorte profilerte fronter.
Vask/skylleku. Lgminerte benkeplater. Integrert komfyr og platetopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med 50 cm bredde. Ventilator. Benkeplater,
kum, blandebatteri og 120 liter benkebereder fra 2022.

ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L JP8 Vannledninger

Vannrgr i kobber.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

LD Avigpsrgr

Avlgpsrer i plast.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via ventiler.

Varmesentral

Oppdragsnr.: 13421-1415

Befaringsdato: 11.09.2025
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Luft til luft varmepumpe. 3 panelovner.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Varmtvannstank

120 liter benkebereder.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette
krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt grunnlag
anbefales det derfor en gjennomgang av en elektriker.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Luft til luft varmepumpe.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Anbefaler en sjekk av det elektriske anlegget.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rg@ykvarslere.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
TOMTEFORHOLD
Oppdragsnr.: 13421-1415 Befaringsdato: 11.09.2025

Byggegrunn av fjell og lerholdige masser.

Side: 9 av 17

41



Skoglia 60 C, 1812 ASKIM
Gnr 33 -Bnr 131
3118 INDRE @STFOLD

KJESERUD BOLIGTAKST ‘ I I

Granholtveien 2 k
1831 ASKIM

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
70 m2/70 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, Bod, Gang,
Lagerrom, Bad/vaskerom, Kjgkken, Stue

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 2 300 000
Tillegg for andel fellesformue + 8341
Fradrag for andel felles gjeld - 116 315
Konklusjon markedsverdi 2 200 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Oppdragsnr.: 13421-1415

Befaringsdato:
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Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter. Kr. 50592

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 50 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr. 2 050 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13421-1415

Befaringsdato:  11.09.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Underetasje 70 70 24
Etasje

SUmMm 70 24
SUM BRA 70

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Underetasje

Entré, bod, gang, lagerrom,

Etasj
ase bad/wc/vaskerom, kjgkken, stue

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pdvist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 51 19

Oppdragsnr.: 13421-1415 Befaringsdato:  11.09.2025 Side: 13 av 17
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.9.2025 Per-Christian Kjeserud Takstingenigr

Jprgen Aasgard @yvég Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 33 131 0 10313 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skoglia 60 C

Hjemmelshaver
Lia Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0201/ 952545604 H0201 Usbl Jprgen Aasgard @yvag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
55 100 21500 8341 116 315

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom med beliggenhet pa @stsiden av Skoglia med utsikt over landbruksarealer. Kort vei til barneskole og barnehage. Ca. 2,6 km til indre
sentrum av Askim med nzerhet til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Offentlig nett via privat fordelingsnett.

Tilknytning avigp

Offentlig nett via privat fordelingsnett.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Felleseiet tomt pa 10313 m2, ifglge Norges Eiendommer. Tomten er opparbeidet med asfaltert parkering, gangveier, plenarealer og diverse
prydvekster. Parkering pa felles biloppstillingsplass og
pa siden av nedgangen til leiligheten.

Bebyggelsen

Leiligheten ligger i en underetasje i 4-mannsbolig og er oppfgrt i 1973. Leiligheten er pa 51 m2 Primaer-rom, og 70 m2 bruksareal.

Oppdragsnr.: 13421-1415 Befaringsdato:  11.09.2025 Side: 14 av 17



Skoglia 60 C, 1812 ASKIM
Gnr 33 -Bnr 131
3118 INDRE @STFOLD

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

0 1972

Forsikring

Selskap Avtalenr

If skadeforsikring NUF SP587056

Kommentar

Kilder og vedlegg

KJESERUD BOLIGTAKST
Granholtveien 2
1831 ASKIM

N[

Norsk takst

Type Forsikringssum Arlig premie

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerklaering

Eiendomsverdi.no 14.09.2025
Infoland.no 14.09.2025
Norges Eiendommer 14.09.2025

Revisjoner

Status Sider Vedlagt
:gljz‘re\nomgétt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.09.2025
2 16.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13421-1415 Befaringsdato:

11.09.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13421-1415
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BF5037

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Askim

Oppdragsnr.

1102250060

Selger 1 navn

Jorgen Aasgard @yvag

Skoglia 60C

Poststed

ASKIM 1812
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |J¢rgen Jyvag

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |11

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidig

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JA®
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det ble drenert rundt bolig i 2018

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ble installert lader til elbil hgsten -24

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Jeg og en kamerat snekret terrasse ved inngangspartiet i 2020. Ca 20 m2 stor.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JA®
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Jva
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: JA® 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 09.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister
= Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 1974
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 52

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@asmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.
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Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.



usbl Lia borettslag

Vedtekter

Vedtatt pd generalforsamling den 28.11.79, endret 30. april 2008, endret 10. mai 2012, 11. april 2013,
10. april 2014, 16.mars 2017, sist endret 28. april 2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
LIA Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i ssmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Indre @stfold kommune og har forretningskontor i Nordre Follo kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn én andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om 3 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 8 godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til 4 erverve andelen.
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Vedtekter

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme
stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styreti borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eilendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

e Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.
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Vedtekter

e Andelseieren er en juridisk person.

e Andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner, et medlem av brukerhusstanden er andelseierens
ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen.

e det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Dyrehold

(1) Dyrehold er kun tillatt innenfor de begrensninger og i overensstemmelse med de vilkar som er
fastsatt her og i borettslagets ordensregler.

(2) Samtykke til husdyrhold omfatter kun ett dyr. En andelseier som gnsker a holde flere dyr ma sgke
borettslaget om samtykKke til dette. Et slikt samtykke vil kun bli gitt i de tilfeller hvor andelseier har
dokumentert et serlig behov for ytterligere ett dyr, og slikt dyrehold ikke er til sjenanse for
borettslagets gvrige beboere. Dog kan en andelseier holde flere dyr som utelukkende holdes inne,
sa som innekatt, marsvin, fugler mv., sa lenge slikt husdyrhold ikke er til sjenanse for borettslagets
gvrige beboere.

(3) Samtykke til dyrehold er gitt pa fglgende vilkar:

a. Dyreholdet ma ikke utgves pa en mate som er til skade eller ulempe for gvrige beboere.

b. Dyreholdet ma for gvrig utgves i overensstemmelse med lov, forskrifter og
politivedtekter.

C. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade. Dyr skal ikke hensettes pa

fellesareal uten tilsyn.
Alle ekskrementer fra husdyr skal fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser.

e. Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig for enhver skade som dyret matte pafere
person eller borettslagets eiendom.

f. Borettslaget oppfordrer til at alle katter kastreres/steriliseres, i tillegg
gremerket/chipet hos veterineer.

g. Et mislighold av disse vilkar er 4 anse som et mislighold av andelseiers plikter og kan
medfgre at borettslaget palegger andelseieren & selge andelen og fravike boligen, jfr.
lagets vedtekter punkt 7.

h. Fgr dyreholdet etableres ma andelseier gi melding om dyreholdet til styret og
undertegne en egen avtale om dyrehold med borettslaget.

4-4 Parkering

(1) Trafikk og parkering pa borettslagets omrade skal forega hensynsfullt og med forsiktighet, slik
at det ikke oppstar fare eller lagets beboere blir ungdvendig forstyrret.

(2) Thenhold til "Kartskisser/Regulering av gjesteparkering i Lia borettslag”, forefinnes 6 stk.
gjesteparkeringsplasser samt 1 stk. handicap-parkering.

(3) For a sikre lagets beboere parkeringsplass til husstandenes personbiler, ma en andelseier:
a) Benytte tildelt garasje eller parkeringsplass til parkering
b) Ikke oppta gjesteparkeringsplasser
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For deg of Gtt hjem

Vedtekter

4-5 Gjesteparkering

Det forefinnes 6 stk gjesteparkeringsplasser samt 1 stk handicap-parkering i Lia Borettslag, se

"Kartskisser/Regulering av gjesteparkering i Lia Borettslag”, nedenfor:

Kartskisser/Regulering av gjesteparkering i Lia Borettslag:

2 stk. gjesteparkeringer i Dramstadasen:

Gjesteparkering (2 stk

Y e =
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Vedtekter

5. Vedlikehold

5-1Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vaitrom ma brukes og
vedlikeholds slik at lekkasjer unngas. Andelseier skal sgrge for at man forholder seg til
brannforskriften for fyring og vedlikehold ved bruk av fyring i bolig. Dette innebefatter sjekk av
brannmur og brannsikring rundt fyringsplass.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som utekran, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger fra sikringsskap med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o L.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Andelseier ma forhindre at det
vokser opp hgye planter og treer rundt grunnmur som hindrer ventilasjon av kjeller og utvendig
kledning.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier. Ved brannkontroll, tilsyn og sikring av piper
har borettslaget plikt til & pase at alle forskrifter fglges og utbedringer blir gjort samt meldt inn til
brannvesenet nar utbedringen er utfgrt - dette gjgres i samarbeid med andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, utvendige tv/nett-signaler (kabler) frem til og med fgrste kontaktpunkt inne i
boligen, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Endringer av bygning eller tomt

6-1 Endringer
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1

2)

3)

4)

5)

6)

Andelseier har ikke rett til 8 ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke. Forbudet omfatter ogsa
oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen for gvrig sa som terrasser, verandaer,
plattinger, boder, garasjeporter, paraboler eller andre antenner, varmepumper og leskjermer m.v.
Andelseier har ikke rett til & foreta fasadeendringer slik som for eksempel innsetting av vinduer,
utvendig pabygging m.v. uten generalforsamlingens godkjennelse. Andelseier ma utarbeide sgknad
med plantegning, godkjennelse fra nzere naboer og bekreftelse pa at fremtidig vedlikehold skal
besgrges av andelseier. Etter generalforsamlingens eventuelle godkjennelse av omsgkt
fasadeendring, ma andelseier sende sgknad til Askim kommunes bygningsetat for videre
godkjennelse der. Kostnader forbundet med sgknad bekostes av andelseier.

I forbindelse med pigging, sprenging og gravearbeider pa borettslaget eiendom og andelseiers
eksklusive bruksrett skal det i forkant innhentes informasjon om kabler og rgr som kan ga i
bakken. Ved eventuell skade pa disse, tilfaller kostnadene for reparasjon den respektive
andelseier.

Generalforsamlingen gir styret i borettslaget fullmakt til slike samtykker som nevnt i punkt 1.
Samtykke kan gis den enkelte andelseier etter andelseiers skriftlige sgknad til styret. Sgknaden
ma inneholde plantegning, godkjennelse fra naere naboer og en bekreftelse pa at fremtidig
vedlikehold skal besgrges av andelseier. Styret vil deretter behandle den enkelte sgknad. Ved
godkjenning av sgknad gnskes denne iverksatt og ferdigstilt innen 1 ar. I motsatt fall ma andelseier
sgke pa nytt.

Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av ngdvendige tiltak grunnet en andelseiers
funksjonshemming, jfr. borettslagsloven § 5-11.

Pa Generalforsamling 2016 ble det godkjent 4 sette inn kattedgr med fglgende forbehold:
andelseier forplikter seg til 4 kjgpe ny dgr og erstatte den gamle, den dagen andelseier flytter fra
Lia Borettslag. Dette er sgkepliktig som alle andre utbedringer nevnt under punkt 4.

6-2 Vilkar
(1) Samtykke til & gjennomfgre slike endringer gis i tilfelle pa fglgende vilkar:

(i) Borettslaget er, med mindre annet er sarlig avtalt, a betrakte som eier av tilbygg, innretninger
o.] (heretter kalt tiltaket) som andelseier etter samtykke har fatt satt opp pa borettslagets
eiendom, med de rettigheter og plikter dette medfgrer.

(ii) Nar andelseier har fatt samtykke ved eget vedtak eller ved generelt samtykke etter punkt 7-4
nedenfor, far andelseier fullmakt fra borettslaget til pa egen kostnad og sgke om eventuelle
ngdvendige offentlige tillatelser.

Ngdvendige tillatelser ma foreligge for arbeid igangsettes.

[ den grad andelseier eller borettslag mottar palegg fra offentlige myndigheter, elektrisitetsverket
el. i anledning utfgrte arbeider, ma andelseier rette seg etter disse ogsa om dette innebaerer at
bygningen ma tilbakefgres i opprinnelig stand.

(ii) Andelseier vil selv foresta byggearbeidet, og er ansvarlig for at arbeidet er faglig forsvarlig og
korrekt utfgrt. Andelseier har videre hatt prosjekteringsansvaret. Arbeidet skal veere utfgrt i
overensstemmelse med eventuelle offentligrettslige krav.

(iii) Andelseier forplikter seg til selv  sgrge for kontroll av prosjektering og utfgrt arbeid.

(iv) Samtykket omfatter kun oppfering /endring i henhold til fremlagte tegninger.

(v) Arbeidene betales av andelseieren.

(vi) Alle direkte utgifter som borettslaget far som et resultat av arbeidet, betales av andelseieren.
(vii) Med mindre annet er seerlig avtalt, forplikter andelseier seg til pa egen kostnad 4 sgrge for
forsvarlig vedlikehold, inklusiv utskiftning og modernisering av tiltaket.
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(viii) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta under
eller som senere matte oppsta som fglge av arbeid som fglge av arbeidene. Ansvaret omfatter ogsa
skader pa dreneringssystemet 0.1

Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa borettslagets bygninger, som har oppstatt
under eller som fglge av arbeid utfgrt av andelseieren, hans husstand, leietaker, handverkere eller
andre han har gitt adgang til borettslaget.

(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen er midlertidige og
tidsbegrenset med mindre annet er szrlig avtalt.

Andelseier er kjent med at generalforsamlingen til enhver tid kan endre sitt vedtak sdledes at det
ikke lenger blir tillatt & benytte borettslagets fellesareal eller szerareal, for slike tiltak som
samtykket omfatter eller ved at vilkdrene for oppsett av slike tiltak endres. Andelseier plikter til
enhver tid & rette seg etter de vedtak som fattes av generalforsamlingen og om ngdvendig og pa
egen kostnad fjerne tiltaket. Andelseier er videre kjent med at denne kan bli palagt pa egen
kostnad & fjerne hele eller deler av tiltaket dersom dette skulle veere ngdvendig i anledning
borettslagets vedlikehold eller modernisering av bygningene. Dersom hele eller deler av tiltaket
fijernes som fglge av slike arbeider ma andelseier selv besgrge oppsett av nytt tilsvarende dersom
dette er gnskelig.

(x) Andelseier forplikter seg til gjgre moderniseringstiltak hun/han har utfgrt og de vilkar som
er knyttet til dette kjent for den hun/han matte overdra andelen til.

(2) Generalforsamlingen kan fastsette tilleggsvilkar.

6-3 Gjennomfgrte forandringer

(1) Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt giennomfgre pa eiendommen
og/eller dens bygninger, med eller uten borettslagets samtykke, er utfgrt pa andelseiers ansvar og
risiko. Alt slikt arbeid skal veere utfgrt forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

(2) Ved gjennomfgringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige ansvaret for
bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av disse
arbeider.

(3) For gvrig gjelder vilkar fastsatti 6-2 ovenfor.

6-4 BlindKjellere i Skoglia 54-70
(1) Generalforsamlingen har pa de vilkar som fglger av punkt 6-2 gitt styret fullmakt til & godkjenne
oppfering av uthus pa fglgende tilleggsvilkar.
a) Blindkjellere kan kun bygges om til rom uten varig opphold, slik som boder eller teknisk
rom.
b) Andelseier har ved slik ombygging ikke rett til 4 utvide dagens stgrrelse pa arealet i hgyde,
bredde eller lengde.
¢) Ved prosjektering ma innvendig dreneringsforhold ivaretas.
d) Ved en ombyggingen ma all mulig sopp, mugg og rate fijernes og prosjektering av ny bruk
ma hensynta at sopp, mugg eller rateskader ikke oppstar.

6-5 Boder
(1) Generalforsamlingen har pa de vilkar som fglger av punkt 6-2 gitt styret fullmakt til & godkjenne
oppfering av boder pa fglgende tilleggsvilkar:
a) Boden skal ikke ha en plassering som hindrer sikten til trafikken.
b) For gvrig ma plan og bygningsloven med forskrifter overholdes hva gjelder avstand til
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borettslagets naboer.

c) Styret fastsetter plassering og skal ved behandlingen legge vekt pa & ivareta et helhetlig
inntrykk utfra tomtens utforming.

d) Verken samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) m4 overstige 12 m?, lengste vegg
kan ikke overskride 4m.

e) Mgnehgyden kan veere maksimum 2.65 meter.

f) Andelseier forplikter seg til & sgrge for at boder til enhver tid er malt i husets farger.

7. Palegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold, Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Felleskostnader og pantesikkerhet

8-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méaneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

8-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser, Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver
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(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs; Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

9-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2) agke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3 2 andre ledd,
3) salgeller kjgp av fast elendom,
4) ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6) andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

9-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

10. Generalforsamlingen

10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling

1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2) Ekstraordineer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 10-3 (1).
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10-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

10-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har én stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veaere fullmektig for mer enn én andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis én stemme.

10-7 Vedtak pa generalforsamlingen

1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

1) Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

2) Ingenkan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfagrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens§ 7-12: vilkar for a vaere andelseier i borettslaget bestemmelse om forkjgpsrett
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til andel i borettslaget denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

12-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler!

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i boligselskapet, og for & sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres
kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har sarlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse a anse som en del av ordensreglene.

Lia borettslag skal vaere et godt borettslag a bo i for alle andelseiere. Det er derfor viktig at alle
respekterer reglene som er fastsatt, og tar tilbgrlig hensyn til hverandre.

2. Aktiviteter og steyniva

Regler om ro og orden i hus og leiligheter:

Det skal veere ro i hus og leiligheter fra kl. 23.00 til kl. 06.00 Pa hverdager og etter kl. 01.00 pa
Igrdager og dager for helligdager, og etter kl. 23.00 til kl. 09.00 pa helligdager.

Det er likevel adgang til a fravike disse regler, men husk a gjgre dine naboer oppmerksom pa dette
i god tid, minimum 1 uke i forkant. Radio og TV/stereoanlegg ma benyttes hensynsfullt.

Snekring, hugging av ved o.l. pa sgn. - og helligdager og etter kl. 22.00 er ikke tillatt.
3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden
slik.

e At vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.
At risting av t@y, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke
forekommer.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og beboer
star ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.
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Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfgre gkonomisk
ansvar.

A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for a stanse en lekkasje.
Flaggstenger, markiser, skilt, antenner o.l. ma ikke settes opp uten godkjenning fra styret.
Ingen ma sette fra seg kjgretgyer, campingvogn og lignende pa stikkveier slik at det
sjenerer de andre andelseierne. Bilparkering skal skje pa anviste steder.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til 3 gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne,
varmepumpe eller lignende.

Andelseierne skal i fellesskap holde fellesareal i orden. Nar det gjelder omradet som hver
andelseier har fatt disposisjonsretten over, utenfor sitt hus eller sin leilighet, ma dette til
enhver tid holdes i orden av den enkelte andelseier. Der hvor det er plantet hekk, ma hver
enkelt andelseier klippe denne slik at den ikke er til hinder for naboene.

De planer for veier, gjerder, hageanlegg, parkeringsplasser m.m. som styret vedtar ma
respekteres. Vern om plener og beplantning. Kast ikke mat til fuglene slik at det trekker
rotter og mus til eiendommen.

Banking, risting av tepper og tgy ma ikke foretas ved siden av opphengt vasketgy. Tarking

av tay ma kun skje pa terkeplassene, og disse skal ikke brukes pa helligdager samt etter kl.

17.00 pa forannevnte dager.

Sgppel og renhold:
Sngrydding ma foretas av hver enkelt andelseier i den utstrekning det er innenfor det areal som
naturlig hgrer til hus eller leilighet.

Saniteeranlegg:
Skader pa rgr og saniteeranlegg som andelseier selv er ansvarlig for ma repareres for dennes egen
regning. Alle innredninger og alt utstyr ellers ma behandles forsiktig. Staking av vasker og sluk tas

hand om av andelseier. Mulige meldinger fra styret til andelseierne ved rundskriv, eller oppslag o.l.

skal gjelde pa samme vis som husordensbestemmelsene.

Nar alle fglger disse regler, blir Lia borettslag et godt sted a bo for alle.

4. Dyrehold

1)
2)

3)

Dyrehold er kun tillatt innenfor de begrensninger og i overenstemmelse med de vilkar som er
fastsatt i lagets vedtekter punkt 4-3.

Styret behandler sgknader om dyrehold og gir slikt samtykke dersom sgknaden er i
overenstemmelse med fastsatte begrensinger og vilkar, jfr. punkt (1)

Far dyreholdet etableres ma andelseier innga en egen avtale om dyrehold med borettslaget.
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usbl Lia borettslag

For deg og ditt hjem

5. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sorge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. For
sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Roykvarsler skal vaere plassert slik at den kan heres fra alle soverom med der lukket. Roykvarsler
skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert &r. Roykvarsleren ma testes fra tid til annen.

Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, méa dette umiddelbart meldes til styre i
boligselskapet.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sté igjen i boligen.
6. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fore til sanksjoner.

Askim, 11. Mai 2022 LIA Borettslag



usbl Lia borettslag

For deg og ditt hjem

Sgknad om dyrehold

Undertegnede adresse

sgker herved om a holde

Begrunnelsen er:

Jeg forplikter megtil 3 overholde fglgende regler.
Avtale.

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.

2. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets omrade.

3. Jegerklarer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som min hund/katt
matte pafgre person eller eiendom, for eksempel oppskrapning av dgrer og karmer,
skader pa blomster, planter, grgntanlegg mv.

4. Jeg forplikter meg til straks a fjerne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate pa
trapper, veier, plener, i bed og lignende.

5. Dersom mitt dyrehold er uforsvarlig eller blir til ulempe eller sjenanse for andre
beboere for eksempel ved & skape redsel eller angst eller lukt, brk e.l. og dette utgjor
et mislighold av mine plikter som andelseier kan dette medfgre at borettslaget
palegger andelseieren 4 selge andelen og fravike boligen, jfr. lagets vedtekter punkt 4-
3 "Dyrehold” og punkt 7. "Palegg om salg og fravikelse”,

6. For gvrig gjelder bestemmelser fastsatt i lagets vedtekter og ordensregler.

,den__/ Andelseiers underskrift:

Styret gir tillatelse til & holde pa de underskrevne vilkar.

Styret avsldr sgknaden pa grunn av

,den__/ Styrets leder:

Sidelav1
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INNKALLING 2025

Lia Borettslag

Onsdag 09.04.2025 kl. 18:00
Gilje selskapslokale

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.
e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Lia Borettslag
Tid og sted: Onsdag 09.04.2025 kl. 18:00 - Gilje selskapslokale
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av medlemmer til styret
5.2 Valg av varamedlemmer til styret
5.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

5.4 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024

anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025. Styret foresldr ingen endringer.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 200 000 ,- godkjennes
5. Vaig

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Tom-Andre Henriksen

Styremedlem, Nina Sammerud Landmark

Styremedlem, Thomas Gydesen

Styremedlem, Christoffer Antonsen

Styremedlem, Katrine Karlsen

Varamedlem, Ragnar Brandvold

Varamedlem, Heli Johanna Seeberg

Varamedlem 1. vara, Inga Jonsson Torp

Folgende i styret star for valg til generalforsamlingen varen 2025:
Medlemmer av styret:

1. Katrine Karlsen, Skoglia 54C

2. Christoffer Antonsen, Skoglia 56A

3. Thomas Gydesen, Dramstadasen

Varamedlemmer: - Inga Jonsson Torp, Svikebglveien 10,

fastmgtende vara - Ragnar Brandvold, Dramstaddsen 6C og

Heli Johanne Seeberg, Skoglia 58C

Side 2 av 20
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Fglgende har sagt ja til gjenvalg til styret i Lia borettslag:
Katrine Karlsen, Skoglia 54C

Tar ikke gjenvalg:

Christoffer Antonsen, Skoglia 56A

Thomas Gydesen, Dramstaddsen

Folgende har sagt ja til gjenvalg som varamedlemmer i Lia borettslag:

Heli Johanne Seeberg, Skoglia 58C

Valgkomiteén har kommet frem til at fglgende innstilles som medlemmer i
styret for neste periode:

Medlemmer av styret for 2 ar:

1. Katrine Karlsen, Skoglia 54C

2. Inga Jonsson Torp, Svikebglveien 10

3. Ragnar Brandvold, Dramstaddsen 6C

Fastmgtende vara for 1 8r: - Heli Johanne Seeberg, Skoglia 58C,

Varamedlem for 1 &r - Ib Collin, Dramstadasen 9B

Tredje varamedlem velges pd generalforsamlingen.

Samtlige har sagt seg villig til 8 pdta seg vervene de har blitt forespurt om. Ragnar
Brandvold har imidlertid tatt et forbehold om at det ikke skaper problemer i forhold til
avtaler som Aktiv Eiendomsservice AS har med Lia borettslag siden Ragnar Brandvold er

daglig leder i dette firmaet.

Valgkomiteén har bestdtt av : — Svein Arild Landmark, Dramstad3sen 10B - Ragnar
Brandvold, Dramstadasen 6c

5.1 Valg av medlemmer til styret
Valgkomiteens forslag er at fglgende kandidater velges for 2 ar:

1. Katrine Karlsen, Skoglia 54C
2. Inga Jonsson Torp, Svikebglveien 10
3. Ragnar Brandvold, Dramstaddsen 6C

Forslag til vedtak: Katrine Karlsen, Inga Jonsson Torp og Ragnar Brandvold velges
for 2 &r

Styrets innstilling: Styret stiler seg bak valgkomiteens innstilling.
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5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Valgkomiteens forslag er:

Fastmgtende vara for 1 8r: Heli Johanne Seeberg, Skoglia 58C

Varamedlem for 1 &r: Ib Collin, Dramstaddsen 9B

Forslag til vedtak: Fastmgtende vara for 1 &r: Heli Johanne Seeberg, Skoglia 58C
Varamedlem for 1 ar: Ib Collin, Dramstaddsen 9B

Tredje varamedlem velges pd generalforsamling.
Styrets innstilling: Styret stiler seg bak valgkomiteens innstilling.

5.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025
5.4 Valg av valgkomite

Svein Arild Landmark, Dramstad@sen 10B og Ragnar Brandvold, Dramstaddsen 6¢ har
veert valgkomite

Side 4 av 20
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Arsregnskap 2024 Lia Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 831 482 1199 129
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 339 484 12 395
Tilbakefering av avskrivning 19 640 19 640
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -384 154 -399 682
B. Arets endring disponible midler -25 030 -367 648
C. Disponible midler 806 452 831 482
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 980 341 1466 407
Kortsiktig gjeld -173 890 -634 925
C. Disponible midler 806 452 831 482

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

[ 2608 Lia Borettslag Org. nr 952545604
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Resultatregnskap 2024 Lia Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 4 369 638 4 005 082 4179 600 4798 736
Sum leieinntekt 4 369 638 4 005 082 4179 600 4798 736
Annen inntekt
Sum inntekt 4 369 638 4 005 082 4179 600 4798 736
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 2 28 200 28 200 28 000 28 200
Styrehonorar 2 200 000 200 000 200 000 200 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 3 19 640 19 640 20 000 20 000
Driftskostnad
Kostnad eiendom/lokale 4 397 307 426 405 332 000 420 500
Kommunale avgifter/renovasjon 1267 083 913 832 1039 000 1273 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 5 21443 20 488 21000 22000
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 829 6 540 3000 3000
Reparasjon og vedlikehold 7 292 405 779 882 320 000 350 000
Revisjonshonorar 7 603 7 260 8 000 8 000
Forretningsfererhonorar 203918 193 471 204 000 212 000
Andre honorar 8 5275 2281 22 000 4 000
Kontorkostnad 3 404 4725 7 000 9000
TV/bredband 477 702 454 413 481 000 506 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 0 2000 0
Kontingent og gaver 22 500 25500 26 000 25500
Forsikring 419 676 367 102 419 000 467 500
Andre kostnader 9 19 843 11 461 17 000 22 500
Sum kostnad 3 386 827 3461198 3149 000 3571200
Driftsresultat 982 811 543 884 1030 600 1227 536
FINANSPOSTER
Renteinntekt 19 363 29 529 25000 3 000
Rentekostnad 662 690 561018 609 000 640 000
Netto finansposter 643 327 531 489 584 000 637 000
Arsresultat 339 484 12 395 446 600 590 536
Overfort til/fra annen egenkapital 339 484 12 395 0 0
SUM OVERF@RINGER 339 484 12 395 0 0

2608 Lia Borettslag Org. nr 952545604
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Balanse 2024 Lia Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 3 246 319 246 319
Bygninger 3 9443 473 9443 473
Pakostninger 3 1742828 1742 828
Garasjer 3 15 000 15 000
Andre fellesanlegg 3 54 010 73 649
Sum anleggsmidler 11 501 629 11 521 269
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 37 400 37 357
Forskuddsbetalte kostnader 238 248 576 701
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 704 694 852 349
Sum omlgpsmidler 980 341 1466 407
SUM EIENDELER 12 481 971 12 987 676

2608 Lia Borettslag Org. nr 952545604
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Balanse 2024 Lia Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 7 500 7 500
Sum innskutt egenkapital 7 500 7 500
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -1 846 079 -2 185 563
Sum opptjent egenkapital -1 846 079 -2 185 563
Sum egenkapital 10 -1 838 579 -2 178 063
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 11 496 850 11 881 004
Borettsinnskudd 2451000 2451 000
Garasje innskudd 198 810 198 810
Sum langsiktig gjeld 14 146 660 14 530 814
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 4193 0
Leverandgrgjeld 132919 592 305
Palgpne renter 3 543 5263
Annen kortsiktig gjeld 33235 37 357
Sum kortsiktig gjeld 173 890 634 925
Sum gjeld 14 320 550 15165 739
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 481 971 12 987 676
Pantstillelser 12 14 146 660 14 530 814
Sted:

Tom-Andre Henriksen Katrine Karlsen Christoffer Antonsen

Styreleder

Styremedlem

Nina Sammerud Landmark
Styremedlem

Thomas Gydesen
Styremedlem

Styremedlem

2608 Lia Borettslag Org. nr 952545604
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Noter arsregnskap 2024 Lia Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

[ 2608 Lia Borettslag Org. nr. 952545604
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Noter arsregnskap 2024 Lia Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2832625 2602 154
3609 Leie parkering 10 800 10 800
3617 Leietillegg feieavgift 600 600
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 480 600 426 600
3650 Innkrevde felleskostn. renter 654 421 551 044
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 390 592 413 884
Sum 4369 638 4 005 082
Note 2 - Leannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 28 200 28 200
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 200 000 200 000
Sum 228 200 228 200

Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0

2608 Lia Borettslag Org. nr. 952545604
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Noter arsregnskap 2024 Lia Borettslag

Note 3 - Varige driftsmidler

Bygninger Garasjer Tomter Pékostnisger Lekeplass Vannmalere
Anskaffelseskost pr.01.01 : 9443 473 15 000 19 756 1 5332?3 196 398 209 558
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 9443 473 15 000 19756 1533270 196 398 209 558
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 142 389 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 9443 473 15000 19756 1533270 54 010 209 558
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 19 640 0
Anskaffelsesar : 1972 1972 1972 2000 2017 2020
Antatt levetid i ar : 10
Asfaltering
Anskaffelseskost pr.01.01 : 226 563
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 226 563
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 226 563
Anskaffelsesar : 2021
Antatt levetid i ar :
Borettslaget bestar av 75 andeler. Eiendommer er oppfert pa g.nr 33, b.nr 129 og 131 i Indre @stfold kommune. Eiertomt pa 36 316,80 kvm.
Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom IF Skadeforsikring NUF polise nr. SP587056
Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
6300 Leiekostnader lokaler 30 202 29 027
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 38 561 27 904
6362 Skadedyrutryddelse 7 999 0
6391 Sngmaking/strging/feiing 214 330 178 031
6392 Containerleie/tsmming 48 090 34 995
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 58 125 156 448
Sum 397 307 426 405
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisenskostnader 21443 20 488
Sum 21443 20 488

2608 Lia Borettslag Org. nr.

952545604
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Noter arsregnskap 2024 Lia Borettslag

Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6525 IT utstyr 0 3499
6551 Negkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 3 041
6581 Programvare 829 0
Sum 829 6 540
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 0 42 533
6602 Vedlikehold VVS 63 039 34 425
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 135 305 1875
6630 Egenandel forsikring 0 20 000
6641 Malerarbeider 10 253 664 548
6642 Snekkerarbeid 19120 0
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 0 15313
6648 Vedlikehold dgrer og porter 64 688 1188
Sum 292 405 779 882
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 8 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 5275 2281
Sum 5275 2281
Note 9 - Andre kostnader
2024 2023
7719 Mgter, div. styret 769 0
7720 Generalforsamling/Arsmate 16 079 10 057
7770 Betalingskostnader 130 125
7773 Omkostninger innkreving 2833 1279
7795 Husleietap 31 0
Sum 19 843 11 461

2608 Lia Borettslag Org. nr. 952545604
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Noter arsregnskap 2024 Lia Borettslag

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 7 500 0 7 500
Sum innskutt egenkapital 7 500 0 7 500
Opptjent egenkapital
Arets resultat -2 185 563 339 484 -1 846 079
Sum opptjent egenkapital -2 185 563 339484 -1 846 079
Sum egenkapital -2 178 063 339 484 -1 838 579

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelens balansefarte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til & vaere hgyere enn den

balanseferte verdien av gjelden.

Note 11 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 12134740327
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2017
Rentesats: 5.64 %
Beregnet innfridd: 30.03.2042
Opprinnelig lanebelgp: 15 000 000
Lanesaldo 01.01: 11 881 004
Avdrag i perioden: 384 154
Lanesaldo 31.12: 11 496 850
Saldo 5 ar frem i tid: 9213379

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12134740327 12

19

8
18
18

Andel gjeld 31.12

189 066
177777
162 454
134 424
118 391

Sum fellesgjeld

2268 792
3377763
1299 632
2419632
2131038

2608 Lia Borettslag Org. nr. 952545604
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Noter arsregnskap 2024 Lia Borettslag

Note 12 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfert langsiktig gjeld 11 695 660
Innskuddskapital 2451000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 14 146 660
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 11 501 629

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.

Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr. 2.451.000,-. Det samme gjelder Tilleggsinnskuddet palydende kr. 198.810,-. som ble tinglyst i 2016.

2608 Lia Borettslag Org. nr. 952545604
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Resultat og balanse med noter for Lia Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Lia Borettslag

Styreleder Tom-Andre Henriksen (sign.)

Styremedlem Katrine Karlsen (sign.)

Styremedlem Thomas Gydesen (sign.)

Styremedlem Christoffer Antonsen (sign.)

Styremedlem Nina Sammerud Landmark (sign.)
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SPI\'{I{G AS . Telephone +47 45 40 40 63
r. Hansteins gate Internet www.kpmg.no
3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Lia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lia Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromso

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Pernille Grinden
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Grinden, Pernille

Statsautorisert revisor

Pé vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-2839362
IP: 46.9.xXX.XXX

2025-03-11 17:52:38 UTC =

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

zbankiD (4

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser atinnholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 - Lia Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Tom-Andre Henriksen
Styremedlem, Nina Sammerud Landmark
Styremedlem, Thomas Gydesen
Styremedlem, Christoffer Antonsen
Styremedlem, Katrine Karlsen
Varamedlem, Ragnar Brandvold
Varamedlem, Heli Johanna Seeberg
Varamedlem 1. vara, Inga Jonsson Torp

Styret i Lia Borettslag bestdr av 2 kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Lia Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til formal
3 drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Lia Borettslag ligger i
Indre @stfold kommune, og har organisasjonsnummer 952545604

Lia Borettslag bestdr av 75 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Lia Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP587056. Skade pd
bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjares til styret med informasjon om 3rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Lia Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

e Godkjenning av bruk lekeplass
e Skriv ang brann og el anlegg

Side 19 av 20



Styrets arbeid

I 2024 har styret byttet ut gdelagte dgrer og trapper, samt ryddet fellesomradene for
traer, stubber og annet s@gppel. Styret har veert sveert forngyd med vedlikeholdet av
plenen og fellesomrddene utfgrt av Aktiv Eiendomsservice i ar.

Kostnadene i borettslaget har gkt pa grunn av hgyere kommunale avgifter, noe som vil
pavirke de tilgjengelige midlene til vedlikehold i 2025. Telenor har pabegynt arbeidet med
3 legge fiber, slik at borettslaget far TV og internett med fiberhastighet i 2025. Dette har
medfgrt en liten gkning i fellesutgiftene, men vil gi borettslaget et mer stabilt internett.

Styret har ogsd fortsatt arbeidet med & bekjempe parksliene, et prosjekt som vil pdga ut
2025, som blir det siste 3ret for dette arbeidet. I tillegg vil containere bli satt ut for 17.
mai, et tiltak som har vist seg & vaere populaert og nyttig for mange.

Oppfglgingen og godkjenningen av lekeplassen er gjennomfgrt, og vi ser at flere benytter
seg av dette tilbudet.

I 2025 vil styret fortsette med generelt vedlikehold og mindre reparasjoner. Vi hdper & fa
ferdigstilt asfalteringen der det mangler i Igpet av &ret. Maling og stgrre tiltak vil bli
vurdert etter behov i 2025. Styret takker alle beboere for tdlmodigheten i forbindelse
med arbeidet i borettslaget i 2024, og gnsker 0gs8 nye beboere velkommen til Lia
borettslag.

Arsmeldingen er godkjent av styret 10.03.2025
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Onsdag 09.04.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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usbl@usbl.no
22 98 38 00

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfgrerselskap

usbl
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Grunnkart N

Eiendom: 33/131
Adresse:  Skoglia 60C
Dato: 08.09.2025

Indre @stfold kommune| Mélestokk: 1:1500
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

056€29 3|

N 6808700

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 08.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 3118 - 33/131// A

BV

Europaveg
# Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg

/ Kemmunalveg

»° kommunalweg tunnel
Privatveg

/" Privatveg
.~ privatveg tunnel ﬁ
Skogsbilveg

Skogsbilveg ‘

skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/" / nnnet gangareal 5 . ; i S — e i
o e ¢ 1 NorkanAS/(;;v { og kommiineng/OpenStreetMap/NASAwMeti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Indre Jstfold kommune

Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Tregstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan
foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles
skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.

Tilknytning til offentlig vann oq avigp - Indre @stfold kommune

102

Matrikkelnummer / GID og adresse I Kommunenummer: I 3118
Gnr: | 33 | Bnr: ‘ 131 ] Fnr: ‘ | Snr: | | Anr: ‘ 55 ‘ Lnr: | H0201
Gateadresse: Postnr.: Poststed:

Skoglia 60C 1812 Askim

Vann og avlep - Tilknytningsforhold pa eiendommen

Kommunal vannforsyning | Vannforsyning fra Hobal | Privat vannforsyning.
vannverk.
Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er tilknyttet Ikke tilknyttet
Vann vannforsyning via privat vannforsyning vig privat
stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.
Kommunalt avliep Kommunalt avligp med Privat aviepsanlegg /
slamavskiller Minirenseanlegg
Ava | | Elendommen er tilknyttet Eiendommen er tilknyttet
Kloakk kommunalt avlgp via privat kommunalt avlgp via privat Ikke tilknyttet
stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.
Andre forhold
Foreligger det et planer som kan utlgse et palegg pa eiendommen
som gjelder vann og/eller avigp? Ja ]
Dersom svaret er JA — Se vedlagt informasjon. Nei [X

Annet - Kommentar

Velg et element.

Indre @stfold Kommune, 08.09.2025




Postboks 34
1861 Trogstad
Telefon: 69 68 10 00

Indre @stfold kommune

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): = X
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: X 0
Om bygningene er byggeanmeldt: X 0
Merknad:
1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser
Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Id 012419860007 Gang-/sykkelvei
Omrade omkring Skoglia Frittliggende 26.08.1986
smahusbebyggelse
Kjarevei
Reguleringsplan Konsentrert
9 gsp smahusbebyggelse
Id 012420090002 Annen veigrunn
Fortau FV738 Bergerkrysset - Boliger 26.03.2009
Korsegard Midlertidig trafikkomrade
Bebyggelsesplan
Kommunedelplan
Kommuneolan Kommuneplanens arealdel Boligbebyggelse,Navaerende |Periode:
P PlaniD 3014202101 2024 - 2035

Uregulert

O

Reguleringsbestemmelser

[X13014202101, 012419860007, 012420090002

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:
realformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde foran eldre reguleringsplaner, men
e § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsad kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til arealformal.

Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av utnytting, byggehayder
a boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Reguleringsplaner under arbeid:

Ja: [ Nei: X

Kommentar:
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Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erkleeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 08.09.2025
Indre @stfold kommune

Line Elvegard
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Utskriftsdato: 08.09.2025
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 33 Bruksnr. 131 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skoglia 60C, 1812 ASKIM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Dstfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf
Delarealer Delareal 10313 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 012419860007

Navn Omrade omkring Skoglia

Side1av?2
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Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

26.08.1986

= https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/1400/19860007_Bestemmelser.PDF

Delareal 67 m?

Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 12 m?

Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Delareal 903 m?

Formal Kjgrevei

Delareal 8782m?

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
012420090002

Fortau FV738 Bergerkrysset - Korsegard

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

26.03.2009

= https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/4912/20090002_Bestemmelser.pdf

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Felthavn

17 m?
Annen veigrunn
AV4

531 m?
Boliger
B7

531 m?
Midlertidig trafikkomréde
MT
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 55 i LIA BORETTSLAG (952545604), Indre @stfold kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 08.09.2025 10:13

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjekkentilgang
Bolig Skoglia 60C H0201 33/131 42 2 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
@YVAG JORGEN AASGARD Eiendomsrett SKOGLIA 60C Bosatt
290582 **** 11 1812 ASKIM

Vegadresse: Skoglia 60 C Adressetilleggsnavn:

Poststed 1812 ASKIM Kirkesogn 02030401 Askim

Grunnkrets 305 Dramstad Tettsted 111 Askim

Valgkrets 1 ASKIM

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
6 147361521 Andre smahus m/3 boliger el fl (136) Tatti bruk (TB) 15.07.1974
6: Bygning 147361521: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Tait i bruk 15.07.1974

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 168

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 168

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.07.1974 (16.06.1997

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho02 2 84 0 84 0 0 0
Ho1 2 84 0 84 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2

107



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 55 i LIA BORETTSLAG (952545604), Indre Gstfold kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 08.09.2025 10:13

Navn LIA BORETTSLAG Org.nr 952545604
Adresse Postboks 313, 1401 SKI Ant. andeler 36

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 33/129 26003.8
Grunneiendom 33/131 10313
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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INFOSKRIV — SALG AV BOLIG | TILKNYTTET BORETTSLAG

ANNONSERING AV FORKI@PSRETT

For a fa forkjppsretten utlyst, ma bestilling sendes til eierskifte @usbl.no for a ases som mottatt.
Det fastsettes en egen meldefrist for hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt
samt melding om bud akseptert er mottatt

Meldingen ma inneholde

* Opplysninger om boligen (navn pa borettslaget, andelsnr., areal

e Kontaktopplysninger megler

* Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, fullt personnummer, adresse, tIf og e-post)

* Kjgpernes eierandeler

e Prisantydning eller avtalt pris

e Akseptdato
e Overtakelsesdato

e Visningsdato med klokkeslett

e Link til finn-annonse

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber
derfor om a fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Nar forkjgpsretten er annonsert, ma boligen veere tilgjengelig for visning for eventuelle interessenter.
Merk at det etter meldefristens utlgp vil det palgpe ngdvendig saksbehandlingstid. Ifm. utlysning av
forkjgpsrett gnsker vi a dele Finn-annonsen deres med vare medlemmer. Dersom den er klar, ber vi om at

linken sendes oss.
GEBYRER TIL USBL

Gebyr Beskrivelse Belgp inkl. mva
Boligopplysninger Full pakke Ref. Infoland
Kun boligrapport Ref. Infoland
Eierskiftegebyr Bolig Kr. 6.570,-
Garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag Kr. 1.354,-
Forhandsavklaring forkjgpsrett Faktureres selger eller forkjppsrettskjgper Kr.7.938,-
Fastprisavklaring forkjgpsrett Faktureres forkjppsrettskjgper (gebyrfritt for  Kr. 7.938,-

selger)

Medlemskap Usbl*

Alle kjgpere ma veere medlem av Usbl fgr
overtakelse (Vi oppfordrer megler 3 betale
medlemsfaktura i oppgj@ret for & unnga
forsinkelser)

Kr. 300,- pr. person

Utregninger

Omsorgsboliger

Kr. 1500,-

* Megler ma informere Usbl om kjgper er medlem i Storbysamarbeidet slik at kjgper ikke gar glipp av sin

storbyansiennitet, se usbl.no.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til styret.

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap

usbl
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RESTANSEOPPLYSNINGER
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere og
IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes
skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik
mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det
er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 13.12.2024

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u
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Nabolagsprofil

Skoglia 60C - Nabolaget Haugtomt/Dramstad - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Skoglia 3min %
Linje 40, 41, 400, 403 0.2 km
@ Askim stasjon 6 min &
Linje R22 3km
X Oslo Gardermoen 1119 min &
Skoler
Korsgard skole (1-7 kl.) 16 min %
306 elever, 21 klasser 1.2 km
Grgtvedt skole (1-7 kl.) 18 min %
288 elever, 16 klasser 1.4 km
Askim ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
644 elever, 34 klasser 3.3km
Askim videregdende skole 8 min &
850 elever, 47 klasser 3.6 km
Mysen videregaende skole 17 min &
800 elever, 50 klasser 13 km

«Rolig, fredfyllt. Ligger sentralt men
0gsa pa landet. Utrolig vakkert!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

44.5%
40 %
389%

13.9%
141 %
14.5%
18.1%
17.9%
21.2%

o°
-
(=1
34

171 %
183 %

-

H . 0 B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Haugtomt/Dramstad 1167 516
B Askim 14 866 6893
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Eid barnehage (0-5 ér) 14 min %
130 barn 1.7 km
Trippestadlia barnehage (1-5 ar) 16 min %
125 barn 1.2 km
Askim Solkollen barnehage (1-5 ar) 16 min %
30 barn 1.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Korsegarden 23 min &
Coop Extra Askim 5 min &
PostNord 2.5km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
K 2. Gdende
; Trafikk
Lite trafikk 94/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 86/100

Sport

@ Serlia - ballgkke 14 min %
Ballspill 1.1 km

@ Eid skole - gymsal 16 min %
Aktivitetshall 1.2 km

& Family Sports Club Askim 5min &

& Fitnesspoint Askim 5 min &

Boligmasse

B 66% enebolig
B 23% rekkehus
B 11% annet
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Varer/Tjenester
Askimtorget 5min &
@ Vitusapotek Askim 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 15%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

|
|
I
0% 43%
I Haugtomt/Dramstad
B Askim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




¢?|3|,90 93|9A,
L% -—[J I |J |

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skoglia 60C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1812 ASKIM Saksbehandler: Sofie Gustavsen Kolshus
Telefon: 486 01 848
Oppdragsnummer: E-post: Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



