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Varbakgaten 33, leilighet 201, 4550 FARSUND

Farsund/Varbak- Praktisk leilighet

med gjennomgaende hoy
standard!




Partner / Eiendomsmegler

Torstein Hellestol

Mobil 995 44 665
E-post torstein.hellestol@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr2 750 000,-
Omkostn.: Kr 70 100,-
Total ink omk.: Kr 2820 100,
Felleskostn.: Kr1472-
Selger: Cora Invest AS
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2023
BRA-i/BRA Total 58/63 kvm
Tomtstr.: 2864.7 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 1, bnr. 1048
Snr. 17
Oppdragsnr.: 1408250174
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Farsund/Varbak- Praktisk
leilighet med
giennomgaende hoy
standard!

Flott 2-romsleilighet i 2. etg. pa Varbak Vju. Apen planlgsning mellom
stue og kjgkken med utgang til balkong. Kjgkkeninnredning fra Strai
med god skap- og benkeplass. Gjennomgadende hgy standard!
Soverom har ogsé egen luftebalkong.

Inneholder: Stue/kjgkken, 1 soverom, bad og vindfang. Medfelger
ogséa P-plass i parkeringskjeller og sportsbod. I tillegg - felles
forsamlingsrom samt gjesterom med bad som er tilgjengelig for
beboerne i sameie!

Bygget har en sveert sentral beliggenhet med byens fineste utsikt!

Vi har flere leilighetsstgrrelser tilgjengelig - kontakt megler for mer
informasjon!

Velkommen pa visning!

Innhold

Velkommen . ... 2
Omeiendommen ... .. 18
Forbrukerinformasjon ............ ... ... .. . . ... ... ... ... 44
Budskjema.......... ... ... 45
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Leiligheten foles luftig og romslig da det er store vindusflater som slipper inn
godt med lys. Hvit tidlgs kjokkeninnredning fra Strai kjokken. Flislagt mellom
benkeplate og overskap.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




18

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 58 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 63 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal

BRA-i: 58 m2 stue/kjokken, vindfang, bad og
soverom.

BRA-e: 5 m? bod

TBA: 11 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2864.7 m?

Tomtebeskrivelse

Pa fremsiden av bygget (over parkeringshuset), er
det opparbeidet flotte, felles uteomrader med
interne gangveier, sittegrupper og plantekasser. Det
perfekte sted & samle gode venner og vise dem
byens beste utsikt! Det er ogsa felles uteomrader pa
baksiden og ifm fellesrommet.

Tomten er totalt Ca. 3.983 kvm. Dette inkuderer
tomten ved nordsiden av bygget. Denne er
seksjonert som snr 39 seksjonering. Denne eies av
utbygger og vil kunne bli fradelt pa et senere
tidspunkt. Sameie har ingen rettigheter i denne
tomten. Parsellen som fradeles er ca 8-900.

kvm, dvs sameiets tomt etter fradeling blir ca 3 da.
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Beliggenhet
Byens beste beliggenhet med en utsikt som tar
pusten fra de fleste. Velkommen til Varbak Vju!

Kos deg med morgenkaffen med spektakulaer vju
mot byen og skjaergarden. Nyt ettermiddagssolen
fra leiligheten. Eller inviter venner pa grillfest pa
fellesterrassen pa baksiden.

Livet pa Varbak Vju skal veere behagelig for kropp
og sinn. Rett utenfor stuedgren ligger et idyllisk
turomrade med oppmerkede stier og venter pa deg.

Bathavn, butikker og kafeer i sentrum, en rekke
fritidsaktiviteter og tre skoler — alt ligger i
gangavstand. Og skulle du trenge bilen, er det bare a
ta heisen ned i kjelleren. Derfra kan du spasere
torrskodd inn i et nytt parkeringshus som bygges
under bakken. | kjelleren vil hver boenhet ogsa fa
egen bod.

Varbak Vju skal vaere et godt sted a bo og leve -
alene og sammen med andre. | et fellesomrade med
egen uteplass i fgrste etasje, vil du kunne sla av en
prat med naboen over en kopp kaffe eller sette deg
ned i fred og ro og lese dagens aviser. Det vil ogsa
vaere mulig a leie lokalene til ulike private
tilstelninger.

Og har du ikke plass til overnattingsgjester i egen
leilighet, kan du innlosjere dem i et eget frittliggende
soverom med bad.

P& Varbak Vju skal du kunne bo uansett alder og
livsfase. Her skal du kunne residere og feriere. Med
utsikt til et godt liv ...

Barnehage/Skole/Fritid

| neeromrédet finnes det turomrader med merkede
turstier, gatelys og flere fine utsiktspunkter mot
Farsund by, trehusbebyggelsen, fjellene, fjordene
ogskjaergarden. | klarveer kan Lindesnes fyr ses 20
kilometer unna! Kjent for sine mange kulturminner.
Omradet er godt tilrettelagt for lek og moro med
blant annet fotball- og sandvolleybane,
lekeapparater og grillplass.

Farsund Badehus og sauna: Et perfekt sted a bade
med barna. Her finner du en liten sandstrand,
stupetarn, garderobe og utedusj. Like ved er en
arkitekttegnet sauna tilgjengelig for alle hele aret.

Listastrendene: Farsund har 10 kilometer med
lange, vakre sandstrender & by pa for deg som vil
nyte strandlivet og neerveeret til havet. Her kan du ga
lange turer, bade, leke og se pa fugleliv.
Listastrendene er blant de beste i landet for
brettseiling og kitesurfring.

Tre havner med batplasser: Innenfor en radius pa
500 meter ligger tre smabathavner — Verven,
Sundsodden

og Lauervika. Batplasser leies ut privat i Lauervika.
Pa Kjgrrefjord vil det snart bli mulig a kjgpe eget
bathus.

Sgrlandsbyen: Den gamle bykjernen bestar av
sjarmerende hvite trehus, sveitservillaer og murhus i
jugendstil. Her kan du

besgke nisjebutikker, kafeer og utesteder. Torvet
midt i sentrum er ogsa et perfekt utgangspunkt for
en romantisk bryggesleng.

Amfi Farsund: Kjgpesenteret i bydelen Nordkapp har
et vidt spekter av forretninger. Kjeder som Clas
Ohlsson, Cubus, InterSport, Ark Bokhandel, Power,
Normal, Kitch'n og Nille er alle etablert pa Amfi
Farsund. Her finner du ogsa apotek, treningsstudio,
en kafé og Burger King.

Private og offentlige tjenester: Farsund kommunes
servicetorg er lokalisert pa Husan, det staselige
radhuset midt i byen. Det er ogsa kort

vei til banker, byens tinghus, tannleger og ulike
offentlige helsetilbud.

Skoler: Fra Varbak Vju kan barna spasere til skolen
enten de er 6, 14 eller 18 ar. Skoleveien til Farsund
barneskole og Farsund ungdomsskole og gar pa

trygge og bilfrie veien over Varbak. Og Eilert Sundt
videregaende skole er bare noen trappetrinn unna.

Barnehager: Farsund har to kommunale og sju
private barnehager. Det er god barnehagedekning,
og du far stort sett plass der du matte gnske. Sunde
barnehage i Livdekrona ligger naermest, rundt 2,5
kilometer unna.

Alcoa Miljgpark: Idrettsanlegg med kunstgressbane,
innendgrs fotball- og handballbane som ble
ferdigstilt i 2015 og som ligger fire

kilometer unna. Her er ogsa Tufepark, lekeomrade,
sandvolleyballbaner, terrengsykkelbane, tilgang til
Vita Velo tursykkellgype, frisbeegolfbane og
korthullsbane for vanlig golf. Et steinkast unna
ligger Husebysanden, der du kan ta et avkjglende
sjgbad.
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Skolekrets

Fra Varbak Vju kan barna spasere til skolen enten de
er 6, 14 eller 18 ar. Skoleveien til Farsund barneskole
og Farsund ungdomsskole og gar pa trygge og
bilfrie veien over Varbak. Og Eilert Sundt
videregaende skole er bare noen trappetrinn unna.

Farsund har to kommunale og sju private
barnehager. Det er god barnehagedekning, og du far
stort sett plass der du matte gnske. Sunde
barnehage i Livdekrona ligger naermest, rundt 2,5
kilometer unna.

Innhold

Flott 2-romsleilighet i 2. etg. pa Varbak Vju. Apen
planlgsning mellom stue og kjgkken med utgang til
balkong. Kjgkkeninnredning fra Strai med god skap-
og benkeplass. Gjennomgaende hgy standard!
Soverom har ogsa egen luftebalkong.

Inneholder: Stue/kjokken, 1 soverom, bad og
vindfang. Medfglger ogsa P-plass i parkeringskijeller
og sportsbod.

Pa Varbak Vju skal du kunne & slappe av og hygge
deg—alene og sammen med andre. Selve hjertet i
bygget er et fellesomrade i fgrste etasje pa hjgrnet
mot Gabriel Lunds gate. Her gnsker vi & skape et
pulserende og levende bomiljg. Et sted du kan stikke
innom og lesedagens aviser. Der du kan kose deg
alene i solen med en kaffekopp eller nyte selskapet
fra hyggelige naboer. Og som du kan leie nar du vil
markere runde ar eller invitere til familiefest. Lokalet
pa 38,5 kvadratmeter vil ha alle ngdvendige
fasiliteter, inkludert kjgkken og eget toalett. Rett
utenfor ligger en felles terrasse pa 66 kvadratmeter,
der det blir tilrettelagt for grilling og annen sosial

hygge.
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| samme etasje ligger et frittliggende soverom med
bad som beboerne kan benytte til innlosjering av
overnattingsgjester.

Pa fremsiden av bygget, over parkeringshuset, er det
opparbeidet felles uteomrader. Det perfekte sted a
samle gode venner og vise dem byens beste utsikt!

Vi har flere leilighetsstgrrelser tilgjengelig - kontakt
megler for mer informasjon!

Standard

Stue: Eikeparkett pa gulv, gips pa vegg og i tak. Apen
Igsning til kjpkkenet, samt utgang til egen stgpt
terrasse.

Kjokken: Eikeparkett pa gulv, gips pa vegg og i tak.
Hvit kjpkkeninnredning fra Strai med god skap- og
benkeplass. Fliser mellom benkeplate og overskap.

Bad/vaskerom: 60x60 fliser fra modena pa gulv og
pa vegg, gips i tak. Vegghengt wc, servant og dus;j
pa gulv. Skyvedgrsgarderobe med opplegg til
vaskemaskin/tgrketrommel.

Soverom: 3-stavsparkett pa gulv, gips pa vegg og i
tak.

Gang: Eikeparkett pa gulv, gips pa vegg og i tak.
Skyvedgrsgarderobe i speil til lagring.

Entré/vindfang: Flislagt inngangsparti og gang, gips
pa vegg og i tak.

Balkong fra stue/kjgkken pa 5,8 kvm samt balkong
fra soverom pa 5,1 kvm.
Parkering i felles parkeirngskjeller, samt bod.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kjgper har selv ansvar for & fremskaffe hvitevarer.

TV/Internett/Bredband
Altibox.

Parkering
Parkering i byggets parkeringskjeller.

Det blir gjesteparkeringsplasser langs bygget ved
inngangspartiet.

Elbil-lader med hgy kapasitet kan installeres pa
biloppstillings-plass hvis gnskelig. LRE Elektro ma
brukes som installater. Fastpris er kr. 26.500,-.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Beskaffenhet:
Tomten leveres opparbeidet med gangveier, benker
og beplantning.

Vedtekter:
Kjgper/seksjonseier plikter & fglge sameiets
vedtekter. Vedtatte vedtekter kan faes hos megler.

Overtakelse:

Leiligheten er klar for innflytting og overleveres i
bygge-rengjort stand. | nyoppferte bygninger ma det
forventes i noen grad svinn og krymping av
materialer, for eksempel svinnriss i mur, mindre riss
i maling ved skjgter, hjgrner og sammenfgyninger
som fglge av krymping av trevirke og betong o.l.
Slike forhold er ikke & anse som mangler ved den
leverte ytelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at selgers plikt
til & rette, eller yte prisavslag ikke omfatter:
Reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold,
sprekkdannelser som oppstar som fglge av naturlig
krymping nar materialvalg og materialbehandling
har veert forsvarlig fra selgers side og skader som
oppstar ved uforsvarlig eller feilaktig bruk av boligen
med utstyr.

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest.

Varbakgaten 33, leilighet 201
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Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og eier er selv
ansvarlig for at opplysningene er riktige. For
ytterligere informasjon se www.energimerking.no.
Dersom eier har energimerket boligen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 750 000

Kommunale avgifter ar 2025
Kr6714

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene er hentet fra faktura fra 1.
halvar 2025. Belppet omfatter fast del for vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, feie- og tilsynsavgift
samt eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge
av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa 3 promille i Farsund
kommune. Eiendomsskatt inngar i de kommunale
avgiftene. (ca. 2 600kr i aret).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er inkludert alle driftskostnader
for sameie, herunder vedlikehold heis, strgm
fellesomrader, garasjeplass, felles
bygningsforsikring etc.

Det er inkludert Altibox grunnabonnement.

Forretningsfgrer: Sgrlandet boligbyggelag.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1472

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Varbak Vju

Organisasjonsnummer
932934817

Om sameiet
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Forretningsfgrer: SORLANDET BOLIGBYGGELAG

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Segrlandet Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 1048,
seksjonsnummer 17 i Farsund kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest per 18.12.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.12.2023.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, tjenesteyting/
kontor, tilhgrer omradereguleringsplan for Farsund
Sykehus, vedtatt

april 2014. Siste vedtatte reguleringsendring etter
forenklet prosess, plan ID 3801.

Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for
omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om. Det gjgres oppmerksom
pa at parsellen i nord som fradeles (ca 800 kvm)
tilhgrer samme reguleringsplan som ovenfor. Dvs at
det ma paregnes bebyggelse pa parsellen.

Adgang til utleie

Eier har full raderett over boligen, og kan fritt leie ut
hele eller deler av denne. |ht. bestemmelser i lov om
eierseksjoner av 2017 har sameiet adgang til &
begrense omfang av kortidsutleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt i Farsund kommune.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som
nyoppfart og ikke tatt i bruk, jf. avhendingsloven §
1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 18.12.2023.
Garanti etter bustadoppf@ringsloven § 12 skal stilles
dersom selger gjgr avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet og avtalen inngas innen seks
maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven §
2-11. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum
frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til
gjgre mangel gjeldene mot selgers tidligere
avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf.
bustadoppfgringsloven § 37. Forutsetningen for a
ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et
mangelskrav mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt
oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Varbakgaten 33, leilighet 201
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Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig,
for bud inngis.

Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud. Kjgper har krav pa at eiendommen er i
henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
seerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kijpper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand.
Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjsre en mangel. Boligen kan
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ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra
faktisk stgrrelse.

Avviket ma veere minst 2 prosent, og minst 1
kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel dersom
selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa
opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis
kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som
den er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. §
3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon
om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med megler.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30

anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.

Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjpper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

68 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

70 100 (Omkostninger totalt)

81 000 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

83 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 820 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 831 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 833 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr70 100

Varbakgaten 33, leilighet 201
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Betalingsbetingelser

Kjspesum samt omkostninger betales etter regning
for overtagelse. Det vil kunne kreves fremlagt
finansieringsbevis

for kontraktsinngaelse. Ved forsinket betaling med
mer enn 21 dager for belgpet som forfaller ved
kontraktsinngdelse og 30 dager for andre avtalte
innbetalinger, har Selger rett til & heve kjgpet og
foreta dekningssalg.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at

Varbakgaten 33, leilighet 201

boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Oppdragstaker har krav pa vederlag i hennhold til
eiendomsmeglignsloven §7-3.
Eiendomsmeglingsloven §§7-1, 7-2, 7-4 annet ledd,
7-6 fravikes.

Meglerprovisjon 1%, minimum kr. 40 000,- pa
leiligheter med pris intil kr. 5.000.000,-. Ved salg av
leiligheter til pris over 5.000.000,- betaler
oppdragsviger 0,8% i provisjon pr. enhet.

Vederlag til kontraktsmedhjelper som spesifisert i
Oppdragsavtalens punkt 4 belgper seg til 4000 pr.
salg. Kontraktsmedhjelper som nevnt forestar
gjennomfgring av oppgjgr. Aktiv Eiendomsoppgjer
AS.

Oppdragsataker gis anledning til & trekke sitt
honorar ved endelig overtakelse.

Ved eventuelt salg av kontraktsposisjon skal det
kreves transportgebyr pa kr. 20.000 eks. mva.
Ekstraarbeid utover avtalte oppgaver faktureres med
kr. 1500 per time eks. mva. Eventuelle dekningssalg
reguleres av denne oppdragsavtalen.

Alle belgp er ekskl.mva.
Ansvarlig megler

Torstein Hellestgl
Partner / Eiendomsmegler

torstein.hellestol@aktiv.no
TIf: 995 44 665

Ansvarlig megler bistas av
Torstein Hellestgl
Partner / Eiendomsmegler
torstein.hellestol@aktiv.no
TIf: 995 44 665

Christine Bjgrnestad
Eiendomsmeglerfullmektig | MNEF
christine.bjornestad@aktiv.no

TIf: 993 65 298

Oppdragstaker

Sgr-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer
914747929

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
09.07.2025

Varbakgaten 33, leilighet 201
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Vedtekter
For Sameiet

Varbak Vju

vedtatt i sameiemsete den............
Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65

§ 1. EIENDOM - FORMAL

Sameiet omfatter eiendommen Varbakgaten 33, gnr. 1 bnr. 1048 i Farsund kommune.
Sameiets navn er: Sameiet Varbak Vju

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen

med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestar av 29 seksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet

med tilleggsdel.

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens
grunnbelgp, jfr. ESL § 31.

§ 4. RETT TIL BRUK
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter ESL § 20,21.

§ 5. HUSORDENSREGLER
Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendig pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 7. FELLESKOSTNADER
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskosnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgk, jfr. § 1, brgkfordeling.

Der s@rlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.
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Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiemgtet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet, inkludert
dgrer og vinduers inn- og utside, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne.

Det samme gjelder for fellesareal der en sekjsonseier er gitt midlertidig enerett til bruk.

Felles gjesterom og tilhgrende arealer i 1. etasje vedlikeholdes og brukes av boligseksjonene.
Kostnader forbundet med disse arealene fordeles med lik andel pa boligseksjonene.

Innvendige vann- og avlgpsledninger, omfattes av seksjonseierens vedlikeholdsplikt til og
med forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. ESL § 38. Medfgrer sameieren eller brukerens oppfgrsel
fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jfr. ESL § 39.

§ 10. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i Arsmgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nzrstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse
i

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn. Styret kan gi prokura.

Leie, registrering og bruk, bestilling av gjesterom og tilhgrende arealer, fgres og styres av
styret. Dggnleie/ pris for sovedel bestemmes av arsmgtet. Tilsvarende for gvrige arealer i
fellesskapets stue/ terrasse.

§ 11. ARSM@TET

Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgtet. Ordineert arsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles pa
mgtet. Uavhengig om av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzre arsmgtet alltid
behandle:

e Styrets arsberetning

o Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

e Valg av styremedlemmer

I arsmgtet har hver seksjon en-1 stemme, se ESL § 52. Unntatt snr. 39 og 40. Disse har ikke
stemmerett.

Sameiemgtet skal ledes av styrelederen, ESL § 47, med mindre arsmgtet velger en annen
mgteleder som ikke behgver vaere sameier.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten anses a gjelde forstkommende arsmgte med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller neerstaende eller om sitt eget eller nerstaende ansvar.

§ 12. FORRETNINGSFORER
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonzrer i
samsvar med ESL § 61.

§ 13. MINDRETALLSVERN
Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pa andre sameieres bekostning jfr ESL § 40.

§ 14. ENDRING I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer
om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 15. GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjonssgknaden, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

Lyngdal ___/  -2023

31



32

ENERGIATTEST
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2 enova

Adresse Varbakgaten 33
Postnummer 4550

Sted FARSUND
Kommunenavn Farsund
Gardsnummer 1

Bruksnummer 1048
Seksjonsnummer 17

Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 168836945

Bruksenhetsnummer H0203

Merkenummer 7966835b-acc0-4554-8c5a-0752cbced1c4
Dato 16.01.2024
Innmeldt av Consult Gruppen AS v/ GUNNAR STEINSLAND

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2000
Bygningsmateriale:

BRA: 57

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Varbakgaten 33 Kommunenummer: 4206
Postnummer: 4550 Gardsnummer: 1

Sted: FARSUND Bruksnummer: 1048
Kommune: Farsund Seksjonsnummer: 17
Bolignummer: H0203 Festenummer: 0

Dato: 16.01.2024 8:47:23 Bygningsnummer: 168836945

Energimerkenummer: 7966835b-acc0-4554-8c5a-0752cbccd1cd

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2000
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/im?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 28 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 13 m?
Oppvarmet BRA 57 m?
Totalt BRA 57 m?
Oppvarmet luftvolum 152 m?
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m>K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m>K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,00 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 23,8 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W/(m>K)

Normalisert varmekapasitet

162,5 Wh/(m*K)

Lekkasjetall 1,29 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne f& karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 85 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 85 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,65 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 90 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk 1.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,94
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert 000
varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem

basert pa andre energivarer 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa

andre energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Kristiansand (Kjevik)

(MeteoNorm)
Dato for beregning 12.12.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031
eller andre forhold vedr. beregningene
Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Consult Gruppen AS

Navn person

Gunnar Steinsland

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 28,3 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 2,8 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 6,0 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 KkWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 95,8 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

5641 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

99,84 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

3667 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

89,12 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

5 035 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 5 641 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 5 641 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %

SANKEN

Kvinesdal Sparebank
AVD.
LYNGDAL

TIf. 38 35 88 60

post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

Hanne Merete Omland
Kunderadgiver
TIf. 46 96 42 53

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert i 1870.

Vi har hjemsted i Kvinesdal og salgskontor

i Kristiansand, Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
Kvinesdal Sparebank skal styrke sin

posisjon som en selvstendig fremtidsrettet,
konkurransedyktig og moderne bank for
alle typer banktjenester. Med kompetente
og engasjerte medarbeidere

skal vi ha kundeforhold som er langsiktige
med naere og trygge relasjoner.

Christian Tveit
Kunderadgiver
TIf. 47 66 88 60

«Dine drgmmer - vdr utfordring»

For oss er hver
enkelt kunde viktig.

Vi onsker a vaere med deg hele livet
og vaere en stottespiller for sma og
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg
a realisere dine planer og mal.

Vi har dorene apne for hade
eksisterende og nye kunder.

Anna S. Kvinlaug
Salgsleder Lister
TUf. 47 6410 55
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Varbakgaten 33, leilighet 201 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet

4550 FARSUND Saksbehandler: Torstein Hellestol
Telefon: 995 44 665
Oppdragsnummer: E-post: torstein.hellestol@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



