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1002250122

VELKOMMEN
INN

Velkommen til Oslo gate 16 - En erveerdig bygard fra 1892 hvor du
mgter forrige drhundres romslighet, takhgyde og vakre former
kombinert med glatte, moderne vegger og et fantastisk lysinnslipp
gjennom hele dagen.

Beliggenheten er unik da den fgles grgnn og rolig, med
Middelalderparken som nabo, samtidig kun fa minutters gange unna
hovedstadens nye "hotspot"; Munch brygge.

- 3,3 meter takhgyde

- Rosett, stukkatur og store vinduer

- Originalt tregulv

- Glatte moderne overflater

- Fantastisk lysinnslipp gjennom hele dagen

- God oppbevaringsplass i 3 boder pa til sammen 10 kvm

- Grgnn, nydelig bakgard

- Attraktiv beliggenhet rett ved Middelalderparken

- Fa minutters gange til Bjgrvika, Munch brygge og Sgrenga

Her ligger alt til rette for & skape drgmmehjemmet!
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INTERVJU MED SELGER

Det er ikke sa lett 3 vite hvordan det er a bo et sted, kun ved 3 se pa leiligheten. Det forteller
tross alt ingenting om naboene, styret eller omradet. Derfor har vi latt selgerne fortelle med
egne ord hva de har satt pris p3, slik at du fgler deg litt tryggere pa at dette kan bli ditt neste

Nar kjspte du eiendommen?
1 2010.

Hva var avgjgrende for valget ditt?

Da vi, foreldrene til Tyra, kjgpte leiligheten for
henne i 2010, var det skikkelig langtidsplanlegging.
Hun var seks ar, og vi visste at hun kom til a trenge
ekstra hjelp nar hun en gang skulle flytte
hjemmefra. Inntil da skulle leiligheten leies ut.

Planen var at Tyra skulle bo i egen leilighet, med oss
som stg@ttespillere i umiddelbar naerhet.

Bade far og jeg hadde nemlig bodd i samme bygard
siden 2001, og stortrivdes. Det a bo sa sentralt,
men sa barnevennlig og stille, med den fine
bakgarden var stralende!

Hvorfor skal du flytte?

Ettersom tiden gikk sa vi at Tyra ikke kunne bo i
egen leilighet. Sa istedenfor a leie den ut i all
fremtid, er det pa tide at nye eiere far glede av
leiligheten.

Hva har du likt spesielt godt med leiligheten og
kommer til & savne mest?

Leiligheten er kjempekoselig. Jeg bodde i en helt lik
leilighet i etasjen under i 12 ar. Det jeg savner mest
er takhgyden og romfglelsen, og den vakre
bakgarden. Og & kunne ga til jobben.

Hvordan er naboene?

Det er kjempehyggelige naboer her! Oppmgte ved
dugnaden, som er en gang i aret, pleier a veere 100
prosent. Og fgrste sgndag i advent er det tenning
av julelys, glggg og pepperkaker i bakgarden. Og for
ikke 3 glemme: De bergmte svelene til naboen i 1.
etasje!

Har man grgnne fingre og lyst til a bidra med a
plante blomster og dyrke gr@nnsaker, er det
mulighet til det!

Hvordan er styret?
Styret bestar av tre personer, som gjgr en
kjempejobb. De har full oversikt over garden.

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?
Det er sol i bakgarden — borettslagets oase - hele
sommeren.

Hva har du likt best med omradet?

Omradet blir bare bedre og bedre. At det tar fire
minutter med sykkel til Sgrenga og kveldsbad. At
det er fire minutter til Ekebergskogen. Og sa er det
sa sentralt! Jeg pleide & si at jeg bor pa toppen av
Oslos Champs-Elysées — det vil si Dronning
Eufemias gate. | disse dager blir parken herfra ned
til vannet i Middelalderparken ferdig. Det blir
lekkert! Og man kan tusle ned til Operaen,
Munchmuseet og Deichmanske bibliotek.

Har du noen favoritt-restauranter eller kafeer i
omradet?

Ladegarden om sommeren! Og den lille italienske
Roald & Umberto, rett borti Schweigaardsgate.
Men altsa: | en radius av 10 minutters gange
hjemmefra er det all verdens spennende
restauranter og kafeer. Fra Maaemo til klassikeren
Punjab Tandoori pa Grgnland.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Vinteren er stille og rolig. Varen er vakker,
sommeren lekker. A tusle ut i bakgarden med en
kaffe og en bunke aviser er sommer. Og a dorme i
hengekgya. Og blir det for varmt er det bare a ta en
dukkert pa Sgrenga. Om hgsten kan man plukke
mengder av rips, eller ta seg et jordbeer fra
grgnnsakshagen.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Sjarmerende, stor og saeregen &
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?
BRA -e:2 m?

BRA totalt: 73 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje
BRA-i: 71 m2
BRA-e: 2 m2 Bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/-1T mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan
avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at
rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens
forskriftskrav.

Eksterne boder er opplyst av representant av selger, bruksrett er ikke kontrollert.
Boligen disponerer to eksterne boder i kjeller pa henholdsvis 3 kvm og 5 kvm, bodene
er ikke maleverdig pa grunn av lav takhgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
568.2 m?

Beliggenhet
| Oslo gate bor du i den "nye" delen av Gamlebyen - som for mange er den hyggeligste.

Hovedstadens puls med alt av servicetilbud og daglige fasiliteter er en kort ga-, sykkel-
eller trikketur unna.

Oslo gate 16



Et mangfold av idylliske parker og friarealer som Middelalderparken, Ruinparken,
Skulpturparken i Ekebergskogen, Urskogen langs Alnaelva, Vannspeilet,
Svartdalsparken og Ekebergsletta ligger ogsa innen gangavstand med fantastiske tur-
og rekreasjonsarealer.

Det er kort vei til restauranten med Oslos flotteste utsikt; Ekebergrestauranten og flere
andre velrennomerte restauranter pa Kampen, Valerenga, Tgyen eller Munch brygge.

Kollektivtilbudet i omradet er svaert godt, med bade buss og trikk rett i naerheten. |
umiddelbar naerhet ligger trikkeholdeplassen Oslo Hospital med 13- og 19-trikken. Her
finner du dessuten ogsa et bysykkelstativ som gjgr at du svaert enkelt kan forflytte deg
rundt i byen. Naermeste bussholdeplass er St. Halvards plass med busslinjene 34, 34X,
70 og 70N. Oslo S med totalt 24 ulike linjer ligger ca. 1 km fra leiligheten.

Flotte rekreasjonsomrader pa Ekeberg

Stien opp til Ekebergparken gar fra nederst i Konows gate - et par hundre meter unna.
Kilometerlange turlgyper bade pa sommer- og vinterstid, Ekebergsletta med dyrepark
og Norway Cup, og Ekebergrestauranten med byens beste utsikt er bare noen av
tilbudene! Ekebergparken er en stort, spennende omrade med mye kunst og skulpturer
spredt rundt i skogsomradet.

Bjgrvika - der byen mgter fjorden

De siste arene har det skjedd mye i bydel Gamle Oslo, og spesielt omradet mot sjgen,
sgrvest for Gamlebyen har hatt en enorm forvandling som har bidratt sveert positivt til
bydelen. Er du interessert i moderne arkitektur, er Bjgrvika rene godtebutikken. Det
hvite operahuset, hgyhusrekken i Barcode som har gitt byen en ny skyline, den
karakteristiske gangbroen Akrobaten som binder sammen Grgnland og Bjgrvika er
yndede fotomotiver for bade lokalbefolkning og besgkende.

Over veien for Barcode, ut mot fjorden og ved siden av Munchmuseet, ligger
Oslobukta: En rusletur langs kanalene mellom byggene gir de besgkende en fglelse av
a ga langs kanalene i Venezia eller mellom rorbuene i Lofoten. Her ligger ogsa gallerier,
butikker og opplevelser tett, og man kan nyte et bredt tilbud av mat og drikke i alle
prisklasser ved fjorden, her finner du blant andre Holzweiler platz, SUMO, The Vandeley
og Maaemo med tre stjerner i Michelinguiden.

Til glede for de badeglade har det nylig ogsa kommet to tilskudd av bademuligheter;
Oslobukta med bryggekant, flytebrygge og badestige pa baksiden av Munch museet,
samt den nye sandstranden Operastranden pa fremsiden av operabygget.

Rusler du utover til Sgrenga, er det muligheter for saunabesgk, og kajakkpadling. Her

finner du dessuten det som omtales som Europas flotteste bryggeanlegg med Oslos
stgrste utendgrs badeanlegg og sandstrand for de minste. Pa motsatt side av Sgrenga
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star kunstlandsbyen SALT for et rikt kulturprogram - og en vedfyrt badstue som er blitt
meget populeert for Osloborgere aret rundt.

Det har med andre ord de siste arene skjedd store positive endringer i bydelen, og slik
vil det ogsa fortsette i arene fremover. Velkommen til et spennende omrade i rivende
utvikling!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Gamlebyen Urtehagen barnehager 0.1 km
Nonneseter idrettsbarnehage 0.5 km
Strekkoden barnehage 0.5 km

Skoler:

Gamlebyen skole (1-7 kl.) 0.3 km

Toyen skole (1-7 kl.) 1.3 km

Valerenga skole (1-7 kl.) 1.4 km

Vahl skole (1-7 kl.) 1.5 km

Jordal skole (8-10 kl.) 1 km

Kongshavn videregaende skole 1.3 km
Hersleb videregaende skole, 20 min gange

Skolekrets
Oslo gate 16 sogner til Gamlebyen skole. Elever gar videre til Jordal skole.

Offentlig kommunikasjon

Trikk fra Oslo Hospital (Linje 13, 19) 0.1 km

Buss fra St. Halvards plass (Linje 34, 34X, 70, 70N) 0.1 km

Tog/t-bane fra Oslo S (Totalt 24 ulike linjer) 1.1 km eller Grgnland (Linje 1,2, 3,4, 5) 1.2
km

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfert med grunnmur i murverk.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yitertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Sammendrag selgers egenerklaering

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja.

Beskrivelse: Det er skjeve gulv. Det er en gammel bygard.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og inneholder:
Entré, kjgkken, bad, stue, soverom.

| tillegg disponerer leiligheten én bod pa etasjeplanet i 3. etg pa 2 kvm, samt to
eksterne boder i kjeller pa henholdsvis 3 kvm og 5 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig > Vinduer.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid, normal slitasje og
ovennevnte punkter.

Avvik ved lukkemekanismen kan fgre til gkt slitasje, i tillegg kan vinduet vaere hard a
apne/lukke. For a lukke avviket ma justering utfgres.

Eldre vinduer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt
funksjonsevne.

Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av vinduene. Det vil pa sikt veere ngdvendig a
skifte ut vinduene, men ngyaktig nar er vanskelig & si noe om.

- Innvendig > Overflater.

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Tilstandsgrad 2 er tildelt som fglge av generelt slitte overflater med merker og riper/
rifter.

Oslo gate 16
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Det er merkbare skjevheter og stedvis noe svikt i gulv.
For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma lokale utbedringer/oppussing av overflater
paregnes.

- Innvendig > Innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karmen og har behov for en justering.

Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvensen av avviket er at dgrkarmene utsettes for slitasje, i tillegg til at dgrene
kan oppleves som harde.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller
annen kompenserende lgsning.

Rerkurser fra fordelerstokk er ikke merket.

Rerkurser bgr merkes.

Fordelerstokk er ikke plassert i tett skap, forholdet kan medfgre gkt risiko for
vannskader ved en eventuell lekkasje. Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer
bedre lpsning pa eventuelt lekkasjevann fra ror i rgr system.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg.

- Kjgkken > 3. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Interessenter oppfordres til & gjgre egne undersgkelser og vurdere behovet for tiltak,
da slike forhold i stor grad er subjektive.

Forhold som har fatt TG3:

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

Vurdering av avvik:

« Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Konsekvensen er at gulvet kan oppleves som skjevt. Det er sjeldent gkonomisk
Ignnsomt 3 rette opp hgydeforskjellene som et enkeltstdende tiltak i denne type bolig.
Hvis du skal renovere boligen pa et senere tidspunkt, kan du vurdere et slikt tiltak.
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Skjevheter i eldre bygninger ma paregnes og er normalt i denne typen bygning.
Hvis du skal rette skjevhetene med avrettingsmasse, ma du fgrst beregne
dimensjonene pa bjelkelaget. Kostnadsestimatet nedenfor gjelder bare retting av
gulvet, og tar ikke hensyn til:

dimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende etasjeskiller

+bytte av overflater

endringer knyttet til lofting av dgrer og dpninger etc.

Skal du gjgre én eller flere av disse tiltakene, kommer det ytterligere kostnader.
Konsekvensen er at gulvet kan oppleves som skjevt.

Estimert pris gjelder for eventuell avretting og ikke for nye overflater, listverk, heving av
dgrer, etc.
Kostnadsestimat: Over 300 000.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
+ Motorenhet pa mekanisk avtrekksanlegg fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Konsekvens: Begrenset ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet og redusert
luftkvalitet.

Anlegget ma sjekkes av fagperson.

Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det,
merk at tiltaket kan innebaere fasadeendringer om er sgknadspliktig.

Ventilator i kjgkken fungerer ikke.

Utskiftning av ventilator kan ikke utelukkes.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer nevnte tiltak,
anbefalt tiltak ma derfor avklares neermere med styret i borettslag/sameie for det
eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

- Kjgkken > 3. Etasje > Kjpkken > Avtrekk.

Vurdering av avvik:

+ Det er registrert avvik med avtrekk.

Ventilator fungerer ikke ved funksjonstesting under befaring.

Konsekvens/tiltak
« Andre tiltak:

Oslo gate 16
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Konsekvens: Begrenset ventilasjon kan pa generelt grunnlag fegre til gkt fuktighet og
redusert luftkvalitet.

Anlegget ma utredes av fagperson.

Utskiftning av ventilator kan ikke utelukkes.

Det er ikke estimert kostnad for utbedring under dette punktet da dette er gjort under
generelt punkt for ventilasjon.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Vatrom > 3. Etasje > Bad > Generell.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Overflater vegger og himling/overflater gulv:

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist svertesopp i fuger.

Det er pavist sprekker i fliser.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Sluk, membran og tettes;jikt:
Membran kan ikke konstanteres.
Eventuell membran har oversteget/er naer forventet levetid.

Saniteer og innredning:
Det drypper kontinuerlig fra blandebatteri/dusjhode under befaring.

Ventilasjon:
Ventilasjonssystemet fungerer ikke.

Tilstandsgraden er tildelt etter en helhetsvurdering basert pa nevnte avvik.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Avvikene kan fgre til gkt risiko for fuktskader og lekkasjer, spesielt dersom membran
mangler eller er utlevd. Sprekker i fliser og fuger samt feil fall kan medfgre
vannansamlinger og skade underliggende konstruksjoner. Manglende ventilasjon gker
faren for fukt og svertesopp, noe som kan forverre inneklimaet. Lekkasje fra
blandebatteri kan fgre til ungdvendig vannforbruk og ytterligere fuktbelastning.

Vatrommet ma paregnes totalrenovert i naer fremtid.
Sluk, reropplegg, tettesjikt (membran), m.m. ma dokumenteres.
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Dersom badet skal benyttes frem mot oppussing ma tett dusjkabinett pdregnes
installert for & skane konstruksjoner mot fuktpakjenninger. Merk at installasjon av tett
dusjkabinett ikke kan erstatte et oppgradert bad og er kun ansett som en midlertidig
Igsning.

Estimert kostnad er sjablongmessig og faktiske kostnader kan avvike.
Kostnadsestimat: Over 300 000.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser, samt beboerparkering i omradet - Sone
C.

Priser beboerparkering:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP586883

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Varmekabler i baderomsgulvet.

Energikarakter
G

Oslo gate 16
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Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andelens felleskostnader.

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslaget. Dette inngar ikke i
felleskostnadene og blir derfor viderefakturert eier i mai og oktober. Kravet fglger
boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall fgr
overtagelsestidspunktet, er det selgers ansvar og dersom kravet har forfall etter
overtagelse er dette kjgpers ansvar).

Formuesverdi primaer
Kr 1086 140

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 344 558

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
USBL har medlemskontingent.

Kjgper ma veere medlem eller bli medlem av boligbyggerlaget USBL.

Boligen vil fgrst kunne bli registrert pa kjgper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht.
borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som er medeiere i en andelsbolig ha
egne medlemskap i boligbyggelaget.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Avdrag kr. 3173,-

Renter kr. 134,-
Felleskostnader kr. 4852,-

Felleskostnadene inkluderer bl.a. varmtvann, kommunale avgifter, drift og vedlikehold,
forretningsfarsel og felles byggforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 159

Andel Fellesgjeld
Kr 142 066

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
19.03.2025

Andel fellesformue
Kr 24 663

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
@stre Strete Borettslag

Organisasjonsnummer
985887748

Andelsnummer
7

Om borettslaget
@stre Strete borettslag bestar av 12 boliger og ingen naeringslokaler.

Borettslaget er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP586883.
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Styrets arbeid (hentet fra innkalling til arsmate for 2025):
Borettslaget har en stram gkonomi ogsa i 2025 for & opprettholde likviditeten (se
vedlagt prognose i arsmeldingen for 2023).

Styret har i Igpet av 2024 jobbet for & kutte utgifter. Blant annet har vi reforhandlet
avtale med vaktmestertjeneste, og redusert vaktmester som utgiftspost, uten at dette
har gatt utover de tjenester vi har hatt tidligere. Det har ogsa veert innfgrt sparetiltak
ved at Ungbo bidrar for fgrste gang gkonomisk til materiale til dugnad i bakgarden.

Oslogate 16 var pa slutten av 1990-arene en ganske sliten bygard. | 1998 ble garden
pusset opp og i 2001 ble loftet bygget ut. Dette i regi av USBL. | begynnelsen var Oslo
gate 16 en leiegard, for borettslaget @stre Strete ble etablert.

@stre Strete har siden den gang hatt fellesgjeld som gradvis har blitt betalt ned. Per i
dag har vi to slike «gamle lan» i Husbanken.

Det ene lanet er pa i dag kroner 275. 361 (i fjor pa 543.206), med en rente pa 2,781%.
Dette vil vi innfri november 2025. Det andre lanet er pa i dag kroner 581.361 (i fjor pa)
764.672, med rente 2.781 %. Dette lanet vil vi innfri november 2027.

Utover dette har borettslaget et 1an pa kroner 880.932 (i fjor 908.768), med rente pa

5.56% i DNB ASA. Dette lanopptaket skyldes utbedringer og drift som har kommet til
med tiden. Lanet hos DNB ASA blir innfridd desember 2042. Styret har per i dag ikke
noen planer om a forskuttere nedbetaling av dette lanet, men dette kan komme som
en aktuell

problemstilling pa drsmgte i 2027 nar prioriteringer for vedlikehold og investeringer i
eiendomsmassen skal vedtas.

Som orientert om i redegjgrelsen for styrets arbeid for 2023, gnsker styret utsette
stgrre investeringer i eiendomsmassen til 2028.

1 2028 vil @stre Strete ha kvittet seg med gammel gjeld og vi vi ha en total gjeld pa
kroner 788.665 hos DNB. Dette er da forutsatt at ikke utforutsette utgifter kommer til i
perioden 2025-27.

Vi gnsker & bruke midlene som fristilles ved innfrielsen av det ene lanet i ar, til & skape
en gkonomisk buffer. Denne gkonomiske bufferen skapes ved a sette til side i 2026 og
2027

majoriteten av midlene som tidligere har vaert brukt for & nedbetale det ene
Husbanklanet.

Vi kommer derfor ved innfrielsen av 1an i 2025 ikke til & sette ned husleien de neste to
arene. Vi hadde som malsetning i fjor & heller ikke sette denne opp. Dette klarte vi
dessverre ikke p.g.a. dyrtid.
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Varen 2026 har vi bestilt fagperson til & lage en oversikt over kommende
vedlikeholdsbehov (vedlikeholdsplan). Denne vil sendes ut til alle. Vedlikeholdsplanen
vil gi oss alle et viktig verktgy i framtidige prioriteringer, og vil bista styret i arbeidet
med hva som ma gjgres versus hva vi gnsker a gjore.

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 114962301, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 19.03.2025: 2.78% pa.

Antall terminer til innfrielse: 6

Saldo per 19.03.2025: 581 361

Andel av saldo: 47 531

('siste termin 01.11.2027)

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Lanenummer: 114962303, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 19.03.2025: 2.78% pa.

Antall terminer til innfrielse: 2

Saldo per 19.03.2025: 275 361

Andel av saldo: 22 513

('siste termin 01.11.2025)

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Lanenummer: 16367860190, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.03.2025: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 72

Saldo per 19.03.2025: 880 932

Andel av saldo: 72 023

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.12.2042)

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider.

Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret
mot tap som fglge av at en andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen

om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Forkjopsrett
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Ja.

1 - Andelseier i borettslaget
2 - Storbyfellesskap
2 - Medlem i Usbl/Storbymedlem

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av arsbretning for 2025. Kan oversendes ved forespgrsel
til megler.

Styregodkjennelse
Ja.

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensrgler for borettslaget er innhentet og ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyr kan fgrst anskaffes eller medbringes etter at sgknad om det er innvilget fra
styret. Det gjelder ogsa eventuell gjenanskaffelse.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
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Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 233, bruksnummer 304 i Oslo kommune.Andelsnr. 7 i @stre Strete
Borettslag med orgnr. 985887748

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/233/304:
30.10.1883 - Dokumentnr: 941554 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om benyttelse

02.03.1999 - Dokumentnr: 10701 - Erkleering/avtale
Best.om utbedring av eiendommen.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra direktgren for Bolig-og
eiendomsetaten.

02.03.1999 - Dokumentnr: 10702 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:166
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:168
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:301
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:9
Bruksrett til uteareal.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra direktgren for Bolig-og
eiendomsetaten.
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13.03.2020 - Dokumentnr: 2226965 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Sporveien AS

Org.nr: 915070 434

Bestemmelse om veggfester

Bestemmelse om adkomst for inspeksjon, vedlikehold, reparasjon, utskifting m.m.
Med flere bestemmelser

15.12.1859 - Dokumentnr: 900125 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

03.06.1961 - Dokumentnr: 921200 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
St.Halvardsgt.2b.

02.03.1999 - Dokumentnr: 10693 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:166

Bruksrett til uteareal.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra direktgr for Bolig-og
eiendomsetaten.

27.08.2001 - Dokumentnr: 50077 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:2

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:3

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:4

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:5

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:6

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:7

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:8

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:9

Bruksrett til utearealene.

Ikke tillatt med park.av motorkjgretgy eller lagring.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Plikt til @ utbedre eiendommen iht kommunens minstekrav til
utbedring m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/direktgren
for Bolig-og eiendomsetaten.

Gjelder denne registerenheten med flere
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Ferdigattest/brukstillatelse

Folgende foreligger:

Oslo gate 16 - Rehab utbedring - Ferdigattest - 2000
Oslo gate 16 - Rep brann - Eksdok (attestert) - 1940

Et ekspedisjonsdokument er forlgperen til ferdigattest og kan vaere (ferdig)attestert,
mens det i noen tilfeller bare er registrert dato for byggeanmeldelse. Ved eldre
bygarder er det som oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert)
for bekreftelse pa at tiltaket er lovlig. Ekspedisjonsdokument finnes stort sett for bygg
som ble bygget pa 1800-tallet og frem til rundt 1940-50. Dokumentet i seg selv er
ingen ferdigattest, men noen dokumenter som er stemplet ferdigattestert kan anses
som en slags ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Bygningstegninger:

Dagens planlgsning stemmer overens med tegninger fra 1999 ifm. rehab utredning,
sett bort i fra at dagens baderom ser ut til & vaere oppdelt i to rom pa tegningene (det
ene rommet er definert som "vask" og det andre rommet er definert som "bad).

Annet:

A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vaere komplekst, spesielt nar det gjelder
branncelleinndeling og remningsveier. Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig
a verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primaert pa om ytterdgrer er
brannsertifiserte og om det er apenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Vei, vann og avlgp
Vei: Kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til friomrade/park, reg. best. S-2255.

Pagaende plansaker i naeromradet:
- Saksnr. 202308043. Saken gjelder Oslo gate 17 og 21 - Barnehage.

Pagaende byggesaker i neeromradet:
- Saksnr. 202453264. Saken gjelder Oslo gate 12 - Riving av betongdekke og veigrunn.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
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person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er pa gul liste, samt oppfgrt som et SEFRAK-minne.

SEFRAK:-registeret er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre
kulturminner i Norge. Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan
medfgre stgrre restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4950 000 (Prisantydning)

142 066 (Andel av fellesgjeld)

5092 066 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 938 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 288 (Omkostninger totalt)
17 188 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 988 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5101 354 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5109 254 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5112 054 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 288

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget inkl. ev. andel av fellesgjeld. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver
skal dekke oppgjarshonorar kr 6900,- og visninger/overtagelse kr 2800, - (tillegg kr.
875,- for 2 stk pa visning). Utlegg utgjer kr. 16990,-. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag og avtalte
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Malin Halmgy Finseth
Eiendomsmegler / Meglerkoordinator
malin.halmoy.finseth@aktiv.no

TIf: 414 41 585

Ansvarlig megler

Oslo gate 16
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Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
01.04.2025
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Tilstandsrapport

@5 Boligbygg med flere boenheter
@ Oslo gate 16, 0192 OSLO mj OSLO kommune

# gnr. 233, bnr. 304

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 71 m?

Saverom

142

Plartogringen ef ke en uavasion B caasien o e be | rablesichi,

Befaringsdato: 20.03.2025 Rapportdato: 23.03.2025 Oppdragsnr.: 21421-1077

Autorisert foretak: Boligtilstand AS
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Referansenummer: JF1690

Var ref:

En del av

.I Norske
@ Boligrapporter

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig

e

1/
Ny
£/ s
/ 1/
U 1/

/
Theodor Bugge @stlie

Uavhengig Takstingenigr
post@boligtilstand-as.no

482 61 092
Wista,
o @
Medlem av o <> "o
NITO %
l ”:,."“15‘\

Oppdragsnr.: 21421-1077 Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 2 av 21

43



44

Oslo gate 16, 0192 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 233 - Bnr 304 @degards vei 55
0301 OSLO 1470 LGRENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Oslo gate 16, 0192 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 233 - Bnr 304 @degards vei 55 4
0301 OSLO 1470 LGRENSKOG ot

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Oslo gate 16,0192 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 233 - Bnr 304 @degards vei 55 { :
0301 OSLO 1470 LGRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar med elde og
vedlikeholdsmessige etterslep, kostnader i forbindelse med
oppgraderingsarbeid ma paregnes.

Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en
fullstendig forstaelse av boligens tilstand og oppdragets
omfang.

Forhold under befaringen: Boligen var delvis mgblert. Tunge
mgbler og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke
eventuelle avvik bak disse avslgres.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1892

UTVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i murverk.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

INNVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Felles varmtvann.

- Trapper i trekonstruksjon.
- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming.
- Varmekabler i bad.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget da disse ikke er fremlagt.
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Oslo gate 16,0192 OSLO Boligtilstand AS e
Gnr 233 - Bnr 304 @degardsveiss I T :
0301 OSLO 1470 LPRENSKOG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighygg med flere boenheter

4
. L 2EED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
3

@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
2 @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
! B © Kjgkken > 3. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
2
o = @ vatrom > 3. Etasje > Bad > Generell Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Awvik som kan kreve tiltak @ tvendig > Andre utvendige forhold Gé til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gtilside
vatrom

Anslag pa utbedringskostnad
((J5) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

2
@ Utvendig > Vinduer Ga fil side
15 4 il ot
@ Innvendig > Overflater Ga fil side
1 @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga fil side
05 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga fil side
IS @)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader o Kjgkken > 3. Etasje > Kjpkken > Overflater og Gé til side
) innredning
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Oslo gate 16, 0192 OSLO Boligtilstand AS v
Gnr 233 - Bnr 304 @degards vei 55 i

0301 OSLO 1470 LPRENSKOG

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1892 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

Tilbygg / modernisering

1998 Modernisering Garden er i fglge eiers representant renovert.

UTVENDIG

Y
d

=2 Vinduer

Type: Vinduer med tolags isolerglass.
Alder: Produsert i 1998.

Om undersgkelsen:
Vinduer er kontrollert ved stikkprgver, noe som betyr at et utvalg av vinduene er undersgkt.

Merk:
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 8 avdekke ved en visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid, normal slitasje og ovennevnte punkter.

Awvik ved lukkemekanismen kan fgre til gkt slitasje, i tillegg kan vinduet vaere hard a apne/lukke. For & lukke avviket ma justering utfgres.
Eldre vinduer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.
Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av vinduene. Det vil pa sikt vaere ngdvendig a skifte ut vinduene, men ngyaktig nar er vanskelig & si noe om.

Dgrer

Type: Entrédgrer i brannklasse B30, med 40 desibel lydmotstand (Brann og lydklassifisering var malt over, opplysninger er gitt av eiers representant).
Ytterdgr mot baktrapp i brannklasse B30, med 35 desibel lydmotstand.
Alder: | fglge eiers representant fra 1998.

Merk:
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 avdekke ved en visuell inspeksjon.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig nzer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt & undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant

dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det underspkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

Y
S

1 Overflater

Gulv: Originalt tregulv i stue, entré og soverom. Furugulv pa kjgkkenet.
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Tilstandsrapport

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater. Stukkatur og rosett i stue.

Himlingshgyde:
Ca. 3,31 meter, malt i stue.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Interessenter
oppfordres ogsa derfor til selv @ undersgke overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Tilstandsgrad 2 er tildelt som fglge av generelt slitte overflater med merker og riper/rifter.
Det er merkbare skjevheter og stedvis noe svikt i gulv.

For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma lokale utbedringer/oppussing av overflater paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Type etasjeskiller: Etasjeskiller i trebjelkelag.

Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig a visuelt inspisere.
Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med fglgende resultater:
Lokalt avvik er malt til ca. 35mm.

Retningsavvik er malt til ca. 43 mm.

Fglgende rom er malt: Stue og soverom.

Om malingen:

Horisontalmalingen ble utfgrt med linjelaser med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, i samsvar med NS 3600:2018. Lokale avvik ble malt ved fem punkter
innenfor 2 meter, og totale avvik ved ett tilfeldig punkt ved hver vegg og midt pa gulvet, der dette var mulig uten a flytte mgbler. Malingen er en
stikkprgvekontroll og kan ikke garantere a avdekke alle mulige skjevheter eller ujevnheter. For hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye
overflater, anbefales mer presise malinger.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Konsekvensen er at gulvet kan oppleves som skjevt. Det er sjeldent gkonomisk Ignnsomt a rette opp hgydeforskjellene som et enkeltstdende tiltak i denne
type bolig. Hvis du skal renovere boligen pa et senere tidspunkt, kan du vurdere et slikt tiltak. Skjevheter i eldre bygninger ma paregnes og er normalt i
denne typen bygning.

Hvis du skal rette skjevhetene med avrettingsmasse, ma du fgrst beregne dimensjonene pa bjelkelaget. Kostnadsestimatet nedenfor gjelder bare retting av
gulvet, og tar ikke hensyn til:

edimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende etasjeskiller

ebytte av overflater

eendringer knyttet til Igfting av dgrer og apninger etc.

Skal du gjgre én eller flere av disse tiltakene, kommer det ytterligere kostnader.
Konsekvensen er at gulvet kan oppleves som skjevt.

Estimert pris gjelder for eventuell avretting og ikke for nye overflater, listverk, heving av dgrer, etc.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Generelt om hva radon er, se: https://dsa.no/radon/helserisiko

Aktsomhetsgrad:

Pa nettsiden til Norges Geotekniske Undersgkelse (NGU) kategoriseres aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hgy og sarlig hgy. For mer

informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se: http://geo.ngu.no/kart/radon/.

For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Innvendige dgrer

Type: Profilerte innvendige dgrer. Original toflgyet dgr mellom stue og soverom.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karmen og har behov for en justering.

Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvensen av avviket er at dgrkarmene utsettes for slitasje, i tillegg til at dgrene kan oppleves som harde.

VATROM

3. ETASIJE > BAD
G Generell

Alder: Badet er i fglge eiers representant fra 1998.
Dokumentasjon:
Dokumentasjon pa utfgrelsen av skjulte konstruksjoner i rommet er ikke fremvist. Vurderingen av badet er begrenset til det som var synlig under
befaringen.
Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblemer, og jevnlig overvaking
anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt mé paregnes. Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og membran/vanntett sjikt, som ma
fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering. For naeermere beskrivelse les kommende punkter og samlet vurdering lenger ned pa siden.
Badet er vurdert til tilstandsgrad 3 etter en helhetsvurdering og av den grunn beskrevet i sin helhet under dette punktet.
Beskrivelse:
Overflater vegger og himling:
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Tilstandsrapport

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Overflater gulv:
Gulv: Fliser pa betong.

En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:
Fall mot sluk: Ikke tilfredstillende.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Under 25 mm.

Om malinger:

Fallmalingene er gjennomfgrt punktvis som en stikkprgvekontroll. Dette innebaerer at ikke alle ujevnheter hvor vann kan samle seg, ngdvendigvis blir
avdekket. Nar det gjelder maling av slukristens hgyde, vurderes denne i forhold til gjeldende krav til hgydeforskjell mellom slukristen og toppen av
membranen ved dgren. Det kan imidlertid ikke bekreftes om membranen er til stede eller dens ngyaktige hgyde ved dgren uten fysiske inngrep i
konstruksjonen.

Sluk, membran og tettesjikt:

Sluktype: Sluk er under badekar og har begrenset inspeksjonsmulighet.
Membran: Kan ikke konstanteres.

Tilgjengelighet (sluk): Tilgjengelighet til sluk er begrenset som fglge av badekar.

Sanitaerutstyr og innredning:

Fast inventar: Innredning med glatte fronter.

Saniteer:

Klosett, dusj i badekar, servant og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Overflater vegger og himling/overflater gulv:

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist svertesopp i fuger.

Det er pavist sprekker i fliser.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Sluk, membran og tettesjikt:
Membran kan ikke konstanteres.
Eventuell membran har oversteget/er neer forventet levetid.

Saniteer og innredning:
Det drypper kontinuerlig fra blandebatteri/dusjhode under befaring.

Ventilasjon:
Ventilasjonssystemet fungerer ikke.
Tilstandsgraden er tildelt etter en helhetsvurdering basert pa nevnte avvik.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Awvikene kan fgre til gkt risiko for fuktskader og lekkasjer, spesielt dersom membran mangler eller er utlevd. Sprekker i fliser og fuger samt feil fall kan
medfgre vannansamlinger og skade underliggende konstruksjoner. Manglende ventilasjon gker faren for fukt og svertesopp, noe som kan forverre
inneklimaet. Lekkasje fra blandebatteri kan fgre til ungdvendig vannforbruk og ytterligere fuktbelastning.

Vatrommet ma paregnes totalrenovert i neer fremtid.
Sluk, rgropplegg, tettesjikt (membran), m.m. ma dokumenteres.

Dersom badet skal benyttes frem mot oppussing ma tett dusjkabinett paregnes installert for & skane konstruksjoner mot fuktpakjenninger. Merk at
installasjon av tett dusjkabinett ikke kan erstatte et oppgradert bad og er kun ansett som en midlertidig Igsning.

Estimert kostnad er sjablongmessig og faktiske kostnader kan avvike.
Kostnadsestimat: Over 300 000
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking da dette ikke er mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner. Vegg bak vatsone tilstgter kjgkken med kjgkkeninnredning
som ikke gir tilgang til hulltaking og fuktmaling i konstruksjon. Fuktindikator er benyttet direkte pa tilstgtende overflater der dette er mulig og det er ikke
pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJBKKEN

3. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Profilerte fronter.Laminat benkeplate.
Alder pa innredning: Av eldre dato.

Opplegg for vaskemaskin.

Fuktsgk:
Fuktoverflateindikator er benyttet ved vanninstallasjoner uten a avslgre indikasjoner pa skadelig fukt. Madlemetoden ma ansees som en stikkprgvekontroll.

Om kontrollen:
Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjpkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en funksjonstest.
Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Interessenter oppfordres til & gjgre egne undersgkelser og vurdere behovet for tiltak, da slike forhold i stor grad er subjektive.

3. ETASJE > KIGKKEN
D Avtrekk

Avtrekk: Kjgkkenventilator med avtrekk til ventilasjonskanal.

Om vurderingen:
Vurderingen gjelder for prinsippene for luftbehandling og avtrekk fra kjskkenet. Det er utfgrt en enkel test av avtrekket med papir, mens full
funksjonstesting og teknisk vurdering av selve ventilatoren utfgres ikke, da dette krever spesialkompetanse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Ventilator fungerer ikke ved funksjonstesting.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens: Begrenset ventilasjon kan pa generelt grunnlag fgre til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.
Anlegget ma utredes av fagperson.
Utskiftning av ventilator kan ikke utelukkes.

Det er ikke estimert kostnad for utbedring under dette punktet da dette er gjort under generelt punkt for ventilasjon.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Tilstandsrapport

Type rgr: Plast (rgr i rgr) med fordelerstokk i himling i bad.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Lekkasjesikring: Ikke observert.

Vanntrykk:
Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Regrkurser fra fordelerstokk er ikke merket.

Rerkurser bgr merkes.
Fordelerstokk er ikke plassert i tett skap, forholdet kan medfgre gkt risiko for vannskader ved en eventuell lekkasje. Det bgr foretas tiltak pa anlegget som
sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Avigpsrgr

Type rgr: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pd omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

(D ventilasjon

Kjpkkenventilator over platetopp og ventil for avtrekk i bad.
Ved funksjonstesting ble avtrekk funnet ikke tilfredstillende.

Naturlig tilluft via apning av vinduer.

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Ukjent.

Vurdering av luftutveksling:
Ikke tilfredsstillende.

Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. Luftmalinger er imidlertid ikke
inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegg er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

* Motorenhet pa mekanisk avtrekksanlegg fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Konsekvens: Begrenset ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.

Anlegget ma sjekkes av fagperson.

Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det, merk at tiltaket kan innebaere fasadeendringer om er spknadspliktig.
Ventilator i kjpkken fungerer ikke.

Utskiftning av ventilator kan ikke utelukkes.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer nevnte tiltak, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmtvannstank

Felles beredere i kjeller.

Beredere er felles og derfor ikke vurdert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Automatsikringer.
Ledningsnett: Hovedsakelig skjult, med noe synlig ledningsnett.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er lagt i baderomsgulvet. Varmekabler er ikke funksjonstestet under befaring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1998

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Etter 2010 er det ikke utfgrt arbeider, fgr 2010 er ikke kjent.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklaering, alder og da DLE anbefaler utvidet kontroll hvert 5 ar bgr en el-takstmann kontaktes
for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Kostnader i forbindelse med utbedrelse/oppgraderinger bgr paregnes.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.
Brannvarsler er montert i himling.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal veere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
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Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21421-1077
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Kjeller

3. Etasje 71 2 73

SUM 71 2

SUM BRA 73

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod, Bod 2

3. Etasje Entré, Kjgkken, Bad, Stue, Soverom Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Eksterne boder er opplyst av representant av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Boligen disponerer to eksterne boder i kjeller pa henholdsvis 3 kvm og 5 kvm, bodene er ikke maleverdig pa grunn av lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget da disse ikke er fremlagt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar: A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vaere komplekst, spesielt nar det gjelder branncelleinndeling og
rgmningsveier. Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig a verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor
primaert pa om ytterdgrer er brannsertifiserte og om det er dpenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 71 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.3.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Befaring med utlant ngkkel Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 233 304 0 568.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Oslo gate 16

Hjemmelshaver
@stre Strete Borettslag

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
500 000 2003 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse 18.03.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema var ikke tilgjengelig

. ved befaringen. Dette kan fgre til at Ikke .

Egenerklaering . . . . o . o Nei
eierrelevante opplysninger ikke inngar i gjennomgatt
rapporten.

Eier 20.03.2025 Befaring med utlant ngkkel. Ingen Nei

Norges Eiendommer 18.03.2025 E|endom§- og bygningsdata er hentet fra Innhentet Nei
Norges Eiendommer.

Tegninger Ikke vist Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 23.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 21421-1077

Befaringsdato: 20.03.2025
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et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det & innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en uttemmende oversikt over alle avvik, malinger eller
andre forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede, da undertegnede ikke har ngdvendig
spisskompetanse pa omradet. For mer detaljerte vurderinger av
disse elementene, bar en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det understrekes at boligen kan ha skjulte feil og mangler som

ikke avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer
kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
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Forutsetninger

eller fremtidige feil og skader. Bagatellmessige - og andre forhold
som er synlig for enhver og uten vesentlig betydning
kommenteres normalt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa
tidspunktet for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige
forhold, inkludert skader, falgeskader eller avvik som normalt ikke
vil avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden.
Eventuelle endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er
selgers ansvar & informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
For rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
giennomga den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser og kartlegging av eventuelle tiltak.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250122

Selger 1 navn

Ane Katrine Bgrrud

Oslo gate 16

Poststed
OSLO 0192

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Tyra Borge

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 15

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AKB
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er skjeve gulv. Det er en gammel bygard.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Oslo gate 16
Postnummer 0192

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 233
Bruksnummer 304
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 80607938
Bruksenhetsnummer HO0301
Merkenummer Energiattest-2025-95997
Dato 23.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Tiltak utendoers

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1892
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.



Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomferinger som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Husordensregler Ostre Strete Borettslag

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og fellesareal, og er til for &
fremme miljo og trivsel i borettslaget. Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir
overholdt av husstanden og andre som gis adgang til leiligheten. Husordenens bestemmelser
er en del av leiekontrakten, slik at brudd pa disse reglene er & betrakte som mislighold av
denne.

Bad, WC, kraner, ledninger og lufting

Alle rom mé holdes sa mye oppvarmet at ikke vannet fryser, og alle beboerne skal vite hvor
stoppekran for vannet er til i sin leilighet. Vedlikehold av kraner og avlep er hver enkelt
beboers ansvar. Arbeid i baderom som installasjoner og legging av gulvbelegg, ma utfores av
fagfolk. Den enkelte andelseier er ansvarlig for skader pa naboleiligheter og fellesanlegg
dersom skaden skyldes ufagmessig utfort arbeid. Utlufting gjennom entréder er ikke tillatt.

Baktrapp
Baktrappen skal til enhver tid vere tom. I tilfelle brann er det er forbudt & ha private eiendeler
staende 1 baktrappen, eller hengende ut fra veggen.

Bakgird
Bakgarden er til alles benyttelse. Private ting kan benyttes, men ryddes bort etter bruk.
Gassgrillen er til alles benyttelse, og skal rengjores etter bruk.

Brannvern

I hver leilighet skal det veere minst ett brannslokningsapparat og en reykvarsler. Beboerne er
palagt & kontrollere at raykvarsler fungerer og at brannslokningsapparatet har nok trykk. Vend
pulverapparatet minst en gang i aret. Brannforskriftene setter grense for hva som kan lagres 1
kjelleren.

Bruksoverlating (tidligere fremleie)

Bruksoverlating mé godkjennes av borettslagets styre. Det er vedtatt egne retningslinjer for
styret 1 saker som angér bruksoverlating. Andelseier har det fulle ansvar overfor borettslaget
for enhver skade eller ulempe som blir pafert laget eller naboer av eventuell bruksoverlater.

Bygningen

Bygningsmessige arbeider i leilighetene tillates kun med godkjenning fra styret og skal
utfores pa en fagmessig riktig mate. Markiser, skilt, flaggstenger og andre gjenstander ma
ikke anbringes utvendig pd bygningen uten tillatelse fra styret. Antenner i tillegg til det
oppsatte fellesanlegg tillates ikke, heller ikke tilkobling av amatersender.

Husdyrshold
Husdyr kan ferst anskaffes eller medbringes etter at seknad om det er innvilget fra styret. Det
gjelder ogsé eventuell gjenanskaffelse.



Side 2

Husholdningsavfall

Husholdningsavfall kastes i containerne i skjulet. Det skal ikke settes noe utenfor containerne.
Avfall som er for stort ma fjernes for egen hand og egen regning, og skjulet skal ikke vare et
midlertidig oppbevaringssted. Hensatte ting vil bli fjernet av vaktmester for eiers regning.
Husk kildesortering! Det er en container til husholdningsavfall, og to til papir. Flasker, bokser
og spesialavfall leveres til gjenbruksstasjoner.

Kjeller

Det er forbudt & sette private ting i fellesarealet i kjelleren. Hensatte ting vil bli fjernet av
vaktmester, for eiers regning. Det er ikke lov a utvide eller bygge boder uten styrets
samtykke, eller legge inn strem i eksisterende kjellerboder.

Ro i leiligheten

Brak og stoy fra leiligheten unngés. Det skal i alminnelighet vaere ro i leilighetene fra klokken
22.00 til 06.00. Musikkundervisning tillates bare etter godkjennelse fra styret, og med
samtykke av naboer over, under og ved siden. Musikkevelser er ikke tillatt etter klokken
22.00 og pa sen- og helligdager.

- 7=

Meldinger fra borettslagets styre eller fra Boligbyggelaget Usbl, gjennom skriv eller oppslag,
gjelder pa samme mate som husordensreglene.
Husordensreglene gjelder inntil generalforsamlingen i borettslaget bestemmer noe annet.

Vedtatt av styret april 2010
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VEDTEKTER
for
Borettslaget Ostre Strete org nr 985 887 748

Tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 5. juni 2003, sist
endret den 29. april 2004

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Borettslaget Jstre Strete er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl, som er forretningsfarer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 10% av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) | tillegg har Boligbyggelaget Usbl rett til a eie inntil 6 av andelene.



(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 2 overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3 FORKJGPSRETT

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller
noen annen som i de siste 2 arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far
anledning til & gjere forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jfr borettslagslovens §4-
15, forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende
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Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er 5 hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst 15 dager, men ikke mer enn 3 maneder, far meldingen om at
andelen har skiftet eier.



3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
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har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til 3 ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§68 eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.



(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jfr borettslagslovens
§5-22, farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET



7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 — 4
andre medlemmer med minst 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er 2 ar.
Varamedlemmer velges for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammagatte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke, uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
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1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jfr borettslagslovens §3-2, andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst 8 og heyst 20 dager. Ekstraordinger generalforsamling kan
om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst 3
dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
1. Godkjenning av arsberetning fra styret.
2. Godkjenning av arsregnskap.



Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.
Eventuelt valg av revisor.

Fastsetting av godtgjarelse til styret.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

ook w

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre

generalforsamlingen velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

10
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9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.
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11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jfr borettslagslovens §7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget.

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39, jfr lov om boligbyggelag av samme dato.

*kkkkk
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Nabolagsprofil

Oslo gate 16 - Nabolaget Minneparken - vurdert av 132 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
® Oslo Hospital 1min &
Linje 13,19 0.1 km
2 St Halvards plass 1min &
Linje 34, 34X, 70, 70N 0.1 km
@ OsloS 13 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.1 km
@ Grgnland 14 min %
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
*  Oslo Gardermoen 36 min &
Skoler
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 4 min A
303 elever, 21 klasser 0.3 km
Toyen skole (1-7 kl.) 16 min %
351 elever, 17 klasser 1.3km
Valerenga skole (1-7 kl.) 18 min #
499 elever, 26 klasser 1.4km
Vahl skole (1-7 kl.) 18 min #
199 elever, 13 klasser 1.5km
Jordal skole (8-10 kl.) 13 min #
616 elever, 46 klasser Tkm
Kongshavn videregaende skole 16 min %
550 elever 1.3km
Hersleb videregdende skole 20 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

.
Aldersfordeling
& o o
8% oF &°
= © ™o
¥ e RS
© & )
o 2 ° w N 2 o
P S -
¥ s ae 3¢ ¢ eI
- o 0N o~
<o~ I bl
il i §
ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Minneparken 1270 699
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Gamlebyen Urtehagen barnehager (0-5... 1 min #
70 barn 0.1 km
Nonneseter idrettsbarnehage (0-5 ar) 6 min %
77 barn 0.5km
Strekkoden barnehage (1-5 ar) 7 min %
53 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Gamlebyen 5min %
Spndagsépent 0.4 km
Kiwi Konowsgate 5min %
PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 79/100

gt

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 76/100

¢,

Sport

® Gamlebyen skole 2 min %
Ballspill 0.1 km

@ Ruinparken ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3 km

& Barry's Barcode 7 min %

& SATS Bjgrvika 8 min #

Boligmasse

B 1% enebolig
B 1% rekkehus
I 98% blokk

Varer/Tjenester
Barcode 9min #
@ Apotek 1 Bjgrvika 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 18% 13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier

|

|

|

0% 55%

B Minneparken
Il Oslo og omegn

%
1% annet B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 15% 33%
«Neerheten til  sentrum og
lkke gift 77% %
parkene.» g b 54
Sitat fra en lokalkjent Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 19.03.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

— Gjeldend delpl; : KDP-17, KDP-18

— Natur gfold ir for kar i Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 139931/ 86507982 Deres ref.: 13229/ MAFIQMSAKTV

Adresse: OSLO GATE 16

Kommentar:

Gnr/Bnr: 233/304

Se tegnforklaring pa eget ark

91



6642300

6642200

598800 598900 599000

iy !\\Q @ : &% 550 :
\l?\l\}\\m y. // P 1
[ A N 2 /] o //
‘k\/ — i /{__{,-,///// 5 ’//
/

]
K}/ CI10Z o / el SV
A i o muso 5 7 l §
] '1; 7\\‘ 7 7 5% §
!t b W
NN o
3 N
b | | U S,
SONNARIA WA >
NN N
N W\i JARNLE7 S
IR VHIHISIE - SN b
R L} L IK | :‘::
N |
M

6642200

17 _/£

S S ) Sl | 57 R R

e o

S{g 1)

=

-

1
Friomrade
5-2255, 28
Friomrade
@ §-2255,28.7[17 o
233/3
29
°

6642100

6642100
i
K )

5l
R kI
| | Yy /:/ | |
Hrmrol—+
/ YLy
a‘fgelz(.i i ; 0
| o | 1L
4 S L st 101
/ [NIEN] )/‘k 1|l
1 1 |
At 2 M)
il
i s {748l I i
598800 598900 599000
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
ReQUIe”nQSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 19.03.2025 regulering i vertikalniva 1 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
) . . — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-18 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. _ .
Malestokk 1:1000 — Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m byggesak.
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 139931/ 86507982 | Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: OSLO GATE 16
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 233/304




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

333 - Omrade avsatt til jernbaneformal

614 - Grav- og urnelund

1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting

1162 - Undervisning
1163 - Institusjon

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2017 - Sykkelveg/-felt

1 2021 - Trasé for jernbane
7 2028 - Annen banegrunn - tekniske anlegg

| 2061 - Trase for naermere angitt kollektivtransport

3040 - Friomrade
3050 - Park

S/ /7. 860 - Spesialomrade bevaring bolig

V77777 665 - Spesialomrade bevaring offentlig
/4777, BBT - Spesialomrade bevaring friomrade
S/ /.77 /. BT5 - Spesialomrade bevaring annet underformal

RbBevaringGrense

! RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

/" /" RpAngittHensynSone

— :+ — « = RpAngittHensynGrense
| | | | RpBandleggingSone
— :+ — -« = RpBandleggingGrense

. ™. ™. RpSikringSone

— + — - = RpSikringGrense

312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

— — — = 913 - Formalavgrensning
= 930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor

Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering
Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi
— Kartet er
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tilt for: Eiend

(sort).
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Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 139931/ 86507982

Adresse: OSLO GATE 16

Deres ref.: 13229/ MAFIQMSAKTV

Gnr/Bnr: 233/304

Kommentar:
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Dato: 19.03.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 139931/86507982

Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Oslogate 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0192 0SLO Saksbehandler: Kamilla Jaeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.jeger@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



