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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Rune Herberg

Mobil 93801 520
E-post  rune.herberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/

Lambertseter

@stensjpveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Hauketoveien 5B

Kr 3 090 000,-
Kr 83 662,

Kr 9 288,-

Kr 3182 950,-
Kr 3 892,-
Henrik Oppen

Andelsleilighet
Andel

1957

37/49 kvm
11552 m?

]

2

Gnr. 186, bnr. 47
35

1009250060

Pen &§ Romslig 2-roms
leilighet pa Hauketo

Hauketoveien 5B er en pen og sjarmerende 2-roms leilighet
beliggende i hgy 1.etg. med supersentral beliggenhet.

Kort om boligen:

*Pen 2-roms i hgy 1.etg.

*Meget arealeffektiv planlgsning.

*Store vindusflater gir en lys og luftig atmosfaere

*Nye laminatgulv og nymalte vegger og himling i 2023
*Leiligheten ligger i kun 2 minutters gange fra bade tog, buss,
dagligvare og treningssenter.

*12 minutter til Oslo S m/ tog

*Medfglger parkeringsplass

*Flislagt baderom og nye vinduer i regi av borettslaget,
*Vesentlig modernisert i 2009

*God oppbevaringplass med 3 boder

*Flotte gangveier til bade fjorden og @stmarka.
*Perfekt som f. eks pendlerbolig.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2

Om eiendommen
Tilstandsrapport
Egenerkleering . .

Budskjema. . ...
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:37 m?
BRA-e: 12 m?

BRA totalt: 49 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 7 m? 2 kjellerboder

1. etasje
BRA-i: 37 m2 Entré, soverom, bad og stue med apen kjgkkenlgsning

4. etasje
BRA-e: 5 m? Loftsbod

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
11552 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er festet. Tomten er opparbeidet med gressplener med lekeplass,
parkeringsplasser og asfalterte stikkveier. Dersom transport av festekontrakt krever
godkjennelse fra bortfester, er det en forutsetning for salget at bortfester gir
godkjennelse.

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 99 ar, gjeldende fra og med 1951.

Festekontrakt datert
02.03.1955.
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Beliggenhet

Hauketoveien 5B ligger flott til i hgy 1. etasje i et meget sentralt og hyggelig omrade pa
Hauketo i Oslo. Kun 2 minutters gange fra leiligheten finner du det lille torget pa
Hauketo, med praktiske forretninger som Rema 1000, Nam Nam gatekjgkken, Istanbul
Intermat (sgndagsapent), Fresh Fitness treningssenter, AktiFys fysioterepaut, samt
Peppes Pizza. | tilknytning borettslaget finnes ogsa frisgr og kjgreskole. Kun en kort
kjgretur unna finnes bade Coop Extra, Kiwi og Meny. Det er ogsa et godt utvalg av
barnehager og skoler i neeromradet. Bydelen har et bredt tilbud av fritidsaktiviteter
gjennom organiserte idrettslag. Omradet byr pa et variert tilbud av
rekreasjonsmuligheter som f.eks ridesenter, treningsstudio.

Tur og rekreasjonsmulihgeter:

Naeromradet byr pa gode rekreasjonsmuligheter sommer som vinter. @stmarka, som
ligger i gangavstand til leiligheten, byr pa milevis med lyslgyper og turstier. Her er det
ogsa gode muligheter for den ivrige fisker, med flere gode fiskevann. Grgnlidsen har
ogsa meget gode turmuligheter, med flotte turstier og langrennslgyper pa vinterstid.
Skogen har ogsa en spennende forhistorie, hvor Den Fredrikshaldske Kongevei
(Oltidsveien) har ligget ubergrt siden tidlig jernalder. Veien strekker seg fra Hauketo til
Kolbotn. For de som er glade i & bade, er det kort vei til bade Hvervenbukta,
Ingierstrand, Katten og Nordstrand bad, som alle er blant Oslo sine mest populaere
badestrender. Det er flotte turstier til Hvervenbukta fra boligen. Kun en kort tur biltur
unna, finner du Sloredsen Alpinbakke pa Ljan, hvor en kan utfolde seg i alpine
aktiviteter i vinterhalvaret.

Kollektivtilbud

Det gar bade buss og tog fra Hauketo Stasjon, som ligger i kun 2 minutters
gangavstand fra leiligheten. Det tar 12 min med tog og ca. 25 minutter med buss til
Oslo S. | motsatt retning, tar buss 81 B deg til Kolbotn sentrum pa ca. 15 min. Med tog
tar det ca. 20 minutter til Ski. Hauketo Stasjon naes enkelt med 1 minutts gange fra
leiligheten.

Adkomst
Det vil bli satt opp Aktiv visningsskilt under visning.
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Boligen sogner til Prinsdalen barneskole og Hauketo ungdomsskole.

Det finnes flere barnehager i neeromradet, bl.a. Asperud barnehage, Elverhgy
barnehage og Sloreasen barnehage.
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Skolekrets
Boligen sogner til Prinsdal barneskole (1-7 ar)
Den sogner til Hauketo ungdomsskole (7-10ar)

Offentlig kommunikasjon
Hauketo Togstasjon 300 meter

Bygningssakkyndig
Torgeir Lien;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Lavblokk pa 3 etasjer, kjeller og loft med baerende konstruksjon i betong. Skillende
dekker i armert betong. Fasader forblendet med

fasadeplater. Klassisk salttakkonstruksjon antatt tekket med takstein. Grunnmur i
betong antatt fundamentert til faste eller komprimerte masser.

Innhold

Boligen inneholder: Entré, stue/kjgkken, soverom og baderom. Leiligheten disponerer 2
kjellerboder, samt 1 parkeringsplass.

Borettslaget har fellesvaskeri.

Standard

Entre:

Romslig entré fungerer som et naturlig bindeledd til resten av leiligheten. Godt med
plass til & henge fra seg yttertgy. Det er montert garderobeskap. Det er flislagt guly,
nymalt panel pa vegger og nymalt himling.

Stue:

Lys og pen stue med apen kjgkkenlgsning. Det er store vindusflater som gir rikelig med
lysinnslipp til rommet. Det er god plass til sofagruppe med tilhgrende mgblement. Det
er ogsa plass til spisegruppe om gnskelig. Det er ny laminat pa gulv, nymalt panel pa
vegger og nymalt himling.

Kjgkken:

Apen kjskkenlgsning med moderne utrykk. Kjskkeninnredning fra 2009 som er delvil
plassbygget av mgblesnekker med underskap fra IKEA. Innredningen har glatte fronter
og vitrinedgrer. Heltre benkeplate med underlimt kum i rustfritt stal. Kjgkkenventilator
med kullfilter og stekesone. Kjol/frys, komfyr og oppvaskmaskin medfglger.
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Bad:

Flislagt baderom, opplyst & veere totalt modernisert i 2004 i regi av borettslaget. Ny
innredning i 2023 med veggmontert servant/handvask. Speil og lysarmatur pa vegg
over servant. Det er gulvmontert klosett. Flislagt dusjhjgrne med forheng, hjelpesluk og
termostatstyrt blandebatteri.

Soverom:
Leiligheten har et godt soverom med god plass til dobbeltseng, nattbord m.m. Det er
ny laminat pa gulv, nymalt panel pa vegger og mymalt himling.

Bod:
Leiligheten disponerer 1 loftsbod pa ca. 5 kvm med gulvareal pa ca. 11 kvm. og 2
kjellerboder a ca. 2,5 og 5 kvm

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold med TG3:

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Det er ikke tilkoblet ildsted.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Eier opplyser at styret har gitt forbud om a bruke pipe fgr det er gjennomfgrt
rehabilitering av pipelgp.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det kan ikke monteres ildsted fgr piperehabilitering eventuelt er gjennomfgrt og
montering er avklart med styret i borettslaget. Kostnadsestimatet gjelder
kun for hva eier av denne leiligheten ma paregne a betale for sin andel av
piperehabilitering. Dersom det gjennomfgres piperehabilitering og det ikke
monteres ildsted i denne leiligheten sa ber hull for reykrgr mures igjen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Forhold med TG2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Dgrer Ga til side

Entréder i brannklasse B30 og lydklasse 30 db, med sikkerhetslas og kikkehull.
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:
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Eldre slitt dgr som subber i terskel.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Dgren behgver justering og vedlikehold

Innvendig > Innvendige dgrer

Malt glatte dgrer til bad og soverom. Glassfelt i der til stue.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Dgrer til soverom og stue tar i karm.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Dgrene behgver vedlikehold/justering

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast. Utenpaliggende vannrgr pa bad er
forkrommede kobberrgr. Hovedstoppekraner er montert ved siden av

toalett.

Rorfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da
disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner.

Alder, lekkasije, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg. Tegn til
fortettinger, lekkasje eller brudd ble ikke observert eller opplyst om

pa befaringsdagen. For fullverdig kontroll av vann- og avlgpsrgr sa ma dette eventuelt
utfgres av en autorisert rgrlegger.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Under inspeksjonsluke i gulv pa soverom ser man at vannledninger til kjgkken er
skjgtet fra kobber til plast. Det er ikke installert

lekkasjedeteksjon/Waterguard som stenger vann ved en eventuell lekkasje. Det ble
registrert irr pa kobberrgr bak inspeksjonsluke pa bad.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det bgr monteres lekkasjedeteksjon/Waterguard i tilknytning til koblingspunkt under
oppforet soveromsgulv.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Eier av bolig har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-kontroll fra
godkjent kontrollinstans. Forskrift om elektriske

lavspenningsanlegg (FEL), med veiledning sier blant annet fglgende: Eier og bruker av
anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at

det blir foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5. | tillegg til vedlikehold

pa bakgrunn av faresignal eller skade, bgr det ogsa foretas regelmessig ettersyn av
anlegget f.eks. hvert tiende ar i boliger og andre anlegg med
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tilsvarende grad av risiko. Forsikringsbransjen anbefaler for gvrig at det utfgres en
brannforebyggende el-kontroll hvert 5 ar. Det er ikke foretatt

el-kontroll eller giennomfart el-tilsyn de senere arene.

| forbindelse med eventuelle el. arbeider utfgrt etter 01.01.1999, er det palagt med
samsvarserklaeringer som skal fglge boligen. Det er kun

fremlagt samsvarserklaeringer vedrgrende en mindre del av det elektriske anlegget. Det
vil si at gvrig el. anlegg enten er fra fgr 1999, eller

mangler samsvarserklaeringer. Med bakgrunn i ovenstdende anbefales det en utvidet
el-kontroll, og anlegget gis TG 2.

Kjokken > 1. etasje > stue med dpen kjskkenlgsning> Overflater og innredning
Kjokkeninnredning med glatte hvite fronter. Benkeplater, veggmonterte hyller og
omramming rundt overskap i heltre eik. Underlimt oppvaskkum med

ettgreps blandebatteri. Benkebelysning under overskap. Opplegg for oppvaskmaskin.
Det opplyses i tidligere salgsoppgaver at kjskkenet er delvis

plassbygget av mgbelsnekker med underskap fra IKEA. Det anbefales & montere
komfyrvakt og lekkasjestopper.

Fuktsgk med indikasjonsinstrument av typen Protimeter MMS2 i benkeskap under
oppvaskkum og pé gulv foran kjgl/frys og oppvaskmaskin viste ingen

indikasjoner pa unormale fuktverdier.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Skapdgren til hgyre for oppvaskmaskin er kappet/tilpasset pa siden som vender mot
oppvaskmaskin. Dgren er dessuten skjevt kappet. Pa front til

oppvaskmaskin er det hull som er tettet med fug. Det er ufagmessig fuging mellom
benkeplater og vegg.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det ma paregnes lokal utbedring/utskifting dersom avvik skal lukkes.

Kjgkken > 1. etasje > stue med apen kjgkkenlgsning> Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter over kokesonen.

Vurdering av avvik:

« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

+ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan veere at borettslaget har bestemmelser som hindrer montering av mekanisk
avtrekk fra kokesonen. Tiltak for a lukke avviket ma derfor avklares

naermere med styret i borettslaget fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Vatrom > 1. etasje > bad. > Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger. Tak-ess i himling.
Vurdering av avvik:
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* Det er avvik:

Det ble registrert noen hull i veggfliser som ikke er tettet med silikonfug.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Hullene bgr tettes med silikonfug

Vatrom > 1. etasje > bad. > Ventilasjon

Naturlig ventilering. Avtrekksventil er plassert i himling.

Vurdering av avvik:

+ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Konsekvens/tiltak

* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

+ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

+ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt
pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

Det kan veere at borettslaget har bestemmelser som hindrer montering av mekanisk
avtrekk fra rommet. Tiltak for a lukke dette avviket ma derfor avklares

naermere med styret i borettslaget fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Betong i etasjeskille. Leiligheten er iht. standardens regler sjekket for hgydeforskjell/
skjevhet pa gulv i to relevante rom. Det er malt hgydeforskjell pa 3

mm innenfor 2 meter pa soverom og 17 mm innenfor 2 meter i stue/kjgkken. Det er
malt hgydeforskjell p& 5 mm gjennom hele rommet pa soverom og

22 mm gjennom hele rommet i stue/kjgkken. Hgydeforskjell i intervallet 10-20 mm
innenfor en avstand pa 2 meter og hgydeforskjell i etasjeskille pa

mellom 15-30 mm gjennom hele rommet gir TG 2. Totalt avvik males ved minst ett
punkt ved hver vegg i rommet, samt ett punkt midt pa gulvet.

Vurdering av avvik:

+ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

NB! Pa soverom er det trinnforskjell pa ca. 22 cm. som ikke er hensyntatt ved
malingen.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Leier man ut bolig, er man pliktig til 8 male radon (med unntak av boliger som ligger
minimum 3 etasjer over bakkenivd) og eventuelt gjgre tiltak dersom

nivdene er for hgye. Dersom eier selv bor i leiligheten, og ikke leier ut noen del av den,
er det derimot ikke pabudt @ male radonverdiene eller gjgre tiltak,

men det anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > 1. etasje > bad. > Overflater Gulv

Flislagt gulv. Varmekabler som styres med digital termostat montert pa vegg ved der.
Bad ble oppusset i 2004. Det er derfor lagt til grunn at TEK97 var

gjeldende vedrgrende fallforhold pa gulvet. Veiledningen til TEK 97 sier at
tilfredsstillende fall vil vaere 1:50 minst 0,8 m ut fra sluket, dvs. 16 mm.

Membranens hgyde ved dgr skal dessuten vaere 25 mm over hgyde ved topp slukrist.
Der membranens hgyde ikke er mulig & kontrollere uten destruktive

inngrep skal man ta utgangspunkt i hgyde pa topp flis ved dgrterskel. Gulvet er sjekket
med krysslaser. Gulvet har fall til sluk i dusjsonen pa 6 mmiien

avstand pa 0,8 m fra sluk og 10 mm fra topp flis ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

« Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det ble registret liten overflateskade i gulvflis, som kun anses a veere av kosmetisk art.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Bygningsdelen fungerer med dagens tilstand, da det er montert dusjkabinett og vannet
ledes direkte til sluk. Ved fremtidig oppussing/rehabilitering av bad

ma det etableres fall til sluk iht. gjeldende krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > 1. etasje > bad. > Sluk, membran og tettesjikt

Stalsluk. Hjelpesluk under dusjkabinett. Hovedsluk er plassert utenfor dusjsonen. Det
lot det seg ikke konstatere hvordan membran er anlagt da det krever

inngrep i konstruksjonen. Membran og sluk vurderes blant annet i forhold til alder. Det
bemerkes at hjelpesluket er noe vanskelig tilgjengelig for

rengjgring og inspeksjon, da dusjkabinettet ma dras frem for 8 komme til sluket.
Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak
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+ Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet og sluk skiftes
ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe

om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innbo og lgsgre
Klesoppheng i gangen medfglger ikke.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Modernisert/Pakostet ar
2009

Parkering
Parkeringsplass pa borettslagets eiendom fglger leiligheten.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP586905

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling.

Energi

Oppvarming

Elektriske panelovner.

Varmtvann inkludert i felleskostnadene.

Energikarakter
E

12  Hauketoveien 5B



Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 3090 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr611 183

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 444730

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Avdrag/renter fellesgjeld, varmtvann, bredband/kabel-TV, festeavgift, byggforsikring,
kommunale avgifter, vaktmestertjenester, forretningsfgrsel m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 892

Andel Fellesgjeld
Kr 83 662

Fellesgjeld pr. dato
23.06.2025

Andel fellesformue
Kr 33 853

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
HAUKETO BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
959343160

Andelsnummer
35

Om borettslaget

Hauketo Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for eierne. Hauketo
Borettslag ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 959343160.

Hauketo Borettslag bestar av 91 boliger og et naeringslokale.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanegiver: DNB Bank ASA
Lanenummer: 12126579320
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 23.06.2025: 5.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 54
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Saldo per 23.06.2025: 2 471 837

Andel av saldo: 21 919

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2014 ( siste termin 30.09.2038 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Lanegiver:

Lanenummer: 12126579304, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 23.06.2025: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 34

Saldo per 23.06.2025: 5 618 617

Andel av saldo: 61 743

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2014 ( siste termin 30.09.2033)
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Andelseierne i borettslaget har intern forkjgpsrett. Ta kontakt for mer info.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Hauketoveien 5B
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Dyrehold

Det er vedtatt forbud mot dyrehold, styret kan allikevel samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 186, bruksnummer 47 i Oslo kommune.Andelsnr. 35 i HAUKETO
BORETTSLAG med orgnr. 959343160

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/186/47:

20.06.1951 - Dokumentnr: 7134 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2,164

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

Nye vilkar

20.06.1951 - Dokumentnr: 7134 - Bestemmelse om deleforbud
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

20.06.1951 - Dokumentnr: 7134 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2,164

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
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BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

Nye vilkar

22.10.1951 - Dokumentnr: 12555 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

03.01.1953 - Dokumentnr: 69 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

24.10.1958 - Dokumentnr: 12539 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

02.12.1959 - Dokumentnr: 14936 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

01.11.1993 - Dokumentnr: 54114 - Skjgnn
Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.1950 - Dokumentnr: 6475 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:186 Bnr:18

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men kommunen kan ikke bekrefte
hvorvidt ferdigattest foreligger. Det foreligger et ekspedisjonsdokument hvor dato for
ferdigstillelse er satt til 16.12.1959. Dokumentet er isafall borte fra byggemappen.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Hauketoveien 5B
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Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3 090 000 (Prisantydning)

83 662 (Andel av fellesgjeld)

3173 662 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 938 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 288 (Omkostninger totalt)
17 188 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 988 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3182 950 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 190 850 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 193 650 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 288

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19900,- oppgjgrshonorar kr 9900,- og visninger kr 3000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 30.000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Rune Herberg

Eiendomsmegler MNEF / Partner
rune.herberg@aktiv.no

TIf: 938 01 520

Ansvarlig megler bistas av

Rune Herberg

Eiendomsmegler MNEF / Partner
rune.herberg@aktiv.no

TIf: 938 01 520

Oppdragstaker
Skjgren & Partners AS, organisasjonsnummer 980929884
@stensjgveien 79, 0667 OSLO

Salgsoppgavedato
09.08.2025
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Plantegning
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Stue



Velkommen til visning i Hauketoveien 5B

kjgkkenlgsning med innredning fra 2009

o

apen

Romslig stue med
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Stuen fgles lys og romslig med godt lysinnslipp

Stuen er romslig med god plass til sofagruppe og spisestue
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Stuen er meget delikat med lys farger
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Kjokken



Kjokken er delvis plassbygget av mgbelsnekker i 2009 med nedre del av kjpskken med stammer fra IKEA.

Kjgkkenet har godt med skapplass og benkplass.
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Soverom



Romslig soverom med god plass til
dobbeltseng, nattbord m.m.
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Baderom



Badet har nytt dusjkabinett fra 2024. Innredningen har servant med underskap og speil med
belysning. Det er gulvstaende klosett.

o

Badet ble oppusset i regi av borettslaget i 2004. Det er ny baderomsinnredning i 2023.
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Entré



| tillegg til garderobeskap er det plass til annen garderobelgsning.
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Borettslaget



Borettslaget har store grgntarealer.

Det er hyggelig uteareal med ballbane, lekeplass og gressplener med sittegrupper.
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Naromrade



= sy 1

Det er bare 300 meter til Hauketo togstasjon. Toget (L2) bringer deg inn til sentrum pa 12 minutter. Det gar ogsa buss (81)
herfra inn til sentrum.

" P :
e A nﬂ‘mﬁf’":

s ]

3

o ——

e

Det er 3 km til flotte Hvervenbukta med store sandstrender og den populzere kaféen “Anne pa landet”.
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Vedlegg



N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Leilighet

(© Hauketoveien 5 B, 1266 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 186, bnr. 47

# Andelsnummer 35

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m? BRA-i: 37 m?

Befaringsdato: 22.07.2025 Rapportdato: 25.07.2025 Oppdragsnr.: 15431-1578 Referansenummer: JL7351

Autorisert foretak: Torgeir Lien Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Torgeir Lien

post@torgeirlien.no

928 33 330

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15431-1578 Befaringsdato: 22.07.2025

Side: 2 av 19
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Gnr 186 - Bnr 47 Toyengatad5A |\ I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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2-roms andelsleilighet beliggende i hgy 1. etasje i lavblokk pa
Hauketo. Leiligheten bestar av entré, stue med apen
kjgkkenlgsning, soverom og bad. Leiligheten disponerer loftsbod
og 2 kjellerboder. Eier opplyser at det fglger med en egen
parkeringsplass pa felles gruslagt parkeringsplass ca. 50 meter
unna boligen.

Leilighet - Byggear: 1952

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med 2-lags energiglass fra 2013. Utvendig
aluminiumsbekledning. Entrédgr i brannklasse B30 og lydklasse 30
db, med sikkerhetslas og kikkehull.

INNVENDIG Ga til side

Malte glatte dgrer til bad og soverom. Glassfelt i dgr til stue.
Innvendige overflater, bortsett fra vatrom: Gulvfliser i entré og foran
kjgkkeninnredning. For gvrig laminatgulv. Malte glatte overflater pa
én soveromsvegg samt del av én kjpkkenvegg. Kjgkkenplater mellom
benkeplate og overskap pé kjgkken. @vrige vegger har malte
panelplater. Malte betonghimlinger. Det opplyses i forrige
salgsoppgave at det ble lagt nytt laminatgulv og at vegger og
himlinger ble malt i 2023.

Andre opplysninger: Dgrcallinganlegg med portapner.
Garderobeskap i entré. Termostatstyrt panelovn i stue/kjgkken.

VATROM Gé til side

Bad ble oppusset i regi av borettslaget i 2004. Fliser pa gulv og
vegger. Tak-ess i himling. Varmekabler som styres med digital
termostat montert pa vegg ved dgr. Stalsluk. Hjelpesluk under
dusjkabinett. Hovedsluk er plassert utenfor dusjsonen. Gulvmontert
toalett. Servant med servantbatteri nedfelt i servantskap med glatte
skuffefronter, som i tidligere salgsoppgave opplyses a veaere nytt i
2020. Speil og belysning over servant. Dusjkabinett fra 2024. Kran
for eventuell vaskemaskin. Det er ikke plass til vaskemaskin og heller
ikke montert avlgp. Naturlig ventilering. Avtrekksventil er plassert i
himling.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning fra 2009 med glatte hvite fronter. Benkeplater,
veggmonterte hyller og omramming rundt overskap i heltre eik.
Underlimt oppvaskkum med ettgreps blandebatteri. Benkebelysning
under overskap. Opplegg for oppvaskmaskin. Det opplyses i tidligere
salgsoppgaver at kjgkkenet er delvis plassbygget av mgbelsnekker
med underskap fra IKEA. Det er kjpkkenventilator med kullfilter over
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast. Utenpaliggende
vannrgr pa bad er forkrommede kobberrgr. Hovedstoppekraner er
montert ved siden av toalett. Interne og synlig avlgpsrgr av plast.
Felles avigpsrgr, som er synlig bak luke pa bad og i kjeller, er MA-rgr
(dvs. muffelgst avigpssystem av stgpejern). Naturlig ventilasjon.
Friskluftstilfgrsel via spalteventiler i vinduer. Sikringsskap med 40A
hovedsikringer. Sikringsskapet er plassert i trappeoppgang utenfor
leiligheten. Fordelingskurser med jordfeilautomater.
Fordelingskurser bestar av 1 stk. 20A teknisk kurs og 4 stk. 16A
kurser. Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og
rgykvarslere.

Oppdragsnr.: 15431-1578

Befaringsdato: 22.07.2025

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side
Leilighet
¢ Det foreligger ikke tegninger
Oversendt plantegning fra Plan- og bygningsetaten, via
eiendomsmegler, er tegning merket med bilag nr. 19, datert
11.09.1951.
Endring mellom byggemeldt plantegning og faktisk
planlgsning bestar i at tidligere kott na er en del av baderom
og at det tidligere var kjgkken der dagens soverom er
lokalisert.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12
10
8
] i
4
2
B B
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
4
3
2
1
5
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15431-1578 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Leiligheten er en del av et borettslag og det er i denne
rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig + vinduer og
entrédgr som disponeres av leiligheten. Alle opplysninger er
kontrollert av eier i etterkant ved gjennomlesing av rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
G Vatrom > 1. etasje > bad. > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(5P AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Kjgkken > 1. etasje > stue med apen kjgkkenlgsning Gatilside
> Overflater og innredning

&

o Kjgkken > 1. etasje > stue med apen kjgkkenlgsning Satilside
> Avtrekk

o Vatrom > 1. etasje > bad. > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vatrom > 1. etasje > bad. > Ventilasjon Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Vatrom > 1, etasje > bad. > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1, etasje > bad. > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

22.07.2025 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

LEILIGHET
Byggear

1952
UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2-lags energiglass. Utvendig aluminiumsbekledning.
Normal elde, slitasje og klimapavirkning. Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer. Ved befaringen ble det foretatt kontroll av apne- og
lukkemekanismer pa vinduer. Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Generelt om vedlikehold av vinduer: Det anbefales a male vinduer og skifte tetningslister ved behov. Tetningslister ma ikke overmales. Vinduer som gar
tregt justeres. Hengsler og bevegelige deler smgres 1-2 ganger i aret.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Entrédgr i brannklasse B30 og lydklasse 30 db, med sikkerhetslas og kikkehull.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre slitt dgr som subber i terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren behgver justering og vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater, bortsett fra vatrom:

Gulv: Fliser i entré og foran kjgkkeninnredning. For gvrig laminatgulv.

Vegger: Malte glatte overflater pa én soveromsvegg samt del av én kjgkkenvegg. Kjgkkenplater mellom benkeplate og overskap pa kjskken. For gvrig
malte panelplater.

Himlinger: malte betonghimlinger.

Det opplyses i forrige salgsoppgave at det ble lagt nytt laminatgulv og at vegger og himlinger ble malt i 2023.

Normal slitasjegrad. Pa soverom er det en liten inspeksjonsluke i oppforet gulv som eventuelt kan kompletteres med en flat metallist tilpasset
laminatgulvet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betong i etasjeskille. Leiligheten er iht. standardens regler sjekket for hgydeforskjell/skjevhet pa gulv i to relevante rom. Det er malt hgydeforskjell pa 3
mm innenfor 2 meter pa soverom og 17 mm innenfor 2 meter i stue/kjgkken. Det er malt hgydeforskjell pa 5 mm gjennom hele rommet pa soverom og
22 mm gjennom hele rommet i stue/kjgkken. Hgydeforskjell i intervallet 10-20 mm innenfor en avstand pa 2 meter og hgydeforskjell i etasjeskille pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet gir TG 2. Totalt avvik méles ved minst ett punkt ved hver vegg i rommet, samt ett punkt midt pa gulvet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
NB! P& soverom er det trinnforskjell pa ca. 22 cm. som ikke er hensyntatt ved malingen.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 15431-1578 Befaringsdato: 22.07.2025 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Leier man ut bolig, er man pliktig til & male radon (med unntak av boliger som ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva) og eventuelt gjgre tiltak dersom
nivaene er for hgye. Dersom eier selv bor i leiligheten, og ikke leier ut noen del av den, er det derimot ikke pabudt a male radonverdiene eller gjgre tiltak,
men det anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

35D Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe. Det er ikke tilkoblet ildsted.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eier opplyser at styret har gitt forbud om a bruke pipe fgr det er gjennomfgrt rehabilitering av pipelgp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan ikke monteres ildsted fgr piperehabilitering eventuelt er gijennomfgrt og montering er avklart med styret i borettslaget. Kostnadsestimatet gjelder
kun for hva eier av denne leiligheten ma paregne a betale for sin andel av piperehabilitering. Dersom det gjennomfgres piperehabilitering og det ikke
monteres ildsted i denne leiligheten sa bgr hull for rgykrgr mures igjen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer
Malt glatte dgrer til bad og soverom. Glassfelt i dgr til stue.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Dgrer til soverom og stue tar i karm.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Dgrene behgver vedlikehold/justering.

VATROM

1. ETASIE > BAD.

Generell

Bad ble oppusset i regi av borettslaget i 2004, det er derfor lagt til grunn at tekniske forskrifter i perioden 1997-2010 var gjeldende.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte arbeider. Foruten visuell besiktigelse har undertegnede derfor ikke kjennskap til oppbyggingen av badets
konstruksjon med hensyn til Igsninger vedrgrende blant annet membran/tettesjikt, sluk og vanninstallasjoner. Det er ikke mulig a kontrollere den
handverksmessige utfgrelsen pa skjulte detaljer uten risiko for 3 gdelegge membranen og tettinger rundt gijennomfgringer. Det forutsettes at bruk av
komponenter og tettinger er utfgrt iht. regelverket pa rehabiliteringstidspunktet/ byggetidspunktet. Levetiden pa bad er avhengig av bruk og vedlikehold.
Gulvsluk ma rengjgres regelmessig. Dette punktet er ment som informasjon og er ikke et vurderingspunkt i rapporten. Det er derfor ikke satt tilstandsgrad.

1. ETASIE > BAD.

Overflater vegger og himling
Fliser pa vegger. Tak-ess i himling.

Vurdering av avvik:
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e Det er avvik:
Det ble registrert noen hull i veggfliser som ikke er tettet med silikonfug.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hullene bgr tettes med silikonfug.

1. ETASIE > BAD.

Overflater Gulv

Flislagt gulv. Varmekabler som styres med digital termostat montert pa vegg ved dgr. Bad ble oppusset i 2004. Det er derfor lagt til grunn at TEK97 var
gjeldende vedrgrende fallforhold pa gulvet. Veiledningen til TEK 97 sier at tilfredsstillende fall vil veere 1:50 minst 0,8 m ut fra sluket, dvs. 16 mm.
Membranens hgyde ved dgr skal dessuten vaere 25 mm over hgyde ved topp slukrist. Der membranens hgyde ikke er mulig a kontrollere uten destruktive
inngrep skal man ta utgangspunkt i hgyde pa topp flis ved dgrterskel. Gulvet er sjekket med krysslaser. Gulvet har fall til sluk i dusjsonen pa 6 mm i en
avstand pa 0,8 m fra sluk og 10 mm fra topp flis ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det ble registret liten overflateskade i gulvflis, som kun anses & vaere av kosmetisk art.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Bygningsdelen fungerer med dagens tilstand, da det er montert dusjkabinett og vannet ledes direkte til sluk. Ved fremtidig oppussing/rehabilitering av bad
ma det etableres fall til sluk iht. gjeldende krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIJE > BAD.
Sluk, membran og tettesjikt

Stalsluk. Hjelpesluk under dusjkabinett. Hovedsluk er plassert utenfor dusjsonen. Det lot det seg ikke konstatere hvordan membran er anlagt da det krever
inngrep i konstruksjonen. Membran og sluk vurderes blant annet i forhold til alder. Det bemerkes at hjelpesluket er noe vanskelig tilgjengelig for
rengjgring og inspeksjon, da dusjkabinettet ma dras frem for @ komme til sluket.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet og sluk skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Hovedsluk. o Hjelpesluk.
1. ETASIE > BAD.
Sanitaerutstyr og innredning

Gulvmontert toalett. Servant med servantbatteri nedfelt i servantskap med glatte skuffefronter, som i tidligere salgsoppgave opplyses a vare nytt i 2020.
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Tilstandsrapport

S0

Speil og belysning over servant. Dusjkabinett fra 2024.
Kran for vaskemaskin. Det er ikke plass til vaskemaskin og heller ikke montert avigp.
Normal slitasjegrad pa sanitaerutstyr og innredning.

1. ETASIE > BAD.

Ventilasjon
Naturlig ventilering. Avtrekksventil er plassert i himling.

Vurdering av awvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

e Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

Det kan vaere at borettslaget har bestemmelser som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet. Tiltak for & lukke dette avviket ma derfor avklares
narmere med styret i borettslaget fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

1. ETASIJE > BAD.
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt bak dusjsonen da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner (murvegger/betongvegger) og fordi disse vender mot
naboleilighet samt fordi vegg i entré som vender mot bad har garderobeskap med sideplate, noe som gjgr det risikofylt mht. hulltaking. Det ble foretatt

fuktsgk i dusjsonens vegger med fuktindikator av typen Protimeter MMS2. Instrumentet viste ingen indikasjoner pa unormale fuktverdier. P4 befaringen
ble det heller ikke registrert visuelle indikasjoner pa fukt, slik som for eksempel riss i flisfuger pa vegger i dusjsonen. Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma
ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE MED APEN KIBKKENL@SNING

3 overflater og innredning

Kjskkeninnredning med glatte hvite fronter. Benkeplater, veggmonterte hyller og omramming rundt overskap i heltre eik. Underlimt oppvaskkum med
ettgreps blandebatteri. Benkebelysning under overskap. Opplegg for oppvaskmaskin. Det opplyses i tidligere salgsoppgaver at kjgkkenet er delvis
plassbygget av mgbelsnekker med underskap fra IKEA. Det anbefales @ montere komfyrvakt og lekkasjestopper.

Fuktsgk med indikasjonsinstrument av typen Protimeter MMS2 i benkeskap under oppvaskkum og pa gulv foran kjgl/frys og oppvaskmaskin viste ingen
indikasjoner pa unormale fuktverdier.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Skapdgren til hgyre for oppvaskmaskin er kappet/tilpasset pa siden som vender mot oppvaskmaskin. Dgren er dessuten skjevt kappet. Pa front til
oppvaskmaskin er det hull som er tettet med fug. Det er ufagmessig fuging mellom benkeplater og vegg.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det ma paregnes lokal utbedring/utskifting dersom avvik skal lukkes.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE MED APEN KIOKKENL@SNING
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter over kokesonen.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan vaere at borettslaget har bestemmelser som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra kokesonen. Tiltak for & lukke avviket ma derfor avklares
narmere med styret i borettslaget fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

129 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast. Utenpaliggende vannrgr pa bad er forkrommede kobberrgr. Hovedstoppekraner er montert ved siden av
toalett.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vare vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner.
Alder, lekkasje, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg. Tegn til fortettinger, lekkasje eller brudd ble ikke observert eller opplyst om
pa befaringsdagen. For fullverdig kontroll av vann- og avigpsrgr s ma dette eventuelt utfgres av en autorisert rgrlegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Under inspeksjonsluke i gulv pa soverom ser man at vannledninger til kjpkken er skjgtet fra kobber til plast. Det er ikke installert
lekkasjedeteksjon/Waterguard som stenger vann ved en eventuell lekkasje. Det ble registrert irr pa kobberrgr bak inspeksjonsluke pa bad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres lekkasjedeteksjon/Waterguard i tilknytning til koblingspunkt under oppforet soveromsgulv.

Avigpsrgr

Interne og synlig avigpsrgr av plast. Felles avlgpsrgr, som er synlig bak luke pa bad og i kjeller, er MA-rgr (dvs. muffelgst avigpssystem av stgpejern).
Rerfgringer og avigpsrgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i konstruksjonen. Alder,
lekkasje, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg. Tegn til fortettinger, lekkasje eller brudd ble ikke observert eller opplyst om pa
befaringsdagen. Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige 3 bedgmme ut fra en visuell befaring samt ut
fra alderen. Anlegget har enna ikke nadd halvparten av forventet levetid. Med bakgrunn i ovenstaende gis avigpsrgr TG 1.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Friskluftstilfgrsel via spalteventiler i vinduer. TG1 med bakgrunn i at rommene har tilluft via spalteventiler. Ventilasjonslgsningen i
leiligheten er enklere enn det som benyttes i nyere boliger i dag. Balansert ventilasjon gir en hgyere og mer energieffektiv luftutveksling.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med 40A hovedsikringer. Sikringsskapet er plassert i trappeoppgang utenfor leiligheten. Fordelingskurser med jordfeilautomater.
Fordelingskurser bestar av 1 stk. 20A teknisk kurs og 4 stk. 16A kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Tilstandsrapport
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Nei
Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Skiftet lysbryter i 2024. For gvrig ukjent.
Samsvarserklzering fra MR. ELEKTRO AS datert 04.06.2024. Arbeidsbeskrivelse: Bytte defekt dimmer til bryter.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja
Eier av bolig har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-kontroll fra godkjent kontrollinstans. Forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg (FEL), med veiledning sier blant annet fglgende: Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at
det blir foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5. I tillegg til vedlikehold
pa bakgrunn av faresignal eller skade, bgr det ogsa foretas regelmessig ettersyn av anlegget f.eks. hvert tiende ar i boliger og andre anlegg med
tilsvarende grad av risiko. Forsikringsbransjen anbefaler for gvrig at det utfgres en brannforebyggende el-kontroll hvert 5 ar. Det er ikke foretatt
el-kontroll eller gjennomfgrt el-tilsyn de senere arene.
| forbindelse med eventuelle el. arbeider utfgrt etter 01.01.1999, er det palagt med samsvarserklaeringer som skal fglge boligen. Det er kun
fremlagt samsvarserklaeringer vedrgrende en mindre del av det elektriske anlegget. Det vil si at gvrig el. anlegg enten er fra fgr 1999, eller
mangler samsvarserklaeringer. Med bakgrunn i ovenstaende anbefales det en utvidet el-kontroll, og anlegget gis TG 2.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Tilstandsrapport

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
Brannslukningsapparatet er fra 2023. Det er ikke synlige skader. Pilen pa trykkmaleren star pa grgnt.
Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4, Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
Det er ikke synlige skader pa rgykvarslere. Rgykvarslere er ikke demontert eller funksjonstestet pa befaringen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 15431-1578

Befaringsdato:

22.07.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 37 37
Loft 5 5
Kjeller 7 7
SUM 37 12
SUM BRA 49
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Entré, stue med apen kjgkkenlgsning,
soverom, bad.
Loft Loftsbod.
Kjeller 2 kjellerboder.
Kommentar

Takhgyde i stue er malt til 2,48 m. Takhgyde pa soverom er malt til 2,25 meter.
Leiligheten disponerer loftsbod med gulvareal pé ca. 11 m2 Kun 5 m? er maleverdig grunnet skratak med lav takhgyde mot yttervegg.
Leiligheten disponerer 2 kjellerboder pa hhv. 2,5 og 4,9 m2. Bodene er merket med nr. 35 og er fremvist av eier.

Generelt: Boder som ligger utenfor boenheten, og som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Areal utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA-e.
Alle arealer er iht. gjeldende regelverk avrundet til naermeste hele m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Oversendt plantegning fra Plan- og bygningsetaten, via eiendomsmegler, er tegning merket med bilag nr. 19, datert
11.09.1951.
Endring mellom byggemeldt plantegning og faktisk planlgsning bestar i at tidligere kott na er en del av baderom og at det
tidligere var kjgkken der dagens soverom er lokalisert.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Montert dusjkabinett i 2024. Arbeid utfgrt av Sparmax.
Skiftet lysbryter i stue/kjgkken i 2024. Arbeid utfgrt av MR. ELEKTRO AS
Forrige eier opplyste at det ble lagt nytt laminatgulv samt at vegger og himlinger ble malt i 2023, og at arbeidet ble utfgrt av
fagfolk.
Krav for rom til varig opphold

Er det pdvist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:I Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 37 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.7.2025 Torgeir Lien Takstingenigr

Henrik Oppen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 186 47 0 6616.2 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Hauketoveien 5 B

Hjemmelshaver
Solberg Jorun Christine, Senstad Knut Halvor,
Senstad Paul Kristian, Hauketo Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/HAUKETO BORETTSLAG 959343160 USBL TIf: 22 98 38 00 Oppen Henrik

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
35
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Bebyggelsen

Lavblokk over 3 etasjer + loft og kjeller.

Grunnmur i betong.

Stgpt kjellergulv.

Baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/murkonstruksjon.

Fasader er hovedsakelig kledd med korrugerte fasadeplater (dvs. plater med bglgete eller knekte profiler) i stal/aluminium.
Malt trappeoppgang. Trapper i betong/terrazzo. Rekkverk i stal.

Takkonstruksjoner i tre, tekket med takstein.

Fellesvaskeri i kjeller.

Det er felles varmtvannsforsyning i bygningen. Felles beredere er plassert i kjeller.

For utfyllende informasjon om borettslaget anbefales det a sette seg inn i borettslagets vedtekter, regnskap, arsberetning, budsjett,
husordensregler og vedlikeholdsplan.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring NUF SP586905

Kommentar

Felles forsikring for bygningsmassen i borettslaget. Eier ma selv tegne innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 20.06.2025 Gjennomgatt 5 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 25.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Gnr 186 - Bnr 47
0301 OSLO
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0578 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JL7351

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ostensja/Lambertseter

Oppdragsnr.

1009250060

Selger 1 navn

Henrik Oppen

Hauketoveien 5B

Poststed
OSLO 1266

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det har veert fyringsforbud i bygget hele tiden jeg har bodd der.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Et enkelt kre observert pa badet i juni 2025.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei 1 Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: HO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 23.06.25 Side 1 av 3
Hauketo Borettslag V3rref.: 850/35 Fndselsdato eier: 05.10.1989
Hauketoveien 5 B Type: Borettslag frittst ende
1266 OSLO Eiere: Henrik Oppen
Organisasjonsnr: 959 343 160 Andelsnr: 35
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 3892
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Baderomsrehabilitering avdrag 482
Baderomsrehabilitering renter 284
Vindusutskiftning renter 102
Felleskostnader 2785
Vindusutskiftning avdrag 92
Objekt: VARMTVANN, 850/35 (436 - 11) 147

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I® nekostnadene.

|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 83 662 Gjeld siste 3 rsoppg.: 95 860
Klient ajourf. B n: 8090 454,17 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 9435189

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12126579320, DNB Bank ASA
Annuitets® n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 23.06.2025: 5.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 54
Saldo per 23.06.2025: 2 471 837
Andel av saldo: 21 919
Fnrste termin/fprste avdrag: 30.09.2014 ( siste termin 30.09.2038 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

L3 nenummer: 12126579304, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 23.06.2025: 5.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 34
Saldo per 23.06.2025: 5 618 617
Andel av saldo: 61 743
Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2014 ( siste termin 30.09.2033 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.
[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Maya dkland

Adresse: Hauketoveien 7 A

Postnr/-sted: 1266 OSLO

Telefon: Mob.: 41474379

E-post: hauketo.brl@ mittusbl.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 23.06.2025

Utest® ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre

Dato utkjnrt: 23.06.25 Side 2 av 3

Hauketo Borettslag V3rref.: 850/35
Hauketoveien 5 B Type: Borettslag frittst ende
1266 OSLO Eiere: Henrik Oppen

Organisasjonsnr: 959 343 160

Fndselsdato eier:

05.10.1989

|5: Restanse felleskostnader pr. 23.06.2025

Ved spnrsm? | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m* kontaktes for* £ oppgitt

riktig utest3 ende saldo.

[6: Ligning - 2024

Gjeld:
Annen formue: 33853 Utgifter:

95 860 Andre inntekter: 1175

5041

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 25700
Andelsnr: 35 Partialobligasjonsnr: 35
[8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1957
G3rds/bruksnr: 186/47
Bygningstype: LB
Feste/eiet tomt: Festet Tomteareal: 7211.8
i rlig festeavgift:88 578,34
Avg. reguleres: <ukjent>
[9: Forsikring
Forsikret it If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP586905
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0102
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Se info lenger ned ()
SystemPs: Nei Antall rom: 1
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 1
Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 10
Ansiennitetsregler: 1 - Forkjnpsrett for beboere i borettslaget
Fasiliteter:

Parkering: 65 plasser som kan selges internt. Salg av p-plass skal godkjennes av styret. P-plassen flger leil ved salg.
Borettslaget ligger p? festet tomt. Totalt betales det kr. 118 464 3 rlig for festeavgift.
Vennligst kontakt styret p* e-post hauketo.borettslag@ gmail.com eller tif: 47 39 25 39.

Borettslaget er ikke sikret mot tap av felleskostnader

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n? r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer m? oppgis ved betaling.




| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 959 343 160

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 23.06.25 Side 3 av 3
Hauketo Borettslag V3rref.: 850/35 Fndselsdato eier: 05.10.1989
Hauketoveien 5 B Type: Borettslag frittst ende
1266 OSLO Eiere: Henrik Oppen

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

110 - Bolig m.tilh. anlegg

146 - Forr./offentlig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjgrebane

Formalgrense

Forelapig plan
= == === Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

— — — — Beregnet senterlinje veg
+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering
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ENERGIATTEST

N2

2 & enova

Adresse Hauketoveien 5B
Postnummer 1266

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 186
Bruksnummer 47
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 80443978
Bruksenhetsnummer HO0102

Merkenummer 5dffcOcb-a44f-4538-8f92-e85be3499be8

Dato 06.10.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Montere urbryter pa motorvarmer

- Tetting av luftlekkasjer - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1957

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 37

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seoke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hauketoveien 5B
Postnummer: 1266
Sted: OSLO

Kommunenummer: 0301
Gardsnummer: 186
Bruksnummer: 47

Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0102 Festenummer: 0

Dato: 06.10.2023 10:51:56 Bygningsnummer: 80443978
Energimerkenummer: 5dffcOcb-a44f-4538-8f92-e85be3499be8

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Iasning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 9: Termografering og tetthetsproving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.



Brukertiltak

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 18: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 19: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Hauketo Borettslag
Tid og sted: Tirsdag 14.05.2024 kl. 18:00 - Hobbyrommet, Hauketoveien 7A
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av drsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Nytt punkt vedtekter for Hauketo borettslag
5.2 Endring av Husordensregel 4. Trappeoppganger mv
5.3 Endring av husordensregel 16. Bruk av basseng og trampoline
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
6.4 Valg av valgkomite

7 Vedlegg

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som folge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 110 000 godkjennes

5. Andre saker

5.1 Nytt punkt vedtekter for Hauketo borettslag

P& generalforsamlingen 22. mai 2023 ble det vedtatt at pipene i blokk 5 og 7 skulle
plomberes. Styret foreslar at fglgende tekst legges til under vedtekter for Hauketo
Borettslag 14:

14 Fyringsforbud

Hauketoveien 5 og 7 har eldre piper og piperor, de er i s8 d8rlig fatning at de ikke m&
brukes. Dette av hensyn til brannsikkerhet. All form for fyring i blokk 5 og 7 er
forbudt.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 gjgre endringen.



5.2 Endring av Husordensregel 4. Trappeoppganger mv

Styret gnsker & legge til at det som bryter med husordensregel punkt 4 blir fjernet
uten varsel.

Husordensregel 4 vil se slik ut:

Det er forbudt § sette dormatter, skotgy, ski, kjelker, sykler og andre gjenstander i
trappeoppgangene, nede under trappen eller i kjellergangen. Dette vil bli fjernet uten
varsel. Barnevogner i daglig bruk er eneste gjenstand som kan settes under trappen.

Det er ikke tillatt § sette husholdningsavfall/sgppelposer i trappeoppgangen. Lufting
av boligen skal ikke foreg8 mot trappeoppgangen.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & gjgre endringer

Styrets innstilling: Styret bruker mye ungdvendig tid og ressurser p8 at
husordensregel punkt 4 ofte blir brutt. Siden dette er p8
borettslagets fellesomrader, vet vi ikke alltid hvem som bryter
husordensregelen. Det hender ogsa at beboere som flytter ikke
tar med seg ting som er satt i fellesomradene.

5.3 Endring av husordensregel 16. Bruk av basseng og trampoline

Styret gnsker & endre overskriften til punkt 16 til: Bruk av basseng, trampoline og
ikke-lekeplassutstyr mv.

I tillegg vil vi legge til teksten slik at den nye husordensregel punkt 16 blir slik:

1. Bruk av basseng, trampoline og ikke-lekeplassutstyr mv
Det er ikke tillat 8 bruke enhver form for basseng, trampoline eller ikke-
lekeplassutstyr p8 borettslagets fellesarealer. Dette p§ grunn av HMS, lover og
sikkerhet. Dette vil bli fjernet uten varsel.
Begrunnelse for endring i husordensregel 16:
Hauketo Borettslag har hatt befaring av Aktiviek i april 2024 og de har sett at vi har
andre store leketgy som Hauketo Borettslag ikke har kjgpt inn men star pd

borettslagets fellesareal.

Disse tilfredsstiller ikke krav til lekeplassforskriftene og er kun til bruk i private hager.
Disse ikke-lekeplassutstyr kan blant annet velte og det er lett & hekte seg fast i.

Det betyr at borettslaget star som erstatningsansvarlig ved eventuelle skader.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & gjgre endringer

Styrets innstilling: P& grunn av dette legger styret inn et forbud mot bruk av ikke-
lekeplassutstyr i borettslaget, da styret ikke gnsker & veere
ansvarlig for slike forhold.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Janne Renate Ballo (2022 - 2024)
Styremedlem, Janne Jensen (2022 - 2024)
Styremedlem, Geir Sire (2023 - 2025)
Styremedlem, Petter Sulwik (2023 - 2025)
Styremedlem, Signe Veitsle (2022 - 2024)
Varamedlem, @ystein Myrbraaten (2023 - 2024)
Varamedlem, Ayoub Mouhtaram (2023 - 2024)

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre medlemmer
med to varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to r. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

6.1 Valg av leder
Janne Renate Ballo, Hauketoveien 7A, tar gjenvalg som styreleder for to (2) ar.

Forslag til vedtak: Janne Renate Ballo velges som styreleder for to (2) &r.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Janne Jensen, Hauketoveien 3B, tar gjenvalg, men kun for ett (1) &r

@ystein Myrbraaten, Hauketoveien 7B, tar gjenvalg, men rykker opp som fast
styremedlem for en periode pa to (2) ar

Forslag til vedtak: Janne Jensen velges som styremedlem for ett (1) &r.
@ystein Myrbraaten velges som styremedlem for to (2) ar.

De har flere pdgdende prosjekter i styret.



6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Ayoub Mouhtaram, Hauketoveien 3D, tar gjenvalg som vara.

Alexander Bjgrgan, Hauketoveien 5C, ny kandidat

Mariola Bartczak, Hauketoveien 7D, ny kandidat

De to nye kandidatene blir kort presentert under:

Mariola Bartczak:

Jeg har en lang erfaring fra & jobbe med administrative og organisatoriske oppgaver i
tillegg til personalledelse. Jeg er god pa & se saken fra fugleperspektiv og pa a tenke
langsiktig. Jeg trives godt med samarbeidende problemlgsning. Jeg gnsker & bidra
med & fortsette & opprettholde et godt og trygt sted for beboere i Hauketo Borettslag
Alexander Bjgrgan:

Jobber med finans og it, har en BBA med spesialisering i entreprengrskap og

shipping. Blid positiv og utadvendt. Hgy grad av integritet. Jobbet i flere &r med
finans og turnaround caser. Sittet i styrer i investeringsklubber og selskaper tidligere.

Styrets innstilling: Styrets innstilling er forlengelse av Ayoub Mouhtarm og Mariola

Bartczak som nytt varamedlem.

Ayoub deltar i oppgaver og er en god bidragsyter til styret.

Mariola Bartczak har de kvalifikasjonene vi gnsker som
administrative oppgaver samt erfaring innen personalledelse.

Vi i styret gnsker en balansert kjgnnsfordeling, noe som vil
vaere i tr&d med vart borettslags gnske om mangfold og
inkludering. Det er av avgjgrende betydning & sikre en jevn
representasjon av badde menn og kvinner i styret for 8 sikre at
ulike perspektiver og erfaringer blir tatt i betraktning i
beslutningsprosesser.

6.4 Valg av valgkomite
Generalforsamlingen velger to andelseiere til valgkomitéen.

Valgkomiteen har en viktig oppgave for borettslaget:

o I borettslag er det eierne som velger et styre som skal representere dem og
ivareta deres interesser gjennom en god og forsvarlig drift av boligselskapet.
Styrets sammensetning er avgjgrende for hvor godt de klarer dette arbeidet.
Valgkomitéens funksjon er i all hovedsak & bista generalforsamlingen med &
velge et godt sammensatt styre, som kan ta i et tak for alle beboere i

borettslaget. De rekrutterer mulige kandidater og kommer med en innstilling til

hvem de mener bgr sitte i styret. Dette krever grundig forarbeid. For & komme
med en best mulig innstilling er det viktig at valgkomitéen har et bredt utvalg
av kandidater. Desto stgrre utvalg, dess bedre muligheter har de til 8 komme
frem med en god innstilling. Dette betyr at valgkomitéen bgr sgke bredt ut, og
motivere og rekruttere kandidater til § stille til valg.

Hvis valgkomiteen ikke finner kandidater til styret, ma borettslaget ta inn
eksterne aktgrer som kan drifte borettslaget. Dette vil fgre til betraktelige gkte
kostnader for borettslaget, da eksterne styreledere tar timebetaling
(advokatfirma/andre spesialiserte firma)

Det velges to frivillige andelseiere fra generalforsamlingen til 8

Forslag til vedtak: vare i valgkomitéen. Hvis ingen melder seg til valgkomiteen
for/pd generalforsamlingen, utgdr dette vervet, og arbeidet
med 8 rekruttere nye valgmedlemmer faller pd styret.
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7. Vedlegg

. /&rsregnskap 2023

- Revisjonsberetning for regnskapsaret 2023

- Arsmelding 2023

- Vedtekter for Hauketo Borettslag

- Veiledning i andelseiers ansvar og dens vedlikeholdsplikt

- Tegning for beboers vedlikeholdsplikt og borettslagets ansvar

- Husordensregler

- Erklaering om husdyrhold i Hauketo Borettslag

- Reglement for bruk av hobbyrommet

- Reglement for bruk av vaskeri

- Reglement for lading av el-bil

- Reglement for lading av el-sykkel i egen sykkelbod
- Branninstruks



Arsregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 1920 709 1696 585
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 1332 051 856 407
Tilbakefgring av avskrivning 30222 30222
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -606 610 -662 505
B. Arets endring disponible midler 755 663 224124
C. Disponible midler 2676 372 1920 709
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 2 882 692 2316 915
Kortsiktig gjeld -206 321 -396 206
2676 372 1920 709

C. Disponible midler

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld

850 Hauketo Borettslag Org. nr 959343160
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Resultatregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 4854 815 4243 225 4 359 039 5209 452
Leie forretningslokaler 1 151 035 164 016 174 899 180 000
Sum leieinntekt 5 005 850 4 407 241 4533938 5 389 452
Annen inntekt
Tilskudd 0 18 563 0 0
Diverse inntekt 2 131721 34 850 35 000 80 000
Sum annen inntekt 131721 53413 35000 80 000
Sum inntekt 5137 571 4 460 654 4568 938 5 469 452
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 3 15510 15510 15510 15510
Styrehonorar 3 110 000 110 000 110 000 110 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 30 222 30 222 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 687 332 788 326 890 000 810 000
Kostnad eiendom/lokale 5 473 056 502 559 488 000 570 000
Kommunale avgifter/renovasjon 657 178 560 959 650 000 757 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 20 488 20175 20 000 21 000
Verktgy, inventar og driftsmateriell 7 90 18 117 10 000 9 000
Reparasjon og vedlikehold 8 433111 426 935 3141 000 2 246 000
Revisjonshonorar 9210 8615 9 000 10 000
Forretningsfarerhonorar 173 902 169 001 174 000 183 000
Andre honorar 9518 5638 403 000 8 500
Kontorkostnad 8939 5870 9 000 14 500
TV/bredband 505 921 429 456 481 000 535 000
Kontingent og gaver 0 1500 0 0
Forsikring 152 460 143 832 152 000 179 000
Andre kostnader 141 380 126 389 138 000 130 000
Sum kostnad 3428 315 3363102 6 690 510 5598 510
Driftsresultat 1709 256 1097 552 -2 121572 -129 058
FINANSPOSTER
Renteinntekt 63 936 21321 0 0
Rentekostnad 441 141 262 466 341 171 461 624
Netto finansposter 377 205 241 145 341171 461 624
Arsresultat 1332051 856 407 -2 462743 -590 682
Overfart til/fra annen egenkapitat 1332 051 856 407 ] 0
SUM OVERF@RINGER 1 332 051 856 407 0 0

850 Hauketo Borettslag Org. nr 959343160




Balanse 2023 Hauketo Borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 9 860 051 9 860 051
Pakostninger 4 326 525 326 525
Andre driftsmidler 4 772 283 802 505
Sum anleggsmidler 10 958 859 10 989 081
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 32 954 29 037
Kundefordringer 0 1590
Andre kortsiktige fordringer 26 091 8275
Forskuddsbetalte kostnader 578 281 640 602
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 2 245 367 1637 411
Sum omlgpsmidler 23882 692 2316915
SUM EIENDELER 13 841 552 13 305 996

850 Hauketo Borettslag Org. nr 959343160
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Balanse 2023 Hauketo Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9100 9100
Sum innskutt egenkapital 9100 9100
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1832443 500 392
Sum opptjent egenkapital 1832443 500 392
Sum egenkapital 9 1841 543 509 492
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 8 862 689 9 469 298
Borettsinnskudd 2931 000 2931000
Sum langsiktig gjeld 11 793 689 12 400 298
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 19 369 7674
Leverandargjeld 122 864 293 623
Palapne renter 3934 2 050
Annen kortsiktig gjeld 60 154 92 860
Sum kortsiktig gjeld 206 321 396 206
Sum gjeld 12 000 009 12 796 505
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 841 552 13 305 996
Pantslillelser 11 11 793 689 12 400 298
Sted: Dato:

Janne Renate Ballo Geir Sire Signe Veitsle
Styreleder Styremediem Styremediem
Janne Jensen Petter Sulwik
Styremedlem Styremedlem

| 850 Hauketo Borettslag Org. nr 959343160




Noter arsregnskap 2023 Hauketo Borettsiag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,- Avskrivningssats for bygninger er satt il null i henhold til forskrift om arsregnskap og &rsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares I@gpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntekisfaring ved salg av varerttjenester skjer pa leveringstidspunktet
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lannskjering overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbi

[ 850 Hauketo Borettslag Org. nr. 959343160
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Noter arsregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 3309600 2 886 552
3614 Brenselsinntekter 493 128 422 412
3650 Innkrevde felleskostn. renter 431 940 249 135
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 620 147 679 691
3690 Andre leieinntekter 0 5435
3605 Leie forretningslokaler 151 035 164 016
Sum 5 005 850 4407 241
Note 2 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3957 Nokkelsalg 115 656 34 850
3990 Andre driftsinntekter 14 190 0
3999 Andre inntekter 1875 0
Sum 131721 34 850
Konto 3990 gjelder innbetalinger for stram elbil lading.
Konto 3999 gjelder dobbelt betalt faktura fra Usbl i 2022.
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 15510 15510
5330 Honorar tiliitsvalgte fra Iznnssystemet 110 000 110 000
Sum 125510 125 510

Personalkostnader omfatter Iznns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt:

o
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Noter arsregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Boligeiendommer Pakostninger Dobbel elbil-lader Calli.r‘lqanlegg " lPésko?tni:g
Anskaffelseskost pr.01.01 : 9 860 051 500 000 62 500 "m“35'95:8; l '1;2‘(.5 555
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31,12: 9 860 051 500 000 62 500 359 581 326 525
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 47 916 101 881 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 9 860 051 500 000 14 584 257 700 326 525
Avrets avskrivninger 0 0 6 250 23972 0
Anskaffelsesar : 1982 2004 2016 2019 2020
Antatt levetid i ar : 10 15
Borettslaget bestar av 91 andeler og en naeringsenhet,
Eiendommer er oppfart pa G.nr 186, b.nr 036, og 047 i Oslo kommune.
Eiertomt pa 7.826 kvm og utgjer 1 774 809 - kr av byggets verdi.
Borettslagets eiendommer er forsikret i IF Skadeforsikring Polisenr. SP586905.
Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler
2023 2022
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 306 486 315211
6360 Annet renhold 0 16 273
6361 Fast renhold 122 769 115718
6362 Skadedyrutryddelse 11 495 10615
6391 Snsmaking/strging/feiing 3200 5825
6392 Containerleie/temming 29105 38918
Sum 473 056 502 559
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Leie av datautstyr 20 488 20175
Sum 20 488 20 175
Note 7 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6550 Lyspaerer, lysrar, sikringer o.| 0 9713
6551 Nakler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 7294
6552 Driftsmateriell 90 1110
Sum 90 18117

850 Hauketo Borettslag Org. nr. 959343160
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Noter arsregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold

2023 2022

6602 Vedlikehold VVS 121 195 5715
6603 Vedlikehold elektro 41 451 22674
6613 Vedlikehold grantanlegg/lekeplasser/uteomrade 13 869 173 252
6616 Vedlikehold vaskeri 17 379 6 875
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 190 900 175 194
6641 Malerarbeider 479 0
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 0 21150
6648 Vedlikehold derer og porter 47 839 22 076
Sum 433 11 426 935

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen(e).

850 Hauketo Borettslag Org. nr. 959343160




Noter drsregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9100 0 9100
Sum innskutt egenkapital 9100 0 9100
Opptjent egenkapital
Arets resultat 500 392 1332 051 1832443
Sum opptjent egenkapital 500 392 1332 051 1832443
509 492 1 332 051 1841543

Sum egenkapital

850 Hauketo Borettslag Org. nr. 959343160
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Noter arsregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Note 10 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Lanenummer: 12126579304 12126579320
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2013 2013
Rentesals: 5.55 % 555 %
Betingelser: Ihht. brev fra DNB

15.10.21
Beregnet innfridd: 30.09.2033 30.09.2038
Opprinnelig lanebelap: 11 236 491 3910143
Lanesaldo 01.01: 6 730 693 2 738 606
Avdrag i perioden: 488 132 118 478
Lanesaldo 31.12: 6 242 561 2620 127
Saldo 5 ar frem i tid: 3466 169 1961231

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&n 12126579304

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld |&n 12126579320

Ant. andeler

N ©
~ =

- N
@

N N = 2 a2 0 = ©

Andel gjeld 31.12

68 600

35095
30393
28 943
23234
22 165
21 845
21494
20150
19479
19219
10915

Sum fellesgjeld

6 242 600

842 280
729 432
520 974
209 106
22 165
174 760
21494
20 150
194/9
38 438
21830
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Noter arsregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Note 11 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2023

Bokfart langsiktig gjeld 8 862 689
Innskuddskapital 2 931 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 11 793 689

10 186 576

Bokfart verdi av pantsatt eiendom

Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr. 2 931 000,- Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld. Borettslagets eiendom er stillet som
pantesikkerhet.

| 850 Hauketo Borettslag Org. nr. 959343160
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Resultat og balanse med noter for Hauketo Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hauketo Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Janne Renate Ballo (sign.)
Janne Jensen (sign.)
Signe Veitsle (sign.)
Petter Sulwik (sign.)

Geir Sire (sign.)

04.04.2024
02.04.2024
02.04.2024
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Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Hauketo Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Hauketo Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromso

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjoen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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/3\rsmelding 2023 - Hauketo Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2023 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Janne Renate Ballo
Styremedlem, Janne Jensen
Styremedlem, Geir Sire
Styremedlem, Petter Sulwik
Styremedlem, Signe Veitsle
Varamedlem, @ystein Myrbraaten
Varamedlem, Ayoub Mouhtaram

Styret i Hauketo Borettslag bestdr av 3 kvinner og 2 menn.

Virksomhetens art

Hauketo Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Hauketo Borettslag
ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 959343160

Hauketo Borettslag bestar av 91 boliger og 1 naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Hauketo Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP586905. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Hauketo Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Hva gjor styret i et borettslag?

Styrets oppgave er 3 lede borettslaget i trdd med lovverket og vedtakene fra
generalforsamlingen. Det innebaerer bade forvaltning og vedlikehold - en tematikk som
strekker seg fra regnskapsfgring til brannsikkerhet.

- I tillegg skal styret sgrge for vedlikehold av bygninger og fellesomrader.

I Borettslagsloven §8-8 heter det at styret kan ta alle avgjgrelser som ikke gjennom lover
eller vedtekter er lagt til andre organer.



Styrets arbeid

Det sittende styret har i denne perioden hatt 11 styremgter.

Styret har i perioder behandlet en del klager som fglge av brudd p8
husordensreglementet eller vedtektene.

01.08.2023 fikk vi ny leietaker i naeringsbygg. Den nye leietakeren er Noor trafikkskole.
Styret og informasjon

Styret kan nas pa telefon 473 92 539 eller e-post hauketo.borettslag@gmail.com.

Styret kan ikke garantere umiddelbart svar til alle dggnets tider. Styretelefonen vil
fortrinnsvis vaere bemannet mellom kl. 18.00-19.00 pa hverdagene. Ved kontakt utenfor
angitt tidspunkt, legg igjen beskjed pa telefonsvarer og send en kort SMS, s vil styret
svare s3 fort som mulig.

Hjemmeside: Hauketoborettslag.no

Oppslagstavlene i trappeoppgangene er var offisielle informasjonskanal til alle beboere.
Viktig informasjon til beboerne kommer pa disse tavlene, derfor viktig at alle ser pa nye
oppslag som kommer. Styret har ogsa opprettet en lukket Facebook-gruppe som heter
Hauketo Borettslag, meld deg gjerne inn i gruppen. Der vil det komme nyttig informasjon
i tillegg til de offisielle oppslagstavlene. I tillegg har vi opprettet egen nettside:
Hauketoborettslag.no. Der ligger alle oppdaterte vedtekter, husordensregler og samtlige

reglementer.

Vi sender ogs8 ut mail med viktig informasjon, sa det er viktig at du registrerer
mailadressen din p§ UBSL sin nettside https://www.usbl.no/min-side/min-profil

Selskapets vaktmestertjeneste utfgres av Christiania Forvaltning & Eiendom tif. 22 62 50
27.

Renhold av trappene utfgres av Rene Trapper AS, tiIf. 45 23 01 11.
Sparing til planlagt bytte av entredgrer
01.02.23 startet vi sparing pd hgyrentekonto pd bytting av entredgrer.
Pr. 30.04.24 hadde vi spart kr. 622 315,- inkl. rente pa kr. 21 005,- (2023)
Planlagt vedlikeholdsarbeid de naarmeste &r
e Bytte av entredgrer til alle leiligheter
Reparasjon og etablering av nye brannceller pa loft
Utbedring av eksisterende branndgrer pa loft og kjeller

Gjgre om en tgrkebas til felles sykkelbod for borettslaget
Drenering rundt naeringsbygg

L]
L]
L]
L]
Regulering av felleskostnader
Felleskostnadene gkte med 9,8 % fra 01.01.2024, som ble fordelt slik:

e 4,8 % gar til generelle gkte kostnader.
¢ 5 % blir satt p& hgyrentekonto for rehabilitering av leilighetenes ytterdgrer.
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Kildesortering

¢ Borettslaget har et sgppelhus for kast av husholdningsavfall, som matavfall,
plastavfall mv. Alle avfallsposer skal knytes med dobbelknute og kastes oppi
kassene iht. Oslo Kommune sine retningslinjer

e Papp og papir skal sorteres i egen container som er plasser mellom blokk 7 og
sgppelhuset.

« Borettslaget bestiller container for restavfall og elektrisk avfall to ganger i ret,
henholdsvis var og hgst. Naermere informasjon om dette blir hengt opp pd
oppslagstaviene i hver oppgang.

¢ Annet avfall, som mgbler, TV, juletreer osv. ma beboerne selv sgrge for 8 fa kastet
p& kommunens gjenbruksstasjon (dette skal jkke settes i sgppelhuset). Som
innbygger i Oslo kan du levere avfall fra egen husholdning 20 ganger per ar uten 3
betale, ved & skanne din personlige GjenbruksID nar du kommer til stasjonen.

Vaskerier

e I hver blokk finnes det et vaskeri med vaskemaskin(er) og tgrketrommel.

e Adgang til bruk av vaskeriene koster fra 01.01.2023 kr 2 000,- + Vippsgebyr, per

kalenderar

All bruk skal bestilles p& forhdnd ved bruk av en hengel3s per tavle merket med

leilighetsnummer.

e Kun nyvaskede klaer/tgy skal tgrkes i tgrketrommelen.

Feil eller avvik meldes til styret.

« Det er laget en egen kontrakt som bruker m& signere for & unngd misbruk og
brudd av reglement. Se ellers Reglement for bruk av vaskeri i Hauketo
Borettslag

Parkering/Trafikk

 P3 borettslagets arealer er det opparbeidet 65 parkeringsplasser som er knyttet til
gitte andelsbevis. For parkering pa var eiendom ma3 alle ha gyldig parkeringsbevis.

« Borettslaget disponerer ikke gjesteparkeringsplasser, s& besgkende uten gyldig
parkeringsbevis m& eventuelt parkere ved togstasjonen.

Ladestasjon elbil

« Borettslaget har to parkeringsplasser for 8 lade elbiler

« Beboere kan bruke ladestasjonen ved & inngd avtale med styret hvor de velger 3
betale per kvartal, halvar eller &r. Det ma ogsa betales et depositum ved utlevering
av brikke

e Det er laget en egen kontrakt som bruker ma signere for & unngd misbruk og
brudd av reglement. Se ellers Reglement for bruk av ladestasjon i Hauketo
Borettslag

Ladestasjon elsykkel

* Borettslaget har en egen sykkelbod for lading av elsykler.

e Det er begrenset med plass, derfor er dette ikke en oppbevaringsbod, men kun et
sted for & lade elsykkel/elsparkesykkel.

» Beboere betaler et rlig belgp og et depositum for ngkkelbrikke for & lade i
sykkelboden.

e Det er laget en egen kontrakt som bruker m& signere for & unngd misbruk og
brudd av reglement. Se ellers Reglement for bruk av elsykkelbod i Hauketo
Borettslag



Diverse avtaler

o Styretelefon tif.nr. 473 92 539 fra Telia

Digital-TV og bredband fra Telia

Christiania Forvaltning og Eiendom (vaktmester)

Rene Trapper AS (vask annenhver uke)

DSI Systemer AS (vaskemaskiner og tgrketromler)

Kolbotn Elektro AS (elektriker, internkontroll elektrisk anlegg)
VVS Gruppen (rgrlegger)

P-Service AS (parkering)

Byggmester Eriksson og Kanalrens AS (ventilasjon)

Gowens AS (brannsikring)

Access L3sespesialisten AS (ringeklokker/dgrtelefoner/I&sesystem og dgrpumpe)

Arsmeldingen er godkjent av styret 03.05.2024
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Utdrag fra arlig lekeplasskontroll fra Aktiv Lek — utfort 15.04.24

0
-0 0
0 0
0 0
0 0
‘0 0

Lekeapparat:
Lekehus
Type:
Produsent:
Produsert ar:
00
NB! Dette er et leketoy og skal ikke sta ubetjent pa steder med fri tilgang 0
0 0
0 0
0 0
0 0
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Vedtekter for
Hauketo Borettslag org nr 959 343 160

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 12. januar 1983, sist
endret den 22. mai 2023.

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hauketo borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

103



104

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjapsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15, fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men
ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, vil husstandens starrelse veere
avgjerende.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten skal kunngjares ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet
mate.



4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget
ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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5 Vedlikehold og ombygging

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Se ogsa vedlegg

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o
l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Andelseiere i Hauketoveien 3 har fiernvarmeanlegg hvor andelseier er ansvarlig
for & vedlikeholde radiatoren (inkl. reguleringsskrue og lufteventil) i leiligheten. Videre
skal andelseier sikre at fiernvarmeanlegget ikke skades eller males igjen, samt sikre
at ventiler som apne/lukke skrue og lufteventil fungerer. Fjernvarmeanleggets
varmeveksler er avstengt i sommerhalvaret (normalt fra 1. juni til 15. september (vil
variere med utetemperatur)). Andelseier ma «lufte» radiatoren via lufteventilen jevnlig
for & forhindre ungdig korrosjon og sikre at radiatoren fungerer optimalt. @nsker
andelseier a bytte ut en radiator uten skade ma andelseier selv, etter avtale med
styret, bekoste dette.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa& andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller



utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(6) Andelseiere i Hauketoveien 3 har fiernvarmeanlegg hvor borettslaget er ansvarlig
for vedlikehold og utskifting av varmeveksleren i fyrrommet og alle tilfarselsror, samt
ansvarlig for utskifting av skadede radiatorer som skyldes normal slitasje/korrosjon.

5-30mbygging

(1) Andelseier kan foreta ombygginger som ikke gar utenfor sin egen leilighet sa
lenge arbeidene ikke bergrer beerende konstruksjoner eller fasade og ikke er til
ulempe for andre andelseiere.

(2) Ved eventuelle skader pa borettslagets eiendom for eksempel vannskade, som
folge av ombygging i leiligheten, ma andelseier sta til ansvar for borettslagets
egenandel i en eventuell forsikringssak.

(8) Andelseier m& péa forhdnd sgke styret om godkjenning ved ombygging som
medfarer at andelseier gar utenfor sin egen leilighet eller berarer baerende
konstruksjoner, fasade eller er til ulempe for andre andelseiere.

(4) Ved sgknad om godkjenning av ombygging utenfor egen leilighet m& andelseier
st& til ansvar for borettslagets ekstraordinaere kostnader hvis styret er ngdt til &
bruke eventuelle eksterne radgivere for & fa utfart god og kvalitetssikret
saksutredning. Styret vil pa forhand informere andelseier om bruk av eksterne
radgivere.

(5) Andelseier blir ansvarlig for utskifting og vedlikehold av alle installasjoner for
eksempel avlgpsrar eller lignende, som gar utenfor egen leilighet.

(6) Andelseier ma sta til ansvar for borettslagets egenandel ved forsikringsskade hvis
andelseiers installasjoner utenfor egen leilighet pafarer skade pa borettslagets
eiendom.

(7) Andelseier har ikke adgang til & montere avtrekkshette (avtrekksvifte) til felles
ventilasjonskanal, da dette er ulovlig i henhold til bygningens tekniske krav.
Montering av mekanisk avtrekk til ventilasjonsluke i yttervegg er ogsa ulovlig.

(8) Andelseiere i Hauketoveien 3 har fijernvarmeanlegg som ikke uten styrets
samtykke kan gjgres ombygging pa. Borettslaget aksepterer ikke at radiatorer
fiernes permanent, da dette vil pavirke anleggets balanse. En radiator kan sgkes
flyttet, sgknaden sendes til borettslagets styre og arbeidet kan ikke gjares uten
samtykke fra borettslagets styre
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6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22,
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre
medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.



(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, mé likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. a oke tallet p4 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2, andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg

gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
motet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst 20 dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.
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(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen péa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller nzerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.



10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11  Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
6.6.2003 nr 39.

12 Parkeringsreglement for Hauketo Borettslag

12-1 Rett til parkering i borettslaget er regulert av et eget verdipapir som fglger
andelsleiligheten, kalt Tillegg til andelsbevis i Hauketo Borettslag

12-2 Alle som parkerer pa en reservert parkeringsplass ma ha et eget oblat (P-
bevis) godt synlig i frontruten. Det er ikke lov & parkere andre steder inne pa
borettslagets omrade.

12-3 Det er forbudt & kjare inn i borettslaget mellom klokken 21.00 og 06.00

12-4 Det er ikke tillatt & leie bort parkeringsplass til beboere utenfor borettslaget. De
som skal lane bort sin parkeringsplass ma sarge for & ha et eget
parkeringsbevis plassert godt synlig i frontruten i den bil som laner plassen.

12-5 Ingen andelseier far lov & eie mer enn én parkeringsplass.

12-6 Ved av- og palessing innenfor borettslagets omréde, skal bilen flyttes rett
etterpa.

12-7 Hovis noen har parkert pa din parkeringsplass, kan eieren av parkeringsplassen
selv ringe til parkeringsfirmaet for a bestille borttauing. Telefonnummer star pa
parkeringsskiltene.

12-8 Styret er ikke ansvarlig for batelagte og borttauede biler.

12-9 Det er ikke tillatt & parkere uregistrerte kjgretgy pa parkeringsplassen utover
tre maneder. Dispensasjon fra denne regelen kan sgkes styret.

12-10 Kjgp/salg av Tillegg til andelsbevis i Hauketo Borettslag (dvs. bruksrett til
parkeringsplass) administreres og nytt utstedes av Usbl mot en
garasjeoverfgringsavgift som pafares selger.

12-11 Originaldokumentet Tillegg til andelsbevis i Hauketo Borettslag oppbevares
hos Usbl. Andelseier mottar en kopi.
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12-12 Parkeringsoblat og P-bevis utstedes av styret mot fremvising av Tillegg til
andelsbevis i Hauketo Borettslag .

12-13 Ved parkering mot boligblokk skal parkeringslys benyttes.

12-14 Bruk av motor pa tomgang (mer enn 5 minutt) er ikke lov pa hele borettslagets
omrade, dette for & unnga ungdig stey eller utslipp av rgyk eller gass.

13 Reglement for lading av el-bil i Hauketo borettslag

13-1 Ladestasjon for 2 el-biler pa oppmerkede plasser ved frisgren.

13-2 Bruk av angitte ladeplasser er kun tillat brukt av el-biler under lading.

13-3 Bruk av ladestasjon forutsetter bruk av parkeringsskive og maksimal tillatt
parkerings- og ladetid er atte (8) timer per dagn.

13-4 Ladekort til ladestasjon kjgpes av styret for et kvartal av gangen (betaling for
lengre periode kan skje etter avtale med styret). Ladekortet er personlig og
kan bare anskaffes av beboere i borettslaget. Alle som parkerer pa en el-bil
ladeplass ma ha gyldig parkeringsbevis utstedt med el-bilens
registreringsnummer. Mistet / tapt kort erstattes ikke, men nytt kan kjgpes.

13-5 Brudd pa regler kan resultere i at man mister retten til bruk av ladestasjon.
Se reglement for lading av el-biler i Hauketo borettslag.

13-6 Styret er ikke ansvarlig for batelagte eller borttauede biler.

14 Forsikring

14-1 Styret er ansvarlig for at borettslaget til enhver tid har en gyldig forsikring som
dekker borettslagets bygningsmasse mv.

14-2 Ved skade pa utstyr/elementer som er fastmontert eller bygd inn i
bygningsmassen og som normalt er andelseiers ansvar a vedlikeholde og
skrifte ut, ma andelseier betale borettslagets egenandel ved bruk av
borettslagets forsikring.

14-3 Andelseier ma selv sgrge for & ha gyldig innboforsikring som skal dekke all
annen skade som ikke dekkes av borettslagets bygningsforsikring.
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Utarbeidet av Styret i Hauketo Borettslag, mai 2021
Veiledning i andelseiers ansvar og dens vedlikeholdsplikt

Styret i Hauketo Borettslag far jevnlig sparsmal fra beboere knyttet til borettslagets og boligeiers
ansvar for vedlikehold og utskiftning. Styret har derfor laget denne informasjonen, som skal gi en
enkel oversikt over ditt ansvar som boligeier i vart borettslag. Dine og borettslagets plikter til &
vedlikeholde leiligheten og boligmassen er ogsa nevnt i vare vedtekter punkt 5. Vedlikehold og
ombygging, som du finner i innkallingen til generalforsamling hvert ar.

Grunnregelen er at alt innenfor den enkelte leilighet er andelseiers ansvar med tilhgrende
vedlikeholdsplikt. Mens borettslaget som fellesskap har ansvar for bygningens ytre fasade og
konstruksjon, samt innebygde rar og elekirisitet fram til leiligheten. lllustrasjonen under viser hva
som er ditt ansvar i din leilighet.

Eiers ansvar

Innvendig der
{Vediikehold + utskiftning)

Sikringsskap

- Benker (Wedlikehold + Radiator
Apparat/vifte {Utskiftning) utskiftning) {Vedlikehold + utskiftning)
(Vedlikehold + T _ Soverom
utskiftning) 3 |
P — 1 Entré
(Utskiftning)
Elektrizk anlegg Kj ﬁkke L e 2 g
(Utskiftning] Pipe (Feiing)
l Stue Gulv, tak og vegger
{Vedlikehaold « utskifting)
Bac W C
g ‘v aske on
n
Sluk . * ? Innsekter og skadedyr
(Vediikehold) (Bekjempelse)
Innwendig rer Klosett Varmekabler o
{Vedlikehold + {Vediikehold + {Vediikehold + Himlingsplater,
utskiftning) utskiftning) utskiftning) gulvbelegg, tapet
(Vedlikehold + utskifting)

Vedlikehold og/eller utskifting av vegger, tak og gulv i hele leiligheten er ditt ansvar. Med
dette menes maling, tapetsering eller bekle vegger og tak med plater, samt vedlikehold og skifte
av gulvet. Ved ombygging kan beboer flytte lettvegger, mens baerende konstruksjoner ikke kan
rgres uten at du ma sgke bade styret og Oslo Kommune Plan og bygningsetaten om & fa lov.

Innvendige dorer inkludert listverk skal du som eier vedlikeholde og bytte selv, mens
leilighetens entrédoer til trappegang skal du vedlikeholde. Vedlikeholdet av leilighetens entredar
bestar i & male pa innsiden, samt & skifte ut tetningslister og derhandtak og derlas. Ved bytte av
handtak og las, kan du kun bytte til noe som er likt det som er montert fra for. Borettslaget er
ansvarlig for & skifte ut entrédaren og det er spesielle krav til entrédgrer i boligblokker.

Vinduene inkludert listverk ma vedlikeholdes av eier, med dette menes at du ma smare
vinduenes bevegelige deler og male innvendig trevirke. Vedlikeholdsansvaret inkluderer bytte av
glass hvis det skulle oppsta sprekk eller annen skade pa glasset. Vare vinduer ble byttet i 2013
og har en konstruksjon i aluminium som skal medfare lang levetid (opp mot 50 ar). Utskifting av
vinduer er borettslagets ansvar, sammen med utvendig vedlikehold som maling.

lav2
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Utarbeidet av Styret i Hauketo Borettslag, mai 2021

Strom og elektrisk anlegg (ledninger og stikkontakter mv) inne i din leilighet har du som eier
ansvar for & vedlikehold og bytte ut, det samme gjelder sikringsskapet i gangen. Borettslagets
ansvar stopper ved at vi er ansvarlig for stremkabel inn til hovedsikringen i ditt sikringsskap.
Merk deg! Alt arbeid med det elektriske anlegget i leiligheten skal utfores og dokumenteres av
godkjent elektriker via en samsvarserklzering.

For vann og avlgp har du som eier ansvar for vedlikehold og utskifting av alle innvendige rar og
vannledninger, til bade bad og kjgkken.

Kjokkenet er du ansvarlig for & vedlikeholde og skrifte ut. Dette gjelder kjgkkeninnredning inkl.
kjgkkenvifte med kullfilter, vannrgrene og kijgkkenbenkarmatur. Husk at kjgkkenviften ikke kan
kobles til borettslagets ventilasjonsanlegg eller fares ut via en luke i yttervegg.

Merk deg! Det er kun lov med kjokkenvifte med kullfilter som blaser lufta inne i kjiokkenet.

Badet er ditt ansvar a vedlikeholde og skifte ut. Dette inkluderer flis pa gulv og vegg (inkludert
membran), tak, silikonfuger, varmekabler, baderominnredning, toalett, dusjfasiliteter, armaturer
og innvendige rar. Du ma sikre deg at badet er tett, bl.a. ved & lepende sjekke silikonfuger, sluk
og rar. Sluket i gulvet har du ansvar for & vedlikehold, dvs. minst 3 ganger apne slukristen og
fierne det som har lagt seg av skit/lo/har mv. i sluket. @nsker du & bytte ut sluket, er dette noe du
ikke kan gjare selv. Sluket har borettslaget ansvar for & bytte ut, da det ligger steptinn i
bygningens konstruksjon. Starre renovering av baderom som medfgrer at du vil ga inn i
konstruksjonen (f.eks. pigge opp baderomgulvet for a flytte sluk) er sgknadspliktig ovenfor Plan-
og Bygningsetaten, samt at samtykke med innhentes fra styret for arbeidene kan starte.

Merk deg! All renovering av bad ma gjeres av godkjente handverkere som utsteder en
samsvarserkleering iht. norsk lov og forskrift.

| Hauketoveien 3 har vi fiernvarmeanlegg som gir varme til boligen. Ansvaret for vedlikehold av
selve radiatoren med tilhgrende ventiler (&pne/lukke og utlufting) ligger hos andelseier.
Borettslaget har ansvar for utskifting av tilfgrselsrgrene og skadede radiatorer som skyldes
normal slitasje/korrosjon.

Merk deg! Arbeider pa fiernvarmeanlegget kan ikke gjores uten styrets samtykke, da dette fort
kan medfore at anlegget ma temmes for vann og det berarer da de fleste leilighetene i blokken.

Insekter og skadedyr skal du som eier bekjempe i egen bolig. Borettslaget har i sin forsikring
avtale med skadedyrfirma og opplysninger om dette firmaet skal veere oppslatt ved ytterdaren i
alle oppganger. Styret anbefaler at dette firmaet kontaktes, samt at du ogsa snakker med ditt
eget selskap du har innboforsikring hos.

Forsikring og dens dekning. Styret oppfordrer alle andelseiere & ha en innboforsikring. Skulle
uhellet veere ute, vil ikke borettslagets forsikring dekke tap du har ved skaden. Ved f.eks. en
brann vil sanering/rydding av leiligheten veere ditt ansvar, slik at borettslaget kan komme til 4 fa
utbedret skader pa konstruksjonen/bygningsmassen. Borettslagets forsikring dekker altsa det &
fa reparert skader pa bygningsmassen som fellesskapet har ansvaret for. Innboforskingen din vil
kunne gi deg, nye gulv, tak, vegger, darer, nytt bad og ny kjokkeninnredning mv.

Merk deg! Slutter dine varmekabler pa badet a virke kan dette dekkes av borettslagets forsikring
hvis reparasjon av skaden koster mer enn kr. 10.000,-. Meld skaden til borettslaget, som hjelper
deg videre med skademeldingsskjema. Ved bruk av vér forsikring pa varmekabelskade, ma du
som andelseier dekke borettslagets egenandel pa kr. 10.000,-, men du far da utbedret skaden
som fort kan koste kr. 30-40.000,-

Avslutningsvis vil Hauketo Borettslag minne pa vedtektenes punkt 5-1 (7) som sier felgende:
«Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.»
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Boligselskapets ansvar
NBBL's anbefaling og standard vedtekt

Ytterder Tak, bjelkelag,
(Utskiftning) baerende konstruksjon
(';?f:'le‘:llzdd:;:g) l Rer og felles oppvarming
2 - s (Fordelingsrer)
Felles kanal = overom
(Vifte) .
Entre :
o Felles pipe

(Utskiftning)

Annet som gar
gjennom boligen

Sluk
(Utskiftning)

Innebygde rer og Fellesrar (Stigerar)
ledninger

Eiers ansvar
NBBL's anbefaling og standard vedtekt

Innvendig der
(Vedlikehold + utskiftning)

Sikringsskap
- Benker (Vedlikehold + Radiator
Apparatfvifte (Utskiftning) utskiftning) (Vedlikehold + utskiftning)

(Vedlikehold +
utskiftning) >

Skap
(Utskiftning)

: Kokke | - —
Elektrisk anlegg - ; ; h Pipe (Feiing)

(Utskiftning)

Soverom

Stue = Gulv, tak og vegger
™ (Vedlikehold + utskifting)

Innsekter og skadedyr
(Bekjempelse)

Sluk
(Vedlikehold)

Innvendig rer Varmekabler
(Vedlikehold + (Vedlikehold + (Vedlikehold +
utskiftning) utskiftning) utskiftning)

Himlingsplater,
gulvbelegg, tapet
(Vedlikehold + utskifting)
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HUSORDENSREGLER FOR HAUKETO BORETTSLAG

Revidert ved generalforsamling 22. mai 2023

1. Hovedregel og formal

Andelseieren plikter & folge bestemmelsen i dette husordensreglementet, og er ansvarlig
for at ordensreglene blir overholdt av husstandens medlemmer og andre som gis adgang
til leiligheten herunder leietakere.

Leiligheten mé ikke brukes slik at den er til sjenanse for andre.

Husordensreglene skal sikre beboerne orden, ro og trivsel i hjemmene og pa borettslagets
omrade.

Meldinger fra styret i form av rundskriv og oppslag gjelder i tillegg til husordensreglene.

Styret har rett og plikt til & pase at ordensreglene blir fulgt. Alle beboere skal aktivt
medvirke til at borettslagets eiendom eller rykte ikke gdelegges.

Henvendelser til styret i anledning bestemmelsene i reglementet skal skje skriftlig.

2. Bruksoverlating

Bruksoverlating (utleie) av leiligheten skal godkjennes av styret. Forut for
bruksoverlatingen ma sgknadsskjema om godkjennelse med navn pa leietaker sendes til
styret. Andelseier skal gjore leietaker kjent med vedtektene, husordensreglene og annet
reglement.

3. Lasing av derer

Inngangsdgrer skal veere last dggnet rundt.

4. Trappeoppganger mv

Det er forbudt & sette dgrmatter, skotay, ski, kjelker, sykler og andre gjenstander i
trappeoppgangene, nede under trappen eller i kjellergangen. Barnevogner i daglig bruk er
eneste gjenstand som kan settes under trappen.

Det er ikke tillatt & sette husholdningsavfall/seppelposer i trappeoppgangene. Lufting av
boligen skal ikke foregad mot trappeoppgangen.

5. Trappevask

Trapper rengjares av et eksternt rengjaringsbyra annenhver uke. Hvilke dager

rengjaringen skjer star pa et oppslag i oppgangen. De dager det skal vaskes skal alle
barnevogner fiernes fra kjelleretasjen.



6. Lek

Ballspill og annen lek kan kun skje pa lekeplassen/ballbingen fra kl. 08.00 - 21.00.

7. Trafikk

Biler skal ikke parkeres pa borettslagets omrade utenom péa parkeringsomradene.
Mopeder og motorsykler kan i sommerhalvaret parkeres ved sykkelstativene foran hver
blokk. Tilhengere kan parkeres ved tarkebasen til blokk 5.

Det er ikke gjesteparkering i borettslaget og gjester ma bruke parkeringsplassen ved
Hauketo Stasjon.

Ulovlig parkerte biler kan bli batelagt eller tauet bort for eierens regning. Se eget
parkeringsreglement.

8. Kjeller/loft

Darer skal lases nar kjeller/loft forlates.

All ungdvendig opphold pé kjeller/loft er forbudt.

Det er forbudt & plassere mgbler, esker, sykler og andre gjenstander i kjeller og
loftsgangen.

Lagring av brannfarlig veeske, gass eller varer som har sjenerende og/eller sterk lukt er
ikke tillatt & plassere pa loft og kjeller.

Det er ikke lov & installere egen stramkontakt eller ha faste elektriske installasjoner som
fryser e.l. i kjeller- og loftsboder.

Ved brudd pa dette vil borettslagets kostnader kunne bli fakturert ansvarlig andelseier.

9. Vaskeriene

Tilgang til vaskeriet i din blokk kjgpes av styret pa styrerommet i oppgang 7D etter
naermere informasjon eller i styrets kontortid.

Tapte eller gdelagte nakkelkort erstattes ikke. Nytt kort ma kjgpes.

For farste gangs bruk plikter beboer & be styret om informasjon om bruk av vaskeriet.
Barn under 15 &r skal ikke oppholde seg i vaskeriene uten at voksne er til stede.
Borettslaget har ikke ansvar for tyveri fra vaskeriene eller tarkebasene.

Vaskeriene har apningstid fra 08.00-22.00 pa hverdager og lgrdager. Vaskeriene er stengt

sgndager og bevegelige hellig-/hgytidsdager.
Leievasking er strengt forbudt.
Feil/skader i vaskeriet skal umiddelbart meldes til styret.

Vaskeriene er fellesarealer, som alle med kjapt tilgang, kan oppholde seg i, ogsa utenom

sin egen vasketid. Bestilt vasketid, begrenser kun bruken av vaskemaskin og
tarketrommel og ikke gvrig bruk av lokalet.

10. Terking og lufting av toy

Tarking og lufting av tay ute i tarkebasene skal ikke forega pa hellig- og hgytidsdager.
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11. Soppel

Borettslaget praktiserer kildesortering i henhold til Oslo Kommunes vedtekter.

Alt husholdningsavfall skal sorteres i henholdsvis matavfall (grann pose), plastavfall (bla
pose) og restavfall (vanlig baerepose). Avfallsposene knytes med dobbelknute og legges i
sappelbeholderne i sgppelhuset. Papp og papir skal legges i egen container som star
mellom sgppelhuset og blokk 7. Glass/metall og annet avfall, slik som mgbler og
bygningsavfall leveres pa kommunens sorterings-/returpunkter.

Ved brudd pa dette vil borettslagets kostnader kunne bli fakturert ansvarlig andelseier.
Andelseiere ma pase at darene til sappelhuset er stengt, sa barn ikke kan bruke dette til
lekeplass.

12. TV-anlegg og antenner

Beboerne er ansvarlig for at tilkknytningen til fellesanlegget skjer med godkjent kabel og
plugg. Forstyrrelser/feil pa antenneanlegget meldes til styret eller ansvarlig kabel-TV-
leverandgr. Det er strengt forbudt & sette opp parabolantenner eller andre antenner pa tak
eller fasade.

13. Stoy og arbeide

Banking og boring i leiligheten er tillatt fra kl 08.00 - 20.00 pa hverdager og fra kl 08.00 -
17.00 pa lgrdager og ikke tillatt pa helligdager. En ma varsle naboene nér slikt arbeid skal
utfares. Det skal vaere ro i leiligheten fra kl 23.00 - 06.00.

14. Musikkovelser, fest mv

Musikkgvelser og musikkspilling er tillatt mellom ki 08.00 - 20.00 pa hverdager og fra kI
08.00 - 17.00 pa lgrdager og ikke tillatt pa helligdager. Musikkundervisning tillates bare
etter seerskilt avtale med styret og etter samtykke fra naboer under, over og ved siden av.

Dersom man skal ha fest eller annen selskapelighet skal man alltid varsle naboene med
oppslag minst 2 dager far festen, hvis det kan bli unormalt mye stoy (heylytt prating og
musikkspilling). Det skal uansett veere ro i leiligheten i perioden kI 23.00 — 06.00.

15. Dyrehold

Husdyr ma ikke holdes i leiligheten uten styrets skriftlige samtykke. Husdyreiere skal
undertegne borettslagets erkl ring om husdyrhold og denne er & regne som en del av
Husordensreglementet. Lufting av husdyr skal skje utenfor borettslagets omradet.

16. Uteareal

Plener og beplantning ma skjermes savel sommer som vinter.

Husk at plener og beplantning er mer sarbare utenom vekstsesongen.
Utemgblementet skal ikke utsettes for bruk som kan gjgre skade.

Ved bruk av grillsted og hage skal alle rydde etter seg. Seppel tas med hjem.
Stoy og musikkspilling skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.
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17. Bruk av basseng og trampoline

Det er ikke tillat & bruke enhver form for basseng eller trampoline pa borettslagets
fellesarealer. Dette pa grunn av HMS, lover og sikkerhet.

18. Royking

Det er ikke tillatt & rayke inne i fellesarealer, utenfor inngangsdarer og vinduer. Dersom
man star ute og royker skal dette skje slik at det ikke sjenerer naboene. Sneiper skal ikke
kastes pa borettslagets omrade.

19. Brannvernutstyr

Borettslaget er ansvarlig for installasjon av brannvernutstyr som brannvarslere og
slokkeutstyr i leilighetene. Borettslaget har installert husbrannslage av typen RedBox og to
rgykvarslere, henholdsvis en optisk og en ionisk raykvarsler, i alle leiligheter. Dette
utstyret skal til enhver tid veere montert i leiligheten. Installasjon av alarmsentraltilknyttede
raykvarslere skal godkjennes av styret. Ved manglende utstyr ved kontroll blir nytt montert
og kostnad belastet den enkelte andelseier.

20. Klage - slik gjer du nar naboen bryter reglene

Nar en beboer/nabo bryter reglene i borettslaget skal du forsgke & lgse regelverksbruddet
ved & kontakte din nabo/aktuell beboer. En eventuell konflikt skal alltid forsgkes Igst
mellom deg og naboen (heretter kalt partene). Dersom partene ikke greier & lgse saken
mellom seg, kan den ene parten etter gjentagende regelbrudd kontakte styret skriftlig.
@nsker du & involvere styret ma det fremsettes en skriftlig klage enten i brevs form levert i
borettslagets postkasse ved oppgang 7D eller pa e-post til adressen
hauketo.borettslag@gmail.com. For at styret skal behandle en naboklage sé& foreligger det
noen formelle krav til dokumentasjonen;

Klagers navn og adresse (inkl. leilighetsnr.)

Navn og adresse (inkl. leilighetsnr.) pa den du klager pa

Nar og hvor skjedde regelbruddet?

Hvilket regelverk er brutt? (finner du i innkalling til generalforsamling som utgis
hvert ar)

e Hvordan er regelbruddet forsgkt last mellom partene og er evt. Politi blitt oppringt?

Pa grunn av de overnevnte dokumentasjonskravene vil ikke styret behandle klager som
blir fremsatt via mobiltelefon, verken muntlig eller SMS. Du vil ved henvendelse til styrets
mobiltelefon f& beskjed om at klagen ma sendes skriftlig pa e-post eller i brev.

Nar det gjelder klager pa husbrak (haylytt krangling) eller musikk-/feststay hvor du gnsker
at noe skjer umiddelbart, ma Politiet kontaktes av deg som er berart. Styret vil
saksbehandle alle klager i et styremate far styret gjor eventuelle tiltak.
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ERKLARING OM HUSDYRHOLD | HAUKETO BORETTSLAG

1. Husdyr skal fgres i band eller beeres ut og inn av oppgangen.
2. Innenfor borettslagets omradet skal hunder fares i band.

3. Husdyr skal luftes utenfor borettslagets omrédet. Husdyreier forplikter seg til
omgaende 4 fjerne eventuelle ekskrementer fra borettslagets omradet.

4. Husdyreier erklaerer seg ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som
husdyret matte pafare Hauketo Borettslag A/L eller andre andelseiere.

5. Dersom det kommer berettigede klager fra andelseiere over lukt, brak eller at
dyreholdet pa annen mate sjenerer naboer, erkleerer undertegnede husdyreier
seg inneforstatt med at husdyret straks ma fjernes fra leiligheten.

Slikt vedtak fattes av styret.

6. Denne erklzeringen betraktes som en avtale mellom husdyreier og
borettslaget.

Hauketo, den
Opplysninger om husdyreier:
Navn

Adresse

Husdyrseiers signatur For Hauketo Borettslag



Regler for bruk av Hobbyrommet

1. Bruk av hobbyrommet skal avtales via styretelefonen (473 92 539) minst én uke
far bruken skal skje.

2. Avtale om utlevering av ngkler avtales via styretelefonen 3 dager far bruken
skal skje.

3. Detinnbetales et depositum pa kroner 500,- ved henting av ngkkel. Belgpet fas
tilbake ved levering av ngkkel etter godkjent rengjaring.

4. Renhold av hobbyrommet skal skje umiddelbart etter bruk, senest dagen etter.
5. Leietager er erstatningspliktig for skader som blir pafart lokalet.

6. Darer og vinduer skal veere lukket nar hobbyrommet forlates.
7. Ved matlaging pa kjokkenet skal det IKKE luftes ut i gangen.

8. Branndgren inn til kjeller fra trappegangen ved Hobbyrommet skal ALLTID veere
lukket og last, dette for & redusere ulempen og forstyrrelsen for beboerne i

oppgangen.

9. Det er ikke tillatt & bruke andre elektriske apparater pa kjgkkenet/ Hobbyrommet
annet enn for avspilling av musikk.

10.Hobbyrommets naboer (minst oppgang 7A og 7B) skal varsles minst to dager
far rommet skal brukes.

11.Stgynivaet skal veere dempet pa hverdager mellom kl 20-08, pa lardager
mellom kl 17-08 og pa sendager/helligdager hele dagen.

12. Alle selskaper skal veere avsluttet innen kl 23.00

13.Nar selskapet er over, skal den ikke fortsette pa plenen, i trappa eller utenfor
oppgangene.

14.Det er ikke tillatt & overnatte i lokalene.

15.Det skal ikke veere lgping i trappene og gangene.
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16.Det skal til enhver tid veere en ansvarlig person som er minst 25 ar til stedet i
rommet.

17.Det skal ikke kjares bil inn foran oppgang 7A og foran Hobbyrom mellom K.
21.00 og 06.00. Ved seerlige tilfeller kan dette fravikes etter godkjenning fra

styret.

18.Ved brudd pé reglementet for bruk av Hobbyrommet gjelder falgende:

a.

Overholdes ikke fristen for & gjere avtale om ngkkelutlevering, kan styret
nekte 1an av Hobbyrommet nér det er mindre enn 3 dager til bruken skal
skje.

Moter ikke andelseier opp til avtalt tidspunkt for ngkkelutlevering/-
innlevering, kan styret beslutte at andelseier far bruksnekt i 1 maned.
Ved gjentagende utelatelse fra avtalt tidspunkt for ngkkel-utlevering/-
innlevering, kan styret beslutte at andelseier far bruksnekt i minst 3
maneder.

Ved for darlig utvask ved lan av lokalet (minst 3 ganger), vil andelseier
tape sitt depositum den tredje gangen.

Brudd pa reglement nr 10, varsling i oppganger, ma andelseier/ bruker
forholde seg til normalt reglement for stay (reglementet pkt. 11 gjelder da
ikke og festen mé avsluttes omgéaende)

Brudd pa evrig reglement, kan styret beslutte bruksnekt i minst 3
maneder.



Reglement for bruk av vaskeri i Hauketo Borettslag

1. Generelt
For & kunne bruke borettslagets vaskeri benyttes ngkkelkort/brikke som
borettslaget administrerer. Hver andelseier far, ved inngéelse av kontrakt, ett stk.
naokkelkort/brikke til disposisjon. Ngkkelkortet/Brikken er personlig og kan ikke
brukes av andre.

2. Regler ved bruk av vaskeri

Beboere som bruker vaskeriet, plikter & overholde vasketidene som er
bestemt. Vasketid er mandag til lerdag: 08.00 — 12.00, 12.00 — 16.00, 16.00 —
20.00. Sgndager og helligdager er vaskeriet stengt.

Alle beboere som benytter vaskemaskin og/eller tarketrommel skal bestille tid
ved bruk av kun én hengelads tydelig merket med leilighetsnummer. (Er du
usikker pa ditt leilighetsnummer, kontakt styret eller se plakat pa vaskerom)
Lasen henges pa tavla ved gnsket dato og tidsrom.

Umerkede hengelaser vil bli fiernet fortlgpende uten varsel.

Nokkelkort er personlig og kan ikke lanes ut til andre.

Det er ikke lov & ta andres bestilte tid, selv om utstyret ikke er i bruk i
vasketiden. Spgar gjerne den som har bestilt vasketid.

Hvis man gnsker & vaske ved ledig tid, flytt Iasen til denne tiden, slik at man til
enhver tid vet hvem som vasker. Hvis det er tgy i maskinene uten at det
henger en Ias pa gjeldende vasketid, kan den som gnsker tiden flytte sin Ias til
denne tiden og ta ut tay av maskiner og overta vasketiden.

Ikke bruk for mye vaskepulver (1-2 spiseskjeer er nok) da dette tetter og
gdelegger vaskemaskinen (fglg doseringsanvisningen pa pulver).

Bruk kun flytende taymykner/skyllemiddel i kammeret lengst til venstre.

Husk a temme lommer for ting som kan edelegge vaskemaskinen (spiker,
strikker, mynter o.1.)

Bruk vaskepose til BH med spiler (spilene kan gdelegge vaskemaskinen og
tarketrommel)

Kun nyvasket og rent toy skal tarkes i tarketrommel.

Det er ikke lov & tarke sko og skittent tay i tarketrommel.

Nar din vasketid er over, skal det vaere klart for den neste. Far du forlater
vaskeriet er det din plikt & rydde etter deg, fijerne pulver pa maskin/gulv og
fierne lo fra filteret i toarketrommel. Sgppel tar du med deg hjem.

Hvis det er noe galt med utstyret i vaskeriet, henger du opp skilt (i ustand) pa
maskinen. Kontakt deretter styret pa telefon 959 343 160.

123



3. Kostnader
For & kunne bruke borettslagets vaskeri ma beboer betale et arsbelap + et gebyr.
Nar beboer har vippset belapet til borettslagets konto, mottas ngkkelkort/brikke og
vaskeriet kan benyttes i henhold til ovennevnte regler.

4. Tap av ngkkelkort
Hvis ngkkelkort/brikke mistes, ma andelseier betale for tap av nekkelkort/brikke.

5. Misbruk av las og nokkelkort

Hvis beboer l&ner bort sitt ngkkelkort eller henger opp flere enn en las mister

beboer retten til & bruke vaskeriet. Beboer mottar brev fra styret.

e Ved forste gangs varsel mister beboer muligheten til & bruke vaskeriet og
utestenges i en maned.

e Ved andre gangs varsel mister beboer muligheten for & bruke vaskeriet og
utestenges i tre maneder.

¢ Ved tredje gangs varsel mister beboer tilgang til vaskeriet og utestenges for all
fremtidig bruk av vaskeriet.

6. Mottatte klager pa beboere

Hvis styret mottar klager pa at beboere ikke rydder etter seg, ikke overholder sin

vasketid eller bryter andre regler, kan retten til & bruke vaskeriet inndras.

¢ Ved forste gangs varsel mottar beboer brev fra styret. Ingen konsekvens,
brevet inneholder generelt innhold om & respektere retningslinjer for vaskeriet
og at man ma rette seg etter reglementet. Videre brudd kan medfare tap av
rett til & bruke vaskeriet.

¢ Ved andre gangs varsel mister beboer retten til & bruke vaskeriet, og
utestenges en maned.

e Ved tredje gangs varsel mister beboer retten til & bruke vaskeriet og
utestenges i tre maneder.

7. Endring av vilkar
Hauketo borettslag kan ensidig endre avtalevilkarene med 30 dagers varsel.
Endringer skal alltid meddeles andelseieren skriftlig pr. brev eller e-post med
tydelig angivelse av at det er endringskrav med referanse til kontrakten.
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Reglement for lading av elbiler i Hauketo Borettslag

. Generelt

Borettslaget har ladestasjon for 2 elbiler ved oppmerkede plasser ved frisgren.

For a kunne bruke borettslagets ladestasjoner benyttes ladebrikker som
borettslaget administrerer. Hver andelseier far, ved inngéelse av kontrakt, en
stk ladebrikke til disposisjon. Borettslaget vil lagre informasjon om
ladehistorikken. Ladebrikken er personlig og kan ikke lanes bort

. Kostnader

Det betales inn et belgp for et kvartal, halvar eller ett ar av gangen, i tillegg til
kontant depositum, fgr ladebrikken deles ut. Belgpet vipses til Hauketo
Borettslag. Depositumet betales tilbake nar ladebrikke leveres tilbake.
Avsluttes kontrakten og brikken ikke leveres inn, blir beboer etterfakturert for
hver maned beboer beholder ladebrikken uten & betale.

. Ladetid
Det er et krav at elbilen aktivt lader for & benytte de felles ladestasjonene. Det
ma benyttes parkeringsskive og maksimal tillatt ladetid er pa 8 timer.

. Registrering av bil
Andelseier forplikter seg & informere styret med nytt reg.nr ved bytte av elbil.

. Tap av brikke
Hvis ladebrikken mistes, taper andelseier depositumet. Ved anskaffelse av ny
brikke ma andelseier betale et nytt depositum.

. Brudd pa vilkar
Brudd pa bestemmelsene for ladetid kan medfere stenging av ladebrikken for
en periode. Perioden for utestengelse skal meddeles andelseier skriftlig, og
perioden vil gkes ved gjentagende brudd. | ytterste konsekvens kan
abonnementet termineres. Manglende betaling vil medfare utestengelse.
Styret i borettslaget er gverste
klageinstans.

. Avtaletid og oppsigelse
Avtalen er bindende straks kontrakten er signert og arskostnadene +
depositum er betalt. Kontrakten lgper til det tidspunkt som er satt pa avtalen.
Oppsigelse av kontrakten skal veere skriftlig og vil veere gjeldende fra
pafalgende maned.
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8. Boter eller borttauing
Styret er ikke ansvarlig for batelagte eller borttauede bilder

9. Endring av vilkar
Hauketo borettslag kan ensidig endre avtalevilkarene med 30 dagers varsel.
Endringer skal alltid meddeles andelseieren skriftlig pr. brev eller e-post med
tydelig angivelse av at det er endringskrav med referanse til kontrakten.
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Reglement for lading av elsykler i Hauketo Borettslag

1. Generelt
For & kunne bruke borettslagets ladestasjon til elsykkel benyttes ngkkelbrikke
som borettslaget administrerer. Hver andelseier far, ved inngdelse av kontrakt,
en stk ngkkelbrikke til disposisjon. Det betales et arsbelap for & kunne bruke
boden, som dekker stramutgiftene. Det er ikke lov & lade
elsykler/elsparkesykler inne i fellesarealer (oppgang/boder e.| — se punkt 8
Husordensregler om stramkontakt) grunnet brannsikkerhet.

2. Kostnader
Det betales inn et belagp for et ar av gangen, for ngkkelkortet deles ut. Belapet
vipses til Hauketo Borettslag. | tillegg betales et depositum for ngkkelkort i
kontanter.

3. Ladetid
Det er et krav at elsykkelen aktivt lader for & benytte sykkelboden. Maksimal
ladetid er 6 timer.

4. Oppbevaring av elsykler
Sykkelboden er ikke for oppbevaring av sykler, men kun et sted for & lade
elsykkel da det er begrenset med plass. Nar elsykkel er ferdigladet, benyttes
egen bod eller sykkelstativ pa borettslagets eiendom for oppbevaring.

5. Brannsikkerhet
Grunnet brannsikkerhet skal ikke sykler sta i boden om natten og lades.
Ladning av elsykkel kan skje i tidsrommet mellom 06.00 til 23.00 alle dager.
Andelseier har et ansvar om a pase at batteriet ikke er skadet eller mgkkete
ved ladning.

6. Nokkelbrikke
Nokkelbrikken er personlig og kan ikke l&nes bort til andre andelseiere.

7. Tap av ngkkelbrikke
Hvis nagkkelbrikken mistes, ma andelseier betale for tap av ngkkelbrikke.

8. Brudd pa vilkar
Brudd pa bestemmelsene for bruk av ladestasjon for elsykkel kan medfgre
stenging av ngkkelbrikke for en periode. Perioden for utestengelse skal
meddeles andelseier skriftlig, og perioden vil gkes ved gjentagende brudd. |
ytterste konsekvens kan abonnementet termineres. Manglende betaling vil
medfare utestengelse. Styret i borettslaget er gverste klageinstans.
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9. Avtaletid og oppsigelse
Avtalen er bindende straks kontrakten er signert og arskostnadene er betalt.
Kontrakten er gyldig s& lenge andelseier har betalt arsbelgp. Ved mangel pa
betaling for nytt ar, sies kontrakten automatisk opp og nekkelkort annulleres.
@nsker andelseier ikke lenger & bruke ladestasjon for elsykkel, kontaktes
borettslaget skriftlig og nokkelbrikkeleveres tilbake. Depositum for brikken
betales ut nar brikken leveres inn.

10.Endring av vilkar
Hauketo borettslag kan ensidig endre avtalevilkdrene med 30 dagers varsel.
Endringer skal alltid meddeles andelseieren skriftlig pr. brev eller e-post med
tydelig angivelse av at det er endringskrav med referanse til kontrakten.
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BRANNINSTRUKS

Varsle: Oppdages brann eller royk skal brannvesenet (110)
varsles uten opphold. Sla alarm og forsgk a varsle
beboerne.

Redde: Evakuere bygningen. Barn og eldre/ufgre hjelpes ut.

Slokke: Ved mindre branntillop forsgk a slokke brannen med
tilgjengelig slokkeutstyr.

Lukk alle dorer og vinduer. Hvis brannen ikke slokkes straks er det
seerlig viktig at dorer til det rom hvor det brenner og trapperomsdgrer
holdes lukket for a hindre spredning. Ikke las dorer, da dette hindrer
brannvesenets adgang.

Gjor deg kjent med: - Remningsveier og ngdutganger.
- Hvor slokkeutstyr er plassert.

Serg for at remningsveier og ngdutganger alltid er frie.

Gjor deg kjent med hvordan slokkeutstyret skal brukes. Hver leilighet
er utstyrt med en husbrannslange og to reykdetektorer. Ved feil eller
mangel pa dette ma man varsle styret umiddelbart.

Oppmotested ved brann er: Var store parkeringsplass mellom
Hauketoveien 3 og Nedre Prinsdals vei.

BRANN AMBULANSE
ek | |som| |

110 112 113
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hauketoveien 5B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1266 0SLO Saksbehandler: Rune Herberg
Telefon: 938 01 520
Oppdragsnummer: E-post: rune.herberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



