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Heimdalsveien 5C, 4018 STAVANGER

Tiltalende leilighet i lekre
fargevalg - 2 soverom - solrik

balkong - sentral beliggenhet pa
Hinna!



Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Emilie Frafjord

Mobil 954 69 575
E-post  emilie frafjord@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnes
Radhusgata 3, 4306 Sandnes. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 990 000,-
Fellesgjeld: Kr 291 000,-
Omkostn.: Kr96 715,
Total ink omk.: Kr3377 715
Felleskostn.: Kr 4 500,-
Selger: Thea Marie Rubbestad
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1959
BRA-i/BRA Total 69/74 kvm
Tomtstr.: 3485.2 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 17, bnr. 947
Snr. 11

Oppdragsnr.: 1405240178

2 Heimdalsveien 5C

For deg som liker
a ha alt i gaavstand!

@nsker du d bo sentrumsnaert med kort vei til alle fasiliteter og alt
Hinna har a by pa, samtidig som du har sameiets store grgnne
uteomrade som du kan benytte deg av? Da er dette leiligheten for
deg! Heimdalsveien 5C, leilighet 201 er en lys og luftig leilighet med
en gjennomtenkt planlgsning. Her far du en trivelig stue med utgang
til sgrvendt balkong, lyst og fint kjgkken, 2 romslige soverom og
helfliset bad. Heimdalsveien ligger i et koselig og familievennlig
nabolag pé Hinna. Herfra er det blant annet kort vei til flotte
turomréader, fritidsaktiviteter og det du matte trenge i hverdagen av
butikker og servicetilbud. Det er ogsa trygg gangsti til skoler og
barnehager. Ellers gode kollektivtilbud med gaavstand til buss- og
togstopp.




Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 74 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod.

2. etasje
BRA-i: 69 m2 Entre/gang, kjgkken, stue/spisestue, 2 soverom og bad/vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke
framlagt godkjente byggetegninger, og det er ikke tatt stilling til

hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent. Noe begrenset tilkomst i enkelte rom pa
befaringsdagen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3485.2 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for sameiet. Pent opparbeidet med gressplen, diverse beplantning og
asfalterte parkeringsarealer.
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Beliggenhet

Heimdalsveien 5C ligger i et koselig og familievennlig nabolag pa Hinna. Herfra er det
blant annet kort vei til flotte turomrader, fritidsaktiviteter og det du matte trenge i
hverdagen av butikker og servicetilbud. Det er ogsa trygg gangsti til skoler og
barnehager. Ved Sgrmarka finner du flere flotte turomrader - et herlig omrade & legge
joggeturen, en koselig gatur eller piknik i solen pa et av de flotte friomradene. Pa varme
sommerdager kan du ta turen til populaere Vaulen badeplass som tar deg ca. 4
minutter med sykkel. For den aktive kan du i tillegg til joggeturen i Sgrmarka, trene pa
Sats treningssenter som ligger pa Stadionparken, eller benytte deg av de flotte
fotballbanene i omradet. Dagligvarehandelen kan gjgres pa Prix Hinna eller Rema 1000
Hinna som begge ligger innen kort gange fra boligen. For et stgrre utvalg kan du ta
turen til Stadionparken kjgpesenter. Her finner du Rema 1000 og Helgg Meny, samt
flere kjekke butikker. Du kommer deg til Stadionparken pa kun 5 minutter med bil eller
ca. 20 minutter gange. Gangavstand til Hinna Ungdomsskole, Jatten barneskole,
Vaulen barneskole, Jatta VGS og flere barnehager. @nsker du a benytte deg av
kollektivtransport, er det gdavstand til buss- eller togstopp, hvor det gar hyppig
kommunikasjon til flere bydeler. Det er enkel tilkomst til E39 som tar deg hurtig til
Stavanger sentrum, Forus, Sandnes eller Stavanger Lufthavn.

Bebyggelsen
Omradet bestar primaert av boligblokkbebyggelse.

Skolekrets
Konferer Stavanger kommune.

Bygningssakkyndig
Kare Vatland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk som er oppfgrt med grunnmur i stedstgpt betong.

Yttervegger i betong og lett bindingsverk som utvendig er kledd med tre paneler/
forblendet med teglstein.

Etasje skillet i stedstgpt betong.

Saltak antatt tekket med betongtakstein.

Vinduer og dgrer med isolerglass.
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Standard

@nsker du & bo sentrumsnaert med kort vei til alle fasiliteter og alt Hinna har & by p3,
samtidig som du har sameiets store grgnne uteomrade som du kan benytte deg av?
Da er dette leiligheten for deg! Vi har gleden av @ kunne presentere Heimdalsveien 5C,
leilighet 201! En lys og luftig leilighet med en gjennomtenkt planlgsning. Her far du en
trivelig stue med utgang til sgrvendt balkong, lyst og fint kjgkken, 2 romslige soverom
og helfliset bad.

Entreen oppleves som sveert innbydende og gir leiligheten et godt fgrsteinntrykk. God
plass til oppbevaring av sko og yttertgy. Det er gjennomgaende bruk av lys 3-stavs
parkett, helsparklet tak og nydelige fargevalg pa veggene.

Stuen er leilighetens midtpunkt, og er det perfekte rommet for avslapning og sosiale
sammenkomster. Store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lys. Her kommer
ogsa takhgyden pa 2,50 til sin rett og skaper en luftigere romfglelse. Det er
gjennomgaende bruk av lette toner og duse nyanser. Den lyse fargeskalaen er ngye
avstemt og er med pa a sette og stemningen i rommet - en luftig og hjemmekoselig
atmosfaere. Stuen har en god planlgsning som gjgr det enkelt & innrede etter gnsker og
behov. God plass til bade sofagruppe og spisebordsavdeling.

Fra stuen er det utgang til balkong. Balkongen ligger sgrvendt, noe som betyr at solen
kan nytes hele dagen. Herlig utekos som vil kunne vare utover kvelden - tenk sa deilig &
slappe av her etter en lang arbeidsdag!

Vegg i vegg med stuen ligger kjgkkenet. Her kan du i stor grad skjerme
arbeidsfunksjonene fra stuen nar du har gjester pa besgk. Kjgkkenets L-form danner
god skap- og benkeplass for oppbevaring og matlaging. Hvitt og pent kjgkken med
profilerte fronter og laminert benkeplate som holder seg moderne, tross skiftende
trender. Et kjekt kjskken uavhengig om du elsker & kokkelere eller om du liker & ta en
mer lettvint Igsning.

Badet er helfliset i et tidlgst fargevalg, og er innredet med toalett, vask i servantskap og
dusj, samt opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. Vegghengt servantskap gker den
gode romfglelsen og gj@r rengjsringen enklere. Varme i gulv. Et sted & begynne dagen,
et sted & avslutte dagen, et sted for den beste velvaere! Badet ble oppusset i 2023
gjennom sameiet av handtverkere.

Til slutt finner du 2 romslige soverom med god plass til soveromsmgblementer. Det er
montert garderobeskap som medfglger handelen. Soverommene er malt i lekre og
avstemte fargevalg, noe som gjgr det enklere a skape herlige kontraster med
innredningsdetaljer og bilder.
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Oppbevaringsplass er ofte et dilemma, siden det pa merkelig vis nesten alltid hoper
seg opp med en masse ting i hjemmet. 2 romslige boder Igser dette problemet.
Lagringsplass er ikke mangelvare i denne leiligheten, sa her vil du kunne fa orden i
sysakene!

Denne leiligheten tilbyr alt du kan gnske deg og mer. Beliggenheten er ideell, og med
alle de kjekke Igsningene er dette virkelig et sted du kan kalle hjem. Alt i alt en perfekt
leilighet bade for deg som er i startfasen pa din "boligkarriere" og for deg som synes
din navaerende bolig begynner & bli litt for stor.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG2. Ingen forhold har fatt TG3.

Forhold som har fatt TG2:

Balkong, terrasse, platting - oppsummering:

Rekkverks hgyden er malt til 95 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100
cm. Motfall pa balkong, ingen registrerte felgeskader. Ingen umiddelbar behov for
tiltak. Det er ikke registrert tekking pa balkong, krakelering i overflater underliggende
plast fliser.

Vinduer og dgrer - oppsummering:

Vinduer og dgrer med varierende alder, hovedsakelig 1982/1983/2010, normal slitasje
iht. alder.

Merknader:

-Nedbrytning i enkelte overflater som er mye utsatt for sol og fuktighet.

-Stedvis kondensering/krakelering i overflater innvendig, dette skyldes normalt for liten
utskiftning av

inneluften.

-Stedvis iring i beslag og hengsler.

-Nedbrytning i brystning balkong dgr, paregnelig normalt iht. alder.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av disse vil

kunne variere med temperatur og lysforhold.

Anbefalte tiltak:

Overflatebehandlinger ma paregnes. Justeringer/smegring anbefales. Utskifting av
balkongdgr pga slitasje ma paregnes pa sikt. Dette faller trolig under sameiets ansvar.

Etasjeskille og gulv pa grunn - oppsummering:
Toppdekker og overflater i bolig i normal stand, tilsynelatende oppgradert i senere tid.
Parkett er gliper i dgradpninger, og det gjenstar montering av noe mindre del av parkett
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ved ytterdgr. Enkelte hjgrner vegg/innkassinger tak er noe utav vinkel, ikke naermere
kommentert i rapport. Stedvis noe bruksmerker i overflater, stedvis spenninger i
toppdekket. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Det er ikke registrert forhold som tyder pd svekkelser i konstruksjonen.
Anbefalte tiltak:

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget, ma tiltak paregnes. Ferdigstille gulv mot ytterdgr.

Kjgkken - oppsummering av overflater og innredning:

Eldre kjgkkeninnredning med hvit profilerte fronter og laminert benkeplate. Overflater
oppmalt, benkeplate og blandebatteri skiftet i senere tid. Innredningen fremstar med
god stand i henhold til alder, stedvis noe bruksmerker.

Merknader:

-Waterguard montert under vaskekum.

-Damptetting ikke montert under benkeplate.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi
disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake
fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende gulv.

Ventilasjon - oppsummering:

Leiligheten har naturlig ventilasjon, registrert kondensering og krakerling i vinduer.
Vinduer oppmalt i senere tid.

Anbefalte tiltak:

Opprette mekanisk ventilasjon.

Vatrom: bad/vaskerom - oppsummering av ventilasjon:

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og stg@rre
temperaturforskjeller inne og

ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.
Anbefalte tiltak ventilasjon:

Opprette mekanisk ventilering.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun integrerte hvitevarer pa kjokken medfglger handelen. @vrige hvitevarer medfglger
ikke.
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TV/Internett/Bredband
Sameiet har avtale med Altibox angdende tv og bredband. Betales via
felleskostnadene.

Parkering
Parkering pa felles tomt.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6596779

Radonmaling
Det er foretatt radonmaling i 2021 som viser hgyeste arsmiddelverdi pa 32 Bgq/m3.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Vanlig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
E
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Energifarge
Red

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2990 000

Kommunale avgifter
Kr 12 098 pr. 2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene dekker feiing og tilsyn, vann/avlgp/renovasjon og
eiendomsskatt.

Formuesverdi primaer
Kr 713 101 pr. 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 709 784 pr. 2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og oppgradering av
kanalpakker til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/24

Felleskostnader inkluderer
Renter og avdrag pa andel fellesgjeld, tv-pakke (grunnpakke) fra LYSE, byggforsikring,

styrehonorar, forretningsfersel, strem til fellesareal, drift - og vedlikeholdsutgifter m.m.

Det er ogsa avtale med Techem AS om leveranse av energitjenester. Det betales
akonto for varmtvann. Avregning og evt. justering av akontobelgp skjer arlig.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 500

Andel Fellesgjeld
Kr 291 000

Fellesgjeld pr. dato
26.08.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Heimdalsveien 5 Hinna

Organisasjonsnummer
984928769

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Det er vedtatt pa styremgte at beboere som har gdelagte vinduer (punkterte, ikke
isolert/lekker inn vann), skal fa dem skiftet pa sameiets regning. Dette skal skje i lgpet
av hgstmanedene i 2024. Det vil ikke bli endring i fellesutgifter av den grunn.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
seksjonering og stiftelse av sameiet, og/eller ved sameiernes felles enighet ved
stiftelse av sameiet.

Dyrehold

Det er tillatt med husdyr under forutsetning av at eier aksepterer sameiets regler for
dyreforhold.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
0OBOS Rogaland

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 947, seksjonsnummer 11 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

31.08.1983 - Dokumentnr: 13823 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/24

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 24 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen, datert: 27.04.1959.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal, jf. "Reguleringsplan for omradet
ved Hinnavagen og del av Boganesveien" med planID 2085. Vedtatt 22.09.2008.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Ifglge sameiets husordningsregler er fremleie av lengre varighet enn ett ar ikke tillatt
uten styrets skriftlige samtykke.

Heimdalsveien 5C
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3 000 000,- (Prisantydning)
291 000,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

82 275,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 000 000,00))

96 715,- (Omkostninger totalt)
3 387 715,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr96 715

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring
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Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 37 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 19 900,- og
oppgjgrshonorar kr. 5 900,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Emilie Frafjord
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
emilie.frafjord@aktiv.no

TIf: 954 69 575

Ansvarlig megler

Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no
TIf: 450 07 761

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS avdeling Sandnes , Radhusgata 3
4306 Sandnes
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
04.09.2024
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Heimdalsveien 5 C
4018 STAVANGER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1959

BRA: 74 m?

BRA-i: 69 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1

& Supertakst

GNR: 17 BNR: 947 SNR: 11 Duo Takst AS 902 97 450 4018 Stavanger

Kare Vatland KV@DUOTAKST.NO Heimdalsveien 5 C
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22428

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Heimdalsveien 5 C, 4018 Stavanger 3av 17

29



30

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Rekkverks hgyden er malt til 96 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm.
Motfall pa balkong, ingen registrerte falgeskader. Ingen umiddelbar behov for tiltak.

Det er ikke registrert tekking p& balkong, krakelering i overflater underliggende plast fliser.

Oppsummering
Vinduer og derer med varierende alder, hovedsakelig 1982/1983/2010, normal slitasje iht. alder.

Merknader:

-Nedbrytning i enkelte overflater som er mye utsatt for sol og fuktighet.

-Stedvis kondensering/krakelering i overflater innvendig, dette skyldes normalt for liten utskiftning av
inneluften.

-Stedvis iring i beslag og hengsler.

-Nedbrytning i brystning balkong der, paregnelig normalt iht. alder.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 4r.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av disse vil
kunne variere med temperatur og lysforhold.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes.
Justeringer/smering anbefales.
Utskifting av balkongder pga slitasje ma paregnes pa sikt. Dette faller trolig under sameiets ansvar.

Oppsummering

Toppdekker og overflater i bolig i normal stand, tilsynelatende oppgradert i senere tid.

Parkett er gliper i derdpninger, og det gjenstar montering av noe mindre del av parkett ved ytterder.
Enkelte hjerner vegg/innkassinger tak er noe utav vinkel, ikke neermere kommentert i rapport.
Stedvis noe bruksmerker i overflater, stedvis spenninger i toppdekket.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.
Ferdigstille gulv mot ytterder.
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Kjokken

Ventilasjon

Vatrom: Bad/vaskerom

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering av overflater og innredning

Eldre kjekkeninnredning med hvit profilerte fronter og laminert benkeplate. Overflater oppmalt, benkeplate
og blandebatteri skiftet i senere tid.

Innredningen fremstar med god stand i henhold til alder, stedvis noe bruksmerker.

Merknader:

-Waterguard montert under vaskekum.

-Damptetting ikke montert under benkeplate.

Generell info:

Avlgpsrer under kjokkenvask ber etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra
hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende
gulv.

Oppsummering

Leiligheten har naturlig ventilasjon, registrert kondensering og krakerling i vinduer.
Vinduer oppmalt i senere tid.

Anbefalte tiltak

Opprette mekanisk ventilasjon.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Opprette mekanisk ventilering.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering
Sentral bereder opplyst skiftet i 2023, ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak

Kontroll av bereder ved tilgang.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
2.9.2024 3.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Thea Marie Rubbestad Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Opplysning gitt i egenerkleering:

"Jeg oppgraderte hele sikringsskapet til oppdaterte sikringer da jeg flyttet inn i 2020. | den anledning ble det trukket
noen nye kabler til bad, en ny sikring til vaskemaskin, brannfarlige stikkkontakter ble fjernet, «grisetryner»/gamle
stikkontakter og lysbrytere ble byttet ut. Alt skal vaere trygt og bra!"

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kére Vatland Telefon: 902 97 450

N P
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ NI\ 1aksTAS
Adresse: Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland /

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jeeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nserings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogsé bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til brann mellom boliger.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Det er flyttet p& mabler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pa mabler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Stedvis noe begrenset tilkomst for kontroll p& befaringsdagen.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Heimdalsveien 5 C, 4018 Stavanger

Kommunenr: 103 Gardsnr: 17 Bruksnr: 947 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr: 201

Byggear: 1959 - |ht. eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk som er oppfert med grunnmur i stedstept betong.
Yttervegger i betong og lett bindingsverk som utvendig er kledd med tre paneler/forblendet med teglstein.
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Etasje skillet i stedstept betong.
Saltak antatt tekket med betongtakstein.
Vinduer og derer med isolerglass.

Beskrivelse

Innvendige gulv er belagt med parkett, med fliser pa vatrom.
Vegger og tak er sparklet og malt.

Listefri utferelse mot himling.

Hvit slette derer.

Leilighet i fremstér i god stand iht. alder, stedvis oppgradert i overflater, med totalrenovering av bad/vaskerom i 2023.
Registrerte tilstands anmerkninger skyldes i hovedsak konstruksjon/teknisk levetid og normal brukslitasje.
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 74 69 (5} 0 (5}
Totalt m?2 74 69 5 [0} 5
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre/gang, kjekken, stue/spisestue, 2 soverom og bad/vaskerom. - BRA-i

2. etasj 69 69 0
etasje (internt bruksareal)

Totalt m? 69 69 o

Kommentar til arealberegning

Rom benevnelse er int dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke framlagt godkjente byggetegninger, og det er ikke tatt stilling til
hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent.
Noe begrenset tilkomst i enkelte rom pa befaringsdagen.

Utvendig bod - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Balkong - 5 m2 - TBA
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og dgrer

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverks heyden er malt til 95 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav p& 100 cm.
Motfall p& balkong, ingen registrerte felgeskader. Ingen umiddelbar behov for tiltak.

Det er ikke registrert tekking p& balkong, krakelering i overflater underliggende plast fliser.

Balkong

Nei

TG-2

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer og derer med 2/3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Enkelte vinduer skiftet i 2010.
Ytterder entre skiftet i senere tid.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Heimdalsveien 5 C, 4018 Stavanger
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Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og dgrer med varierende alder, hovedsakelig 1982/1983/2010, normal slitasje iht. alder.

Merknader:

-Nedbrytning i enkelte overflater som er mye utsatt for sol og fuktighet.

-Stedvis kondensering/krakelering i overflater innvendig, dette skyldes normalt for liten utskiftning
av inneluften.

-Stedvis iring i beslag og hengsler.

-Nedbrytning i brystning balkong der, paregnelig normailt iht. alder.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 4r.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandlinger ma paregnes.
Justeringer/smering anbefales.
Utskifting av balkongder pga slitasje ma paregnes pa sikt. Dette faller trolig under sameiets ansvar.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Ved enkel nivellering registreres det ca 27 mm avvik pa total planhet gulv pa stort soverom.
Ved enkel nivellering registreres det ca 10 mm avvik pa total planhet gulv pa kjgkken.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Toppdekker og overflater i bolig i normal stand, tilsynelatende oppgradert i senere tid.

Parkett er gliper i derdpninger, og det gjenstar montering av noe mindre del av parkett ved ytterder.
Enkelte hjerner vegg/innkassinger tak er noe utav vinkel, ikke neermere kommentert i rapport.
Stedvis noe bruksmerker i overflater, stedvis spenninger i toppdekket.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.
Ferdigstille gulv mot ytterder.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
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6.5 Lovlighet

6.6 Avilgpsrar

& Supertakst

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Eldre kjekkeninnredning med hvit profilerte fronter og laminert benkeplate. Overflater oppmalt,
benkeplate og blandebatteri skiftet i senere tid.

Innredningen fremstar med god stand i henhold til alder, stedvis noe bruksmerker.

Merknader:

-Waterguard montert under vaskekum.

-Damptetting ikke montert under benkeplate.

Generell info:

Avlgpsrer under kjskkenvask ber etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
neerliggende gulv.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte tilfredstillende ved enkel test.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Brannslukningsapparat er ikke kontrollert.

Type avilgpsrer Plast, Stopejern

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Bygningens vann og avlepsrer opplyst skiftet i 2023.
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Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Bygningens avlgpsrer fra 2023, ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Merknad:

Ledningsnett
Normal levetid for aviepsledninger av plast er 25 til 75 &r.
Normal levetid p& avlepsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i bolig, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i rar system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Bygningens vann og avlepsrer opplyst skiftet i 2023.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger

Vannledninger fra 2023, ingen merknader registrert pa synlig opplegg.
Merknad:

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer.

6.8 Elektrisk

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av elektrisk

Elektriske anlegget med varierende alder, hovedsakelig oppgradert i 2020/2023.
Samsvarserkleeringer fremlagt.

Sikringsskap er ikke besiktet.

Eldre hovedsikring. Tg:2.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

6.9 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Sentral bereder opplyst skiftet i 2023, ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Kontroll av bereder ved tilgang.
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6.10 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Leiligheten har naturlig ventilasjon, registrert kondensering og krakerling i vinduer.
Vinduer oppmalt i senere tid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Opprette mekanisk ventilasjon.

6.1 Vatrom: Bad/vask

Overflate
Beskrivelse av overflate

Bad/vaskerom

Flis p& gulv og vegg.

Utstyr: Dusj nisje, vegg hengt toalett, servant i innredning, vannuttak for vaskemaskin, fordeler skap
for vann, stoppekran og vannmaéler.

Naturlig avtrekk.

Varme i gulv.

Ca 20 mm fall fra gulv ved der gang til topp slukrist i dusjnisjen.

Ca 50-68 mm derterskel, oppbrett membran ikke synlig for kontroll.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vatrom totalrenovert i 2023. - Sansbygg, dokumentasjon foreligger.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater

Flislagte overflater i normal stand iht. alder, ingen avvik registrert.
Merknad:

- Ikke synlig oppbrett av membran omliggende reroppstikk i gulv. Tg:2.
Registrert fall fra reroppstikk, anbefaler sillikonering omliggende rer.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Membran synlig fert under klemring.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Ja

Nei

TG-0

Utstyr: Dusj nisje, vegg hengt toalett, servant i innredning, vannuttak for vaskemaskin, fordeler skap

for vann, stoppekran og vannmaler.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0
Ingen avvik registrert utover normal brukslitasje.
Ventilasjon

Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Opprette mekanisk ventilering.

Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0
Det er utfert sek med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i
konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er fremlagt dokumentasjon fra utferende firma, Sans bygg as.

612 @vrig: Innvendige darer

Beskrivelse

Innvendige dgrer med hvit slett utferelse. Der til vatroms antatt skiftet ved renovering i 2023.
Normal brukslitasje i overflater, oppmalt i senere tid.

Merknader:

-Slitt Iaskasser til soverom.

-Darer til soverom henger og tilslutter karm skjevt.

Paregnelig med justering av der til stort soverom, skifte av laskasser til soverom.

- Det er ikke montert der til kjskken og stue.

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

K Supertakst Heimdalsveien 5 C, 4018 Stavanger 17 av 17

43



44

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1405240178

Selger 1 navn

Thea Marie Rubbestad

Heimdalsveien 5C

Poststed
STAVANGER 4018

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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22

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
. Totalrenovert sjakt og bad i tillegg til sentralisert varmtvannsbereder i kjeller som et lukket system. Dette ble utfert
Beskrivelse . ; - 5 .
pa sommeren i 2023. Det er na ogsa varmekabler pa badet

Arbeid utfert av | Sansbygg

Filer

5C_2V_THEA_MARIE_RUBBESTAD_GARANTISKJEMA_VARMEKABLER,SLUTTKONTROLL_VATROM_2023-08-16.pdf
PR_2x2_5_2_5_on_Quick_Reel.pdf Nexans_TQXP-XTREME-2R-230V-toleder-v....pdf FDV Sg bryter.pdf

FDV Sg stikk.pdf FDV ABB Sikring.pdf FDV 2pol bryter innfelt.pdf Coilfix*PN+flertradet+5.pdf
Brukerveiledning 850 regulator.pdf Brukerveiledning 740 Eco.pdf 3200926 Junistar Eco 5W 230V.pdf

1400002 sg led dimmer.pdf Risikovudering Heimdalsveien 5A-5C.pdf Kortfattet bruksanvisning.pdf

Falgebrev beboere.pdf Samsvarserklaering Heimdalsveien 5A-5C.pdf
Bygningstegninger_34-0015-20_5297741_884558.PDF Bygningstegninger_34-0015-20_5297741_523186.PDF
Bygningstegninger_34-0015-20_5297741_420272.PDF Bygningstegninger_34-0015-20_5297741_373873.PDF
Bygningstegninger_34-0015-20_5297741_366238.pdf Bygningstegninger_34-0015-20_5297741_251294.PDF

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse IDet er trykktestet og godkjent. Obos sto som radgivende ingenigr i hele oppussingslepet
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse I Hele blokka fikk nye rer og bad.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ISansbygg har fikset alle rgr, na er alt bra.
Arbeid utfert av | Sansbygg

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Det kom inn vann en gang i 2016 eller noe i kjelleren men har ikke vaert noe vann der sa lange jeg har bodd her.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Det er noen riss i betongen pa fasaden i trappeoppgangen

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja
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10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

1"

-
-
PN

12

13

14

15

16

17

18

18.1

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

5S Samsvarserklaering.pdf

58 Kursfortegnelse.pdf

|Ja, kun av fagleert

Jeg oppgraderte hele sikringsskapet til oppdaterte sikringer da jeg flyttet inn i 2020. | den anledning ble det trukket
noen nye kabler til bad, en ny sikring til vaskemaskin, brannfarlige stikkkontakter ble fiernet, «grisetryner»/gamle
stikkontakter og lysbrytere ble byttet ut. Alt skal vaere trygt og bra!

| Feltek

58 Risikovurdering - rapport fra risikovurdering.pdf 58 Rapport fra sluttkontroll.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

Filer

58S Samsvarserklaering.pdf

5S Kursfortegnelse.pdf

De matte ta sluttkontroll nér de var ferdig med arbeidet i 2020

58 Risikovurdering - rapport fra risikovurdering.pdf 58 Rapport fra sluttkontroll.pdf

FDV Sg stikk.pdf Nexans_TQXP-XTREME-2R-230V-toleder-v....pdf

PR_2x2_5_2_5_on_Quick_Reel.pdf

5C_2V_THEA_MARIE_RUBBESTAD_GARANTISKJEMA_VARMEKABLER,SLUTTKONTROLL_VATROM_2023-08-16.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Vinduene pa soveromssiden er relativt ny, de ble skiftet fer jeg flyttet inn, men da var de ganske ny, husker bare
ikke nar dette var.

| Usikker

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Varmtvannstanken er fyttet ned i kjelleren med et seltralisert lukket anlegg til hele blokka. Dette varmes blant annet
opp av en brgnnvarme

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse
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22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse |det ble utfert radonmaling fer jeg leide ut leiligheten i 1,5 ar da jeg studerte, hgyeste verdi 32Bq/m3
Radonmaling

Ar |2021

Verdi | 32Bg/m3

Filer

5811047 _1.pdf

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Naboen hadde noe fukt i vinduet. Sameiet er utrolig hyggelig og grei, sa dette ble fikset!

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Kom ny ringeklokke og «telefon/svarer» til ringeklokken i 2024. Sentralisert brannalarmanlegg. Gode naboer. Jeg har elsket & bo her!

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vedtekter Sameiet Heimdalsveien 5

i medhold av lov om eierseksjoner 23.mai 1997 nr.31

Vedtatt pa arsmote 14.05.20

§ 1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiet Heimdalsveien 5 bestar av 24 boligseksjoner. Sameiets seksjoner og fellesareal skal
nyttes til boligformal.

Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
gnr. 17 bar. 974 i Stavanger kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Sameiet er registrert i Bronngysundregistrert med organisasjonsnummer: 984 928 769

Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet som er knyttet til
bruksenheten. Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegj@ringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. § 1.1. ledd og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene.
Oppsetting av reklameskilt er sgknadspliktig etter plan-og bygningsloven og skal tas opp i styret.
Dersom det er uenighet i styret skal sameiemgtet behandle saken.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer
til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet
i eierseksjonslovens § 23.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med Korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som inngar i
§2.5 ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre sameiere ungdig eller urimelig hindres i bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner i den enkelte seksjon skal meldes til styret.

Ledninger, rgr, og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.



§ 3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene. De andre sameierne
har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Sameiebrgken er i seksjoneringsbegj@ringen fastsatt etter seksjonenes (BRA) areal.

§ 4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann-og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til
og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.
§ 5 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
péakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til
fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 6 REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§ 7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, to styremedlemmer og to varamedlemmer.
Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges serskilt.

§ 8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiermgtet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner, se § 31, rett til a treffe alle bestemmelser som ikke
er beskrevet i loven, vedtektene eller beslutninger fattet av sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan fattes av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa fattes av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representeres styret ved lederen og ett
styremedlem sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Styret kan gi prokura.
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§ 9 OM STYREMOTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten
av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr
lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel
av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.

Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§ 10 SAMEIERMOQTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinzrt sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april maned. Ekstraordineert sameiermgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8 dager, hgyst
20 dager. Ekstraordineert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal vare minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pa sameiermgte, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

§ 11 SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMQTE

Pa det ordinare sameiermgtet skal disse sakene behandles:

e Konstituering

e Styrets arsberetning

e Styrets regnskapsoversikt for
foregéende kalenderar til eventuell
godkjenning.

e Valg av styremedlemmer

e Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 12 MOTELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermgte skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder
som ikke behgver a vaere sameier. Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle
saker med alminnelighet (simpelt) flertall av de av gitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.



Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om :

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

o salg, kj@p , bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap.

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning.

e samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer gking av
det samlede stemmeantallet.

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo-eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne for mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§ 13 OM SAMEIERMQTET

I sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til a
mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a
gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst
kalles tilbake.

Sameieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter & veare tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra familiemedlem fra hver
boligseksjon har rett til & vaere tilstede pa sameiermgtet og har rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar f@res protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 14 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge
for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregaende kalenderar skal legges
frem pa ordinart sameiermgte.
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Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte
revisorer. I slike sameier skal styret sgrge for at det blir f@grt regnskap og utarbeidet arsoppgjor
etter reglene i lov om regnskapsplikt av 13.mai 1977 nr 35.

§ 15 FORRETNINGSFQRER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel
gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Pdlegget om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.»

§ 17 FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangfullbyrdelsesloven kapitel 13, jf lov om
eierseksjoner § 27.

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg / pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke vesentlig betydning for
de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.

§ 19 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMQTE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i



avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse i saken. Styremedlem
eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i.
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§ 20 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For gvrig gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23.mai 1997,
dog slik at vedtektsbestemmelser gar foran loven.

*hkkkkkkkkkkkkkkkkk

Stavanger,14.05.20

Sameiet Heimdalsveien 5
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1535
S/E Heimdalsveien 5
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Velkommen til a&rsmgate i S/E Heimdalsveien 5

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
9. april 2024 kI. 17:30, Ute pa plenen.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Trimme hekken

8. Leie 2-3 containere

9. Merking av parkeringsplasser

10. Husdyr

11. Vinduer mot hagen

12. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i S/E Heimdalsveien 5
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak
Marianne Kambo fra OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Marianne Kambo fra OBOS foreslatt. Protokollvitner velges i arsmaotet.

3av22
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat fra egenkapital/Ian.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres fra egenkapital/lan.

Vedlegg
1. Arsrapport med arsregnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 60 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 60 000.
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Sak7
Trimme hekken

Forslag fremmet av:
Mathilde Asnes

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Hekkeplassene foran balkongene i fgrste etasje ser slitne og stygge ut. Flere er dade.

Forslag til vedtak

Klippe dem ned. Om mulig fierne dem og plante evt nye.

Gjeres ved dugnad? Allservice?

Sak 8
Leie 2-3 containere

Forslag fremmet av:
Marte Johanson

Krawv til flertall:

Alminnelig (50%)

Sameiet hadde dugnad pa hasten. Fremdeles mye avfall pa loftet. Det holder ikke med 1 container.

Forslag til vedtak

Bestille 2-3 containere til ny dugnad pa var/hest.

Sak 9
Merking av parkeringsplasser

Forslag fremmet av:
Marte Johanson

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har totalt 24 parkeringsplasser. Det er flere beboere som har 2 biler og som bruker mer
parkeringsplasser. | tillegg er det beboere i Heimdalsveien 7 som bruker vares plasser. Det er darlig merking.
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Forslag til vedtak

- Merking av parkeringsplasser + feks skrive «5» pa plassene

- Fa et skilt som adskiller parkeringsplassene til 5 og 7 blokka.

Sak 10
Husdyr

Forslag fremmet av:
Marte Johanson
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Tillatelse til rolige husdyr. F.eks innekatt.

Beboere ma selv ta ansvar til & rydde trappeoppgangene om hund.

Forslag til vedtak

Foreslar at reglene i blokka endres til tillatelse til rolige husdyr

Sak 11
Vinduer mot hagen

Forslag fremmet av:
Marte Johanson

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Flere vinduer som er punktert/ikke isolert/lekker vann inn.

Dette er ikke optimalt. Kan gi mer skader

Forslag til vedtak

Beboere som har gdelagte vinduer bgr fa skiftes disse ut snarest pa sameiet sin bekostning og ikke beboer selv.

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

6av22



Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Velgesi arsmgte

Valg av 1 styremedlem (2 ar) Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem (2 ar):

* Velges iarsmgte

Valg av 1 styremedlem (1 ar) Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem (1 ar):

* Velgesiars mgte
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Velgesi arsmgte

* Velges iarsmgte

7 av 22
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Cynthia Nielsen Heimdalsveien 5 B
Styremedlem Mathilde Asnes Heimdalsveien 5 A
Styremedlem Andreas Svensen Heimdalsveien 5 B
Varamedlem Marte Johanson Heimdalsveien 5 C
Varamedlem Helene Kittelsen Wathne Heimdalsveien 5 C

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har e-post heimdalsvn5@styrerommet.no. Du kan ogsad komme i kontakt med styret
via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om S/E Heimdalsveien 5

Sameiet bestar av 24 seksjoner.

S/E Heimdalsveien 5 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 984928769, og ligger i Stavanger kommune

Gards- og bruksnummer:
17 947

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

S/E Heimdalsveien 5 har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC Oslo.

Vedlegg 1 8av22 Arsrapport med &rsregnskap.pdf



2 S/E Heimdalsveien 5

Styrets arbeid

2023:

2 forsikringssaker. Oppstart rehabilitering ror, oppgradert det elektriske systemet. Renset
takrenner. Dugnad for varrengjgring av loft/ute. Vindussaker opprettet.

Vedlegg 1 9av22 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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3 S/E Heimdalsveien 5

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte felleskostnader i
forbindelse med rar/vatrom-prosjekt.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rgr/vatrom-prosjeki.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkt lan i forbindelse med
rar/vatrom-prosjek.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 597 596.

Vedlegg 1 10 av 22 Arsrapport med &rsregnskap.pdf



4 S/E Heimdalsveien 5

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogséa i 2024, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i S/E
Heimdalsveien 5.

Lan

S/E Heimdalsveien 5 har lan i DNB.

DNB, annuitetslan med manedlig kvartalsvis forfall, 80 terminer gjenstar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Det er budsjettert med 6% gkning i 2024.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

Ellers vises det til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Tav 22 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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Til arsmgtet i Sameiet Heimdalsveien 5

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Heimdalsveien 5 som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedletatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap sreqnskap.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 7. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

212

Vedlegg 1 13av22 Arsrapport med arsregnskap.pdf
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SAMEIET HEIMDALSVEIEN 5
ORG.NR. 984 928 769, KUNDENR. 1535

Transaksjc

on 09222115557511962111

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1044000 864 000 864 000 1296 000
Andre inntekter 3 7200000 188 307 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8244000 1052307 864 000 1296 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -13 024 -9 030 -8 460 -8 460
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Avskrivninger 12 -10 928 -10 928 0 0
Revisjonshonorar 6 -7 500 -7125 -5 500 -7 900
Forretningsfarerhonorar -50 980 -49 010 -51 500 -54 100
Konsulenthonorar 7 -217 702 -166 703 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -13712078 -114 991 -211 200 -240 000
Forsikringer -137 306 -69 453 -143 700 -151 000
Energi/fyring -48 689 -22 027 -25 000 -30 000
TV-anlegg/bredband -57 310 -57 309 -58 000 -57 312
Andre driftskostnader 9 -20 062 -18 909 -53 000 -32 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -14 335 578 -585 484 -636 360 -660 772
DRIFTSRESULTAT -6 091 578 466 823 227 640 635 228
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 40 292 6143 0 0
Finanskostnader 11 -302 976 -33 488 -34 000 -474 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -262 684 -27 345 -34 000 -474 000
ARSRESULTAT -6 354 261 439 478 193 640 161 228
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 439 478
Fra opptjent egenkapital -1 040 310 0
Udekket tap -5 313 951 0
Vedlegg 1 14 av 22 Arsrapport med &rsregnskap.pdf




SAMEIET HEIMDALSVEIEN 5
ORG.NR. 984 928 769, KUNDENR. 1535

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 157 548 168 476
SUM ANLEGGSMIDLER 157 548 168 476
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 847 0
Driftskonto OBOS-banken 1223993 1087882
Skattetrekkskonto OBOS-banken 670 0
Sparekonto OBOS-banken 530 459 516 495
SUM OMLOPSMIDLER 1759969 1604377
SUM EIENDELER 1917517 1772853
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 1040 310
Udekket tap 13 -5 313 951 0
SUM EGENKAPITAL -5 313 951 1 040 310
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 7 069 095 614 526
SUM LANGSIKTIG GJELD 7 069 095 614 526
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 22 500 12 000
Leverandgrgjeld 36 470 20 730
Skyldige offentlige avgifter 15 1234 0
Palapte renter 67 472 210
Palapte avdrag 34 696 0
Annen kortsiktig gjeld 0 85 076
SUM KORTSIKTIG GJELD 162 373 118 016
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1917517 1772853
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Stavanger, 01.03.2024

Vedlegg 1 15av 22 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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Styret i Sameiet Heimdalsveien 5

Cynthia Nielsen /s/

Vedlegg 1

Transaksjon 09222115557511962111

Mathilde Asnes /s/

16 av 22

Signert CN, MA, AS

Andreas Svensen /s/

Arsrapport med &rsregnskap.pdf




NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1044 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1044 000
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ekstra innkreving til rehabiliteringsprosjekt 7 200 000
SUM ANDRE INNTEKTER 7 200 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Annen lgnn, ikke feriepenger -4 000
Arbeidsgiveravgift -9 024
SUM PERSONALKOSTNADER -13 024

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 60 000.

Vedlegg 1 17 av 22 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -202 931
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 770
SUM KONSULENTHONORAR -217 702
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse, Obos Prosjekt -979 453
Andre arbeider, Techem, Stavanger Kommune -44 225
Andre kostnader, refusjon sparebad -58 169
Hovedentreprengr |, Sans Bygg -10 903 439
Hovedentreprengr Il, Nordis Energikontroll -1 586 539
Offentlige tilskudd, Enova 19 200
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -13 552 625
Drift/vedlikehold bygninger -34 936
Drift/vedlikehold VVS -60 419
Drift/vedlikehold elektro -3 390
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 976
Erstatning v/ivannskader -40 000
Kostnader dugnader -2 732
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -13712 078
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3 150
Andre fremmede tjenester -14 060
Andre kontorkostnader -129
Bank- og kortgebyr -2 723
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -20 062
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 26 016
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13 964
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 312
SUM FINANSINNTEKTER 40 292
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr p& 1an i DNB -285 329
Renter og gebyr pa 1an i OBOS-banken -17 647
SUM FINANSKOSTNADER -302 976

Vedlegg 1

NOTE: 12
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VARIGE DRIFTSMIDLER
Sgppelforbrenningsanlegg

Tilgang 2018 218 563
Avskrevet tidligere -50 087
Avskrevet i ar -10 928

157 548
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 157 548
SUM ARETS AVSKRIVINGER -10 928
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
0gsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-BANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.07.23 var 6,9 %. Lopetiden var 10 ar.

Opprinnelig 2017 -1 133 094
Nedbetalt tidligere 518 568
Nedbetalt i ar 614 526
0

DNB
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr 31.12.23 var 6,42%. Lgpetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2023 -7 200 000
Nedbetalt i &r 130 905

-7 069 095
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 069 095
NOTE: 15
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -670
Skyldig arbeidsgiveravgift -564
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1 234
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5 S/E Heimdalsveien 5

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6596779.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lzsare.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2023 - 2023 | Vann- og avlgpsrgr Utskiftning av vann- og avlgpsrar og
rehabilitering av bad, konvertering til
felles varmtvann med etablering av
felles beredersentral.

Vedlegg 1 20 av 22 Arsrapport med &rsregnskap.pdf



Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 9.04.24
Selskapsnummer: 1535 Selskapsnavn: S/E Heimdalsveien 5

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmeate 2024 for S/E Heimdalsveien 5

Organisasjonsnummer: 984928769
Mgtet ble avholdt 9. april kl. 17:30, Ute pa plenen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 14
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mateleder

Mgtelederen serger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Marianne Kambo fra OBOS er valgt.
+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammagteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meoteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Marianne Kambo fra OBOS foreslatt. Som protokollvitner ble Marte Johansen
og Amalie Waage valgt.

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

v/ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557514869564 Signert MK, AW, MJ
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat fra egenkapital/lan.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores fra egenkapital/lan.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 60 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 60 000.

+ Vedtatt.

7. Trimme hekken

Fremmet av: Mathilde Asnes

Hekkeplassene foran balkongene i forste etasje ser slitne og stygge ut. Flere er dgde.

Forslag til vedtak:
Klippe dem ned. Om mulig fierne dem og plante evt nye.

Gjgres ved dugnad? Allservice?

+/ Vedtatt. Styret innhenter pris pa trimming og evt. planting av hekk.

8. Leie 2-3 containere

Fremmet av: Marte Johanson
Sameiet hadde dugnad pa hasten. Fremdeles mye avfall pa loftet. Det holder ikke med 1 container.

Forslag til vedtak:
Bestille 2-3 containere til ny dugnad pa var/hgst.

+/ Vedtatt.

9. Merking av parkeringsplasser

Fremmet av: Marte Johanson

Sameiet har totalt 24 parkeringsplasser. Det er flere beboere som har 2 biler og som bruker mer
parkeringsplasser. | tillegg er det beboere i Heimdalsveien 7 som bruker vares plasser. Det er darlig merking.

Forslag til vedtak:
- Merking av parkeringsplasser + feks skrive «5» pa plassene

Transaksjon 09222115557514869564 Signert MK, AW, MJ




- Fa et skilt som adskiller parkeringsplassene til 5 og 7 blokka.

«/ Vedtatt. Det settes opp skilt for & markere mellom blokk 5 og 7.

10. Husdyr

Fremmet av: Marte Johanson
Tillatelse til rolige husdyr. F.eks innekatt.
Beboere ma selv ta ansvar til & rydde trappeoppgangene om hund.

Forslag til vedtak:
Foreslar at reglene i blokka endres til tillatelse til rolige husdyr

+/ Vedtatt.

1. Vinduer mot hagen

Fremmet av: Marte Johanson

Flere vinduer som er punktert/ikke isolert/lekker vann inn.
Dette er ikke optimalt. Kan gi mer skader

Forslag til vedtak:
Beboere som har gdelagte vinduer ber fa skiftes disse ut snarest pa sameiet sin bekostning og ikke beboer
selv.

+/ Vedtatt.

12. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Harald Skutvik

Felgende stilte til valg:
Harald Skutvik

Styremedlem (2 ar) (2 &r)
Fglgende ble valgt:
Mathilde Asnes

Folgende stilte til valg:
Mathilde Asnes

Styremedlem (1 ar) (1 ar)
Falgende ble valgt:

Transaksjon 09222115557514869564 Signert MK, AW, MJ

81



82

Marte Johansen

Folgende stilte til valg:
Marte Johansen

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Mathias Pedersen

Andreas Svendsen

Falgende stilte til valg:
Mathias Pedersen
Andreas Svendsen

Matet ble hevet 18:35. Protokollen signeres av:

Mgteleder/protokollfgrer: Marianne Kambo
Protokollvitner: Marte Johanson og Amalie Waage

Transaksjon 09222115557514869564

Signert MK, AW, MJ




ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Heimdalsveien 5 C
Postnr 4018

Sted STAVANGER
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 17

Bnr. 947

Seksjonsnr. 11

Festenr.

Bygn. nr. 4268911

Bolignr. H0201

Merkenr. A2021-1225933

Dato 15.02.2021

Innmeldtav Thea Marie Rubbestad

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

@

Energikarakter

LLELEE

Hay andel

|
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsproving - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1959
Betong

69

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Heimdalsveien 5 C Gnr: 17
Postnr/Sted: 4018 STAVANGER Bnr: 947
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 11
Bolignr: H0201 Festenr:

Dato: 15.02.2021 12:54:04 Bygnnr: 4268911

Energimerkenummer: A2021-1225933
Ansvarlig for energiattesten: Thea Marie Rubbestad
Energimerking er utfart av: Thea Marie Rubbestad

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Heimdalsveien 5C, 4018 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  17/947/0/11 kommune
Dato: 2024-08-26 Planident: 2085

Malestokk: 1:1,000 lkrafttredelsesdato: 22.9.2008
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Grunnkart

Adresse:  Heimdalsveien 5C, 4018 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  17/947/0/11
Dato: 2024-08-26
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Nabolagsprofil

Heimdalsveien 5C - Nabolaget Hinnavéagen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Hinna sentrum 4 min %
Linje 2,3, 11, N84 0.3 km
@ Jattdvagen stasjon 17 min &
Linje F5, L5 1.2 km
@ Stavanger stasjon 12 min &
Linje F5, L5 8.7 km
X Stavanger Sola 15 min &
Skoler
Jatten skole (1-7 kl.) 14 min %
592 elever, 29 klasser 1km
Vaulen skole (1-7 kl.) 18 min %
727 elever, 37 klasser 1.4km
Hinna skole (8-10 kl.) 10 min %
274 elever, 21 klasser 0.7 km
Kristianslyst skole (8-10 kl.) 8 min &
466 elever, 29 klasser 2.9 km
Jattd vgs. avdeling Hinna 13 min %
330 elever, 26 klasser Tkm
Jatta videregdende skole 18 min %

«Godt for smabarnsfamilier»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

.
Aldersfordeling
50
-
N
° <
® e e
3 3% g oo
— N n NS
w0 O« &0 50 50
- T - o
TINN

39.7 %
38.9%

183 %

X
~N
<
-

8.8%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Hinnavégen 661 285
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Preg barnehager Hinna (1-5 ar) 6 min &
61 barn 0.4 km
Vagedalen barnehage (1-5 ér) 10 min %
106 barn 0.7 km
Boganes barnehage (0-5 ar) 22 min %
70 barn 1.6 km
Dagligvare
Coop Prix Hinna 3min %
PostNord 0.2 km
Rema 1000 Hinna 4 min A&
PostNord 0.3 km

97



98

Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
Q 2. Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 89/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 80/100

Sport

® Hinna idrettspark 11 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.8 km

@ Jatten skole 14 min %
Aktivitetshall 1km

& Arena Treningssenter Hinna 17 min %

& SATSHinna 20 min %

Boligmasse

Il 50% enebolig

B 16% rekkehus

B 18% blokk
16% annet

«Godt opparbeidet fellesomrader med
gode  lekeplasser og trivelige
mennesker. Fisking fra bryggekanten
og tur i skogen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Stadionparken 20 min %
@ Apotek 1 Hinna 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 20%13-15é&r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Heimdalsveien 5C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4018 STAVANGER Saksbehandler: Emilie Frafjord
Telefon: 954 69 575
Oppdragsnummer: E-post: emilie.frafjord@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



