akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

| : Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.

a"tlv #  Rosfjordveien 61,4580 LYNGDAL
LG Ve & Innholdsrik enebolig i Hamran! -
Tar deg videre
Loftstue, 4 soverom, og 2 bad.
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Innholdsrik enebolig i |nnh()|d

Hamran! - Loftstue, 4
soverom, og 2 bad.

, ‘ ‘ ‘ N Velkommen ... .. . 4
Rosfjordveien 61 er en sveert attaktiv og romslig familiebolig i
Daglig Leder / Eiendomsmegler Hamran. Boligen er pa tre plan og inneholder 4 soverom, 2 bad, Om eiendommen .. ... 36
kontor, tre stuer, spisestue, kjgkken samt vaskerom og god plass til
Torstein Hellestol oppbevaring i kjeller hvor det er flere boder. Opprinnelig byggedr er Nabolagsprofil. .. ... .. ... . ... .. . 51
1955, men senere pabygg og hvoedrenovering er blitt gjort i 1986.
Forbrukerinformasjon .......... ... ... ... .. ... ... ... 129
Mobil 995 44 665 Stor terrasse i front med noe overbygg - her er gode solforhold. )
E-post  torsteinhellestol@aktiv.no Tormten er pa 1446 kvm. og har mange muligheter. Hagen er pent Budskjema.......... ... ... 130
opparbeidet med stort gruset tun og plen som gar over flere nivaer.
Aktiv Serlandet Ny utvendig trapp er nettopp ferdigstilt. Deler av hagen som er
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal opparbeidet i mot Sgr-vest faller utenfor tomtegrensen. Dette er et

friomrade som selger er dpen for & overfgre til ny eier mot at ny eier
dekker fradelingskostnader.

Herfra har man kort avstand til bade skoler, barnehager, stadion,
turomréader, Rosfjord strand, bathavn i Agnefest, Sgrlandsbadet og
alle sentrumsfasiliteter i sentrum m.v.

NmkkellnformaSJon Velkommen pa visning!

Prisant.: Kr 5400 000,-

Omkostn.: Kr,136 350-

Total ink omk.: Kr 5 536 350,

Selger: Arnhild Ollestad Jabaek
Roy Erik Jabaek

Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1955/1986

BRA-I/P-rom: 476/304 m?

Tomtstr.: 1446 m?

Soverom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 171, bnr. 440

Oppdragsnr.: 1408230331

4 Rosfjordveien 61 Rosfjordveien 61



6 Rosfjordveien 61 Rosfjordveien 61 7



Utgang til terrasse fra kjokken samt dpen lgpsning inn til en av flere stuer i huset.
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Stue er lys og luftig. Her er det store vindusflater som slipper inn godt med
dagslys samt utgang til terrasse.
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Entre har en praktisk nisje hvor man kan henge fra seg yttertoy.
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Plantegning

1. etasje

r = —
| h SOVEROM
TERRASSE o e
STUE ; /\

ENTRE r KONTOR

I

VERANDA
—_—

VASKEROM

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Plantegning

2. etasje

SOVEROM
SOVEROM
i a0 &
SOVEROM T — A (<] =
~ BAD z il
{ GANG é
By
l T T L h
e T —_—
Y yl
“_—I_' H
Ul ||
fi LOFT STUE
h i
WALK-IN

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Tv-stue er romslig og har god takhoyde.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Plantegning

Kjeller

.
ROM
[} — BOD
GANG
& BOD
UTEPLASS ‘ l I
u =
. I 1 RAKJELLER
| I
% 1 *
o = GANG
&
e —_—
o
ROM
it
e
———
ROM
T “—

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Eiendommen har stort gruset tun og
plattinger bade pa fremsiden og
baksiden.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

P-rom: 304 m?
BRA-I: 476 m?
TBA: 92 m?

Arealbeskrivelse
Enebolig - Bruksareal

Kjeller:
BRA-I
166 m2. Kjeller: Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4, Bod 5

1. etasje:

BRA-I

181 m2. Hovedetasje: Hall, Entré, Stue, Tv.stue,
Kjgkken, Spisestue, Kontor, Bad, Soverom, Vaskerom

2. etasje:

BRA-I

129 m2. Loftsetasje: Gang, Bad, Loftstue, Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Bod

Primaerrom
304 m2. Oppmalt P-rom fordelt pa hele boligen.

Terrasse- og balkongarea
92 m2. Terrasse pa hovedplan.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1446 m?

Rosfjordveien 61

Tomtebeskrivelse

Stor tomt som er pent opparbeidet med stort gruset
tun og plen som gar over flere nivaer. Deler av hagen
som er opparbeidet mot sg@r-vest faller utenfor
tomtegrensen. Dette er et friomrade som selger er
apen for & overfgre til ny eier mot at ny eier dekker
fradelingskostnader.

Beliggenhet

Flott beliggenhet pa Rosfjord ved Hamran. Etablert
boligfelt med kort avstand til sentrum. Like ved
ligger Sgrlandsbadet, Rosfjord, bathavn i Agnefest
m.v. Flotte turomrader i naerheten. Svaert
barnevennlig.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Lyngtua barnehage: 1,1 km.
Filadelfia barnehage: 1,6 km.
Sangfuglen barnehage: 1,9 km.

Skolekrets

Lyngdal Kristne grunnskole: 1,3 km.
Berge barneskole: 1,3 km.

Lyngdal ungdomsskole: 1,3 km.
KVS - Lyngdal: 1,2 km.

Lyngdal videregaende skole: 1,3 km.

Offentlig kommunikasjon

Bussforbindelse: Nordliveien 0,5 km.
Snartemo tog stasjon: 28,7 km.

Kristiansand Kjevik flyplass 1 time og 19 min.

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Veggene har bindingsverkskonstruksjon med
utvendig liggende kledning av type
vestlandskledning. Taktekkingen er av glassert
tegltakstein og er blitt byttet i ettertid i fglge eier pa
grunn av reklamasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Ja. Avlgp fra vaskemaskin kommer ned i sluk
gammel kjeller. Kan innimellom kjenne litt lukt.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

- Ja. Gammel del av bolig stér pa grasteinsmurer
60cm. | det ene hjgrnet av kjeller kom det inn
fuktighet av og til. Vi hadde Hauge Maskin A/S til a
utbedre problemet i 2018, men vi torde ikke sprenge
helt inn til muren sa resultatet ble redusert til litt
fukt. Na er dette i en kjeller fra 1955 hvor gulvet bgr
hugges opp og stgpes pa nytt og da fjerne
problemet. Dette er snakk om en sa liten fuktighet at
man kun ser en farge-forskjell pa stgpen.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

-Ja.Ved pabygg i 1986 matte vi sprenge en del stein
og fikk da en liten sprekk i murpussen pa det hjgrnet
av huset som ligger mot nord-vest. Ved sprengning
vedrgrende fukt i et hjgrne i kjeller (som beskrevet
tidligere) fikk vi ogsa der en liten sprekk i pussen. |
sydlig hjgrne av gammelt bygg hvor man mgter
sydlig hjgrne av pabygg i 1986, métte vi ta

ut en liten del av hjgrnet pa grasteinsmuren og sette
opp et nytt hjgrne av leka. Dette er isolert og
reparert, men man ser en sprekk utvendig i murens
utside. Dette ligger under en altan og er lite synlig til
vanlig.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

-Ja. Vi har aldri hatt skader av noe slag i fglge
overnevnte. Derimot har det hendt at vi enkelte
vintre har fanget fra 0-4 mus i fellene som star i
utvendig kott pa loftet og i kjelleren. Vi har katter og
hele nabolaget har katter slik at det har veert et lite
problem hos oss.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. For 4-5 ar siden hadde vi
kontroll av det elektriske anlegget fra E-verket. Da
ble det konstantert darlig jording av anlegget. Det
viste seg at jordledningen som kom utenifra ikke var
tilkoplet. Dette ble utbedret og er i orden na.
Arbeidet ble utfgrt av Lyngdal El-Installasjon.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget

og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Rosfjordveien 61
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-Ja. Lyngdal El-Installasjon hadde full kontroll av
anlegget den 9/4-15.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

-Ja, kun av fagleaert. Ikke pa grunn av skader, men vi
har restaurert det aller meste av huset utvendig i
siste halvar. Vi har byttet 20 vinduer og en altandgr.
Byttet ut all kledning som viste alderdomstegn,
byttet pannebord, satt opp ny utvendig trapp,
restaurert altanen og malt hele huset. Arbeid utfgrt
av Bygg 1, Lyngdal.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?

-Ja. Beskrivelse Jeg finner ikke noe om dette i var
boligmappe, men vi har jo bodd her i 45 ar og aldri
fatt krav om manglende brukstillatelse eller
ferdigattest.

Innhold

Hovedetasje: hall, entre, stue, tv-stue, kjgkken,
spisestue, kontor, bad, vaskerom og soverom.
Loft: gang, bad, loftstue og 3 soverom samt bod.
Kjeller: 5 boder.

Standard

Hovedetasje:

Hall: Tapet pa vegg, slett tak og flis pa gulv. Her er
garderobelgsning og dgr inn til trapp til kjeller.

Entre: Murvegger, malt tak med bjelker og flis og
teppe pa gulv. Her er praktisk nisje som brukes som
garderobe.

Hovedstue: Malte vegger, malt tak med bjelker og

Alloc-gulv. Store vindusflater som slipper inn godt
med lys. Her er det peis og utgang til stor terrasse.

Rosfjordveien 61

Kjgkken: Tapet pa vegg, malt tak med bjelker i tak og
parkett pa gulv. Innredning med heltre fylling fronter
og integrerte hvitevarer. Her er god skap- og
benkeplass. Kjgkken har peis og utgang til terrasse
samt downlights i tak.

Stue: Tapet pa vegg, malt tak med bjelker i tak og
parkett pa gulv.

Spisestue: Tapet og brystpanel pa vegg, malt tak
med bjelker i tak og skifer pa gulv.Kontor: Malte
vegger, malt tak med bjelker og teppe pa gulv.

Bad: Veggene har fliser og nye himlingsplater med
struktur. Gulvet er flislagt og rommet har ingen
varmekilde. Overflater er fra 1986. Rommet har
innredning med to nedfelte servanter, toalett, bidé
og badekar.

Vaskerom: eldre vatromsplater pa vegger og malte
himlingsplater. Gulvet har vinylbelegg med oppkant
og har elektriske varmekabler. Rommet har
innredning med nedfelt vaskekum og opplegg for
vaskemaskin.

Sov. 1: Tapet pa vegg, slett tak og teppe pa gulv.
Rommet er svaert romslig og har utgang til
uteomradet.

Loft:
Gang: malt tapet pa vegg, slett tak og teppe pa gulv.

Bad: vatromstapet vegger med noe panel, panel i
himling og vinylbelegg pa vegger i dusjhjgrne. Gulvet
har vinylbelegg med oppkant. Overflater er fra 1986
og rommet har panelovn som varmekilde (panelovn
muligens defekt).

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Loftstue: Tapet og panel pa vegg, panel i tak og
tregulv.

Alle 3 soverommene pa lofter er sveert romslige og
har malt tapet og panel pa vegg, panel i tak og det
ene soverommet har laminat pa gulv, mens de to
andre har teppe.

Kjeller: Bodareal

Hoved sikringsskapet er plassert i hall og har
merkede kurser. Det meste av anlegget er i fra
ombyggingen pa midten av 80-tallet og har ingen
apenbare synlige skader/feil.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3 - STORE ELLER
ALVORLIGE AVVIK:

Innvendig > Innvendige trapper

Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak: Rekkverk ma monteres for a
lukke avviket.

Vatrom > Ventilasjon > Bad

Rommet har ingen ventilasjon.
Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk og tilluft ma
etableres.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom

Det er pavist at gulvoverflaten har omfattende
skader. Et stgrre eldre svimerke pa belegget.
Konsekvens/tiltak: Overflater ma utbedres eller
skiftes.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Konsekvens/tiltak: Rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Forhold som har fatt TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE
TILTAK:

Innvendig > Pipe og ildsted

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe. Gjelder eldre opprinnelig pipe.
Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for piperehabilitering
naermer seg

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk. Er en hgy tett oppkant i rundt dusjhjgrne.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres avrenning inn
til sluk for hele vatrommet. Det ma lages en apning i
hgy oppkant, slik at vann kan na sluke i fra
resterende del av rommet. Eller at det installes et
dusjkabinett.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak: Installering av tett dusjkabinett
anbefales. Overvak tilstanden jevnlig.
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For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes
ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er avvik: Ingen fall pa gulvet i mot og i rundt
sluke.

Konsekvens/tiltak: Gjennomfgre ytterligere
undersokelser og foreta utbedring av skade.
Fallforhold rundt og i mot sluk ma opprettes nar
rommet en gang skal oppgraderes.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.Konsekvens/tiltak: Overvak
tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For &
fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet. Det mangler, eller pa grunn av alder
er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Konsekvens/tiltak: Tiltak for redrenering rundt
boligen kan ikke utelukkes. Overvak tilstanden
jevnlig.
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For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma

dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og veere avgjsrende. Fungerer
med dagens bruk som en grovkijeller.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser. To mindre
sprekker ble registrert ved utvendige hjgrner pa
opprinnelig og tilbygget del.

Konsekvens/tiltak: Felg med om det er noen
bevegelser i disse mindre sprekker over noe tid.
Skulle det veere det ma tiltak vurderes.

TG 2: AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/
beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur. Ligger en slgyfe pa tverrs
ned i mot grunnmur og stenger for tilgang pa luft
bak kledningen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas tiltak for & bedre
lufting av kledningen. Ellers ma vanlig normalt
vedlikehold beregnes pé kledning med tilhgrende
belistninger.

Utvendig > Vinduer - 2

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Dette gjelder vinduer pa de mest
vaerutsatte steder og eldre opprinnelige
kjellervinduer.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av
rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Fungerer med dagens avvik, uten for stor snglast.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Det er avvik: Noe langt overheng pa bjelkelaget uten
for drager, som har resultert i noe nedbgying.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er avvik: Underliggende himling i tilbygget del er
ikke lukket igjen. Noen ujevnheter/hgydeforskjeller
ble registrert enkelte steder.Konsekvens/tiltak:
Himling i kjeller bgr plates igjen. Rommene fungerer
med noen mindre skjevheter.

Innvendig > Radon

Eier opplyser om at det har veert avholdt en
radonmaling, men det foreligger ingen
dokumentasjon pa malingen.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for piperehabilitering
naermer seg.

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er avvik: Noe fuktvandring ble registrert ved sgk
i nedre del av grunnmur og direkte pa stgpte gulv
med en fuktighetsindikator i opprinnelig del. Noen
fuktmerker ble registrert i ene ytterhjgrne.

Dette har sammenheng med at det ikke ble brukt
fuktsperre (plast) under gulvstgpen og fundamenter
i denne byggeperioden som gjgr at det alltid vil
kunne bli noe oppsug av jordfuktighet.
Konsekvens/tiltak: Rekkverk m& monteres for a
lukke avviket.

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Apninger mellom
trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av
apninger opp til dagens krav.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom
vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Tomteforhold > Drenering - 2

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a
fa tilstandsgrad 0 eller T ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Restaurert store deler av huset utvendig siste halvar,
samt 20 nye vinduer.
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Parkering
Parkering pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
26534553/3

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaarrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene péa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Peisinnsats pa kjokken og i hovedstue, ellers
elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Kommunale avgifter 2022
Kr 19 597

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Ingen eiendomsskatt.

Formuesverdi primaer ar 2021
Kr 1078 747

Formuesverdi sekundaer ar 2021
Kr 3 883 488

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kkommunale
avgifter», palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon

ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 171, bruksnummer 440 i Lyngdal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4225/171/440:

18.04.1986 - Dokumentnr: 1549 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:171 Bnr:62

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: KNR: 4225 GNR: 171 BNR: 109

06.12.2006 - Dokumentnr: 608754 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:171 Bnr:395
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: KNR: 4225 GNR: 171 BNR: 109

21.12.2015 - Dokumentnr: 1194801 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:171 Bnr:418

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: KNR: 4225 GNR: 171 BNR: 109

04.02.2016 - Dokumentnr: 100252 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:171 Bnr:419
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: KNR: 4225 GNR: 171 BNR: 109

06.07.2016 - Dokumentnr: 618216 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr: 4225 Gnr: 171 Bnr: 322
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: KNR: 4225 GNR: 171 BNR: 109
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06.07.2016 - Dokumentnr: 618216 - Best. om vann/
kloakkledn.

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4225 GNR: 171 BNR: 322
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfort fra: KNR: 4225 GNR: 171 BNR: 109

13.09.2023 - Dokumentnr: 991418 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4225 GNR:
171 BNR: 109

ELEKTRONISK INNSENDT

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
ikke verken midlertidig bruktilllatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk
av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand.

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra
at opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Kjoper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen.
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Ved elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5400 000 (Prisantydning)

Omkostninger

135 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

136 350 (Omkostninger totalt)

152 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

155 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5 536 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 552 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
5555 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 136 350

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no.
Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.550,- oppgjgrshonorar kr. 5.000,- og visninger kr.
2.500, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr.
52.250,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket alle utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig

Torstein Hellestgl

Daglig Leder / Eiendomsmegler
torstein.hellestol@aktiv.no

TIf: 995 44 665

Sgr-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
29.05.2025
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Nabolaget Alleen/Bergsaker/Hamran - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Nordliveien 6 min &
Linje 417 0.5 km
@ Snartemo stasjon 32 min &
Linje F5 28.7 km
X Kristiansand Kjevik Tt19 min &
Skoler
Lyngdal Kristne grunnskole (1-10 kl.) 18 min %
149 elever, 12 klasser 1.3 km
Berge barneskole (1-7 kl.) 19 min %
361 elever, 22 klasser 1.3 km
Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
347 elever, 25 klasser 1.3 km
KVS - Lyngdal 15 min %
230 elever, 11 klasser 1.2 km
Lyngdal videregdende skole 18 min %
130 elever 1.3 km

Ladepunkt for el-bil

& | yngdal Stadion - Lyngdal kommune 15 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

v Naboskapet
AN
R Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

36.9 %
359%

20.4 %
21.2%

14.2%
16 %

14.5%
17.4%

9.4 %

o°
o

72%

38.9%

22 %
18.8%
18.3%

& | yngdal VGS - Lyngdal kommune

19 min 4

«Veldig stille, koselig nabolag»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Alleen/Bergsaker/Hamran 3005 1382
B Lyngdal 5551 2505
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Lyngtua barnehage (1-5 ar) 15 min %
95 barn 1.1 km
Filadelfia barnehage (0-5 ar) 22 min #
57 barn 1.6 km
Sangfuglen barnehage (1-5 ar) 27 min #
9 barn 1.9 km
Dagligvare

Kiwi Lyngdal 18 min %
PostNord 1.3 km
Snarkjgp Lyngdal Linni Helge Foss As 22 min #




Primaere transportmidler Varer/Tjenester
. Sentrumsgarden 21 min %
& 1. Egen bil 9
@ Apotek 1 Lyngdal 21 min &
&l 2. Sykkel
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
? Gateparkering
= Lett 89/100 B 22% i barnehagealder
B 38%6-12ar
&, Turmulighetene W 20% 13154
Al Neaerhet til skog og mark 85/100 19% 1618 ar
s Stgynivaet
- Lite stgyniva 84/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Nordliveien ballgkke 4 min % ——————
Par u. barn
@ Lilleveien ballgkke 12 min %  ——
Ballspill 0.9 km ]
. Enslig m. barn
& Sgrlandsbadet trening 15 min 4 —
I
Lyngda fysikalske institutt 22 min %
oy
= yngdaly Enslig u. barn
1 £
- | 4
Boligmasse N 00
Flerfamilier
B 57% enebolig A
B 16% rekkehus [ 4
B 8% blokk 0% 44% | RGN : 6]/ /N
) /\' \) o — = 24A" / \ 59 } 'lfi--_""---—._______ 4 \\".':Q::.\ ,/!
19% annet B Alleen/Bergsaker/Hamran /;bg/-\- \“\\\ > S \\\/ /RSN 43_J| i /
W Lyngdal e NS ““‘\/ )
@ Norge \ = \ \\\ il N . 5
l(’ . X \“-‘-'!'i‘"!!'grésen ,_/--/ f IS K‘“\\
-"” 77 B, W /'."'———T-' / ! . e
.o o )/ 2 { \ IIIII : x"*-- = B
Sivilstand RN / ~\ N
«Neerme sentrum, butikker, jobb og Norge > s \/ A Ny W
fritidsaktiviteter. Koselig smaby og Gift 36% 33% »< 7 J \ s ~ A 7
nabolaget er topp.» 2 \ o N\ = \.\ 7330
‘ 4 Ikke gift 46% 54% = \ N . \ <
Sitat fra en lokalkjent N —— ) N
Separert 11% 9% \\ N “\\
Enke/Enkemann 7% 4% ) A -




54

Notater
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Rosfjordveien 61, 4580 LYNGDAL
(17 LYNGDAL kommune
# gnr. 171, bnr. 109

Sum areal alle bygg: BRA: 476 m? BRA-i: 476 m?

bbbl

Befaringsdato: 10.06.2024 Rapportdato: 11.06.2024 Oppdragsnr.: 20127-1483 Referansenummer: HD5674

Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Var ref: Roy Erik Jabaek

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.

Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Rapportansvarlig

F

Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstingenigr
torl-fi@online.no

900 65 203

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20127-1483 Befaringsdato: 10.06.2024

Rosfjordveien 61, 4580 LYNGDAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Gnr 171 - Bnr 109 Rédhusgt 218\ l I
4225 LYNGDAL 4614 KRISTIANSAND S Norsk takst
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B Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

‘ @‘ﬁ@ 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20127-1483

Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Enebolig - Byggear: 1955

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av glassert tegltakstein og er blitt
byttet i ettertid i fglge eier pa grunn av
reklamasjon. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner og nedlgp av plast i fra midten av 80-
tallet. Bunnbeslag pa pipe.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon med
utvendig liggende kledning av type
vestlandskledning.

Takkonstruksjonen er en plassbygget
sperrekonstruksjon av ujusterte materialer med
bord som undertak. Lukket konstruksjon (skratak
er blitt luftet innvendig.

@verste kaldtloftet ble vurdert i fra en
inspeksjonsluke pa loftstue og to knekott var
tilgjengelige for vurdering.

Nye vinduer pa alle kvister pa loftet, hoved
soverom og noen i stue.

Ellers er det eldre vinduer i fra midten av 80-
tallet av forskjellige typer.

Teak hoveddgr med to sidefelt med blyglass, teak
yterdgr i opprinnelig del, nyere skyvedgr i stue,
eldre skyvedgr i tv.stue, ny balkongdgr og tre
balkongdgrer med hgy brystning. (to i kjeller)
Ytterdgrer er funnet i bra stand ut i fra alder pa
de eldste dgrer.

St@rre terrasse pa fremsiden av boligen pa to
nivaer og en stg@rre terrasse ved inngangsparti.
Mindre trapper opp til terrasse og ved
inngangsparti. Ny trapp i mellom nivaer i hagen.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20127-1483

Befaringsdato:

10.06.2024

Gulv: Furugulv, teppe, flis, skifer og laminat.
Himling: Panel, malte slette, himling med struktur
og falske bjelker.

Vegger: Tapet, panel og struktur puss.

De fleste overflater har kun normal slitasje ut i fra
alder pa disse.

Etasjeskiller er av trebjelkelag i mellom etasjer og
for det meste grov stgpte kjellergulv.

Det er ikke foretatt radonmalinger, men
dokumentasjon foreligger ikke.

Eldre pipe i opprinnelig del som er blitt forlenget
pa loftet og har en peisinnsats pa kjgkken.
Elementpipe i tilbygget del med en peisinnsats i
tv.stue. Sotluker i grovkjeller

Det er kun et rom i grovkjeller som har utforede
vegger. Resterende rom har synlig grunnmur.
Hulltaking er foretatt i utfored vegg i ene
lagerrom, uten & pavise unormale forhold.

Malt tretrapp med apne opptrinn til loftet.

Eldre bratt kjellertrapp.

De fleste innerdgrer er av type heltre furu
fyllingsdgrer type hvit og to stk toflgyet
glassdgrer med sprosser i hovedetasjen.

Ga til side

VATROM
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag av boligens tilstand

Bad pa loftet: Innvendige vannledninger er av kobber med
Overflater er i fra 1986. plastkappe. Fordeling av tilstandsgrader .
Vatromstapet vegger med noe panel. Panel i Det er avlgpsrgr av plast. Spesielt for dette oppdraget/rapporten
himling og venylbelegg pa vegger i dusjhjgrne. Boligen har naturlig ventilasjon. 25 Dette er en oppgradert rapport.
Gulvet har vinylbelegg. med oppkant. Rommet Varmtvannstanken er pa ca 300 liter og er -
har panelovn som varmekilde. plassert i grovkjeller. Oppsummering av awvik
Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og Hoved sikringsskapet er plassert i hall og har 20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
en sluk i dusjhjgrne. merkede kurser. Det meste av anlegget er i fra rapporten.
Rommet har innredning med nedfelt servant, ombyggingen pa midten av 80-tallet og har ingen
toalett og dusjvegger/hjgrne. apenbare synlige skader/feil. 15
Det er elektrisk styrt vifte i himling for ventilasjon Boligen har rgykvarsler og Enebolig
av rommet. brannslukningsapparat. 10
Hulltaking er foretatt i fra soverom mot 64 til side m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
dusjhjgrne, uten & pavise unormale forhold. TOMTEFORHOLD
. . _ Ga til side
Bad i hovedetasi Er en delvis utspringet tomt som er blitt oppfylt 5 @© nnvendig > Innvendige trapper - 2
ad | hovedetasjen: med sprengte masser.
Overflater er i fra 1986. o Eldre opprinnelig drenering av opprinnelig del. l f:.cs @ vatrom > Hoved > Bad > Ventilasjon Ga il side
Vtegi‘:“e har fliser og nye himlingsplater med Drenering i rundt tilbygget del er i fra 1986 og har o =
struktur. ] i
; ; synlig fuktsikring av grunnmur. B 760 Ingen awik Vatrom > Hoved > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
Gulvet t.er flislagt og rommet har ingen Eldre stgpt tykk grunnmur i rundt opprinnelig del. TG1: Mindre eller moderate avvik o
\(Jakr'mikt”d; "y X luk ved toalett Tilbygget del er blitt murt opp av lecablokker og 162 Awik ke k ditak . o tl side
jent te ESj'I merrn ran og en sluk ved toalett. det er mest sannsynlig stgpte stripefundamenter + Avwvik som ikke krever tilta @© Tomteforhold > Forstgtningsmurer
Rommet har innredning med 2 nedfelte under tilbygget del som var mest vanlig i denne TG2: Awvik som kan kreve tiltak
Eervan?er, toa]ett.log.badekar. byggeperioden. [ 7G3: Store eller alvorlige awvik
HETIfarl:ir;gge:r\;‘:)::tae’;tl?ir:\lt\rlosr:une]?tr;ﬁot Forstatningsmurer er av naturstein som er B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt T2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
) maskinstablet. A ) ! o
innebygget badekar. uten & pavise unormale Oppfylt terreng pa flere nivaer i rundt boligen Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. © Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
forhold. med en skraning i mot vei.
Vask ) Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger @ vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv G til side
askerom: . er av plast (PEL). Offentlig avigp og vannforsyning Anslag pa utbedringskostnad
EI.dre.: vatromstapet pa vegger og malte via private stikkledninger. . . h il aide
himlingsplater. 15 @ vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Gulvet har vinylbelegg med oppkant og har
elektriske varmekabler. Noe fall ved selve sluke. @ Vatrom > Hoved > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og Areal
en sluk under innredning. realer Galilside 10 A il side
Rommet har innredning med nedfelt vaskekum ) o @ vatrom > Hoved > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
og opplegg for vaskemaskin. Forutsetninger og vedlegg G i sid:
Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i Lovlighet Ga til side o Vétrorp > Hoved > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Célilside
ytterveggen. 5 tettesjikt
Hulltaking er foretatt i fra skyvedgrsgarderobe i Enebolig
gangen, uten a pavise unormale forhold. : Ga til side
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men -_ I ©  Tomteforhold > Drenering
KIBKKEN &a tl side det er awvik fra disse. 0 < .
Kjgkken er blitt flyttet og ene soverom er i bruk som kontor. @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter cafiisice

Parkettgulv, tapet pa vegger, synlige falske bjelker
i himling og fliser over kjgkkenbenken. Tiltak under kr 10 000

Innredning med heltre fylling fronter. AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Ingen umiddelbare kostnader

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. ® Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 . o
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
i ; Ga til side
% Tiltak over kr 300 000 Utvendig > Veggkonstruksjon
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Oppdragsnr.: 20127-1483 Befaringsdato:  10.06.2024 Side: 7 av 26
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Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Drenering - 2 Gatil side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
Oppdragsnr.: 20127-1483 Befaringsdato:  10.06.2024

Side: 8 av 26

Rosfjordveien 61, 4580 LYNGDAL
Gnr 171 - Bnr 109
4225 LYNGDAL

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1955

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

1986 Tilbygg Stgrre tilbygg med heving av loft over

opprinnelig del.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av glassert tegltakstein og er blitt byttet i ettertid i fglge
eier pa grunn av reklamasjon. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Deler av taktekkingen.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast i fra midten av 80- tallet. Bunnbeslag pa
pipe.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20127-1483

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ I I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.
¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Noe oppgraderinger/utskiftning av enkelte takrenner med tilhgrende
deler pa litt sikt ma forventes. Pa generelt grunnlag anbefales pipe og
helbeslaes over tak. Vist ikke ma denne impregneres ved jevne
mellomrom for & hindre oppsug av fuktighet som kan resultere i
innvendige lekkasjer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Eldre renner som har falmet en del.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon med utvendig liggende kledning
av type vestlandskledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Ligger en slgyfe pa tverrs ned i mot grunnmur og stenger for tilgang pa
luft bak kledningen

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Ellers ma vanlig normalt vedlikehold beregnes pa kledning med
tilhgrende belistninger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Deler av kledningen med tilhgrende belistninger.

Takkonstruksjon/Loft
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Takkonstruksjonen er en plassbygget sperrekonstruksjon av ujusterte
materialer med bord som undertak. Lukket konstruksjon (skratak er blitt
luftet innvendig.

@verste kaldtloftet ble vurdert i fra en inspeksjonsluke pé loftstue og to
knekott var tilgjengelige for vurdering.

Knekott pa ene siden.

@verste loftet over tilbygget dél.

Skratak er luftet innvendig.

Vinduer

Nye vinduer pa alle kvister pa loftet, hoved soverom og noen i stue.

Vinduer - 2

Ellers er det eldre vinduer i fra midten av 80- tallet av forskjellige typer.

Oppdragsnr.: 20127-1483

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Dette gjelder vinduer pa de mest veerutsatte steder og eldre
opprinnelige kjellervinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

En del vedlikehold ma beregnes pa elde vinduer med enkelte
utskiftninger pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde. Resterende
brukstid pa opprinnlige kjellervinduer er a anse som begrenset.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Noe slitasje pa karm og ramme.

Eldre slitte/skadet kjellervinduer underlbpp}innelig del.

Dgrer

Teak hoveddgr med to sidefelt med blyglass, teak ytterdgr i opprinnelig
del, nye skyvedgr i stue, eldre skyvedgr i tv.stueny balkongdgr og tre
noe eldre balkongdgrer med hgy brystning. (to i kjeller)

Ytterdgrer er funnet i bra stand ut i fra alder pa de eldste dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stgrre terrasse pa fremsiden av boligen pa to nivaer og en stgrre
terrasse ved inngangsparti.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er avvik:

Noe langt overheng pa bjelkelaget uten for drager, som har resultert i
noe nedbgying.

Befaringsdato: 10.06.2024 Side: 10 av 26

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

o Tiltak:

Fungerer med dagens avvik, uten for stor snglast.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Noe lagt overheng pa bjelker uten for dragef.

Utvendige trapper

Mindre trapper opp til terrasse og ved inngangsparti. Ny trapp i mellom
nivaer pa framsiden av boligen.

Oppdragsnr.: 20127-1483

Trapp til terrasse.

Ny trapp i mellom nivéer.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Furugulv, teppe, flis, skifer og laminat.

Himling: Panel, malte slette, himling med struktur og falske bjelker.
Vegger: Tapet, panel og struktur puss.

De fleste overflater har kun normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag i mellom etasjer og for det meste grov
stgpte kjellergulv.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Underliggende himling i tilbygget del er ikke lukket igjen. Noen
ujevnheter/hgydeforskjeller ble registrert enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Himling i kjeller bgr plates igjen. Rommene fungerer med noen mindre
skjevheter.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Underliggende himling i kjeller er ikke platekledd.

Radon

Det er foretatt radonmalinger i 2014 i fglge eier og resultatet var under
grenseverdier. Dokumentasjon er ikke funnet. Bygget er ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
o Eier opplyser om at det har veert avholdt en radonmaling, men det
foreligger ingen dokumentasjon pa malingen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
Innhent dokumentasjon, vist mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

m Pipe og ildsted

Eldre pipe i opprinnelig del som er blitt forlenget pa loftet og har en
peisinnsats pa kjpkken. Elementpipe i tiloygget del med en peisinnsats i
tv.stue. Sotluker i grovkjeller

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Gjelder eldre opprinnelig pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Peis i tv.stue.

Oppdragsnr.: 20127-1483

Elementpeis pa kjgkken.

Ene sotluke i grovkjeller.

Rom Under Terreng

Det er kun et rom i grovkjeller som har utforede vegger. Resterende rom
har synlig grunnmur.

Hulltaking er foretatt i utfored vegg i ene lagerrom, uten a pavise
unormale forhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Noe fuktvandring ble registrert ved sgk i nedre del av grunnmur og
direkte pa stgpte gulv med en fuktighetsindikator i opprinnelig del.
Noen fuktmerker ble registrert i ene ytterhjgrne

Dette har sammenheng med at det ikke ble brukt fuktsperre (plast)
under gulvstgpen og fundamenter i denne byggeperioden som gjgr at
det alltid vil kunne bli noe oppsug av jordfuktighet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det er viktig at ikke grunnmur i opprinnelig del blir foret ut og lukket
inne fgr arsaken til noe fuktighet er blitt utbedret. Fungerer med dagens
bruk som en grovkjeller.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Hulltaking i utfored vegg pa et lagerrom.

Fuktighet i ene ytterhjgrne i opprinnelig del.

Innvendige trapper

Malt tretrapp med apne opptrinn til loftet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

"

Trapp med dpne opbtrinn til loftet.
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Innvendige trapper - 2

Eldre bratt kjellertrapp.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bratt eldre kjellertrapp.

Innvendige dgrer

De fleste innerdgrer er av type heltre furu fyllingsdgrer type hvit og to
stk toflgyet glassdgrer med sprosser i hovedetasjen.

VATROM
LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromstapet vegger med noe panel. Panel i himling og venylbelegg pa
vegger i dusjhjgrne.

LOFT > BAD

L 1iv8 Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. med oppkant. Rommet har panelovn som
varmekilde.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Er en hgy tett oppkant i rundt dusjhjgrne.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Det ma lages en apning i hgy oppkant, slik at vann kan na sluke i fra
resterende del av rommet. Eller at det installes et dusjkabinett.
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Panelovn pa veggen.

Hgy tett oppkant i rundt dusjhjgrne.
LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og en sluk i dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Sluk i dusjhjgrne.
LOFT > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 20127-1483

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Innredningen har svellet noe pa enkelte fronter.
LOFT > BAD

‘Lo Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte i himling for ventilasjon av rommet.

LOFT > BAD

‘1= Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i fra soverom mot dusjhjgrne, uten a pavise
unormale forhold.

Hulltaking i fra soverom.
HOVED > BAD

Drc Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og nye himlingsplater med struktur.

HOVED > BAD
Overflater Gulv
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Gulvet er flislagt og rommet har ingen varmekilde.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
e Det er avvik:

Ingen fall pa gulvet i mot og i rundt sluke.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
o Tiltak:

Fallforhold rundt og i mot sluk ma opprettes nar rommet en gang skal
oppgraderes.

Innebygget badekar.
HOVED > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Ukjent tettesjikt/membran og en sluk ved toalett.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Sluk ved toalett.
HOVED > BAD

.= Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og badekar.

Oppdragsnr.: 20127-1483

Innredning.
HOVED > BAD

Ventilasjon

Det er ingen ventilering av rommet.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
HOVED > BAD

e Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i fra tv.stue i mot innebygget badekar. uten a
pavise unormale forhold.

Hulltaking i fra tv.stue.
HOVED > VASKEROM
.= Overflater vegger og himling

Eldre vatromstapet pa vegger og malte himlingsplater.

HOVED > VASKEROM
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LAED Overflater Gulv Rommet har innredning med nedfelt vaskekum og opplegg for
vaskemaskin.

Gulvet har vinylbelegg med oppkant og har elektriske varmekabler. Noe

fall ved selve sluke.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at gulvoverflaten har omfattende skader.

Et stgrre eldre svimerke pa belegget.
Konsekvens/tiltak

* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innredning med vaskekum.
HOVED > VASKEROM

Drc Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i ytterveggen.

Svimerker pa gulvbelegget.
HOVED > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og en sluk under
innredning.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er Vifte i ytterveggen.
vanskelig & si noe om. HOVED > VASKEROM

‘2o Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt i fra skyvedgrsgarderobe i gangen, uten & pavise
unormale forhold.

Sluk under innredning.
HOVED > VASKEROM

‘Jio Sanitaerutstyr og innredning
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Hulltaking i fra skyvedgrsgarderobe i gangen.

KJOKKEN

HOVED > KJ@KKEN

.| Overflater og innredning

Parkettgulv, tapet pa vegger, synlige falske bjelker i himling og fliser over

kjgkkenbenken.
Innredning med heltre fylling fronter.

Deler av innredningen.
HOVED > KJPKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vannrgr av kobber.

Innvendig stoppekran med vannmaler i grovkijeller.

Avlgpsrgr
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Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr av plast med stakeluke.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 300 liter og er plassert i grovkjeller.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Stor nyere bereder i grovkjeller.

Oppdragsnr.: 20127-1483

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Hoved sikringsskapet er plassert i hall og har merkede kurser. Det meste
av anlegget er i fra ombyggingen pa midten av 80-tallet og har ingen
apenbare synlige skader/feil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Hovedinntaket pa loftstue.
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Et fordelerskap i grovkjeller.

LMD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20127-1483

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Er en delvis utspringet tomt som er blitt oppfylt med sprengte masser.

.'rez Drenering

Eldre opprinnelig drenering av opprinnelig del.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig  si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Fungerer med dagens bruk som en grovkjeller.

Drenering - 2

Drenering i rundt tilbygget del er i fra 1986 og har synlig fuktsikring av
grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
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Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Synlig fuktsikring som skulle ha hatt en klemlist pa toppen.

Grunnmur og fundamenter

Eldre st@gpt tykk grunnmur i rundt opprinnelig del. Tilbygget del er blitt
murt opp av lecablokker og det er mest sannsynlig stgpte
stripefundamenter under tilbygget del som var mest vanlig i denne
byggeperioden.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

To mindre sprekker ble registrert ved utvendige hjgrner pa opprinnelig
og tilbygget del.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Fglg med om det er noen bevegelser i disse mindre sprekker over noe
tid. Skulle det veere det ma tiltak vurderes.

Sprekk i opprinnelig del.

Sprekk i tilbygget del.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein som er maskinstablet.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pé forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Maskinstablet mur.
Terrengforhold

Oppfylt terreng pa flere nivaer i rundt boligen med en skraning i mot
vei.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL).
Offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
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e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20127-1483 Befaringsdato: 10.06.2024

Side: 21 av 26



Rosfjordveien 61, 4580 LYNGDAL
Gnr 171 - Bnr 109
4225 LYNGDAL

Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘ I I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
/] L Bod
——t Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
=55 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S - > IH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
e
A Terrasse- og 3
‘ . balkongareal Aregle( av terrasser, apne balkonger
N\ \J Y ijokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soiarom Snge (GUA) (areal med lav takheyde).

|

| BRA | w7, \
el ongisses
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SsuM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Hoved 181 181 92 181
Loft 129 129 5 134
Kjeller 166 166 166
SUM 476 92 5 481
SUM BRA 476

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hall, Entré , Stue, Tv.stue., Kjgkken,
Hoved Spisestue , Kontor , Bad , Soverom,
Vaskerom
Loft Gang, Bad, Loftstue, Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Bod
Kjeller Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4, Bod 5
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.
Kommentar:  Kjgkken er blitt flyttet og ene soverom er i bruk som kontor.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Enebolig

304

Befarings - og eiendomsopplysninger

172

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller

Befaring tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til my.
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang, . . .
. struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk + For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
Dato Til stede Rolle Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

10.6.2024 Torleif Fjellestad
Roy Erik Jabaek
17.8.2023 Torleif Fjellestad

Takstingenigr
Kunde

Takstingenigr

av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

Roy Erik Jabaek Kunde referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider *Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og )
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene. vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers )
. tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
Matrikkeldata unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.
i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma . X .
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold bygningsdelen vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 r, og det : KOIY‘“O" av ;?(’_“fut”ksloger for P'Eto"t/‘ utfores "Ulfl‘ ”arcd?t ikke
i ; 5 faqli oreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
4225 LYNGDAL 171 109 0 2965.6 m? BEREGNET AREAL Eiet foreligger dokumentasjon pa faglig god utforelse. ikke stemmer med dagens bruk.
(Ambita) ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. , o _ _
Adresse Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er - Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske

Rosfjordveien 61

Hjemmelshaver
Jabaek Arnhild Ollestad, Jabaek Roy Erik

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1978

Kilder og vedlegg

tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under

terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen

Dokumenter v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for begrenses som fglger:
undersgkelse.

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt « Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

f ; 2 f tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
Tegninger 19.09.2023 Gjennomgatt 0 Nei normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av « Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
. . o . rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke

Egenerkleering 19.09.2023 Gjennomgatt 0 Nei Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i ventilasjon, el. anlegg, osv.

Eiendomsverdi.no 10.06.2024 Gjennomgatt 0 Nei rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en « Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og

Infoland.no 11.06.2024 Gjennomgatt 0 Nei konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, tilbehgr.
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan « Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter. ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.
PRESISERINGER « Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa under overflaten med spiss redskap eller lignende.
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20127-1483 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HD5674

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408230331

Selger 1 navn Selger 2 navn

Roy Erik Jabaek Arnhild Ollestad Jabaek

Rosfjordveien 61

Poststed
LYNGDAL 4580

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 1977

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |45

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 26534553/3 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Avlgp fra vaskemaskin kommer ned i sluk gammel kjeller. Kan inne i mellom kjenne litt lukt.

Initialer selger: REJ, AOJ
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei ] Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja
Gammel del av bolig star pa grasteinsmurer 60cm. | det ene hjernet av kjeller kom det inn fuktighet av og til. Vi
Beskrivelse hadde Hauge Maskin A/S til & utbedre problemet i 2018, men vi torde ikke sprenge helt inn til muren sa resultatet
ble redusert til litt fukt. Na er dette i en kjeller fra 1955 hvor gulvet bgr hugges opp og stepes pa nytt og da fierne
problemet. Dette er snakk om en sa liten fuktighet at man kun ser en farge-forskjell pa stepen.
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei []Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja
Ved pabygg i 1986 matte vi sprenge en del stein og fikk da en liten sprekk i murpussen pa det hjgrnet av huset som
ligger mot nord-vest. Ved sprengning vedrgrende fukt i et hjgrne i kjeller (som beskrevet tidligere) fikk vi ogsa der
Beskrivelse en liten sprekk i pussen. | sydlig hjgrne av gammelt bygg hvor man mater sydlig hjerne av pabygg i 1986, matte vi ta
ut en liten del av hjgrnet pa grasteinsmuren og sette opp et nytt hjgrne av leka. Dette er isolert og reparert, men
man ser en sprekk utvendig i murens utside. Dette ligger under en altan og er lite synlig til vanlig.
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Vi har aldri hatt skader av noe slag i falge overnevnte. Derimot har det hendt at vi enkelte vintre har fanget fra 0-4
Beskrivelse mus i fellene som star i utvendig kott pa loftet og i kjelleren. Vi har katter og hele nabolaget har katter slik at det har
veert et lite problem hos oss.
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [Jva
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
For 4-5 ar siden hadde vi kontroll av det elektriske anlegget fra E-verket. Da ble det konstantert darlig jording av
Beskrivelse anlegget. Det viste seg at jordledningen som kom utenifra ikke var tilkoplet. Dette ble utbedret og er i orden na.
Arbeidet ble utfgrt av Lyngdal El-Installasjon.
Arbeid utfert av | Lyngdal El Installasjon
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
M Nei [ va
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[T Nei Ja
Beskrivelse Lyngdal El-Installasjon hadde full kontroll av anlegget den 9/4-15.
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [Jva
Initialer selger: REJ, AOJ 2
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, kun av fagleert

Ikke pa grunn av skader, men vi har restaurert det aller meste av huset utvendig i siste halvar. Vi har byttet 20
Beskrivelse vinduer og en altander. Byttet ut all kledning som viste alderdomstegn, byttet pannebord, satt opp ny utvendig
trapp, restaurert altanen og malt hele huset.

Arbeid utfert av IBygg 1, Lyngdal.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse ILyngdaI Kommune har radonmalt huset to ganger. Begge gangene var det null utslag.
Radonmaling

Ar 2014

Verdi |Jeg har ikke de papirene liggende na, men vi fikk beskjed om at det ikke ble malt negative verdier.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

] Nei Ja

Jeg finner ikke noe om dette i var boligmappe, men vi har jo bodd her i 45 ar og aldri fatt krav om manglende

Beskrivelse brukstillatelse eller ferdigattest.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: REJ, AOJ
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Tilleggskommentar

Eiendommen/huset ble kjgpt i 1977 og hadde en grunnflate pa cirka 88 kvadrat. | 1979 skiftet vi all kledning og re-isolerte huset, samt skiftet
alle vinduene. Dette huset var bygd i 1955. | 1986 bygde vi pa huset cirka 99 kvadrat og samtidig ble hele taket pa det gamle fiernet pa grunn
av ny reis pa taket. Alt som var over forste etasje av pipen ble fiernet og pasatt ny lekapipe fra overgang ferste og andre etasje og opp. | den
resterende delen av gammel pipe ble der satt inn rer og fylt opp rundt med leka-kuler. Det ble ogsa satt opp ny pipe i pabygget. Alt arbeid ble
utfert av sertifisert murer samt Lyngdal Fyringssentral. | 1996 foretok vi full renovering av den gamle delen fra 1955 og derfor har vart
forsikringsselskap brukt & sette 1986 som byggear pa hele huset. NB! Jeg ser at i polisen har de skrevet byggear 1996, men det er feil. Det
skal veere 1986. | 2018 la vi opp ny drenering rundt huset slik at overvann fra takrenner blir na ledet vekk i rar til kummer og pukkfyllinger. | kjeller
er det kun innredet et rom pa cirka 16 kvadrat m/varmekabler, som brukes til tarrvarelager, samt utstyr og verktay. Kjellergulv i gammel del bar
med tiden hugges opp og stepes pa nytt. | den nye delen er det kun grovstept gulv, med tanke om eventuelt nedlegging av varmekabler og
innredning for hybel. det er 4 kjellervinduer og et vindu pa vaskerom som er i s&pass darlig forfatning at de ma/ber skiftes. Innvendig er det et
soverom pa loftet hvor gulvet ligger litt lavere i forhold til de andre rommene. Dette fordi mens huset ble bygget i 1986 sa gikk de over fra
tommes til millimeter mal pa sagbrukene. Dermed kom vi i manko pa materiell og derfor forskjellen. Hovedstuen er ganske stor og derfor ble
takkonstruksjonen bygget pa en litt spesiell mate. Dette innebzerer at taket er 17mm lavere pa midten av rommet. Det er falske takbjelker i
rommet og for tre ar siden foretok vi en totalrenovering av stuen, uten at det ble funnet en eneste sprekk eller lignende synlige feil. | hele stuen
er det lagt inn varme i gulvene. | 2022 satt vi inn et nytt kjgleaggregat i kjiskkenets kjalehjarne. | forbindelse med dreneringen til avfuktingsvannet
har det oppstatt et lite gulvknirk/seg, nar man gar i overgang stue/spisestue mellom nytt og gammelt bygg. Utbedres ved eventuell oppussing
av et av rommene. NB. Vi har en stremkurs pa kjgkkenet som kan bli overbelastet med flere apparater i bruk samtidig. Lite problem nar man er
klar over dette. Ellers ma det utbedres ved deling av kurs.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

o nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)
o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.
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Navn

Jabeek, Roy Erik

SIGNICAT

Fodselsdato Metode

08.06.1952 BANKID

Dato

26.07.2024 10:41

Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal

“ Lyngdal kommune
v

Telefon: 38334000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 22.08.2023

Kilde: Lyngdal kommune

Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 171 Bruksnr. 109 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rosfjordveien 61, 4580 LYNGDAL
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2022
127023155 1710 04.12.2022 | Arsaviesning - Ekstern kilde 166
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 22.08.2023

Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

“ Lyngdal kommune
v

Kommunale gebyrer 2023

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Renovasjonsgebyr bolig pr. boenhet 1stk | 3250,00 kr 1/1 0% 3 250,00 kr 1 625,00 kr

Feie- og branntilsynsavgift 2 stk 434,00 kr 11 0% 868,00 kr 434,00 kr
Sum 12 547,43 kr 4 702,47 kr

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 171 Bruksnr. 109 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rosfjordveien 61, 4580 LYNGDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Avlgp 7 652,10 kr
Feiing 1 010,00 kr
Renovasjon 3 975,00 kr
Vann 6 960,06 kr
Sum 19 597,16 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Abonnement vann 1stk | 1515,00 kr 11 0% 1 515,00 kr 757,50 kr
Malt forbruk vann 166 m3 16,76 kr 1/1 0% 2782,16 kr 2782,16 kr
Forskudd vann 166 m3 19,61 kr 11 0% 3 255,26 kr 1 627,63 kr
Fradrag for innbetalt forskudd vann -254 m3 16,76 kr 11 0% -4 257,05 kr -4 257,05 kr
Abonnement avlgp 1stk | 1775,00kr 11 0% 1 775,00 kr 887,50 kr
Malt forbruk avigp 166 m3 18,95 kr 11 0% 3 145,70 kr 3 145,70 kr
Forskudd avlgp 166 m3 25,01 kr 11 0 % 4 151,66 kr 2 075,83 kr
Fradrag for innbetalt forskudd avlgp -254 m3 18,95 kr 11 0% -4 813,30 kr -4 813,30 kr
Grunngebyr renovasjon bolig 1 stk 875,00 kr 11 0% 875,00 kr 437,50 kr




Utskrift av mgtebok

looS / «
; L}?wQDAL £3
for Lyngdal Bygningsréad. 0 U
]Ekﬂmk IY
i mete den 25.04;83.
Av 5 medlemmer var 5 tilstede (medregnet motende varamenn).

Dessuten matte bygningss jef
0og fung. herredsagronom Kvinnesland.

Sak_178/83 Tilbygq - Roy Erik Jébaak = gufir. Y75 b.nor. 109,

Det vises til byggemelding datert 28.03. 83, tegning, 31tuaSJonsplan
0og kvittering for sendt nabovarsel. pa ouenneunta tilbygg.

Vedtak:
De foreliggende planer for tilbygget godk jennes.

Rett utskrift.

Sendes: Herr Roy Erik Jébek, Rosfjord, .4580-Lyngdal.

Lyngdal, den 29.04.83.

Far byggaarb91dst pébegynnes og nar byggearbeidet er ferdig m& dette
meldes til teknisk etat

NP 2:;172 Forlig: Sem & Stanersen A'S, Oslo, 679

0 ot et 110 oo e 100 e




ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Lyngdal 4225 - 171 / 440 / 0 / 0
Oversiktskart
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=
(
@ Kartverket / Geovekst
Ngyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
— 10cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
=— 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant =~ wen Punktfeste A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

— 31-200cm — lkke angitt
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Gardsnummer 171, Bruksnummer 440 i 4225 LYNGDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 - 200 cm — lkke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 171, Bruksnummer 440 i 4225 LYNGDAL kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 446,00m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 444 689,18
2 6444 714,71
3 6 444 733,25
4 6 444 736,99
5 6 444 704,50
6 6 444 700,68
7 6 444 697,70
8 6 444 690,89
9 6 444 687,64
10 6 444 686,75
11 6 444 686,29
12 6 444 685,95
13 6 444 686,04
14 6 444 687,94
15 6 444 688,12

Ost
385 544,88
385 529,74

385 547,86
385 557,83
385 577,04
385 574,34
385 571,82
385 565,61
385 563,07
385 561,86
385 560,68
385 559,57
385 557,85
385 549,39
385 545,64

Lengde!
29,68m
25,92m

10,65m
37,74m
4,68m
3,90m
9,22m
4,13m
1,50m
1,26m
1,16m
1,73m
8,67m
3,75m
1,30m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 13.10.2023 12:15 — Sist oppdatert 13.10.2023 10:58

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Noyaktighet

10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jordfast stein

Hjelpelinje
Nei
Nei

Nei

Grensepunkttype

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Side 3av 3



LYNGDAL KOMMUNE

SERVICEKONTORET Saksmappe: 05/2278/1441/06
Arkiv: 171/109/L42

Saksbehandler: Unni Risholt

Dato: 06.02.2006

Alv Bj. Lervik

Austad
4580 Lyngdal

TILLATELSE TIL TILTAK

Vedtaksnummer 85/06

Byggested Rosfjord, 4580 Lyngdal
Gards- og bruksnr  171/109

Tiltakshaver Roy Jabaek

Ansvarlig seker Alv Bj. Lervik
Saksopplysninger

Seknad datert 01.11.2005 om tillatelse til tiltak for oppfering av fritidsbygg/redskapshus, gnr.
171, bar. 109, Rosfjord, Lyngdal . Vedlagt seknaden foreligger tegninger, situasjonskart, gjenpart
av nabovarsel, sgknader om ansvarsrett samt kontrolldokumentasjon for prosjekterings- og
utforelsesfasen fra folgende:

Aly Bj. Lervik

Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i henhold til plan- og bygningslovens § 94.3.
Ved varslingsfristens utlep er det ikke innkommet merknader til saken.

BYGNINGSMYNDIGHETENS KOMMENTAR:

Angjeldene tomt ligger i omrade som i kommuneplanen er avsatt til boligforméal. Det foreligger et
plankrav, og det er i vedtak 80/06 gitt dispensasjon fra plankravet. Seknaden har vert sendt pa
hering.

PLAN- OG DRIFTSSJEFEN HAR FATTET FOLGENDE VEDTAK:

Plan- og driftssjefen gir i medhold av plan- og bygningslovens § 93 tillatelse til oppfering av
fritids/redskapsbygg pa gnr. 171, bnr. 109, Rosfjord, Lyngdal som omsekt.

Plan- og driftssjefen gir ansvarsrett innen de fagomrader som det er sokt for til folgende:

Alv Bj. Lervik

Postadresse Besoksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Postgarden 38334000 38334001 308507 00202
Postboks 353 Lyngdal E-postadresse Telefon avd. Telefaks avd. Org.nr.

Hjemmeside: post@lyngdal. kommune.no 38334000 00946485764

www.lyngdal.kommune.no

Nér byggearbeidet er ferdig méa dette meldes til Lyngdal kommune. Dersom
situasjonsplanen er endret i hht. seknad, skal ny situasjonsplan innsendes sammen med
seknad om ferdigattest.

e FEr tiltaket ikke satt 1 gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 4r.

o Tiltaket ma ikke tas i bruk for midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt.

o Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter.

e Det mé utfores nedvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller
i medhold av plan- og bygningsloven.

e Skifte av tiltakshaver under gjennomferingen skal straks meldes til kommunen. Det samme
gjelder ved eierskifte.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan paklages i henhold til Forvaltningsloven § 28, 2. ledd.
Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pdfort adressat. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den
eller de endringer som onskes og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sd sent

at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne melding
kommer frem.

Leder servicekontor

Unni Risholt

Kopi til:
Roy Jabzek Rosfjordveien 4580 Lyngdal



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 171, Bruksnr 440 Kommune: 4225 Lyngdal
Adresse:
Veiadresse: Rosfjordveien 61, gatenr 2700 Grunnkrets: 303 Alleen-Berge-Rosfjord
4580 Lyngdal Valgkrets: 3 Berge
Oppdatert: 13.09.2023 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal
Tettsted: 4091 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 13.09.2023 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1446,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.10.2023 12:15 — Sist oppdatert 13.10.2023 10:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

Gardsnummer 171, Bruksnummer 440 i 4225 LYNGDAL kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle
Oppmalingsforretning Forretning: 08.09.2023 Avgiver
Matrikkelfart: 13.09.2023 Berort
Berort
Bergrt
Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.10.2023 12:15 — Sist oppdatert 13.10.2023 10:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
4225/171/109
4225/Eierlgs(e) teig(er)
4225/171/419
4225/171/433
4225/171/440

Arealendring
-1445,9

0,0

0,0

0,0

1446,0

Side 2 av 6



Gardsnummer 171, Bruksnummer 440 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Rosfjordveien 61 HO0101 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 9063730
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Annet Totalt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.10.2023 12:15 — Sist oppdatert 13.10.2023 10:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

Nei

Antall rom Bad wcC

Rammetillatelse:

Igangset.till.:

Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger: 1
Antall etasjer: 1

Bolig Annet Totalt

Side 3 av 6

Gardsnummer 171, Bruksnummer 440 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik)

== 10cmeller mindre == 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.10.2023 12:15 — Sist oppdatert 13.10.2023 10:58

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

1711419

(
s
© Kartverket / Geovekst

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 171, Bruksnummer 440 i 4225 LYNGDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:216
ey
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o3
171109
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o
e 171/418
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=1
=
@32
171/440
s
B
85
&
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L [ F:]
. »
15— o 14 -
8.67 a
- +2 49
13757 10
1717433
| 2m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

st Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.10.2023 12:15 — Sist oppdatert 13.10.2023 10:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6

Gardsnummer 171, Bruksnummer 440 i 4225 LYNGDAL kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 446,00m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 444 689,18
2 6444 714,71
3 6 444 733,25
4 6 444 736,99
5 6 444 704,50
6 6 444 700,68
7 6 444 697,70
8 6 444 690,89
9 6 444 687,64
10 6 444 686,75
11 6 444 686,29
12 6 444 685,95
13 6 444 686,04
14 6 444 687,94
15 6 444 688,12

Ost
385 544,88
385 529,74

385 547,86
385 557,83
385 577,04
385 574,34
385 571,82
385 565,61
385 563,07
385 561,86
385 560,68
385 559,57
385 557,85
385 549,39
385 545,64

Lengde!
29,68m
25,92m

10,65m
37,74m
4,68m
3,90m
9,22m
4,13m
1,50m
1,26m
1,16m
1,73m
8,67m
3,75m
1,30m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.10.2023 12:15 — Sist oppdatert 13.10.2023 10:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Noyaktighet

10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jordfast stein

Hjelpelinje
Nei
Nei

Nei

Grensepunkttype
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke



X wvikeiaport  matoon  Matrikkelbrev B
V Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 4225 - LYNGDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 13.09.2023 kl. 09:44
Gardsnummer: 171 Produsert av: Kjell Cato Heskjestad
Bruksnummer: 440 Attestert av: Lyngdal kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)

er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

13.09.2023 09:44 Side1av 8

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 13.09.2023

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 171 / 440 1446 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 160555 JABAK ARNHILD OLLESTAD ROSFJORDVEIEN 61 1/2
4580 LYNGDAL

Hjemmelshaver 080652 JABEK ROY ERIK ROSFJORDVEIEN 61 1/2

4580 LYNGDAL

(EUREF89 UTM Sone 32,

Oversikt over teiger

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6444709 385554 1446 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

13.09.2023 09:44 Matrikkelbrev for 4225 - 171 [ 440 Side2av 8



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring Adresse Bruksenhetsnummer  Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato 2700 Rosfjordveien 61 H0101 Bolig 0 0 0 0 171/ 440
Arsak til feilretting Nettadresse (URL) Bygningsnr: 9 063 730 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Annen referanse Lépenr: 1 Bruksareal bolig: 287 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse: 25.04.1983
- - - - Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 01.04.1985
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 08.09.2023 Tinglyst 13.09.2023 heskkjel 13.09.2023 Nord: 6444714 Pst: 385550 Bruksareal totalt: 287 Avlgp: Tatt i bruk: 01.01.1996
Oppmalingsforretning 23/2101 Rolle Matrikkelenhet Arealendring Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Avgiver 4225 - 171/109 -1445,9 . . . . . .
Mottak 4225 - 171/ 440 1446 Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
M 107/23 8 ottaker 4225 - M ) 0 Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bemrt 4225 . 17:1;:11;@ er 0 Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
erer Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Bergrt 4225 - 171/433 0 Biobrensel

Oppvarming: Elektrisk

Adresser Annen oppvarming

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt Etasjer
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal?2
Vegadresse Rosfjordveien 2700 61 Grunnkrets 0303 Alleen-Berge-Rosfjord HO2 0 108 0 108 0 0 0 0 0
Stemmekrets: 3 Berge HO1 0 92 0 92 0 0 0 0 0
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05150101 Lyngdal K01 0 87 0 87 0 0 0 0 0
6444714 385559 Postnr.omrade: 4580 LYNGDAL
Tettsted: 4091 Lyngdal Bruksenheter . . .
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Bygningsnr: 9063 730 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer Kontaktpersoner
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: Tiltakshaver JABAK ROY ERIK
Nord: 6444714 (@st: 385559 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO1 1 0 0 0 0 0 0 0 0
Bruksenheter

13.09.2023 09:44 Matrikkelbrev for 4225 - 171 [ 440 Side3av 8 13.09.2023 09:44 Matrikkelbrev for 4225 - 171 [ 440 Side 4 av 8
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\ Teig 1 (Hovedteig) Malestokk:500
+171 /299 EUREF89 UTM Sone 32
+171/298
/ $171/
/ p?2063730-1
\ +171/4
+171/337
A\\ +171/433 //
20m |
//
aess00 385520 sessa0 Se5580 85580 385600
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Areal og koordinater

Areal: 1446 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6444709 @st: 385554
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1  6444686,04 385557,85 Umerket 10 Terrengmalt 10
8,67
7772 " eaases7on 38554939 L Umerket " 7t0Terrengmalt T TTTTTTT 10
3,75
7773 644468812 38554564 Jordfaststein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T 10
1,30
T4 ehuses918 38ssusss L Umerket " 7i0Terengmalt T TTTTTTT 0
29,68
T 7s T Teass7i471 38552974 jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T 0
25,92
776 eak4r3325 38554786 L Umerket """ 7i0Terrengmalt T T TTTTTTTT 0
10,65
7777 es4s73699 385557,83 L Umerket """ 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 0
37,74
778 ehusross0 38557706 T Umerket " 7t0Terrengmalt T T TTTTTTT 10
4,68
779 " eussr0068 38ss7ass Umerket " 7t0Terrengmalt T T TTTTTTT 10
3,90
770 essse9770  3sssie2 Umerket " 7i0Terengmalt T TTTTTT 10
9,22
77 essueo0.89 3886561 L Umerket " 7i0Terrengmalt T TTTTTT 0
4,13
7712 " esssesreh 38556307 L Umerket " 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 0
1,50
7713 Teusues675 38556186 L Umerket """ 710Terengmalt T T TTTTTTTT 0
1,26
13.09.2023 09:44 Matrikkelbrev for 4225 - 171 [ 440 Side7av 8

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 6444686,29 385560,68 Umerket 10 Terrengmalt 10
1,16
| 7775 esasessos  3ssssos7 L Umerket  10Terrengmalt T TTTTT 0]
1,73
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Kristiansen &Selmer-Olsen
Sivilarkitekter MNAL-NPA

REGULERINGSPLAN FOR BOLIGER PA SOLSTAD, ROSFJORD
PLANBESTEMMELSER
LYNGDAL KOMMUNE

Plankart datert 26.03.13
Revidert i hht. vedtak 26.06.13
Revidert i hht. vedtak 24.04.14

Planid: 2012-08

GENERELT

§l Det planlagte omradet er vist pa reguleringsplanen med plangrense. Innenfor
plangrensen skal arealene utnyttes som vist pa plankartet.

PLANFORMAL
§2 Reguleringsplanen omfatter fglgende reguleringsformal:

e Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, pkt 1)
- Bolig — frittliggende smahusbebyggelse (BI-B5)
- Lekeplass (f_LEKI)

e Samferdsel og teknisk infrastruktur (PBL § |2-5, pkt 2)
- Kjoreveg (f_VI1-2)
- Fortau (o_FOI)
- Gangveg (o0_GVI-2)
- Annen veggrunn — teknisk anlegg (AV1)

e Gronnstruktur (PBL § 12-5, pkt 3)
- Friomrade (o_FRII-2)

PlaniD: 201208

Reguleringsplan for boliger pa Solstad, Rosfjord
Planbestemmelser Lyngdal kommune

e Hensynssoner (PBL § 12-6)
- Frisike (H140_I- H140_2)

BEBYGGELSE OG ANLEGG

§3 Generelt for byggeomradene

Vedtatt:  24.04.2014 saksnr 42{1{{ 01
Hjemmel: Plan- og bygnmgsfavénfzoo -14

Ephorte:  2012/1359 [ 5

al, de;a/ y’?‘/ﬂ‘\_d
y

Krlstensen

_ordfgrer

3.1 Byggegrenser: Plassering av nye boliger skal skje innenfor byggegrensene pa de
enkelte tomtene. For boligomrader B3 — B4 tillates Garasje/ bod /terrasse pa inntil
36m’ BYA pr. enhet bygd utenfor eller delvis utenfor byggegrensen.

4.1 Utforming av tomt og bebyggelse: Med byggemelding skal leveres en plan som viser
planering og utforming av tomta. God terrengtilpasning skal vektlegges. Utforming
av bebyggelsen kan vurderes i hver enkelt byggesak, men det skal tilstrebes en
tilpasning til omliggende bebyggelse med hensyn til form og fargevalg. For uthus /

§4

Kristiansen &Selmer-Olsen
Sivilarkitekter MNAL-NPA

garasje gjelder: mgnehoyde og gesimshoyde skal vere hhv maksimalt 6 m og 3 m fra
planert terreng.

3.3 Kjgreveg: Murer, skjeringer og grofteareal i forbindelse med kjsreveg til tomtene
vil i n@dvendig grad ligge innenfor de tomtene som ligger langs vegen. Inngrep i
tomta vil variere med stigningsforhold i terrenget, men skal gjares mest mulig
skansomt for tilliggende tomt. Muring skal utfares hvor dette gir den mest
skansomme lasningen.

3.4 Sikring: Farlige skrenter over | m som oppstar ved opparbeidelse av tomter i
omradet skal sikres med gjerde.

3.6 Parkering:
Boligenes parkeringsbehov skal dekkes innenfor hver enkelt tomt og innenfor maks

BYA pa tomten. Det settes krav om min 2 parkeringsplasser for hver boenhet i
planen.

Frittliggende smahusbebyggelse BI-B5

BI:

Utnyttelsesgrad: maks BYA 240 m’ inklusive 36 m’ forbeholdt to parkeringsplasser, som
kan vare i form av garasje / carport. Maksimal grunnflate p4 boligen er 200 m’ BYA.
Garasje kan i tillegg bygges sammen med boligen om gnskelig.

Takform: Boligen skal ha saltak med maksimal takvinkel pa 45 grader.

Hoyder: Planeringsh@yde skal vere kote 25. Hoyden kan avvike med inntil en halv meter
i begge retninger. Maksimal gesimshgyde er kote 28. Maksimal mgnehgyde er kote 32.
Gjennomsnittlig grunnmursheyde til topp gulv skal vere maksimalt 0,75 m.

Det tillates maksimalt en boenhet pd tomta.

B2:

Det skal bygges bolig tilpasset skranende terreng med maksimalt 3 etasjer i form av
underetasje og inntil 2 etasjer over terreng. For eventuell bolig med 3 etasjer skal
3.etasje vare inntrukket pi kortsidene og takform skal vere flatt tak. For boligi 2
etasjer skal takform vere saltak, pulttak eller flatt tak. For saltak tillates takopplett pa
inntil 1/3 av byggets menelengde. Underetasje kan ved behov vare storre i omfang enn
l. etasje.

Hoyder: Planeringshoyde skal vaere kote 24. Hoyden kan avvike med inntil en halv meter
i begge retninger. Boligens totalhgyde /gesimshoyde skal ikke overstig kote 33.

[nnenfor bestemmelsesomréader #1 og #2 er maksimal kotehgyde for takkonstruksjon
begrenset til kote 27,6. For eventuell bod utenfor byggegrense jf. pkt. 4.1, skal maksimal
kotehayde for takkonstruksjon begrenses til kote 27,6.

Utnyttelsesgrad: maks BYA 240 m’inklusive 36 m’ forbeholdt to parkerlngsplasser som
kan vaere i form av garasje / carport. Maksimal grunnflate for boligen er 200 m’. Garasje
kan i tillegg bygges sammen med boligen om anskelig.

Det tillates leilighet i underetasjen.



Kristiansen & Selmer-Olsen
Sivilarkitekter MNAL-NPA

§5

B3:

Utnyttelsesgrad: maks BYA 350 m’inklusive 36 m’ forbeholdt to parkeringsplasser som
kan vere i form av garasje / carport.

Boligen reguleres med eksisterende byggs omfang og hayder.

Det tillates inntil 2 boenheter innen eksisterende bebyggelse.

B4:

Utnyttelsesgrad: maks BYA 136 m’ inklusive 36m’forbeholdt to parkeringsplasser, som
kan vaere i form av garasje / carport. Maksimal grunnflate p boligen er 100 m’ BYA.
Garasje kan i tillegg bygges sammen med boligen om onskelig.

Hgyder: Planeringshgyde skal vaere kote 17. Hgyden kan avvike med inntil en halv meter i begge
retninger. Maksimal gesimshgyde er kote 20,5. Maksimal mgnehgyde er kote 25.

Boligen skal ha saltak med maksimal takvinkel pa 45 grader. Det tillates takopplett mot
ser-gst eller nord-gst pd inntil 1/3 av byggets monelengde.
Det tillates maks en boenhet pa tomta.

B5:
Det tillates en eller to boenheter pa tomta. Dersom to boenheter gnskes kan boligen
bygges som tomannsbolig.

Tomannsbolig:
Utnyttelsesgrad: maks BYA 400 m’ inklusive 72m’ forbeholdt fire parkeringsplasser, som

kan vare i form av frittliggende garasje / carport. Maksimal grunnflate pa boligen er 300
m’ BYA. Garasje kan i tillegg bygges sammen med boligen om gnskelig.

Takform: Boligen skal ha saltak med maksimal takvinkel pa 45 grader. Det tillates
takopplett pa inntil 1/3 av byggets mgnelengde.

Hoyder: Planeringshoyde skal vare kote |13. Det tillates maksimalt 0,5 m avvik i begge
retninger. Maksimal gesimshgyde er kote 19. Maksimal m@nehgyde er kote 23.
Gesimshoyden kan avvikes ved takopplett. For takopplett kan det tillates gesimshgyde
opp til maksimal tillatt mgnehgyde. Gjennomsnittlig grunnmurshgyde til topp gulv skal
vaere maksimalt 0,75 m.

Enebolig:
Utnyttelsesgrad: maks BYA 240 m’ inklusive 36 m’ forbeholdt to parkeringsplasser, som

kan vare i form av garasje / carport. Maksimal grunnflate pa boligen er 200 m’ BYA.
Garasje kan i tillegg bygges sammen med boligen om enskelig.

Takform: Boligen skal ha saltak med maksimal takvinkel pa 45 grader.

Det tillates takopplett pa inntil 1/3 av byggets menelengde.

Hayder: Planeringshoyde skal vere kote 13. Det tillates maksimalt 0,5 m avvik i begge
retninger. Maksimal gesimshgyde er kote 19. Maksimal menehgyde er kote 23.
Gesimshoyden kan avvikes ved takopplett. For takopplett kan det tillates gesimshgyde
opp til maksimal tillatt menehoyde. Gjennomsnittlig grunnmurshayde til topp gulv skal
vaere maksimalt 0,75 m.

Lekeplass, f_LEKI
Lekeplassen er felles for alle tomtene i planomradet. Lekearealet skal ha tilgjengelighet

tilpasset ulike brukergrupper og opparbeides med minimum sand, benk og noe fast

Kristiansen & Selmer-Olsen

Sivilarkitekter MNAL-NPA
dekke. Det ma anlegges murer / skréninger for 2 oppné en stgrst mulig planert flate
innenfor omrédet. Det finnes sarskilt rekkefelgekrav for opparbeideise av lekeplassen,
se § |6.

SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§6 Kjereveg (f_ Vliog f_V2)
Felles veger i planen, er felles for de tomtene som naturlig tilknyttes veiene. f_VI er
felles for alle tomtene i planomradet samt gnr.171 bnr.395.

§7 Gangveg (o_GVI og 0_GV2)
Offentlige gangveger kan benyttes som korridor til bakenforliggende offentlige
friomréder.

§8 Annen veggrunn, teknisk anlegg AV
Annen veggrunn er inntegnet hvor arealer ikke har annen funksjon enn som
sidearealer til veg.

GRGNNSTRUKTUR

§9 o_FRII-2
Friomradene kan benyttes som rekreasjonsomrader for beboere i nzrliggende
boligfelt. Friomradene skal fremsta egnet til bruk. Vegetasjon skal holdes nede, og det
skal tilrettelegges med benker. Det tillates satt opp grill eller andre tiltak som vi
fremme omridet som et mptested.

HENSYNSSONER

§10. Frisikt (H140_I1 — H140_2)

Innenfor frisiktsonen er det ikke tillatt med silkthindre over 0,5 m over tilstatende
veiers hgyder.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

§l1.
§12.

§13.

§14.

Lekeplasser f_LEK| skal opparbeides for brukstillatelse gis for farste bolig.

Far brukstillatelse for boliger gis, skal vei og ngdvendig teknisk infrastruktur for den
enkelte boligtomt vaere ferdigstilt.

Far det gis tillatelse til tiltak i omradet, skal kommuneplanens krav til
kvartalslekeplass vaere oppfylt.

| tillegg skal nye boenheter i planomrédet dekke forholdsmessig andel av utbygging av
sykkel- og gangstier i sentrumsn®re omrader.

Det kan tas initiativ til en utbyggingsavtale som fastsetter bidrag og giennomfgaring.

Gangveger ma vare ferdig opparbeidet og friomrader ma vare tilrettelagt for det kan
gis ferdigattest for forste bolig.
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Gamle Kirkevei 6
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Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Direkte telefon: Arkivkode: Dato:
2023/2101-9 Jorun Seland 171/109/L33/171/4 14.09.2023

Gbnr. 171/440 - melding om matrikkelfgring

Det informeres om at gbnr. 171/440 ble opprettet som ny grunneiendom,
forretningsdato 8.9., tinglyst 13.9.23.

Vedlagt matrikkelbrev for gjennomsyn.

Klageadgang
Jf. Matrikkelloven § 46 kan en eventuell klage fremsettes jf. forvaltningsloven kapittel IV til VI og sendes
Lyngdal kommune innen 3 uker fra de mottar dette brev.

Utdrag av matrikkelbrev (forside samt kart og koordinater) sendes ogsa til gvrige parter i saken, jf.
matrikkelloven § 26 og matrikkelforskriften § 10. Direkte innsyn i matrikkelen kan gjgres via internett,
https://seeiendom.kartverket.no/ . Ytterligere kartinformasjon kan ogsa finnes pa kommunens
kartside https://kommunekart.com/klient/listerkart/

Vennlig hilsen

Jorun Seland
Konsulent

Brevet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedlegg:
1 OP_171-440_mbrev
Kopi til:
ROY ERIK JABZK ROSFJORDVEIEN 61 LYNGDAL
ARNHILD OLLESTAD JABAK ROSFJORDVEIEN 61 LYNGDAL
Postadresse: Telefon: +47 38 33 40 00 E-post: post@lyngdal.kommune.no V | V | L
Postboks 353, 4577 Lyngdal Org.nr.: 922 421 498 www.lyngdal.kommune.no

4IDVA IA

Utskriftsdato: 22.08.2023
Lyngdal kommune
o=y
i sy

v Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 171 Bruksnr. 109 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rosfjordveien 61, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.09.2015

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Delarealer Delareal 136 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 2966 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 2966 m?
KPHensynsonenavn H410_3
KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av 3



Id 201208 Delareal 26 m?
Formal Annen veigrunn

Navn Solstad - detaljregulering for boliger, del av gnr. 171, bnr. 109, 322, 324 m.fl Feltnavn AV
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  24.04.2014
Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201208/Dokumenter/Solstad%20vedtatte%20planbestemmelser%2C%20sign.pdf

Delarealer Delareal 60 m?
Formal Kjgreveg
Feltnavn f V1

Delareal 56 m?
Formal Lekeplass
Felthavn f LEK1

Delareal 1442m?
Formal Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse
Feltnavnh B3

Delareal 13 m?
Bestemmelsesomrade antall boliger, boligsterrelse, tilgjengelighet, mm

Delareal 241 m?
Formal  Annen veggrunn - grantareal
Felthavn AV1

Delareal 527 m?
Formal Friomrade
Feltnavn o FRI2

Delareal 3 m?2
Formal Friomrade
Felthavn o_FRI1

Delareal 288 m?
Formal Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse
Felthavn B2

Delareal 317 m?
Formal Kjereveg
Feltnavn f V2

Id 200110

Navn Naverdsen m/ENDRING - gnr 171/ (Rosfjord)
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.08.2001
Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/200110/Dokumenter/200110_best.pdf
Lovmerknad 5

Delarealer Delareal 5m?
Formal Kjarevei
Feltnavn VEGH1

Side2av 3 Side 3av 3



Rzquleringsplar for Meavardsen. Lyngdal kommune | Fe puleings slan for MavaeZsan, Lmgaal kemmuns

LYMNGDAL KOMMUNE SI_-ijE:-lTlrriendE for omgiveisens, Ved tyguemeidinger sial det | sitLasjonsplanen som falger
gjgres rede for slike innretringer og tiltak.
Reguieringabestemmelser i tilknytning til

2.9 Fargen p4 bebyggelsen pé toppen av Naverasensom ligger eksponer med uisikt skal vare

AEGULERINGSPLAN FOR NAVERASEN mark. Hyite og ellers Iyse hus tillates ikke.
2.9 Det er ikke tiliatt & inngd privatrettslioe avialer | stid med ragulerngsslan og
1. GENERELT -bestemmelser, -
1.1 Det regulente smirddet er vist med reguleringsgrense pa plankartst, =10 i(cc:gl‘igﬁ;;ren e slere unnisk 2 dise .*‘EgUiE!r'irIQSbE'STemmE!Ser‘IE_'n:'ar e grimer
1.2 Innerfor plancmradet skal arealens disponeres tit falgende formal, overensstemmende med
lan- og bygningslovens § 25 A

plan- og bygning § 3. BOLIGOMRAADER

Byggeomrader:

Baliger 3.1 COmradene skal benyttes til smahusbebyggeise med tilherende garasier o9 uthus, som vist gé
pranen. Det skal avsettes plass til en garasje og en biloppstilingsplass pr. bolig, pé egen

Offentlige trafikkomrader; arnn eller | felesaniegg.

Kjareveg

Trafiickdeler, groft, snaopplag 32 Bygningene kan appfares i inntf 1 1/2 etasjeplan. Zesimzhavden skal ikke averstige 6,5 m.

Fortau Drer ferrenget etier kemmunens skjignn er sk at det er naturlig med underetasje, kan

B kommunen gadkjenne att underatasjeplan, Gesimshayden skal i tilfalie ikke averslige 7.5 m.
Friamiréder:

Patk, turveg, lekeplass m.v. 4.3 Uthus og frittiggende garasje sem ke oppfares i fellesanlegy, kan bare oppleres § 1 etasie
med mrunnflate kke over 50 me og skai veare tilpassel belighuset med hensyn til materalvalg,
form og farge. Plassering av garasjer/uthus skal vegre vist pa situasjcnspianen som faigar

5 FELLESBESTEMMELSER byggemeldingan far boghuset, selv om de ikke skal opoferes samtidig med dette,
51 Sammen med byggemelding skal det vedlegges ef malsalt situasjonskart i M = 1:500 elier 3.4 K_Dnjmungﬁ kan tillate at det i beliger Infredes mindre Ilokalgr for hépdtjrerk, service eller annen
+1000 som i tllogg 1 bebyggeleen skal viee vordan den ubebygde del av fomten skal n&,rl!ﬂgfwr somhet dersom detie etter kommurens skjgnn ikke 2r til sjenanse for
planeres og utnyttes. Pa kartet skal det angis tomtegrenser, WVA-ledninger, kabler, emgivsisEne.
forstetningsmurer, adkomst, parkeringsareal og terrengmessig behandling med
heydeangivelser.
4. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

2.2 Utforming og plassering av bygninger og antegg, herunder gesims- og sokkelhayde, skal
godkiennes av kommunen, 4.1 ! ormrddene skal det anlegges kjpraveg og fortau med trafikiedelere, rabetter, arafier og
skrdninger som vist pd plansn.

2.3 Bebygoeisen skal plasseres nnenfor bygoegrensene som er vist p& planen. Der det ikke ar
vist byggeqrenser, sller det ikke er fastsatt andre spesielle bestemmetser, gjelder 432 Avkjersler som ikke er vist o4 planen, skal nodkjennes av vedkommende vegmyndighet,
bygrimgsiovens generells avstandsbestommelser. Ved endelig {astlaggelse av plassering av Avkjprster skal utiormes og vedlikeholdes | hentiold til Statens vegvesens vegnommaler og
0g hgyde pa bebyggelsen skal det legges vekt pa 4 unngéa uheidige silhuettvirkminger. fargkrifter.

2.4 Bygningene skal ha saltak eller avledede takformer, Mindre takappbyag, arker 2.1, kan tillates. 4.3 | Figikizzonene ved vegkryss ag avijerslar skal det vaare fri siktien heyde av 0.5 m over

tisiotende wegers piznum.
2.5 Kommunen skal, ved behandling av byggemeldinger, ha for gye at bebyqoelsen far an god

form og materialbehandling og at bygninger | samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk 4.4 Fa plankartet er sajizringar og fylinger bare delvis innreanet, Dat forutzettas at nodvendige
uttorming, Komrmunen kan bestemme utvendige farger pd bygninger, herunder fame pa tak grafter, ekjazringer og fyllinger kan legges inn pa tistetende orardder, setv om disse er
regqules til armet formal.
256 Det gkal pA egen tamt, | fellesareal eller frareal eller pa annen mate som kommunen kan
gadkjenne, avsettas og opparbeides Ulstrekkelly plass for lek, Lekeplasser skal werg
opparbeidet far emradet tas i bruk. 5, FRIOMRADER
27 Ubebyode deler av tomtene skal gis en tital&énde vtforming og beplantring. Vageatasjon, 5 i : L, PR .
steingierdzr 0.l som etier kommunens skignn har verdi som miljefaktor eller pd annen méate > Friomsadens skal beryttes t park, turveger og lekepiasser. dal d ’ O S’ (174}
skal bevares. Kommunen kan kreve fermet busker og treer som kan vare sjenerende for pate -
nabicer eller til wempes for alminnelig ferdsel, Lyngdal 18.12.58 ) g _ -
_ _ , Revidert 07 0592 rik arFE A
28 Sappelspann, aviallscontainere, tomemkballasje, tarkestativ, mov. skal plasseres, og Vedtatt | Lyngdal kemmunestyre 30,08,98 Ery
utendarslagring firme sted pd en sliK mate at det etter kommunans skjenn ikke vitker Revidert 30.08.99 etter konmunestyrets vedtak orolerer
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Notater

Rosfjordveien 61
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SANKEN

Kvinesdal Sparebank

AVD.
LYNGDAL

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

TUf. 38 35 88 60
post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

Christian Tveit
Kunderadgiver
TUf. 47 66 88 60

For oss er hver
enkelt kunde viktig.

Vi onsker a vaere med deg hele livet
og vaere en stottespiller for sma og
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg
a realisere dine planer og mal.

Vi har dorene apne for bade
eksisterende og nye kunder.

Hanne Merete Omland
Kunderadgiver
TIf. 46 96 42 53

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert i 1870.

Vi har hjemsted i Kvinesdal og salgskontor

i Kristiansand, Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
Kvinesdal Sparebank skal styrke sin

posisjon som en selvstendig fremtidsrettet,
konkurransedyktig og moderne bank for
alle typer banktjenester. Med kompetente
og engasjerte medarbeidere

skal vi ha kundeforhold som er langsiktige
med naere og trygge relasjoner.

«Dine drgmmer - vdr utfordring»

Anna S. Kvinlaug
Salgsleder Lister
TUf. 47 6410 55

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjsp
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Rosfjordveien 61
4580 LYNGDAL

Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet
Saksbehandler: Torstein Hellestgl

Telefon: 995 44 665

Oppdragsnummer: 1408230331 E-post: torstein.hellestol@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 16.10.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




