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Partner / Eiendomsmeglerfullmektig

Richard Dante

Mobil 917 43 074
E-post  richard.dante@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Sognsveien 66A

Kr 5000 000,-
Kr 126 390,-
Kr 5126 390,-
Kr 2 503,-
Hege Koppang

Eierseksjon
Eierseksjon
2010

44/49 kvm
3321 kvm

;

2

Gnr. 48, bnr. 378
21

1007260009

Sognsveien 66 A

Lys og moderne 2-roms selveierleilighet med sentral beliggenhet,
perfekt for deg som gnsker & bo nzert alt byen har & by pa. Boligen
ligger pa populzere Ulleval med flott utsikt over idylliske Sogn
Hagekoloni. Her bor du i gangavstand til butikker servicefasiliteter og
kollektiv transport. Leiligheten ligger i et bygg fra 2010 og holder en
gjennomgdende god standard. Den er innflyttingsklar og bestar av
entré, bad, soverom, stue og kjgkken i en dpen og praktisk
planlgsning.

Kort fortalt:

- Lave felleskostnader med TV/internett inkl.
- Gjennomgéende planlgsning

- Store vindusflater

- Balkong

- Rikelig med lagring, stor bod i kjeller pa 5 kvm.
- Balansert ventilasjon

- Kort vei til kollektivtransport

- Heis

- Parkeringsmuligheter*

-Neerhet til tur- og rekreasjonsmuligheter

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 44 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 49 kvm
TBA: 3 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm Bod

3. etasje

BRA-i: 44 kvm Entré, stue/kjgkken, bad, soverom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje (balkong)
3 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3321 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet med sittegruper, beplantning og grennsakskasser, gangstier,
grgntarealer, felles grill og lekeomrader (bordtennis, basketball, sklie, m.m.)

Beliggenhet

Leiligheten ligger attraktivt til i et hyggelig omrade med naerhet til blant annet Ulleval
Hageby, der Damplassen og bebyggelsen omkring utgjgr det naturlige sentrum av de
mange idylliske smagatene. Der finner du ogsa fontene, koselige interigrbutikk,
blomsterbutikk, dagligvare og Apent Bakeri med nydelige bakervarer og smakfull kaffe.
Eventyrplassen ligger fa minutter unna og tilbyr flott skgytebane pa vinterstid og
lekeplass og fotballbane om sommeren. Berg tennisbane rett ved Damplassen. Her
arrangeres det med jevne mellomrom sosiale sammenkomster for store og sma.
Leiligheten har bade utsikt over og ligger sveert naere koselige Sogn Hagekoloni,
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perfekt sted for en bilfri liten tur.

Naermeste handlesenter er Ulleval Stadion med et bredt utvalg av forretninger og
servicetilbud; Coop Mega med post i butikk, apotek, vinmonopol, bank, Jernia,
blomsterforretning, Milslukern, Elixia, bokhandel, G-sport, bakeri, Hennes & Maurits,
BigBite og flere restauranter etc. Fra leiligheten er det umiddelbar naerhet til Kiwi som
ligger i byggets forste etasje. Elkjgp Megastore og Japon Sushi i nabobygget. Domus
Athletica med svgmmehall, treningsstudio og squashhaller i naseromradet.

Sentralt beliggende med kun fa minutters gange til Forskningsparken og Ulleval
Stadion T-banen hvor bane 3, 6 og 4 tar deg til sentrum. Trikkestopp pa John Colletts
Plass, busstopp langs Sognsveien (25/ 22) og flybuss pa Ring 3. Gang-/ sykkelavstand
til arbeidsplasser som NRK, Rikshospitalet, Ulleval sykehus, Forskningsparken,
Universitetet og Idrettshgyskolen. Kort vei til unike Marka med fantastiske tur- og
rekreasjonsmuligheter hele aret, 7 minutter til Sognsvann med T-banen. Majorstuen og
Nationaltheatret er hhv. 6 og 8 minutter unna med T-banen.

Adkomst

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.
For kollektiv transport, se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primaert gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga Kasin

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Vinduer med trerammer og isolerglass fra byggear.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pd dpne- og lukkemekanismer av
enkelte vinduer.

Det er ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i naer
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fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder, type og tilgjengelige observasjoner pa
befaringstidspunktet

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer: Ytterdor i lakkert trevirke.
Dgren har glassfelt.
Det er montert Yale Doorman (elektronisk 1as) pa dgren.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt
eller behov for tiltak i nzer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder, type og de
observasjoner som lot seg gjgre.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand,
funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne
mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Utgang fra soverom til balkong i stal- og
betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 3 m2.

Fasade med staende panel.

Utvendig stikkontakt pa vegg.

Rekkverk i stal/aluminium.
Rekkverkshgyde malt til ca. 99,5/100 cm.

Som utvendig konstruksjon er bygningsdelen naturlig eksponert for sol, regn, sng og
temperatursvingninger. Overflatepreg og slitasje vurderes derfor som fglge av normal
bruk og forventet vaerpavirkning, og ikke ut fra estetiske forhold.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer vesentlig
funksjonsnedsettelse eller behov for umiddelbare tiltak. Det bemerkes at utvendige
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konstruksjoner kan forringes raskere over tid som fglge av veerpavirkning, og jevnlig
ettersyn anbefales.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

PS:
Avvik vedrgrende rekkverkshgyde er kommentert lenger ned i rapporten.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a kontrollere eventuelle planavvik (i to rom).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger. Malinger
foregdr med laser og som oftest fra dgrterskel mot motstédende hjgrner i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere
avvik som ikke var malbare eller mulig 8 oppdage ved befaringstidspunkt.

Stedvis lokale skjevheter.

TG2

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Stue:

Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 15 mm gjennom hele rommet

Soverom
Det ble ikke malt planavvik utover gjeldende standard i rommet.
Stgrste malbare avvik ble malt til ca. 5 mm gjennom hele rommet.

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle planavvik gjennom tilfeldige
stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet.

Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes med denne metoden. Slike avvik
kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved en senere maling (f.eks ved salg).
Dersom dette ansees som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til & gjennomfgre
supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Planavvik kan i mindre grad pavirke rommets bruk/megblering og opplevde komfort.
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Tiltak:

Det anbefales a vurdere utbedring dersom bedre planhet er gnskelig, for eksempel ved
avretting i forbindelse med oppgradering eller utskifting av gulvoverflater. For & oppna
TG1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Som et selvstendig tiltak vil dette normalt ikke
veere gkonomisk rasjonelt i en bolig av denne typen, og eventuelle utbedringer vurderes
mest hensiktsmessig i forbindelse med fremtidig renovering.

3. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Tettesjiktet (membran) har nadd den levealder som normalt kan forventes.
Tettesjiktet har dermed moderniseringsbehov.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt, men endret bruk med stgrre
fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa den maten fremskynde
behovet for modernisering.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Nar tettesjiktet har passert store deler av forventet levetid, reduseres materialets
robusthet. Dette gker sannsynligheten for gradvise fuktskader ved gkt belastning,
bevegelser i underlaget eller generell slitasje. Rommet fungerer etter dagens bruk, men
taler mindre avvik og har svekket sikkerhetsmargin over tid.

Tiltak:

Det er i praksis lite gjennomfgrbart a bare bytte tettesjikt.

For & oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt
rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet moderniseres.
Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det anbefales jevnlig kontroll av rommet for tidlige tegn til fuktpavirkning, og at man
planlegger modernisering innen rimelig tid for a redusere risikoen for skadeutvikling.
Eventuell eldre sluklgsning vurderes samtidig ved fremtidig oppgradering.

Bruk av dusjkabinett med egen avlgpslgsning til sluk vil kunne redusere risikoen for
fuktskader frem til baderommet moder.

3. Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Nar det ikke finnes en Igsning som synliggjer lekkasje fra en innebygget sisterne, kan
en eventuell lekkasje bli liggende skjult over tid. Ved en eventuell lekkasje kan dette
kan gi fuktbelastning pa vegg- og gulvkonstruksjoner rundt sisternen uten at det
oppdages tidlig.

Tiltak:
Det anbefales & etablere en Igsning som gjgr lekkasje synlig, for eksempel via
dreneringsdpning eller tilsvarende lgsning i henhold til gjeldende TEK.
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Vannledninger

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system (pa kjgkken).
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Manglende tettemuffer kan medfgre at vann ved lekkasje trenger inn i omkringliggende
konstruksjoner uten & oppdages tidlig. Dette gker risikoen for skjulte fukt- og
rateskader ved en eventuell lekkasje.

Tiltak:

Det anbefales @ montere tettemuffer i endene av varergrene pa ror-i-rgr-systemet, slik
at gjennomfgringer blir tette og eventuelt lekkasjevann ledes kontrollert tilbake til
vannskap (som igjen skal ha overlgp til sluk).

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Iht NEK skal beredere fast tilkobles slik at det ikke risiko for funksjonssvikt,
overoppheting og brann.

Tiltak:

Det anbefales kontroll av el-tilkoblingen til varmtvannstanken utfgrt av autorisert
elektroinstallatgr, og utbedring eller omkobling (ma fast tilkobles) slik at installasjonen
tilfredsstiller gjeldende forskriftskrav.

TGIU

3. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking i tilstgtende rom, da baderommet er utfgrt som
prefabrikkert vatromskabin.

Dette er i trdad med gjeldende forskrifter og relevante standarder.

Det er heller ikke utfgrt fuktsgk i vatromskabinen, da slike malinger ikke gir palitelige
eller representative resultater som fglge av rommets konstruksjon og oppbygning.

Helse, miljg og sikkerhet
HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er
ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-avvik innebeerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist
mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pa manglende dokumentasjon,
malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstds som en

tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende informasjon.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Det er registrert rekkverkshgyde pa 99,5 cm )under minimumskravet pa 100 cm).

Innhold

Lys og romslig 2-roms selveierleilighet beliggende i byggets tredje etasje.
Planlgsningen omfatter entré, stue, kjskken, soverom og bad. Fra soverommet er det
utgang til balkong pa 3 kvm. Oppgitt areal er BRA 49 kvm (BRA-i 44 kvm).

Leilighet ligger i et bygg fra 2010 med god standard pa innredning og utstyr.
Det fglger kjellerbod pa ca. 5 kvm (BRA-¢e).

Standard

Entré:

Velkommen inn i en romslig og funksjonell entré med god plass til oppbevaring av sko
og yttertgy. Her far du en ryddig og praktisk inngangssone som gir et godt
forsteinntrykk.

Stue:

Leilighetens stue oppleves som lys og luftig takket vaere store vindusflater som slipper
inn rikelig med naturlig lys. Stuen byr pa gode mgbleringsmuligheter og er 4pen mot
kjgkkenet.

Kjgkken:

Kjgkkenet har en stilren utforming med slette, hvite fronter og en mgrk laminert
benkeplate som gir en fin kontrast. Kjgkkenet er godt utnyttet og praktisk innredet,
med integrerte hvitevarer som stekeovn, oppvaskmaskin og plass til kjgleskap i nisje.
Godt med skap- og benkeplass.

Bad:

Delikat og romslig baderom med flislage overflater og gulvvarme. Her er det vegghengt
klosett, dusjhgrne med innfellbare dgrer, servant med underskap samt opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel.

Soverom:
Romslig soverom med god plass til dobbeltseng, nattbord og @vrig soveromsinventar.
Pa soverommet er det godt med garderobeskap. Soverommet har utgang til balkong.

Balkong:
Boligens balkong er sydgstvendt og maler 3 kvm. Her er det plass til @ bord og stoler
og man kan nyte solen fra tidlig morgen.

Svalgang:
Pa framsiden av boligen er det felles svalgang. Her kan man nyte solen etter jobb og
inn i de sene kveldstimer ved & sette ut noen stoler og et lite bord.
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Bod:
Boligen disponerer en kjellerbod pa 5 kvm. med gode lagringsmuligheter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2. Mer informasjon finner du i punktet "byggemate” eller i
vedlagte tilstandsrapport.

Forhold som har fatt TG2:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Sameiet har inngatt avtale pa pakken Frihet M. Avtalen inkluderer 260 poeng som du
fritt kan bruke til & skreddersy ditt eget TV- og internettabonnement. Det gar an a
betale ekstra dersom man gnsker flere poeng enn det avtalen inkluderer.

Parkering

Mulighet for leie av garasjeplass i felles garasjeanlegg for kr. 1.500,- i regi av
navarende eier. Avtale om leie av denne plassen ma inngas senest fgr overtakelse av
boligen.

Ellers er det beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 87199375
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming via panelovner og gulvvarme pa bad.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWW.Nnve.no.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5000 000

Omkostninger kjgper
5000 000 (Prisantydning)

Omkostninger
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125 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

126 390 (Omkostninger totalt)

138 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

141 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

5126 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5138 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5141 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 0,-. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr1316 117 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5264 466 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.
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Regel for sekundzerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
43/4263

Felleskostnader inkluderer
Herav:

Kabel-tv: kr. 554,-
Felleskostnader: kr. 1 949,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 503

Andel fellesformue
Kr 12 990

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sognsveien 66 sameie

Organisasjonsnummer
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995590980

Om sameiet
Eierseksjonen er en del av Sognsveien 66 Sameie (org.nr. 995590980), bestdende av
totalt 60, hvorav 58 er boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner.

Inntekter:
Driftsinntekter i 2024 var til sammen kr 2 097 508,-

Kostnader:
Driftskostnadene i 2024 var til sammen kr 2 002 621,-.

Resultat:
Resultatet for 2024 inklusive finansielle inn- og utbetalinger gav et overskudd pa kr.
120 540,-.

Budsijett:
Det er budsjettert med et underskudd kr. 32 000,- for 2025.

Omlgpsmidler:
Sameiet hadde pr. 31.12.2024 kr. 860 163,- i omlgpsmidler.

—-Hentet fra regnskapet 2024~

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, regnskap, budsjett og arsberetning,
som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av disse dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud
og beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller arsmgte.

Det er ikke planlagt stgrre vedlikehold for 2025.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering gjennomfgrt:

2024

- Brannvarslere utdelt til alle leilighetene for plassering i soverom.

- Brannslukningsapparater bytet i 44 leiligheter. UiO har sjekk av pulverapparat.
- Varmekabler i garasjens nedlgp reparert.

- Ny portelefon mobilnet 4G sat opp ved hovedinngang 66A.

- Sikringskroker (17 stk.) pa byggets tak montert.

- Tak-lekkasje over 5te reparert og Igse ventilasjons-rister festet.

- Ny antisklitape montert i trappelgpet mellom 1ste og 2ndre etasje.

2023

Sognsveien 66A
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- Ny garasjeport installert med UPS-Igsning for & sikre funksjon ved strgmutfall.
2022

- Belysning i fellesomrader og garasije bytet til LED.

- Defekt styrings-automatikk for varmekabler i garasjenedkjgringen bytet.

- Alle originale sikkerhetsventiler i varmtvannsberedere i 2-roms leiligheter bytet ut,
feilkoblinger for kaldtvann i koblingsskap pa bad utbedret i 10 leiligheter.

- Infrastruktur for ladestasjoner til El-biler etablert i garasje.

- Fasadevask av balkongvegger og svalganger for blokken med 4 etasjer.

2021

- Sykkelskur montert

- Lekkasjestoppere for kjpkken og varmtvannsberedere installert i alle leiligheter.
- Ventilasjonskanaler renset med noen unntak.

- Portelefon ved hovedinngang 66A var defekt og ble erstatet med tilsvarende.
2020

- Fellesomradet inngjerdet, 2 porter montert, ytre port fkk installert en 2G mobillgsning
fra Tidomat.

2019 - Tak over baldakiner utbedret. Lekkasje fra glassfbertak over 3-,4 og 5te.
Inngangsparti malt.

2018 - Lyst panel ved svalganger malt.

2017 - Mgrkt panel ytervegg mot vest malt.

2016 - Asfaltering av grusvei mellom 66 E og 66 H.

2015 - Malt ytervegg i syd.

2014 - Lasbar renovasjonslgsning.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av hele eller deler av fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Sognsveien 66A



Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

-Det er kun tillatt & ha ett dyr (hund eller katt) pr. husstand. Avkom etter dyret kan ikke
beholdes utover 3 mnd. Beboer kan sgke styret om dispensasjon for dette punkt.
-Enhver sameier som holder dyr, plikter & opptre slik at det ikke er til sjenanse for
andre. Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vaere ro. Det er hundeeiers plikt og

sgrge for at stgy fra hund utendgrs og innendgrs unngas i dette tidsrom.

-Det er ikke tillatt @ la husdyr (hunder, katter, kaniner etc.) vaere uten tilsyn pa sameiets
omrade, inkludert terrasser og balkonger.

-Hunder skal alltid fgres i band av en ansvarlig person pa sameiets omrade.
-Ekskrementer som husdyr etterlater seg pa sameiets omrade skal

umiddelbart fjernes av den som har ansvaret for dyret.

-Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 48, bruksnummer 378, seksjonsnummer 21 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/48/378/21:

20.04.2007 - Dokumentnr: 339759 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:49 Bnr:1
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten.

Sognsveien 66A 17



Overfert fra: Knr:0301 Gnr:48 Bnr:378
Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.2009 - Dokumentnr: 572533 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Sognsveien godkjennes inntil videre i sin navaerende bredde.
Plikt til framtidig avstaelse av veigrunn til Oslo kommune.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:48 Bnr:378

Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2009 - Dokumentnr: 622800 - Erklaering/avtale

Rettigheter og plikter vedr. kjgre og gangadkomst samt snuplass
Kan ikke slettes uten samtykke

fra hjemmelshaver til gnr. 48 bnr. 378 og gnr. 49 bnr. 1.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:48 Bnr:378

Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.2010 - Dokumentnr: 339907 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann og kloakkledning
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

02.10.2009 - Dokumentnr: 735603 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 21

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 43/4263

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppfgring av boligbygg med dagligvareforretning i 1.
etasje og underjordisk parkeringsanlegg, datert 03.12.2021

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.12.2021.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger i et omrade regulert til bolig/ forretning ihht. reguleringsplan S-4203.

Pagaende plansak i omradet:
Saksnr. 202102096
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Saken gjelder: Revisjon av reguleringsplan for smdhusomrader i Oslos ytre by
(Smahusplanen)
Sakstype: Detaljregulering

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtektene §4.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
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Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

17 900 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger kr. 2.490,- per stk. Faktureres etter antall visninger

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 038 Utlegg opplysninger forretningsfgrer (Obos)

Totalt kr: 100 860

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 34 900 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Richard Dante

Partner / Eiendomsmeglerfullmektig
richard.dante@aktiv.no

TIf: 917 43 074

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
22.02.2026
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3. Etasje
Sognsveien 66A
Lars Efik Haga Planskissen er kun ment som illustrasjon og

Takstingenigr

tﬂkﬂﬂtﬂr‘ www.taksator.no

kan ikke bemyttes il detaljm
Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@ Sognsveien 66A , 0855 OSLO
(I 0sLO kommune

# gnr. 48, bnr. 378, snr. 21

- d

Befaringsdato: 23.01.2026 Rapportdato: 18.02.2026 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr:

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m? BRA-i: 44 m?
N E———— p——ur

22030-26034 Referansenummer: AS8190

Lars Erik Haga Kasin

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

AL BT

Rapportansvarlig

Ko ok T
Loy (o fuge

Lars Erik Haga Kasin

leh@taksator.no

970 45 940
o
taksator
Oppdragsnr.: 22030-26034 Befaringsdato: 23.01.2026 Side: 2 av 24
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Sognsveien 66A , 0855 OSLO 0694 OSLO
Gnr 48 - Bnr 378
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

2-roms leilighet i 3.etasje med balkong.
Beliggende i bydel Nordre Aker.

Leiligheten er basert pa balanser ventilasjon.
Oppvarming via panelovn.

Utgang fra soverom til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 3 m?2.

Fasade med staende panel.

Utvendig stikkontakt pa vegg.

Rekkverk i stal/aluminium.

Flislagt baderom fra byggearet (Prefabrikkert vatromskabin).
Servantskap med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt servant.

Speil pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Kjgkkeninnredning fra byggear.

Kjpkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lysstoffrgr under overskap.

Glatt, malt vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og frittstdende kjgleskap.

Leiligheten disponerer bod i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
2-roms leilighet i 3.etasje med balkong:

¢ Det foreligger ikke tegninger

I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun

gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av

selger eller megler.

Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
Konsekvens:

Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan

samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke

vurderes.

Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke
konstanteres/papekes av undertegnende.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.

Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader
som krever saerskilt godkjenning eller kompetanse, herunder
elektriske anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

Eier av boligen bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av
elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke hai
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og
tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette
er opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Antall

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til
om rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen
godkjenning etter plan- og bygningslovgivningen.
Rombetegnelser er basert pa bruken pa befaringstidspunktet.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs. kun en visuell befaring, uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten/boligen og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjons-, aksje- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens
vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift.

Pa forespgrsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent mec
at boligen/leiligheten har skjulte feil eller mangler, offentlige
palegg som ikke er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har
medfe@rt nytt laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er
nevnt i rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten beskriver forhold pa befaringstidspunktet og eri
henhold til avhendingslova gyldig i inntil ett ar etter
rapportdato.

Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden, ei heller av andre personer/bedrifter/selskaper enn
rekvirent oppgitt i denne rapporten.

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjgres endringer
eller lignende pa boligen/leiligheten, bgr du som rekvirent/eier
be om en oppdatert rapport.

Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan
medfgre en merkostnad.

NB!
Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget.
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Kunden/rekvirent ma derfor lese ngye igjennom for & sjekke at
de opplysningene som er gitt er korrekte.

Vi minner om at selger er pliktig til & opplyse om alle forhold
ved eiendommen som kan ha betydning for en kjgper.

Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som
ma inntas, ber vi om a fa beskjed om dette snarest etter
utkastet er sendt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2-roms leilighet i 3.etasje med balkong:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 22030-26034 Befaringsdato:  23.01.2026
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Tilstandsrapport

2-ROMS LEILIGHET | 3.ETASJE MED BALKONG:

T - o . _—

Byggear Kommentar
2010 Iflg. Norges Eiendommer.

Anvendelse

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass fra byggear.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa apne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Det er ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i neer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder, type og tilgjengelige
observasjoner pa befaringstidspunktet

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Ytterdgr i lakkert trevirke.
Dgren har glassfelt.
Det er montert Yale Doorman (elektronisk 13s) pa dgren.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i naer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder,
type og de observasjoner som lot seg gjgre.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra soverom til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 3 m2.

Fasade med staende panel.

Utvendig stikkontakt pa vegg.

Rekkverk i stal/aluminium.
Rekkverkshgyde malt til ca. 99,5/100 cm.

Som utvendig konstruksjon er bygningsdelen naturlig eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger. Overflatepreg og slitasje vurderes derfor som
fglge av normal bruk og forventet vaerpavirkning, og ikke ut fra estetiske forhold.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer vesentlig funksjonsnedsettelse eller behov for umiddelbare tiltak. Det bemerkes at
utvendige konstruksjoner kan forringes raskere over tid som fglge av vaerpavirkning, og jevnlig ettersyn anbefales.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

PS:
Awvik vedrgrende rekkverkshgyde er kommentert lenger ned i rapporten.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Bygning oppfgrt i 2010 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong.
Baerende konstruksjon i betong/stél innfelt med bindingsverk.

Yttervegger forblendet med teglsteinsforblending, trepanel, fasadeplater

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fiell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 2010, i en periode hvor datidens byggeforskrifter var gjeldende og normalt lagt til grunn ved prosjektering og utfgrelse.
Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Iépende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendiguvis tilstandsvurdert.
Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.
Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater
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Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers 3-stavs parkett.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Pulverlakkerte metallplater i himling pa bad.
Glatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling).

Downlights pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,50 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.

Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av
forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l. Det er registrert noe fuktskadet gulv ved utgang til balkong. Avviket er kun et estetisk avvik, og det er ingen
vesentlig funksjonssvekkelse i den forstand.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og
skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a kontrollere eventuelle planavvik (i to rom).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger. Malinger foregar med laser og som oftest fra dgrterskel mot motstaende
hjgrner i rommet.

P& bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis lokale skjevheter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Stue:
Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 15 mm gjennom hele rommet

Soverom
Det ble ikke malt planavvik utover gjeldende standard i rommet.
Stgrste malbare avvik ble malt til ca. 5 mm gjennom hele rommet.

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle planavvik gjennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet.
Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes med denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved en senere maling
(f.eks ved salg).

Dersom dette ansees som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til & giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:
Planavvik kan i mindre grad pévirke rommets bruk/mgblering og opplevde komfort.

Tiltak:

Det anbefales a vurdere utbedring dersom bedre planhet er gnskelig, for eksempel ved avretting i forbindelse med oppgradering eller utskifting av
gulvoverflater. For & oppna TG1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Som et selvstendig tiltak vil dette normalt ikke vaere gkonomisk rasjonelt i en bolig av
denne typen, og eventuelle utbedringer vurderes mest hensiktsmessig i forbindelse med fremtidig renovering.

Innvendige dgrer

Glatte, folierte innerdgrer.

Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa dpne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Flislagt baderom fra byggearet (Prefabrikkert vatromskabin).
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Prefabrikkerte vatromsmoduler produseres i fabrikk som en egen enhet med gulv, vegger og tak.
Tettesjikt, innvendige overflater og de fleste tekniske installasjoner er ferdig montert.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets konstruktive oppbygging, herunder tettesjikt, sluklgsninger og eventuelle membransystemer.

Vurderingene i rapporten er basert pa tilgjengelige opplysninger fra selger, samt det som var synlig og tilgjengelig ved visuell, ikke-inngripende inspeksjon
pa befaringsdagen.
Skjulte konstruksjoner og Igsninger som ikke er synlige uten inngrep, er ikke kontrollert og kan ikke verifiseres.

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom
For & redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:

— Sgrg for god og regelmessig gjennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

— Vear oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

— Terk opp vannsgl pa gulv og andre flater for a begrense fuktspredning.

— Utfer jevnlig rengjgring av fliser, fuger og sanitaerutstyr for & opprettholde funksjon, farge og overflater.

— Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for a hindre tilstopping av stgv og smuss.

—Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
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vatromssilikon for a hindre fuktinntrengning.
Rengj@ring og vedlikehold av sluk

—Sluk begr rengjgres ca. 3—4 ganger per ar.

— Rengjgring utfgres ved at slukristen fjernes, normalt ved & vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.

— Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fiernet.

— Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved a gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.

— Sammenfgyning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig a pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.

3. ETASJE > BAD

50 overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Pulverlakkerte metallplater

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

3. ETASJE > BAD
750 overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hoydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 25 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Fallforhold i dusjsone er funksjonstestet pa befaringstidspunktet ved bruk av dusj, som en del av undersgkelse pa niva 1 etter NS 3600. Det ble ved denne
enkle funksjonstesten observert at vann rant tilfredsstillende mot sluk.

Det registreres enkelte omrader med moderat tegn til bomlyd (hulrom) under gulvfliser.
Ingen riss eller Igse fliser i den sammenheng ble observert, og forholdet vurderes som uten betydning for funksjon.

3. ETASJE > BAD
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Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring.

Det er ikke observert synlig membran i sluket.

Dette utelukker ikke at membran er benyttet, men innebaerer at det ved visuell og ikke-inngripende kontroll ikke er mulig a fastsla hvilken
membranlgsning som eventuelt er benyttet eller hvordan denne er utfgrt.

Forholdet er ikke uvanlig ved prefabrikkerte vatromskabiner

Merk at sluk ma renses jevning for @ unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Tettesjiktet (membran) har nadd den levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed moderniseringsbehov.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt, men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa den maten
fremskynde behovet for modernisering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Nar tettesjiktet har passert store deler av forventet levetid, reduseres materialets robusthet. Dette gker sannsynligheten for gradvise fuktskader ved gkt
belastning, bevegelser i underlaget eller generell slitasje. Rommet fungerer etter dagens bruk, men taler mindre avvik og har svekket sikkerhetsmargin
over tid.

Tiltak:

Det er i praksis lite giennomfgrbart a bare bytte tettesjikt.

For @ oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det anbefales jevnlig kontroll av rommet for tidlige tegn til fuktpavirkning, og at man planlegger modernisering innen rimelig tid for a redusere risikoen for
skadeutvikling. Eventuell eldre sluklgsning vurderes samtidig ved fremtidig oppgradering.

Bruk av dusjkabinett med egen avlgpslgsning til sluk vil kunne redusere risikoen for fuktskader frem til baderommet moder

3. ETASIJE > BAD
(32 sanitarutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt servant.

Speil pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.
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Overflater og innredning er vurdert opp mot alder og forventet bruk, uten at det pa befaringstidspunktet er observert forhold som indikerer unormal
slitasje eller redusert funksjon.
Mindre overflateavvik kan likevel forekomme pa bad som fglge av normal bruk og varierende luftfuktighet.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:
Nar det ikke finnes en Igsning som synliggjgr lekkasje fra en innebygget sisterne, kan en eventuell lekkasje bli liggende skjult over tid. Ved en eventuell
lekkasje kan dette kan gi fuktbelastning pa vegg- og gulvkonstruksjoner rundt sisternen uten at det oppdages tidlig.

Tiltak:
Det anbefales & etablere en Igsning som gjgr lekkasje synlig, for eksempel via dreneringsapning eller tilsvarende Igsning i henhold til gjeldende TEK

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil plassert i himling.

Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra dagens ventilasjonslgsning. Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen kan medfgre endret tilstandsgrad.

3. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er ikke utfgrt hulltaking i tilstgtende rom, da baderommet er utfgrt som prefabrikkert vatromskabin.

Dette er i trdd med gjeldende forskrifter og relevante standarder.

Det er heller ikke utfgrt fuktsgk i vatromskabinen, da slike malinger ikke gir palitelige eller representative resultater som fglge av rommets konstruksjon og
oppbygning.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra byggear.

Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lysstoffrgr under overskap.

Glatt, malt vegg over benkeplaten.

Kjpkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og frittstaende kjgleskap.

Aquastop/lekkasjevarsler med sensorer er installert.

Det bgr installeres komfyrvakt for gkt sikkerhet og forebygging av skader.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
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48

indikasjoner pa fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekksventilasjon via kjskkenventilator.

Filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Vannfgrende rgr i plast, utfgrt som rgr-i-rgr-system.
Re@rstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad.

Pvrige rorfgringer er felles for bygningen og er ikke inspisert eller vurdert.

Rerfgringer er i hovedsak skjult i vegger og konstruksjoner eller innkasset, og vurderingen er derfor begrenset til synlige deler pa befaringstidspunktet. Det
ble ikke observert synlige tegn til lekkasje eller andre avvik ved denne kontrollen.

Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner samt opplysninger gitt av eier, som opplyser at anlegget fungerer som forutsatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system (pa kjskken)
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Manglende tettemuffer kan medfgre at vann ved lekkasje trenger inn i omkringliggende konstruksjoner uten a oppdages tidlig. Dette gker risikoen for
skjulte fukt- og rateskader ved en eventuell lekkasje.

Tiltak:

Det anbefales & montere tettemuffer i endene av varergrene pa rgr-i-rgr-systemet, slik at giennomfgringer blir tette og eventuelt lekkasjevann ledes
kontrollert tilbake til vannskap (som igjen skal ha overlgp til sluk).
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T2 Avigpsrgr

Interne og synlig avlgpsrgr i plast.
@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa balansert ventilasjon.
Spalter under dgrer bidrar til luftgjennomstrgmmning,

Det er ikke fremlagt beskrivelse av anlegget som er kontrollert ut fa luftstrgm i de ulike ventiler.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige observasjoner, alder og at anlegget fungerer som tiltenkt under befaringstidspunktet.

Varmtvannstank

VVB er lokalisert i skap.
Berederen er pa ca 115L.

Berederen er tilkoblet det elektriske ledningsnettet via stikkontakt

Det er ikke opplyst om feil og mangler ved bygningsdelen.
Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av alder, visuell sjekk og at anlegget fungerer som tiltenkt pa befaringstidspunktet.

Vurdering av awvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:
lht NEK skal beredere fast tilkobles slik at det ikke risiko for funksjonssvikt, overoppheting og brann.

Tiltak:
Det anbefales kontroll av el-tilkoblingen til varmtvannstanken utfgrt av autorisert elektroinstallatgr, og utbedring eller omkobling (ma fast tilkobles) slik at
installasjonen tilfredsstiller gjeldende forskriftskrav.
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Andre installasjoner

Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i stue.
Automatsikringer med jordfeilbrytere
Hovedsikring pa 63 A og 7 fordelingskurser.

Selvavlesende stremmaler er installert i felles tavle.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. Samsvarserklzering er en garanti pa at
den elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Veer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserkleering kan ha,
da man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-avvik innebaerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pa manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Det er registrert rekkverkshgyde pa 99,5 cm Junder minimumskravet pa 100 cm).
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22030-26034 Befaringsdato:
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Sognsveien 66A , 0855 OSLO Taksator AS
Gnr 48 - Bnr 378 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO

2-roms leilighet i 3.etasje med balkong:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

3. Etasje 44 44 3

Kjeller (bod) 5 5

SUM a4 5 3

SUM BRA 49

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. Etasje Entré, stue/kjgkken, bad, soverom

Kjeller (bod) Bod

Kommentar

Entré/gang, bad, soverom, kjgkken og stue.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen er malt til ca 3 m2.

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen. Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 4,8 m2.

Boden er merket med nr HO312.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Det kan forekomme mindre avvik i oppgitte arealer som fglge av rommenes kompleksitet, vinkler i leiligheten, valgt malemetode og gjeldende
avrundingsregler.

Arealene er malt pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Malingene er utfgrt med aktsomhet, men mindre variasjoner kan forekomme.
Dersom areal er av vesentlig betydning for kjgper, anbefales det a gijennomfgre laserskanning av hver etasje fgr kjgp.
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Sognsveien 66A , 0855 OSLO Taksator AS

Gnr 48 - Bnr 378 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av selger eller
megler.
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Konsekvens:
Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke vurderes.
Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke konstanteres/papekes av undertegnende.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.1.2026 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Hege Koppang Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 48 378 21 3321 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Sognsveien 66A

Hjemmelshaver

Koppang Hege

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig
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Sognsveien 66A , 0855 OSLO Taksator AS
Gnr 48 - Bnr 378 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger attraktivt til i et hyggelig omrade med naerhet til blant annet Ulleval Hageby, der Damplassen og bebyggelsen omkring utgjgr
det naturlige sentrum av de mange smagatene og sitt grgnne og parkmessige preg med store grgntarealer og landlig atmosfaere. Idylliske
Damplassen med fontene, koselige interigrbutikk, blomsterbutikk, dagligvare og Apent Bakeri med nydelige bakervarer og smakfull kaffe. Berg
tennisbane rett ved Damplassen. Her arrangeres det med jevne mellomrom sosiale sammenkomster for store og sma. Eventyrplassen ligger fa
minutter unna og tilbyr flott skgytebane pa vinterstid og lekeplass og fotballbane om sommeren. Leiligheten har bade utsikt over og ligger
svaert naere koselige Sogn kolonihage, perfekt sted for en liten tur.

Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon.
Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet.

Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg.
Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Bygning oppf@rt i 2010 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong.
Baerende konstruksjon i betong/stal innfelt med bindingsverk.

Yttervegger forblendet med teglsteinsforblending, trepanel, fasadeplater

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 17.02.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 17.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Sognsveien 66A , 0855 OSLO
Gnr 48 - Bnr 378
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22030-26034

Befaringsdato: 23.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Hege Koppang

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2010

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Sognsveien 66A
0855 Oslo

0301-48/378/0/21

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1007260009 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Gabrielsen & Partners Frogner AS

Aktiv avd. Frogner v/Hedda Tengesdal Johnsen
Frognerveien 22, 0263 OSLO

E-post: hedda.tengesdal.johnsen@aktiv.no

Deres ref.: 1007260009 . Var ref.: 5888-1-021 Dato: 04.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sognsveien 66 Sameie
Organisasjonsnr: 995590980

Seksjonseier: Koppang, Hege

Medeier:

Leilighetsnummer: 021

Adresse: Sognsveien 66 A, 0855 OSLO
Seksjonsnummer: 21

Gnr. 48

Bnr. 378

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 87199375.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Garasjeleie gker med kr 50 fra 01.01.24. Ny manedlig garasjeleie er kr 400.

Ja. Enkelte seksjonseiere har kjgpt garasje. Garasjeleie kommer i tillegg til felleskostnadene for boligen. Vi forutsetter at
garasjen falger boligseksjonen ved salg, dersom vi ikke hgrer annet. Megler ma tinglyse eierendring garasje med ideell
1/44 del av gnr 48 bnr 378 snr 60 i Oslo. Det palgper administrasjonskostnader til forretningsfgrer ved overdragelse av
garasje etter gjeldende priser. PEAB (utbygger) har solgt resterende garasjer til Fram Eiendom (Sognsveien 66
Garasjer AS).

Feb. 2022: har sgkt om tilskudd til OBOS for dyrkekasser med baer og grennsaker pa 50 %. Total kostnad kr 12 000

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 503,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Kabel-tv 554,00
Felleskostnader 1 949,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret
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Innberetningspliktige inntekter: 440,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 12 990,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Lisa Bruun-Olsen pr. e-
post: lisa.bruun.olsen@obos.no eller telefon: 22 86 59 83.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Jens Hertzberg, e-post:
sameiesognsvn66@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen méa inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, mé du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

2 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til a&rsmgate i SOGNSVEIEN 66 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 8. mai kl. 09:00 og lukker 11. mai kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5888

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SOGNSVEIEN 66 SAMEIE

2av19
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Jens Hertzberg er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Astra Pauline Taube og Aksel Belling Mangen er valgt

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av19



b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. Kommentarer til arsregnskap og budsjett - 5888.pdf
2. Arsregnskap 2024 - 5888.pdf

3. 5888 Sognsveien 66 Sameie Revisjonsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 100 000.-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 100 000.-

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:
» Jens Hertzberg

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Astra Pauline Taube

* Snorre Thomassen
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som varamedlem:

» Aksel Belling Mangen
* Maria Christina Vibe

4 av19
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid i innevaerende periode

Styret har bestatt av styreleder Jens Hertzberg og styremedlemmer: Astra Pauline Taube og Snorre
Thomassen. Varamedlemmer har veert: Aksel Belling Mangen og Maria Christina Vibe.

Vi har hatt 6 styremater i perioden fra 2.juni 2024 og jevnlig droftet saker pa e-post og Messenger mellom
mgtene.

1. Kommunikasjon

Styret har lagt ut 38 nyhetsartikler pa portalen Vibbo.no i 2024 og mer enn 10 nyhetsartikler i 2025. | tillegg
har temasidene pa Vibbo.no blitt oppdatert Igpende.

Sameiets Facebook gruppe er ellers den kommunikasjonskanalen som fungerer best for flertallet av beboere
i blokka. Ogsa UiO sine leietakere inviteres fortlgpende til & bli medlem av denne gruppen. Antall medlemmer i
styreperioden har veert i overkant av 100 medlemmer. Styret publiserte 160 innlegg pa FB gruppa i 2024, mens
det pr medio mars 2025 er publisert flere enn 20 innlegg. Beboere hadde 26 egne innlegg i 2024, mens det pr.
medio mars har blitt lagt ut 5 beboer-innlegg.

Bruken av var hjemmeside pa Vibbo.no kunne hatt bedre oppslutning enn det som er tilfelle i dag. Om du er pa
jakt etter informasjon om sameiet sa finner du det meste her, bade sgkbart og strukturert etter tema.

2. Vedlikeholdsarbeid, leverandgrer og tjenestetilbud

| 2024 ble avtale med Gardreform Sng og grent AS om vintervedlikehold for tilkjgringsveien rundt bygget
revidert og kostnadene fordeles na mellom 3 parter: Vestgrensa 27, kolonihagen og Sognsveien 66 sameie. V27
betaler halvparten av kostnaden, mens kolonihagen og S66 betaler 4 hver. Kiwi har egen avtale om vinterdrift
med samme firma. Det er videre inngatt avtale med Gardreform Sng og grent AS om vdrfeiing hvor S66, V27,
Hagen og Kiwi betaler V4 hver. Avtalen trer i kraft varen 2025.

Lekkasje fra hovedtak over 5te etasje ble utbedret i 2024 og alle takflatene sikret forskriftsmessig med totalt
17 sikringskroker. Lgse ventilasjons-rister pa taket ble festet.

Ny antisklitape ble montert i trappelapet mellom 1ste og 2ndre etasje da de gamle trappe-nesene var nedslitt.

Ny porttelefon med mobilnett, lik den som var installert ved portalen, ble satt opp ved hovedinngang 66A. Det
eksisterende ringe-tablaet hadde en defekt lydmodul, men beholdes for a sikre stremforsyning til ringeklokker
utenfor hver enkelt leilighet. Tablaet dpner ogsa dgrautomatikk som fer med kode.

21 Andre avtaler:

- Ventilasjonsfilter i garasje- og bodomradet skiftes halvarlig av AK Bygg og service AS.

- Sameiet skaffer filterinnsats til ventilasjonsanleggene i leilighetene en gang i aret.

Leverandgr er her Din Ventilasjon AS.

- Vaktmestertjenesten driftes av Coor Eiendomsdrift AS, mens trappevask inngar i denne tjenesten med
@stlandske Rengjering AS som utfarer.

3. Stromsparetiltak
Arsforbruket for felles-strom i Sognsveien 66 er na under 30 % av opprinnelig arsforbruk i 2020 / 2021.

3.1 Belysning: Sameiet byttet ut belysning i trappeoppgangen til sensorstyrte smarte LED og nye Smarte LED
armaturer i garasje i 2022. | april 2023 ble utskifting av de gamle halogenrgrene i alle utelampene inkludert
de pa svalgangene fullfgrt. Utebelysningen fikk bedre styring nattestid med «astrotid» framfor den gamle
fotocellen som var plassert bakkenaert pa et lite gunstig sted.

6av19
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3.2 Oppvarming / ventilasjon: Hastigheten for ventilasjonsvifter i garasje og bodomradet er skrudd ned til
minimum og innstilt til kun & bruke varmeelement ved temperaturer pa under 5 grader. Ungdige varmekilder
tatt ut av bruk slik som varmekabler i trapp mot kolonihage og utvendig gulv i bunnen av remningsvei Vest. Ogsa
varmeovner i trappelgp er koblet ut.

4. Parkeringsgarasjen

Garasjeporten ble pakjert 2 ganger i 2023. Dgren i porten var gdelagt slik at det kun var mulig & apne porten
med fiernkontroll. Styret fikk imidlertid ordnet med en utvendig ngkkellgsning slik at eksisterende systemnakler
kunne benyttes til & &pne porten fra utsiden. Farst i oktober ble ny leddport installert, denne gang uten dar

i leddporten. Ny og raskere portmotor og batterilgsning (UPS) sikrer at porten ogsa virker ved strgmutfall.
Installasjonsfeil gjorde imidlertid at UPS'n forst fungerte som de skulle ferste uka i januar 2024.

41 Vinterdrift av garasjenedkjering: Varmekablene som ble stgpt i nedkjgringen i 2010 sviktet vinteren 2020.
Svidde kabler ble registrert etter en pakjorsel av garasjeporten. | etterkant ble den gdelagte varmekabelen
kuttet ut. Automatikken for & styre varmekablene ble videre skiftet ut i 2021. Siden kun 2 av 3 varmekabler
fungerte vinteren 2023/2024, medferte dette en god del ekstra manuelt sngryddingsarbeid for styreleder.

| perioder med mye fukt ved temperaturer rundt null grader fungerte ingen av kablene som falge av
fuktinntrenging og kortslutning av anlegget. Endelig i april 2024 ble brudd i den defekte varmekabelen
lokalisert, og det ble lagt ny tilfgrselsledning til denne fra koblingsboksen.

5. Beboeraktiviteter

Dugnader var og hgst ble gijennomfert med hhv 25 og 22 deltagere. Dugnadene ble avsluttet med grilling pa
varen og pizza pa hgsten. Det ble i juni anskaffet et utendgrs bordtennisbord som har veert mye benyttet.
Bydelen /5te etasje anskaffet i august en flyttbar frisbee-golf kurv, mens sameiet kjgpte inn disker. Et populeert
nytt aktivitetstilskudd!

6. @konomisk oversikt

Arsregnskapet viser en solid skonomi for sameiet. Disponible midler pr.31.desember 2024 var kr.812.225, mens
det aret for var pa kr.660 787. Styret har plassert litt over kr. 325 000 av disponible midler pa hgyrentekonto.
Fellesutgiftene vil ikke & gke i 2025.

7. Planer for 2025
Ingen sterre vedlikeholdsprosjekter er planlagt.

Styret fortsetter ellers & drifte prosjektet urbant landbruk med deltagelse fra beboere i form av dugnader i mai
maned og senhgstes (oktober/november). Planen er fortsatt at beboere kan plukke grannsaker og baer direkte
fra busk eller planter giennom sommersesongen.

8. Sterre vedlikehold og rehabilitering giennomfaert

2024

- Brannvarslere utdelt til alle leilighetene for plassering i soverom.

- Brannslukningsapparater byttet i 44 leiligheter. UiO har sjekk av pulverapparat.
- Varmekabler i garasjens nedlap reparert.

- Ny porttelefon mobilnett 4G satt opp ved hovedinngang 66A.

- Sikringskroker (17 stk.) pa byggets tak montert.

- Tak-lekkasje over 5te reparert og lgse ventilasjons-rister festet.

- Ny antisklitape montert i trappelgpet mellom 1ste og 2ndre etasje.

2023
- Ny garasjeport installert med UPS-lgsning for & sikre funksjon ved strgmutfall.
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2022

- Belysning i fellesomrader og garasje byttet til LED.

- Defekt styrings-automatikk for varmekabler i garasjenedkjeringen byttet.

- Alle originale sikkerhetsventiler i varmtvannsberedere i 2-roms leiligheter byttet ut,
feilkoblinger for kaldtvann i koblingsskap pa bad utbedret i 10 leiligheter.

- Infrastruktur for ladestasjoner til El-biler etablert i garasje.

- Fasadevask av balkongvegger og svalganger for blokken med 4 etasjer.

2021

- Sykkelskur montert

- Lekkasjestoppere for kjgkken og varmtvannsberedere installert i alle leiligheter.
- Ventilasjonskanaler renset med noen unntak.

- Porttelefon ved hovedinngang 66A var defekt og ble erstattet med tilsvarende.

2020
- Fellesomradet inngjerdet, 2 porter montert, ytre port fikk installert en 2G mobillgsning fra Tidomat.

2019 - Tak over baldakiner utbedret. Lekkasje fra glassfibertak over 3-,4 og 5te.
Inngangsparti malt.

2018 - Lyst panel ved svalganger malt.

2017 - Mgrkt panel yttervegg mot vest malt.

2016 - Asfaltering av grusvei mellom 66 E og 66 H.
2015 - Malt yttervegg i syd.

2014 - Lasbar renovasjonslgsning.

8av19
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 812 225.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av19 Kommentarer til &rsregnskap og budsjett - 5888.pdf



SOGNSVEIEN 66 SAMEIE
ORG.NR. 995 590 980, KUNDENR. 5888

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2095500 2049960 2094000 2099000
Andre inntekter 3 2008 20 626 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2097508 2070586 2094000 2099 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15 008 -11 280 -11 280 -11 000
Styrehonorar 5 -106 438 -80 000 -100 000 -100 000
Avskrivninger -30 899 -30 899 0 0
Revisjonshonorar 6 -7 795 -11 576 -9 500 -10 000
Forretningsfarerhonorar -115 129 -109 486 -116 000 -122 000
Konsulenthonorar 7 -18 660 -57 080 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -414 255 -385 620 -386 000 -391 000
Forsikringer -139 492 -115 870 -128 000 -154 000
Kommunale avgifter 9 -561 407 -485 806 -550 000 -619 000
Energi/fyring -23 398 -32 708 -40 000 -40 000
TV-anlegg/bredband -380 747 -355 421 -381 000 -396 000
Andre driftskostnader 10 -189 394 -200 700 -263 000 -273 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2002621 -1876447 -1999780 -2131000
DRIFTSRESULTAT 94 887 194 139 94 220 -32 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 25 653 20 414 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 25 653 20 414 0 0
ARSRESULTAT 120 540 214 553 94 220 -32 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 120 540 214 553

Vedlegg 2 10av19 Arsregnskap 2024 - 5888.pdf
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SOGNSVEIEN 66 SAMEIE
ORG.NR. 995 590 980, KUNDENR. 5888

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 27 702 58 600
SUM ANLEGGSMIDLER 27 702 58 600
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 4872
Forskuddsbetalte kostnader 96 318 91 794
Driftskonto OBOS-banken 437 691 328 030
Sparekonto OBOS-banken 326 119 314 743
SUM OMLOQPSMIDLER 860 163 739 439
SUM EIENDELER 887 865 798 039
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 13 839 927 719 387
SUM EGENKAPITAL 839 927 719 387
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 18 258 15703
Leverandgrgjeld 29 680 62 949
SUM KORTSIKTIG GJELD 47 938 78 652
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 887 865 798 039
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 10.03.2025
Styret i Sognsveien 66 Sameie

Jens Hertzberg/s/ Astra Pauline Taube/s/

Vedlegg 2

11av19

Snorre S. Thomassen/s/

Arsregnskap 2024 - 5888.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linecert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1425 456
TV/Internett 382 452
Parkering 211 200
Seksjonert lokale 76 392
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2095 500
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nakler 2000
Andre inntekter 8
SUM ANDRE INNTEKTER 2008
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -15 008
SUM PERSONALKOSTNADER -15 008

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 2 12av19 Arsregnskap 2024 - 5888.pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 000. | tillegg er det

utbetalt honorar pa kr 6 438 for sngmaking.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 795.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15 560
Andre konsulenthonorarer -3 100
SUM KONSULENTHONORAR -18 660
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -49 147
Drift/vedlikehold elektro -56 135
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 327
Drift/vedlikehold fellesanlegg -23 976
Drift/vedlikehold heisanlegg -28 271
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -61 540
Drift/vedlikehold brannsikring -73 925
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -55 656
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -35 258
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -1 021
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -414 255
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -254 689
Renovasjonsavgift -306 718
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -561 407
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Handverktay -3704
Datautstyr -623
Annet driftsmateriale -337
Vaktmestertjenester -83 798
Renhold ved firmaer -91 845
Andre fremmede tjenester -2 084
Trykksaker -1127
Meater, kurs, oppdateringer mv. -1100
Bank- og kortgebyr -3 097
Jreavrunding 1
Velferdskostnader -1 680
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -189 394
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 12 151
Renter bank 13 502
SUM FINANSINNTEKTER 25 653
NOTE: 12

VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper

Tilgang 2021 61372
Avskrevet tidligere -44 324
Avskrevet i ar -17 048
0
Sykkelstativ
Tilgang 2021 75550
Avskrevet tidligere -33 998
Avskrevet i ar -13 851
27 702
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 27 702
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -30 899
NOTE: 13
EGENKAPITAL
INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL
2024 2023
Andel bolig 395 201 405 696
Andel garasje 444 726 313 691
SUM EGENKAPITAL 839 927 719 387
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmgtet i SOGNSVEIEN 66 SAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SOGNSVEIEN 66 SAMEIE.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: 5GFSQ-FGLDA-X12JI-215L7-OA2P8-1AJDC
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-03-14 09:30:28 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Vedlegg 3

Z bankID 0

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individue
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
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valideringsverktay for digitale signaturer.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 8.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 11.05.25
Selskapsnummer: 5888 Selskapsnavn: SOGNSVEIEN 66 SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Jens Hertzberg er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Astra Pauline Taube og Aksel Belling Mangen er valgt

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

17 av 19
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr. 100 000.-

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Jens Hertzberg
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Astra Pauline Taube

[] snorre Thomassen
Varamedlem (kun 2 skal velges)
] Aksel Belling Mangen

[] Maria Christina Vibe

18 av 19
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2025 for SOGNSVEIEN 66 SAMEIE

Organisasjonsnummer: 995590980
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 8. mai kl. 09:00 til 11. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 19.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Jens Hertzberg er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Astra Pauline Taube og Aksel Belling Mangen er valgt

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

ransaksjon 09222115557546485037 Signert JH, APT, ABM
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 100 000.-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 100 000.-

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 &r)

Falgende ble valgt:
Jens Hertzberg (18 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Jens Hertzberg

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Astra Pauline Taube (17 stemmer)
Snorre Thomassen (17 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Astra Pauline Taube
Snorre Thomassen

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Aksel Belling Mangen (16 stemmer)
Maria Christina Vibe (16 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Transaksjon 09222115557546485037 Signert JH, APT, ABM




Aksel Belling Mangen
Maria Christina Vibe

Transaksjon 09222115557546485037

Signert JH, APT, ABM
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VEDTEKTER
for
Sognsveien 66 Sameie
Vedtatt i fbm. seksjonering 02.10.2009.
Endret ved ekstraordineert sameiermate 21.11.2025.

§1
Sameiets navn
Sameiets navn er Sognsveien 66 Sameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 60 seksjoner pa eiendommen gnr. 48, bnr. 378, i Oslo
kommune, hvorav 58 er boligseksjoner og 2 er naeringsseksjoner.

Neeringsseksjon nr. 59 omfatter butikklokale og neeringsseksjon nr. 60 omfatter
parkeringskjeller med 44 parkeringsplasser.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av en
hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i
den tinglyste seksjoneringsbegjeeringen er definert som tilleggsdeler til
bruksenheten. Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjar til
sammen bruksenheten.

Sameiebrgken bygger pa bruksenhetenes areal. Ved fastsettelsen
av sameiebrgken legges til grunn kun arealet knyttet til bruksenhetenes
hoveddel.

§3
Formal
Sameiets formal er & ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og &
sikre forsvarlig drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende
sameiet, til beste for s& vel eiere som brukere av seksjonene for bolig og
neeringsseksjonene.

Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og
kan ikke brukes til naeringsformal. Neeringsseksjon 59 skal brukes i henhold til
det godkjente reguleringsformal og naeringsseksjon 60 til parkering.



Verken sameiermgtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en
urimelig mate begrenser eller ungdvendig vanskeliggjgre lovlig
neeringsvirksomhet i naeringsseksjon 59. Det kan fastsettes husordensregler som
kun skal veere gjeldende for boligseksjonene og evt. i tillegg naeringsseksjon 60.

§4
Rettslig raderett
Med de begrensninger som matte folge av disse vedtekter, har den enkelte
sameier full og eksklusiv disposisjonsrett over sin seksjon, herunder rett til fritt 4
pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. De andre sameierene har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til
folketrygdens grunnbelap, jfr. eierseksjonsloven § 25.

| forbindelse med eierskifte skal det straks gis skriftlig melding til styret og
sameiets forretningsfarer om ny eiers navn.

Sameiet har ikke opplgsningsrett.

4.1 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

Utleie og utlan:

Dersom en seksjonseier gnsker 8 leie ut sin parkeringsplass for en bestemt
periode, gis personer med tilknytning til bygget, det vil si beboere, foresatte til
beboere eller ansatte i virksomheter i boligdelen av bygget fortrinnsrett til 4 innga
leieavtale. Leieprisen fastsettes av utleier i henhold til markedspris med mindre
utleier gnsker & avtale noe annet. Dersom ingen med slik tilknytning gnsker a leie
plassen etter at den har veert utlyst internt to uker, kan plassen leies ut til
eksterne. Styret skal informeres skriftlig om hvem som leier plassen og for hvilken
periode.

Brudd pa bestemmelsen:
Ved brudd pa denne bestemmelsen kan styret kreve at utleie eller utlan opphgrer
umiddelbart.

4.2 Korttidsutleie av boligseksjoner.

Korttidsutleie av boligseksjoner er tillatt i inntil 60 dggn per kalenderar per
seksjon. Korttidsutleie defineres som utleie av hele eller deler av seksjonen for
perioder pa mindre enn 30 sammenhengende dager, uavhengig av
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formidlingsplattform eller leietaker. Hvert dggn seksjonen er utleid tilnoen som
ikke er folkeregistrert pa adressen, teller som ett utleiedagn.

Seksjonseier plikter & informere styret skriftlig far farste korttidsutleie hvert ar, og
oppgi antall planlagte utleiedagn. Seksjonseier er ansvarlig for at leietakere
mottar og overholder sameiets ordensregler, og for eventuelle skader eller
ulemper.

Ved brudd kan styret gi palegg om stans i utleie, kreve erstatning, og varsle om
vedtektsbrudd. Styret farer oversikt over korttidsutleie basert pa innrapportering
fra seksjonseiere.

§5
Ordinzert sameiermgte
Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til & delta p4d sameiermgte med forslags, tale-, og
stemmerett. En sameier kan mate ved fullmektig. En sameier har rett til & ta med
en radgiver til mgtet.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert &r innen utgangen av april. Styret skal pa
forhand varsle sameierene om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermgtet med minst 8 og hgyst 20 dagers

varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder
forslag som skal behandles pa mgtet. Dersom et forslag som etter vedtektene
eller etter loven ma vedtas med minst to tredjedelers flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Dersom flere eier en seksjon sammen, ma de far sameiermgtets begynnelse
utpeke en som kan uteve stemmeretten pa sameiermgtet for sameierene.

Med innkallingen skal ogsa falge styrets arsberetning, revidert regnskap og
revisjonsberetning.

Bare saker nevntiinnkallingen kan behandles pd sameiermgtet. Uten hensyn til
dette skal det ordinaere sameiermgte behandle:

1. Styrets arsberetning og reviderte regnskap for foregdende kalenderar

2. Valg av styre og varamedlemmer



§6
Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordineert sameiermgte holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
sameiere som representerer minst 1/10-del av sameiet (basert pa sameiebraken)
fremsetter skriftlig krav om det, eller ndr minst en av naeringsseksjonene for
fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig angir hvilke saker som gnskes
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordineert sameiermgte med minst 3 og hayst 20
dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli
behandlet.

§7
Sameiermgtets vedtak
Pa sameiermgtet har hver boligseksjon en stemme. Neeringsseksjon 59 har 10
stemmer og neeringsseksjon 60 har 6 stemmer (stemmene for neeringsseksjon 59
er avregneti h.h.t. giennomsnittsbraken for boligseksjonene og stemmene for
neeringsseksjon 60 er vektet med % stemme i forhold til de gvrige seksjonene).

Med mindre annet fglger av vedtektene eller av lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

Med mindre annet fglger av disse vedtekter eller av lovgivningen, kreves minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet malt etter sameierbrgken for
vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter til et annet formal
f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierene pa mer enn fem prosent av de arlige samlede
fellesutgiftene etter 8 11
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Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser eller endrer den rettslige
radigheten over seksjoner i forhold til det som fglger av naervaerende vedtekter
c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene
enn bestemti § 11

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning. Dog kan ikke
naeringsseksjonene stemme mot et forslag som kun angar og involverer
boligseksjonene og ikke bergrer naeringsseksjonene, herunder ngdvendig
vedlikehold. Tilsvarende kan ikke boligseksjonene stemme mot et forsalg som
bare angér og involverer neeringsseksjonene herunder dpningstider ifalge
offentlige retningslinjer.
§8

Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre
medlemmer som velges av sameiermgtet. Det kan velges inntil 4
varamedlemmer.

Styrets medlemmer og varamedlemmer velges av sameiermgatet for to ar av
gangen, med mindre en kortere eller lengre tjenestetid vedtas av det
sameiermgtet som foretar valget.

Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt av sameiermgtet. Ved valg anses
den/ de med flest stemmer som valgt.

Styret er ansvarlig for forvaltningen av sameiets fellesanliggender i samsvar med
lov, vedtekter og arsmatevedtak. Styret ansetter forretningsfgrer og andre
funksjoneerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av styrets medlemmer er til

stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som
styrelederen stemmer for.

Sameiet tegnes av styrets leder og et styremedlem i fellesskap.

Styrets tjenestetid oppharer ved avslutning av det sameiermgtet som velger nytt
styre.



Det skal fgres protokoll over styrets forhandlinger. Av protokollen skal det klart
fremga hvilke saker som er behandlet og hvilke vedtak som ble fattet. Disse skal
protokolleres.

Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styrerepresentanter.

§9

Bruken av eiendommen
9.1. Generelt
Sameierene har rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller
vanligvis brukt til, med mindre noe annet folger av disse vedtekter. Sameiermgtet
treffer, innenfor rammen av disse vedtekter, bestemmelser om hvorledes
fellesarealer/fellesrom skal benyttes. Hver sameier plikter & medvirke til at
fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og rengjort.

9.2. Seerskilte regler om fellesarealet

Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene veere
undergitt begrenset adkomst (bruksrett) for hhv bolig- og naeringsseksjonene
etter pkt. 9.3.1. 0g 9.3.2.

9.3.1. Boligseksjonenes saerrett

Eierne/brukerne av seksjonene for bolig skal alene ha rett til 8 bruke:

- innganger og inngangsdgrer til boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser,
fellesrom i boligetasjene og utvendige avfallsbrgnner som utelukkende er
beregnet for boligene.

9.3.2. Naeringsseksjon 59 sin saerrett

Neeringsseksjon 59 pa bakkeplan skal alene ha rett til & bruke:

- Fasade, inngangspartier og utvendig parkeringsplasser pa bakkeplan som
utelukkende er beregnet for naeringsseksjoneni 1 etg.

9.4. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa
balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser,
utvendige persienner og lignende, endring av utvendige farger etc, skal
godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
sameiermgtet.
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Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer
av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge
spersmalet pa sameiermgtet til avgjgrelse.

Ledning, rar og ngdvendige installasjoner kan fgres gjiennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren, dersom sameiet har vedtatt
dette. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

9.4.1 Utvendig solskjerming

All utvendig solskjerming skal utformes og monteres i samsvar med den samlede
planen vedtatt pd sameiermgtet 7. mai 2022. Planen omfatter bestemmelser om
type, farge, plassering og teknisk utfarelse, og skal sikre byggets estetiske helhet

og funksjonalitet.

Det er ikke tillatt 8 montere utvendig solskjerming som avviker fra den vedtatte
planen uten skriftlig godkjenning fra styret.

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold og eventuell utskiftning av
solskjermingen pa sin seksjon, i henhold til felles retningslinjer.

Endringer i den samlede planen for solskjerming krever vedtak pa sameiermgte
med kvalifisert flertall.

9.5. Reklame og profilering

Neeringsseksjon 59 skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sin seksjon, ha rett til &
sette opp faste skilt og andre profileringsanordninger pa byggets fasade i 1

etg. innenfor rammen av hva som godkjennes av offentlige myndigheter.
Medfglgende denne retten falger ogsa en vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal
besgrges og bekostes av den aktuelle neeringsseksjon.

Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbarlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse
ikke blir ungdig sjenert. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets
arkitektur og skal skje i samrdd med styret i sameiet.



§10
Vedlikehold av fellesarealer
Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlikeholdt.
For sameiets felles forpliktelser, jfr. § 11, er den enkelte sameier ansvarlig iht. sin
sameierbrgk. Ellers er det gitt regler om fordeling av fellesutgifter i vedtektenes §
11.

Styret kan gjennomfgre palegg som blir gitt sameiet av offentlige myndigheter, og
sameierene er forpliktet til & betale omkostninger for dette i overensstemmelse
med de prinsipper om kostnadsdekning som fglger av vedtektene.

§11
Vedlikeholds- og driftsomkostninger
Sameierene er forpliktet til & betale alle fellesomkostninger som fordeles
forholdsmessig pa seksjonene pa grunnlag av sameierbrgken, med mindre noe
annet fglger av denne paragraf.

Vedlikehold av tilleggsdeler til seksjoner er en saerutgift for den/de seksjoner
tilleggsdelen er knyttet til med unntak av utvendige flater (fasader), samt
bygningstekniske konstruksjoner.

Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv er undergitt sameiets
felles ansvar.

Hvis styret beslutter, eller hvis det offentlige palegger, at det gjennomfares
vedlikehold eller andre tiltak som fullt ut eller i all hovedsak alene kommer enten
boligseksjonene eller neeringsseksjon til gode, skal kostnadene knyttet til slikt
vedlikehold, eller slike tiltak, alene baeres av den/de seksjonseier(e) dette
kommer til gode. Sameierene kan bare enstemmig beslutte noe annet. Som slike
utgifter regnes bl.a. ansettelse av vaktmester for en av seksjonstypene, egne
ventilasjonsanlegg, renovasjon mv.

Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til en evt flere bestemte
bruksenhet(-er), skal fordeles mellom sameierene etter sameiebrgken, med
mindre sezerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den/de
enkelte bruksenhet(er) eller etter forbruk.
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11.1. Seerskilt fordeling av kostnader for boligseksjonene

Boligseksjonene skal alene dekke felleskostnader knyttet til innganger og
inngangsdgrer til boligene, korridorer, trapper, heiser og fellesrom i boligetasjene
som utelukkende er beregnet for boligene, jf 8 9.3.1. Videre skal utgifter til kabel
TV, kommunale avgifter og vaktmestertjenester som utelukkende er beregnet for
boligene dekkes av boligseksjonene.

Kostnader forbundet med Kabel-tv og evt. kollektivt internett skal fordeles med
en lik andel pr. seksjon.

11.2. Seerskilt fordeling av kostnader for naeringsseksjon nr 59
Neeringsseksjon 59 skal alene dekke felleskostnader knyttet til fasade,
inngangspartier og parkeringsplass pa bakkeplan som utelukkende er beregnet
for seksjonen, jf§9.3.2.

11.3 Saerskilt fordeling av kostnader for naeringsseksjon nr 60 Neeringsseksjon
60 skal alene dekke kostnader forbundet med innvendig drift og vedlikehold av
seksjonen samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, darer og tekniske anlegg m.v.
som kan tilknyttes parkeringsarealet.

Dersom kostnader forbundet med energi mv.. ikke klart kan atskilles eller males,
skal seksjonen betale en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte
eller forbruk.

Av sameiets forsikring skal seksjonen kun dekket den faktiske kostnaden
forbundet med forsikringen av parkeringskjelleren.

Seksjonen skal dekke 6/74 av kostnader forbundet med administrasjon av
sameiet, som forretningsfgrerhonorar, styrehonorar, kontorkostnader m.v..

§12
Betaling av fellesutgifter
Sameierene skal innbetale forskuddsvis den 1. i hver maned et akontobelgp til
dekning av sin andel av de arlige budsjetterte fellesforpliktelser. Belgpets
starrelse fastsettes av styret, slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin
dekker de felleskostnader som antas a ville palape i lapet av ett ar.

Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av 4 akontobelgpet for neste periode.

Unnlatelse av 8 betale fastsatt andel av fellesutgifter er mislighold fra sameierens
side.



§13
Ansvar for egen seksjon
Sameierene er selv ansvarlige for og betaler alt innvendig vedlikehold av sin
bruksenhet, samt for drift og innvendig vedlikehold av det som tilligger den
enkelte sameiers bruksrett, jfr. § 11.

Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert
forhold hvor dette finnes ngdvendig av bygningsmessige hensyn.

Dersom palegget ikke etterkommes, kan sameiermgtet vedta & la arbeidene
utfagres for vedkommende sameiers regning.

§14
Ombygning og endring av egen seksjon
Verken styret eller en enkelt sameier kan motsette seg innvendig ombygning som
gjelder endringer eller utnyttelse av en seksjon, med mindre det svekker
eiendommen bygningsteknisk.
Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas med mindre
styret har vedtatt det, samt godkjennelse fra bygningsmyndighetene foreligger.

§15
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret (huseierforsikring/
huseierkasko) i godkjent selskap.

Styret er ansvarlig for at sameiets forsikring tegnes og holdes ved like.

Ekstra innredningsarbeider og pakostning utover det som er standard og omfattes
av byggets fellesforsikring, ma sameierene selv dekke med egen forsikring.

§16
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierene proratarisk ansvarlig etter
sameiebrgkene. Den enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av
sameiets forpliktelser. Dermed blir den enkelte sameier fri ved & betale sin
forholdsmessige del av kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de
@gvrige sameiere.
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§18
Mislighold og fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt gjennom
namsmyndighetene.

Medfgrer en sameiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§20
Eierseksjonsloven
Ellers kommer lov om eierseksjon av 27 mai 1997 nr. 31 til anvendelse.
oo0oo0



Hver sameier er ansvarlig for at reglene blir fulgt av vedkommendes husstand, leietaker eller

HUSORDENSREGLER FOR SOGNSVEIEN 66 SAMEIE

Vedtatt pa ordinaert sameiermgte 21.03.2012
Endret 27.04.2017

Husordensreglene har til hensikt & skape gode boforhold mellom naboer,
og verne eiendom, anlegg og fellesutstyr.

andre som gis adgang til leiligheten eller seksjonen.

1. BRUK AV LEILIGHETEN

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Leiligheten skal ikke benyttes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre
beboere. Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det veere ro. Det er ikke tillatt & banke,
bore, utgve sang- og musikkavelser eller andre steyende aktiviteter etter kl. 21.00.
Generell ro pa sgn - og helligdager skal respekteres. Skal det arrangeres
selskapelige sammenkomster i leiligheten bar naboene varsles pa forhand.

Ved utleie av leilighet, er det utleiers ansvar at leietaker overholder
husordensreglene.

Sameier er ansvarlig for og skal sgrge for forsvarlig vedlikehold av leiligheten.

Parabolantenner eller andre antenner som virker skiemmende eller som er skadelig
for bygningene tillates ikke.

Barsting, banking og risting av tepper o.l. ma ikke forega fra vinduer og balkonger.

Mating av fugler fra balkong bar ikke forekomme for & unngé fuglelus og
ekskrementer. Det er ikke tillatt & kaste mat, sigarettsneiper og lignende ut av
balkonger og pa fellesarealene.

Det er ikke tillatt & male / beise terrasse eller balkong i annet enn originalfarger.

Ved bruk av grill ma det utvises stor forsiktighet av hensyn til brannfaren. Ved
grilling ma det vises hensyn til andre beboere. Pa balkongene er det kun tillatt &
bruke gass- eller elektrisk grill. For leiligheter pa bakkeplan er det tillatt & bruke
kullgrill.

Beholdere med gass under trykk ma ikke lagres inne i leiligheten. Foravrig
henvises til kommunale og statlige brannforskrifter.

Bruk av fyrverkeri pd/fra terrassel/balkong er forbudt.
Hver sameier er ansvarlig for at beplantning ikke blir for hay og kraftig i

blomsterkassen.
Det ma fra hver isser utvises aktsomhet, slik at kassen ikke skades.
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2. BRUK AV FELLESOMRADENE

2.1 Sykler, sportsutstyr o. I. ma ikke hensettes i oppgangene. Avfall, kasser, mgbler o.l.
ma heller ikke plasseres i oppgangene.

2.2 Husholdningsavfall bar emballeres i henhold til regler for kildesortering for det kastes i
sappelbeholderne.

23 | egen interesse oppfordres beboerne til & verne om fellesarealene, beplantninger og
grentanlegg. Alle ma medvirke til at eiendommen holdes ryddig og ren.

2.4  Gjennomfgring av periodisk vedlikehold og renhold av bygg og anlegg, som t. eks.
felles dugnader, besluttes av sameiet med alminnelig flertall.

25 Endring i fellesomrader, anlegg, boder o. 1. kan kun gjares med styrets godkjennelse.

3. DYREHOLD

3.1 Det er kun tillatt & ha ett dyr (hund eller katt) pr. husstand. Avkom etter dyret kan ikke
beholdes utover 3 mnd. Beboer kan sgke styret om dispensasjon for dette punkt.

3.2 Enhver sameier som holder dyr, plikter & opptre slik at det ikke er til sjenanse for
andre. Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det veere ro. Det er hundeeiers plikt og
sarge for at stay fra hund utendgrs og innendgrs unngas i dette tidsrom.

3.3 Det er ikke tillatt & la husdyr (hunder, katter, kaniner etc.) vaere uten tilsyn pa
sameiets omrade, inkludert terrasser og balkonger.

3.4 Hunder skal alltid fares i band av en ansvarlig person pa sameiets omrade.

3.5 Ekskrementer som husdyr etterlater seg pa sameiets omrade skal
umiddelbart fijernes av den som har ansvaret for dyret.

3.6 Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer

gjennom lukt, brak eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis
ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas.

4. GARASJEPARKERING

41

4.2

Garasjeplassene skal kun brukes til parkering av et kjaretay eller tilhenger, 2 stk.
to-hjulet motorkjaretay. Garasjen skal ikke benyttes som mekanisk

verksted, og biler eller gjenstander som utgjer fare eller virker skiemmende kan
kreves fiernet. Den daglige orden av hver plass pahviler den enkelte bruker.

Hver beboer som eier egen garasjeplass kan sette opp egen ladestasjon, med bruk
av autorisert fagperson, og med fratrekk av strgm fra egen leilighet. Orientering skal
sendes styret fgr installasjon slik at gjennomfaringen sikres.

5. KLAGER - BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

5.1

Eventuelle klager overfor naboer p.g.a brudd pa husordensregler eller annen
sjenerende opptreden bar rettes direkte til naboen. Kanskje vedkommende ikke er
klar over forholdet, og at problemet lett kan lgses. Gjentatte og eller grove over -
tredelse meldes skriftlig til styret, som har myndighet til & treffe naermere forfayninger.



5.2 Unnlatelse av & fglge disse regler ansees som vesentlig brudd pa sameierens
forpliktelser overfor sameiet {jfr. vedtektenes § 18).
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TEGNFORKLARING -

41 - Turveilskiloype

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

141 - Forr./kontor/offentlig

142 - Forr./kontor/industri

144 - Forr./bolig

171 - Privat skole

180 - Kolonihage

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

335 - Torg

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

——————— RpRegulertHeyde

——— — Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — - Byggegrense
Regulert senterlinje

+—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grentareal
2083 - Parkeringshus/ -anlegg

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

74 Felles gardsplass

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forel@pig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Nabolagsprofil

Sognsveien 66A - Nabolaget Ulleval hageby vestre - vurdert av 74 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
© Ulleval stadion 2min %
Linje4, 5 0.1 km
& Ulleval stadion T i Sognsveien 2min %
Linje TON, 25 0.2 km
&® Universitetet Blindern 10 min %
Linje 17,18 0.9 km
@ Nydalen stasjon 4 min &
Linje RE30, R31 2.8km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.4 km
Skoler
Ulleval skole (1-7 kl.) 9 min %
363 elever, 21 klasser 0.7 km
Berg skole (1-7 kl.) 14 min %
419 elever, 21 klasser 1.1 km
Tasen skole (1-7 kl.) 17 min %
655 elever, 28 klasser 1.5km
Vestre Aker skole (8-10 kl.) 11 min &
30 elever, 28 klasser 0.9 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 18 min %
510 elever, 35 klasser 1.5km
Blindern videregaende skole 6 min #
810 elever, 24 klasser 0.5km
Nydalen videregaende skole 4 min &
960 elever 2.4 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 88/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

15.5%

147 %

14.5%
20.5%
25.6 %
21.2%

73%
6.5 %
72%

H = "
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

39.1%
39.3%
389%

17.5%

141 %
18.3%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Ulleval hageby vestre 1719 743
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Damplassen barnehage (1-5 ar) 8 min %
30 barn 0.6 km
Almelia SiO (0-5 ar) 8 min %
62 barn 0.6 km
Ullevalsletta barnehage (0-5 ar) 8 min %
27 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Sognsveien 0min #
Rema 1000 Ullevaal Stadion 4 min #
PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

g 1 Trikk AMFI Ullevaal 6 min %
@ Apotek 1 Ullevaal Stadion 3min %
w2 Egen bil
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Kollektivtilbud

<< Veldig bra 95/100 B 27% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
M 19%13-154r

Kvalitet pa barnehagene
13% 16-18 ar

Veldig bra 89/100

gl

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

>

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Ulleval stadion 3 min A& ——
Par u. barn
@ Domus athletica 7 min A& 1 —
1
Aktivitetshall, fotball 0.6 km T
& Nimi trening Ullevaal 5min % E-nshg m. barn
]
& SATS Ullevaal Stadion 6 min & —
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
I
I
Ml 19% enebolig
B 18% rekkehus
. 38% blokk 0% 47%

26% annet
I Ullevél hageby vestre

Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand
«Kort til byen, landlig, godt Norge
bomiljg» Gift 36% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 55% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sognsveien 66A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0855 0SLO Saksbehandler: Richard Dante
Telefon: 917 43074
Oppdragsnummer: E-post: richard.dante@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



