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Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist

Bjorn Granli Jokstad

Mobil 992 93 090
E-post  bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94
26 50

Furulundveien 24

Moderne & velholdt
2-roms andelsleilighet (45
ar+) med endebeliggenhet
sentralt

Aktiv Eiendomsmegling ved Bjgrn Jokstad har gleden av & gnske
velkommen til Furulundveien 24!

En meget velholdt og betydelig oppgradert 2-roms andelsleilighet
(alderskrav 45 ar+) med endebeliggenhet i rolige og naturskjgnne
omgivelser pd Sprumsand. Boligen har en god planlgsning og er
gjennomgdende malt i tidsriktige fargetoner. Leiligheten inneholder
entré, nytt & lekkert IKEA kjgkken, stue med utgang til markterrasse, 1
soverom, baderom og praktisk innvendig bodrom m/
garderobeinnredning. Det medfglger en fast biloppstillingsplass og

utebod.

Boligen ligger i et rolig og veletablert boligomréde. Her bor du med
kort vei til dagligvare og offentlig kommunikasjon, samt alt du har
behov for i hverdagen. Det er umiddelbar neerhet til marka med flotte

turmuligheter.

Husk visningspamelding!

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:

Kr 2 890 000,-
Kr 9 608,-

Kr 2 899 603,-
Kr4 411,
Wagma Noorzai
Mir Noorzai

Andelsleilighet
Andel

1990

69/74 m?
3089.9 m?

Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:

Oppdragsnr.:

.
2
Gnr. 325, bnr. 19
9

1205240023
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 74 m?
TBA: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-i: 69 m2 Entré, kjgkken, stue, bad, soverom, bod

1. etasje
BRA-e: 5 m? Utebod

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
25 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3089.9 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med diverse beplantning, grentareal, asfalterte
biloppstillingsplasser og garasijer.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert og familievennlig boligomrade pa Sgrumsand i
Lillestrem kommune.

Gangavstand til Serumsand sentrum med daglige servicetilbud, barnehager, skoler og
offentlig kommunikasjon med tog- og bussforbindelser. Ca. 30 min. med tog til Oslo
sentrum fra Sgrumsand.

Neerhet til gode tur- og rekreasjonsmuligheter langs Glomma med bade-/
fiskemuligheter og batliv, samt friluftsbad ved Kuskerudnebben, idrettsanlegg og
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treningssenter pa Sgrumsand, tur-/skiterreng pa Gullsmedasen, lyslgype ved Orderud
og fiske-/badevann i marka forgvrig. Ca. 17 km til Lillestrgm, ca. 38 km til Oslo
sentrum og ca. 32 km til OSL Gardermoen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Flermannsbolig i rekke med tekket saltak.

Yttervegger i reisverk med utvendige fasade av panel.

Stgpt sale i betong. Blokken er fundamentert med stgpt sale til antatt faste masser.

Innvendig:

Vegger: Malte plater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.

Innhold
Entré, stue/kjgkken, baderom, soverom og innvendig bodrom.

Meget pen og romslig 2-roms (leilighet 45+). Leiligheten har totalrenoverte overflater,
et moderne og tidsriktig kjgkken fra IKEA. Kjgkkeninnredning med ny keramisk
koketopp, stekeovn og ventilator m/nytt rgrsystem. Leiligheten holder en
gjennomgaende hgy standard og har malte overflater i trendy fargevalg. Oppgradert
ledninger, takpunkt, brytere og dimmere fra sikringsskap. Soverommet har store
takhgye garderobeskap med romslige skuffinnredninger. Teknisk rom/innvendig
bodrom m/nyere varmtvannsbereder samt godt med oppbevaringsmuligheter i
tidligere original garderobeinnredning som fulgte leiligheten.

Standard

Tg3 - Store eller alvorlige avvik

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 25 m2. Trekonstruksjon bygget direkte mot grunn.
Eldre arstall. Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon dog stedvis synlig elde og
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variasjoner. Terrassen ma trolig bygges opp pa nytt.
Vurdering av avvik:

+ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Noe synlig rateskader.

Konsekvens/tiltak

- Paviste skader ma utbedres.

Pris ma innhentes for faktiske kostnader.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tg2 - Avvik som kan kreve tiltak

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i leiligheten. Mekanisk avtrekk pa kjgkken.
Vurdering av avvik:

+ Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Konsekvens/tiltak

« Bedre ventilering ma etableres.

Tg2 - Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

+ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

« Det ma foretas lokal utbedring.

+ Vinduer ma justeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Stedvis svellet
laminatskjgter

Konsekvens/tiltak

« Overflater mé utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

+ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
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vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Radon

Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot grunn da dette ikke var
pakrevet ved oppferingsaret. Det foreligger ingen radonmaling pa boligen og bar
utfgres pa generelt grunnlag.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfg@res radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Rom Under Terreng

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Konstruksjon ma holdes under jevnlig oppsyn.

Konsekvens/tiltak

* Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Konstruksjonen ma holdes under jevnlig oppsyn der kommende behov
for tiltak og utbedringer tilfaller ny eier.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > U. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det gjgres oppmerksom pa varmekablene sin alder.

Konsekvens/tiltak

« Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > U. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Ukjent utfgrelse pa underliggende konstruksjoner og membranlgsninger.
Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
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Vatrom > U. Etasje > Bad > Ventilasjon
Vurdering av avvik:

« Rommet har kun naturlig avtrekk.
Konsekvens/tiltak

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det bor etableres fast stremtilkobling med bryter pa bereder grunnet branntillgp i
stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt fungerende.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i entréen.
Samsvarserkleaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av besvarte
kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke forveksles med en elkontroll. Det
elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun

en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget.
Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold.
Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass pa oppmerket og nummert plass.

Forsikringsselskap
Gjensidige Skadeforsikring

Polisenummer
85015320

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med panelovn og gulvvarme stue, kjgkken, soverom og baderom.
Peisovn i stue.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
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Kr 2 890 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 932 869

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3731475

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Bygningsforsikring, stipulerte renter og avdrag, kommunale avgifter, grunnpakke tv- og
bredband, forretningsfarsel og revisjon.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 441

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024
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Andel fellesformue
Kr 36 318

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Furulund Borettslag Sgrum Boligklub

Organisasjonsnummer
848775932

Andelsnummer
9

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 16 boenheter. 8 leiligheter har garasje og 8 har
biloppstillingsplass.

Det kreves medlemskap i Sgrum Boligklubb for Eldre (ma ha fylt 50 ar).

Lanebetingelser fellesgjeld
Dnb bank ASA

Annuitetslan

5,95% rente pr. 13.12.2023
4 terminer pr. ar

Restgjeld 359 811,-

Lgpetid 12.08.19 - 13.06.34.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Da andelen tilhgrer et frittstaende borettslag, er det kun de gvrige andelseierne i
borettslaget som har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.
Andelseiere i borettslaget har 20 dagers frist til 8 melde sin forkjspsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett
Regnskapet for 2022 viser et driftsresultat pa kr. 232 369,- og et positivt arsresultat pa
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kr. 215 536.

Disponible midler dvs likviditet til disposisjon etter avdrag/laneopptak, utgjorde pr.
31.12.2022 kr. 694 845.

Styret foreslar at arsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er bare tillatt & holde ett dyr pr leilighet. Hund skal holdes i band pa borettslagets
omrade. Eier av dyr har ansvar for at dyreholdet ikke er til sjenanse for andre beboere.

Forretningsforer

Forretningsforer
Bori Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 325, bruksnummer 19 i Lillestram kommune.Andelsnr. 9 i Furulund
Borettslag Serum Boligklub med orgnr. 848775932

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/325/19:

29.03.1990 - Dokumentnr: 2687 - Forkjgpsrett
RETTIGHETSHAVER: SGRUM KOMMUNE

PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING/VELFORENING M.V.

29.06.1989 - Dokumentnr: 5950 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205 Gnr:325 Bnr:15

01.01.2020 - Dokumentnr: 1242285 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0226 Gnr:125 Bnr:19

01.01.2024 - Dokumentnr: 268068 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:325 Bnr:19

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Furulundvegen 24, 26, 44, 46 Hus A, datert 20.09.1990.

Vei, vann og avigp
Eiendommen ligger til privat vei.
Offentlig vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er i et omrade regulert til konsentrert smahusbebyggelse.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 603 (Omkostninger totalt)

18 503 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 303 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

Furulundveien 24
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2 899 603 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2908 503 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2911 303 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 603

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 39 900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 000,-
oppgjgrshonorar kr. 6 500,- og visninger er inkludert. Alle belgp er inkl. mva.

Furulundveien 24



Oppdragsansvarlig

Bjgrn Granli Jokstad

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Ansvarlig megler

Bjgrn Granli Jokstad

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
27.02.2026
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Velkommen inn!
Entreen har lysmalte veggflater og moderne, slitesterkt laminatgulv. Det er god plass til & henge fra seg yttertgy og sko.
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Kjgkkenet er i apen Igsning med stue.
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Her er det godt med bade skap- og benkeplass. Det er i tillegg plass til kiskkenbord samt gode arbeidsflater med benk i
praktisk L-Igsning.
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Leiligheten har et romslig soverom og godt med skapplass.

Soverommet har godt med garderobeskap og har innredet walk-in garderobe i boden.
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Badet har fliser pa gulv og gulvvarme. Pa vegg er det montert vatromsplater.

Badet er innredet med dusjkabinett, klosett, servant pa skuffeseksjon og det er opplegg for vaskemaskin.

Furulundveien24 25
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Nabolaget Orderud - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Nylenna 4 min A
Linje 366 0.3km
@ Sgrumsand stasjon 21 min #&
Linje F1,R14 1.6 km
*  Oslo Gardermoen 33 min &
Skoler
Sgrumsand skole (1-7 kl.) 17 min %
533 elever, 29 klasser 1.3 km
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min %
433 elever, 20 klasser 1.8 km
Sgrumsand videregdende skole 23 min %
523 elever, 36 klasser 1.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Sgrum Sykehjem - Lillestrgm Komm... 12 min #
&  Sennerudtoppen 5 - Lillestrgm 14 min %

«Beliggenhet, neerhet til naturen,
avstand til fasiliteter. Frihetsfglelsen,
menneskene. En plass hvor du kan
veere den du er»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet

a0 Godt vennskap 76/100
Aldersfordeling

42.2%
39.6 %
38.9%

21.4%

17.7 %
21.2%

18.2%
16.3 %
14.5%

9.1%
8.7 %
7.2%

2
@
~
—

18.3%

9.1%

I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il orderud 1165 519
B serumsand 5793 2543
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sennerud Fus barnehage (0-5 ar) 5min %
57 barn 0.4 km
Skogkanten barnehage (0-5 ar) 13 min %
60 barn 1.1 km
Sgrumsand barnehage (0-5 ar) 21 min #
113 barn 1.6 km
Dagligvare

Rema 1000 Sennerudtoppen 10 min %
Kiwi Sgrumsand 22 min %
PostNord 1.7 km




Primaere transportmidler

1. Egen bl
.} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 98/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

Gateparkering
f=

Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 25 min &
@ Boots apotek Sgrumsand 25min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 38%6-12&r
B 18%13-154r

15% 16-18 ar

Lett 92/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Orderudasen ballplass 6 min % ———
Par u. barn
@ Trikken ballplass 13 min % '
|
Ballspill 1Tkm I ——
o Enslig m. barn
& Trento Sgrumsand 23 min & —
|
. . |
& Spenst Sgrumsand 23 min & _
Enslig u. barn
. ____________________________________________________________|]
. ____________________________________________________________|
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
|
|
|
B 58% enebolig
B 5% rekkehus
I 6% blokk 0% 43%
21% annet B Orderud
B S¢rumsand
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Klgfta kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Klgfta kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Furulundveien 24, 1920 SGRUMSAND
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 325, bnr. 19

# Andelsnummer 9

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 06.02.2024 Rapportdato: 03.05.2024 Oppdragsnr.: 19291-1813 Referansenummer: NK6321

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr:  Aleksander Olsen

4

TAKSTPORTALEN
Al FRSANDIFR O 990 AL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

N LY,

J f
C%C/%}:m Yt ()/, r#s
Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

COBNis,
‘ & D2
2 BVN s
Norsk takst DNV:GL <o, o
Oppdragsnr.: 19291-1813 Befaringsdato: 06.02.2024

Side: 2 av 22
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Furulundveien 24, 1920 SGRUMSAND Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 325 - Bnr 19 4service @Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I I
3030 LILLESTR@M 0580 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Furulundveien 24, 1920 SORUMSAND Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 325 - Bnr 19 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I I
3030 LILLESTR@M 0580 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa leilighet med
byggear fra 1990 iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt
vurdert ut fra byggeforskriftene 1987 samt NS 3600.
Hjemmelshaver var tilstede pa befaring der det ble pavist og
oppgitt opplysninger.

Eiet seksjon med normalt god planlgsning beliggende i u.
etasje. Leiligheten fremstar med tiltenkt funksjon og jevnlig
godt vedlikeholdt. Det gjgre oppmerksom pa at
tilstandsgraden 2 og 3 ikke trenger a veere en umiddelbar
fare men det vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring
og forhindring av skader samt forstaelse boligens fremtidige
kommende tilstander. Det er ukjent for undertegnende vdr.
grunnforhold og radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt
grunnlag. Tg er oppsummert i rapporten.

Eldre boliger:

Det gjgres oppmerksom pa at eldre boliger kan fravike
dagens tekniske forskrifter med tanke pa lyd og
brannsikkerhet og har ikke tilbakevirkende kraft fra
oppfgringstidspunktet. Ved senere paviste avvik eller
underliggende mangler etter kjgp av boligen tilfaller
utbedringer med pafglgende kostnader ny hjemmelshaver.
Nevnte kriterier legges til grunn ved kjgp av eiendommen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1990

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 19291-1813
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Flermannsbolig i rekke med tekket saltak.
Yttervegger i reisverk med utvendige fasade av
panel. Stgpt sale i betong. Blokken er
fundamentert med stgpt sale til antatt faste
masser.

Bygningsmasse som sameiet ansees som
ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For
tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet
vedlikeholdsrapport.'

Malte vinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.
Vinduer med normal bruksslitasje med tanke pa
alder og fremstar med tiltenkt funksjon. Det ble
ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer,
men pa grunn av alder pa vinduene kan det
allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av
eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig
slitasje der det videre henvises til generelle
levetidsbetraktninger.

Fabrikkmalte trevinduer med 2-lags isolerglass fra
2020. Vinduer fremstar med normal bruksslitasje
og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra
2016. Dgr fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt terrassedgr med isolerglass fra 2020.
Dgr fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt
funksjon.

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 25 m2.
Trekonstruksjon bygget direkte mot grunn. Eldre
arstall. Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon
dog stedvis synlig elde og variasjoner. Terrassen
ma trolig bygges opp pa nytt.

Ga til side

INNVENDIG
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Vegger: Malte plater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige
takoverflater. Overflater med normal
bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen. Stedvis svellet laminatskjgter
men fremstar med tiltenkt funksjon.

Stgpt sdle i betong. Etasjeskille synes & ha tiltenkt
funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik
av stgrre betydning, men awvik ble registrert.

Boligen har betongsale fra byggear uten
radonsperre mot grunn da dette ikke var pakrevet
ved oppfgringsaret. Det foreligger ingen
radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa
generelt grunnlag. Se vedlagt link for evt. kartlagt
radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er
formelt ikke vurdert og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke
funksjonstestet av undertegnende men det ble
ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Rom under terreng: Laminat pa gulv. Plater pa
vegg. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Konstruksjonen er av type
multimur der utbedringer er paregnelig fgr videre
innredning av rom i underetasjen. Det var ikke
tegn til synlige rateskader pa befaringsdagen,
men med tanke pa malt fuktprosent kan det
heller ikke utelukkes rateskader over tid eller
skjult i konstruksjonen. Konstruksjonen er
fungerende for gvrig og har veert fungerende
siden byggear. Mulitimur bestar av grunnmur i
betong med innvendig paforet vegger av lekter,
skum og gipsplater der innvendige paforinger er
normalt ca. 50 mm. Ingen kjellerlukt eller synlige
fuktflekker pa innvendige vegger ble lokalisert pa
befaringsdagen, men kan oppsta over tid.

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra nyere arstall.
Dgrer fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

Oppvarmet leilighet med varmekabler i gulvet
foruten bod og entré. Vedfyring.

VATROM

Oppdragsnr.: 19291-1813

Bad
Bad oppusset i 2015 iht. tidligere salgsoppgave.
Ingen dokumentasjon foreligger der det ikke er
noen garanti pa badets oppfgring eller utfgrelser.
Flislagt gulv med varmekabler i gulvet,
vatromsplater pa vegg. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. klosett og
dusjkabinett. Opplegg til vaskemaskin. Bad
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt
funksjon.
Gulv er flislagt, og har elektriske varmekabler fra
byggear. Hgydeforskjell fra topp membran terskel
til topp slukrist ble malt til ca. 25 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog
fravikende teknisk forskrift. Plastsluk.
Smgremembran med ukjent utfgrelse.
Tilfredsstillende klemt tettefunksjon kunne ikke
avklares grunnet overstgpt slukovergang. Naturlig
ventilering. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
Bod.
KJ¢KKEN Ga til side
Ikea kjpkkeninnredning fra 2020 med folierte
fronter, laminat benkeplate med nedfelt
benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Integrert
ovn, keramisk platetopp og mekanisk avtrekk fra
ventilator. Kjgkken vurderes a veere i
tilfredsstillende funksjonell stand med normal
bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble
pavist i utsatte soner. Komfyrvakt bgr etableres.
Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Befaringsdato: 06.02.2024 Side: 6 av 22
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Beskrivelse av eiendommen

Rgropplegg av eldre kobberrgr. Rgranlegget er Lovlighet Ga til side
ikke kontrollert av den grunn at dette krever
spesielt utstyr og kompetanse. Boligbygg med flere boenheter

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr
som tilfredsstillende men kommende
modernisering av rgropplegg kan heller ikke
utelukkes pa sikt. Ingen negative avvik observert,
og/eller opplyst av eier. Det bemerkes at
bunnledninger ikke er kontrollert, og det er ikke
kjent om det har veert foretatt
reparasjon/utskifting/rehabilitering av avlgps-
eller vannledning mellom boligbygget og offentlig
nett etter at bygget ble oppfgrt. Hovednettet er
som oftest selskapets ansvar. Waterguard i
benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god
sikring av lekkasjevann.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Avlgpsrgr av plast fra byggear.

Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie
hva angar slitasjegrad. Hovednettet er som oftest
selskapets ansvar. Dette er ikke undersgkt. Videre
bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig
heller ikke er kontrollert. Ingen negative avvik
observert pa befaringsdagen.

Naturlig ventilasjon i leiligheten. Mekanisk
avtrekk pa kjgkken.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter fra nyere
arstall. Kontrollert avrenning pa reduksjonsventil.

Sikringsskap med automatsikringer og
jordfeilbryter plassert i entréen.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa
grunnlag av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar
med selger og ma ikke forveksles med en el-
kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el
-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa
anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt
vedlikehold. Antatt normal levetid for el-anlegg
20-403ar.

Brannslukkingsapparat fra 2016. Rgykvarsler pa
batteri.

G4 til side
TOMTEFORHOLD

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg A til si

Oppdragsnr.: 19291-1813 Befaringsdato: 06.02.2024 Side: 7 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Prisestimat pa bygningsdeler:

Oppsatte prisestimater er et ca. anslag for hva som kan

forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.

Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan

- 10 variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og
prisforskjeller mellom firmaer. Det oppfordres med dette a
innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for faktisk kostnad pa gnsket
utbedringer.

15

Oppsummering av avvik

5
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
[ B . £ Boligbygg med flere boenheter
B 760 Ingen awvik (XEF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG1: Mindre eller moderate avvik o
TG2: Awvik som ikke krever tiltak o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
. . L 4= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad o
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si
12
10 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
8 Utvendig > Vinduer Ga il side
6 Innvendig > Overflater Ga il side
4 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
2 -
3 Innvendig > Radon G libside
S -
Ingen umiddelbare kostnader Innvendig > Rom Under Terreng Galibside
Tiltak under kr 10 000
2 : Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Vétrom > U. Etasje > Bad > Overflater Gulv st
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o
) Vatrom > U. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatiside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 tettesjikt
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > U. Etasje > Bad > Venﬁlasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatiside
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatilside
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Oppdragsnr.: 19291-1813 Befaringsdato:  06.02.2024 Side: 8 av 22
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Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 19291-1813 Befaringsdato:  06.02.2024
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1990 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Malte vinduer med 2-lags isolerglass fra byggear. Vinduer med normal
bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar med tiltenkt funksjon. Det
ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av
alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der
det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
e Vinduer ma justeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Vinduer - 2

Fabrikkmalt trevindue med 2-lags isolerglass fra 2020. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer - terrasse

Oppdragsnr.: 19291-1813

Befaringsdato: 06.02.2024

Fabrikkmalt terrassedgr med isolerglass fra 2020. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2016. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 25 m2. Trekonstruksjon bygget
direkte mot grunn. Eldre arstall. Terrassen fremstar med tiltenkt
funksjon dog stedvis synlig elde og variasjoner. Terrassen ma trolig
bygges opp pa nytt.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Noe synlig rateskader.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

Pris ma innhentes for faktiske kostnader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

INNVENDIG

Overflater

Vegger: Malte plater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa befaringsdagen.
Stedvis svellet laminatskjgter men fremstar med tiltenkt funksjon.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Steduvis svellet laminatskjpter

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt sale i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Vurdering av avvik:

Side: 10 av 22
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¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot grunn da
dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger ingen
radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag. Se vedlagt
link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke vurdert
og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke funksjonstestet av
undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Besiktigelse av ildsted.

Rom Under Terreng

Oppdragsnr.: 19291-1813

Befaringsdato: 06.02.2024

Rom under terreng: Laminat pa gulv. Plater pa vegg. Hulltaking er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Konstruksjonen er av
type multimur der utbedringer er paregnelig fgr videre innredning av
rom i underetasjen. Det var ikke tegn til synlige rateskader pa
befaringsdagen, men med tanke pa malt fuktprosent kan det heller ikke
utelukkes rateskader over tid eller skjult i konstruksjonen.
Konstruksjonen er fungerende for gvrig og har veert fungerende siden
byggear. Mulitimur bestar av grunnmur i betong med innvendig paforet
vegger av lekter, skum og gipsplater der innvendige paforinger er
normalt ca. 50 mm. Ingen kjellerlukt eller synlige fuktflekker pa
innvendige vegger ble lokalisert pa befaringsdagen, men kan oppsta
over tid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Konstruksjon ma holdes under jevnlig oppsyn.
Konsekvens/tiltak

* Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Konstruksjonen ma holdes under jevnlig oppsyn der kommende behov
for tiltak og utbedringer tilfaller ny eier.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utfgrt hulltaking pa rom under terreng.

Innvendige dgrer

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra nyere arstall. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Andre innvendige forhold

Oppvarmet leilighet med varmekabler i gulvet foruten bod og entré.
Vedfyring.

VATROM
U. ETASJE > BAD

Generell
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Bad oppusset i 2015 iht. tidligere salgsoppgave. Ingen dokumentasjon
foreligger der det ikke er noen garanti pa badets oppfgring eller

utfgrelser. Flislagt gulv med varmekabler i gulvet, vatromsplater pa vegg.

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. klosett og
dusjkabinett. Opplegg til vaskemaskin. Bad fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

U. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
vatromsplater pa vegger. Himlingsplater pa innvendig tak.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

U. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv er flislagt, og har elektriske varmekabler fra byggear. Hgydeforskjell
fra topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 25 mm.
(Anbefalt er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk
forskrift.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det gjgres oppmerksom pa varmekablene sin alder.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

U. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse. Tilfredsstillende klemt
tettefunksjon kunne ikke avklares grunnet overstgpt slukovergang.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Ukjent utfgrelse pa underliggende konstruksjoner og membranlgsninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

» Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 19291-1813

Befaringsdato: 06.02.2024

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kontroll av sluk.
U. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. klosett og
dusjkabinett. Opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

U. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

U. ETASJE > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod.

Utfgrt hulltaking.

Side: 12 av 22

41



Furulundveien 24, 1920 SBRUMSAND
Gnr 325 -Bnr 19
3030 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

4service Pkern Portal Lgrenfaret 1

0580 OSLO  Norsk takst

KI@KKEN
U. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Ikea kjgkkeninnredning fra 2020 med folierte fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert ovn, keramisk platetopp og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Kjskken vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand med normal
bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.
Komfyrvakt bgr etableres.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

U. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegg av eldre kobberrgr. Rgranlegget er ikke kontrollert av den
grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende men
kommende modernisering av rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa
sikt. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier. Det
bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert, og det er ikke kjent om
det har vaert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering av avigps- eller
vannledning mellom boligbygget og offentlig nett etter at bygget ble
oppfgrt. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Waterguard i
benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god sikring av lekkasjevann.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 19291-1813

Befaringsdato: 06.02.2024

Besiktigelse av rgropplegg.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear.

Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad.
Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Dette er ikke undersgkt.
Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er

kontrollert. Ingen negative avvik observert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

%w Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i leiligheten. Mekanisk avtrekk pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter fra nyere arstall. Kontrollert
avrenning pa reduksjonsventil.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres fast strgmtilkobling med bryter pa bereder grunnet
branntillgp i stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt
fungerende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Besiktigelse av bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i entréen.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av besvarte
kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke forveksles med en el-
kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun
en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa
anlegget. Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som
et normalt vedlikehold. Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent historikk pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eier har ikke kjennskap til alle arbeider som er utfgrt pa
leiligheten fgr kjgp av eiendommen.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Oppdragsnr.: 19291-1813

Befaringsdato: 06.02.2024

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da det elektrisk anlegget er hovedsakelig over 20 ar oppfordres
det til a utfgre en el-kontroll pa boligen pa generelt grunnlag for
faktisk tilstand.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukkingsapparat fra 2016. Rgykvarsler pa batteri.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19291-1813 Befaringsdato: 06.02.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19291-1813

Befaringsdato:

06.02.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
U. Etasje 69 69 25 69
Bakkeplan 5 5 5
SUM 69 5 25 74
SUM BRA 74
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Entré, Stue, Kjgkken , Bad , Soverom ,
U. Etasje
Bod
Bakkeplan Utebod
Kommentar

Tilhgrende utebod pa ca. 5 m2.

Innvendig romhgyde pa opptil 2,40 meter i stue.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 65 4

Oppdragsnr.: 19291-1813 Befaringsdato:  06.02.2024 Side: 17 av 22
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Kommentar

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 19291-1813

Innvendig bod er s-rom.

Befaringsdato:

06.02.2024
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

06.2.2024 Aleksander Olsen Takstingenigr

Waga Noorzai Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3030 LILLESTR@M 325 19 0 3089.9 m? Brutto tomtearealet er Eiet
basert pa informasjon
fra Eiendomsregisteret.
Felles eiet tomt.

Adresse

Furulundveien 24

Hjemmelshaver
Waga Noorzai, Mir Noorzai

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
9/Furulund Borettslag Sgrum 848775932 9 Bori Waga Noorzai, Mir Noorzai
Boligklub

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
9

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen, asfalt, forstgtningsmurer.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 85015320
Kommentar

Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 28.04.2022 Egenerklaering er kontrollert. Innhentet 0 Nei
Oppdragsnr.: 19291-1813 Befaringsdato:  06.02.2024 Side: 20 av 22
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19291-1813

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 06.02.2024 Side: 21 av 22
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19291-1813

Befaringsdato: 06.02.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NK6321

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 22 av 22
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205240023

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mir Noorzai Wagma Noorzai

Furulundveien 24

Poststed
SORUMSAND 1920

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MN, WN
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: MN, WN
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MN, WN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MN, WN
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FERDIGATTEST

{Anmelcer (nawn, agresse|
Tore Njaa

1925 Blaker

Byggnerre (navn, acressal

Skedsmo Boligbyggelag
Furulund Borettslag
Postboks 329

2001 Lillestrem

Furulundvegen Z4,26,44,46 Hus A

= i s
s:l:?ad 3.2.1990
* Arbeidets
s A Nybyag
.. Behandling/ : = Vegiak gat :‘SaK.snr.
e Bygningsridet 12250990 16/90

Merknader

~

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbi. S

besternmelser i bygningslovgivningen.

Evt. merknader:

ag

oo

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkérene i byggetillateisen eiler gieidende

Byaningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det hyggetillatelsen (jfr. § 83)
forutsetter. Bruksendring krever sarskilt tillatelse, jfr, pbl, § 93.




S8

BORI BBL
TIf: 63890200, firmapost@bori.no,
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA

b O |  borino Pb 323, 2001 Lillestrem

Generert 03.03.25
Varref.: 833/9

Boligopplysninger

Andel 9 Bolignr
833 Furulund Borettslag Sgrum

Boligselskap Boligklubb for Eldre Etasje 1.etg
Adresse Furulundveien 24, 1920 SORUMSAND  Oppr.ant.rom 2
Eier(e) Waga Noorzai, Mir Noorzai BygningstypeLavblokk

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 03.03.25: kr
4 288,00 (med forbehold om feil)

Fakturalinje 2025-03  2025-04 2025-05 2025-06 2025-07 2025-08
Felleskostnader 4 288 4 288 4 288 4 288 4 288 4 288

Andel fellesgjeld for Andel

Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap 833 Furulund Borettslag Sgrum Boligklubb for Eldre (orgnr. 848775932)
Antall enheter 16

Styrets e-post bjoerlu3@online.no

Styreleder Bjarn Lunde (90569635)

Forsikring Gjensidige Skadeforsikring (Polise 85015320)

Festet tomt

Gnr/Bnr 325/19

Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
Dyrehold : .
informasjon.

Forkjepsrett Intern forkjapsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/sameie)

Skattemelding 2024

Gjeld kr 50,00 Andre inntekter kr 1 564,00
Formue kr 36 318,00  Utgifter kr 1 276,00



Merknader

Intern forkjapsrett i borettslaget.
Det kreves medlemskap i S@arum Boligklubb for Eldre (ma ha fylt 50 ar)

Borettslaget bestar av 16 boenheter. 8 leiligheter har garasje og 8 har biloppstillingsplass.
Borettslaget har intern forkjgpsrett.
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Innkalling til ordinger generalforsamling 23.05.2023
for 833 Furulund Borettslag Serum Boligklubb For Eldre.

Matested:
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport

Sak 3: Regnskap

Sak 4: Godtgjorelse til tillitsvalgte
Sak 5: Innkomne saker

Sak 6: Valg av tillitsvalgte

Side 1 av 3



INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordinaer generalforsamling i Furulund Borettslag Sgrum Boligklubb for Eldre
avholdes 23.05.2024
kl 18:00, Sgrumsand Misjonshus, Bekkedroga 5

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekreteer og to personer til 8 undertegne protokollen
D) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn
2. ARSBERETNING FOR 2023
3. ARSOPPGIQRET FOR 2023
4. GODTGJORELSER TIL TILLITSVALGTE
5. INNKOMNE FORSLAG
6. VALG AV TILLITSVALGTE
Sgrumsand

I styret for Furulund Borettslag Sgrum Boligklubb for Eldre

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte p@ generalforsamlingen,
men bare én kan stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker
av andelen har mgterett, men ikke stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan veere tilstede pa generalforsamlingen, kan
mgte ved fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig. Det er kun anledning
til & vaere fullmektig for én andel, jfr. Brl §7-3. Ektefelle/samboer som
ikke selv er andelseier, bgr medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.
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INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAER
GENERALFORSAMLING 23.05.2024.

1. KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pa generalforsamlingen

2. ARSBERETNING FOR 2024
Arsberetningen vedlegges og anbefales godkjent.

3. ARSOPPGIQRET FOR 2024
A) Arsregnskapet for 2023 anbefales godkjent.

B)  Anvendelse av arsresultatet.
Styret foreslar at arsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

4. GODTGIORELSER TIL TILLITSVALGTE
A)  Forslag til styrehonorar legges frem pa mgtet.

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A. Valg av styreleder for 2 &r
B. Valg av 1 styremedlem for 2 &r
C. Valg av 3 varamedlemmer for 1 8r
D. Valg av valgkomité for 1 &r



FURULUND BORETTSLAG SORUM BOLIGKLUBB

FOR ELDRE
STYRETS ARSBERETNING 2023

1. TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder : Bjgrn Lunde (pa valg for 2 ar2024)
Styremedlem : Heidi Eid (pa valg for 2 ar 2025)
Styremedlem : Gunnar Waag (pa valg for 2 ar 2024)
Varamedlemmer til styret:
: Anne Marit Holmen (pa valg for 1 ar2024)
: Kari Kirkebgen (pd valg for 1 ar 2024)
: Thor Hoff (pa valg for 1 ar 2024)

2. FORRETNINGSFQRSEL OG REVISION
Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

3. GENERELLE OPPLYSNINGER

A

Furulund Borettslag ble stiftet 21/09/1988 og har organisasjons-
nummer 848 775 932

Postadresse:
Postboks 323, 2001 Lillestrgm

Fakturaadresse:

Borettslaget gnsker 8 motta EHF. EHF-adressen er borettslagets
organisasjonsnummer.

Ved eventuell faktura i pdf-format sendes dette pa e-post til
848775932.nummer@bori.no

Eventuell papirfakturaer stiles slik:
Furulund Borettslag, 848 775 932.
Postboks 2719

7439 Trondheim

Bygningsadresser:
Borettslaget bestdr av 16 andelsboliger, fordelt pd 4 bygninger
med adressene Furulundveien 16-46,

Eiendommen har gnr 325, bnr 19 i Lillestram kommune.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov
om borettslag og har til formal a drive eiendommen i samrad med
og til beste for andelseierne.

HMS / Ansatte / arbeidsmiljg
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Borettslaget har ingen ansatte.

4. STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 5 mgter hvorav 1
beboermgte og behandlet rutinesaker, sa som:

e Godkjenning av varmepumpesgknader

e Bruksoverlating

e Budsjettering

e Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og

Sikkerhet)
e Lgpende vedlikehold

Av andre stgrre saker kan nevnes:
e Tilstandsvurdering av bygningsmassen
e Planer for 8rene fremover

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfagre gkonomisk ansvar for
borettslaget.

5. REGNSKAPET FOR 2023
Regnskapet for 2023 viser et driftsresultat pa kr 311 027 fgr finansposter og et
positivt arsresultat pa kr 291 277.

Disponible midler, d.v.s. likviditet til disposisjon etter avdrag/laneopptak,
utgjorde pr 31.12.2023 kr 584 622.

Styret foresl|ar at arsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

Kommentarer til stgrre avvik mellom regnskap og budsjett:
e Kostnader til drift og vedlikehold ble hgyere enn budsjettert.

Det er gjennomfgrt vedlikehold som, etter styrets oppfatning, er tilstrekkelig til
3 ivareta bygningenes tilstand og verdi.

For gvrig vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de
regnskapsoversikter som fremkommer under noter til regnskapet.

/&rsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkonomiske stilling pr
31.12.2022 og for resultatet og kontantstremmene i regnskapsaret som er i
overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Det har ikke inntradt vesentlige forhold av gkonomiske eller av annen karakter
fra 31.12.2022 og frem til styrets arsberetning er avgitt.



6. KOSTNADSUTVIKLING / BUDSJETT FOR 2024

Felleskostnader
Oversikten er basert pa ndvaerende innbetaling av felleskostnader.

Vedlikehold

Borettslaget har mindre planer for vedlikehold i 2024 - utskifting av noen
vinduer og dgrer, samt diverse mindre vedlikehold.

Forsikringer:

Bygningsforsikringen reguleres pa bakgrunn av en generell indeksregulering og
en individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Det er
budsjettert med en gkning pa 5%.

Kommunale avgifter

De kommunale avgiftene har variert de siste arene. Det er lagt til grunn en
generell gkning pa 5% i forhold til 2024. Vannmalere er installert og lavere
kostnad pa vann og kloakk forventes ogsa i 2024.

Finanskostnader

Det er lagt til grunn gkning av l&nerenten i Igpet av 2024. For I13n med flytende
rente er nedbetalingsplanen pr oktober 2023 lagt til grunn ved budsjetteringen.
Styret har foretatt ekstra innbetaling av 1an i 2023 som vil redusere
rentekostnader i 2024

For gvrig vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet pa bakgrunn

av de planer som foreligger for 2024 og de endringer som ellers er omtalt i
drsberetningen.

Sgrumsand, 1.5.2024

Bjorn Lunde Heidi Eid Gunnar Waag
styreleder styremedlem styremedlem
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Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

"Styreleder NNN velges til mgteleder. NNA signerer protokoll med mgteleder. Innkallingen,
sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport
Styrets arbeid i 2023/2024

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 981 312 (mot budsjett 981 247)
Utgifter: 670 285 (mot budsjett 725 027)

Resultat: 291 277 (mot budsjett 218 325)

Driftsresultat far finansposter havnet pa 311 027 kr, med et arsresultat pa kr 291 277,-. Sum
disponible midler pr. 31.12.2023 utgjorde kr 584 622,-. Styret foreslar at arsresultat overfgres
til opptjent egenkapital.

Arsberetning fra revisor 2023 var ikke klar pa tidspunktet da denne innkallingen ble produsert,
og oversendes til styret i etterkant.

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Sak 4: Godtgjorelse til tillitsvalgte

Forslag til styrehonorar presenteres pa motet.

Styrehonorar
Styrehonorar for foregadende periode settes til kr. #####

Sak 5: Innkomne saker

Ingen innkomne saker

Side 2 av 3



Sak 6: Valg av tillitsvalgte
Kandidater til Styreleder (2 ar):

e Bjorn Lunde

Kandidater til Styremedlem (2 ar):

e Gunnar Waag
Kandidater til Varamedlem (1 ar):

¢ Anne Marit Holmen
e Kari Kirkebgen
e Thor Hoff

Side 3 av 3
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Furulund Borettslag Sorum Boligklubb for Eldre

ﬁrsoppgjar 2023

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Furulund Borettslag Serum Boligklubb for Eldre org.nr. 848775932




Resultatregnskap 2023

Furulund Borettslag Sorum Boligklubb for Eldre

Alle belop i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 981 312 981 312 981 247 947 808
Sum driftsinntekter 981 312 981 312 981 241 9417 808
Kostnader
Lennskostnad 2 36512 36 512 36512 40 000
Konsulenttjenester 3 76 485 17 456 63 315 67 500
Kontingenter 2944 0 0 3300
Rep og vedlikehold 4 206 268 221995 185 500 196 000
Forsikringer 54 821 49 957 56 950 61 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 5 111 141 198 148 208 100 147 000
Energi og fyring 0 0] 450 1000
Kabel-TV og telefoni 84 646 75163 81 000 95 000
Driftskostnader 6 73 180 70 368 86 000 99 999
Leiekostnader 700 0 0 0
Andre driftskostnader 7 23 582 18744 7 200 14 400
Sum driftskostnader 670 285 748 943 725 0217 125199
Driftsresultat for finansposter 311 027 232 369 256 220 222 609
Finansielle poster
Finansinntekt 19925 8402 500 0
Finanskostnad 39 675 25234 38 395 23 000
Sum finansposter -19 750 -16 833 -37 895 -23 000
Arsresultat 291 271 215536 218 325 199 609
Overfort til annen egenkapital 10 291 271 215 536 0 0
Sum disponering 291 2717 215 536 0 0
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Balanse 31.12.2023

Furulund Borettslag Sorum Boligklubb for Eldre
Alle belep i NOK

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 8,14 9 200 000 9 200 000
Tomt 8, 14 618 200 618 200
Sum varige driftsmidler 9818200 9818200
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 9818 200 9818 200
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 109 564 95109
Kundefordringer 0 4747
Sum fordringer 109 564 99 856
Bankinnskudd, kasse o.l. 562 245 694 845
Sum omlgpsmidler 671 809 794701
SUM EIENDELER 10 490 009 10 612 901




Balanse 31.12.2023

Furulund Borettslag Sorum Boligklubb for Eldre
Alle belep i NOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent egenkapital

Andelskapital/ Innskutt egenkapital 9 1600 1600
Annen egenkapital 10 5481 341 5190 064
Sum egenkapital 5482 941 5191 664
Gjeld

Langsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner 11, 12, 14 359 881 798 997
Borettsinnskudd 13, 14 4 560 000 4 560 000
Sum langsiktig gjeld 4919881 5358 997
Kortsiktig gjeld

Leverandergijeld 86 072 60 452
Annen kortsiktig gjeld 15 1115 11788
Sum kortsiktig gjeld 87187 62 240
Sum gjeld 5007 068 5421 231
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 490 009 10612 901

Furulund Borettslag Serum Boligklubb for Eldre

Bjorn Lunde
Styrets leder

Heidi K Eid
Styremedlem

Gunnar Odin Waag
Styremedlem
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og drsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

3600 Generelle Felleskostnader 871 008 617 760 871 007 871 008
3603  Stipulerte renter 38 400 19 104 38 395 23 000
3604  Stipulerte avdrag 52 704 325 248 52 645 25 000
3607 Garasje 19 200 19 200 19 200 28 800
Sum felleskostnader 981 312 981 312 981 247 947 808




Note 2 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 32 000 32 000 32 000 35 000
Arbeidsgiveravgift 4512 4512 4512 5000
Sum lgnnskostnader 36512 36512 36512 40 000

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Revisjon 4 375 4 363 4700 5 500
Forretningsfererhonorar 56 173 56 068 58615 62 000
Teknisk bistand 7500 0 0 0
Annen fremmed tjeneste 8438 17 025 0 0
Sum konsulenttjenester 76 485 17 456 63 315 67 500

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.

Annen fremmed tjeneste viser kostnader knyttet til oppfelgning av utskifting av 1 der og 2 vinduer

levert av Svein Wulff Consult.
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Note 4 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vedlikehold bygg 177 747 185 9758 0 185 000
Vedlikehold VVS 5121 28 683 0 0
Vedlikehold utvendig anlegg 18 974 6 938 10 000 10 000
Andre vedlikeholdskostnader 4 425 0 0 0
Vedlikehold eiendom 0 0 175 000 0
Vedlikehold brannsikring 0 399 500 1000
Sum vedlikeholdskostnader 206 268 221 995 185 500 196 000
Vedlikehold bygg viser kostnader knyttet til utskifting av derer og vindu.
Note 5 Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kommunale avgifter 92631 186244 195000 125000
Eiendomsskatt 18 510 11 904 13100 22000
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 111141 198148 208100 147000
Note 6 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vaktmestertjenester 7 500 17 750 35 000 36 000
Snebreyting/streing/feiing 57 580 52618 51 000 63 999
Gressklipping 8100 0 0 0
Sum driftskostnader 73180 70 368 86 000 99 999




Note 7 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Lyspaerer, sikringer etc 0 139 0 0
Renholdsartikler 0 2407 0 0
Verktoy og redskaper 10 3158 8 537 0 0
Nokler, laser og skilt 0 230 0 0
Kontorrekvisita 1307 2188 1 000 1000
Generalforsamling/arsmote 1870 4 043 5000 12 000
Velferdskostnader 5390 0 0 0
Annen kontorkostnad 3 500 0 0 0
Bank og kortgebyrer 1200 1200 1200 1400
Sum andre driftskostnader 23 582 18 744 7200 14 400
Note 8 Anleggsmidler
Tomter Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 618 200 9 200 000
Arets tilgang 0] 0
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 618 200 9200 000
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12 0] 0
Bokfort verdi pr.31.12 618 200 9 200 000
Anskaffelsesar 1990 1990
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfort i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
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Note 9 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 1 600 fordelt pa 16 a kr. 100.

Note 10 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 5 190 064 4 974 521
Tilfort til/fra EK fra arets resultat 291 277 215 536
Sum opptjent egenkapital 31.12 5481 341 5 190 064
Note 11 Gjeld til kredittinstitusjoner
Regnskap Regnskap
2023 2022
Pantelan 359 881 798 997
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 359 881 798 9917




Note 12 Pantelan

DNB BANK ASA

Renter 31.12.23: 5,95%, lopetid 15 ar
Opprinnelig 2019

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i r

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 12.06.2034

Sum langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter

regnskapsarets slutt

Note 13 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til pdlydende den gangen borettslaget

ble stiftet.

Note 14 Pant og sikkerhetsstillelse

2000 000
1201 004
439115

2023

Regnskap Regnskap
2023 2022
Bokfort gjeld som er sikret ved pant utgjer 4919 881 5 358 997
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 9818 200 9818 200
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 6 560 000 6 560 000

Tinglyst pant i henhold til panteattest.

359 881

359 881
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Note 15 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2023 2022
Palopt rente 1118 1788
Sum annen kortsiktig gjeld 1115 1788
Note 16 Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler 01.01 732 460 573 897
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 291 277 215 536
Fradrag for avdrag langsiktig lan -439 115 -56 974
B. Arets endring i disponible midler -147 838 158 563
C. Disponible midler 31.12 584 622 132 460
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 671 809 794 701
- Kortsiktig gjeld 87187 62 240
= Disponible midler 31.12 584 622 132 460




833 2023 Arsregnskap.pdf

Navn

Dato
Lunde, Bjern 2024-05-10
Identifikasjon
- baﬂle Lunde, Bjorn
Navn Dato
Waag, Gunnar Odin 2024-05-10

Identifikasjon

—== baﬂle Waag, Gunnar Odin

Navn

Eid, Heidi Kristine

Identifikasjon

Dato

2024-05-10

;:E baﬂle Eid, Heidi Kristine

sturet

I’Eh This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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PROTOKOLL

fra ordinzer generalforsamling i Furulund Borettslag Sarum Boligklubb for eldre, avholdt den
23.05.2024, kl. 18:00.

Matet ble apnet av:

Den oppsatte saksliste ble referert

SAK1

SAK 2

SAK 3

KONSTITUERING

A)

B)

C)

D)

Valg av meteleder L‘W/\/ /
\ N2
Valgt ble: %MW

v

Opptak av navnefortegnelse

Tilstede fra andelseierne: __tzz’ stemmeberettigede, _Q fullmakt
totalt: _ ¥ andelseiere.

Valg av sekreteer og 2 andelseiere til & undertegne protokollen.
%i(bﬁn LA:/V[/&Q ¢ ble valgt til sekreteer.
Liv Gullec o5 Gim el lAgﬁl&qu

til & underskrive protokollen.

Spersmal om metet er lovlig kalt inn

Det ble foreslatt a8 godkjenne den mate generalforsamlingen var innkalt
pa og erkieere denne for lovlig satt.

Vedtak: ! ) E{Z % ﬁé )

ARSBERETNING FOR 2023
Styrets arsberetning for 2023 ble referert og foreslatt godkjent.

Vedtak: \/ 506 qu%

ARSOPPGJ@RET FOR 2023

A)

Arsregnskap for 2023
Resultatregnskap, og balanse ble referert og foreslatt godkjent.

Vedtak: \/ e &%‘L’




B) Anvendelse av arsresultatet
Styret foreslar at arsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

Vedtak: V =

SAK 4 GODTGJ@RELSE TIL STYRET
Forslag: kr. 35 000. Honoraret fordeles internt av styret.

Vedtak: \[ QAW

SAK S5 INNKOMNE SAKER
5.1 Forslag

1
Yong on
Vedtak:

5.2 Forslag 2

Vedtak:

5.3 Forslag 3
Styret foreslar endring i vedtekter.

Jwg e

Vedtak:

SAK6 ' VALG

A
\/

Valg av styremediemmer,

Valgt ble GW L. WMC‘ (2ar)

Syseleder @ﬁ@rvu—dW& Aar

Valg av varamediemmer

Valgt ble: BM}@ i bﬁl [:EQ‘WLGH (14ar)
QSC“ Al h@ dew  (1an
T\/WF %‘F&Lp- (1ar)

2L

Valg av valgkomite

Valgt ble; Qlvdn (1 ar)

GDMM \/Laflg"‘ (1ar)

| he( %LQ:&@\ A ac
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Generalforsamlingen ble hevet ki. I g P !D

Protokollen undertegnes av:

Mor Uaiinly N/AA

Mgateleder valgt av generalforsamlingen Sekreleer valgt av generalforsamlingen
Z\_,fl/ /‘}Y\(,‘EO\ @L”(/V &Mp{% %V/&Lm/
Protokollvitne valgt av generaiforsamlingen Brotokollvitne valgt dv generalforsamlingen

Etter generalforsamlingen har styret falgende sammensetning:
s

Styreleder: &2\ (1 n L‘ U n cﬁ{

Styremedlem: H&&.db- \/{ , E.ool

Styremedlem: 6 C\,V\ WL wm& ‘1




FURULUND BORETTSLAG

Husordensregler
Vedtatt i ordinaer generalforsamling 11.04.94, sist revidert 19.04.01.

1. INNLEDNING

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets forpliktelser. Andelseierne er
i fellesskap ansvarlig for at felles eiendom blir holdt i forsvarlig stand. Erstatning kan
bli innkrevd av borettslaget etter alminnelige erstatningsregler. Husordensreglene
skal veere med pa a gi beboerne best mulig boligforhold og sikre best mulig
naboskap. Husordensreglene skal sikre orden og et godt miljo for alle i borettslaget.

2. HENVENDELSER TIL STYRET

Alle henvendelser til styret bar i hovedsak skje skriftlig. Forslag og klagesaker skal
skje skriftlig.

3. STAY

Beboerne ma alltid pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ubehageligheter
for andre boboere. Det skal veere ro etter kl. 2300. Etter dette tidspunktet ma radio og
TV dempes og det ma unngas instrumentspilling. Klager pa stey ma rettes til
stayende beboer ved henvendelse. Hvis dette ikke hjelper, skal klager rettes til styret,
som vil ta forholdet opp med den som forarsaker stagyen.

4. UTENDORS ORDEN

Fotballsparking, ballslaing eller annen lek som kan medgre fare for andre, skal forega
pa egnede plasser.

5. DYREHOLD/HUSDYR

Beboere som har husdyr plikter til enhver tid & ha full kontroll over sine dyr, med det
menes bl.a. at hunder fares i band i boligomradet. Man er videre ansvarlig for & fijerne
husdyrs (hund-katt) etterlatenskaper. Skader og forurensing som husdyr pafarer
andre, er dyreeieren ansvarlig for. Dyreholdere ma sgrge for at husdyrene blir
behandlet slik at de gar inn i bruken av leiligheten, og ikke er til sjenanse for naboer.
Med dette menes hyling, mjauing eller bjeffing fra dyr innelast uten tilsyn, pa veranda
uten tilsyn eller bundet. Det er bare lov & ha et husdyr pr. leilighet/husstand.

Side 1 av 2
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6. BRUK AT LEILIGHET

Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre naboer. Man skal eksempelvis
varsle naboer om man skal ha festligheter som kan fgre til mer stgy enn vanlig og
som vil vare utover det tidspunkt som det vanligvis skal veere ro. Et slikt varsel
tilsidesetter ikke det alminnelige hensyn til naboer.

7. PARKERING/KJORING

Det er ikke tillatt & kjare eller parkere pa borettslagets gangveier. Kjgring er kun tillatt
ved syketransport, transport av personer som har vanskelig for & g& samt kjgring av
store kolli. All ngdvendig kjaring skal skje i gangfart (5 km/t).

8. FRAMLEIE

Sgknad om framleie sendes Boligbyggelaget og skal videre godkjennes at styret far
framleietakeren flytter inn. Framleietaker og andelseier har samlet og hver for seg
ansvar overfor borettslaget for eventuelle skader/ulemper som pafares av
framleietakeren. Framleietakeren skal overholde husordensreglene. Framleietakeren
forplikter seg til & overta andelseiers ansvar innenfor fellesskapet, men det papekes
at andelseieren har det endelige ansvaret.

9. UTVENDIGE ANTENNER

Utvendige antenner og parabolantenner er ikke tillatt i Furulund Borettslag.

10. GENERELT

Husordensreglene kan bare vedtas av generalforsamlingen med alminnelig flertall.
Disse husordensreglene er en del av husleiekontrakten og mislighold av disse kan
fare til oppsigelse av leieforhold.

MAN SKAL IKKE PLAGE ANDRE, MAN SKAL VARE GREI OG SNILL
OG FORWJVRIG KAN MAN GJJYRE HVA MAN VIL
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Vedtekter

for
Furulund borettslag

Org nr 848 775 932, vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 21.9.1988 sist
endret den 14/4-2004.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formdl

Furulund borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen pensjonistbolig (eldrebolig) i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Serum kommune og har forretningskontor i Skedsmo
kommune.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100 - ett hundre kroner.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Andeler tildeles etter falgende regler:

1. Det kreves medlemskap i Sarum boligklubb for Eldre.
Kontingenten skal vaere betalt.

2. Tildeling skjer etter ansiennitet i Sarum Boligklubb for Eldres
nummererte medlemsprotokoll.

3. Regler om fortrinnsrett i Furulund Borettslag skal vaeere de samme som til
enhver tid er gjeldende for Sarum Boligklubb for Eldre, jfr. SBEs vedtekter § 4,
annet ledd.

4. Styret i Serum Boligklubb for Eldre skal utarbeide prioritert tildelingsliste etter
ovenstaende regler.

5. Tvister om tildeling av andel skal avgjeres av styret i Serum Boligklubb for
Eldre.
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(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i ande/
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) Ved fraflytting eller ded, evt. ved lengstlevende ektefelles dad, ma andelen
overdras til tildelingsberettiget medlem i Serum Boligklubb for Eldre etter takst
innhentet av styret i borettslaget.

(2) Den som erverver en andel ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli
gyldig overfor borettslaget.

(3) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(4) Styret skal ogsa nekte godkjenning dersom overdragelsen er i strid med
bestemmelser om overdragelsesprisen, husstandens starrelse eller liknende forhold
som matte vare fastsatt eller godkjent av den offentlige kredittinstitusjon som har
gitt laget lan.

(5) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.
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3. Forkjepsrett
3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjapsrett.

(2) Forkjspsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til s@sken eller noen
annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjapsretten kan heller ikke gjsres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til
a gjare forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for d gjore forkjapsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjeres det ved loddtrekning hvem av
dem som far nytte sin forkjopsrett.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

(3) Forkjapsretten skal kunngjares ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Generalforsamlingen fastsetter ordensregler for eiendommen. Det er bare tillatt a
holde ett dyr pr leilighet. Hund skal holdes i band pa borettslagets omrade. Eier av
dyr har ansvar for at dyreholdet ikke er til sjenanse for andre beboere.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkonger ol.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pidlegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammeotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har
vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

17-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med

minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra Serum
Boligklubb for Eldre:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
6.6.2003 nr 39.
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VEDTEERKTER POR

S@RUM BOLIGELUBB POR ELDRE (SBE)

§lo

Klubbens formil er 4 planlegge erhverv eller bygsling av grunn til
og bygeging av eldreboliger i Serum Kommune.

§ 2.
Krar til medlemskap i SBE er at vedkommende er hosatt i Serum Kommune.
Medlemskap forutsetter fyllte 50 ar, for aktepnr/samboere at den ene part er
fyllt 50 Ar.
Styret kan i spesielle tilfeller tillate medlemsskap fer fyllte 50 &r, men
ansenitet blir da & regne fra fyllte 50 &r.

§ 3.
Det utarbeides medlemskort med fortlepende nummer som gir medlemmena
ansenitet ved tildeling av bolig. -

Pensjonister etter folketrygdens regler eller dom mottar tjenestepensjon,
har fortrinnsrett ved tildeling av bolig. Deretter tildeles bolig til
pyrige medlemmer etter ansenitet.

§ 4.
Nir konkret prosjekt foreligger dannes
SPRUM BOLIGKLUBB FOR ELDRES BORETTSLAG.
Borettslaget skal vere byggherre for bygging av eldreboligene, Vedtektene
i borettslaget mA tilfredsstille Lov om Borettslsg og Husbankens og
Departementets krav. Boligene tildeles etter ansenifiet som medlem i Serum
Boligklubb for Eldre, og krever andel/medlemsskap i borettslaget.

§ 5.
Ved fraflytting sller ded, event, ved lengslevende ektefelles ded, mA
leiligheten/andelen overdras til tildelingsberettiget medlem i SBE etter
takst innhentet ay styret i Borettslaget. Ved andelseiers ded kan gjennlevende
ektefelle overta andelen.

§ 6.
Styret i Serum Boligklubb for Bldre akal bestd av 5 personer med minst
1 vararepesentant. Styremedlemmene velges for 2 Ar ad gangen. Forste gang
velges 3 styremedlemmer for 2 &r og 2 styremedlemmer for 1 Ar.
Formann velges ssmrskilt av generalforsamlingen. Vararepesentanter velges
for 1 Ar.

§ 7.
Klubbens anliggender ivaretas av styret og generalforsamlingen.
Exedraordinsr generalforsamling avioldes nAr minst 20% av medlemmene krever
det. Til generalforsamlingen, som avholdes hvert Areinnen utgangen av april,
innkalles medlemmene med minst 14 dagers varsel. Forslag som enskes behandlet
md sendes styret skriftlig minst 3 uker for generalforsamlingen.
Til vedtektsendringer trengs 2/3 flertall av de fremmotte pd generalforsamlingen.
Extepar repesenterer 1 stemme. fver fremmott kan mote med 1 fullmakt.
PA generalforsamlingen skal falgende saker behandles:

1. Styrets bertning. 4,Innkomne forslag.
.2. Regnskap. 5. Valg: a.formann
%, Fastsettelse av kontingent og budsjett. be styremedlemmer

c. vararep=sentanter,

de 1 revisor med vararep.
e. Valgkomite.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: urulundveien 24 Meglerforetak: Aktiv Eiendgmsmegling
1920 SGRUMSAND Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad
Telefon: 992 93 090
Oppdragsnummer: 1205240023 E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 27.02.2026

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



