akuv.
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Meget koselig hytte m/ 5 soverom
og anneks med flott peis. Vei frem,
innlagt strom, vann og avlop samt
pent opparbeidet uteomrade
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Fagansvarlig MNEF

Monica Bakken

Mobil 97554901
E-post  monica.bakken@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Notodden
Storgata 22, 3674 Notodden. TLF. 975 54 901

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr./fnr.
Oppdragsnr.:

2 Grytefjellvegen 26

Kr 2 350 000,

Kr 60 100,

Kr2 410100,

Kr 3 263,-

Annie Vera Martinsen
Kare Ingvar Martinsen

Fritidseiendom

Eiet

1982

89/110 kvm
Punktfeste

5

7

Gnr. 436, bnr. 1, fnr. 38
1306240122

Meget koselig hytte med
S soverom og anneks med
flott peis. Pent uteomrade

Veldig koselig hytte med god plass til storfamilien eller til besgk av
venner.

Plassen ligger fint til i naerheten av Breisethytta og akebakke, du kan
spenne pé deg skia pa hytta og skli over myra til pent oppkjgrte
skilgyper. Lgypenettet finner du pa skisporet.no og kan fgre deg pa
mange lange eller kortere turer, Sveinsbu, Raje/Skrim og Heia er noen.
Pa sommeren er det flere merkede stier du kan fglge i den fine
naturen. Du behgver ikke ga langt for & komme til mindre vann hvor du
kan bade eller fiske (husk fiskekort).

Hytta inneholder bl.a. 5 soverom og dpen spisestue/stue med utgang
til delvis overbygget veranda. Verandaen strekker seg over tre sider av
hytta slik at du kan flytte deg etter solen, sitte i le eller falge med pd
barna som leker ute. Anneks med gulvvarme og stor peis.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 73
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 77
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 98

Grytefjellvegen 26

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 89 m?
BRA-e:21T m?
BRA totalt: 110 m?
TBA: 67 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 89 m?

BRA-e: 6 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
67 m?

Anneks

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 15 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

BRA-e utgjer vedbod og bod ved inngangsparti.

TBA er fastsatt noe skjgnnsmessig pa grunn utforming av konstruksjonen.

Det er etablert en delvis isolert bod under hytten mot gst.

Dette arealet er ikke malerverdig, men gulvarealet utgjer ca. 7 m2. Arealet er fastsatt
noe skjgnnsmessig pa grunn av synlig fjell i rommet.

Arealet i dette annekset/lysthuset er vanskelig eller umulig @ méle opp helt ngyaktig pa
grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt
omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealet er oppmalt innenfor omsluttende vegger. BRA (Bruksareal)

Malingene er gjort med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm.

Tallene er avrundet etter gjeldene regler, noe som kan gi avvik. Er arealet vesentlig/
avgjerende for et kjgp, ma kjsper selv sgrge for kontrolimaling fgr budgivning.
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Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse
Tomten er punktfestet. Tomten er pent opparbeidet med plen, beplantning, baerbusker
og hellelagt sti med bro fra gruset parkering.

Transport av festekontrakt krever godkjennelse fra bortfester, og det er en forutsetning
for salget at bortfester gir godkjennelse.

Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold til en grunneiendom og er
registrert i matrikkelen med et festenummer tilknyttet et gdrdsnummer og
bruksnummer. Eieren av punktfestet betaler festeavgift til grunneieren av det
bruksnummeret som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke eiendomsgrenser
og er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten.
Eieren av punktfestet har normalt disposisjonsrett for et areal pa ett dekar, medregnet
der huset eller husene star og tilpasset etter forholdene pa stedet, dersom annet ikke
er avtalt. Inngjerding av areal rundt bebyggelsen er ikke tillatt.

Arlig festeavgift
Kr 3263

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 80 ar, gjeldende fra 15.05.1982.

Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2032 i
henhold til endringer i konsumprisindeksen.

Det gjgres pa generelt grunnlag oppmerksom pa at ved utlgp/forlengelse av
festeforholdet etter tomtefesteloven § 33, kan bortfester kreve at den érlige
festeavgiften blir regulert en gang (sakalt engangslgft) slik at den svarer til 2 prosent
av tomteverdien, med fradrag for verdigkning som festeren har tilfgrt tomten.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Iflg. bortfester er det ikke mulighet for innlgsning av tomten.

Festekontrakt datert
09.05.1982.
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Beliggenhet
Hytta ligger pent til ca 570 moh med pent opparbeidet uteomrade pa Breiset -
Grytefiell.

Her har du naturens lekeplass tett til hytteveggen med treer, lyng, baerbusker, bed og
fjell i dagen.

Du kan spenne pa deg skia pa hytta, ga ned pa myra og inn i fine skilgyper. Pa
vinterstid er det fine, oppkjgrte skilgyper med kortere og lengre Igyper til bl.a. Sveinsbu,
over til Raje / Skrim, Heia hyttefelt eller en kortere runde rundt hyttefeltet. Du kan ogsa
ta med pilkestanga pa skituren og prgve fiskelykken i flere smévann. Ved felles
parkeringsplass ved Breisethytta blir det kjgrt opp en fin akebakke med felles gapahuk
/ grillhytte i bunnen hvor man kan hygge seg med lek og grilling, og det er ogsa en fin
plass for de minste & lzere og ga pa ski i de oppkjgrte Igypene. P4 sommeren er det
fine turomrader med oppmerkede stier, for bade lange og kortere turer, og flere
smavann hvor man kan bade eller fiske (ma ha fiskekort). Pa hgsten er dette en fin
plass a plukke baer og nyte de fine fargene.

Omradet ligger ca
30 minutter fra Notodden, 1 time fra Kongsberg, 1 time og 30 minutter fra Skien, 2
timer fra Tgnsberg, 1 time og 30 minutter fra Drammen og 2 timer fra Oslo.

Adkomst

Fra E-134 utenfor Notodden sentrum sving til hgyre om du kommer fra Notodden eller
venstre om du kommer fra Kongsberg, inn pa fylkesveg 360 mot Gvary,
Tinnegrendvegen. Fglg denne vegen i ca 8 km og ta sa inn til venstre inn pa
Breisetvegen / Hynnemoen (her svinger du til hgyre om du kommer fra Skien). Dette er
en bomveg, med betaling via nettside /app. Fglg Breisetvegen i ca 10 km hvor du
kommer til felles parkeringsplasser pa toppen. Der holder du til hgyre og fglger vegen
forbi Breisethytta. Hytta ligger som den fgrste du kommer til pa venstre side, og vil
veere merket med "Til Salgs"-plakat.

Bebyggelsen
Dette er et omrade med ca 70-80 hytter.

Bygningssakkyndig
Din Takst & Eiendom AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Bygningen er oppfgrt i 1982 i bindingsverk med utvendig stdende bordkledning. Saltak
tekket med pappshingel som ble skiftet i ca 2018 sammen med nedlgp og beslag.
Hytta star pa pilarer, byggegrunn i hovedsak av fjell. Malte trevinduer med koblet glass.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 25.10.24 av Bjgrn Andersen
for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold

Hytta inneholder vindfang, gang, bad, 5 soverom, kjgkken og spisestue / stue. Utgang

til delvis overbygget veranda som strekker seg til tre sider av hytta. Ved inngangssiden
er det teknisk rom / bod og en liten vedbod ved inngang ved soverommene. Rom med
arbeidsbenk og hyller under hytta.

Anneks inneholder et stort rom med peis og varme i gulvet.

Standard
Pen, velholdt hytte med bl.a. 5 soverom med til sammen 10 sengeplasser.

Badet er pusset opp i ca 2015 med baderomsplater immitert flis pa vegger og
varmekabel under belegg pa gulv. Badet er innredet med toalett, baderomsinnredning
med servant, hgyskap og speilskap samt dusj pa vegg med skyvedgr i glass foran
dusjsone.

God plass i stue kombinert med spisestue. Nyere vedovn, brannmur dekket med
teglstein. Luke/lem ned til et lite lagerrom under gulvet. Utgang til delvis overbygget
veranda med gulv fra Kebony. Veranda / terrasse pa til sammen hele 67 kvm strekker

seg pa tre sider av hytta.

Kjokkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av heltre. Kjgleskap og komfyr kan
folge.

Nytt sikringsskap og inntak i ca 2015.
Under hytta er det en bod med arbeidsbenk og hyller.

Pent og pakostet anneks fra 2012 med varme i flislagt gulv og flott peis av naturstein.
Isolert og innlagt strgm.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig:

Nedlgp og beslag: Det mangler stigetrinn for feier pa tak.

Takkonstruksjon/Loft: Det er registrert noen ekskrementer fra mus pa loftet.
Dampsperre i taket pa badet er brutt rundt spottene, og det er ukjent om det er
tilfredsstillende tetting.

Dgrer: Dgrblad subber mot terskel.

Innvendig:

Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer, enkelte dgrer bgr justeres.

Vatrom: Dusjsonene er hgyere enn gulvet ellers og gulvet utenfor er tilneermet flatt.
Dette kan medfgre at evt lekkasjevann ikke vil renne til sluk. Det er tett mellom skinnen
til dusjdgrene og gulv. Dette fgrer til at evt lekkasjevann ikke ledes til sluk. Det er utett
rundt avlgpsreret til servanten. Rgrgjennomfgringen til toalettet er ikke kontrollert pa
grunn av toalettets utforming. Det gir fare for fukt inn i konstruksjon i vatsone.
Vatrommet mangler tilluftsventil, f.eks. spalte/ventil ved dor.

Kjokken: Det mangler forsert mekanisk avtrekk fra kokesone pa kjgkkenet.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Det er pavist at evt lekkasjevann fra rgr-i-rgr system ikke ledes til sluk
eller annen kompenserende Igsning. Det mangler tettemuffer i enden av varergrene.
Ventilasjon: Mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstanken.

Forhold som har fatt TG2 (avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):

Utvendig:

Vinduer: Det ble pavist tegn pa innvendig kondensering av vindusglass pa et soverom.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav om rekkverkshgyder, rekkverket er malt til under 90 cm.

Innvendig:

Pipe og ildsted: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke / feieluke pa pipe.
Vatrom: Det er malt trevindu i vatsonen, dvs ikke fuktbestandig materiale. Det er kun
registrert silikon / monteringslim mellom bunnskinne og vatromsplater i vatsonen.
Tomteforhold - utvendige vann- og avlgpsledninger: | tilstandsrapporten star det at det
ikke foreligger dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet. Det er na innhentet
og skal vaere i orden. Kontakt megler for mer informasjon.
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Forhold som har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik):

Utvendig:

Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk ved trappen fra veranda til terreng.
Rekkverkshgyde pa trappen ned til anneks er under dagens forskriftskrav, dvs under 90
cm.

De fleste kostnadsestimatene pa TG2 og 3 ligger pa under kr 10 000, se vedlagte
tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2018 Ny taktekking, takrenner, nedlgp og beslag.

2015 Oppusset bad

2012 Arbeider knyttet til ombygging av hytte og terrasse og oppfgring av anneks.
Etablering av minirenseanlegg og innleggelse av vann og avlgp. | fglge eier pagikk
arbeidet fra 2012-2015. Vindu pa ett soverom er byttet.

1987 Oppfering av tilbygg, (rabygg) ferdigstilt. | falge eier pagikk arbeidet fra
1987-1992.

Parkering

Det er plass til biler pa privat vei rett ved hytta. Veg/parkering til brgyta pa vinterstid
(ligger inne i ndveerende brgyteavtale).

Parkeringen er avtalt med grunneier, tinglyst. Usikkert om det skulle vaert sgkt
kommunen.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
87458139

Radonmaling

| fglge tilstandsrapport er radonmaling ikke ngdvendig da hytta star pa pilarer med god
gjennomlufting. Ved utleie kan det likevel veere standardkrav til radonmaling.
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Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming samt vedfyring.

Varmekabel i gulv pa bad og i anneks. Vedovn i stue og peis i anneks. Ellers
panelovner.

Energikarakter og -farge
G, Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Eier har energimerket boligen og komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 350 000

Kommunale avgifter
Kr 7 490

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Eiendomsskatt, renovasjon og feieavgift.
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Formuesverdi
Kr 439 096

Formuesverdi ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale avgifter, festeavgift samt vei, vann
og avlgp palgper kostnader til for eksempel strem, fyring/brensel, forsikring,
innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Det foreligger ogsa frivillig, men anbefalt kontingent til vel- og lgypelaget pa hhv. kr 250
og kr 600.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 436, bruksnummer 1, festenummer 38 i Notodden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4005/436/1/38:

12.07.1982 - Dokumentnr: 2265 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,000

LEIEN KAN REGULERES

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 725781 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0822 Gnr:36 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2024 - Dokumentnr: 597834 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3808 Gnr:436 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere
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04.04.2014 - Dokumentnr: 278424 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4005 Gnr:436 Bnr:1

Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om vannledning

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa anneks / lysthus, ombygging av hytte / terrasse og
etablering av minirenseanlegg datert 18.02.2022.

Det foreligger godkjent byggetillatelse for tilbygg pa hytte datert 18.07.1985.
Det foreligger ikke ferdigattest fra byggear, men kommunen har bekreftet at
plantegning ved ferdigattest fra 2022 som tilsvarer dagens bruk er gjeldende.

Vei, vann og avlgp

Privat vei, vann og avlgp.

Arsavgift for Breisetvegen er pt kr 3 000 pr. &r. Arsavgift for Grytefjellvegen og frem til
hytta er pt kr 2 200 pr ar. Veiavgiftene er inkludert vedlikehold samt brgyting og strging.

Det er innlagt vann fra privat borebrgnn og avlgp via eget minirenseanlegg.

Selger har serviceavtale med Wallax pa anlegget som kjgper trer inn i ved overtagelse.
Kostnaden er pt kr 3 738. Avtalen ligger vedlagt. Kostnader ved etterfylling av
kjemikalier og slamtgmming kommer i tillegg.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til hytte / fritidsbolig. Reguleringsplan med ID - 01032010
"Breiset hytte- og aktivitetssenter, del av gbnr 36/1" av 29.04.2010.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan ses hos megler.

Det er regulert inn noen nye hyttetomter pa feltet, den ene ligger ned mot myra litt
ovenfor denne eiendommen, se kart.

Adgang til utleie
Iflg. festekontrakt kan hytta bare leies ut inntil 4 uker pr kalenderar. Framleie av
festeretten er ikke tillatt.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Bortfester har legalpant for forfalt ikke betalt festeavgift.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
2 350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

58 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

60 100 (Omkostninger totalt)
76 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
78 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 410 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 426 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 428 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 60 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Grytefjellvegen 26
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,70% av kjgpesum, minimum kr 49
000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke kr: 4 900 tilrettelegging, 12 900 markedspakke, 4 900 oppgjgrshonorar, 1 000
sgk eiendomsregister og elektronisk signering, 3 000 visninger per stk, 500
tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet, 4 595 utlegg fotograf, 3 739 utlegg
kommunale opplysninger, 240 utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk.
Totalt kr: 99 224

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 30 000 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Monica Bakken
Fagansvarlig MNEF
monica.bakken@aktiv.no
TIf: 975 54 901

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Notodden, Storgata 22
3674 Notodden
TIf: 480 84 600

Salgsoppgavedato
15.02.2025
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Soverom Soverom

Gang )

Soverom

Spisestue
Soverom
Stue
Terrasse
Soverom
IE
Bod
-
Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
\ ° Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ;i Fritidsbolig

@ Grytefjellvegen 26, 3683 NOTODDEN
(I7) NOTODDEN kommune

# gnr. 436, bnr. 1, fnr. 38

Markedsverdi
2 350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 89 m?

Befaringsdato: 25.10.2024 Rapportdato: 19.02.2025 Oppdragsnr.: 20863-1053 Referansenummer: SN4077

Autorisert foretak: Din Takst & Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Bjgrn Andersen Var ref:

Din Takst &
Eiendom AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Din Takst & Eiendom AS

0 Din Takst &
D | Eiendom AS
Rapportansvarlig

Y o

Bjgrn Andersen
Uavhengig Takstingenigr
bjorn@dintakstogeiendom.no

901 84 215

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20863-1053 Befaringsdato: 25.10.2024

Din Takst &
Eiendom AS

Side: 2 av 29
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Grytefjellvegen 26, 3683 NOTODDEN Din Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 436 - Bnr 1 Grosvoldveien 623 k I I
4005 NOTODDEN 3619 SKOLLENBORG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20863-1053 Befaringsdato: 25.10.2024 Side: 3 av 29
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Grytefjellvegen 26, 3683 NOTODDEN Din Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 436 - Bnr 1 Grosvoldveien 623 k I I

4005 NOTODDEN 3619 SKOLLENBORG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20863-1053 Befaringsdato: 25.10.2024 Side: 4 av 29
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Grytefjellvegen 26, 3683 NOTODDEN
Gnr436-Bnr 1
4005 NOTODDEN

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig fra 1982 som er bygget pa i senere tid.
Hytten har innlagt strem, vann og avigp.
Oppvarming i form av vedfyring og strgm.

Helars bomveg frem til oppstillingsplass ved hytten.

Hytten fremstar i normal stand ut i fra alder.
Det ma allikevel paregnes noe Igpende vedlikehold i tiden
fremover.

Se teknisk beskrivelse for ytterligere informasjon.

Bygninger fra denne tidsperioden kan ha konstruksjoner som
ikke tilfredsstiller dagens krav ti | isolasjon, og dimensjonering.

Bygninger fra denne tidsperioden kan inneholde materialer
som for eksempel asbest og PCB.

Fritidsbolig - Byggear: 1982

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Nedlgp og beslag i lakkert/behandlet metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Det er lagt gulv pa ca. 7 m2. pa deler av loftet.

Ifglge eier det ikke utfordringer med ising pa taket.

Bygningen har malte trevinduer med koblet glass.

Vinduene pa et soverom er med 2-lags glass og er stemplet med
produksjonsar 2012.

Malte trevinduer med koblet glass i tilbygget er men ukjent arstall.
Bygningen har malt hovedytterdgr, boddgrer og malt balkongdgr i
tre.

Terrassere/veranda av impregnert tre.

Deler av verandaen mot gst har montert undertak.

Ifglge eier er terrassebordene av typen Kebony.

Vedlikehold av terrassebordene anbefales etter leverandgrens
anvisinger.

Hytten har to utvendige trapper fra terrasse/veranda til terreng.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu og belegg. Veggene
har tapet, trepanel og murt forblending. Innvendige tak har
trepanel.

Hytten har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Innvendig har hytten furu fyllingsdgrer.

Lagerrom under gulvet.

Tilgang via luke/lem i gulvet.

Rommet er oppfert i lettklinkerblokker med terrasselemmer pa
gulvet og plassbygget hylle.

VATROM Gé til side

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:

Oppdragsnr.: 20863-1053

Befaringsdato: 25.10.2024

Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG Norsk takst

Din Takst & Eiendom AS ‘ I I

ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har malt panel.

Gulvet har sveisbart vinylbelegg.

Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Det malt ca. 15 mm oppkant pa gulvbelegget foran dgrterskelen.
Rommet har elektriske varmekabler. (ikke funksjonstestet)

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjpleskap og komfyr.

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.
Under hytten er det etablert et lite oppvarmet
pakobling/samlingspunkt for avigpsrgrene.

Hytten har naturlig ventilasjon.
Trykktank med tilhgrende utstyr. Anlegget er ikke naermer vurdert.
Varmtvannsbereder plassert i utvendig bod

Sikringsskap plasser i utvendig bod.
Skap og sikringer er skiftet i 2015
Hytten har en kombinasjon av el-materiell av eldre og nyere dato.

Et brannslukningsapparat plassert i boden.
To rgykvarslere i taket utenfor soverommet og gang/stue.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fjell.
Hytten star pa pilarer.

Takvann ledes bort via drensrgr.
Pilarer av betongelementer.

Tomten har lett skrdende terreng bestaende av fjell, opparbeidet
plen og naturtomt.

Ifglge eier kan det forekomme noe vannansamling under hytten ved
for eksempel sngsmelting.

Det er lagt ned drensrgr for & motvirke dette.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2014. Det er etablert et
Wallax minirenseanlegg. Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2014.

Det er privat grunnboret brgnn. Det er privat grunnboret brgnn.
Vannprgve er foretatt 05.02.2025.

Den forelgpige tilbakemeldingen tilsier at vannet har bra kvalitet,
men den ferdigbehandlede vurderingen av prgveresultatet er ikke
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Beskrivelse av eiendommen

mottatt.

Hytten er har et Wallax minirenseanlegg.

Ifglge eier er det fast serviceavtale pa anlegget 2 ganger pr. ar.
Det anbefales 3 sette seg ngye inn i hvordan anlegget driftes og
vedlikeholdes.

Utslippstillatelse og FDV dokumentasjons foreligger.

Anlegget er ikke naermer vurdert.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 110 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 95 m?

Totalpris 2 450 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3100 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ferdigattest foreligger.

Det er gjort kontroll av rombetegnelse og inndeling pa
tegninger.

Plassering av innvending vegger, dgrer, vinduer og mal er ikke
kontrollert.

Anneks/lysthus
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ferdigattest foreligger.
Fremviste tegninger er ikke stemplet av kommunen.

Oppdragsnr.: 20863-1053 Befaringsdato: 25.10.2024

Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG Norsk takst

Din Takst & Eiendom AS ‘ I I
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Hytten var mgblert under befaringen, dette medfgrer at ikke
alle overflaten var tilgjengelig for inspeksjon.

15 Utvendig anneks/lysthus er ikke gitt en full tilstandsrapport
men en enkel bygningsmessig beskrivelse.
Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5 Fritidsbolig

= ' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
I g
0

© utvendig > Utvendige trapper Ga til side

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

(3578 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Utvendig > Dgrer Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
10

@ vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side

8
@ Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sétilside

6
@ vitrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

4
@ Kjgkken > Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Gl side

2
5 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Bl | -
Ingen umiddelbare kostnader @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Tiltak under kr 10 000 -

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
D Tiltak over kr 300 000 Utvendig > Vinduer Gatil side

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gailside

Oppdragsnr.: 20863-1053 Befaringsdato:  25.10.2024 Side: 7 av 29



Grytefjellvegen 26, 3683 NOTODDEN
Gnr436-Bnr 1
4005 NOTODDEN

Sammendrag av boligens tilstand

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

N[

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20863-1053 Befaringsdato:  25.10.2024

Side: 8 av 29

51



52

Grytefjellvegen 26, 3683 NOTODDEN
Gnr436-Bnr 1
4005 NOTODDEN

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1982 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.
Anvendelse
Hytte
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2019 Modernisering Ifglge eier er det lagt ny taktekking,
takrenner, nedIgp og beslag.

2015 Modernisering Renovert bad

2012 Ombygging Arbeider knyttet til ombygging av hytte /
terrasse og oppfgring av anneks /
lysthus.

Etablering av minirenseanlegg og
innleggelse av vann og avigp i
fritidsbolig. Ifglge eier pagikk arbeidet
fra 2012 - 2015.

1987 Tilbygg Oppfering av tilbygg, (rabygg) ferdigstilt.
Ifglge eier pagikk arbeidet fra 1987 -
1992
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Nedl@p og beslag i lakkert/behandlet metall.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
e Stigetrinn for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 20863-1053

Befaringsdato: 25.10.2024

Din Takst & Eiendom AS ‘ I I

Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG  Norsk takst

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

L L") Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Det er lagt gulv pa ca. 7 m2. pa deler av loftet.
Ifglge eier det ikke utfordringer med ising pa taket.

Vurdering av avvik:

 Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Det er registrert noen museekskrementer pa loftet.
Dampsperre i taket pa badet er brutt rundt spottene, og det er ukjent
om det er tilfredsstillende tetting.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr gjgres tiltak vedrgrende mus/skadedyr.
Det bgr gjgres ytterligere undersgkelse vedrgrende dampsperren pa
badet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bilde av museekskrementer pa loftet

Bilde av spottkasse pa loftet, over badet

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med koblet glass.

Vinduene pa et soverom er med 2-lags glass og er stemplet med
produksjonsar 2012.

Malte trevinduer med koblet glass i tilbygget er men ukjent arstall.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Det ble pavist tegn pa innvendig kondensering av vindusglass pa et
soverom.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dersom kondensering pa vinduet vedvarer bgr det gjgres tiltak for bedre
ventilering av rommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Darer

Bygningen har malt hovedytterdgr, boddgrer og malt balkongdgr i tre.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Dgrbladet pa hoveddgren subber mot terskelen.

Konsekvens/tiltak

e Dgrer ma justeres.

Dgren ma justeres for a redusere slitasje pa karm og dgrblad.
Eier opplyser at forholdet vil bli utbedret fgr salg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bilde av dgrterskel

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassere/veranda av impregnert tre.

Deler av verandaen mot gst har montert undertak.

Ifglge eier er terrassebordene av typen Kebony.

Vedlikehold av terrassebordene anbefales etter leverandgrens
anvisinger.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverket er malt til under 0.9 m.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Bilde av undertak
Utvendige trapper

Hytten har to utvendige trapper fra terrasse/veranda til terreng.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Rekkverskhgyde pa trappen ned til anneks er under 0.9 m

Trappen fra terrasse/veranda til terreng mangler rekkverk.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa

byggemeldingstidspunktet.
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bilde av hgyde pa rekkverk

Oppdragsnr.: 20863-1053 Befaringsdato: 25.10.2024 Side: 10 av 29
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s
Bilde av trapp uten rekkverk

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu og belegg. Veggene har
tapet, trepanel og murt forblending. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Stue, kjgkken, entre:

Lokalt avvik er malt til ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa
ca.2m.

Totalt avvik er malt til ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulvet gjennom hele
rommet.

Gang:
Totalt avvik er malt til ca. 11 mm hgydeforskjell pa gulvet gjennom hele

rommet.

Ved eventuelt legging av nytt gulv, ma produktet som skal benyttes vaere
egnet for underlaget det skal legges pa.

Cm Radon

Bygget star pa pilarer med god gjennomluftning. Ikke krav til
radonmaling.

Hytten ligger i et omradet med moderat til lav aktsomhet for radon.

Oppdragsnr.: 20863-1053

Befaringsdato: 25.10.2024
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Pipe og ildsted

Hytten har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendig har hytten furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Dgren ma justeres for a redusere slitasje pa karm og dgrblad.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre innvendige forhold

Lagerrom under gulvet.

Tilgang via luke/lem i gulvet.

Rommet er oppfert i lettklinkerblokker med terrasselemmer pa gulvet
og plassbygget hylle.

=
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ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har malt panel.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Det er malt trevindu i vatsonen.
Det er kun registret silikon/monteringslim mellom bunnskinne og
vatromsplater i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ikke behov for umiddelbar utbedringstiltak.

Vatromsplatene bgr fuges mellom bunnskinne og vatromsplate utenfor
dusjsonen.

Vinduet er innenfor vatsonen, men er ikke preget av fuktbelastning slik
det fremstar i dag.

Dersom bruken endrer seg kan vinduet bli utsatt for fuktpdkjening, og
det bgr vurderes om materialene ma skiftes.

Oppdragsnr.: 20863-1053

Befaringsdato: 25.10.2024
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Bilde av vindu
ETASJE > BAD

L L8 Overflater Gulv

Gulvet har sveisbart vinylbelegg.

Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Det malt ca. 15 mm oppkant pa gulvbelegget foran dgrterskelen.
Rommet har elektriske varmekabler. (ikke funksjonstestet)

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Dusjsonene er hgyere enn gulvet ellers og gulvet utenfor
dusjsonen/dusjdgrene er tilneermet flatt, dette kan medfgre at
eventuelt lekkasjevann ikke vil renne til sluk.

Det er tett mellom skinnen til dusjdgrene og gulv. Dette fgrer til at
eventuelt lekkasjevann ikke ledes til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Det m3 etableres klaring ved skinne/gulv slik at eventuelt lekkasjevann
ledes til sluk. Konsekvensen kan veere at lekkasjevann kan komme ut i
tilstgtende rom.

For a lukke avviket i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet ma det utfgres utbedring av fallforhold utenfor
dusjsonen. Konsekvensen kan vaere at det bli liggende vann pa gulvet
ved en eventuell lekkasje fra toalett eller servant.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Bilde av gulv med skinne til dusjdgrer
ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Det er utett rundt avlgpsrgret til servanten.
Rgrgjennomfgringen til toalettet er ikke kontrollert pa grunn av
toalettets utforming.

Konsekvens/tiltak
¢ Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

Ved en en eventuelle lekkasje fra servant eller toalett vil det vaere en
risiko for fukt i konstruksjonen.
Eier opplyser at forholdet vil bli utbedret fgr salg.

Bilde av avlgpsrgr fra servant

Oppdragsnr.: 20863-1053
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ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000
ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre.
Det er kjgleskap og komfyr.
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Bilde av kjgkken
ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
e Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

_ 3-8 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

e Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Det anbefales @ montere lekkasjevakt for raskt avstengning av
vanntilfgrsel ved en eventuelle lekkasje fra rgr i rgr systemet.

Ved en eventuelle lekkasje pa vannrgret kan det risikere at vannet
kommer ut i enden av varergrene som ikke er tette, dette kan fgre til
fuktskader.

Dreneringen i fordelerskap leder ikke til sluk. Ved en eventuell lekkasjer i
fordeleskapet er det risiko for & fa fukt i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20863-1053

Befaringsdato: 25.10.2024

Bilde av undersiden pa fordelerskap

Bilde av varergr pa kjgkkenet

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Under hytten er det etablert et lite oppvarmet pakobling/samlingspunkt
for avigpsrgrene.

Bilde av rom med avigpsrgr under hytten

Ventilasjon

Hytten har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Andre VVS-installasjoner

Trykktank med tilhgrende utstyr. Anlegget er ikke naermer vurdert.

m Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i utvendig bod

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Tiltak bgr ses i sammenheng med vannledninger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bilde av varmtvannsbereder

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plasser i utvendig bod.
Skap og sikringer er skiftet i 2015
Hytten har en kombinasjon av el-materiell av eldre og nyere dato.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig

Oppdragsnr.: 20863-1053
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utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Cm Branntekniske forhold

Side: 15 av 29



Grytefjellvegen 26, 3683 NOTODDEN
Gnr436-Bnr 1
4005 NOTODDEN

Tilstandsrapport

Din Takst & Eiendom AS ‘ I I

Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Et brannslukningsapparat plassert i boden.
To rgykvarslere i taket utenfor soverommet og gang/stue.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Det anbefales at brannslukker flyttes til en mer tilgjengelig
plassering.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Drenering

Hytten star pa pilarer.
Takvann ledes bort via drensrgr.

Grunnmur og fundamenter

Pilarer av betongelementer.

(3 Terrengforhold

Tomten har lett skrdende terreng bestaende av fjell, opparbeidet plen
og naturtomt.

Ifglge eier kan det forekomme noe vannansamling under hytten ved for
eksempel sngsmelting.

Det er lagt ned drensrgr for 3 motvirke dette.

Oppdragsnr.: 20863-1053

Befaringsdato: 25.10.2024

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 2014. Det er etablert et Wallax
minirenseanlegg. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra
2014.

Det er privat grunnboret brgnn. Det er privat grunnboret brgnn.
Vannprgve er foretatt 05.02.2025. Den forelgpige tilbakemeldingen
tilsier at vannet har bra kvalitet, men den ferdigbehandlede vurderingen
av prgveresultatet er ikke mottatt.

Septiktank

Hytten er har et Wallax minirenseanlegg.

Ifglge eier er det fast serviceavtale pa anlegget 2 ganger pr. ar.
Det anbefales a sette seg ngye inn i hvordan anlegget driftes og
vedlikeholdes.

Utslippstillatelse og FDV dokumentasjons foreligger.

Anlegget er ikke naermer vurdert.

Bilde av luken/lokket til tanken

Side: 16 av 29
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Bygninger pa eiendommen

Anneks/lysthus

Oppdragsnr.: 20863-1053

Anvendelse

Anneks/lysthus

Byggear Kommentar

2012 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Befaringsdato:  25.10.2024 Side: 17 av 29
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Beskrivelse
Isolert anneks/lysthus med innlagt strgm.

Utvendig:

Bygningen har stgpt plate pa mark.

Oppfort i bindingsverk og lettklinkerblokker, kledd/forblending av naturstein og staende panel.
Pa taket er det pappshingel.

Takrenner, nedlgp og beslag av lakkert/behandlet metall.

Takvann ledes til terreng.

Malte vinduer og balkongdgr med 2-lags isolerglass.

Innvending:

Lysthus/annekset bestar av et rom med apen peis oppfert i naturstein.
Det er trepanel pa tak og vegger.

Oppvarming i form av ved og strgm.

Det er elektriske varmekabler i gulvet.(ikke funksjonstestet)

Rommet har fliser pa gulvet.

Utvendig lysthus/anneks er ikke gitt en full tilstandsrapport men en enkel bygningsmessig beskrivelse.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2019 Modernisering  Ifglge eier er det lagt nye takrenner, nedlgp og beslag.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Oppdragsnr.: 20863-1053 Befaringsdato:  25.10.2024
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Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
95 m?/89 m Kr 2 350 000
Fritidsbolig: Vindfang, Gang, Stue/kjgkken, 5 Vurdering av hva verdien er i det dpne
Soverom, 2 Bod, Bad eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Anneks/lysthus . .
Bruksareal andre bygg: 15 m? | markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi uten fradrag 2 450 000

Kr 3 100 OOO Fradrag for festet tomt - 80 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 350 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift Kapitalisert verdi (avrundet)

Kr.3 263 01.10.2022 Kr. 3263 Kr. 80 000

Markedsvurdering
Hytte med innlagt vann og strgm.
Hytten fremstar i normal stand ut i fra alder.

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller naert i tid.

Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe
fra takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid.

Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
Kvileplassen 24 ,3683 NOTODDEN
79 m? 2019 3 sov
2 Grytefjellvegen 49 ,3683 NOTODDEN
58 m? 1982 3 sov
Grytefjellvegen 52 ,3683 NOTODDEN
69 m? 1989 3 sov
Breisetfjellvegen 20 ,3683 NOTODDEN
93 m? 1981 3 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

31-07-2024

13-02-2022

19-09-2021

PRISANT

3450 000

1650 000

2190 000

PRIS

3100 000

1850000

2100 000

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623

N ||

3619 SKOLLENBORG Norsk takst
FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS
3100 000 39241
1850 000 31897
2100 000 30435
23 548

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20863-1053

Befaringsdato:

25.10.2024
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Beregninger

Arlige kostnader

Brgyting/veivedlikehold (estimert) Kr. 3500
Kommunale gebyrer: Eiendomsskatt, renovasjon, feiing. (estimert) Kr. 7 500
Festeavgift (2024) Kr. 3263
Service minirenseanlegg (estimert) Kr. 6 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 20 500

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 700 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2 050 000
Anneks/lysthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 380 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 40 000
Sum teknisk verdi - Anneks/lysthus Kr. 340 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 390 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20863-1053

Befaringsdato:  25.10.2024

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 89 6

SUM 89 6

SUM BRA 95

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal

) (BRA-i) (BRA-e)

Vindfang, Gang, Stue/kjpkken, Soverom,

Etasje Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4, Bod, Bod 2
Soverom 5, Bad

Kommentar

BRA-e utgjgr vedbod og bod ved inngangsparti.
TBA er fastsatt noe skjpnnsmessig pa grunn utforming av konstruksjonen.

Det er etablert en delvis isolert bod under hytten mot @st.

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
95 67
67

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dette arealet er ikke malerverdig, men gulvarealet utgjgr ca. 7 m2. Arealet er fastsatt noe skjgnnsmessig pa grunn av synlig fiell i rommet.

Arealet er oppmalt innenfor omsluttende vegger. BRA (Bruksareal)

Malingene er gjort med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm.

Tallene er avrundet etter gjeldene regler, noe som kan gi avvik.

Er arealet vesentlig/avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling fer budgivning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Ferdigattest foreligger.
Det er gjort kontroll av rombetegnelse og inndeling pa tegninger.
Plassering av innvending vegger, dgrer, vinduer og mal er ikke kontrollert.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20863-1053 Befaringsdato:  25.10.2024
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Anneks/lysthus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnglassetibalkong SumMm etresseoslbalkongares]

(BRA-b) (TBA)
Etasje 15 15

SUM 15
SUM BRA 15

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Annet

Etasje

Kommentar

Arealet i dette annekset/lysthuset er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealet er oppmalt innenfor omsluttende vegger. BRA (Bruksareal)

Malingene er gjort med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm.

Tallene er avrundet etter gjeldene regler, noe som kan gi avvik.

Er arealet vesentlig/avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling fgr budgivning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Ferdigattest foreligger.
Fremviste tegninger er ikke stemplet av kommunen.

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 89 6
Anneks/lysthus 15 0
Oppdragsnr.: 20863-1053 Befaringsdato:  25.10.2024 Side: 24 av 29
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Kommentar
Fritidsbolig Vedbod og bod ved inngangsparti er vurdert som S-rom.
Arealet er oppmalt innenfor omsluttende vegger. BRA (Bruksareal)
Malingene er gjort med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm.
Tallene er avrundet etter gjeldene regler, noe som kan gi avvik. Er arealet vesentlig/avgjgrende
for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling fgr budgivning.
Anneks/lysthus Rommet er vurdert som P-rom

Arealet er oppmalt innenfor omsluttende vegger. BRA (Bruksareal)

Malingene er gjort med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm.

Tallene er avrundet etter gjeldene regler, noe som kan gi avvik. Er arealet vesentlig/avgjgrende
for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrolimaling fgr budgivning.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.10.2024  Bjgrn Andersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4005 NOTODDEN 436 1 38 0 MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Grytefjellvegen 26 15.05.1982 01.10.2032 15.05.2062

Hjemmelshaver
Martinsen Annie-Vera, Martinsen Kare Ingvar

Kommentar
Festekontrakten utlgper 15.05.2062.
Opplysningene er basert pa informasjon fra festekontrakt og grunneier.

Eiendommen er ikke oppmalt. Tomtearealet er dermed omtrentlig, uten at det pavirker verdifastsettelsen.
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Grytefjellvegen 26, 3683 NOTODDEN Din Takst & Eiendom AS
Gnr436-Bnrl Grosvoldveien 623
4005 NOTODDEN 3619 SKOLLENBORG

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytten ligger fint til i et lett skrdende terreng i fine omgivelser.
Turomrader i umiddelbar naerhet og kort avstand til skilgyper.
Det er ca. 25 minutter med bil til Notodden sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen har egen borebrgnn og med ledning og varmekabel fra borebrgnn og inn til boden i hytten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet eget privat avlgpsanlegg.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Det anbefales & kontakte kommunen ved behov for ytterligere informasjon.

Om tomten
Lett skraende terreng bestaende av fjell, opparbeidet plen og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Ifglge eier det er opprettet et veilag for Grytefjellvegen, hvor det avholdes dugnader for vedlikehold av vegen.
For mer informasjon kan eier kontaktes.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1982

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Gjensidige forsikring Fullverdi

Kommentar

Oppdragsnr.: 20863-1053 Befaringsdato:  25.10.2024
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Grytefjellvegen 26, 3683 NOTODDEN Din Takst & Eiendom AS ‘
Gnr436 - Bnr 1 Grosvoldveien 623 k I I
4005 NOTODDEN 3619 SKOLLENBORG Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 11.11.2024 Gjennomgatt Nei
Festekontrakt 09.05.1982 Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 26.10.2024 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 18.02.2022 Gjennomgatt Nei
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Grytefjellvegen 26, 3683 NOTODDEN
Gnr436-Bnr 1
4005 NOTODDEN

Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG Norsk takst

Din Takst & Eiendom AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20863-1053

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20863-1053

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SN4077

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

ki

Oppdragsnr. [Vaols24o172. |

[ NOTODDEN geSielloccen 2

Postnr. I%@}

| s | Nokrdden

Er det dpdsbo? [ Nei [
Salg ved fullmakt? ErNei

Ja

O

Har du kiennskap til eiendommen? [] Nei B4 1a

Dersom eiendommen selges ved

fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen?

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I GJENSIDIGE

|GYTEFJELLVEIEN 26 NOTODDEN KOMMUNE

1982 Hvor lenge har du bodd i boligen? 364

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei A Ja

| Polise/avta|enr.l 87458139

Selger 1 Fornavn [Kére

Ingvar

l Etternavn ‘ Martinsen

Selger 2 Fornavn IAnnie-Vera

‘ tternavn | Martinsen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, réte, lukt eller soppskader?
A Nei [Ja Beskrivelse | Nei

2, Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt3.
|:| Nei Erla Beskrivelse |

21 Redegjor for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse |CCJL olS . Borkactt Lol Ble nele \oadok D%%togp I

22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

I Nei Mfa

Beskrivelse [

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | Megaﬂis Skien

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved i /dugnad?

A Nei [:]Ja

Beskrivelse [

25 Er forholdet byggemeldt? [ Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigp i sluk eller i de?
m Nei D Ja Beskrivelse r
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avlpp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

EZNei EIJa

Initialer selger:

Beskrivelse |
L

Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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4.1 Erarbeidet utfort av ufaglert eller ved eg f{dugnad?

feINei []ia Beskrivelse |
4.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse I |
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [JJa Beskrivelse [ |
6. Kjenner du til om det er/har veert probl med ildsted/sk in/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg, fyringsforbud ellerlignende?

ﬂNei Oa Beskrivelse ‘ |
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

RNei [Jla Beskrivelse l |
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[XNei [JJa Beskrivelse li I
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

m Nei [Jla l |

10. Kienner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XNei [J2a Beskrivelse | ‘

10.1 Har det vaert utfprt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfort.

[COnei X2 Beskrivelse | Det er lagt ny takpapp og takrenner / beslag i 2018 \
10.2  Hvem er arbeidet utfprt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | Fagpersoner privat som jobbet i Ikopal ‘
11. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. olj k, Ifyr, ventilasjon)?

Hvis nei, g4 videre til punkt 12,

OInel K} Beskrivelse | Byttet inntak ognytt sikringsskap |
11.1  Hvemer arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | EL firma fra notodden ‘
11.2  Foreligger det samsvarserkizring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

CInei P Beskrivelse [ Samsvaerserkleering foreligger i sikringsskapet {
12. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasj (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

CONei [Xta Beskrivelse [ | forbindelse med nytt Sikrinsskap |
13. Kjenner du til om ufaglzerte har utfgrt arbeider som normalt ber utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?

KInei [Jia Beskrivelse

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

KINei [JJa Kommentar I I
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

iend eller av eiend givelser?

ANei [JIa Beskrivelse | |

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 2



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Nei [la Beskrivelse ‘

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
E Nei [ia Beskrivelse | [
17.1  Huvis ja, har k gitt disp jon til at den nedgravde olj ken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fyiles igien med masser?
Nei [Ja Kommentar | I
18. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2,
Bdnei [Jsa Beskrivelse Ir I
18.1 Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
Onei [JJa Beskrivelse I I

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

KINei [JJa Beskrivelse l Siste malte radonverdi :

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

XINei [JJa Beskrivelse l_ |
19.1  Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei [}Ja Beskrivelse Eerdigattest for hel iektet f li |

ger

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [Tla Beskrivelse |
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ANei [la Beskrivelse |
22. Er det andre forhold av betydning ved eiend som kan vzre relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

Nei [JJa Beskrivelse ‘ |

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du tilom iet/laget/selsk er lvert i tvister av noe slag?

Nei [Jia Beskrivelse | J
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

Nei [ta Beskrivelse [ |
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[ANei s Beskrivelse l I
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i iet/laget/selskapet (fell | eller i andre boliger)?

XNei [Ja Beskrivelse | |

TILEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan piberopes nér boligen er
solgt {budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mé egenerklaringsskjiemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pé ny signeringsdato som legges til grunn.

IWIA% Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:
mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller
- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom
> etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
- ved salg av helars- og fritidsbolig m3 det foreligge en tilstandsrapport som er i henhald til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.
For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjaps! § 20 (aksjeboli;

\
)

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller elier
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova {tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er

oppimerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[ leg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Dato ted

01.11.2024 | R

Signatur selger 1: Signatur selger 2:
Kare tngvar Mariinsen Annie Vera Martinsen

//’//é /////%//é/ﬁ '“TNMJZ/ Uera. Aarhinsen

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):




Nabolagsprofil

Grytefjellvegen 26

Hoyde over havet
578 m -
A

Offentlig transport

@ Trykkerud stasjon 16 min &
Linje R55 9.2 km

& Hjuksebg skole 17 min &
Linje 323 9.7 km

& Hjukse 17 min &
Linje 185, 323, B323 10.2 km

Avstand til byer

Notodden 28 min &

Kongsberg 58 min &

Skien Tt10 min &

Porsgrunn 1121 min &

Drammen 1131 min &

Oslo 2t3min &

Ladepunkt for el-bil

& Ramberghjgrnet 28 min &

= 0. H. Holtas gate 32 28 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste Igype: 150 m

Alpin

» Kongsberg skisenter
* Kjgretid: 57 min

» Skitrekk i anlegget: 7

Aktiviteter
Notodden kino 28 min &
Nye Magic Bowling 32 min &
Heddal Stavkirke 35 min &
Wakeboardbane p& Norsjg Ferieland 35 min &
Norsjg Ferieland - bad og vannsport 35 min &
Sport
@ Stélebanen - Grusbane 17 min &
Fotball 9.8 km
@ Hjuksebg skole ballbinge 17 min &
Ballspill 9.8 km
& Nordic Gym 24 min &
& Spenst Notodden 32 min &
Dagligvare
Coop Extra Kongsbergveien 27 min &
PostNord 18.4 km
Spar Ramberghjgrnet 27 min &
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DAGBOKFORT

124182 £2265

SORENSKRIVAREN |
NEDRE TELEMARK
FESTEKONTRAKT

Eierens navn:

Adresse:

ANMIE VERA MALTIAASEN 7/ S o
Festerens navn: 44 1M &
Adressea: S, /. Sl BIFREELVA

Mellom ovennevnte eier og faester er inngdtt felgende kontrakt:

Te

3.

TOMT.
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom Angard, gnr. 36,
pnr. 1, i Sauherad, for 80 &r regnet fra |5—-F5 19482, .

Tomten er avmerkst i terrenget med en pel pafert nr.FAdo, 0OQ
dens beliggenhet fremgdr av vedheftet kartskisse over utparsel-
leringsplan for et omrdde av eierens eiendom ved Breiset,

FESTEAVGIFT.

Festeavgiften er Kr......., fOor den gjenverende del av ferste
kalenderdr og derstter kr.$§¥¥2.. pr, kalenderdr, Avgiften for
ferste og annet &r betales straks ved kontraktens inngdelse. For
senere &r betales avgiften ukrevd, forskuddsvis innen 1/10 &ret
forut., Festeavgiften skal vere gjenstand for indeksregqulering og
felge den offentlige konsumprisindeks eller tilsvarende offentlig
indeks. Reguleringen blir & forsta hvert 10. &r.

BEBYGGELSE.

Festeren har kun rett til & oppfere en bygning (hytte) som skal
plasseres slik at peslen i terenget, jfr. pkt. 1, faller innenfor
hytta. Bebyggelsen skal vare i en etasjs og av god bygningsmessig
standard, Fargene skal vere rolige og std i liten kontrast til
naturen omkring. Hvitt, lys gult og andre skarpe kulsrer mé ikke
brukes pd noen del av hytta. Inngjerding av areal omkring bebyg-
gelsen er ikke tillatt,

RENOVASJON.

Kloakk m& behandles slik at den ikke forurenser noen drikkevanns-
kilde, eller p& annen méte sjenerer omgivelsene. Eieren krever at
anvist temmeplass for avfall m.v. blir brukt. Eieren krever at
festeren deltar i renovas jonsordning med forholdsmessig fordeling
av utgiftene p&d dem som deltar i ordningen.

1 disposisjonsplanen er renovasjonen tenkt lest ved at det plas-
seres et tilstrekkelig antall temmesteder for seppsl, ved traktor-
veiene i terrenget. Bygningsrddet har godk jent ordningen med sep-
pelhus ved parkeringsplassen som en preveordning, da det tidligere

har vist seg vers vanskslig & hente seppel i terrenget ved darlig

ver og fereforhold. All dumping eller nedgraving av avfall/seppel,
er forbudt.

Det skal kun benyttes toalettsystem som er godkjent av de kommu-
nale myndighetar. '
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ADKOMST.

Festat gii rett til rimelig adkomst til fots over eierens eiendom.
For vegen Snippen - Breissthytta, m& festeren rette seqg etter de
bgstemmelser for bruk av denne som eierns mitte fastsette.

HOGST, TERRENGBEHANDLING, VANNKILDER, JAKT, FISKE, BEITE.

Grunneieren disponerer alle trzr omkring hytta, men skal ved
skogsbeshandlingen ta hensyn til at arealst nyttes til hyttsomréde.
Festeren m& ikke foreta planting, sding og annen terrengbehandling
som forandrer terrengsts utmarkskarakter. Materialtransport m.v.
m& skje slik at sdr i terrenget unngéds. tomten skal holdes ryddig
for avfall, matsrialrester m.v. Vannkilder skal benyttes hensyns-
fullt til felles bests for hytteeierne i omrddet. Vannledning kan
ikke legges uten grunneisrens tillatelse. Festet gir ingen jakt-
rett, eller rett til & ta ved pd eierens esiendom. Festet endrer
ikks beiterettighetsr i omrédet, og grunneisren er ikke ansvarlig
for skade voldt av dyr pad beite.

FORRETNINGSMESSIC VIRKSOMHET,

Festeren har ikke adgang til & drive faorretningsmessig virksomhat
p4 tomten, sd som varesalg, herbergevirksomhet o.l. Hytta kan bare
leies ut inntil 4 uksr pr. kalenderér,

BEBYGGELSE M.V. I NABOLAGET.

Eieren forplikter seg til ikke & sette:bort flere tomter innenfor
det omrdde som den 1 nevnte kartskisse omfatter, enn det fremgir
av denne., For bebyggelse innen 200 meter fra omrddet skal eieren
ta med bestemmelser tilsvarende punkt 3, 4 og 6 ferste og annet
ledd i denne avtalen. Festeren kan ikke gjere innsigelss mot fel-
lesanlegg i eller i narheten av omrédet, s& sam veger, parkerings-
plasser, kraftledninger, temmeplasser for avfall m.v., forutsatt
at anleggene ikke legges pd en utilberlig og unedig s jenersnde
mate.

SALG .M. V.

Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eiersns sam-
tykke, men samtykke kan ikke nektes uten sakelig grunn, Er det

ikke oppfert hytte p& tomten, kan grunneieren kreve festet avviklet
istedenfor & godta salg. Framleie av festeretten er ikke tillatt.

REGLER FOR FESTETIDENS UTL@P.

Ved festetidens utlep kan eieren kreve bebyggelsen fjernet og tom-
ten ryddet p& festerens bekostning. Utkastelse kan sk je uten seks-
mal etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, pungt 9.

REGLER VED MISLIGHOLD.

Blir kontrakten hevet pd grunn av vesentlig mislighold fra feste-
rens side, kan utkastelse skje som bestemt i pkt. 10. Som vesen-
tlig mislighold regnes bl.a. unnlatelse av & betale skyldig feste-
avgift innen 1 uke fra mottat pékrav og unnlatelse av & rette feil
etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt krav om dette.
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Eieren kan am han ensker det, sslv rette starre og mindre feil
etter punkt 3, 4, 0g 6 og belaste festeren for omkostninger. Sxyld-
ig belep forrentes med 9%p.a.

Grunneieren har 1, prioritets panterett i festeretten og bebygg-
elsen for et belap inntil 3 ars festeavgift, renter og krav etiesr
annet ledd, med rett til tvangsauksjon uten seksmal,

Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot & stille bankgaranti
eller annen fullgod sikkerhet for tilsvarende belep. Fer grunn-
eieren ga&r til heving av kontrakten,riving av hytten.,eller til
tvangsauks jon, sk2l han i rekommandsrt brev varsle pantehavare

med tinglyst panterett etter grunnboken, Disse kan avverge reak-
sjonene ved innen 1 mdned fra varselet er gitt & betale det skyl-
dige belep + renter og omkostninger.

OMKOSTNINGER.,

Festekontrakten kan tinglyses”i heftelse p& havedsiendommen,

og eieren plikter & sarge Foﬁ?aggeventuelle pengeheftelser pd danne
viker prioritet for festerstten, Omkostninger til tinglysing og
dokumentavgift, samt eventuell .konses jonsavgift, grensegang,opp-
mdling m.v, bazres av festeran.

Utgifter til temming av seppel og snebreyting av parkeringsplass
oo til vedlikehald av parkeringsplass og seppelhus, blir & fordele
n& samtlige hytteeiere.

KONTRAKTEN

Kontrakten er utstedt i 3-tre-sksemplarer, hvorav eier og fester
og evt. sorenskriver ved tinglysing har et hver.

SOLBEREELIA IP o5 &2
Sted Dato

. /? Qe Vern ulatinsen
)égi24¢4ﬁz/ /32@;¢z{,4%§:45 /;%ﬁiéiidi..‘ﬁﬂih&ZZQZEﬁkﬁk
:Eier / Fester

F ////{f /‘{4{’ #] ﬁwa/f
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/278424/200

Erklering om rett i fast eigedom '

Sidelav6

Innsendgr sitt namn (rekvirent):
A g ok

D heridltsen 1948

Fies ""’7?2»"‘54/%

Fadselsnr.
oo Y 793508

Plassfwﬂngiyslngsmpel

i

Doknr: 278424 Tinglyst: 04.04.2014
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

I

- Helmelshavar (8l elgedomensom vetter skal hefiopdl.

Namn

Y2724 /fn7/m4(

"‘1 Fnd;e-lsm'.l-. : 1119smer) o
ﬂ%&ét/;%
FES 492974

Kommunenr. | Kommunenamn

Z ¥ me?{

TGnr. EE G ED

3¢ 7

3. Réftahavar —fyll.ut anten aitemativ A-eller B

Rett for fast eigedom (reell servitute)

Kommunenr, | Kommunenamn

0522 Sauhoad

[ Grr. | Bnr. | Far. | snr.

Rett for person (personieg servitutt/pengehefic)

Namn

| Fodselsnr/Org.nr. (11/9 siffer)

| Heimelshavar si underskaift®

Zé—/z// it Herieol

Statens kartverk ~ rettlciande skjema (Nynorsk)

/ Exidzrring om rett i fast cigedom

Sidelav2
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Derne eolbliviin 757 ”WMMWWW #-
75’””-4{4'” > fo’f W/ZMWMZ //

ve /”/;% bretond?. .- “po e

lste /;,%;4,»77 QMWMW 7

At ozt ’/”VM“’;‘IQ s

PIARRZ y%f b’

fefséWfMW bty met M Felllgg el Hifassa

ﬁ&;ﬁ %Wfs,o@z %l W/éf bustundoardl

Vedlegg: Kart/skisse som viser tenande eigedom og retten teilna inn ﬂ.va Inei
(Oaﬂwmgdmnmﬂanaknytﬁldnfysid{de!ave&gedoman)

[ 5. Aridre avtalar (Som liie skel tinglysasty” = =%

flnntds fan %ﬁ//ﬂﬂ‘ffmﬂ ;/ ¥4 L
ML s st /{7%’/7;/04/7 %,Zj(%ﬁ

6.Underskiifler - . oo oo fui WA
Stad og dato | Heimelshavarsl uudmn"

ﬁf,wm{ x% et Gl %«M

- Notar:

1) Deite skjemaet kan brukast for tinglysing av rettar i fast eigedom, som til dmnasvagmt,]almat.bmeﬁ.bﬂqapstmoglmndakva
rettar som kan tinglysast vert regulert av andwasmstqmmmhstmimmmog sendast til feigiande adresse:

Mmm:mﬂnglyﬂngmwm eine eksemplaret vert arkivert hja Statens kartverk, medan det andre
eksemplaret vert i ) pafert ti

2) Rawlremanerdensnrnmmdolmmtafnrhglysm. Demevllﬂdalfadlgﬂngtystaddnmentﬂﬂbdce.ogfﬂdumfnr
tinglysingsgebyret.

3} Eigedomen der retien ligg.
4) Raﬂsnvﬂfolﬂeengedmmmvhenmgavkvwsanerauammavdmns.ﬁ avhendingsiova § 3-4 andre ladd bokstav d.

5) F med denne \riftz ar & sikre at heimelshavaren har sett begge sider av dokumentet.
6) Retten ma skildrast iddig form, jf. tinglysing §8]ffuwﬂmmyysing§4(ldammmfmm).mmmeﬂener
mmﬁdedwmfaﬁdgedomdmmmoghmwrWhnpémm over eigedomen.

n Dete!ldgenudvmd}ga‘lwamdatefeﬂet
8) Den som sigr ma ha boksh eigedamﬂderreﬂenugg.oersundeterﬂelmsanhmhemdﬂdgedunemméaﬂe
skriva under, eﬂudetméleggiastvadﬁmmﬁﬂdenelerdeimmeundem!mv

Statens kartverk — rettieimnde skjema (Nynorsk) Edzring om rett ] fast eiged Side Lav2
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Dok.nummer Tingl.dato  Festenr. Namn pa festar 2014
3011 17.08.1979 16 Vidar Kristiansen
1692 15.05.1981 28 Engen/Guitulsred
1034 15.05.1972 12 J.P.Hansen

982 15.05.1981 15 E.Wettre Thorsen
4586 04.12.1979 18 Bjern Glgsmyr
2932 09.10.1986 17 Tore Jansen
4587 04.12.1979 19 Sverre Grotterud

730 20.02.1980 20 Christer Tonning

848 28.02.1980 21 Torbjern Hagen
3399 24.09.1980 22 Inger Paulsen
4023 07.11.1980 24 Karl Rgnjom

683 18.02.1981 25 Sigurd Lifjeld
1715 18.05.1981 26 Grete Torvund
2264 12.07.1982 37 Berit Kjensmo
2619 03.08.1981 29 Arild Eklund
3323 21.09.1981 30 Bente Liavaag
3706 16.10.1981 31 Kirsti Knoph

47 06.11.1982 32 Kjell Davidsen

932 15.03.1982 34 Ronny Foss
2265 12.07.1982 38 Kére Martinsen
1062 21.03.1983 43 Erik Lien
1454 22.04.1983 44 Ofaf Turum
4548 24.11.1983 47 Finn Schgning
4550 24.11.1983 49 Kijell Bjasmdal

630 27.02.1985 51 Magne Forland

276 24.11.1985 52 Toralf Johannessen
1505 20.05.1985 53 Jargen Nyhus
4307 03.12.1986 55 Atle Berg
2523 17.07.1990 57 Marie Johansen
1326 11.05.2004 59 Morten Ingebrigtsen

727 10.03.2005 60 Kjell Mattson
2342 23.08.2005 61 Svein Rundbréten

53 06.01.2006 62 Jorn Inge Nezess
63 12.05.1910 63 Jarle Christoffersen
2895 18.09.2006 65 Kijell lvar Kleivan
654180 17.08.2007 68 Rolf Liane
701893 16.09.2010 70 Elvy Berg
503612 06.07.2010 71 Odd Ame Wiker
937905 29.11.2010 72 Hans Berg
1063772 06.12.2013 76 Sverre Olsen
56378 21.01.2014 77 Knut Haukvik
2319 04.01.2011 73 Kjell Folkestad
565218 18.07.2011 74 John Steinar Slaaen

%JW/M" //ﬂjaf&@ 35// 2822 EW/
27507 W27 %7/%(
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TEIGNFORKLARING

BYGGEOMRADER (PEL §25, 1. ledd nr. 1)
Onwader for fritdshebypgelse

~ ¢ Friidsbebyggelse / Nexing

B Allmennytiig tonmal

" Garssjoaniegy

LANDBRUKSOMRADER (PBL $ 25, 1. ledd nr. 2)
Omede for ford- 0g skogbruk

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

AN  Hoyspenningsaniagg (heyspentiinje,
transformatoratasion, koblingsstasion)

SPESIALOMRADER (PBL $ 25, 1. ledd nr. 6) -

REGULERINGSPLAN MED TIL SERFOR — 1214 1 planen
BREISET HYTTE- 0G AKTIVITETESENTER PR
DEL AV GNR, 38 BN, 1 | SAUHERAD KONMUNE 1221 - Roguledt sentariine.

1 gangs bahending | 321 fesia utvaigat for plansaker 40 |osoe0a| | —— Vinterigype
Ofonthg cliorsyn 6 14.07.200 6 24082008 — Sommerioype
2 gangs behending | 0ol fasto utvalget for plansaker WOHO |240a.10 ' v hytter ettar plan

Kommunestyrets vediok: 617H0 |28.04.10
PLANEN UTARBEDET A& s i A A
Ekvidisransa Sm

La

15600 (1A3)
4Rat ptan o s 10 200m N
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BYGGEOMRADER (PBL. $25, 1. ledd . 1)
7 Crwiderfor Inikdsbebyggelse !

« Feishaose ey
B Agemenoytig forml
. Gamsjeaniopg
LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 2)

. Omyédo for jord- og skogbruk .
FAREOMRADER (PBL § 25, tledd nr. 5)
\‘WM
SPESIALOMRADER (PBL. $ 25, 1. ledd nr. 6) B

CEL AV GNR. 38 BAR. 11 SNUHERAD KOMMSE
SAXSSERANDLING IFLG. PLAN-0G EYGHNGSLOVEN DATO | sk FLANINFORMASJON
. wm'_—&ﬂm 2400 |oa0s08
! - Offertip eliersyn ta T4.07.2006 1 24.06.2000 —
o0 X B witer cier

T 208055 betarriing | e B calged fo plareabers

Komemonestymts wedtic o170 |2a00.10
PLANER UTARBEIDET A& frasmen | o cmin A

|

gl 5o
ATpmn e Karrablectaiic £5600 (1A3)

3570 Fyrecdal
e Hatpln P N

dustent 30.062010




wallax
Drifts- og Serviceavtale Wallax

Type Anlegg: W1 Renseklasse: 90/90 Anlegg nr: 2663 Antall Servicebesgk: 2

Kjeper:

Navn:

Adresse:

Postnr/poststed:

TIf: Gnr/bnr
Epost: Fnr/snr

Servicearsavgift i 2024: kr 2.990,- + mva
Avgiften faktureres i begynnelsen av hvert ar, og justeres i henhold til konsumprisindeksen for tjenester der
arbeidskraft dominerer. Kostnader for etterfylling av fellingskjemikalier kommer i tillegg til arsavgift.

Oppgaver ved servicebesek:
« Kontrollere vannets gang gjennom anlegget og komponenter
Kontrollere pH og fosfat i utlepsvannet
Kontroliméle doseringsventil/doseringsmengde
Etterfylle fellingskjemikalier ved behov
Kontrollere slammengde, og angi pa servicerapport ved behov for slamtemming
Kontrollere vannkvaliteten pa utlepssiden (visuelt)
Rapportere overfor kommunen angaende service og slamtemming

Anleggseiers ansvar:

« Brukeren av anlegget skal felge brukerinstruks som er overlevert til eier.

« Eventuelt ekstrabesok og arbeid som ma utferes som falge av at brukerinstruksen ikke blir fulgt, betales
etter egen regning.

« Anleggseier plikter a tilkalle service ved uregelmessigheter pa anlegget.

*  Anlegget skal til enhver tid vaere last med Wallax splintlas som medielger anlegget. Det skal ikke
benyttes andre laser enn levert fra Wallax.

« Det er anleggseiers ansvar at servicepersonell til enhver tid har adkomst til anlegget. Dette gjelder sna,
busker, kratt, samt nekler til eventuelle bommer, porter, boder og lignende som kan vazre last og til
hinder leveres til Wallax.

« Anleggseier plikter snarest & melde fra til Wallax dersom det skjer endringer angaende ankomst til
anlegget.

« Dersom eieren av anlegget selger bolig som anlegget betjener, er vedkommende pliktet til &4 overfare
sine plikter og rettigheter ifelge denne avtale til den nye eieren av boligen.

« Ved behov for slamtemming av anlegget er det anleggseier ansvar og bestille slamtemming da behovet
fremvises i servicerapporten. Slamtemmefaktura faktureres fra slamtemmefirma/kommune og direkte til
anleggseier.

+« |nn- og utlepsarrangement fra renseanlegget er anleggseiers ansvar, og forutsettes utfort etter gjeldende
regler og forskrifter.

« Avilepsnettet skal vaere luftet over tak i henhold til gjeldende forskrifter.

Varighet:
Avtalen loper sa lenge myndighetene opprettholder sitt krav om serviceavtale.

Dato: Dato:

Wallax as Kieper
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Orytefjellvegen 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3683 NOTODDEN Saksbehandler: Monica Bakken
Telefon: 97554901
Oppdragsnummer: 1306240122 E-post: monica.bakken@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



