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Tomt Svargdskog 28, 1798 AREMARK

Boligtomt klar til bygging. Vei,
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Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
Lars-Hakon Nohr

Mobil 906 09 809
E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 400 000,
Omkostn.: Kr 11 390,-

Total ink omk.: Kr 411 390,
Selger: Aremark Kommune
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 1076 m?

Gnr./bnr. Gnr. 37, bnr. 85
Oppdragsnr.: 1101230066

Tomt Svargdskog 28

Boligtomt klar til bygging.
Vei, vann, fiber og aviop
ligger klart!

Solrikt, trygt og barnevennlig boligtomt beliggende pa etablerte
Svargdskog villaomrade pa Bjgrkebekk. Ingen gjennomgangstrafikk.

Omradet byr pé et eldorado av tur- og treningsmuligheter i skog og
mark, og bade- og fiskemuligheter i en mengde vann samt i
vassdraget. Her er mulighetene mange! Det er ca. 20min til Halden
sentrum og 14 minutter til Aremark sentrum med bl.a. butikker,
bensinstasjon og storkiosk m.m.
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Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 15
Andrevedlegg .......... 18
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 36

Tomt Svargdskog 28

3



4

Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1076 m?

Tomtebeskrivelse
Solrikt, trygt og barnevennlig beliggende pa etablerte Svargdskog villaomrade pa
Bjgrkebekk. Ingen gjennomgangstrafikk.

Beliggenhet
Solrikt, trygt og barnevennlig beliggende pa etablerte Svargdskog villaomrade pa
Bjgrkebekk. Ingen gjennomgangstrafikk.

Omradet byr pa et eldorado av tur- og treningsmuligheter i skog og mark, og bade- og
fiskemuligheter i en mengde vann samt i vassdraget. Her er mulighetene mange! Det
er ca. 20min til Halden sentrum og 14 minutter til Aremark sentrum med bl.a. butikker,
bensinstasjon og storkiosk m.m.

Adkomst
Ved Fjellbru kjgr mot Bjgrkebekk. Fglg veien til avkjgring til Svargdskog kommer til
venstre etter ca. 9km. Fglg veien rett frem inn her og tomten ligger innerst pa feltet.

Skolekrets
Aremark

Offentlig kommunikasjon
Buss

Innbo og lgsgre

Listen over Igsgre og tilbehgr utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, gjeldende fra 1. januar 2020,
legges til grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen
folger vedlagt salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva som skal
felge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr
medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og levetid pa
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disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Selger har fglgende forutsetninger:

Byggesaken ma veere igangsatt innen 12 mnd. fra overdragelsesdato.

Byggestart ma vaere innen 12 mnd. etter at IG er gitt.

Bygget ma ferdigstilles innen 24 mnd. etter byggestart.

Eiendommen tilbakefgres til Aremark kommune til kostpris hvis vilkarene over ikke
etterleves.

Aremark kommune kan etter avtale med kjgper seaerskilt avtale mindre justeringer det
enkelte vilkar hvis det viser seg a vaere pakrevd grunnet offentlig saksbehandling eller
andre tungtveiende grunner.

Enerqi
@dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 400 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter faktureres direkte fra kommunen. Gebyrer ihht kommunen
gebyrregulativ for 2024:

Vann bolig:

Fastgebyr kr 2541,25 ink mva per ar.

Bolig uten vannmaler kr 5235 per ar. (200 m3)

Bolig med vannmaler betaler kr 26,18 ink mva per m3.

Avlgp bolig:

Fastgebyr kr 4110 ink mva per ar.

Bolig uten vannmaler kr 9562,50 per ar. (200 m3)
Bolig med vannmaler betaler kr 47,82 ink mva per m3.

Renovasjon pr. husstand for 270 liter kr. 2116,25 ink mva pr. ar.
Feiegebyr kr 612,50 ink mva per ar

Tomt Svargdskog 28

S



6

Endelige kommunale avgifter vil fgrst bli fastsatt etter ferdigstillelse av bygg pa
tomten.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i Aremark kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre 4 promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor
grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig. Skattegrunnlag
fastsettes etter ferdigstillelse av bygg pa tomten

Info formuesverdi

Formuesverdi for tomten er ikke fastsatt. Ved fgrstegangs verdsetting skal
formuesverdi verken overstige 80 prosent av eiendommens kostpris eller 80 prosent
av eiendommens markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Gruppen AS og
konsernets produktselskaper om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt
med oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.
Meglerforretningene kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 37, bruksnummer 85 i Aremark kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3012/37/85:

22.03.2006 - Dokumentnr: 172941 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3012 Gnr:37 Bnr:55

Overfgrt fra: Knr:3012 Gnr:37 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

Vei, vann og avlgp

Se vedlagte VA kart. VA ligger klart til tomtegrense. Tilkoblingsavgifter tilkommer med
tilkobling vann kr 18750 og tilkobling avlgp kr 43750. (satser for 2024)

Offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Aremark kommune opplyser at eiendommen omfattes av reguleringsplan Bjgrkebekk
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boligfelt med formal bolig.

Legalpant
Det er legalpant for kommunale avgifter.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjient med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
fer det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjer dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
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ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
400 000 (Prisantydning)

Omkostninger

10 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

11 390 (Omkostninger totalt)
28 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
31 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

411 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

428 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
431 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 11390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring i henhold til vilkar.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Ansvarlig megler bistas av
Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Oppdragstaker
Aktiv Halden AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
16.01.2026
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Vedlegg



Svargdskog 30

Offentlig transport
2 Bjorkebekk 8 min %
Linje 307 0.5km
@ Halden stasjon 26 min &
Linje RE20 24.3 km
Skoler
Aremark skole (1-10 kl.) 15 min &
128 elever, 8 klasser 12.2 km
Halden vgs - avd. Risum 25 min &
400 elever 23.1 km
Halden vgs - avd. Porsnes 25 min &
1200 elever, 61 klasser 23.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 17% i barnehagealder
W 50%6-12&r
M 17%13-154r

17% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 44% 33%
lkke gift 42% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Aldersfordeling

10.5%

11.3%

14.5%

14.4 %

16.2%

21.2%

42.5%
41 %
38.9%

52%
72 %

&
o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 ar)

27.5%
25.6 %

183 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Bjgrkebekk 154
I Kommune: Aremark 1315
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Aremark kommunale heldagsbarnehage... 15 min &
44 barn 12.3km
Halden Montessori barnehage (1-5 ar) 23 min &
18 barn 22.2 km
Espira Oreid barnehage (0-5 ar) 24 min &
81 barn 22.2 km
Dagligvare
Joker Aremark 14 min &
Post i butikk, PostNord 11.6 km
Rema 1000 Tistedal 20 min &
Sport
@ Bjorkebekk idrettsplass - ballpkke 4 min %

Ballspill 0.3 km

& Mudo Halden 24 min &
& Spenst Halden avd. Hgvleriet 25 min &

15
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Aktiv

Aremark, 13.09.2022
Deres ref.: Cecilie Knobel
EIENDOMSINFORMASJON

Vedlagt fglger eiendomsinformasjon pa eiendommen, gnr. 37 bnr. 85 i Aremark. Eier:
Aremark kommune.

1. Matrikkelbrev: Eiendomsinformasjon i vedlegg 1.

2. Eiendom: Eiendommen ble fradelt i 2021, koordinater oppgitt i matrikkelbrevet er
korrekte for grensene i marka.

3. Plangrunnlag: Eiendommen er regulert av reguleringsplanen for Bjgrkebekk boligfelt.
Arealformal: Boligbebyggelse. Plankart i vedlegg 2 og planbestemmelser i vedlegg 3.

4. Kommunale gebyrer - inkl. eiendomsskatt - 2022: tomten er ubebygd dermed er det
heller ingen eksisterende kommunale gebyrer.

5. Restanse: Ingen.

Det kan tilkomme gebyrer utenom de som star opplistet i punkt 4, som blir fakturert
med de ordinaere kommunale gebyrene. Disse gebyrene fglge eiendommen til
enhver tid uavhengig av hjemmelshaver (f.eks.ekstra slamtgmming).

6. Relevante arkivdokument: ingen dokumentasjon annet enn fra fradelingen.

Vei: tomten har avkjgrsel til kommunal vei.

8. Andre pavirkninger: det skal gjennomfgres ny taksering av alle boliger og hytter i
Aremark i Igpet av 2022, taksten oppgitt i punkt 4 er fra den fgrste takseringen. Mer
informasjon om den nye taksering finner du pa kommunenes hjemmeside
https://www.aremark.kommune.no/taksering-2022.578094.no0.html i forbindelse
med denne takseringen vil kommunen ogsa starte taksering av tomter uten
bolig/fritidsbolig pa.

9. Brann/feiing: ikke relevant.

10. VA: det er kommunalt vann og avigpsnett i boligomradet. Det er ikke betalt for
tilkoblinger tidligere.

Priser (eks. mva) i forbindelse med tilkobling kommunalt vann og avigp i 2022 er:
a. Tilkoblingsavgift vann: 15 000,-
b. Tilkoblingsavgift avlgp: 35 000,-

~

Vedlagte opplysninger er hentet fra kommunens arkiv og tilgjengelige registre, det tas
forbehold om evnt. feil eller mangler.

Med vennlig hilsen



Line Dalene
Saksbehandler, teknisk virksomhet
Aremark kommune
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Beliggenhet og heyder ma cppfattes som orlenterende.
Koordinatsystem: EUREF89 - SONE 32 (EPSG25832)
Hoydesystemn: NN 2000 hayder (EPSG5841)

Aremark Kommune
Neering og Teknikk

Milestokk
1:1500
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;? Matrikkelrapport  MAT0OT1 Matrikkelbrev Bx

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3012 - AREMARK Utskriftsdato/klokkeslett: 13.09.2022 kl. 11:49
Gardsnummer: 37 Produsert av: Line Dalene
Bruksnummer: 85 Attestert av: Aremark kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

13.09.2022 11:49 Side1av 6



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 09.02.2021
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 37 / 85 1075,8 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 940875560 AREMARK KOMMUNE Radhuset 1/1
Aremarkveien 2276
1798 AREMARK

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6559395 657204 1075,8 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 09.02.2021 Tinglyst 09.02.2021 0101ruc 09.02.2021
Oppmalingsforretning 90.013 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 3012 -37/74 -1075,8

Mottaker 3012 -37/85 1075,8

Bergrt 3012 - 35/1 0

Bergrt 3012 - 37/84 0
13.09.2022 11:49 Matrikkelbrev for 3012 - 37 / 85 Side2av 6
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Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 09.02.2021 Tinglyst 09.02.2021 0101ruc 09.02.2021
Oppmalingsforretning 90.014 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 3012-37/74 -1110,1

Mottaker 3012 - 37/86 1110,1

Bergrt 3012 - 35/1 0

Bergrt 3012 - 37/85 0

Bergrt 3012 -37/87 0

13.09.2022 11:49 Matrikkelbrev for 3012 - 37 / 85 Side3av 6



Oversiktskart for 37 / 85

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

6572

13.09.2022 11:49

Matrikkelbrev for 3012 - 37 / 85

Side 4 av 6

23



24

6559440

6553420 !

6559400 .

6553380

657140

20m

657160

Teig 1 (Hovedteig)
37/85

657180 657200

657220

Malestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 32

437183

657240 657260

13.09.2022 11:49

Matrikkelbrev for 3012 -

37/85

Side5av 6



Areal og koordinater

Areal: 1075,8
Representasjonspunkt:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6559395

@st: 657204

Gr punkt / Grenselinje

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6559374,97 657206,80 Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt 13
8,11
7772 essozsos1 es201,17 TG Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt "7 T TTTT 13 ]
29,50
7773 emsos02,05 65718070 € Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777777 13 ]
35,55
| "4 Tensou2eie 65720682« Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 13 ]
42,95
| "5 essossses  esr221,05 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77T 13 ]
8,26
776 essesrrgs  esr223e TG Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt ~~~ ~~~~ ~~ T 7T T TTTTT 13 -17,00]
18,07 13
13.09.2022 11:49 Matrikkelbrev for 3012 - 37 / 85 Side6av 6
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Tegnforklaring

Matrikkelkart Matrikkel Tiltak (Avgjoreiser | enkeitsaker)
. Grunneiendorm wnass#:  Godkj. Nybygg
- Festegrunn SRS Godkj. Tilbygg
. Festegrunn Abo Godkj. Tiltak
. Seksjon " Omnriss Tiltak
s Omtvistet grense Abo Godkj. Nyb./Tilb./P &b,
Hjelpelinje veg VEG
Hjelpelinje fiktiv oo Stikkrenne
~ Hjelpelinje punktfeste Annen naturinformasjon
R Hjelpelinje vannkant =T Hekk
" Skissengyaktighet(rmetode 80/ 81/ 82) Bygnjngsmesgjge an}egg
_~"  (Grense <= 10 cm T  Annetgjerde
—" " Grense <= 30 cm ™™™ Grunnriss/Hjelpelinje
—"  Grense < 200 cm 3 Flaggstang
T Grense < 500 cm Flytebrygge
Grense >= 500 cm — Flytebrygge kant
Reguleringsplan-Byggeomrdder (PBL1985 § 25,1.le: Fritts3ende trapp
Ormrade forboliger med tilhgrende anlegg " Frittstiende trapp kant
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (PBL198. Kai/Brygge
N Kjsreveg -  KaifBrygge kant
Reguleringsplan-Friomr3der (PBL1985 § 25,1.ledd r == = Frittstiende mur
B Annetfriomride - Lodrettforstetningsmur
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008 ~—" skriforstatningsmur avgrensning
I Reoulerings- og bebyggelsesplanomride Steingjerde
~ Planens begrensning Tank
""" Forméilsgrense " Tankkant
" Regulerttomtegrense —" > Bruavgrensning

e Byggegrense
- Planlagtbebyggelse
" Bebyggelse sominngiriplanen

—tt Regulert senterlinje

e Frisiktslinje

" Milelinje/Avstandslinje
Abc Paskriftfeltnavn
Abe P Askrift reguleringsform&l/arealforrndl
Abe Paskrift areal

Abe P&skrift bredde
Abe Paskrift radius

VEG
-—" " Annetvegareal
. Avgrensning mot annet vegareal
e Avgrensning mot avkjgrsel
"  Vegdekkekant
e o Traktor/Kjerreveq kant
e Vegskulderkant
Veggreft Spen

Matrikkel Bygning

Bygning, Baligbyag

Bygning, Boligbygg

Bygning, Fritidsbygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Tatt i bruk (i GABR)
Bygning, Unntatt fra sak sbeh,
Bygning, uten Bygningspunkt
~ AT Bygningsavgrensning av titak

B8 en o ne

Bygninger

—" ™  Taksprang Bunn

~" >  Takriss
Takoverbyag

— "  Takoverbygg kant
" Trappinntilbygg, kant
" \Veranda

-" " Bygningslirje
—~  Taksprang

— T Mgnelirje

" Livebru




VIAK

Omradet reguleres til fglgende formdl:

1.1

1.3
1.4

2.1

28

Byggeomrade - boliger
Friomrader
Trafikkomréader

BYGGEOMRADE

Omradet er regulert til boligformdl i form av eneboligbebyggelse.
Forslagsvis plassering av hus / garasje er inntegnet pd reg.kartet.

Maks. utnyttelsesgrad U = 0,15,
Bebyggelsen kan oppferes i inntil 17 eteasje.

Byggelinje mot vei er 4 m hvor ikke annet er vist.

FRIOMRADE

Friomrddene er requlert til lek / gangstier.
Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad beholdes.

TRAFIKKOMRADER

Omfatter kjoreveger med reg.bredde 4 m.

Halden, 04. januar 1988
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Aremark Kommune
Neering og Teknikk

Beliggenhet og heyder ma oppfattes som orienterende. 2022.10.03 3
Koordinstsystem: EUREFS9 - SONE 32 (EPSG 25832) Svarﬂ.dskog VA
Hoydesystem: NN 2000 hayder (EPSG:5341) D
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 1omt Svarpdskog 28 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1798 AREMARK Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr

Telefon: 906 09 809

Oppdragsnummer: E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



