- akuv.

Lgrenvangen 21B, 0585 OSLO

Lys og moderne 2-roms selveier
fra 2020 | Stor balkong | Meget
god planlosning | Lave

felleskostnader




Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
Kristoffer Ottesen

Mobil 465 03 502
E-post  kristoffer.ottesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Tangnes

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Lgrenvangen 21B

Kr 4700 000,

Kr 118 850,

Kr 4 818 850,-

Kr2 208-

Annette Olbergsveen

Eierseksjon
Eierseksjon

2020

41/46 kvm
1705.8 m?

]

2

Gnr. 124, bnr. 296
12

1008240246

Lys og moderne 2-roms
selveier fra 2020 | Stor
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Vi har gleden av & presentere en lys og innbydende 2-roms leilighet
med herlig beliggenhet i populaere Gartnerkvartalet p& Lgren! Dette er
en flott mulighet for deg som gnsker & bo bynzaert og urbant, men
likevel stille og fredelig. Leiligheten ligger fint til i byggets fgrste
etasje, og inneholder en stor stue i &pen lgsning mot kjgkkenet, et
bad, et romslig soverom med walk-in garderobe, en lys entré med god
skapplass og en stor balkong.

Merk deg dette:

- Solrik balkong pé hele 13 m?
- Store vindusflater

-Hoy 1. etasje

-Nyi2020

- Arealeffektiv planlgsning

- Balansert ventilasjon

- Tidsriktige fargevalg

- Walk-in closet

- God offentlig kommunikasjon

Velkommen til visning! Husk visningspamelding :)
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 41 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 46 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2 Bod i kjeller.

1. etasje
BRA-i: 41 m2 Entré, bad, stue/kjgkken, soverom, garderobe.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:

-Det males takhgyden fra 2.21 til 2,49 meter

-Takhgyde bad méles til ca 2,20 meter

MALING:

-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp
AREAL:

-Tomteareal er hentet fra arealbekreftelse fra Oslo kommune

FORUTSETNINGER:

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er
direkte tilknyttet boenheten, grunnmur, terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning,
tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for sameiet. Boligen ble kontrollert i
dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1705.8 m?

Tomtebeskrivelse
Stor opparbeidet fellestomt med grgntarealer, treer og prydbusker, lekeplass og
uteplasser. Internveier og stier er asfaltert og steinlagt.

Beliggenhet

Urban og sentral beliggenhet i et idyllisk og grgnt boligomrade. Her bor du godt i et
attraktivt og populeert boligomrade med "alt" hverdagen krever og litt til innenfor kort
gange. Lgren har blitt en egen liten by i byen med et godt etablert bomiljg og nabolag.
Omradet har hatt en enorm utvikling og er na et moderne boomrade, med store grgnne
lunger og et variert utvalg av servicetilbud. Her er veien kort til en deilig take away
kaffe.

Lgren har de siste arene blitt et knutepunkt og et etterspurt omrade i Oslo. Her bor det
en god sammensetning av folk i alle aldre, og det er kort vei bade til sentrum og marka.
Det er fortsatt flere pdgaende prosjekter pa- og rundt Lgren som bidrar med a flytte
enda mer av sentrum ut hit. Her er det kort gangavstand til et rikt servicetilbud og
flotte grgntomrader. Bade Lgren og @kern T-banestasjoner er i gangavstand fra boligen
og tar deg begge retninger inn mot byen, i tillegg til flybuss og flere andre busslinjer.
Det er gangavstand til Hasle via nydpnet gangbro like i naerheten. Her finner man
Vinslottet med flere servicetilbud deriblant privat legevakt, gastropub, butikker og flere
spisesteder med uteservering om sommeren.

I neeromradet finner du det velkjente Vinslottet. Vinslottet er et stilig og arkitektonisk
ikon som ble omgjort fra Vinmonopolets gamle fabrikk, til 4 bli et av Lgrens mest
stilige "naersenter". Vinslottet har alt man trenger i en hektisk hverdag som matbutikk,
frisor, lege og ulike butikker med variert utvalg. Vinslottet har ogsa blitt et naturlig
samlingspunkt med flere gode restauranter som f.eks. Sugar & Spice (Asiatisk), 8 Fish
sushi, Hasle Line gastropub og W.B. Samson. De to sistnevnte har store
uteserveringsplasser hvor man kan nyte et glass vin og gode matopplevelser pa
"solsiden" av Vinslottet.

Lgren Torg er et av de fgrste naersentrene som dukket opp pa Laren og her finner du
Meny, apotek, frisgr, Norli bokhandel, tannlege, Blomsterpikene blomsterverksted og
mer. Her finner du ogsa Fryd pub, med god service og burger. Pa Lgren er det ogsa en
hyggelig handlegate med ytterligere tilbud som blomsterbutikk, dyrlege, legesenter,
Lgrenklinikken, Min hudklinikk, Sterk trening og Zaga harstudio. Du finner ogsa
Europris City og massasjetjenesten Squeeze i Lgrenveien 43. Det er kort vei til Hasle,
ogsa med naersenter hvor du finner Vinmonopol, blomsterbutikk, interigrbutikker og
mer. Ved Hasle/Lille Tgyen, finner du ogsa Lille Teyen Kolonial. | naerheten finner du
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ogsa store grgntomrader som Sinsenparken, Lgrenbanen, Muselunden, Torshovdalen,
Toyenparken, Valle Hovin og Bjerkedalen park.

Det er et godt utvalg av flere restaurant- og take away-tilbud i umiddelbar naerhet.
Dominos Pizza, Sanjay's, Umai Sushi, Peppes Pizza, Hy's Street Food & juice bar og
gastropuben Fryd pa Lgren Torg. For en hyggelig kopp kaffe er Kaffebrenneriet og
Baker Hansen populeere kafeer i omradet, samt Samson pa Vinslottet. For et bedre
maltid kan du ta turen til RED pa Radisson @kern hvor kvelden kan avsluttes i Baren
med noe godt i glasset.

Dagligvarehandel og servicetilbud

Matbutikker innen fa minutters gange:

- Meny (pa Lgren Torg)

- Joker (Lgrenveien) (sgndagsapen og teffelavstand fra leiligheten)
- Rema 1000 (Lgrenveien)

- Kiwi (Frydenberg)

- Spar (Vinslottet)

Kafeer innen 5 minutters gangavstand pa Lgren:
-W. B. Samson

- Kaffebrenneriet

- Baker Hansen

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

- Krydderhagen barnehage

- Espira Gartnerlgkka barnehage
- FUS Brgdfabrikken barnehage
- Kanonen barnehage

- Lgrensvingen barnehage

Skolekrets

Det er et bredt utvalg av bade barnehager og skoler i neerheten av leiligheten. Boligen
har gangavstand til barneskolene Lgren og Refstad. For elever i ungdomstrinnene er
det kort vei til Frydenberg ungdomsskole og Wang ung. Det finnes flere videregaende
skoler i naerliggende omrader, bl.a. Bjerke og Kuben videregaende. Det er ogsa et stort
utvalg av barnehager i kort gdavstand fra leiligheten. Hgyskoler og universitet. T-banen
tar deg raskt til bAde Handelshgyskolen Bl Nydalen i Igpet av ca. 6 minutter og
Universitetet pa Blindern i Igpet av ca. 11 minutter.
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Offentlig kommunikasjon

Fra leiligheten er det kort gangavstand til T-banen pa Lgren, som tar deg raskt til bade
Nydalen og sentrum. | tillegg stopper bade 23-bussen og flybussen i nseromradet.
31-bussen som gar hele dggnet stopper ogsa i gangavstand fra leiligheten. Videre er
det pa Laren sykkelfelt med bysykkelordning. Gangavstand og naerbuss til
trafikknutepunktet @kern T med flere buss- og T-bane avganger. Sinsen som er
knutepunkt for trikk, buss og T-bane gjgr det i tillegg lettvint 8 komme seg fra A til B.
Flybussen gar ogsa fra Lgren til Gardermoen.

Bygningssakkyndig
Glenn Andre Lislerud

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligblokk pa 9 til 11 etasjer, oppfart i 2020. Blokk er bygget i betong og
stalkonstruksjon, med fasader av trekledning og murpuss. Vinduer med 3 lags glass
og utkraget balkonger i betong/stalkonstruksjoner. Innvendig er leilighet platekledd,
parkett pa gulver, og bad bygget som baderomskabiner.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Glenn A. Lislerud.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG). For denne eiendommen er det ikke gitt tilstandsgrad TG 2 eller TG 3 pa noen
bygningsdeler-/komponenter.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av bygningsteknisk utfgrelse, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Lgren aktivitetspark og flerbrukshall bygges pa nabotomten, den er
planlagt ferdigstilt var/sommer 2025. Dette medfg@rer at gangveien rundt blokka er
hindret pa den ene siden mens byggearbeidet pagar.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
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maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Veggedyr oppdaget i én leilighet i 21A i midten av mai (en annen
oppgang), det ble gjort tiltak med skadedyrsfirma

med en gang. Ikke hgrt om andre som er rammet.

Innhold

Leiligheten inneholder entré, bad, soverom med walk-in-closet og dpen stue/
kjokkenlgsning med utgang til stor balkong. I tillegg disponerer leiligheten en
kjellerbod.

Standard

ENTRE

Entréen og gangen fremstar som lys og romslig og gir et godt fgrsteinntrykk av
boligen. Det er god lagringsplass til yttertgy i garderobelgsningen innenfor dgren.

APEN STUE-/ KJGKKENL@BSNING

Dette er en lys og stilren leilighet med god standard fra 2020. Her far dere et moderne,
gjennomfgrt hjem dere kan flytte rett inn i! Den lyse og sosiale stuen blir fort dette
hjemmets hjerte - et naturlig samlingspunkt for bade hverdag og fest. Stuen kan enkelt
innredes med en koselig sofagruppe med TV-mgblement. Leiligheten har apne og lyse
oppholdsrom som skaper en luftig atmosfeere.

Kjokkenet og stuen ligger i dpen Igsning, noe som skaper et sosialt og trivelig allrom.
Lekkert kjgkken fra Sigdal med en god kombinasjon av skap- og benkeplass.
Kjgkkeninnredningen bestar av over og underskap, ventilator, laminert benkeplate med
nedfelt vask, frittstdende kombiskap og platetopp. Det er integrert oppvaskmaskin og
stekeovn. Med spiseplassen rett ved kjgkkenet kan du holde samtalen i gang mens du
ferdigstiller maten.

BADEROM

Romslig og delikat flislagt baderom med downlights og behagelig gulvvarme. Badet
har servantinnredning med skuffer og speilskap, vegghengt toalett, dusj med
glassdgrer. Det er praktisk opplegg til vaskemaskin.

SOVEROM

Stort og lyst soverom med god plass til dobbeltseng med tilhgrende mgblement.
Rommet har 2 dgrer slik at man enkelt kommer seg til begge sider av sengen. De store
vindusflatene slipper inn mye med naturlig lys. Det er egen walk-in garderobe i
tilknytning til soverommet. Veggene er malt i en behagelig beigetone som gir et lunt
soverom.

BALKONG
Fra stuen er det utgang til boligens herlige balkong pa ca. 13 m2. Pa balkongen er det
god plass til 8 innrede med utemgbler i flere soner - bade spisesone og kosekrok. Du
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skjermes godt fra naboene med frostet glass pa begge sider.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Selger opplyser at fglgende ikke medfglger leiligheten:
- Speil i gang

- Speil i walk-in garderobe

- Taklampe pa soverom

Hvitevarer

Felgende hvitevarer medfglger:

- Frittstaende kjgleskap

- Integrerte hvitevarer pa kjgkken

@vrige hvitevarer medfglger ikke.

TV/Internett/Bredband
TV/bredband er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser i omradet.

Beboerparkering er innfgrt i omradet. Her finner du informasjon om hvordan ordningen

fungerer, hvem som kan sgke, og hva det koster.

https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/priser-for-beboerparkeringstillatelse/

- Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: kr 6200 kroner
- Elbil: 2090 kroner

- Motorsykkel og moped: 3100 kroner

- El-motorsykkel og el-moped: 1045 kroner

Det tas forbehold om prisendring.
Energi

Oppvarming
Leiligheten varmes opp med radiatorer og varmekabler pa bad.

Lgrenvangen 21B
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Energikarakter
C

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr1 142 647

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 570 587

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
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boliger).

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
41/9286

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjgr kr. 2 208,- pr. mnd.
Herav:

Felleskostnader lik: 292,-
Felleskostnader brgk: 1.419,-

Akonto oppvarming: 348,-

Bredband: 149,-

| felleskostnadene inngar kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, drift og
vedlikehold av fellesarealer, forretningsfgrsel og styrehonorar.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utldnsrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 208

Kommentar fellesgjeld
Det er ikke fellesgjeld pa seksjonen.

Det tas forbehold om at borettslaget kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye
Ian som ikke er iverksatt pr dags dato og dermed ikke opplyst til megler. Det tas
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forbehold om endringer i felleskostnader som resultat av endring i renten.

Andel fellesformue
Kr 11 546

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Solhatt Boligsameie;

Organisasjonsnummer
925328189

Om sameiet

Generelle opplysninger om Solhatt Boligsameie:

Sameiet bestar av 130 seksjoner. Solhatt Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret
i Brgnngysund med organisasjonsnummer 925328189, og ligger i bydel Grunerlgkka i
Oslo kommune.

Storre vedlikehold:
Det er ikke planlagt noe stgrre vedlikehold for sameiet i neste periode.

Oppusning gjort siste aret:
Nytt slitesterkt gulvbelegg lagt i gang fra garasjen og inn til heis og trappeoppgang i
underetasjen. Gang fra garasje og inngangsparti i 1.etg er malt.

Lgrenvangen garasjesameie:
Sameiet er medeier i felles anleggseiendom pa gnr. 124 bnr. 293 kalt Lgrenvangen
garasjesameie.

Gartnerkvartalet utomhussameie
Sameiet er medeier i Gartnerkvartalet utomhussameie pa gnr 124 bnr 75 sammen med
de gvrige husene som etableres pa Gartnerkvartalet, totalt 7 boligselskaper.

Selskapet eier 9285/18732 deler av Lgrenvangen Garasjesameie og 9285/37636 deler
i Gartnekvartalet Utomhussameie. Selskapet har solidaransvar for den samlede
gjelden i Lgrenvangen Garasjesameie og Gartnekvartalet Utomhussameie.
Garantiansvaret refererer seg til den samlende gjelden i Lgrenvangen Garasjesameie
og Gartnerkvartalet Utomhussameie og utgjgr kr 1 028 815.

Styret fikk pa arsmgtet 2023 mandat til 8 engasjere firma for montering og drift av

12  Lgrenvangen 21B



kameraovervakning i oppgangene 21A og 21B, bade foran og bak bygget.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke felles lan.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt under forutsetning at dyreholdet ikke er til sjenanse for gvrige
beboere i sameiet.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 124, bruksnummer 296, seksjonsnummer 12 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/124/296/12:

06.09.1939 - Dokumentnr: 12374 - Best. om vann/kloakkledn.
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Lgrenvangen 21B
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Gjelder denne registerenheten med flere

06.09.1939 - Dokumentnr: 12374 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.1940 - Dokumentnr: 4720 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

07.01.1941 - Dokumentnr: 175 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296
Gjelder denne registerenheten med flere

15.05.1941 - Dokumentnr: 4971 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.1947 - Dokumentnr: 7789 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

26.02.1952 - Dokumentnr: 2193 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

29.06.1953 - Dokumentnr: 8624 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.1953 - Dokumentnr: 13734 - Erklzering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296
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Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.1955 - Dokumentnr: 2774 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.1955 - Dokumentnr: 9154 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.1959 - Dokumentnr: 7952 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.1959 - Dokumentnr: 7953 - Erkleering/avtale
ang. lagerskur m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

17.07.1959 - Dokumentnr: 8536 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

16.02.1971 - Dokumentnr: 2960 - Erklzering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.1971 - Dokumentnr: 18475 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.1986 - Dokumentnr: 55648 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296
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Gjelder denne registerenheten med flere

23.06.1988 - Dokumentnr: 41734 - Erklaering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.1990 - Dokumentnr: 34915 - Erklzering/avtale
Bestemm. ang. bruksrett, innlgsn.rett for OK pa visse
vilkar,vegetasjon, vedlikehold, gjerdehold,plikt til & avsta
grunn til veiformal og til trafokiosk

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1992 - Dokumentnr: 23397 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. PAVILJONG.
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.2008 - Dokumentnr: 185527 - Jordskifte

Rettsbok for Akershus og Oslo jordskifterett, Saksnr 0200-2007-0016 Lgren 2
Grenseregulering, gjelder ogsa uregistrert grunn ( gnr 124 bnr 197)

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.2018 - Dokumentnr: 417747 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:280

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.2018 - Dokumentnr: 417747 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:281

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjelder 28 sykkelplasser

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere
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08.02.2018 - Dokumentnr: 417747 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:282

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjelder 28 sykkelplasser

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.2018 - Dokumentnr: 417747 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:283

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjelder 28 sykkelplasser

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.2018 - Dokumentnr: 417747 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:284

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjelder 21 sykkelplasser

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.2018 - Dokumentnr: 417747 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:281
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:282
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:283
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:284

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjelder uteoppholdsareal

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.2018 - Dokumentnr: 417747 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:281
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:282
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:283
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:284
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Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om balkonger

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.2018 - Dokumentnr: 417747 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:280
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:281
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:282
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:283
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:284

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om bruk av grunn for reparasjon og vedlikehold
Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

10.07.2018 - Dokumentnr: 1007897 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsvarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Transport og ferdsel

Byggeforbud og beplantning

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.2019 - Dokumentnr: 432630 - Bruksrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Gjensidig rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av bygninger/
konstruksjoner

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo Kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296

Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.2019 - Dokumentnr: 432630 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Felles stikkledninger for vann og avlgp

Bestemmelses om felles ansvar for ledningenes drift og vedlikehold
Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo Kommune
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:296
Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.2020 - Dokumentnr: 2214369 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 12

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 41/9286

Ferdigattest/brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest for leiligheten den 25.08.2021.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.08.2021.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Leiligheten ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse i henhold til reguleringsplan
S-4732 datert 05.06.2013 med tilhgrende reguleringsbestemmelser 200901755.

Eiendommen inngar i kommunedelplan KDP-15, kommunedelplan KDP-17, veiledende
plan for offentlig rom - Lgren/@kern (forslag til politisk behandling) og strategisk plan
for Hovinbyen (oppfelging av KDP-15).

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.
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Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

117 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
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2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

118 850 (Omkostninger totalt)
129 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
132 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 818 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 829 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 832 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr118 850

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en fastpris pa kr. 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr: kr. 22 900,-

Visninger/overtagelse: kr. 3 990,- pr. stk.
Oppgjgrshonorar: kr. 6 990,-

Markedspakke: kr. 17 990,-

Garantipremie/innestaelse: kr. 3 000,-

Sok eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 1 490,-
Eierskiftegebyr: kr. 6 570,-

Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet: kr. 500,-
Kommunale opplysninger fra: kr. 1 650,-

Utlegg opplysninger forretningsferer avg pliktig: kr. 3 875,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34 900,-.0pplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter
oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Oppdragsansvarlig

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
14.06.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveierleilighet i blokk
Lgrenvangen 21B
0585 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

el Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Jernbanegata 13B o
Takstmann Sarpsborg 1706 Din BoligBistand
Glenn A. Lislerud 97071990

Dato: 08/06/2025 glenn@dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/12
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:124, Bnr: 296
Hjemmelshaver: Annette Olbergsveen Tangnes
Seksjonsnummer: 12

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2020

Tomt: Fellestomt pa 1.706 m?
Kommune: 0301-Oslo

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Annette Olbergsveen Tangnes
Befaringsdato: 27.05.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Stor opparbeidet fellestomt med grgntarealer, treer og prydbusker, lekeplass og uteplasser. Internveier og stier er asfaltert og steinlagt.

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk pa 9 til 11 etasjer, oppfart i 2020. Blokk er bygget i betong og stalkonstruksjon, med fasader av trekledning og murpuss.
Vinduer med 3 lags glass og utkraget balkonger i betong/stalkonstruksjoner. Innvendig er leilighet platekledd, parkett pa gulver, og bad
bygget som baderomskabiner. Leilighet ligger i forste etasje.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Fin leilighet med god planlgsning og romslig balkong. Leiligheten har lite bruksslitasje siden oppfgring.
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ANNET:
OPPVARMING:
-Radiatorer
-Varmekabler pa bad

BOD OG PARKERING:
-Gateparkering etter gjeldene bestemmelser
-Bod i kjeller pa 5,3 kv

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-Propcloud.no

-Boligmappa.no

-Oslo kommunes digitale arkiver

-Det er levert egenerklering fra selger

-Det er svart ut muntlig pa tilsendt spgrreskjema fra takstmann

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger: Malte vegger. Fliser pa bad
Tak: Malte betongtak. Nedsenket himling i entré og garderobe. Tak pa bad er stalplater
Gulv: Parkettgulv. Fliser pa bad

Overflater fremstar hele og pene. Det ma forventes normal bruksslitasje og merker/sér etter oppheng

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger opplyser om fglgende:
-Malt vegger

FELLESKOSTNADER:
2.208 kr pr mnd pr 19.05.2025
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.Etasje 41 13 41
Bod i kjeller 5 5
SUM BYGNING 41 5 13 41 5
SUM BRA 46
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entré, bad, stue/kjgkken, soverom, garderobe

BRA-e:
Bod i kjeller

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Det méles takhgyden fra 2.21 til 2,49 meter
-Takhgyde bad miles til ca 2,20 meter

MALING:
-Miling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra arealbekreftelse fra Oslo kommune

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for sameiet. Boligen ble kontrollert i
dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Annette Olbergsveen Tangnes

6/12



EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Glenn A. Lislerud
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskoleingenigr

08/06/2025

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Glenn A. Lislerud

/12
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vinduer/dgrer i vatsonen. Se under.

Det er ventiler som kan apnes.
Det opplyses om at badet er fra 2020. Bad er bygget som baderomskabin (bygget pa fabrikk)

Fliser pa vegger og stalplater i himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speilskap, vegghengt toalett, dus;j
med glassdgrer. Mekanisk avtrekk i tak, spalte under dgr for tilfgrsel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Hakk i porselen vask

-Fug mellom toalett og vegg er sprukket opp

-Dgr i vatsone, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger, utfgrelse med membran/tettesjikt bak er forgvrig
ukjent og ikke dokumentert

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i dus;j.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

-Det males ok fall pa gulv utenfor dusjens nedslagsfelt, fall rundt sluk har fall pa over 1:50. Fall er tilfredstillende.
Hgydeforskjell fra topp sluk til topp flis ved dgr er 4,2 cm, som er tilfredsstillende.

Merknader:
-Noe misfarging i mykfuger

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

8/12



EIERSKIFTERAPPORT™

Membranen er fra 2020

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membran av smgremembran og mansjetter. Bad er bygget som baderomskabin, dvs bygget pa fabrikk og montert i bygg.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det er ikke mulig a foreta hulltaking fra tilstgtende/underliggende konstruksjon for kontroll av fukt i baderomskabiner.
-Plastsluk med funksjonell vannlds, mansjett pavist under klemring
-Det er fremlagt dokumentasjon/FDV for baderom

Merknader:

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2020

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2020 og type er Sigdal

Malt vegger og tak. Parkett pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap, laminert benkeplate med nedfelt vask og
platetopp. Integrert kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin og stekeovn. Mekanisk ventilator med avtrekk som ser ut
til & veere koblet mot felles ventilasjonssystem

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Det er installert komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring

-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjgkkenet fremstar funksjonelt, med normal slitasje iht bruk og alder

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Vinduer og balkongdgrer med 3-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm/toppsving og det registreres
datostempling fra 2019. Isolert ytterdgr fra byggear.

-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfgrelse.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Balkong pa 12,9 kvm med utgang fra balkongdgr i stue. Balkong er bygget i betongkonstruksjon og med terrassebord pa
overside. Rekkverk med stalprofiler og glass. Mot naboer er det montert glass med frostet utfgrelse

Det er ikke mulig a kontrollere hvordan tetting er utfgrt mot vegger og ved dgr da dette ligger under terrassebord.
Merknader:

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2020
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

VVS anlegg bestdende av rgr-i-rgr system med rgrskap plassert over toalett pa bad. Synlig avlgp og sluker i plast. Det
gjores oppmerksom pa at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran plassert i rgrskap pa bad

-Rgrskap med drenering ut av skap og ned til toalettkasse med spalte mot gulv
-Det er etablert automatisk lekkasjesikring pa kjgkken

-Avlgpslufting er ikke kjent

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Det er fremlagt dokumentasjon pa VVS anlegg

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Felles varmtvann og ikke egen bereder i leilighet

Merknader:
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.
6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2020
Boligen har balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon som er koblet mot felles ventilasjonsanlegg, med avtrekkspunkter pa vatrom
og kjgkken, tilluftsventiler pa oppholdsrom. Det er ogsa luftespalter under dgrer som gir god luftgjennomstrgmning i
boligen.

-Avtrekk- og tilluftspunkter indikerer normal drift pa befaringsdagen

-Aggregat er ikke inspisert da dette er felles for blokken

-Selger opplyser om at det ikke er utfgrt kontroll eller rengjgring av anlegg side selger flyttet inn i februar 2023. Det er
trolig en servicerutine i sameiet pa anlegget

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2020

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i garderobe, mens hovedsikring er montert i felles strgmtavle i gang.
Anlegget er i hovedsak skjult, det er totalt 12 kurser inkludert overspenningsvern og hovedsikring

-Selger har fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaringer for nyinstallering av anlegg, datert 27.06.2019

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

Det er ikke registrert noen kontroll av el-anlegget

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Det er ikke avdekket noen ulovligheter ved leilighet

FERDIGATTEST:
-Det er gitt ferdigattest for oppfgring av boligblokker, datert 25.08.2021

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008240246

Selger 1 navn

Annette Olbergsveen Tangnes

Lerenvangen 21B

Poststed
OSLO 0585

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Leren aktivitetspark og flerbrukshall bygges pa nabotomten, den er planlagt ferdigstilt var/sommer 2025. Dette

Beskrivelse medferer at gangveien rundt blokka er hindret pa den ene siden mens byggearbeidet pagar.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
B . Veggedyr oppdaget i én leilighet i 21A i midten av mai (en annen oppgang), det ble gjort tiltak med skadedyrsfirma
eskrivelse
med en gang. Ikke hgrt om andre som er rammet.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Kristoffer Ottesen
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no

8535294 738/1012 19.05.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 19.05.2025.

Boligselskap: 738, Solhatt Boligsameie
Organisasjonsnr: 925.328.189

Eier: Annette Tangnes

Leieobjekt: 1012

Seksjonsnummer: 12

Adresse: Larenvangen 21 B, 0585 OSLO
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfalger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Tryg Forsikring - polise nummer 7397537.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Energiavregning: Ja — Techem Norge AS - Avregning for 01.01.-31.12. Stramavlesningsskjema kan
lastes opp fra leverandarens hjemmeside: http://www.techem.no/eier-administrator/eierskifteskjema/

o Garasje falger leiligheten: Ja. Det fremkommer av vedtektene hvilke andeler som er tilknyttet de ulike

plassene. Garasjeleie belastes etter gjeldende satser

Bod fglger leiligheten: Ja

Ansvarlig for ngkkel/skiltbestilling: Bestilling sendes styret pa solhatt@styrerommet.no

Garasjesameie: Boligsameiet er sameiepart i Larenvangen garasjesameie

Utomhussameie: Boligsameiet er sameiepart i Gartnerkvartalet utomhussameie

Reklamasjoner ma meldes skriftlig i Boligbasen.

Tredjepartsopplysninger vil ikke foreligge far 2024

Ingen l1an registrert for selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2.208,— pr. md.
Herav:

Felleskostnader lik  292,-

Felleskostnader brek 1.419,-

Akto oppvarming 348, -

TV/bredband 149,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.




Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 326,- 3,- 11.546,- 0,-

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ola Nicolai
Thelin tIf.22 86 56 97 ev. pr. e-post: ola.nicolai.thelin@obos.no. For gvrige sparsmal, ta kontakt med
Avdeling Eierskifte pa tif: 22 86 56 00, eller pr. e-post: oef@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes pr. e-post til Avdeling Eierskifte pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen mé& inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kigper og selger. Vi gjor oppmerksom pé at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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HUSORDENSREGLER
for
Solhatt boligsameie

Vedtatt pa ekstraordinzert arsmote 26.05.2020
Endret pa ordinaert arsmote 19.04.2021

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg
til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis nadvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa sameiets
eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle
bidrar til & lage et godt bomilja.

Sameier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjares kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd
pa husordensreglene er & anse som mislighold av sameiers forpliktelser overfor sameiet.
Sameiers forpliktelser falger av eierseksjonsloven og sameiets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere
til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kil 23.00 og 07.00, pa fredager, lardager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bar naboer varsles i god tid, og
vinduer og darer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdgrer er last til enhver tid.

Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene, garasje eller i tilknytning
inngangspartiene.

Handverksmessige arbeider som skaper stay og vibreringer i betongstruktur, slik som boring og
hamring, ma kun skje innenfor egen seksjon i tiden kl 0900 og 1900 pa hverdager, lardager kl
1000 til 1600. Pa sandager, helligdager og offentlige hgytidsdager gjelder lov om helligdagsfred.
De overnevnte aktiviteter ma aldri foregd i lengre tidsrom. Det bes om & utvise godt naboskap &
varsle naboer i god tid der det er mulig.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger, portrom,
plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen. Beboerne



oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i
og rundt eiendommen holdes ryddig og pent. Beboerne plikter & verne om treer, busker, plener
0g andre ytre anlegg.

§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi
er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bld, granne og restavfallsposer. Papp, kartong, papir
0g gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne
returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og
byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdor.

Seksjonseier vil bli fakturert for avhenting av avfall som er feil plassert eller hensatt pa eller ved
sgppelcontainerene.

§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsror tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.

§ 6. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller
hun rér over. Det bar veaere rgykvarsler p& alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at det kan
utfares funksjonskontroll pa egne raykvarslere minst en gang pr. ar.

§7. Bruk av balkong
Lufting og terking av tey kan skje pa balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse for
naboene.

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa terrassene som kan veere til sjenanse eller
som kan falle ned fra balkongene. Blomsterkasser og lignende ma av denne grunn, og for &
forhindre at vann renner ned, henges pa innsiden gelenderet.

Det skal tas behgarig hensyn til naboer ved rengjering av terrassene. Tepper ma ikke ristes eller
tarkes pa terrassene eller fra vinduer.

Julelys pa terrasser skal holdes i fargen hvit/gul og uten blinking, da det vil kunne veere til
sjenanse for andre beboere og naboer.
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§ 8. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

§ 9. Solskjerming

Det er kun tillatt & montere solskjerming etter neermere angitte retningslinjer som oppgis ved
henvendelse til sameiets styre.

§ 10. Skilt og oppslag
Navneskilt pa ringetableu og postkasser skal vaere ensartet av den type som styret bestemmer.
Styret vil besgrge endring av navn pa ringetabla, men postkasseskilt bestilles og monteres pa
egen regning av beboer selv. Det er ikke tillatt for beboere & sette opp klistremerker pa
postkasser og darer.

Private oppslag utvendig eller innvendig tillates kun ved oppslagstavle i 1. etg.

§ 11. Bod
Hver seksjon har fatt anvist en bod. Beboere ma selv besgrge renhold og holde boden last.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodrommene eller i eiendommens
garasjeanlegg.

Det er ikke lov & koble seg til det elekiriske anlegget i bodene.

§ 12. Meldeplikt
Beboere plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler og lignende slik at skadenes
omfang kan begrenses, og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

§ 13. Sanksjoner
Enhver sameier er ansvarlig for skader som pafares boligsameiet eller sameiernes eiendeler av
beboere eller besgkende i vedkommendes seksjon.
Seksjonseier som forarsaker utgifter for sameiet vil bli fakturert for denne kostnaden. Ved
uttrykning fra Oslo Brann- og redningsetat (OBRE) pga. brannvarsler i egen leilighet, vil
uttrykningskostnaden faktureres seksjonseier. Dette gjelder dog ikke om det er en reell alarm,
eller feil pa anlegget.



§ 14. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate p4 eiendommen.
Lufting av dyr skal ikke foregd i gardsrommet.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser, fotballbane og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret méatte pafare
person eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster, planter,
grantanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper
redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren
kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

§ 15. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og
problemet kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Det henstilles og til & bruke
Securitas Bomiljgavtale ved grove brudd pa husordensreglene.

§ 16. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Forslag av endringer av reglene ma sendes styret innen den frist som
fremgar av sameiets vedtekter. Arsmgtet kan ikke behandle endringsforslag som ikke er nevnt i
innkallingen.
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VEDTEKTER
for

Solhatt boligsameie, org. nr. 925 328 189

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Solhatt boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 11.03.2020.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 130 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 124, bnr. 296 i Oslo
kommune.

(2) Bruksenhetens hoveddel bestéar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa eiendommen slik som angitt i seksjoneringsbegjeeringen.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter (inkl. tilleggsareal) er
fellesareal.

(3) Sameiet har felles garasjeanlegg pa gnr. 124 bnr. 293 sammen med Kirsebaerlunden
borettslag gnr. 124 bnr. 294 og Villvin boligsameie gnr. 124 og bnr. 295. Garasjeanlegget er
en egen anleggseiendom, og organisert som et tingsrettslig sameie. Sameiet har egne
vedtekter som regulerer bruken av garasjen og forholdet mellom sameierne.

(4) Sameiet har felles grantomrade/utomhusareal pa gnr. 124 bnr. 75 sammen med
Larenveien 64-66 eierseksjonssameie gnr. 124 bnr 281, Paerehagen sameie gnr 124 bnr
282, Morellhagen sameie gnr. 124 bnr. 283, Larenveien 52-54 eierseksjonssameie gnr. 124
bnr. 284, Kirsebzerlunden borettslag gnr. 124 bnr. 294 og Villvin boligsameie gnr. 124 og bnr.
295. Utomhusarealet er organisert som et tingsrettslig sameie. Bruken av utomhusomradet
og forholdet mellom sameierne er regulert i egne vedtekter.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.



2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilkknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(5) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i 2-1 (4). Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformaélet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
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Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

Seksjonseier pa bakkeplan har eksklusiv bruksrett til deler av utearealet i tilknytning til sin
bolig. Sameierne kan ikke etablere gjerder, tak, skillevegger, markiser eller andre faste
innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets forutgaende skriftlig samtykke. Eventuell
supplering av beplantning er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

Sameiet, ved styret, har rett til uhindret & ferdes over sameiers utomhusarealer for & kunne
utfare nadvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa bygget.

Seksjonseier med takterrasse plikter & gi styret eller den styret utpeker
(vaktmester/driftsoperatar) nadvendig tilgang til privat takterrasse for ngdvendig vedlikehold
av tak utenfor takterrassen.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser, boder og fellesareal

4-1 Organisering

Sameiets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til garasjeplass i felles
anleggseiendom pa gnr. 124 bnr. 293. Det er i alt 68 parkeringsplasser som seksjonseiere i
Solhatt boligsameie har bruksrett til. Rettigheter og plikter fremgér av anleggseiendommens
vedtekter.

Det fremgar av egen liste hvilke seksjoner som er tilknyttet de ulike plassene. Listen falger
som vedlegg til vedtektene (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som
vedtektsendringer i punkt 11-3s forstand, og kan gjgres av styret/forretningsfarer.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfares/selges sammen med
seksjonen den/de er knyttet til. Parkeringsplassene kan leies ut internt i garasjesameiet.



4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) Enkelte av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilrettelagt som ladeplasser for el-
bil/ladbar hybridbil. Seksjonseiere som disponerer parkeringsplasser som er tilrettelagt for
billading, men som ikke selv disponerer el-bil/ladbar hybridbil, kan bytte plassen med
seksjonseier som disponerer slik bil og har behov for ladeplass. Et bytte av plass m& meldes
styret og forretningsforer slik at vedlegg 1 kan oppdateres.

(2) De som disponerer el-bil/ladbar hybridbil plass betaler for stramforbruket knyttet til lading.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
(1) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget pa gnr. 124 bnr. 293 er tilpasset personer
med nedsatt funksjonsevne, og er derfor noe bredere enn de andre.

(2) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Styret bar tilstrebe at bytteplassen ligger i nzerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er il stede.

(3) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(4) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

4-5 Bod

Samtlige boligseksjoner i sameiet disponerer en bod hver i anleggseiendommen under
sameiet. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med seksjonen de er knyttet til, da
boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for seksjonene. Fordelingen av boder fremgar
av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt
11-3s forstand, og kan gjeres av styret/forretningsfarer.

4-6 Fellesareal

Den enkelte sameier har, med unntak og presiseringer som fremgar nedenfor, rett til & nytte
eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre

bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ng@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.



5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader knyttet til den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. eierseksjonsloven § 32,
er ikke en felleskostnad.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader forbundet med administrasjon av sameiet (personalkostnader, styrehonorar,
forretningsfarerhonorar og revisjonshonorar) fordeles med lik andel pr. seksjon.

Kostnader til seksjonenes forbruk av fiernvarme (oppvarming/varmt tappevann), skal fordeles
etter malt forbruk. Seksjonseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.
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Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg pa gnr.
124 bnr. 293 som for eksempel garasjeport, forsikring, renhold av garasjeanlegget o.lign.
fordeles med en lik andel pr. garasjeplass. De som disponerer el-bil/ladbar hybridbil plass
betaler for stramforbruket knyttet til lading.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet skal ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skall
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23.



7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer med
eventuelle varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.
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8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsé gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert &rsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.



(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmeatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan &rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt a&rsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p4 arsmotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder a&rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fagres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av

arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.
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(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O 0 T

)
)
)
)

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av a&rsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

12
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtekiene menes med

a)

b)

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.
boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

13



VEDLEGG 1 SOLHATT BOLIGSAMEIE

OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER
a jour pr: 16.09.2022

Leilighetsnr | Leilighetsnr

Seksjonsnr. OBOS (salgsnr.) H-nummer P-plass Boder
Plan 1 S1 1001 6105 21A HO101 76 el 114
S2 1002 6108 21A HO0102 13 111

S3 1003 6107 21A HO0103 112

S4 1004 6106 21A HO0104 113

S5 1005 6103 21A HO105 117

S6 1006 6102 21A HO0106 74 el 119

S7 1007 6101 21A HO0107 73 el 120

S8 1008 6104 21A HO0108 75 el 116

S9 1009 7106 21B HO0101 115 HCel 177

S10 1010 7105 21B H0102 124
S11 1011 7104 21B H0103 123
S12 1012 7103 21B HO0104 122
S13 1013 7101 21B HO0105 78 el 178
S14 1014 7102 21B HO0106 121
Plan 2 S15 2001 6205 21A HO0201 71 105
S16 2002 6208 21A H0202 72 103
S17 2003 6207 21A HO0203 104
S18 2004 6206 21A HO0204 106
S19 2005 6203 21A HO0205 108
S20 2006 6202 21A H0206 61 109
S21 2007 6201 21A H0207 110
S22 2008 6204 21A H0208 70 107
S23 2009 7206 21B H0201 8lel 173
S24 2010 7205 21B H0202 80 el 174
S25 2011 7204 21B H0203 126
S26 2012 7203 21B H0204 125
S27 2013 7201 21B H0205 79 el 176
S28 2014 7202 21B H0206 175
Plan 3 S29 3001 6305 21A HO301 98
S30 3002 6308 21A HO0302 34 el 95
S31 3003 6307 21A HO0303 96
S32 3004 6306 21A H0304 97
S33 3005 6303 21A H0305 100
S34 3006 6302 21A H0306 36 el 101
S35 3007 6301 21A HO0307 77 el 102
S36 3008 6304 21A H0308 35el 99

S37 3009 7306 21B HO301 107 el 168
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S38 3010 7305 21B H0302 169
S39 3011 7304 21B HO0303 170
S40 3012 7303 21B H0304 180
S41 3013 7301 21B HO0305 60 172
S42 3014 7302 21B H0306 171
Plan 4 S43 4001 6405 21A HO0401 89
S44 4002 6408 21A H0402 3lel 86+115
545 4003 6407 21A HO0403 87
S46 4004 6406 21A HO0404 88
S47 4005 6403 21A HO0405 91
S48 4006 6402 21A H0406 32el 93
S49 4007 6401 21A HO0407 33el 94
S50 4008 6404 21A HO0408 90+92
S51 4009 7406 21B H0401 59 163
S52 4010 7405 21B H0402 164
S53 4011 7404 21B H0403 165
S54 4012 7403 21B H0404 181
S55 4013 7401 21B H0405 108 el 167
S56 4014 7402 21B H0406 166
Plan 5 S57 5001 6505 21A HO501 68 81
S58 5002 6508 21A HO502 29el 78
S59 5003 6507 21A HO0503 79
S60 5004 6506 21A HO504 80
S61 5005 6503 21A HO505 83
S62 5006 6502 21A HO506 69 84
S63 5007 6501 21A HO507 85
S64 5008 6504 21A HO508 30el 82
S65 5009 7506 21B HO501 110 el 158
S66 5010 7505 21B H0502 159
S67 5011 7504 21B HO503 160
S68 5012 7503 21B HO504 182
S69 5013 7501 21B HO0505 109 el 161
S70 5014 7502 21B HO506 162
Plan 6 S71 6001 6605 21A H0601 66 73
S72 6002 6608 21A H0602 65 70
S73 6003 6607 21A HO603 71
S74 6004 6606 21A HO604 72
S75 6005 6603 21A HO605 75
S76 6006 6602 21A HO606 27 el 76
S77 6007 6601 21A H0607 28 el 77
S78 6008 6604 21A HO608 67 74
S79 6009 7606 21B HO601 58 152
S80 6010 7605 21B H0602 154
S81 6011 7604 21B HO0603 127+155
S82 6012 7603 21B HO604 183
15
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S83 6013 7601 21B H0605 123 el 157
S84 6014 7602 21B H0606 156
Plan 7 S85 7001 6705 21A HO701 20 HC 65
S86 7002 6708 21A HO0702 25el 61
S87 7003 6707 21A HO0703 63
S88 7004 6706 21A HO704 64
S89 7005 6703 21A HO705 67
S90 7006 6702 21A HO706 26 el 68
S91 7007 6701 21A H0707 64 69
S92 7008 6704 21A HO708 63 66
S93 7009 7706 21B H0701 125 146
S94 7010 7705 21B H0702 147
S95 7011 7704 21B HO0703 148
S96 7012 7703 21B HO0704 184
S97 7013 7701 21B HO0705 126 HC 151
S98 7014 7702 21B HO0706 150
Plan 8 S99 8001 6805 21A HO0801 21 51
$100 8002 6808 21A H0802 16 el 50
5101 8003 6807 21A HO803 55
5102 8004 6806 21A HO804 56
$103 8005 6803 21A H0805 59
5104 8006 6802 21A HO0806 14 el 58
S105 8007 6801 21A H0807 62 60
5106 8008 6804 21A HO808 15 el 57
5107 8009 7806 21B HO0801 120 el 141
$108 8010 7805 21B H0802 142
$109 8011 7804 21B H0803 143
S110 8012 7803 21B HO0804 185
S111 8013 7801 21B HO0805 122 el 145
S112 8014 7802 21B H0806 121 el 144
Plan 9 S113 9001 6905 21A H0901 24 el 49
S114 9002 6908 21A H0902 19 el 48
S115 9003 6907 21A H0903 53
S116 9004 6906 21A H0904 54
5117 9005 6902 21A H0905 17 el+18 el 62+118
5118 9006 6901 21A H0906 23 el+22 47
S119 9007 7906 21B H0901 124 135
$120 9008 7905 21B H0902 137
5121 9009 7904 21B H0903 138
$122 9010 7903 21B H0904 179
5123 9011 7901 21B H0905 118 el 140
5124 9013 7902 21B H0906 119 el 139
Plan 10 S125 10001 71006 21B H1001 114 el 131
S126 10002 71005 21B H1002 111 el 132
S127 10003 71004 21B H1003 130+133
16
BESKYTTET

79



80

5128 10004 71003 21B H1004 134
$129 10005 71001 21B H1005 116+117 el 153
5130 10006 71002 21B H1006 112+113 el 136
17
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Nabolagsprofil

Lgrenvangen 21B - Nabolaget Lgren - vurdert av 388 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Lgrenvangen 4 min %
Linje FB3, 23, 24 0.3 km
Q@ LgrenT 8 min #
Linje 4 0.6 km
® Sinsenkrysset 20 min #
Linje 12,17 1.4km
@ Grefsen stasjon 26 min %
Linje RE30, R31 1.9km
@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.4 km
Skoler
Lgren skole (1-7 kl.) 8 min %
743 elever, 38 klasser 0.6 km
Sinsen skole (1-7 kl.) 14 min %
628 elever, 31 klasser 1km
Teglverket skole (1-10 kl.) 16 min %
661 elever, 48 klasser 1.2 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 9min #
506 elever, 30 klasser 0.7 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 12 min %
380 elever, 14 klasser 0.9 km
Kuben videregdende skole 20 min £
Valle Hovin videregdende skole 25min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

39.6 %

25.6 %
1.2%

334%
39.3%
38.9%

16.6 %
147 %
14.5%

3.6%
6.5 %
72%

o~
.I =il I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Loren 10 668 5413
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Gartnerlgkka barnehage (1-5 ar) 3min %
120 barn 0.3 km
Brgdfabrikken Fus barnehage (0-5 ar) 3min %
80 barn 0.3km
Gregers barnehage 3min %
Dagligvare
Joker Lgren 3min #
Spndagsapent 0.2 km
Meny Lgren 5min %
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil
.} 3.Buss

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 84/100
Sport
@ Refstad. Roseveien ballplass. 8 min %
Ballspill 0.6 km
@ Lgren skole 8 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
& STERK treningssenter 6 min %
&  EVO Lgren 7 min %
Boligmasse

B 2% rekkehus
B 97% blokk

«Byneert, urbant
barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

og likevel Q

Varer/Tjenester
Lgren Torg 5min %
@ Apotek 1 Lgren Torg 5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 54% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 10%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
B Lgren
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
lkke gift 67% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Lorenvangen 21B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0585 OSLO Saksbehandler: Kristoffer Ottesen
Telefon: 465 03 502
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



