Torggata 2, 7713 STEINKJER

Sentrum - Meget pen 2-roms
selveierleilighet i Steinkjer
sentrum. Veldrevet sameie med lav
felleskost.

™




Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990
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Kr 1490 000,
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Ann Kathrin Otnaes

Eierseksjon
Eierseksjon

1950
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.

2

Gnr. 192, bnr. 510
6

1708240274
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 38 m2
BRA - e: 4 m?

BRA totalt: 42 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 38 m2
BRA-e: 4 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Ekstern bod plassert i kjeller.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
597.6 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for sameiet pa ca.597 kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Beliggende i Steinkjer sentrum med naerhet til "alt" Utsikt tigl torget fra leiligheten.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

4 Torggata 2



Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Norconsult AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet oppfert i en etasje. Grunnmuren er oppfert i stgpt betong. Veggkonstruksjon i
bindingsverk og betong, og er utvendig kledd med fasadeplater. Taket er flatt tekket
med papp, Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 2-lags isolerglass

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 30.10.2024 av Norconsult AS
for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold
2.Etasje: Vindfang, bad/vaskerom, stue/kjgkken og soverom.

Standard
Vindfang: Flis pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Panelovn.
Sikringsskap.

Stue: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Panelovn.
Porttelefon.

Kjokken: Laminat pa gulv, og flis pa vegg over benkeplate og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det
er integrert platetopp, stekovn, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Soverom: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Panelovn.

Bad: Flis pa guly, og flis og vatromstapet pa vegger. Malt overflate i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin,
rgrfordelingsskap, servant, servantskap, stoppekran, wc, bereder og dusjhjgrne.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

- Elektrisk

Oppsummering:

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pa anlegget
(samsvarserkleering). Kun samsvarserklaering pa skifte av stremmaler. Det er et krav at
huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfgrt pa anlegget etter
01.01.1999. TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering pa deler
av anlegget. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersokelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak:

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon
anbefales det en utvidet elkontroll av en elektrofaglig person og ngdvendige tiltak
vurderes deretter.

- Vatrom: bad/vaskerom

Oppsummering av overflater:

Det registreres "bom" i en gulvflis ved dusjvegg (mangelfull heft mot underlag). Det er
ikke fare for brudd pa bakenforliggende tettesjikt. Riss i veggflis nede i hjgrne i dus;j.
Det er ikke fare for brudd pa bakenforliggende tettesjikt. Hull i fliser etter tidligere
oppheng er sikret med vatroms silikon.

Anbefalte tiltak overflater:

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av bom i flis og riss i en veggflis
samt paviste hull i

veggfliser i dusjsone, anbefales montert et dusjkabinett for & unnga ytterligere
fuktbelastning i pavente av

en oppgradering.

Oppsummering av saniteerutstyr:

Baderomsinnredning har noen skallavskalinger pa degrfronter. En dgr tar i servant og litt
tung a apne.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:

Justering av dgrer pa baderomsinnredning ma paregnes. Dgrfronter anbefales a
oppgradere.

Innbo og lgsgre
Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
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oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Fult oppgradert alle innendige overflater, bad og kjgkken. 2006

- Sigdal kjgkkeninnredning fra 2013 unntatt overskap og hyller som er fra 2006. 2013
- Montert gulvflis i vindfang, montert laminatgulv stue/kjgkken og soverom, flis bak
kjskkenbenk, malt overflater vegg og tak stue/kjgkken og soverom, montert ny
taklamper stue/kjokken og soverom. Nye panelovner pa stue og soverom. 2024

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telenor inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Eika Forsikring AS

Polisenummer
7496840

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
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(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Oppvarming med strgm.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1490 000

Kommunale avgifter
Kr10116

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Forbruket av vann og avlgp gar over felles vannmaler for boligsameiet.

Eiendomsskatt
Kr 3 061

Eiendomsskatt ar
2024
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Formuesverdi primaer
Kr 347 273

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr1319 636

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Vannavgift
Kr 1384

Vannavgift ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Forbruk vann- og avlgp, elektroniske fellesavtaler, forretningsfgrer, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 123

Andel fellesformue
Kr 21 461

Andel fellesformue dato
22.10.2024
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Forumgarden

Organisasjonsnummer
915749607

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er forbudt & holde dyr i sameiet. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil
sgknaden bli innvilget. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen,
eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 192, bruksnummer 510, seksjonsnummer 6 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

19.02.2014 - Dokumentnr: 143737 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig
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Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 441/1040
Ny seksjon:

Snr: 6

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 37/1040

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for 12 nye boenheter med parkeringskjeller datert
08.09.2006.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.09.2006.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet. Innvendig rgropplegg
driftes av seksjonseier..

Regulerings og arealplaner
Gjeldende plan med bestemmelser er reguleringsplan for Sgrsia bydel med
sentrumsformal.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
1 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
240 panteattest

500 pantedokument

500 skjgte

37 250 dokumentavgift

38 490 omkostninger totalt
48 890 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
51 690 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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1 528 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 538 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 541 690 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr38115

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag 37 900 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er

det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Gebyr for betalingsutsettelse

3 500 Kommunale opplysninger

16 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

1 875 Visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
3 000 Utlegg fotograf

4 525 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig
240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 69 025

Oppdragsansvarlig
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
04.11.2024
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ENERGIATTEST

Adresse Torggata 2
Postnummer 7713

Sted STEINKJER
Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 192
Bruksnummer 510
Seksjonsnummer 2
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 184942828
Bruksenhetsnummer H0205
Merkenummer Energiattest-2024-44366

Dato 29.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
®

=
g
=
2
o
=
[}
5]
o I
-
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatidiowgtéoing¢étiiedslistdilasjon

- Etterisolering av yttervegg - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1950

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 38

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 2: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som begr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 6: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfegres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebeatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 22: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708240274

Selger 1 navn

Ann Kathrin Otnzes

Torggata 2

Poststed

STEINKJER 7713
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AKO

Document reference: 1708240274
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: AKO
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: AKO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AKO

Document reference: 1708240274
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/24405

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Elektrisk Oppsummering
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering). Kun
samsvarserkleering pa skifte av strammaler.
Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.011999

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet el-
kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Vatrom: bad/vaskerom Oppsummering av overflater

Det registreres "bom" i en gulvflis ved dusjvegg (mangelfull heft mot underlag). Det er ikke fare for brudd
pa bakenforliggende tettesjikt.

Riss i vegdflis nede i hjerne i dusj. Det er ikke fare for brudd pa bakenforliggende tettesjikt.

Hull i fliser etter tidligere oppheng er sikret med vatroms silikon.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av bom i flis og riss i en veggflis samt paviste hull i
vegdfliser i dusjsone, anbefales montert et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av
en oppgradering.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Baderomsinnredning har noen skallavskalinger pa derfronter. En der tar i servant og litt tung & &pne.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Justering av derer pa baderomsinnredning ma paregnes.
Derfronter anbefales & oppgradere.

i Supertakst Torggata 2, 7713 Steinkjer 4 av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

29.10.2024 411.2024
Hjemmelshavere

Navn: Ann Kathrin Otnzes Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Vidar Nordgard Telefon: 46978350 ol
Firma: Norconsult Epost: vidar.nordgard@norconsult.com Norconsult Q:Q =
Adresse: Kongensgate 27, 7713 Steinkjer

Om bygningssakkyndig:
R&dgivende Takstingenigr MNT

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Torggata 2, 7713 Steinkjer

Kommunenr: 5006 Gérdsnr: 192 Bruksnr: 510 Festenr:
Seksjonsnr: 6 Andelsnr: Leilighetsnr: HO205

Byggear: 1950 - Opplyst i tidligere takstrapport samme bygg

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet oppfert i en etasje. Grunnmuren er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon i bindingsverk og betong, og er utvendig kledd med fasadeplater.
Taket er flatt tekket med papp, Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 2-lags isolerglass.

Adkomst fra felles trapperom og korridorer, porttelefon ved hovedinngang. Taksert leilighet ligger i 2. etasje og er en midtleilighet mot nordvest.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2006 Fult oppgradert alle innendige overflater, bad og kjekken. Nei
2013 Sigdal kjgkkeninnredning fra 2013 unntatt overskap og hyller som er fra 2006 Nei
2024 Montert gulvflis i vindfang, montert laminatgulv stue/kjskken og soverom, flis bak Nei

kigkkenbenk, malt overflater vegg og tak stue/kjekken og soverom, montert ny
taklamper stue/kjekken og soverom. Nye panelovner pa stue og soverom.
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 42 38 4 6] 0

Totalt m? 42 38 4 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 38 38 0 Vindfang, bad/vaskerom, stue/kjekken og soverom

Totalt m?2 38 38 o

Kommentar til arealberegning

Ekstern bod plassert i kjeller.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass, stemplet 2006.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindu skiftet i 2006

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Karmer er stedvis litt veerslitte. eier oppgraderer dette s& raskt veeret tillater noe utvendig
malingsarbeid.

Foruten kommenterte forhold, er det ikke registrert noen avvik eller skader ut over normalt
vedlikehold ut fra FDV pa vinduer.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

6.3 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
S Supertakst Torggata 2, 7713 Steinkjer 7 av 15
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Oppsummering av overflater og innredning

Sigdal kjgkkeninnredning fra 2013, overskap og hyller er fra 2006.
Montert flis p& vegg over benkeplate i 2024.

Apen kjokkenlgsning mot stue.

Laminatparkett pa golv, helsparklede og malte plater pa vegger og i himling.

Takhey kjgkkeninnredning med folierte skrog og folierte slette fronter. Laminat benkplate med
nedfelt oppvaskbeslag i stdl, berstet stalplate pa vegg over benkeplate. Integrert komfyr,
oppvaskmaskin, platetopp, avsatt plass og opplegg for kjeleskap. Mekanisk avtrekksvifte over
kokeplass.

Ingen utslag ved fuktsek i utsatte omrader.
Noen mindre skallsar pa enkelte fronter, ut over kommenterte forhold er det ikke noe avvik eller
skader ut over normal bruksslitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer som tiltenkt.

6.4 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger rammmetillatelse og igansettelsestillatelse.

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Bygget er byggemeldt og sakt
etter 1.januar 1998 og ferdigattest skal foreligge.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
S Supertakst Torggata 2, 7713 Steinkjer 8 av 15
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6.5 Avlgpsrar

Type avilgpsrer

Synlige deler avilgpsrer av plast type.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Avlgpsraer er oppgradert i 2006

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Plast

Ukjent

Nei

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig

med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Stakeluke pavist pa bad/vaskerom. Staking kan ogsé utferes via andre installasjoner med avigp.

Avlgpsanlegget fungerte tilfredsstillende ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av

anlegget krever spesielt utstyr.

6.6 Vannledninger

Type anlegg

Vannrer av rer i rer system.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Innvendige vannrer skiftet i 2006.
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

& Supertakst Torggata 2, 7713 Steinkjer
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Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa bad.
Hovedstoppekrane er plassert i VVS skap.

Rer fungerte tilfredsstillende ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever
spesielt utstyr.

6.7 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det elektriske anlegget ble oppgradert i 2006.
Ny stremmaler montert i 2017.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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6.8 Varmtvannsbereder

Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering). Kun
samsvarserkleering pa skifte av strammaler.

Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter
01.011999

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det en
utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

& Supertakst

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2005

Sterrelse

ca 100 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder fungerer som tiltenkt.
Bemerker at bereder er 19 &r, og naermer seg usikker restlevetid.

Torggata 2, 7713 Steinkjer 11 av 15
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6.9 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Leiligheten har et rent avtrekkssystem som styres fra kjgkkenventilator, mekanisk avtrekk fra
bad/wc/vaskerom.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Oppgreadert mekanisk avtrekk i 2006.

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke registrert noen avvik pa ventilasjon ut fra bruken p& befaringsdagen.

6.10 Vatrom: bad/vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt golv med sokkelflis pa vegger, vegger er belagt med malt glassfiberstrie, flis pa vegg i
dusjhjerne. Helsparklede og malte plater i himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er oppgradert i 2006.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det registreres "bom" i en gulvflis ved dusjvegg (mangelfull heft mot underlag). Det er ikke fare for
brudd pa bakenforliggende tettesjikt.

Riss i vegdflis nede i hjerne i dusj. Det er ikke fare for brudd pa bakenforliggende tettesjikt.

Hull i fliser etter tidligere oppheng er sikret med vatroms silikon.

i Supertakst Torggata 2, 7713 Steinkjer 12 av 15
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Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av bom i flis og riss i en veggflis samt paviste
hull i veggfliser i dusjsone, anbefales montert et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i
pévente av en oppgradering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Avlgp til plastsluk i golv, synlig slukmansjett som er fort ned i sluk og klemt under slukens klemring.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Vatrommet er innredet med et enkelt foliert servantskap med helstept servanttopp. Golvmontert
klosett, opplegg for vaskemaskin. Dusjvegger med faringsskinne som er lagt helt ned mot golv.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Baderomsinnredning har noen skallavskalinger p& derfronter. En der tar i servant og litt tung &
apne.

Anbefalte tiltak sanitzerutstyr

Justering av derer p& baderomsinnredning mé péaregnes.
Derfronter anbefales & oppgradere.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Rommet har mekanisk avtrekk og tilluftspalte under derblad.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

& Supertakst Torggata 2, 7713 Steinkjer 13 av 15
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Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Nei
Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom.
Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
611 Rom under terreng
Tilgjengelighet Ikke relevant

612 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
615 Toalettrom
Tilgjengelighet Ikke relevant
S Supertakst Torggata 2, 7713 Steinkjer 14 av 15



6.16 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

i Supertakst Torggata 2, 7713 Steinkjer 15 av 15
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 22.10.24 Side 1 av 2
Sameiet Forumgs rden V3rref.: 395/6 Fndselsdato eier: 06.02.1990
Torggata 2 Type: S ameie frittst® ende
7713 STEINKJ ER Eiere: Ann Kathrin OtnN's
Organisasjonsnr: 915 749 607 Seksjonsnr: 6
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 2123
Felleskostnader:  Felleskostnad drift uten nN ring 610
Felleskostnad drift felles 313
Tilleggsytelser: Forrettningsfnrer- og styrehonorar 421
Forbruk vann og avinp 201
Tillegg elektroniske fellesavtaler 578

Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver m3 ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjnper fra
1. i fyrste hele m3 ned. Ved overtakelse p* annen dato enn 1. m® kjnper og selger gjnre opp seg imellom. Felleskostnadene bnr sjekkes
fnr overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MIL) d GEBYR. TOBB nnsker3 delta aktivt til nytte for miljnet. Et av elementene er fokus p* avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
milingebyr p* papirfakturaer for felleskostnader. Miljngebyr unng3s ved 3 inng? avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

Kollektiv avtale med Telenor

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. P n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:
|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Stein Gipling

Adresse: Trmavegen 41

Postnri-sted: 7716 STEINKJER

E-post: forumgaarden@ styrepost.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 22.10.2024

Felleskostnader: 0

Gebyr: 0

Rente: 0

|6: Ligning - 2023

Gjeld: 0 Andre inntekter: 604
Annen formue: 21461 Utgifter: 0
[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 6

[8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr; 192/510 - seksjon:6
Bygningstype: Byg?rd
Feste/eiet tomt: Eiet

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert p3 boligene. Kommunen har oversikt over snknadspliktige endringer som er utfyrt. De har ogs3? informasjon om
eventuell vernestatus p* bygning, reguleringsendringer etc

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang g3 rds- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene m?® ogs3 innhentes fra det offentlige registeret.

[9: Forsikring

Forsikret i: Eika Forsikring AS Polisenr: 7496840



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 22.10.24 Side 2 av 2
Sameiet Forumgs rden V3rref.: 395/6 Fndselsdato eier: 06.02.1990
Torggata 2 Type: Sameie frittst® ende
7713 STEINKJ ER Eiere: Ann Kathrin OtnN's

Organisasjonsnr: 915 749 607

|9: Forsikring

FORSIKRING SAMEIE. Det varierer hvordan bygningsmassen i et sameie er forsikret. E nkelte sameier har felles bygningsforsikring evt.
felles forsikring av deler av bygningsmassen. Andre har ikke inng3 tt felles forsikringsavtale. Hver enkelt seksjonseier m? alltid skaffe
egen innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid frr v3 re opplysninger er oppdatert. Vi gjnr derfor eiere/ kjnpere
oppmerksom p? atde m? gjnre seg kjent med hvordan bygningsmassen er forsikret.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0205
Etasje: 2 Oppvarmingstype: E lektrisk
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen parkering p* eiendommen ()
SystemPs: Nei Antall rom: BRA 37
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2
Livsinp standard: Nei Kategori: 37 m2
Fasiliteter:

STRAMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrnndelagKraft om levering av strnm til v3 re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling p* https:/Avww.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

Nd KLER: TOBB har ingen nnkkeladministrasjon p* vegne av boligselskapet. Kontakt styret.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, mykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nnkler til tyrkerom og utvendige kraner, rnd
boks for farlig avfall etc. fjlger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/E HF f r dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjnpsrett og eierskifte
(ikke forh3 ndsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG IFRITTST; ENDE SAMEIE. Meglerpakke: kr 3 695,-. Eierskiftegebyr: kr 6 385,-. Vi tar forbehold om at
prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved
3 rsskiftet. Se eget infoskriv til megler.
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ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET FORUMGARDEN

Vedtatt i ekstraordinaert sameiermgte 28.04.2015

1. Formdl og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for 3
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse 8 anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgynivad
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pd naboene. Det m3 vises saerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P& sgndager og helligdager
bgr stgyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes dpne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- at risting av t@gy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

Sameieren skal sgke styret om adgang til 8 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som 8
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.



Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes 0gsd i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere 13st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjoring og parkering
Dersom sameiet har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjgretay,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar fgrst i bruk den
for fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og
sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Det er forbudt & holde dyr i sameiet. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden
bli innvilget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-

o . o
menter pa sameiets omrade.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Forumgarden,
(org. nr. 915749607)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
sameiermgtet 12.03.2020.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Forumgarden. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 19.02.2014.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 12 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pd eiendommen
gnr. 192, bnr. 510 i Steinkjer kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler
omfatter boder.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiebrgken er fordelt etter estimert BRA for bruksenhetens hoveddel eks.
tilleggsdel. Brgken er ikke det samme som bruksenhetenes faktiske areal, og kan
ikke benyttes for dokumentasjon av areal.

2. Rettslig réderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.



(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.
Folgende tiltak krever forhdndssgknad til, og samtykke fra, styret:
- Alle installasjoner p3 fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(4) Naeringsseksjonen har rett til 8 etablere skilt og profilering i forbindelse med sin
neeringsaktivitet. Boligseksjonen kan ikke nekte dette med mindre det er til
vesentlig ulempe.

3-2 Ordensregler
Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler.

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde bruksenheten, og andre rom/annet areal som
hgrer bruksenheten til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe
for de andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appazater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ragr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa sameierne.
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(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken, med mindre saerlige grunner
taler for 8 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Unntatt fra dette er kostnader forbundet med evt. revisjon, forretningsfgrsel,
styrehonorar og forbruk vann og avlgp. Disse fordeles likt pa alle sameierne med et
flatt belagp.

Kostnader forbundet med parkeringskjeller dekkes av naeringsseksjonen.
Kostnader forbundet med renhold dekkes av boligseksjonene og fordeles mellom
sameierne etter sameierbrgken.

Kostnader til vedlikehold fordeles med % pa naeringsseksjonen og 3% pa
boligseksjonene.

Kostnader som kun gjelder naeringsseksjonen holdes adskilt fra boligseksjonene og
betales direkte av eier. Kostnader som kun gjelder boligseksjonene holdes adskilt
fra naeringsseksjonen og betales av boligseksjonene.

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp fastsatt
av styret eller sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak p& eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-3 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 25. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.



5-4 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve
seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfagrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre
medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
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To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermgtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinzert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren=

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte

Sameiermgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle og eventuelt, godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

/&rsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke f@r
ordinzert sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, jf.
eierseksjonslovens § 35 tredje ledd.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pd sameiermgtet



(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet pd forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

¢) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa@ mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter @ holde deler av fellesarealet vedlike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sezerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om
pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet

til 8 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.
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10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 27.mai 1997 nr. 31.



Utskriftsdato: 30.10.2024
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune

Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 192 Bruksnr. 510 Festenr. Seksjonsnr. 6

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner @ Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 598 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn H570_6

Delareal 598 m?
BestemmelseOmradenavn Bykjerne
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 598 m?
KPHensynsonenavn 2011001
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av?2
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042011001

Navn Sersia bydel

Plantype Omraderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.06.2012
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1273/2011001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 598 m?
Formal Sentrumsformal

Side2av?2



STEINKJER KOMMUNE
Rédmannen
Tjenesteenhet utbygging

Steinkjerbygg AS
Radhuset

7729 Steinkjer

Var ref: Arkiv Deres ref: Dato:
2005/4431-12718/2006/0ODVE 192/510/L42 08.09.2006

Steinkjerbygg AS - Torggata 2, 192/510 - Ferdigattest for 12 nye
boenheter med parkeringskjeller

Fra ansvarlig sgker har kommunen mottatt anmodning om ferdigattest med vedlagte
kontrollerklering for ovennevnte bygg. Det er bekreftet at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat i samsvar med den gitte tillatelse og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr.1 utstedes med dette ferdigattest for
ovennevnte bygg.

Med hilsen
Geir Gilde
tjenesteenhetsleder
Odd Vengstad
avd. ingenigr
Kopi:
Bremset Arkitektkontor AS Svein Jarls gate 2 7713 STEINKJER
Réadhuset Telefon 74 16 90 00 Bankgirokonto 5210.05.76600
Serviceboks 2530 Telefax Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer E-mail postmottak @steinkjer.kommune.no
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STEINKJER KOMMUNE
Avdeling for brannvern og byggesak

Steinkjerbygg AS
Rédhuset

7729  Steinkjer

Var ref: Arkiv

05/4431-810/06/0ODVE 192/510/L42

Deres ref: Dato:

25.01.2006

Igangsettingstillatelse for ombygging til 12 nye boenheter

192/510

Gnr/Bnr/Fnr/Snr.: Adresse:

Torggata 2

Tiltakshaver:
Steinkjerbygg AS

Ansvarlig sgker:
Bremset Arkitektkontor AS

Tiltakets art:
Ombygging til 12 nye boenheter

Bruksareal i m?

1660 m2

Byggets art:
Bolig/ forretningsbygg

Det vises til sgknad om igangsettingstillatelse, registrert mottatt her 04.01.06.

Bygningsmyndigheten har fattet fglgende

Vedtak:

Det gis igangsettingstillatelse for ombygging av Torggata 2, gnr, bnr. 510 til 12 nye
boenheter med parkeringskjeller. Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:

Fglgende foretak gis ansvarsrett i henhold til godkjente ansvarssoppgaver:

e Osen Bygg AS
e Ventilasjon og Inneklima AS

e Rgr Tek AS
Radhuset Telefon 74 16 90 00 Bankgirokonto 4410.06.00444
Serviceboks 2530 Telefax Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer E-mail
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Saksopplysninger:

Generell beskrivelse av tiltaket

Det sgkes om igangsettingstillatelse for ombygging av eksisterende bygg pa eiendommen
Torggata 2. Bygget er fgrt opp i 3. etasjer med kjeller. Den planlagte bruken er lagerareal
og garasje i kjeller, n@ringsareal i 1 etasje og 12 nye boliger i 2 og 3 etasje.

Historikk
Forhandskonferanse avholdt 01.07.05 med oppfglgingsmgte 15.11.05.
Rammetillatelse gitt 29.11.2005.

Ansvarsoppgaver

Osen Bygg AS - Ansvarlig utfgrende av bygningsmessige arbeider og anleggsarbeider i
grunnen med kontroll.

Ventilasjon og Inneklima AS — Ansvarlig utfgrende av ventilasjonsarbeider med kontroll.
Rgr Tek AS — Ansvarlig utfgrende for bygninger og install. rgrinstallasjoner, saniter med
kontroll.

Kontrollerkleeringer:
Ansvarlig kontrollerende av prosjekteringen har bekreftet ved kontrollerklaring at
fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse.

Folgende dokumentasjon er vedlagt spknaden som oppfplging av vilkar gitt i
rammetillatelsen datert 29.11.05.
Brannteknisk 1gsning i kjelleren.

Saksvurdering:

Bygningsmyndigheten har gjennomgéatt dokumentasjonen i sgknaden. Det foreligger
ngdvendig dokumentasjon til & behandle sgknaden og gi igangsettingstillatelse for
ombygging av Torggata 2 til 12 nye boenheter med parkeringskjeller.

Det gis ansvarsrett i henhold til godkjente ansvarsoppgaver.

vrige opplysninger:

Arbeidet skal gjennomfgres i trad med reglene i plan- og bygningsloven og teknisk
forskrift. Tillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. pbl. § 96.

Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr kommunen har gitt ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.
Nér tiltaket er ferdig skal den kontrollansvarlige foreta sluttkontroll. Ansvarlig
kontrollerende skal ved kontrollerklering bekrefte overfor kommunen at tiltaket er utfgrt i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Kontrollerkleringen er grunnlaget for
kommunens ferdigattest.

For behandling av sgknaden skal det betales gebyr for saksbehandling og tilknytning for
vann og avlgp jfr. gjeldende betalingsregulativ og vedlagte fakturagrunnlag. Belgpet bes
innbetalt til Steinkjer kommune med vedlagte giroblankett.
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Vedtaket kan paklages, jfr. Forvaltningslovens § 28.

Saken refereres i fgrstkommende mgte i Hovedutvalg for teknisk, miljg og
naturforvaltning.

Med hilsen

Geir Gilde

tjenesteenhetsleder
Odd Vengstad
fagansvarlig byggesak

Kopi av vedtak, sgknadsdokumenter:
Bremset Arkitektkontor AS Svein Jarls gate 2 7713 Steinkjer



STEINKJER KOMMUNE
Avdeling for brannvern og byggesak

Steinkjerbygg AS
Radhuset

7729 Steinkjer

Var ref: Arkiv Deres ref: Dato:
05/4431-17964/05/0DVE  192/510/1.42 29.11.2005

Rammetillatelse for oppfering av 12 nye boenheter

Gnr/Bnr/Fnr/Snr.: Adresse:
192/510 Torggata 2

Tiltakshaver:
Steinkjerbygg AS

Ansvarlig sgker:
Bremset Arkitektkontor AS

Tiltakets art: Bruksareal i m? | Byggets art:
Ombygging til 12 nye boenheter 1660 m2 Bolig/ forretningsbygg

Det vises til sgknad om rammetillatelse, registrert mottatt her 31.10.05.
Bygningsmyndigheten har fattet fglgende

Vedtak:
Det gis rammetillatelse for ombygging av Torggata 2, gnr. 192, bnr. 510 til 12 nye boenhet

med parkeringskjeller. Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:

o [ forbindelse med sgknad om igangsetting ma det innsendes en redegjgrelse for
valgte lgsning vedrgrende direkte utgang fra trapperom til parkeringskjeller.

e Det gis ansvarsrett i henhold til godkjent ansvarsoppgave til Bremset Arkitektkontor
AS med godkjenning av dokumentert egenkontroll.

Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningslovens § 93.

Radhuset Telefon 74 16 90 00 Bankgirokonto 4410.06.00444
Serviceboks 2530 Telefax 74 16 90 01 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer E-mail postmottak @steinkjer.kommune.no
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Saksopplysninger:

Generell beskrivelse av tiltaket

Det sgkes om ombygging av eksisterende bygg pa eiendommen Torggata 2. Bygget er fgrt
opp i 3. etasjer med kjeller. Den planlagte bruken er lagerareal og garasje i kjeller,
naringsareal i 1 etasje og 12 nye boliger i 2 og 3 etasje.

Forhandskonferanse avholdt 01.07.05 med oppfglgingsmgte 15.11.05.

Planstatus og formal
Gjeldende plan for omrader er reguleringsplan for Sgrsia, planformal blandet formal (bolig,
forretning, kontor m.v.)

Ansvarsoppgaver
Bremset Arkitektkontor AS — S@K, PRO, KPR.040.2 — Prosjektering av 12 stk. boenheter i
eksisterende bygning.

Folgende kontrollomrader er dokumentert i rammesgknaden:

Brannteknisk vurdering

Tiltaket i forhold til universiell utforming.

Hensynet til miljg (stimulere til bruk av miljgvennlige og ressursbesparende materialer i
byggebransjen).

Tilfredstillende uteoppholdsareal.

Innendgrs stgyniva.

Saksvurdering:

Bygningsmyndigheten har gjennomgéatt dokumentasjonen i sgknaden. Det foreligger
ngdvendig dokumentasjon til & behandle rammesgknaden.

Sikkerhet ved brann (Rom som forbinder garasjer og rom for annet formdl).

Det vises til branntegning for kjellerplan (garasje) vedlagt rammesgknaden, der trapperom
har direkte utgang til kjellerplan. I henhold til veiledning til Teknisk forskrift til plan- og
bygningsloven ma det mellom garasje og régmningsvei vaere mellomliggende rom for a
hindre spredning av eksos og rgyk. For garasje over 400 m2 ma mellomliggende rom utfgres
som brannsluse. I forbindelse med sgknad om igangsetting ma det innsendes en redegjgrelse
for valgte Igsning.

Ansvarsoppgave
Det gis ansvarsrett i henhold til godkjent ansvarsoppgave med godkjenning av dokumentert
egenkontroll.

vrige opplysninger:

Rammetillatelsen gjelder som en godkjenning av rammene i prosjektet. Fgr
igangsettingstillatelse kan gis ma det foreligge sgknad om igangsettingstillatelse i samsvar
med reglene i plan- og bygningslovens § 95a.

For behandling av sgknaden skal det betales gebyr for saksbehandling jfr. gjeldende
betalingsregulativ og vedlagte fakturagrunnlag. Saksbehandlingsgebyret deles i 2, med 50%
fakturert ved rammetillatelse og 50% ved igangsettingstillatelse. Belgpet bes innbetalt til
Steinkjer kommune med vedlagte giroblankett.



Vedtaket kan paklages, jfr. Forvaltningslovens § 28. Saken refereres i forstkommende mgte i
Hovedutvalg for teknisk, milj¢ og naturforvaltning.

Med hilsen

Odd Vengstad

fagansvarlig byggesak
Terje Tangstad
byggesaksbehandler

Vedlegg: Fakturagrunnlag/giroblankett

Kopi av vedtak, sgknadsdokumenter:
Bremset Arkitektkontor AS  Svein Jarls gate 2 7713 Steinkjer
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g Steinkjer kommune | siEinoe

apen, lys og glad

TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVLGP FOR EIENDOMMEN

GnrBonr:  192/510/0/6
Adresse: Torggata 2, seksjon 6

Tilknyttet kommunalt: JA NEI
Vann X
Avlgp X

Hvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlgp, mé dette innrapporteres omgéende.

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlgp er straffbart.

For naermere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlgpsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak @steinkjer.kommune.no




g Steinkjer kommune SIEINCIER

Apen, lys og glad

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 192 Bnr: 510 Snr: 6
Adresse: Torggata 2, seksjon 6
VANNAVGIFT - FAST Kr. 1 384,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 1 435,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTGMMING: Kr. 0,00
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 2825,00
Kr.
SUM eks. mva. Kr. 5 644,00
25% mva. Kr. 1411,00
SUM inkl. mva. 7 055,00
EIENDOMSSKATT: Kr. 3 061,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 10 116,00
Vannmalerstand pr 01.01.2024: 0 m3
Totalt utfakt. forskudd 2024: 0 m3

Forbruket av vann og avlep gar over felles vannmaler for boligsameiet.
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Nabolagsprofil

Torggata 2 - Nabolaget Midtbyen/Sersileiret - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere l
e Eldre
Offentlig transport
@ Steinkjer stasjon 3min %
Linje F7, R70 0.2 km
&2  Steinkjer stasjon 3min #
Totalt 10 ulike linjer 0.2 km
* Namsos lufthavn 1t8 min &
X  Trondheim Veernes 1Tt2T min &
Skoler
Steinkjer skole (1-7 kl.) 6 min &
345 elever, 23 klasser 0.5km
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 23 min &
114 elever, 8 klasser 1.6 km
Egge barneskole (1-7 kl.) 4 min &
326 elever, 20 klasser 2.3 km
Lg skole (1-7 kl.) 5min &
162 elever, 11 klasser 2.2 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
498 elever, 38 klasser 1.3 km
Steinkjer vgs 17 min %
750 elever, 44 klasser 1.3km
Meaere landbruksskole 13 min &
165 elever 13 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
== Hpflige 61/100

Aldersfordeling
o nm® &8
R 5 N e
55 P 83
BN 50 &0 - - -
o= XN N
~ N g N
4 - W 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Midtbyen/Sorsileiret 1383 849
B Ssteinkjer 13365 6815
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 10 min %
16 barn 0.7 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 10 min %
82 barn 0.7 km
Guldbergaunet barnehage (0-5 ar) 17 min %
55 barn 1.3km
Dagligvare
Spar Sentrum Steinkjer 0 km
Spar Dampsaga 10 min %
PostNord, sendagsapent 0.7 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

? Gateparkering
@ Lett85/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 84/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 78/100
Sport
@ Steinkjer skole ballfelt 2 9min %
Ballspill 0.6 km
@ Lgpebane 10 min %
Friidrett 0.8 km
& 3T-Steinkjer 6 min %
& Motus Treningssenter 11 min %
Boligmasse

B 3% enebolig
Il 90% blokk
B 8% annet

Varer/Tjenester
Dampsaga Senter 10 min %

@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 2 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 12%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

I‘U
o)
-
o
o)
-
-}

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
Il Midtbyen/Sgrsileiret
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
lkke gift 37% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'orggata 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7713 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



