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Daglig leder / Eiendomsmegler

Silje Hegre

Mobil
E-post

924 44145
silje.hegre@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lgrenskog
Skarersletta 65, 1470 LARENSKOG. TLF. 67 90

12 60

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 950 000,

Kr7 594.-
Kr75310,-

Kr 3032 904.-

Kr2 759,

Sglve Hogner Aarflot
Line Kallstad Aarflot

Eierseksjon
Eierseksjon

2015

32/36 kvm

3475 kvm

0

1

Gnr. 101, bnr. 197
87

1100260013

2 Doktor Wendts gate 8

Her har du alt Lerenskog

har a tilby innenfor
gangavstand

Her far du en lys og lun 1-roms leilighet med store vindusflater og

sentral beliggenhet. Leiligheten har et allrom pa ca. 21 m2 med
kjpkken og stue i dpen Igsning. Her far du plass til & lage en krok med
seng, i tillegg til spisebord og sofa om du gnsker det. Det fgrste som

mgter deg er en romslig entré med garderobe langs hele den ene

veggen. | tillegg er det en garderobe i stue. Badet er flislagt og tidlgst

med opplegg for vaskemaskin.

Leiligheten har en funksjonell utforming med god plass til smarte

oppbevaringslgsninger. Fra stue/kjgkken kommer du ut til en
sgrvendt balkong pa ca. 6,8 m2.

Kort fortalt:

- Leilighet fra 2015

- Nymalt i 2026

- God skapplass

- Lekkert bad

- Garasjeplass og sportsbod i kjeller
- Sveert sentral beliggenhet

- Balkong med plass til sittegruppe

Velkommen!
= it =
| |
{ | 3
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 32 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 36 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 4 kvm Bod (snr 87)

3. etasje

BRA-i: 32 kvm Entré/gang, bad/wc og allrom (stue/kjgkken)

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
7 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS 3940
(areal- og volumberegninger av bygninger). Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males
tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens
BRA-e.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3475 kvm
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Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med beplantning og gangveier. Det er et frodig areal pa
baksiden av blokken som man ser ut mot fra balkongen.

Beliggenhet

Doktor Wendts gate 8 ligger i et sentralt og attraktivt boligomrade i Larenskog
kommune. Boligomradet er opparbeidet med felles grgntareal i mellom
blokkbebyggelsen som gir en parkfglelse. Her er det ogsa avsatte plasser til
lekeomrader, sittegrupper og luftegard til hunder. Videre har boligen gangavstand til et
rikt service- og forretningstilbud, samt naerhet til skoler og barnehager. Det er gode
kollektivmuligheter via buss som byr pa hyppige avganger mot bade Lillestrém og
Oslo. Fra leiligheten er det kort vei til alle fasiliteter du matte gnske deg i hverdagen,
noe som gjgr omradet til et ypperlig sted a bosette seg.

Umiddelbar naerhet til dagligvaren Joker som ligger i nabobygget. Det er videre kun fa
minutters gange til Triaden storsenter, som har over 75 butikker og tilknyttede
virksomheter. Olav Thon Gruppen har i flere ar arbeidet med et stort
utbyggingsprosjekt i Lgrenskog, inkludert fornyelse og utvidelse av Triaden storsenter,
som vil bli kjernen i nye Lgrenskog sentrum. Triaden har fétt en ny park med
uteservering, et attraktivt treningssenter (SATS), mange nye butikker, et rikt utvalg av
kaféer, restauranter, utesteder, trampolinepark og bowling.

En kort gé- eller kjgretur unna ligger ogsa Metro senter, med et rikt utvalg av
forretninger og servicetilbud. Kulturhuset Lgrenskog Hus ved Metro senter er et
populaert kultursenter med blant annet kino, konserter, festivaler, et flott bibliotek og
kulturskole. Dersom du ikke ngyer deg med tilbudene i Lgrenskog, er det kort
kjgreavstand til bade Strammen og Lillestrém som tilbyr enda flere forretninger,
servicetilbud og bymessige fasiliteter. Oslo ligger ogsa godt innen rekkevidde.

| kort gangavstand fra leiligheten ligger Vallerud, hvor du kan ta deg ut i lyslgypenettet
mot Mariholtet. Om vinteren prepareres skilgyper. Fra Sgrlihavna gar det lyslgype mot
Losby. @stmarka byr pa flere bade- og fiskevann og flott turterreng hele aret.
Lgrenskog kommune driver Losby besgksgard og kafé, hvor besgkende kan oppleve
ulike husdyr pa neert hold. Losby Golfklubb har et flott golfanlegg med blant annet 9-
og 18-hulls golfbane, driving range, putting green og naerspillsomrade. Det er et godt
utbygd nett av gang- og sykkelveier i Learenskog og omegn, og et aktivt idrettsmiljg
med anlegg innen de fleste grener. Det finnes blant annet flere ballplasser, golfbane pa
Losby, flerbrukshall pa Fjellsrud, svgmmehall og tennisbane ved Kjenn.

| 2020 fikk Lgrenskog verdens raeste helarsarena for sngopplevelser - SN@, ved
Lgrenskog stasjon. Parken har et areal pa totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter,
stolheis, koppheis og band, blapark med bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2 km
og et fantastisk lekeomrade.
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Setter du deg i bilen, tar det ca. 7 minutter til Lgrenskog stasjon, ca. 11 minutter til
Lillestrgm, ca. 18 minutter til Oslo sentrum og ca. 28 minutter til Oslo Lufthavn
Gardermoen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar for det meste av blokkbebyggelse. I tillegg er det nzeringslokaler/
neeringsbygg i omradet rundt.

Skolekrets
Omradet sokner til Benterud skole.

Offentlig kommunikasjon

Fra leiligheten er det ca. 4 minutters gange til Vallerudveien bussholdeplass. Dette er
den naerme bussholdeplassen.

Skal du til Oslo tar bussen ca. 29 min til Oslo bussterminal eller ca. 19 min til Helsfyr.
Fra Helsfyr kan du ta t-banen videre inn til byen. Til Lillestrgm bruker bussen ca. 23
minutter.

Bygningssakkyndig
Kato Malvik

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er et boligbygg med flere boenheter, oppfert i 2015.

Bygget har etasjeskillere i betong.

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass, samt en malt balkongdgr i tre
og en brann- og lydklassifisert entrédgr.

Boligen har en balkong i betong med rekkverk i stal, plater og glass.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vatrom > 3.Etasje > Bad/WC > Overflater vegger og himling

Avvik: - Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Sprekkene er synlig i flisfuger pa hele badet, ogsa utenfor dusjsonen og det er usikkert
hva som forarsaker dette, men det kan veere transportskader eller lignende.

- Vatrom > 3.Etasje > Bad/WC > Saniteerutstyr og innredning
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Avvik: - Det er pavist skader pa innredning.
Typiske svelleskader pa innredningen sider og fronter mot gulvet. Oppstar som fglge
av fuktbelastning over tid.

- Vatrom > 3.Etasje > Bad/WC > Ventilasjon

Awvik: * Det er pavist andre avvik:

Ved enkel funksjonstest (papirtest) ble det registrert darlig avtrekk fra ventil i bad.
Lgsningen er tilknyttet byggets ventilasjonsanlegg. Den darlige funksjonen kan skyldes
tilstopping av ventiler, manglende vedlikehold eller feil i anlegget.

- Kjgkken > 3.Etasje > Allrom (Stue/kjgkken) > Avtrekk

Awvik: * Det er pavist andre avvik:

Ved enkel funksjonstest (papirtest) ble det registrert darlig avtrekk fra ventilatoren over
koketopp. Lgsningen er en kombinert med byggets ventilasjonsanlegg. Den darlige
funksjonen kan skyldes tilstopping av filter, manglende vedlikehold eller feil i anlegget.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Avvik: « Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Ved kontroll av lett tilgjengelige filtre i ventilasjonsanlegget ble det registrert synlig
smuss og stgvansamlinger. Dette tyder pa at filtrene ikke er skiftet pa en stund. Det
foreligger ikke opplysninger om nar filtrene sist ble byttet.

Ved papirtest utfgrt pa kjgkkenavtrekket og badet, oppleves det slik at ventilene suger,
men darlig.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Vatrom > 3.Etasje > Bad/WC > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2017.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Selger har ikke bebodd leiligheten og har begrenset informasjon om boligen. Det
anbefales & underspke eiendommen ngye og helst med fagkyndig.
Tilleggsopplysninger fra selger:

Det er bestilt service pa ventilasjonsanlegget onsdag 06.05. Sa dette vil vaere utbedret
til visningen.

Innhold

3. Etasje:
BRA-i 32 kvm: Entré/gang, bad/wc og allrom (stue/kjgkken)
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TBA 7 kvm: Terrasse og balkongareal
Kjeller:
BRA-e 4 kvm: Bod (merket snr. 87)

Standard

Det er heisadkomst fra oppgangen og opp til leiligheten. | tillegg kommer du tgrrskodd
ned til bod og garasje. Inne i entréen blir du mgtt med lune farger pa veggene som er
nymalt i 2026. Fargevalget er giennomgaende i boligen og gir en lun og fin romfglelse.
| entréen er det er god plass for lagring i to doble garderobeskap. Ved inngangsdgren
er det montert callinganlegg med video.

Fra entréen er badet til hgyre og stua rett frem. Badet er tidlgst innredet med mgrke
fliser pa gulv og lyse fliser pa veggene. Videre har rommet vannbaren gulvvarme,
mekanisk avtrekk, innfliset speil, og servant pa servantmgblement. | tillegg finnes det
frittstdende toalett, dusjhjgrne med innfellbare dusjvegger, samt opplegg for
vaskemaskin.

Fra gangen mgter vi en tiltalende stue med store vindusflater i apen Igsning med
kjgkkenet. Rommet har parkettgulv og lune fargen pa veggene, her er det god plass til
sovesofa med tilhgrende mgblement og praktisk spisebord. Eventuelt kan man lage en
adskilt krok til seng, i tillegg til et koselig spisebord og sofa. Her kan du tilpasse med
egne smarte lgsninger og rominndeling. Kjgkkenet har et tidlgst og ngytralt design,
hvite glatte fronter og laminert benkeplate med enkel kum. Det er komfyr og
induksjonsstopp som er integrert. Oppvaskmaskinen er frittstdaende, men fglger med.
Ved siden av innredningen er det plass til kjgleskap.

Viften over kokeplassen trekker ut via sentralanlegg.

Fra stue kommer vi til sydvendt balkong med plass til utemgbler. Denne er lun med
overbygg fra balkongen over og treheller pa gulvet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

- Vaskemaskin og oppvaskmaskin fglger ved salg.

Parkering

Det er parkering pa egen plass merket 42 i felles garasjeanlegg.

Det er utleie av plasser gjennom TimePark i garasjeanlegget. De kan kontaktes for leie
av ekstra parkeringsplass. Ellers kan man leie internt i sameiet om noen beboere
annonserer plass til leie.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Storebrand Forsiking, polisenummer 8826230

Radonmaling

Der foreligger ikke informasjon om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om
det eventuelt foreligger dokumentasjon pa malinger

Leiligheter som ligger fra og med tredje etasje over bakkeniva, trenger vanligvis ikke a
males. Med bakkeniva mener vi bade bakken under og terrengkontakt, for eksempel i
bakkant av bygget.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Det er en radiator i leiligheten med tilfgrsel av varmtvann fra fellesomrader.
Det er varme i gulvet pa baderom.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse
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Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 950 000

Omkostninger kjgper
2950 000 (Prisantydning)

7 594 (Andel av fellesgjeld)

2 957 594 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

73 920 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

75 310 (Omkostninger totalt)

87 210 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

90 010 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3032 904 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 044 804 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 047 604 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt: 1 965 kr per ar

Slik har vi regnet: ((boligverdi * 0.7) - bunnfradrag) * skattesats = eiendomsskatt per ar.
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Her er hele regnestykket for din bolig: ((2 950 000 kr * 0.7) - 100 000 kr) * 0.001 =1
965 kr per ar.

Dette estimatet er basert pa prisantydningen og utregnet pd kommunens egen
hjemmeside.

Hvorvidt dette tallet benyttes konkret er ikke avklart.

Ligningsverdien kan brukes.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 730 060 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 920 241 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Formuesverdien som er oppgitt her er innhentet fra en kalkulator pa Skatteetaten sin
hjemmeside.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader utgjgr kr. 2.759,- pr. mnd og inkluderer: Bl.a. kabel-TV/ Internett,
avdrag, renter, parkering, vedlikehold og kommunale avgifter.

Felleskostnader kr: 1.709,-
Kabel-TV/Internett fra Telia kr: 608,-
Avdrag kr: 85,-

Renter kr: 25,-

Parkering kr: 276,-

Vedlikehold kr: 56,-

Totale felleskostnader pr. d.d: kr 2.759,-

Sameiet har manedlig forbruksfakturering av energi og varmtvann etter maler.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 759

Andel Fellesgjeld
Kr7 594

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
18.03.2026

Avdrag Fellesgjeld
Kr 85

Rentekost. fellesgjeld
Kr 25

Andel fellesformue
Kr 8 422

Andel fellesformue dato
18.03.2026
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Sameiet

Sameienavn

Eierseksjonssameiet Eventyrtunet 2
Organisasjonsnummer

915340318

Om sameiet
Sameiet bestar av 145 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 101, bnr.197. i Lerenskog
kommune.

Det ble avholdt ekstraordinzert sameiermgte 28.01.26.

I innkallingen ble det informert om fglgende fra styret:

"Vi har etter forhandlinger mottatt kompensasjon fra Thongard etter utfordringer vi har
hatt pa varmeanlegget. Det har medfgrt at vi har mottatt 500.000.- fra de, som styret
gnsker at alle skal kunne fa glede av.

For & trygge sikkerheten og forenkle opplasing av dgrer i sameiet, har vi innhentet
tilbud pa nytt ngkkelsystem som er bade ngkkel og brikke. Systemet heter iLoq
5-serien. Det vil bli byttet i alle fellesdgrer."

Mgtet ble avholdt for & stemme over om styret fikk fullmakt til & bestille nytt
lassystem.

Forslaget ble vedtatt og det er installert nytt lassystem.

Styret har fremmet gnske om nytt laneopptak pa opptil kr 4.200.000,- til vedlikehold av
fasade, samt nye ringeklokker m/kamera i leilighetene. Ved et laneopptak vil fellesgjeld
oke og felleskostnadene vil justeres, men belgp er ikke avklart.

Det ble informert at det blir fasadevask na i starten av Mai, med etterfglgende maling/
beising av en del tremateriale pa balkonger og levegger og vinduer der det er behov.
Felleskostnadene ble gkt med 5% ved arsskifte/Januar. 2026.

| fglge mail fra styret 30.04.26 er det ikke noen spesielle saker som ble tatt opp pa
arets sameiermgte.

Styret har gjennomfgrt opprydding og standardisering av merking pa postkassene.
Navnelister er oppgradert for a sikre et ensartet og ryddig uttrykk.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos Banken
Lanenummer: 9820.7829.447
Nominell rente (flyt): 7,35 %
Innfrielsesar: 2028

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.03.2026: kr 819 382
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Andel av saldo kr 3 081
IN-ordning: Nei

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Status per 31.12.2025

- Arbeidskapital / opptjent egenkapital: kr 1 865 988 - Innestaende pa sparekonto
(OBOS-banken): kr 610 749

- Arsresultat 2025: kr 745 948

- Sameiet har ikke opptatt lan eller benyttet kassakreditt.

- Viser for gvrig til vedlagte Arsregnskap 2025 dokument.

Sameiets gkonomi vurderes som solid. Tallene er innhentet fra sameiets innkalling til
generalforsamling i 2026 og er basert pa regnskap fra 2025.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse, kun eierskiftemelding.

Vedtekter/husordensregler

- Mellom klokken 23:00 og 07:00 (09:00 i helgen) skal det veere nattero innen sameiet.
Stgyende arbeid som f.eks. i boring i betong er tillatt pa hverdager mellom klokken
08:00 og 21:00. Pa sgndager og helligdager bgr stgyende arbeid unngas.

- Risting av tepper og lignende over rekkverk er ikke tillatt. Gjenstander som strekker
seg utenfor balkongen er forbudt.

-Det er kun tillat med gass- og elektrisk grill. Grilling skal ikke veaere til sjenanse for
naboer, og selv om steke os fra grill ikke kan unngas helt, bgr man forhindre at det blir
mye og langvarig steke os.

- Vis hensyn til naboene ved rgyking pa egen veranda/terrasse slik at muligheten for
innsig gjennom ventilasjonssystemet minimeres, beboere skal ogsa forhindre at

sneiper fra fulle askebeger o.l. faller ned til naboer.

- Seksjonseiere som selger eller leier ut sin garasjeplass/leilighet plikter 8 melde dette
til styret.

Se vedlagt husordensregler og vedteker for mere informasjon.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 101, bruksnummer 197, seksjonsnummer 87 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/101/197/87:

12.03.2026 - Dokumentnr: 286016 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

16.03.2015 - Dokumentnr: 235750 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 87

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 32/8510

01.01.2020 - Dokumentnr: 1460119 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:101 Bnr:197 Snr:87

01.01.2024 - Dokumentnr: 167632 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:101 Bnr:197 Snr:87

24.10.2025 - Dokumentnr: 1283508 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:211 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:211 Snr:2

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:211 Snr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for bygget, datert 24.04.2018.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.04.2018.

Doktor Wendts gate 8
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til bolig, forretning, kom allmennyttige formal i reguleringsplanen
og boligbebyggelse i kommuneplanen.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Sameiet skal informeres om leie og oversendes informasjon om leietaker.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave
Tilstandsrapport, egenerklaering, energiattest, ferdigattest, reguleringskart,
megleropplysninger, husordensregler, vedtekter

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 900 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

27 500 Markedspakke

7 900 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsfaorer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse per stk. (forste 0,-, deretter 3.000,- per stk))

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 114 050

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Silje Hegre

Daglig leder / Eiendomsmegler
silje.hegre@aktiv.no

TIf: 924 44 145

Oppdragstaker

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, organisasjonsnummer 926743023
Skarersletta 65, 1470 LORENSKOG

Salgsoppgavedato: 30.04.2026

Doktor Wendts gate 8
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Ditt nye hjem?



Balkong
5 . 6.85 m?

Allrom (Stue/Kjokken)
21.03'm?

Bad/WC

: Entre/gang
= 3.60 m?

5.52 m? /

Boligens totale areal kan avvike mellem tegning og takst. Pa tegningen fremkommer rommenes netto areal uten innevegger. | arealmaling tas innvendige vegger med i arealet
For leiligheter/boliger med skratak er gulvareal hensyntatt pa skissene.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Doktor Wendts gate 8
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En lys 1-roms med stue/kjokken pa ca.
21kvm. Her kan du dele inn i soner med
bade sofa og spisebord. | tillegg er det plass
til seng om man ikke pnsker en sovesofa.
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Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter

@ Doktor Wendts gate 8, 1461 LORENSKOG
(1) LBRENSKOG kommune

# gnr. 101, bnr. 197, snr. 87

Sum areal alle bygg: BRA: 36 m? BRA-i: 32 m?

Befaringsdato: 29.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 20000-1879 Eiendomsverdi ref nr: SC1353

Autorisert foretak: Verdico AS Sertifisert Takstingenigr: Kato Malvik

(llw verpico

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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VERDICO AS

Verdico AS er et fagmiljg bestaende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknisk radgivning og gvrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for a
sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv gjennomfgring av oppdrag.

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som
oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systemer for etter- og
videreutdanning.

Rapportansvarlig

LN

Kato Malvik
Uavhengig Takstingenigr
kato@verdico.no

991 26 687

Oppdragsnr.:  20000-1879 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 2 av 20



Doktor Wendts gate 8, 1461 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 197
3222 LORENSKOG

Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

2050 JESSHEIM

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20000-1879

Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 3 av 20
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Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
Doktor Wendts gate 8, 1461 LORENSKOG 2050 JESSHEIM
Gnr 101 - Bnr 197
3222 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20000-1879 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 4 av 20
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Doktor Wendts gate 8, 1461 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 197
3222 LGRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa eiendommen: Bygget er oppfgrt i 2015 og
er med det ca 11 ar gammelt og i all hovedsak opprinnelig stand
konstruksjonsmessig. Bygget har som fglge av alder redusert
tilstand og restlevetid pa bygningsdeler fra byggear. Innvendige
overflater og innredninger er forhold som i stor grad er av
avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige overflater,
med bad og kjgkken fremstar i normal stand og normal slitasje i
forhold til alder. Overflater har etter takstmannens oppfatning
ikke szerlige behov for oppgraderinger, men enkelte forhold er
beskrevet naermere under bygningsdelene og det henvises til
konstrukjsoner for ytterligere beskrivelser og vurderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2015

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Balkong i betong med rekkverk i stal/plater/glass. Adkomst fra
allrommet.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Kommentar:

Overflater fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal
slitasje anses 3 vaere; lokale hakk/merke, riper og noe svellinger
etter potteplanter i vindusforinger.

Bygget har etasjeskillere i betong

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet i allrommet. Det ble kontrollert i
retning yttervegger, leilighetskillevegger og entredgren fra laserens
utgangspunkt. +/- 5 mm avvik registrert, men dette er innenfor
toleranser for NS 3600.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/WC;

Flislagte gulv, vegger og himlingsplater i stal.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri.
Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer i glass.
Opplegg for vaskemaskin. Ventil i himlingen, tilknyttet leilighetens
ventilasjonsanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Modulbad bygget i 2015. Det foreligger ferdigattest for prosjektet.

Oppdragsnr.: 20000-1879

Befaringsdato: 29.04.2026

Det er malt fall fra flislagt gulv ved terskel mot sluk. Det er ca 12 mm
fall fra flislagt gulv ved terskel til nedsenket dusjsone og lokalt fall i
dusjsonen. Total hgydeforskjell mellom flislagt gulv ved terskel og
topp slukrist er ca 25 mm

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Grunnen til at jeg skriver smgremembran med ukjent utfgrelse, er at
det normalt sett smgres membran i modulbad, men at det i dette
tilfellet ikke kan dokumenteres.

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre
alternativt fuktsgk med egnet apparat/instrument. Den eneste
alternative muligheten jeg har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer
474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til & indikere
forskjeller i fuktinnhold i eller like under overflater, sarlig pa belegg
og plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig
egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde
vaert slik at det ble funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke
apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av
membranen), eller om den er bak membranen(feil side av
membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker,
riss etc) som tilsier unormal fukt.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Enkel stalservant med ettgrepps blandebatteri. Det er
komfyr, platetopp, vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er avtrekk
via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rer i rgr system med fordelingskap pa badene (2stk). Vanninntak,
vannmaler, og stoppekraner til forbruksvann og radiatorer i skapet
over toalettet.

Kommentar;

Leiligheten har to fordelerskap for rgr-i-rgr-system. Skapet i i
himlingen pa badet var avlast pa befaringsdagen, og ngkkel var ikke
tilgjengelig. Skapet ble derfor ikke inspisert. Som fglge av manglende
tilgang er det ikke kontrollert om fordelerskapet har tilfredsstillende,
tetting rundt gjennomfgringer eller eventuelle tegn til lekkasje.
Vurderingen av vanninstallasjonen baserer seg derfor pa opplyst
alder, synlige deler av anlegget og begrenset inspeksjon.

Det er avlgpsrgr av plast. Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i
leiligheten og synlige, som i kjskkenbenken og servant skapet pa
badet. Skjulte felles avigps stammer o.| er ikke vurdert, da dette
anses som fellesomrader.

Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig tapping.

Side: 5av 20
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Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Doktor Wendts gate 8, 1461 LORENSKOG 2050 JESSHEIM
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Beskrivelse av eiendommen

Ventilasjonsanlegg med aggregat over kjgkkenviften. Tilluftsventil i
allrommet. Avtrekksventil fra badet.

Radiatorer i leiligheten med tilfgrsel av varmtvann fra fellesomrader.
Det er registrert 1 radiator i leiligheten.

Hovedsikring og strgmmaler i skap pa fellesomrader.
Automatsikringer i sikringsskap plassert i entré/gang. Jordfeilbrytere
pa alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis apent. Det vil si at
kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men
noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-kontakter
og brytere er synlig. Belysning i leiligheten bestar i hovedsak

av lamper og downlights.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter
aktuelle og vurdert;

Ga til side

Balkonger/terrasser;

Awvik i apninger pa rekkverk.

Awvik i rekkverkshgyder.

Om det er rekkverk pa bygninsdelen.

Radon;

Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det
eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er er utfgrt
radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr
Varslingsutsyr(rgykvarslere)

Rgmningsveier;
Er det mulig 8 komme seg ut av boligen pa trygg mate i
ngdssituasjon.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Presisering av tegninger;

Det foreligger seksjoneringstegninger som stemmer med
dagens bruk. Disse er ikke stemplet av kommunen.

Oppdragsnr.: 20000-1879 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 6 av 20
38



Doktor Wendts gate 8, 1461 LORENSKOG
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3222 LBRENSKOG

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20000-1879 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til @ mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Utvendige konstruksjoner (fellesomrader) er besiktiget og
vurdert der de er tilgjengelige fra seksjonen/andelen(oftest fra
balkong/terrasse e.l), med begrensninger som fglger av dette.

© [Verdico] 2026-

Materialet er vernet etter andsverkloven. Kopiering og
tilgjengeliggjgring er ikke tillatt uten samtykke fra
rettighetshaverne, avtale med Kopinor (www.kopinor.no) eller
annen forvaltningsorganisasjon, eller hjemmel i lov. Forbudet
gjelder ogsa trening av, og annen bruk av materialet i, kunstig
intelligens, og innebaerer et uttrykkelig forbehold mot tekst- og
datautvinning etter digitalmarkedsdirektivet artikkel 4.

Dette vernet omfatter saerskilt Verdico AS sine faglig
utarbeidede tekster, formuleringer og vurderinger knyttet til
bygningsdeler, herunder beskrivelser av avvik/arsak,
konsekvens/tiltak, risikovurderinger, kostnadsforbehold og
tekniske vurderinger. Slike tekster er utviklet som en del av
selskapets metodikk og kompetansegrunnlag, og kan ikke
kopieres, helt eller delvis, gjenbrukes, bearbeides, distribueres
eller implementeres i andre rapporter, databaser, malverk eller
digitale systemer uten uttrykkelig skriftlig samtykke fra Verdico
AS. Forbudet gjelder uavhengig av om materialet brukes i
kommersiell eller ikke-kommersiell ssmmenheng.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3.Etasje > Bad/WC > Tilliggende 4 til si
konstruksjoner vatrom

((JE) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

29.04.2026 Side: 7 av 20
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Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Doktor Wendts gate 8, 1461 LORENSKOG 2050 JESSHEIM
Gnr 101 - Bnr 197
3222 LBRENSKOG

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 3.Etasje > Bad/WC > Overflater vegger og ~ Satilside
himling

1) Vétrom > 3.Etasje > Bad/WC > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning
@ vitrom > 3.Etasje > Bad/WC > Ventilasjon Ga til side

@ Kjgkken > 3.Etasje > Allrom (Stue/kjgkken) > Avtrekk Gétilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 20000-1879 Befaringsdato:  29.04.2026 Side: 8 av 20



Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Doktor Wendts gate 8, 1461 LORENSKOG 2050 JESSHEIM
Gnr 101 - Bnr 197
3222 LGRENSKOG

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2015

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong i betong med rekkverk i stal/plater/glass. Adkomst fra allrommet.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Kommentar:
Overflater fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal slitasje anses & veere; lokale hakk/merke, riper og noe svellinger etter potteplanter i

vindusforinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Bygget har etasjeskillere i betong
Kommentar;

Laseren ble plassert pé gulvet i allrommet. Det ble kontrollert i retning yttervegger, leilighetskillevegger og entredgren fra laserens utgangspunkt. +/- 5
mm avvik registrert, men dette er innenfor toleranser for NS 3600.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 20000-1879 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 9 av 20

41



Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Doktor Wendts gate 8, 1461 LORENSKOG 2050 JESSHEIM
Gnr 101 - Bnr 197
3222 LGRENSKOG

Tilstandsrapport

42

3.ETASJE > BAD/WC
Generell

Beskrivelse

Flislagte gulv, vegger og himlingsplater i stal.
Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer i glass. Opplegg for vaskemaskin. Ventil i
himlingen, tilknyttet leilighetens ventilasjonsanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Modulbad bygget i 2015. Det foreligger ferdigattest for prosjektet.

3.ETASIJE > BAD/WC
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Sprekkene er synlig i flisfuger pa hele badet, ogsa utenfor dusjsonen og det er usikkert hva som forarsaker dette, men det kan vaere transportskader eller
lignende.

Konsekvens/tiltak
e Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Sprekkene er synlig i flisfuger pa hele badet, ogsa utenfor dusjsonen og indikerer antagelig ikke fuktighet, men kan vaere transportskader eller lignende.

3.ETASJE > BAD/WC
Overflater Gulv

Beskrivelse
Det er malt fall fra flislagt gulv ved terskel mot sluk. Det er ca 12 mm fall fra flislagt gulv ved terskel til nedsenket dusjsone og lokalt fall i dusjsonen. Total
hgydeforskjell mellom flislagt gulv ved terskel og topp slukrist er ca 25 mm

3.ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Grunnen til at jeg skriver smgremembran med ukjent utfgrelse, er at det normalt sett smgres membran i modulbad, men at det i dette tilfellet ikke kan
dokumenteres.

Oppdragsnr.: 20000-1879 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 10 av 20



Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Doktor Wendts gate 8, 1461 LORENSKOG 2050 JESSHEIM
Gnr 101 - Bnr 197
3222 LGRENSKOG

Tilstandsrapport

3.ETASJE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Typiske svelleskader pa innredningen sider og fronter mot gulvet. Oppstar som fglge av fuktbelastning over tid.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Slike skader har lav konsekvensgrad og behovet for utskifting vurderes av ny eier. Det er likevel viktig a redusere fuktbelastningen i rommet, slik at slike
skader ikke far oppsta og utvikle seg. Riktig temperatur og ventilasjon er viktige forhold som pavirker rommet og bygningsdeler negativt om det ikke
benyttes hyppig.

3.ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via ventil i himlingen, tilknyttet ventilasjonsanlegget plassert pa kjskkenet. Reguleringsmuligheter fra styringspanelet i kigkkenbenken. Spalte
mellom dgrblad og terskel for tilluft.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Ved enkel funksjonstest (papirtest) ble det registrert darlig avtrekk fra ventil i bad. Lgsningen er tilknyttet byggets ventilasjonsanlegg. Den darlige
funksjonen kan skyldes tilstopping av ventiler, manglende vedlikehold eller feil i anlegget.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Darlig avtrekk gir redusert ventilering av fuktig luft fra badet, noe som kan fgre til gkt fuktbelastning og redusert inneklima. Det anbefales at
ventilasjonsanlegget kontrolleres av fagperson for & avklare arsak til redusert funksjon og behov for tiltak. Det henvises til egen vurdering under
bygningsdelen ventilasjon.

3.ETASJE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del
som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre alternativt fuktsgk med egnet apparat/instrument. Den eneste alternative muligheten jeg
har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer 474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til 4 indikere forskjeller i fuktinnhold i eller like under
overflater, seerlig pa belegg og plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde veert slik at det ble

funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av membranen), eller om den er bak
membranen(feil side av membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker, riss etc) som tilsier unormal fukt.

KI@KKEN

3.ETASJE > ALLROM (STUE/KIBKKEN)

Overflater og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20000-1879 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 11 av 20
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44

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Enkel stalservant med ettgrepps blandebatteri. Det er komfyr, platetopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

3.ETASJE > ALLROM (STUE/KJBKKEN)
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via balansert anlegg.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Ved enkel funksjonstest (papirtest) ble det registrert darlig avtrekk fra ventilatoren over koketopp. Lgsningen er en kombinert med byggets
ventilasjonsanlegg. Den darlige funksjonen kan skyldes tilstopping av filter, manglende vedlikehold eller feil i anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Darlig avtrekk gir redusert ventilering av matos fra kjgkkenet og generell forurenset luft, noe som fgrer til redusert inneklima. Det anbefales at
ventilasjonsanlegget kontrolleres av fagperson for & avklare arsak til redusert funksjon og behov for tiltak. Det henvises til egen vurdering under
bygningsdelen ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Rer i rgr system med fordelingskap pa badene (2stk). Vanninntak, vannmaler, og stoppekraner til forbruksvann og radiatorer i skapet over toalettet.

Kommentar;

Leiligheten har to fordelerskap for rgr-i-rgr-system. Skapet i i himlingen pa badet var avlast pa befaringsdagen, og ngkkel var ikke tilgjengelig. Skapet ble
derfor ikke inspisert. Som fglge av manglende tilgang er det ikke kontrollert om fordelerskapet har tilfredsstillende, tetting rundt gjennomfgringer eller
eventuelle tegn til lekkasje. Vurderingen av vanninstallasjonen baserer seg derfor pa opplyst alder, synlige deler av anlegget og begrenset inspeksjon.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast. Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i leiligheten og synlige, som i kigkkenbenken og servant skapet pa badet. Skjulte felles
avlgps stammer o.l er ikke vurdert, da dette anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig tapping.

Ventilasjon

Beskrivelse
Ventilasjonsanlegg med aggregat over kjgkkenviften. Tilluftsventil i allrommet. Avtrekksventil fra badet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Ved kontroll av lett tilgjengelige filtre i ventilasjonsanlegget ble det registrert synlig smuss og stgvansamlinger. Dette tyder pa at filtrene ikke er skiftet pa en
stund. Det foreligger ikke opplysninger om nar filtrene sist ble byttet.
Ved papirtest utfgrt pa kjskkenavtrekket og badet, oppleves det slik at ventilene suger, men darlig.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

For a lukke avviket, ma det utfgres en kontroll og service av anlegget, herunder skifte av filtre.

Tette eller skitne filtre gir redusert luftgjennomstrgmning og darligere ventilasjon i leiligheten. Dette kan fgre til darligere inneklima og at fukt og lukt ikke
transporteres bort som forutsatt. Det anbefales a skifte filtrene og utfgre jevnlig vedlikehold, normalt 1-2 ganger per ar avhengig av bruk og anleggstype.

.
- "

Vannbaren varme

Beskrivelse
Radiatorer i leiligheten med tilfgrsel av varmtvann fra fellesomrader. Det er registrert 1 radiator i leiligheten.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikring og strgmmaler i skap pa fellesomrader. Automatsikringer i sikringsskap plassert i entré/gang. Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis
skjult/delvis apent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-
kontakter og brytere er synlig. Belysning i leiligheten bestar i hovedsak av lamper og downlights.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Savidt meg bekjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Utfyllende svar til spgrsmal 1(Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?);
Fra bygget ble oppfort.
Utfyllende svar til spgrsmal 2 (Eksisterer det samsvarserklaering?)

Ja, pa anlegget fra byggear. Samsvarserklaering datert 2015 i plastiommen pa sikringsskapet
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent lkke bebodd leiligheten

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent lkke bebodd leiligheten.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Ingen kjente kontroller. Eier har ikke bodd i leiligheten og har begrenset kunnskap om leilighetens el-anlegg. Det er derfor fornuftig a

giennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Generell kommentar
Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Anlegget er vurdert basert pa svar fra
eier, og ovennevnte kontrollpunkter.

Det elektriske anlegget er vurdert etter en forenklet metodikk basert pa visuelle observasjoner og eiers svar pa spgrsmal.

Vurderingen er ikke en tilstandsanalyse eller sikkerhetskontroll etter elektrofaglige standarder, og bygningssakkyndig har ikke kompetanse til a kontrollere
det elektriske anleggets oppbygning, kapasitet eller forskriftsmessige utfgrelse utover enkle observasjoner nevnt over.

Feil pa elektriske anlegg og utstyr har hgy konsekvensgrad, da feil kan medfgre varmgang, kortslutning eller bergringsfare. Dette kan i ytterste konsekvens

fgre til brann
eller personskade. Jevnlig kontroll av anlegget er derfor viktig for & ivareta sikkerhet og forebygge skade.

Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter aktuelle og vurdert;

Balkonger/terrasser;

Awvik i apninger pa rekkverk.

Awvik i rekkverkshgyder.

Om det er rekkverk pa bygninsdelen.
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Radon;
Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er er utfgrt radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr
Varslingsutsyr(rgykvarslere)

Rgmningsveier;
Er det mulig 8 komme seg ut av boligen pa trygg mate i ngdssituasjon.
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Doktor Wendts gate 8, 1461 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 197
3222 LPRENSKOG

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20000-1879 Befaringsdato:
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Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
3.Etasje 32 32 7
Kjeller 4 4
SUM 32 4 7
SUM BRA 36
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, bad/wc, allrom
3.Etasje /g_ & fwe,
(stue/kjpkken)
Kjeller Bod (snr 87)
Kommentar
-Det medfglger parkeringsplass i felles garasjeanlegg merket 42, ifglge opplysninger gitt av eier.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Presisering av tegninger;
Det foreligger seksjoneringstegninger som stemmer med dagens bruk. Disse er ikke stemplet av kommunen.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Oppdragsnr.: 20000-1879 Befaringsdato:  29.04.2026 Side: 17 av 20
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Doktor Wendts gate 8, 1461 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 197
3222 LPRENSKOG

Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Befarings - og eiendomsopplysninger

2050 JESSHEIM

Befaring
Dato Til stede
29.4.2026 Kato Malvik

Sglve Hogner Aarflot

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3222 LGRENSKOG 101 197
Adresse

Doktor Wendts gate 8

Hjemmelshaver
Aarflot Line Kallstad, Aarflot Sglve Hogner

Boligselskap
Eierseksjonssameiet
Eventyrtunet 2
Felles formue

Kr. 8422 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Rekvirent

fnr. snr. Areal
87

Forretningsfgrer
Solibo AS /
meglerkontakt@solibo.no
Felles gjeld:
Kr. 7594 31.12.2025

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Organisasjonsnr
915340318

Eieforhold
Ikke relevant

Lgrenskog Sentrum Vest. Omradet bestar primaert av nyere blokkbebyggelse. Gangavstand til et mangfold av servicetilbud og fasiliteter som
blant annet ute- og serveringssteder, Lgrenskog storsenter Triaden, treningssentere , dagligvareforretninger, apotek m.m. Frisgr, Sushi m.m.
Gode rekreasjonsmuligheter med kort vei til marka med ski- og turterreng. Ca. 5 km til Losby med blant annet 9 og 18-hulls golfbane,
besgksgard, Losby Gods m.m. Parkmessige grgntarealer mellom bebyggelsen gir en luftig fglelse. Her er det etablert bilfrie internveier,
sittebenker og lekeapparater. Bussholdeplass kort gange fra leiligheten med hyppige avganger til bade Lillestrgm og Oslo. Bussterminal pa
Solheim v/ Metro senter. Se www.ruter.no. Lgrenskog stasjon en kort kjgretur unna. Dagligvare kan gjgres flere steder i naeromradet. Bade
Lgrenskog Storsenter og Metro byr pa et godt utvalg av klesbutikker, matbutikker, apotek, vinmonopol samt serveringssteder. Lgrenskog hus er
kommunens nye kulturhus hvor bibliotek, ungdomsklubb, kino m.m. er samlet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.

Regulering

Omfattes av kommuneplan for Lgrenskog

Oppdragsnr.: 20000-1879
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 25.03.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Meglerbrev 18.03.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Seksjoneringstegning Ingen datering Gjennomgatt 1 Nei
Ferdigattest 24.04.2018 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Doktor Wendts gate 8, 1461 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 197
3222 LPRENSKOG

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20000-1879
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Line Kallstad Aarflot
Selve Hogner Aarflot
Boligen « Boligen ble kigpt 2017
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
Doktor Wendts Gate 8 *

1461 Larenskog

3222-101/197/0/87

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1100260013 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Aktiv Lgrenskog
E-post: silje.hegre@aktiv.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 17.03.26

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

* SOLIBO

Forenkder styrets hverdog og
eker boligselskapets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Eierseksjonssameiet Eventyrtunet 2

18.03.2026

Eierseksjonssameiet Eventyrtunet 2

915 340 318

101/197

S¢lve Hogner Aarflot / Line Kallstad Aarflot

87
Doktor Wendts gate 8, 1461 Lgrenskog

home.solibo.no/hp/eventyrtunet2
home.solibo.no/hp/eventyrtunet2

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

+ Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

- Parkering:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Storebrand Forsiking, avtalenr. 8826230

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet pd 3475 m?

Seksjonen disponerer parkeringsplass.

Se sameiets vedtekter, punkt 4.



Informasjon om lan:

Bank: Obos Banken
Lanenummer: 9820.7829.447
Nominell rente (flyt): 7,35%
Innfrielsesar: 2028

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.03.2026: kr 819 382
Andel av saldo kr 3081
IN-ordning: Nei

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 1.709,- pr. md.
Kabel-TV/Internett kr 608,- pr. md.
Avdrag kr  85,- pr. md.
Renter kr  25,- pr. md.
Parkering kr 276,- pr. md.
Vedlikehold kr  56,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 2.759,- pr. md.

Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.
Sameiet har manedlig forbruksfakturering av energi og varmtvann etter maler.

Vedlikehold pr 2026:

Styret har fremmet gnske om nytt laneopptak pa opptil kr 4.200.000,- til vedlikehold av fasade, samt
nye ringeklokker m/kamera i leilighetene. Ved et laneopptak vil fellesgjeld gke og felleskostnadene
vil justeres, men belgp er ikke avklart.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 8422 | kr 7 594

Opplysning om restanser
Ved oppgjor bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndvaerende adresse, fadsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsd om a fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5 250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6 725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008, ajourfart med
endringer senest ved lov 08.05.09, § 21-10 jf.
byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2.

Larenskog kommune Var referanse: 15/1043 - 19
Ansvarlig seker Tiltakshaver
Lpo Arkitekter AS Thongard AS
Postboks 7033 Majorstuen Postboks 489 Sentrum
0306 OSLO 0105 OSLO

FERDIGATTEST ER GITT FOR Bygg D, E og F.

Adresse Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Bygning
Radmann Paulsens gate 16-22 og Dr Wendts 101 197
gate 4-8

Tiltak: Seknad om ferdigattest
Tiltakstype: Nybygg
Bygningstype: Stort frittl. boligbygg pa 5 -> etasjer

Vedtaksdato Vedtaksnummer

24.04.2018 22318

Seknad om ferdigattest er mottatt: 05.03.2018

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. plan- og
bygningsloven § 20-1).

Ferdigattesten er gitt med bakgrunn i mottatte seknad. Det vises til vedlagt kartskisse for oversikt.
Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket.
Tiltaket forutsettes utfert i trdd med gitt tillatelse og godkjente kart og tegninger.

Vedtaket kan péklages til fylkesmannen i Oslo og Akershus i medhold av plan- og bygningslovens § 1-9 og
forvaltningslovens kapittel V1. Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjerelsen er kommet frem til
mottaker. Eventuell klage sendes byggesaksavdelingen, Larenskog kommune, postboks 304, 1471 Lerenskog.

Behandlingsgebyret blir fastsatt i henhold til gebyrregulativ vedtatt av Lerenskog kommunestyre.

Sted Dato

Lerenskog 24.04.2018

Na Stephansen Bente Madsen
avdelingsleder avdelingsingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur




Kommuneplankart N

Eiendom: 101/197/0/87
Adresse: Doktor Wendts gate 8
Utskriftsdato: 17.03.2026

Legrenskog kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

)

a1
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
Boligbebyggelse - nivaerende
Sentrumsform &l - n&vaerende
Gregnnstruktur - ndverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

" Grenseforarealformil
- Samleveg-nivarende




)

Adresse

Doktor Wendts gate 8, 1461 LORENSKOG

Dato for energimerking Merkenummer

29.04.2026 Energiattest-2026-288927
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300373001

Gardsnummer Bruksnummer

101 197

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

87 H0303

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]l0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2015 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
32,0 m* 32,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
92,22 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. &r Totalt levert pr. ar
103,33 kWh/m? 4 231 kWh
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Husordensregler for Eventyrtunet 2
den 18.01.2016

Disse husordensregler er & anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter.

§ 1 FORMAL

Et eierseksjonssameie utgjgr et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for.
Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre
og ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv, samtidig som man ma3 stille samme krav til seg
selv som man gjgr overfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til 8 skape et godt bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt & gjore Eventyrtunet 2 boligsameie til et godt sted & bo i tillegg til
8 forvalte vare felles verdier pd en mate som gjgr at vi alle unngar tap og utgifter samt & sikre et
enhetlig preg pa eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig ansvar for & skape et godt
bomiljg og for bruken av fellesanleggene. Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir

overholdt av egen husstand, leietagere eller andre personer som er gitt adgang til seksjonen eller
sameiets eiendom.

2 RO

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter @ sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa
fellesomréder.

Dersom det forventes at selskapeligheter i egen seksjon kan virke sjenerende pa naboer s8 skal
bergrte naboer varsles.

Mellom klokken 23:00 og 07:00 (09:00 i helgen) skal det vaere nattero innen sameiet.

Stgyende arbeid som f.eks. i boring i betong er tillatt p& hverdager mellom klokken 08:00 og
21:00. P& sgndager og helligdager bgr stgyende arbeid unngas.



§ 3 BRUK AV UTEOMRADER, BALKONGER OG TERRASSER

Alt uteomrade star til beboernes felles benyttelse. Dette gjelder ikke hager som er tilleggsdeler til
seksjoner i 1 etg. Omradene skal benyttes med varsomhet og med tilbgrlig hensyn til gvrige
seksjonseiere og for gvrig i trdd med intensjonene for fellesarealene. Seksjonseier har ansvaret for
& rydde opp etter seg etter bruk.

Vask og reparasjon av motorkjgretgy skal ikke skje p8 sameiets eiendom.

Lufting og terking av tgy, tepper mv kan skje pa balkonger under rekkverkshgyde og pa terrasser
sa fremt det ikke er til sjenanse for naboene. Gjenstander som strekker seg utenfor balkongen er
forbudt.

Risting av tepper og lignende over rekkverk er ikke tillatt.

Den enkelte plikter & holde generell orden p&d egen balkong/terrasse/uteomrade. Skrot, pappesker
ol skal ikke oppbevares pa disse omrader. Store gjenstander som f.eks. trampoliner, er ikke tillatt.

Det er kun tillat med gass- og elektrisk grill. Grilling skal ikke vaere til sjenanse for naboer, og selv
om steke os fra grill ikke kan unng&s helt, bgr man forhindre at det blir mye og langvarig steke os.

Vasking av balkong skal foregd uten ungdig bruk av vann, da dette renner ned til etasjen under, og
skaper sjenanse.

Beboere oppfordres ellers til alminnelig balkongvett: Ha ett normalt lydnivad pa balkongen, det er
tett mellom balkongene vare og det er lett 8 hgre naboers hgylytte samtaler og musikksmak.

§ 4 GARASJIE/PARKERING

Biloppstillingsplassen skal ikke brukes til lagringsplass.

Sendere (portdpner) m& ikke legges synlig i parkerte biler. Stjalet sender ma straks meldes til
styret.

Opphold og lek i garasjen er ikke tillatt.
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Det er forbudt & oppbevare eksplosive gasser som for eksempel gassbeholdere til utegriller.
Dersom gassflasker skal oppbevares pa egen terrasse sa8 ma dette skje i hht offentlige forskrifter.

Eventuell oppbevaring av brannfarlige vaesker i garasjen skal skje i godkjent beholder og i hht
offentlig forskrifter.

Parkering skal kun finne sted innenfor egen(e) oppmerket(e) plass(er) i garasjeanlegget. Utenfor
oppmerkede plasser er parkering forbudt. Ved overtredelse kan styret innfgre sanksjoner som for
borttauing. Bgter vil bli gitt av parkeringsfirmaer etter avtale med Thon Eiendom.

Det er mulig & leie ut garasjeplass begrenset til andre beboere/leietakere i sameie. Styret skal
informeres/godkjenne ethvert utleieforhold.

Vask og reparasjon av motorkjgretgy er forbudt i garasjeanlegget.

§ 5 DYREHOLD

Alle dyreeiere skal registrere disse i eget skjema, skjemaet skal i utfylt stand puttes i konvolutten
som henger pa informasjonstavlene i alle oppganger.

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fgres i band
pd sameiets omrdde og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer skal fiernes med pose og kastes
i seppelkasse, eventuelle andre etterlatenskaper vaskes vekk. I perioder hvor hunden rgyter, ma
eier vaere spesielt aktsom til at det ikke blir liggende pelshar i fellesomrader. Dette fordi at de som
lider av allergi og luftveisplager (astma etc.) ikke skal sjeneres ungdvendig. Dette er ogsd hensyn
man ma ta i forhold til de som rengjer fellesomradene.

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig
for enhver skade som dyret matte pafgre person eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og
karmer, skade pa blomster, planter, grantanlegg mv. Kommer det inn skriftlige berettigede klager
over at et dyrehold sjenerer naboer, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning
med klageren kan oppnas. I tvilstilfeller avgjor styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en
klage er berettiget.

Spesielt om katt: Katter m& ikke g8 Igs pa sameiets omrade; terrasser/balkonger og hager m&
sikres slik at katten ikke ukontrollert kan forlate eget omrade.



§ 6 PARABOL, MARKISER M.V

Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige installasjoner, derunder eventuelle
markiser, utvendige persienner, vind/solavskjerming, gjerder/rekkverk, utebelysning pa
balkong/terrasse og lignende.

Det tillates ikke satt opp parabol eller andre antenner.

Det er bare tillatt med innvendig blomsterkasser pa balkonger og terrasser.

8§ 7 SOPPEL

Avfallsanlegget er kun beregnet til restavfall. Sgppelposer skal veere grundig knyttet igjen. Papir og
papp skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Hensetning av avfall, mgbler etc. utenfor
sgppelbeholderne er forbudt. Papp og kartonger skal brettes slik at de kan puttes ned i beholderen
og IKKE hensettes p& utsiden. Kildesortering skal skje i hht kommunale regler. Det henvises ogsa
til at hver og en ma benytte de kommunale plassene som f.eks. Lerenskog gjenvinningsstasjon,
Solheimsveien 101, innkjgring Nordliveien, 1473 Lgrenskog for hensetning av ting som ikke skal
kastes i sgppelbeholderne.

Det er ikke tillat 8 leke pd avfallsdunkene, skader fordrsaket av leking pa eller rundt avfallsdunker
er ikke styrets ansvar.

§ 8 FELLESAREALER

Hovedinngangsdgrene, garasjeport og dgrene inn til bod arealene skal aldri forlates uldst.

Mgbler, sko og annet skal ikke settes utenfor dgrene eller i gangene fordi renhold ikke vil bli godt
nok ivaretatt.

Utsmykking i korridorene kan finne sted etter enighet med de gvrige beboerne i etasjen.
Utsmykkingen ma ikke veere til sjenanse eller til hinder for renhold eller i strid med reglene for
rgmningsvei.
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Sykler og barnevogner tilhgrende beboerne i sameiet ma settes pd anviste plasser. Barnevogner
kan settes under trapper i ul eller u2 der dette er mulig.

Farlige materialer samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller stoffer som kan
tiltrekke seg utgy, skadedyr ol m& ikke oppbevares i bodene.

Royking er ikke tillatt innendgrs i fellesomrader. Sneiper og annet sgppel skal ikke kastes utenfor
inngangsdgrene eller for gvrig pa fellesomradet.

Vis hensyn til naboene ved rgyking p& egen veranda/terrasse slik at muligheten for innsig gjennom
ventilasjonssystemet minimeres, beboere skal ogsa forhindre at sneiper fra fulle askebeger o.l.
faller ned til naboer.

Det ma utvises forsiktighet ndr innbo baeres inn/ut av bygget og i heisene. Sameierne oppfordres

til & verne om fellesarealene og alle m& medvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan holdes
ryddig og pent.

§ 9 SIKKERHET

Alle dgrer inn til bygningene er sikret med I8ser som bare kan 8pnes med systemngkler som er
kvittert ut til personer etter behov og med avtalte rettigheter.

Styret kontaktes ved bestilling av tilleggs ngkler.

Beboer ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn nar det ringer pd dgrklokken ved
inngangsdgrene. Uvedkommende skal ikke gis adgang til blokkene eller garasjeanlegget.

Det skal i tillegg utvises pdpasselighet ved inn- utkjgring fra garasjen.

Ved feil pd garasjeporten plikter man & melde dette inn til styret, slik at porten ikke blir stdende

3pen for uvedkommende.

§ 10 SALG/UTLEIE AV SEKSJON/GARASJEPLASS

Seksjonseiere som selger eller leier ut sin garasjeplass/leilighet plikter & melde dette til styret.



Sameiere som har en annen tilskriver adresse enn R&dmann Paulsensgate 16, 18, 20 og 22 eller
Dr. Wendts gate 4, 6 og 8 ma gi beskjed til forretningsferer (OBOS) om hvor post skal sendes.

Seksjonseier er selv pliktig til enhver tid 8 oppdatere forretningsfgrer om korrekt tilskriver adresse.

§ 11 POSTKASSE SKILT

Hver seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med navn pa beboer(e) av seksjonen. Kun
skilt bestemt av styret godtas. Ved behov for nye skilt, m& den enkelte selv ordne dette.

Godkjente postkasseskilt kan bestilles p& www.posten.no/flyttehjelpen

§ 12 HIEMMESIDE, KONTAKTINFORMASION

Hver seksjonseier plikter 8 holde seg orientert om informasjon som gjgres tilgjengelig pa sameiets
hjemmeside, (informasjon om hjemmesiden vil bli gjort tilgjengelig p& informasjonstavlene i
gangene nar denne er kommet i stand).

Det vil ved viktig informasjon til beboerne ogsa henges opp skriv pa egnet sted. Det er en fordel
om seksjonseiere holder styret oppdatert pa korrekte mailadresse.

Styrets mailadresse er: eventyrtunet2@borimail.no

§ 13 ARBEIDER PA DET ELEKTRISKE ANLEGG OG VANN/ AVLOP.

Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje — arbeider pé’l bad/kjgkken/vaskerom som inkluderer
roropplegg, ma kun utfgres av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende
leiligheter. Tilsvarende gjelder for arbeider pd det elektriske anlegg.
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§ 14 VEDLIKEHOLD AV VENTILASIJONSANLEGGET

For & ivareta funksjonaliteten til byggets ventilasjonsanlegg plikter seksjonseier & skifte filter i hht
rutine som beskrevet i seksjonens FDV dokumentasjon eller ndr anlegget signaliserer at filteret er
tett.

§ 15 BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

Alle leilighetene er utstyrt med brann/rgykdetektorer tilknyttet felles alarmsentral og
sprinkleranlegg tilknyttet Nedre Romerike Brannvesen.

Det er seksjonseiers ansvar & pdse at detektorer ikke er tildekket eller frakoblet.
Frakoblete/deaktiverte detektorer svekker brannsikkerheten i bygget og blir derfor overviket av
alarmsentralen.

Det henvises til branninstruks som finnes i leilighetens FDV dokumentasjon.

§ 16 BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter @ folge husordensreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlig brudd p3
husordensregler er & anse som mislighold og kan medfgre pdlegg om tvangssalg eller
tvangsfravikelse.

Eventuelle klager pd nabo for brudd p8 husordensreglene eller evt. andre sjenerende forhold, bgr
rettes direkte til vedkommende. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet, og problemet
kan p& den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser
av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

Styret har myndighet til & treffe naermere forfgyninger i sakens anledning.



§ 17 ERSTATNINGSANSVAR

Sameier er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar som folge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pd aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietagere og andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og fellesarealer.

Skader som pafgres sameiets eiendeler skal straks meldes styret. Den som har forarsaket skaden
skal pa eget initiativ og for egen regning, utbedre skaden. Dersom utbedring ikke finner sted innen
en frist fastsatt av styret, eller utbedringen ikke er tilstrekkelig, kan styret la utbedring skje for
seksjonseiers regning.

Lgrenskog 24.9.2015

Styret
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Eierseksjonssameiet Eventyrtunet 2

VEDTEKTER
for

Eierseksjonssameiet Eventyrtunet 2, org. nr. 915 340 318

Sist revidert ved arsmeote 07.06.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Eventyrtunet 2. Sameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 20.03.2015

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 145 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 101, bnr.197. i Lerenskog
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Bod

e Balkong

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie
ut denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal via forretningsfarer underrettes skriftlig om alle overdragelser og
leieforhold/bruksoverlating. Meldingen skal inneholde ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon, samt oppdatert informasjon pa utleier.

Eierskiftegebyr/registreringsgebyr til forretningsferer betales av seksjonseier.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.



Eierseksjonssameiet Eventyrtunet 2

(5) Det er kun tillatt for fysiske personer & kjgpe leiligheter i Eierseksjonssameiet
Eventyrtunet 2

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret
kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) Det er ikke tillatt & etablere egen ladelgsning for el-bil eller ladbar hybrid fra egen
boligseksjon eller fellesanlegg. Lading og etablering av ladestasjon skal kun skje med bruk av
sameiets ladeanlegg, og det skal kun monteres utstyr som er godkjent av styret. Stram
betales etter medgatt forbruk pr. kwh fastsatt av ladeleverandgr og eller styret. Ved brudd av
denne regel, vil § 7 inntre.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av seksjonseierne i
fellesskap.

(2) Styret kan leie ut parkeringsplasser pa sameiets fellesareal til alle seksjonseiere.

(3) Det er/skal utarbeidet/utarbeides egne regler og avtale for leie av parkeringsplass som
regulerer tildeling, bruk, leie, oppsigelse med mer.

(4) Parkeringsplassene som enkelte boligsameiere har eksklusiv disposisjonsrett til, kan
leies ut til gvrige sameiere p&4 markedsmessige vilkar innenfor den enkelte boligsameiers
eierperiode. Eventuell utleie av bruksrett til p-plass er ikke tillatt far boligsameierne har

mottatt skriftlig bekreftelse fra Sameiets styre om at utleien er notert hos forretningsfarer.

Disposisjonsrett til disse parkeringsplassene kan ikke selges ut av Sameiet. Eventuell
avhendelse av bruksrett til parkeringsplass kan bare skje internt i Sameiet mellom
sameierne. Slik avhendelse er ikke gyldig for boligsameier har mottatt skriftlig bekreftelse fra
Sameiets styre om at overdragelsen og tilharende ny rettighetshaver er notert hos
forretningsfarer.

Parkeringsplassene som naeringsseksjonen har eksklusiv bruksrett til, rader eier av
neeringsseksjonen fritt over.

Disposisjonsrett til parkeringsplass er knyttet til naermere anvist plass. Ved saerlig grunn kan
ny plass anvises.

Neervaerende bestemmelse om bruksrett til parkeringsplass kan bare endres etter enstemmig
tilslutning fra de bergrte disposisjonsrettsinnhaverne.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
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(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen

j) overflatevedlikehold av innvendig veranda

k) innglassing
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende

veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner. 4
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(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke
om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafarer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom bruksenheter,
slik som ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda-
og ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bserende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

5



Eierseksjonssameiet Eventyrtunet 2

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes
pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

6.5. Folgende kostnadselementer fordeles mellom boligseksjonene:
- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg.

- Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer, herunder alle heiser, inngangsdarer/-
partier, trappeoppganger, tak og gvrige bygningskonstruksjoner, teknisk anlegg og utstyr.
Den utvendige fasade, fellesomradet ute og inngangspartiet skal holde en hgy standard, og
det ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

- Vaktmestertjenester i fellesarealene.

- Vakt- og alarmtjenester.

- Handtering av avfall.

- Kostnader til oppvarming, belysning og stregm i fellesarealene.

- Kostnader tilknyttet utgifter med felles kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV
etc.

- Fjernvarme.

Mellom boligseksjonene fordeles kostnadene i henhold til sameiebrokene.

6.6. Eierne av naeringsseksjon (snr. 146) skal dekke folgende kostnadselementer:
- Del av utgifter til drift og vedlikehold av parkeringskjeller i henhold til pkt. 6.8.
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6.7. Felgende kostnadselementer fordeles i henhold til sameiebrok mellom alle
sameierne:

- Generell skadedyrbekjempelse

- Kommunale avgifter

- Byggforsikring

- Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader.

- Utvendig drift og vedlikehold av utomhusarealer, herunder fortausarealer.

- Honorar til tillitsvalgte.

Dog skal snr. 146 ikke belastes for andel av kommunale avgifter og utvendig drift og
vedlikehold av utomhusarealer, herunder fortausarealer.

6.8 Saerskilt intern kostnadsfordeling for fellesarealer tilknyttet parkering:

Utgifter til drift og vedlikehold av parkeringskjeller (154 stk. parkeringsplasser) med
tilherende adkomst og nedkjaring, (herunder port, belysning og renhold), skal i sin helhet
fordeles pa de sameierne som til enhver tid besitter bruksretten for eller eierskap til disse
plassene, med lik del pa hver parkeringsplass. Det skal betales et manedlig a kontobelgp
som fastsettes av styret.

6.9 Annen fordeling

Dersom en sameier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som paferer Sameiet seerlig
haye kostnader kan vedkommende sameier/leier palegges a beere en starre del av
kostnadene enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
sameiermgtet med 2/3 flertall.

6.10 Sameiets panterett

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet.
Pantekravets starrelse utgjor det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen
anviser et hagyere belgp — svarer il folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

6.11 Sameiers ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier utad etter sin sameiebrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
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7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven
§ 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og tre andre medlemmer. Det kan
velges inntil tre varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjoar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsfarer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sagrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.
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8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller a&rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

(3) Alle laneopptak skal godkjennes av arsmgte, med unntak der man har akutt behov
for utbedringer. Akutt er ikke forbedring av konstruksjoner og installasjoner. For
godkjenning av lan ma styret legge det frem for &rsmate med minimum 2 innhentede
priser og en begrunnelse av valget, slik at seksjonseiere kan stemme over dette pa en
oversiktlig mate.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjennomfare beslutninger truffet av &rsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. Arsmgotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmegtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert &rsmate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgate for & avgjore forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere
til stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgatet med mindre arsmatet velger en annen mgateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

10
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(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgote
(1) 1 arsmgatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

¢) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven §
32 attende ledd.

g) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfagring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

11
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9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

cocoe

~

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstadende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer
i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av a&rsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil
annen revisor blir valgt.

12

83



84

Eierseksjonssameiet Eventyrtunet 2

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogséa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hiemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

13



Nabolagsprofil

Doktor Wendts gate 8 - Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 99 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Familier med barn

Offentlig transport
2 Vallerudveien 4 min #
Linje 110, 110E, 310, 315 0.3km
®@ Hanaborg stasjon 9 min &
Linje L1 3.5km
© Ellingsrudasen 11 min &
Linje 2 4.9 km
@ OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 15.4 km
*  Oslo Gardermoen 30 min &
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 7 min %
547 elever, 21 klasser 0.6 km
Rasta skole (1-7 kl.) 14 min 4
599 elever, 25 klasser 1Tkm
Asen skole (1-7 kl.) 17 min #
338 elever, 15 klasser 1.3km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 15 min 4
326 elever, 25 klasser 1.7 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 20 min #
564 elever, 40 klasser 1.7 km
Mailand videregdende skole 18 min %
900 elever 1.5km
Lgrenskog videregéende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 2.9 km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 79/100
Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100
* Naboskapet
i Haflige 58/100
Aldersfordeling

11.7 %
147 %
14.5%

Barn

28.5%
25.6 %
21.2%
32.7%
39.3%
389%
23.7 %

41 %
18.3%

3.4%
6.5 %
72%

|

Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Rolvsrud 4827 2720
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Emaljeverket barnehage (1-5 ar) 5min %
75 barn 0.4 km
Benterud barnehage (1-5 ar) 8 min %
70 barn 0.6 km
Solheim barnehage (1-5 ar) 8 min %
82 barn 0.7 km
Dagligvare
Joker Vestparken 1T min &
Spndagsépent 0.1 km
Meny Triaden 2min #
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 91/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 84/100

Sport

® Triaden sportssenter 6 min A&
Squash 0.5km

® Rolvsrud stadion 8 min A&
Fotball, friidrett 0.7 km

& Mudo Lgrenskog 2 min %

& Sporty 60+ 5min %

Boligmasse

Bl 80% blokk
B 20% annet

«Hyggelige naboer, alreit sted, rolig og
behagelig med gode bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 2 min %
l@ Boots apotek Triaden 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 28%6-12ar
B 10%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
]
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 52%
B Rolvsrud
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%




= &

| 3 SKARER
@\ VEST Y

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



90

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Doktor Wendts gate 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1467 LORENSKOG Saksbehandler: Silje Hegre
Telefon: 924 44145
Oppdragsnummer: E-post: silie.hegre@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



