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Kr 12 800 000,-
Kr 321 390,-

Kr 13121 390,-
Kr 6 684,-

Kr 2 400 000,
Ragnhild Silkoset

Eierseksjon
Eierseksjon

2022

102/107 kvm
528.9 kvm

3

4

Gnr. 81, bnr. 2696
61

1204260062

Velkommen!

Velkommen til Serumsgata 7 og denne fantastiske 4-roms leiligheten
i Meierikvartalet!

Leiligheten er en gjennomgaende hjgrneleilighet fra 2022 og holder
hgy standard. Her far du moderne material og fargevalg, med pa
kippet far du ogsa en fast garasjeplass i felles anlegg. Leiligheten
ligger i bygget 16. etasje og ligger i en av Norges hgyeste
boligblokker.

Verdt & merke seg:

- 4-roms pa 107 kvm.

- To balkonger med god morgen og ettermiddagssol.

- To bad med dusjhjgrner, hvorav ett ogsé har badekar.

- Fast garasjeplass i felles anlegg.

- Vannbéren gulvvarme i alle rom, & konto fjernvarme.

- Alle vinduer har enten ut- og/eller innvendige screens.
- Sportsbod pa 5 kvm.

- Mulighet for Ian av gjesteleiligheter og selskapslokaler.
- Veldrevet sameie med pene fellesarealer.

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 102 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 107 kvm
TBA: 20 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 kvm
16. etasje
BRA-i: 102 kvm

TBA fordelt pa etasje
16. etasje
20 kvm

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
528.9 kvm

Arlig festeavgift
Kr 2 400 000

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 99 ar, gjeldende fra og med 01.01.2014.

Regulering av festeavgift
Festeavgiften kan oppreguleres hvert ar tilsvarende 100% av endring i Statistisk

Sentralbyras konsumprisindeks (eller annen indeks dersom denne skulle utga).

Festekontrakt datert
26.11.2013.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i et urbant og moderne boligomrade i det nye Meierikvartalet, i
Lillestrgm sentrum i Lillestrem kommune. Sentrum er i stadig utvikling og reisetiden
pa kun 10 min inn til Oslo har gjort det til et sveert attraktivt sted & bosette seg. Her bor
dere med umiddelbar nzerhet til et godt kollektivtilbud og alt av byens fasiliteter.

Lillestrgm star i tillegg for store nysatsninger pa kulturfronten og kan by pa et fristende
utvalg innenfor uteliv, shopping og sma spesialbutikker. Utenom eget kjgpesenter og
koselige handlegater har Lillestrgm et flott kulturhus, moderne kino og et mangfold av
restauranter, kafeer og uteplasser. Pa utescenen pa torget arrangeres det ofte
konserter og forestillinger, og Byfesten er et av arets hgydepunkter. Da kryr det av
mennesker i hele sentrum, og kjente musikere underholder pa en av mange scener.

Arasen fotballstadion ligger i gangavstand, og litt bortenfor finner du koselige Sgrum
gard, Skedsmohallen og Lillestrsm golfklubb. Nebbursvollen Friluftsbad ligger ved
Nitelva og er byens populeere badested med basseng, vannsklier, grentomrader og
kiosk m.m. | samme omrade finner du flotte tur- og rekreasjonsomrader, samt opplyste
stier perfekte for joggeturer.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi, Meny og Rema 1000, hvor
sistnevnte ligger i nabobygget. | Meierikvartalet finner man ogsa en rekke spisesteder.
@nsker du ytterligere servicetilbud ligger Lillestréam Torv kjgpesenter, samt de gvrige
handlegatene i Lillestrgm sentrum, fa meter fra leiligheten. Det er ogsa kort vei til Coop
Obs Hypermarked og Thon Senter Stremmen, landets mest innholdsrike kjgpesenter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primaert leilighets-/gardsbebyggelse og neeringslokaler.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det ca. 10 minutters gange til Volla barneskole. For elever i
ungdomstrinnene er det ca. 1,8 kilometer til Sophie Radich ungdomsskole. Det finnes
flere videregaende skoler i neerliggende omrader, blant annet Lillestrom, Skedsmo og
Strgmmen. OsloMet - storbyuniversitetet har avdeling pa Kjeller. Det er ogsa et bredt
utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Offentlig kommunikasjon

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss og tog. Neermeste holdeplass
er Kjerulfs gate, som ligger rett utenfor dgren. Det er ca. 9 minutters gange til
Lillestrem stasjon. Herfra tar toget deg til Oslo S pa 10 minutter og til Oslo Lufthavn pa
ca. 12 min. Med bil tar det ca. 6 min til Strammen, 9 min til Lgrenskog, 25 min til Oslo S
og 35 min til Oslo Lufthavn.
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Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg med flere boenheter fra 2022

UTVENDIG

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar. En B-30 og db-43 ytterdgr el- 1as. 3
lags isolerglass terrassedgrer.

Utgang fra kjpkken/stue til en balkong pa ca. 12m2.

Utgang fra soverom til en balkong pa ca. 8m2.

INNVENDIG

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og spilevegg.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og malte betongelementer. Montert
downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Stgpt dekke som etasjeskille.

Alt er TG1.

For mer detaljert beskrivelse se tilstandsrapport datert 28.04.2026 utarbeidet av
takstmann Jo Henrik Stigen.

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

?Ja

Det har veert lekkasje fra tak ned i leilighet i 17 etg. Dette ble utbedret av utbygger som
en reklamasjonssak. Denne leiligheten ble ikke pavirket av dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

? Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Bundebygg

Beskrivelse av arbeidet: Bundebygg sveiset takskjoter bade ved lekkasjestedet og de
andre skjgtene som forebyggende.

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller
eller krypkjeller?
? Ja
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Det har vaert oversvgmmelse i de nedre bodomrédene og sykkelgarasjen. Denne
leiligheten har bod i et hgyere omrade og ble derfor ikke pavirket.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

? Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

2

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Driftsforeningen Meierikvartalet

Beskrivelse av arbeidet: Driftsforeningen Meierikvartalet var ansvarlig for omradet som
ble bergrt.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

?Ja

Det ble observert skjeggkre i noen leiligheter. Det har ikke blitt observert skjeggkre i
denne leiligheten. Sanering dekkes av forsikringen til bygget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Det ble satt ut feller i samtlige leiligheter i hele blokka.

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
? Ja

Det har veert stopp i septikkpumper i sykkelrommet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Driftsforeningen Meierikvartalet

Beskrivelse av arbeidet: Dette er ansvarsomradet til Driftsforeningen
Meierikvartalet.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

? Ja

Bygget er nytt og har midlertidig brukstillatelse.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

? Ja

Det er gjennomfgrt stikkprgver pa trinnlyd i leilighetene. Disse har vaert innenfor
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kravene.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
? Ja

Blokken er lokalisert helt sentralt i Lillestrgm med restauranter, utesteder og butikker i
umiddelbar nzerhet. Balkongene kan ha mye vind i perioder.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

? Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

? Ja

Det er reklamasjonssak ovenfor utbygger ang. systemparkeringene. | denne leiligheten
folger det med parkering pa fast plass (dvs ikke i systemparkering). Viser forgvrig til
vedtektene i Boligdriftsforeningen Meierikvartalet. Er det gjort tiltak, eller er feilen/
skaden utbedret?

? Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Bundebygg

Beskrivelse av arbeidet: Arbeidet utfgres i regi av utbygger Bundebygg og deres
underleverandgrer. Pagar fortsatt. Gjelder de som har systemparkeringer.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?

? Ja

Rekkverkene pa alle balkongene i Meierikvartalet vil bli avstivet for a tilfredsstille Tek
17. Dette gjgres av Bundebygg som en reklamasjonssak.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

? Nei, ikke som jeg kjenner til.

Innhold

Planlgsning

16. etasje: Entré, 2 bad, stue/kjgkken, 3 soverom og walk-in closet.
Annet: Disponibel kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Standard

Entré

Velkommen inn i en nydelig leilighet med hgy funksjonalitet, utmerket for bade urbane
par, barnefamilier og deg som @nsker a bytte ut huset med noe lettere. Leiligheten
ligger i 16. etasje, og har enkel adkomst via oppganger og rask KONE-heis. P
hoveddgren har leilighetene Defigo paneler, og ytterdgren har Yale Doorman. Begge
med app-betjening.

Vel inne gir entreen et godt fgrsteinntrykk med downlights i taket og 1-stavs
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eikeparkettgulv i lyst design. Hele leiligheten oppvarmes med vannbaren gulvvarme, og
jakkene ryddes enkelt bort i et stort garderobeskap med duse, grgnne fronter som
matcher veggene. | leiligheten er veggfargene malt helt opp til taket for & fremheve den
gode takhgyden.

Stue

Sammen utgjer stuen og kjgkkenet et apent, sosialt og innbydende oppholdsrom, der
store vindusflater pa to sider sgrger for glimrende utsikt og fortreffelige lysforhold.
Vinduene gar helt ned til gulvet, og inkluderer en stor skyvedgr til den solfylte
balkongen mot vest.

Om sommeren kan man naermest viske bort skillet mellom inne og ute, og det flotte
parkettgulvet kombineres med veggflater malt i en dempet sandfarge. Stuen er naturlig
inndelt i ulike soner, og det passer utmerket & innrede med spisebord naermest
kjgkkenet.

Kjgkken

Kjokkenet er stilrent og moderne, oppfert i en funksjonell L-form med god arbeidsflyt
og skapplass. Innredningen har hvite, glatte fronter, nedfelt oppvaskkum og oppgradert
benkeplate i gratt design. Benken fortsetter opp pa veggen for et helhetlig uttrykk. Alle
hvitevarene er integrerte, bestdende av platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kombinert kjgl/frys. Over kokesonen har kjgkkenet en ventilator med avtrekk.

Bad/wc/vaskerom

Leiligheten har en praktisk planlgsning med to bad, hvor det ene ligger i suitelgsning
med mastersoverommet. Lysegra vegg- og gulvfliser gir et stilrent uttrykk, og begge
badene har downlights, gulvvarme og vegghengt toalett. Pa hovedbadet er det bade et
romslig dusjhjgrne og et elegant, frittstdende badekar med dusjlgsning.

Lyset stremmer inn fra en stor vindusflate, og lite slar avslappende bad med fantastisk
panoramautsikt. Det er ingen innsyn, og leiligheten er én av kun tre i blokken som tilbyr
badekar. Dusjhjgrnet er utstyrt med regnfallsdusj, mosaikkfliser og innfellbare
glassdgrer.

Videre har badet dobbel servant med hvite skuffer og tilhgrende speil i stor stgrrelse.
Opplegg for vaskemaskin er etablert under en arbeidsbenk pa det andre badet. Badet
har et dusjhjgrne med regnfallsdusj og innfellbare glassdgrer, og
baderomsinnredningen bestar av et servantskap med hvite skuffer og et speil med
belysning.

Soverom og garderobe

Tre stilfulle soverom ligger vegg i vegg, noe som gir god fleksibilitet og mange
valgmuligheter. Mastersoverommet har eget bad og walk-in closet, og er et flott
tilholdssted for sma pauser i hverdagen. Stgrrelsen er svaert god, og rommet har
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tv-uttak, trendy spilevegg og privat balkong med morgensol. Her vakner man til magisk
utsikt, og lyset strgmmer inn fra to retninger.

| den ene vinduskarmen er en stilren eikeplate etablert — et gjennomtenkt element fra
designerne. Veggene er holdt i en mgrk blatone for en lun og avslappende atmosfeere.
Soverommet har ogsa air condition fra 2025, av typen Toshiba Signatur med
fiernkontroll og mulighet for app-styring.

Garderoben er adskilt med skyvedgr, og har et eikefarget Pax-skap med skuffer, hyller
og klesoppheng. Ogsa et av de gvrige soverommene er innredet med spilevegg,
kombinert med tak og vegger malt i sort for et eksklusivt preg. Entreen har et stort
garderobeskap, og ekstra lagringsplass finnes i en disponibel kjellerbod. Boden er
plassert pa det gverste kjellerplanet, noe som gir mindre risiko for vannskader.

Teknisk

| leiligheten er det ogsa et balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. For
arlig bytte av filter har hver leilighet et filterabonnement organisert av styret.
Sikringsskapet er utstyrt med automatsikringer.

| 2024 ble det installert innvendige blackout-screens pa alle soverommene, i tillegg til
halvgjennomsiktige screens pa hovedbadet og det stgrste stuevinduet.
Balkongvinduene og vinduene pa mastersoverommet har halvgjennomsiktige screens
utvendig. Det er installert vindmaler for automatisk inntrekk ved hgy vind, og all
solskjermingen styres via fjernkontroll.

Sameiet organiserer to utvendige vindusvasker i aret. | entreen er en Defigo porttelefon
etablert med panel, kamera og app-styring. Leiligheten har et Xcomfort Bridge-system
med app for overvaking og styring av varme, utelys og belysning i entreen. | leiligheten
er det rask internett-tilgang via fiber fra Telia, forhandlet frem av styret med prioritert
kapasitet i lokalnettet.

Man kan velge mellom en pakke med hgy hastighet eller en pakke med kabel-tv/
internett. Ved behov er det mulighet for oppgradering. Bygget er
BREEAM-NOR-sertifisert, og har tekniske lgsninger med hgy kvalitet og sikkerhet. Det
er videoovervakning av fellesarealene, og brannvarslingsanlegget er direkte tilkoblet
Nedre Romerike brann- og redningsvesen (NRBR). Bygget er fullsprinklet, og hver
leilighet er konstruert som egen branncelle.

Fellesareal og nabolag

Beliggenheten er utmerket, med kort gangavstand til alt man trenger i hverdagen — og
mer til. Rett utenfor dgren har man et godt kollektivtilbud, en rekke butikker og et rikt
utvalg restauranter. Leiligheten er en del av Meierikvartalet i Lillestrgm, tegnet av Dark
Arkitekter og ferdigstilt i november 2022. | kvartalet er det dagligvare, i tillegg til
spisesteder som Mamma Pizza, Sabrura sushi og indiske Badmash.
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Plassert i 16. etasje i Tarnhus 1 har leiligheten en eventyrlig panoramautsikt over
Lillestram. Bygget er en av Norges hgyeste boligblokker med 17 etasjer og 64
leiligheter. | 1. etasje har blokken naeringslokaler med en hyggelig, lokal
blomsterforretning. For beboerne er det en felles takhage i 3. etasje, og pa gateplan er
uteomradene pent opparbeidet med grgntarealer, gangstier, blomsterbed, koselige
benker og diverse beplantning.

Det er lagt varme for sngsmelting, og eksterne aktgrer har ansvar for beplantningen.
Fellesarealene er videoovervakede, og inne finner man lasbare sykkelrom, infoskjerm i
1. etasje og et designet inngangsparti med sofa for sosiale mgter. Ved inngangen er
det sofa for hyggelig velkomst, postbokser med mursteinsdekorasjon og like
postkasseskilt for et stilrent design. | 2. etasje har bygget to gjesteleiligheter og to
selskapslokaler som kan leies av beboerne i Meierikvartalet.

Et profesjonelt vaskefirma sikrer hyggelige fellesarealer med renhold av alle heiser og
oppganger. Det er flislagt gulv i alle etasjer, og hele kvartalet har en felles
vaktmestertjeneste. | leiligheten flytter man seg enkelt etter solen pa to overbygde
balkonger, der utsikten gir en flott ramme for hyggen utendgrs. Stuen forlenges av en
vestvendt balkong pa ca. 12 kvm, med sol fra ca. 16.30 til den gar ned pa kvelden.

Med andre ord; her nytes virkelig varme og late dager til fulle. Balkongen oppleves
skjermet, og innbyr til stille stunder, sa vel som lange, sosiale kvelder. P4 motsatt side
har mastersoverommet utgang til en gstvendt balkong som maler ca. 8 kvm. Her nytes
solen fra den star opp til rundt klokka 13 pa formiddagen. Leiligheten slipper unna sol
midt pa dagen, som ellers ville skapt en drivhusvarme fra store vinduer til gulvet.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har samleavtale med Telia. Det leveres fiber for bade tv og internett. Valgfri
pakke mellom hgy hastighet eller tv/internett. Mulig for & oppgradere om gnskelig.

Parkering

Leiligheten disponerer en fast parkeringsplass i et felles garasjeanlegg.
Garasjeplassen er merket nr. 139 og har en god intern plassering nsermest
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inngangsdgren til Tarnhus 1. Sameiet har ogsa et innendgrs parkeringssystem med
mulighet for elbillading. @vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP4818514

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Det opplyses at selger ogsa er styreleder i sameiet.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Bygget har et fjernvarmeanlegg som forsyner leiligheten med varmt forbruksvann og
vannbaren gulvvarme i alle rom.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
B
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 12 800 000

Omkostninger kjgper
12 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

320 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

321 390 (Omkostninger totalt)

333 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

336 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

13 121 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

13 133 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

13 136 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 1 473 for ar 2026

Sgrumsgata 7
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 1779 729 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr7 118917 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
108/4751

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader: Felleskostnader kr. 5 009

Tilleggsytelser: TV/Bredband kr. 318

Renovasjonsgebyr kr. 315

Maler: 2102 Techem avleser - Vann/avlgp: Akonto vann og avigp (21023 - 61) kr. 1 042

Fjernvarme og varmtvann blir fakturert manedlig direkte fra Lyse Energi.

Felleskostnader inkluderer: felles bygningsforsikring, strgm fellesareal, festeavgift,
drift- og vedlikehold, forretningsfgrsel, styrehonorar, vaktmestertjenester, felles lokaler
m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 684

Sameiet

Sameienavn
Meierikvartalet Tarnhus 1 Boligsameie

Organisasjonsnummer
929119290

Om sameiet
Meierikvartalet Tarnhus 1 Boligsameie bestar av 64 boligseksjoner og 1
naeringseksjon. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst den
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10.11.2021. Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes felles interesser og
administrasjonen av eiendommen, gnr. 81 bnr. 2696 i Lillestram kommune, med
fellesanlegg av enhver art

- Sameiet har plikt til & vaere medlem av boligdriftsforeningen. Boligdriftsforeningen er
sammen satt av flere sameier i Meierikvartale, samt felleslokaler og felle uteomrader.
- A vaere del av Meierikvartalet gir noen ekstra fasiliteter som to gjesteleiligheter, to
selskaps lokaler, felles takhage, felles garasjeanlegg og flere lasbare sykkelrom.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Usbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 81, bruksnummer 2696, seksjonsnummer 61 i Lillestrem kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/81/2696/61:

16.01.2014 - Dokumentnr: 42966 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

Arlig festeavgift: NOK 2 400 000

Sgrumsgata 7
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Gjelder fra dato: 01/01-2014
Tomteverdi: NOK 40 000 000

Pant for forfalt festeavgift
Bestemmelser om regulering av leien
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2696
Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.2020 - Dokumentnr: 3080569 - Erklaering/avtale

Gjelder feste

Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:947

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lillestram Kommune

Org.nr: 820 710 592

Bestemmelse om rett til bruk av areal for reparasjon av bygninger og konstruksjoner
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2696 F

Gjelder denne registerenheten med flere

16.05.2022 - Dokumentnr: 525583 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

Forpliktet til & vaere medlem av felles driftsforening
Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.2022 - Dokumentnr: 1211548 - Bestemmelse om adkomstrett
Gjelder feste

Gjensidig rett gjelder adkomst til takhagen

Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.2022 - Dokumentnr: 1211548 - Bestemmelse om adkomstrett
Gjelder feste

Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:106

Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:947

Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2715

Adkomst til takhage

Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.2026 - Dokumentnr: 452314 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

10.11.2021 - Dokumentnr: 1415850 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 61
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 108/4751

01.01.2024 - Dokumentnr: 201946 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:2696 Snr:61

28.04.2022 - Dokumentnr: 454131 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:106 Snr:1-65

Rett til & benytte takhage
Bestemmelse om vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.2022 - Dokumentnr: 454328 - Bestemmelse om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:947 Snr:1-65

Rett til 4 bruke sykkeltrapp
Bestemmelse om vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

13.05.2022 - Dokumentnr: 518482 - Bestemmelse om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:106 Snr:1-65

Gjelder kjgreareal i parkeringskjeller
Bestemmelse om vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.2022 - Dokumentnr: 543342 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:947 Snr:1-65

Rett til & benytte utomhusareal
Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.2022 - Dokumentnr: 563792 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:106 Snr:1-65

Rett til & benytte sykkelparkeringsplasser
Bestemmelse om kostnader vedrgrende drift og vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.2022 - Dokumentnr: 1275939 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:947 Snr:1-65

Bruksrett til boder
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Rettighetshaver kan ikke selge, pantsette eller pa annen mate disponere over sin
rettighet pa annen mate enn sammen med sin seksjon i gnr. 81 bnr. 2696
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for tarnbygg B4S og B4n, del av kjeller og del
av utomhusomrader datert 03.11.2022

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.11.2022.

Regulerings- og arealplaner

Boligen ligger i et omrade regulert for sentrumsformal.

Omradet er reguler av reguleringsplan "Detaljregulering for Meierikvartalet, Plan-ID 540
datert 04.04.16, revidert 30.08.19 og 15.06.22" og kommuneplan.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
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Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise

budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
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utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,7% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 900 Garantipremie/innestaelse

5 500 Kommunale opplysninger

32 500 Markedspakke

7 900 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsforer

3 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

4 000 Visning/overtakelse stk. (privatvisning er kostnadsfritt)

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 172 300

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid og utlegg.

Ansvarlig megler

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Ansvarlig megler bistas av

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481
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Albertine Schaug
Eiendomsmegler / Partner
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
06.05.2026
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Tilstandsrapport

© sgrumsgata 7, 2000 LILLESTR@M
(I LILLESTR@M kommune
# gnr. 81, bnr. 2696, snr. 61

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 102 m?
|

Befaringsdato: 28.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 13907-3653 Eiendomsverdi ref nr: LM2894

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

snaen soligrakstAss  [KINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Pt L.

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

Oppdragsnr.:  13907-3653

Befaringsdato: 28.04.2026

Side: 2 av 22



Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Sprumsgata 7, 2000 LILLESTR@M 1900 FETSUND
Gnr 81 - Bnr 2696
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3653 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 3 av 22



Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Sgrumsgata 7, 2000 LILLESTR@M 1900 FETSUND
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 16.etasje
og det medfglger bod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige
overflater baerer lite preg av alder og brukslitasje, og har etter
takstmannens oppfatning ikke noe behov for oppussing og
modernisering. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige
oppgraderinger. For detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har veert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan veere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig 3 avdekke pa befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG Gé til side

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2021

En B-30 og db-43 ytterdgr el- Ias. 3 lags isolerglass terrassedgrer fra
2021

Utgang fra kjgkken/stue til en balkong pa ca. 12m2.
Utgang fra soverom til en balkong pa ca. 8m2.

INNVENDIG G4 til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og spilevegg.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og malte
betongelementer. Montert downlights. Ukjent hvordan spotter er
montert/forseglet.

Stgpt dekke som etasjeskille.

Oppdragsnr.: 13907-3653

Befaringsdato: 28.04.2026

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes neermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

VATROM Gé til side

Bad 1

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2018

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, dobbel servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing
direkte pa gulv og vegg samt ett badekar

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 5cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Bad 2

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte
pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,5cm fall.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Balansert ventilasjon.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Skylleplate mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlig vannrgr av materialtype rer- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til a giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Side: 5 av 22
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Stigen Boligtakst AS
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Gnr 81 - Bnr 2696
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Beskrivelse av eiendommen

Varmtvann er felles i regi av sameiet.
Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Anlegg med automatsikringer.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Oppdragsnr.: 13907-3653 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 6 av 22
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Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13907-3653

25

20

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er szerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

28.04.2026 Side: 7 av 22
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Stigen Boligtakst AS
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2022 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard

Vedlikehold
Se narmere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2021

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig & avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dogrer

Beskrivelse
En B-30 og db-43 ytterdgr el- 1as. 3 lags isolerglass terrassedgrer fra 2021

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra kjgkken/stue til en balkong pa ca. 12m2.
Utgang fra soverom til en balkong pa ca. 8m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 13907-3653 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og spilevegg.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og malte betongelementer. Montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Stgpt dekke som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for & kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

16. ETASJE >BAD 1
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2018

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, dobbel servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg
samt ett badekar

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 5cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig 8 merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor

kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll" , men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette. Dette forutsettes at er
i orden siden det er gitt ferdig tillatelse eller midlertidig brukstillatelse.
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Tilstandsrapport
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16. ETASJE >BAD 1
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

16. ETASJE > BAD 1
Overflater Gulv

Beskrivelse
Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt Scm fall. Forhold under badekar er ikke vurdert.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

16. ETASJE > BAD 1
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er nyere stalsluk og det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten &
gjore destruktive inngrep ved & demontere fliser.

16. ETASJE >BAD 1
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredningen bestar av et underskap, dobbel servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg samt ett badekar
Det er tilkoblet et vannklosett.
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Tilstandsrapport

16. ETASJE > BAD 1
Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller regykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

16. ETASJE > BAD 1
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt. Baderommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon pa utfgrte arbeider.
Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

16. ETASJE > BAD 2
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,5cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omréder pé befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig 3 merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.
Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor

kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll" , men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette. Dette forutsettes at er
i orden siden det er gitt ferdig tillatelse eller midlertidig brukstillatelse.

16. ETASJE > BAD 2
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Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

16. ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Beskrivelse
Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,5cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

16. ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive
inngrep ved a demontere fliser.

16. ETASJE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

16. ETASJE > BAD 2
Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

16. ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Hulltaking er ikke utfgrt. Baderommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon pa utfgrte arbeider.
Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert

skadelig/unormal fukt i omréader pé befaringstidspunktet.

KIBKKEN

16. ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Skylleplate mellom over og underskap. Det er montert
en integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjskkengulv.

16. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.
Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.
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Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avlgpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 gijennomga anlegget dersom dette er
@nskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er

kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og
fungere tilfredsstillende

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvann er felles i regi av sameiet.

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen har vannbaren varme.
Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
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Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Tg er gitt med tanke pa alder.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel 3 se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gijennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklzring gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.
Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 3 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserklaring for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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6.
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget. Elektriske anlegg er
ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige kompetansefelt. Dersom
ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

mw\“"“hﬁ" P

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever apning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-3653 Befaringsdato:

28.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
16. Etasje 102 102 20
Kjeller 5 5
SUM 102 5 20
SUM BRA 107
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bad 1, bad 2, kjpkken, entré, soverom,
16. Etasje
soverom 2, soverom 3, garderobe
Kjeller Bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. P& grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass i garasjeanlegg.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Planlgsninger og vinkel skjevheter gjgr det vanskelig 8 male noe som gj@r arealet vanskelig eller umulig & male ngyaktig. Det kan paregnes
awvik pd arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig

Lovlighet

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Det henvises til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde for naermere detaljer om utfgrte arbeider.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.4.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3205 LILLESTR@M 81 2696 61 529 m? Eiendomsverdi.no Festet
Adresse

Sgrumsgata 7

Hjemmelshaver
Silkoset Ragnhild

Kommentar
Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no Festekontrakt er ikke fremlagt. @vrige festeforhold kan innhentes hos
forretningsferer.

Eierandel
108 / 4751

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og sameiets interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Festet tomt pa 529,00m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:
-2024 - Installert innvendige screens

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
- Ikke opplyst om vedlikehold

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:

-2025 - Det ble observert skjeggkre i noen leiligheter. Det har ikke blitt observert skjeggkre i denne leiligheten. Utbedret og forebygging av
Anticimex
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 29.04.2026 . . Nei
gjennomgatt
Ikk
Forretningsfgrerinfo . € . Nei
gjennomgatt
E klaeri kj
Egenerklaeringsskjema 27.04.2026 gener .Iaenngss jema vedlegges av Gjennomgatt Nei
megler i salgsoppgaven
Eiendomsverdi.no 28.04.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Midlertidig brukstillatelse 03.11.2022 Gjennomgatt Nei
. Ikke .
Megler Megler opplysninger gjennomgatt Nei
Samsvarserklaering 01.07.2022 Elektro Experten AS Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse 28.04.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13907-3653

Befaringsdato: 28.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 22 av 22



e

|

( :::,' b = n k_‘? . , ;-.\.- t,;-a .f'{ﬂ_’;‘_ﬁ_ _'?

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Ragnhild Silkoset

Boligen « Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Serumsgata /
2000 Lillestrgm

3205-81/2696/0/61

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1204260062 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Det har veert lekkasje fra tak ned i leilighet i 17 etg. Dette ble utbedret av utbygger som en reklamasjonssak. Denne
leiligheten ble ikke pavirket av dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Bundebygg

Beskrivelse av arbeidet: Bundebygg sveiset takskjoter bade ved lekkasjestedet og de andre skjgtene som
forebyggende.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Det har veert oversvgmmelse i de nedre bodomrédene og sykkelgarasjen. Denne leiligheten har bod i et hayere
omréde og ble derfor ikke pavirket.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Driftsforeningen Meierikvartalet

Beskrivelse av arbeidet: Driftsforeningen Meierikvartalet var ansvarlig for omrédet som ble
bergrt.

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Det ble observert skjeggkre i noen leiligheter. Det har ikke blitt observert skjeggkre i denne leiligheten. Sanering
dekkes av forsikringen til bygget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Det ble satt ut feller i samtlige leiligheter i hele
blokka.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Det har veert stopp i septikkpumper i sykkelrommet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Driftsforeningen Meierikvartalet

Beskrivelse av arbeidet: Dette er ansvarsomréadet til Driftsforeningen
Meierikvartalet.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?

S7
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+Ja

Bygget er nytt og har midlertidig brukstillatelse.

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Det er giennomfart stikkpraver pa trinnlyd i leilighetene. Disse har veert innenfor kravene.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja
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Blokken er lokalisert helt sentralt i Lillestrem med restauranter, utesteder og butikker i umiddelbar neerhet.
Balkongene kan ha mye vind i perioder.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Det er reklamasjonssak ovenfor utbygger ang. systemparkeringene. | denne leiligheten fglger det med parkering
pé fast plass (dvs ikke i systemparkering). Viser forgvrig til vedtektene i Boligdriftsforeningen Meierikvartalet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Bundebygg

Beskrivelse av arbeidet: Arbeidet utfgres i regi av utbygger Bundebygg og deres underleverandgerer. Pagar
fortsatt. Gjelder de som har systemparkeringer.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Rekkverkene pé alle balkongene i Meierikvartalet vil bli avstivet for 4 tilfredsstille Tek 17. Dette gjores av
Bundebygg som en reklamasjonssak.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.
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33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sgrumsgata 7
Postnr 2000

Sted Lillestram
Leilighetsnr.

Gnr. 81

Bnr. 2696

Seksjonsnr. 59

Festenr.

Bygn. nr. 300736520

Bolignr. H1601

Merkenr. A2022-1444574

Dato 30.09.2022

Innmeldtav Rambgll Norge AS v/ ABMD

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 27.04.26 Side 1 av 2

Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie Var ref.: 2102/61 Fodselsdato eier: 30.09.1968
Sgrumsgata 7 Type: Boligsameie
2000 LILLESTR@M Eiere: Ragnhild Silkoset
Organisasjonsnr: 929 119 290 Seksjonsnr: 61
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 6 684
Felleskostnader:  Felleskostnader 5009
Tilleggsytelser: TV/Bredband 318
Renovasjonsgebyr 315
Maler: 2102 Techem avleser - Vann/avlgp: Akonto vann og avlgp (21023 - 1042
61)
Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjeper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden
Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.: 56 514
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.: 2739 000
|4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Ragnhild Silkoset
Adresse: Sgrumsgata 7
Postnr/-sted: 2000 LILLESTR@M
Telefon: Mob.: 46410565
E-post: vetlegrottheim@gmail.com
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 56 514 Andre inntekter: 448
Annen formue: 21659 Utgifter: 0

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 61 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2022
Gards/bruksnr: 81/2696 - seksjon:61
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Festet Tomteareal: 529.1

Arlig festeavgift:273 900,00

Avg. reguleres: <ukjent>

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP4818514
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 03.11.2022 Farste innflytting: 03.11.2022 SSBnr: H1603
Etasje: 16 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Ja

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 4

Livslgp standard: Nei Kategori: Boligseksjon
Fasiliteter:

Styret vedtok i Oktober 2024 en ekstra ordinaer innbetaling pa 192.000,- over 3 mnd fordelt pa eierbrak.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjort: 27.04.26 Side 2 av 2
Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie Var ref.: 2102/61 Fodselsdato eier: 30.09.1968
Sgrumsgata 7 Type: Boligsameie
2000 LILLESTR@M Eiere: Ragnhild Silkoset

Organisasjonsnr: 929 119 290

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fjernvarme og varmtvann blir faktuert direkte mandtelig fra Lyse Energi. Lyse energi ma ha beskjed ved eierskifte. Kaldtvannsmaler og
varmtvannsmaler ma avleses ved eierskifte og avregning pa vannmaler foretas av Usbl.

Eierne kan ha garasjeplass, som kan falge salg av boligen disse er registrert i Meierikvartalet Boligdriftsforening.
Parkeringsplassene star som en servitutt Gnr. 81 Bnr 106. eller Gnr. 81 eller bnr. 947

Alle boligsameier skal betale andel festeavgift ihht vedtektene til Meierikvartalet driftsforening. «Festeavgiften fordeles etter erklaering
om rettighet i fast eiendom av 20. mai 2022 dok.nr. 543342». (Fellesarealer som boligsameiene eier i felleskap star pa festet tomt.)
Renovasjonsgebyr for 2026 fordeles likt pa alle seksjoner. Vann og avlgpsgebyr blir tatt med i avregningen for vann og avlgp og deles
flatt.

FDV er lagt i samme portal som tilvalgsportalen og innloggingen ser slik ut:

https://meierikvartalet.minetilvalg.no/Login

Ta kontakt med nils@cpr.no for tilgang til deg og bytte av eiere.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Ngkkelbestilling: For bestilling av nye systemngkler, ta kontakt med Usbl pa e-post ngkler@usbl.no. Oppgi ngkkelnummer.



INNKALLING 2026

Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie

Torsdag 19.03.2026 kl. 17:30
Meierikvartalet Tarnhus 1 selskapslokale

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa drsmetet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

* Fglger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

* Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

¢ Innga og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, strgam, mv.).

e Behandle henvendelser fra eierne.

e Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

e Fglger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

e Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og a
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

* Arbeidsgiveransvar dersom

borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,

renholder med flere.

* Avholde styremgter ved behov og fgre
protokoll.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

® |nnberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

* Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

o Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

e Utfarer lapende regnskapsfarsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden

under.




Innkalling til ordinzert drsmgte i Meierikvartalet
Tarnhus 1 boligsameie

Mgtet finner sted torsdag 19.03.2026 kl. 17:30 - Meierikvartalet T8rnhus 1
selskapslokale

Styret oppfordrer alle eiere til 8 lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom &
delta p8 8rsmatet. Dette er en god anledning til & ta del i nyttige diskusjoner og velge
styret som skal forvalte Meierikvartalet Trnhus 1 boligsameie det kommende aret.
Innkallingen er ogsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Dette i henhold til eierseksjonsloven §§ 46 og
52.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten pé siste side i innkallingen, ma fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i

Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjor du det p& Usbl.no, Bonabo - Min side.

Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.

Side 1 av 20
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Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2025

3 Arsmelding 2025

4 Godtgjgrelse til styret

5 Andre saker

5.1 Forslag til endring i vedtektene - tillegg til § 6 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

6 Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret
6.2 Valg av varamedlemmer til styret

6.3 Valg av valgkomite
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Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& arsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes

3. Arsmelding 2025

,&rsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar er pa kr. 202.000 og gjelder for styreperioden 2025-2026, og
kostnadsfgres i regnskapet for 2026.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 202.000,- godkjennes
5. Andre saker

5.1 Forslag til endring i vedtektene - tillegg til § 6 REGISTRERING
AV SEKSJONSEIERE

I henhold til eierseksjonsloven § 24 stdr det falgende:

"Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen p& 90 dggn
kan fravikes i vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
drsmgotet."

Forslag til tillegg i sameiets vedtekter (ny tredje setning i § 6):
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt.

Flertallskrav: 2/3 flertall
Forslag til vedtak: Arsmgte vedtar ny tredje setning i § 6 i sameiets vedtekter:

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er
ikke tillatt.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Ragnhild Silkoset, Valgt fra 14.03.2025, Valgt for 2 ar

Styremedlem, Gustav Jigberg, Valgt fra 08.11.2024, Valgt for 2 &r. Fratrer
Styremedlem, Harald Hegerberg, Valgt fra 14.03.2025, Valgt for 2 ar. Fratrer
Styremedlem, @yvind Solvang, Valgt fra 14.03.2025, Valgt for 2 r.

Styremedlem, Line Evensen, Valgt fra 08.11.2024, Valgt for 2 &r. @nsker gjenvalg.
Varamedlem, Fredrik Ruud, Valgt fra 14.03.2025, Valgt for 1 3r. Fratrer

6.1 Valg av medlemmer til styret

Det gnskes to styremedlemmer inn til styret. Line Evensen er p3 valg og stiller til
gjenvalg for to 8r. Geir Arne Moe stiller til valg som styremedlem i to ar.

Harald Hegerberg, Gustav Jigberg og Fredrik Ruud frarer fra styret.

N&vaerende styre mener at fire styremedlemmer er tilstrekkelig for 8 h8ndtere
styresakene.

Forslag til vedtak: Det velges to styremedlemmer for to ar.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlem er pd valg.

Forslag til vedtak: Det kan velges inntil 2 varamedlemmer ihht. sameiet vedtekter.

6.3 Valg av valgkomite

Det er kommet tre gnsker om & sitte i valgkomite. Dette er Daniel Rennesund,
Kristoffer Holm og Geir Thoen. Det gnskes valgkomite pa en til to medlemmer.

Forslag til vedtak: Det velges valgkomite pa inntil to medlemmer.
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Arsregnskap 2025 Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2025 2024

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 509 721 376 492
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 545 051 133 229
B. Endring arbeidskapital 545 051 133 229
C. Arbeidskapital 1054772 509 721
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 1963 180 1556 352
Kortsiktiggjeld -908 408 -1 046 630
C Arbeidskapital 1054772 509 721

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2102 Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie Org. nr 929119290
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Resultatregnskap 2025 Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 2900 392 2444 437 2904 299 3001 759
Sum leieinntekt 2900 392 2444 437 2904 299 3001 759
Andre inntekter
Diverse inntekt 217 755 0 0 338 736
Sum annen inntekt 217 755 0 0 338 736
Sum inntekt 3118 147 2444 437 2904 299 3 340 495
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 27 495 25 380 25 380 28 482
Styrehonorar 220 500 198 700 180 000 202 000
Driftskostnad
Energikostnad 179 164 93 271 0 244 096
Kostnad eiendom/lokaler 868 409 522 149 515 260 1352 347
Kommunale avgifter/renovasjon 0 207 151 0 190 021
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 19 089 6 893 6 156 32 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 27 363 27 364 15130 12 000
Reparasjon og vedlikehold 244 558 430472 660 315 275 000
Revisjonshonorar 7 830 7 144 9234 10 330
Forretningsfererhonorar 83 388 80 258 81042 86 772
Andre honorar 117 944 20 170 66 624 166 528
Kontorkostnad 0 0 133 380 0
TV/bredband 339610 290 941 0 244 224
Kontingenter og gaver 0 900 0 0
Forsikringer 174 996 147 056 160 746 197 224
Andre kostnader 284 459 276 071 783 000 299 471
Sum kostnad 2 594 805 2333919 2636 267 3 340 495
Driftsresultat 523 342 110 518 268 032 0
FINANSPOSTER
Renteinntekt 21709 22711 0 0
Netto finansposter -21709 22711 0 [1}
Arsresultat 545 051 133 229 268 032 0
Overfgrt sameiekapital 545 051 133 229 0 0
SUM OVERFZRINGER 545 051 133 229 0 0

| 2102 Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie Org. nr 929119290
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Balanse 2025 Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Restanser felleskostnader 27 030 98 356
Kundefordringer 11915 76 696
Kostnader til avregning 733 196 605 152
Andre kortsiktige fordringer 27 174 32 097
Forskuddsbetalte kostnader 122 205 145 203
Innestadende konsernkonto og bank 1 041 661 598 848
Sum omlgpsmidler 1963 180 1556 352
SUM EIENDELER 1963 180 1556 352

2102 Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie Org. nr 929119290
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Balanse 2025 Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1054 772 509 721
Sum opptjent egenkapital 1054 772 509 721
Sum egenkapital 10 1054 772 509 721
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 27 697 21177
Leverandgrgjeld 145 003 442 291
A konto til avregning 735708 569 250
Annen kortsiktig gjeld 0 13913
Sum kortsiktig gjeld 908 408 1046 630
Sum gjeld 908 408 1046 630
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1963 180 1556 352
Sted: Dato:

Ragnhild Silkoset Line Evensen @yvind Solvang
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Gustav Jigberg Harald Hegerberg
Styremedlem Styremedlem

2102 Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie Org. nr 929119290
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Noter arsregnskap 2025 Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfgres i takt med opptjening.
Inntektsforing ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsferes etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 64 seksjoner og 1 felles rom.
Eiendommer er oppfart pa gnr. 81 bnr. 2696 i Oslo kommune. Eiertomt pa 529,1 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret i IF Skadeforsikring NUF med polisenr. SP4818514.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner kaldt vann, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.

2102 Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie Org. nr. 929119290
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Noter arsregnskap 2025 Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2636 328 1989 528
3610 Sameieinnbetalinger 0 192 012
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 264 064 266 985
3622 Leietillegg kabel-tv/internett fellesrom 0 -4 088
Sum 2900 392 2 444 437
Note 2 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3990 Andre driftsinntekter 217 755
Sum 217 755

Konto 3990 gjelder etterfakturering av vann og avlgp for periode april - desember 2025, fiernvarme for periode august - desember 2023, samt inntektsfgring
av restbelapet pa avregningen 2023-2024.

Note 3 - Lannskostnader og styrehonorar

2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 27 495 25 380
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 195 000 180 000
5332 Styrehonorar .- viderefakturering 25 500 18 700
Sum 247 995 224 080
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2025 2024
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 43 614 -32 693
6341 Brannalarm 102 862 91 020
6360 Utvendig vindusvask og fasadevask 117 000 6 051
6361 Fast renhold 139 870 52 672
6364 Matteleie 33485 43755
6392 Containerleie/temming 0 6378
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 15823 2700
6398 Felleskostnader 415 756 352 266
Sum 868 409 522 149
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2025 2024
6420 Bevar HMS, epost lisens 19 089 6 893
Sum 19 089 6 893

| 2102 Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie Org. nr. 929119290
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Noter arsregnskap 2025 Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie

Note 6 - Verktey, inventar og driftsmateriell

2025 2024
6540 Inventar 24 385 23 691
6551 Negkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 2 450 3673
6552 Driftsmateriell 528 0
Sum 27 363 27 364
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 18 999 13 440
6603 Vedlikehold elektro 16 362 22 681
6611 Vedlikehold heiser 93 736 66 620
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 68 063 46 520
6641 Malerarbeider 301 0
6643 Glassarbeid/Vindu 0 212 557
6644 Fasade/balkonger 0 59 375
6648 Vedlikehold dgrer og porter 47 098 9280
Sum 244 558 430 472
Note 8 - Andre honorarer
2025 2024
6711 Adm. gebyr malere 52 025 0
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 19 205 20170
6720 Juridisk honorar 20 538 0
6750 Vakthold 26 176 0
Sum 117 944 20 170
Konto 6714 gjelder ngkler avtale, godkjenning av bruksoverlating, administrasjonsgebyr ved fakturering, samt sms tjenester i portal.
Note 9 - Andre kostnader
2025 2024
7718 Fellesarrangement 0 4373
7719 Mgter, div. styret 6 136 0
7750 Festeavgift/ tomteleie 273 900 268 006
7770 Betalingskostnader 1595 1044
7773 Omkostninger innkreving 2827 2648
Sum 284 459 276 071

2102 Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie Org. nr. 929119290

Side 11 av 20

77



78

Noter arsregnskap 2025 Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 509 721 545 051 1054772
Sum opptjent egenkapital 509 721 545 051 1054 772
Sum egenkapital 509 721 545 051 1054 772

2102 Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie Org. nr. 929119290
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Resultat og balanse med noter for Meierikvartalet Tarnhus 1

boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Ragnhild Silkoset (sign.)
Line Evensen (sign.)
Harald Hegerberg (sign.)
@yvind Solvang (sign.)
Gustav Jigberg (sign.)
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Telephone +47 45 40 40 63
Internet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

KPMG AS
Dr. Hansteins gate 9
3044 Drammen

Til arsmatet i Meierikvartalet Tarnhus 1 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Meierikvartalet Tarnhus 1 Boligsameie som bestar av balanse per 31.
desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. \li er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra &rsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member  Oslo Hamar

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. Al rights reserved Arendal Kristiansand
Bergen Stavanger

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Drammen Trondheim
Elverum
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utagver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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/3\rsmelding 2025 - Mejerikvartalet Tarnhus 1 boligsameie

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2025 bestatt av falgende representanter:

Styreleder, Ragnhild Silkoset
Styremedlem, Gustav Jigberg
Styremedlem, Harald Hegerberg
Styremedlem, @yvind Solvang
Styremedlem, Line Evensen
Varamedlem, Fredrik Ruud

Styret i Meierikvartalet T&rnhus 1 boligsameie bestdr av 2 kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Meierikvartalet T&rnhus 1 boligsameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av
loven, og har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.
Meierikvartalet T&rnhus 1 boligsameie ligger i Lillestram kommune, og har
organisasjonsnummer 929119290

Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie bestar av 64 boliger og 1 naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF,
avtalenr SP4818514. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en bolig blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Meierikvartalet Tarnhus 1 boligsameie bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2025:

e Evakueringsgvelse: Gjennomfgrt felles evakueringsgvelse og test av
brannvarslingssystemer i samarbeid med Meierikvartalet Boligdriftsforening.

e Faste HMS-runder: Gjennomfgrt kontinuerlige/bi-m&nedlige vernerunder i
fellesarealene. Under disse rundene kontrolleres rgmningsveier,
brannslukningsutstyr og dgrer, og eventuelle avvik loggfgres direkte i Bevar HMS
for oppfelging.

« Service pa brann- og sprinkelanlegg: Tett oppfalging av byggets
sikkerhetssystemer, inkludert full kontroll og service av brannalarmanlegget (via
Schneider) og lovpalagt service av sprinkelanlegget i bygget i Igpet av hgsten.

e Opplaering og beboerinformasjon: Etablert tiltak for & sikre at alle beboere i
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Tarnhus 1 far ngdvendig opplaering i bruk av avfallssystemet og prosedyrene ved
utlgsning av brannalarm, for & forhindre feilbruk og ungdige utrykninger. Det er
0gsd sendt ut arlig informasjonsskriv om HMS og brannvern til alle beboere.

¢ Sikring mot isnedfall: Innfgrt operative sikringsrutiner ved fare for isnedfall fra
fasaden, for & sikre beboeres liv og helse samt opprettholdelse av remningsveier.
Styret har kontinuerlig fulgt opp utbygger med testing av sngfangere og
friksjonsbelegg som midlertidige tiltak.

« Profesjonell byggdrift (Vaktmester): Styret har inngdtt ny avtale med Usbl
Boservice. Vaktmester utfgrer nd rutinemessige sjekker av branntavler for
feil/utkoblinger, tester at heiser fungerer som de skal, og sjekker at remningsdgrer
er operative.

o Arlig risikovurdering: Gjennomfart den lovpalagte &rlige risikovurderingen og HMS-
gjennomgangen av bygget, herunder fysisk befaring av fellesarealer og tekniske
rom
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Styrets arbeid
,&rsberetning 2025: Et moderne, trygt og unikt hjem i Tarnhus 1

Tarnhus 1 er et synlig landemerke i Lillestrgm by. Med sine 17 etasjer byr sameiet pd en
kombinasjon av urbant storbyliv, kombinert med baerekraftige og hgyteknologiske
Igsninger. Aret 2025 har vaert et svaert aktivt &r for styret. Vart hovedfokus har veert
verdisikring - & beskytte sameiets gkonomi, ivareta beboernes helse, miljg og sikkerhet
(HMS), og sikre at bygget opprettholder den hgye standarden hver og en av beboerne har
investert i.

Styrets arbeid og viktige hendelser i 2025

Etter en omrokkering i styret varen 2025, har det nye styret jobbet malrettet med & sikre
bygningsmassen, rydde opp i avtaler og bedre sameiets gkonomi. Gjennom konkrete grep
har sameiet oppnadd betydelige kostnadsbesparelser, samtidig som kvaliteten pa driften
er hevet.

1. Verdisikring gjennom trygg og skonomisk drift. A forvalte et hgyteknologisk bygg
krever gode rutiner. Styret har i 2025 gjennomgatt alle driftsavtaler for 8 sikre at vi far
profesjonell hjelp til riktig pris:

@konomi: Gjennom en aktiv kostnadskontroll og reforhandling av driftsavtaler har styret i
2025 snudd en krevende situasjon til et overskudd p& 545 051 kroner, noe som har
doblet sameiets arbeidskapital til over 1 million kroner. Dette er innenfor det anbefalte
nivdet pd 3 x husleieinntekter. Dersom det ikke skjer uforutsette hendelser forventes det
at husleien holdes stabil fremover.

Ny, profesjonell vaktmesteravtale: For & sikre forsvarlig tilsyn av byggets verdier og
tekniske anlegg, inngikk styret en ny avtale med Usbl Boservice. Vaktmesteren ivaretar
nd Igpende sjekk av alt fra brannpaneler til heiser. Gjennom en grundig anbudsprosess
sparte styret sameiet for hele 130 000 kr sammenlignet med det dyreste tilbudet.

Fasade og renhold: Styret forhandlet frem tidligere en svaert gunstig avtale med klatrere
for utvendig vindus- og fasadevask til 93 000 kr i aret — hele 90 000 kr lavere enn det
dyreste anbudet. Samtidig valgte styret 8 si opp avtalen for innvendig renhold p& hgsten
pa grunn av manglende kvalitet, for 8 sikre at gulv og korridorer ivaretas pa en mate som
bevarer overflatene. Ny leverandgr starter varen 2026.

2. Fokus pa HMS, sikkerhet og trivsel Helse, miljg og sikkerhet (HMS) er styrets viktigste
lovpalagte oppgave, og direkte knyttet til sikring av liv og eiendom. Styret benytter
internkontrollsystemet Bevar HMS systematisk:

Trygghet og trivsel: Inngangspartiet vart er byggets hovedrgmningsvei og underlagt
sveert strenge brannkrav. For & gjenskape den representative standarden beboerne ble
lovet i salgsprospektet - uten & ga pa bekostning av liv og helse - har styret vedtatt
innkjgp av en spesialtilpasset, brannsikker sofa til ca. 20 000 kr. Dette Igfter
forsteinntrykket av bygget og skaper et hyggelig bomiljg. Ogsa den grenne planen i
inngangspartiet er brannsikker. Styretavla ved inngangspartiet er flyttet slik at alle lett
ser de daglige beskjedene som kommuniseres til beboerne der.

72% av beboerne i blokka v&r er eiere, mens 28% er utleid. Styret jobber kontinuerlig
med & informere nye beboere og leietakere om husordensregler slik at bomiljget vart
fortsetter & vaere godt. Vi bruker mye tid pa a informere beboerne om regler, Igsninger og
andre henvendelser. Dette er viktig arbeide for & sikre at alle trives.

Opplaering og skadeforebygging: Feil bruk av det hgyteknologiske avfallssuget (Envac) og
falske brannalarmer har tidligere medfgrt store ekstrakostnader (fra 7.000 til 10.000 kr
per utrykning). Styret har i 2025 lagt stor vekt pa & informere nye beboere i riktig bruk,
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for & forhindre skader pa felles anlegg og ungdige utgifter. Styremedlemmene har
gjennomgatt avansert opplaering i 8 apne Envac nar det er tett, noe som medfgrer en
besparelse for sameiet p& over 5.000 kr per feilmelding, og med opp mot 15 feilmeldinger
pa et &r har dette spart sameiet for store kostnader.

Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget i en blokk av var stgrrelse er svaert komplisert.
Styret har ved hjelp av en beboer med ekspertkompetanse, fatt kvalitetssikret bade
dokumentasjon og utfgring av det elektriske arbeidet i blokka.

FDV: FDV stdr for Forvaltning, Drift og Vedlikehold. FDV dokumentasjon er helt ngdvendig
for at styret skal vite hvilke tekniske Igsninger som er valgt for vart bygg, og hvordan
disse skal vedlikeholdes. Som eksempel opplevde flere beboere at vannet ble borte en
sgndag formiddag. I slike tilfeller er tegninger av vannrgr og waterguards (fglere for
vannlekkasje) avgjgrende for & lokalisere feilene. Styret har etter tre ars kontinuerlige
henvendelser endelig fatt p plass en dokumentasjonslgsning hvor vi har tilgang pa disse
dokumentene. Det gjgr at feilsgking kan g raskere.

3. Juridisk verdisikring (Reklamasjonssaker mot utbygger): Ettersom bygget er nytt og
fortsatt innenfor reklamasjonsperioden, har det vaert en stor jobb & fglge opp
byggetekniske mangler mot utbygger (BundeBygg/Stor-Oslo Eiendom). Styret har
fortsatt over 100 bittesma, sma og store reklamasjonssaker pa fellesarealene, og jobber
hardt for at bygget skal leveres i kontraktsmessig stand. Dette arbeidet er saert viktig for
3 hindre fremtidige kostnader. Szerlig fokus har vaert rettet mot kritiske sikkerhetsavvik
som pavirker byggets verdi og beboernes trygghet. Dette gjelder blant annet:

Sikring av foreldelsesfristen: For & beskytte sameiets gkonomiske og juridiske krav fgr
den ordinaere foreldelsesfristen utlgp, fremforhandlet styret en formell utsettelse for &
sikre at manglene ikke faller pd sameiets egen regning. Dette er svaert viktig for 8 holde
fremtidig husleiekostnader nede.

Juridisk bistand og fellesarealer: Rekkverkene pa balkongene er for myke og tilfredsstiller
ikke de lovpdlagte sikkerhetskravene i TEK17. Det vil bli montert tverrg8ende list pa alle
rekkverkene for & utbedre denne bygningsfeilen. Styret i T&rnhus 1 viderefgrer
oppfalgingen av sameiets rettigheter pa fellesarealer til boligdriftsforeningen
Meierikvartalet. Boligdriftsforeningen Meierikvartalet best8r av styrelederne fra alle
boligsameiene i Meierkvartalet. Styrelederen fra Tarnhus 1 er styreleder i
boligdriftsforeningen. De har engasjert advokat for & fa fortgang i felles
reklamasjonssaker. Boligdriftsforeningen holder ogsa i reklamasjonssakene rundt ulelyd i
kvartalet og problemer med rundt de tekniske parkeringsanleggene.

Fare for isnedfall: Det er som nevnt tidligere dokumentert livsfarlig nedfall av is og sng
fra fasaden. Utbygger valgte formelt 8 avvise denne reklamasjonen i oktober 2025. Styret
ser sveert alvorlig pa dette og forbereder nd videre skritt mot utbygger sammen med de
andre sameiene og advokat, for & sikre et varig og trygt bygulv. Testlgsningene med
sngfangere pd vindusbrettene har vist seg & fungere svaert godt, og vil bli installert pd
hele blokka. Med dette tiltaket anser styret at den aller viktigste sikkerhetssaken vil bli
lgst i 2026.

Til tross for et krevende arbeid mot utbygger, har vi lagt bak oss et &r med sterke
gkonomiske resultater, styrket sikkerhet og mange forbedringer. Sammen gjgr vi
Meierikvartalet Tarnhus 1 til et trygt, representativt og fantastisk sted & bo!

Med vennlig hilsen, Styret i T&rnhus 1

Arsmeldingen er godkjent av styret 06.03.2026
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmgte Torsdag 19.03.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker a stemme.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «<Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmete.

(sted), den (dd.mm.3a).

Eiers underskrift

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u S
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VEDTEKTER

for

Meierikvartalet Tarnhus 1 Boligsameie
(org.nr. 929 119 290)

i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr.65

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 24.03.2022, sist endret pa &rsmetet
19.03.2026.

§1

NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Meierikvartalet Tarnhus 1 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjering tinglyst den 10.11.2021.

Meierikvartalet Tarnhus 1 Boligsameie bestar av 64 boligseksjoner og 1 naringsseksjon.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen, gnr.
81 bnr. 2696 i Lillestrom kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2

ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Den enkelte seksjonseier har en sameieandel i
eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den, eventuelt de, bruksenhet(er) vedkommende
seksjonseier har grunnbokshjemmel til. De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel (leilighet eller
naringslokale) og evt. en eller flere tilleggsdeler. Bruksenhetene (hoveddeler og evt. tilleggsdeler)
fremgar av seksjoneringsbegjaring med tilherende tegninger. Arealer som ikke inngér i bruksenhetene er
fellesareal. Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som felger av
seksjoneringsbegjaringen, lov om eierseksjoner, tinglyste forpliktelser, disse vedtekter, generelle
ordensregler fastsatt av arsmetet og vedtak fattet i rsmetet og av styret.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet, og ma ikke nyttes slik at det er
til unedig eller urimelig ulempe for eiere/brukere av de evrige seksjonene. Boligseksjonene kan kun
benyttes til boligformal. Neringsseksjonen kan benyttes av samtlige eierseksjonssameier i
Meierikvartalet i trad med reguleringen som festlokale, aktivitetsrom, gjesterom eller lignende
Eierseksjonssameiene i Meierikvartalet har inngétt en avtale om bruken av arealene.

Fellesarealene (herunder tekniske installasjoner og lignende) ma ikke nyttes slik at andre seksjonseieres
(eller andre bruksrettshaveres) bruk unedig eller urimelig hindres.

Ledninger, ror og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av sameiets
installasjoner. Slikt vedlikehold og ettersyn skal sgkes gjennomfort til minst mulig ulempe for den
seksjonseier dette gjelder.

Seksjonseierne plikter 4 medvirke til 4 undertegne alle dokumenter som er nedvendig for reseksjonering,
samt eventuelle fradelinger og @vrige disposisjoner som er ngdvendig for selgers utbygging. Iht.
beslutning fattet av sameiermeatet xx.xx.xxxx skal snr. xx til snr. reseksjoneres, eiendommen
fradeles/grensejusteres e.l., og utbygger eller den utbygger utpeker kan gjennomfere dette pé vegne av
seksjonseier. Denne forpliktelsen vil bli tinglyst pa seksjonen og gjelder inntil utbyggingen av
Meierikvartalet er ferdigstilt, og gjelder ogsa kjepers rettsetterfolgere.

§3



FELLESKOSTNADER

3-1 Fordeling av Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, , skal fordeles mellom
seksjonseierne slik at 30 prosent av kostnadene fordeles med like store belep pd hver seksjon/bruksenhet,
mens 70 prosent fordeles pa hver seksjon/bruksenhet etter sameiebreken. Kostnadene kan for eksempel
vere: utgifter til forretningsforsel, styrehonorar, bygningsforsikring (ikke innboforsikring), renhold av
fellesareal, energi i fellesareal, vedlikehold av bygning, service og drift av heiser etc. (Listen er ikke
uttemmende). Denne fordelingen gjelder ikke hvis sarlige grunner taler for & fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Leveranse for kabel-TV/Fiberbredbénd fordeles likevel med lik del pa hver seksjon/bruksenhet.

Kostnader med vann, oppvarming, varmtvann og fjernvarme for den enkelte bruksenhet skal fordeles
etter faktisk forbruk og ikke etter sameiebrgken. Kostnadene faktureres a-konto og vil bli gjenstand for
avregning etter faktisk malt forbruk pafelgende halvar/ar. Styret i sameiet beslutter neermere hvor ofte
avlesning skal skje.

Dersom de seksjonseierne som bereres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en annen
fordeling.

Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale a-kontobelep fastsatt av styret. A-kontobelepet
kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom sameiermetet har vedtatt slik avsetning.

3-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

3-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i henhold til sin sameiebrok.

§4

SEKSJONSEIERS DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSANSVAR

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé
eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.
Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av edelagte

vindusruter i egen bruksenhet, med unntak av nedvendig utskiftning av isolerglass.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket
av uver, innbrudd eller harverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 4 utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder ogsé for eventuelt manglende
vedlikehold av tidligere seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Innvendig vedlikehold av bruksenheten (hoveddel og tilleggsdeler) p&hviler fullt ut for egen regning den
enkelte seksjonseier. Bruksenheten skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.

§5

SAMEIETS DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSANSVAR

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 4. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som ror,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting
av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomferes slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne gjennom
skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§o6
REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Overdragelse og utleie av seksjon md meldes til styret og forretningsforer for registrering.

Dersom en seksjonseier leier ut sin seksjon, skal vedkommende pése at leietaker skriftlig forplikter seg til
a folge sameiets vedtekter, ordensregler, samt vedtak fattet av arsmeter og styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt.



§7

STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av 1 leder og 3-5 andre styremedlemmer, samt inntil 2
varamedlemmer (det siste etter arsmetets bestemmelse hvert enkelt &r). Styreleder velges serskilt.
Styremedlemmene velges for to ar, og eventuelle varamedlemmer for ett &r, med mindre drsmetet bestemmer
noe annet. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

Styret skal serge for drift, vedlikehold, utbedringer og utskiftinger av eiendommen, og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av arsmetet.

Avgjerelser som kan fattes av et vanlig flertall i arsmate, kan ogsa fattes av styret om ikke annet folger av
lov, vedtekter eller arsmetets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet.

§8

OM STYREMOTET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremgater sd ofte som det trengs. Ett styremedlem eller
forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en meteleder. Styret skal feore protokoll. Protokollen skal underskrives av de fremmette
styremedlemmene.

§9

ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av drsmetet. Ordinzert arsmete holdes hvert ar innen utgangen av
juni méned. Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det. Det skal alltid oppgis hvilke saker som
onskes behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmetet og om siste frist for innlevering av saker
som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

§10
SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINART ARSMOTE
Pa det ordinzre arsmetet skal disse sakene behandles:
o Konstituering
Styrets arsberetning
Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
Eventuelt budsjett for innevarende ér
Valg av styremedlemmer
Valg av revisor
Andre saker som er nevnt i innkallingen

Saker utover ovennevnte behandles ikke.
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§11

MOTELEDELSE OG INNKALLING

Innkalling til &rsmetet skal skje skriftlig eller elektronisk (e-post) til seksjonseierne med varsel pd minst étte
dager, hayst tyve dager. Ekstraordinart drsmete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal veere minst tre dager.

Blir det ikke innkalt til &rsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pa arsmete, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles
kostnad, innkaller til arsmete.

Arsmeote skal ledes av styrelederen med mindre drsmeotet velger en annen meteleder som ikke behover &
vare seksjonseier. Med de unntak som folger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig

(simpelt) flertall av de av gitte stemmer. Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i drsmetet for vedtak om:

e endring av vedtektene

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold
omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal
tilhere seksjonseierne i fellesskap
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning
samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i esl. § 20 annet ledd annet punktum

Flertallskrav for seerlige bomiljetiltak:

e Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pad mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmotet.

e Huis tiltak som nevnt over forer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like ut over det som
fremgar av disse vedtekter,

e innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige rddigheten over seksjonen (hoveddel
og tilleggsareal),

¢ innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av fellesutgifter enn den som er bestemt i
§3,
endring av reseksjoneringsbestemmelsen i § 2,
endring av enerettsbestemmelsene i § 2,

e vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere

e vedtak om endring av (pliktig medlemskap etter) § 21 krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere



§12

OM ARSMOTET

P4 Aarsmetet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier.
Neringsseksjonen, snr. 65, har to stemmer.

Seksjonseieren har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde forstkommende drsmete, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan
nér som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med rddgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmetet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter & vare til stede pa &rsmatet, med mindre det er dpenbart unedvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Styremedlemmer, revisor, leier av boligseksjon og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere til stede pa arsmetet til & uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmetet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§13

FORRETNINGSFORER - REVISJON - REGNSKAP

Sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter forretningsforer og andre funksjonarer i samsvar med lov
om eierseksjoner § 61.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av drsmetet og tjenestegjor inntil ny revisor
velges.

§ 14

MINDRETALLSVERN

Arsmetet, styret, forretningsforer eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutninger eller
handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

§15

MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for flere advarsler vesentlig misligholder sine plikter kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vedvarende vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

§16

FRAVIKELSE

Medferer seksjonseierens/brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens/brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner § 39.

§17

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer (gjelder ikke innvendig i1 seksjonen), oppsetting av markiser,
parabolantenner, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc., kan bare skje etter en
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samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgdende godkjenning av styret. Tiltak som pévirker
bygningens barende konstruksjon og tekniske foringer skal ikke forekomme.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, md godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av vesentlig betydning for de gvrige seksjonseierne,
skal styret forelegge spersmalet for seksjonseierarsmetet til avgjorelse.

§18
HABILITETSREGLER FOR ARSMOTET OG STYRET
Ingen kan delta i en avstemming om

a) Etsgksmal mot seg selv eller ens narstdende

b) Ens eget eller ens n@rstdende ansvar overfor sameiet

¢) Et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet

d) Palegg eller krav etter esl. §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens narstdende.

Disse regler gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Styremedlem eller forretningsforer kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som
vedkommende selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i.

§19

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sd vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller hvis vedtektene strider mot ufravikelige
bestemmelser i eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65,
eventuelt senere lovgivning som matte erstatte denne lov.

§20

UTEAREALER/DRIFTSFORENING MV.

Det vil bli etablert ett felles driftsforening knyttet til fellesarealer, bestdende av
eiendommer/seksjonseiere som er eller blir etablert i Meierikvartalet. Dette gjelder bl.a. fellesarealer i
Térnhus 1, fellestorg, gagater, takhage, parkanlegg mot jernbane mm. Kostnadene forbundet med driften
inngar som en del av felleskostnadene.

Seksjonseierne i Meierikvartalet Tarnhus 1 Boligsameie har plikt og rett til & vaere medlem av
driftsforening. Driftsforening har til oppgave & ivareta medlemmenes felles interesser.

Driftsforeningens medlemmer er pliktig & godta vedtekter som utarbeides for driftsforening.

Den enkelte eiendom/sameie er som medlem av driftsforening er pliktig & betale arskontingent og en
forholdsmessig andel av drifts — og vedlikeholdsutgiftene, fastsatt av styret i driftsforening. Inntil
driftsforening er etablert, fordeles drifts- og vedlikeholdsutgifter som i fremtiden skal forvaltes av
driftsforening mellom seksjonseierne etter prinsippene i § 3-1 over.

Vedtektsbestemmelsen i denne paragraf kan ikke endres uten samtykke fra driftsforening og vil bli
tinglyst som heftelse pa de enkelte seksjoner.

Det blir tinglyst erklaeringer for & sikre allmennheten rett til dognapen gangpassasje over gnr. 81 bnr. 947.

Samtlige beboere 1 Meierikvartalet har rett til adkomst til fellesarealet i byggets andre etasje via trapp og
heis i bygget.

Boligseksjonene har i fellesskap enerett til bruk av takhagen og utenders fellesomréder i 3. etasje.
Neringsseksjonen skal likevel ha ngdvendig adkomst for reparasjon og vedlikehold av tekniske anlegg.



Husordensregler for Meierikvartalet Tarnhus 1

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig for a etterleve
reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og
overholder dem.

Dersom boligselskapet har sarlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring eller annet,
er disse a anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i boligselskapet oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene.
Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-06:00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy
musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa
omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid. Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer
banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00-20:00.

e | helg og pa helligdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Generelt:

Beboerne skal sgrge for:
1. At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde

arstiden.

2. Filter for ventilasjon byttes etter anbefalt tidsintervall.

At vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet.

. At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes dpne for a unnga kondensskader og

muggdannelse i boligen.

5. A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.
Straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

7. A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden og
kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

8. A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje.

9. Svalgangen skal ikke benyttes til sykkelparkering, og det er ikke tillatt & benytte rullebrett,
rulleskgyter, sparkesykler eller lignende i svalgangen.

10. Korridorene er fellesarealer.

11. Av hensyn til renhold og krav til remningsvei, ma det ikke hensettes gjenstander av noe slag i
korridorene.

12. Plassering av private gjenstander i fellesarealer skal godkjennes av styret. Slike gjenstander skal

s W

fjernes dersom styret krever det. Sko, barnevogner etc, skal plasseres inne i leiligheten og ikke
utenfor leiligheten i fellesarealer.
13. Mindrearige barn ma ikke benytte heis uten at en voksen er med.
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Balkong:

1. Terkestativ og lignende ma ikke rage hgyere enn balkongens gelenderhgyde.

2. Det er ikke tillatt & sette opp tekniske innretninger som parabolantenne, aircondition eller
varmepumpe pa balkong, fasade eller tak.

3. Brukav gassgrill og elektrisk grill pa balkong er tillatt under forutsetning av at dette ikke er til vesentlig

sjenanse for gvrige beboere. Bruk av kullgrill er ikke tillatt.

Blomsterkasser skal henges pa innsiden av rekkverk.

Balkongflagg festes pa veggen ikke pa gelender.

Risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer er ikke tillatt.

Balkongen skal ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og beboer star

ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

8. Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke trenger
inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

N o vk

Seerlige endringer av leiligheten:

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer

Generelt:

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapets eiendom, inklusive fellesarealene.
Sgppelavsugene er kun beregnet til husholdningsavfall, papir/papp og matavfall. Glass, metal og andre
farlige gjenstander har vi ikke ordning for og ma kastes pa kommunens avleveringspunkter for slikt avfall
eller pa en gjenvinningsstasjon. Avfall, sgppel og lignende som hensettes pa fellesareal vil bgtelegges den
ansvarlige. Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Alle innvendige fellesarealer
som heiser, korridorer, trappeoppganger og garasjeanlegg skal vaere rgykfrie.

Sykkelrom:
1. Sykkelrommet skal kun benyttes til parkering av tohjuls-sykler (ikke sykkelvogner, barnevogner,
sparkstgttinger kjelker e.l.).
Sykler som ikke er i kjgrbar stand skal ikke «lagres» i sykkelrommet.
Syklene skal settes i sykkelstativ.
Sykler skal parkeres pa sykkelstativ eller i sykkelrom.
Barnevogner eller lignende utstyr er ikke ment for sykkelrom og vil fjernes.

vk wnN

5. Kjgring og parkering
Dersom boligselskapet har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjgretgy, benyttes
disse. Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig
nyttekjgring.

1. Garasjeanlegget er kun til benyttelse for de som har parkeringsplass.

2. Garasjeanlegget kan ikke benyttes til vask eller stgrre reparasjon av bil.

3. Ved inn- og utkjgring av bygget ma alle vise ngdvendig aktsomhet, og benytte de speil som er

montert slik at man unngar ulykker.



6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet.
1. Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken. Styret
kan palegge paklaget om a fjerne dyret.
Det er bandtvang pa sameiets arealer hele aret.
Fellesarealer, inkludert takterrasse, er ikke tillat brukt som luftegard for dyr.
Ekskrementer skal fjernes umiddelbart av dyrepasser.
Husdyr som opptrer truende, skremmende, eller er til sjenanse for brukere, skal ikke gis adgang til
fellesarealer.

ukhown

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet s@rge for at bygningen er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. For sameier gjelder
dette bare pa fellesomradene.

Reykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dgr lukket. Rgykvarsler skal
vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma testes fra tid til annen.
Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.
Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til vaktmester/styre i
boligselskapet. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Lillestram
kommune

Fagenhet Sentrumsformal

DARK ARKITEKTER AS
Postboks 457 Skayen
0213 OSLO

Var ref.:

BYGG-20/00703-103

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref..

Dato
03.11.2022

81/947, Serumsgata 7 og Solheimsgata 9, Meierikvartalet, Midlertidig
brukstillatelse for tarnbygg B4s og B4n, del av kjeller og del av

utomhusomrader

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 81/947/0/0

Ansvarlig sgker: DARK ARKITEKTER AS

Tiltakshaver: MEIERIKVARTALET UTVIKLING AS

Tiltaket gjelder: Tarnbygg B4s og B4n samt del av felles garasjekijeller,
del av utomhusomrader m.m.

Antall nye boenheter: 135 (B4s =71 + B4n = 64)

Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10 tredje ledd gir Lillestream kommune
midlertidig brukstillatelse for boligarealer i tarnbyggene B4s og B4n samt del av kjeller og
del av utomhusomrade

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for deler som fremgar av sgknaden.

Vilkar for vedtaket:

1.
2.
3.
4.

5.

Gjenstaende arbeid ma fullfgres og det ma sgkes om ferdigattest, innen 01.12.2024.
Forskriftsmessig sikkerhet i bruk skal veere etablert.

Ved innflytting i del av prosjekt skal all ferdsel for brukere og beboere, herunder spesielt
barn veere skjermet mot pagaende byggearbeider og byggeplass.

Ngdvendige parkeringsplasser, boder, bod/avfallspunkter mm. skal veere etablert for

de boenheter som flytter inn.

Adkomst skal veere forskriftsmessig sikret for beboere og besgkende (nadetater)

Vilkar for ferdigattest

Dokumentasjon for ev mindre, ikke sgknadspliktige endringer i forhold til godkjente
tegninger, ma sendes inn som «ajourfgrte tegninger».

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestram
Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestrem

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1av3



o Ajourfgrt giennomfgringsplan

Klagerett

Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Statsforvalteren er klageinstans. Klagen sendes til
Lillestram kommune.

Etter forvaltningsloven § 42 kan du ogsa be om at gjennomfgringen av vedtaket utsettes frem: til
klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt ssksmal at du har benyttet muligheten til a klage
pa vedtaket, jf. forvaltningsloven § 27 b.

Grunnlag for behandlingen

e Reguleringsplan for Meierikvartalet (plan-ID 540/16) vedtatt 14.12.16

o Rammetillatelse gitt 23.03.2019 (davaerende saksnummer 18/4978)

e Sgknad om midlertidig brukstillatelse for deler av Meierikvartalet, mottatt 05.10.2022, og
tileggsdokumentasjon sist mottatt 03.11.2022.

Opprinnelig adresse i tiltaket er Sgrumsgata 9. Tarnbyggene har senere fatt adressene
Solheimsgata 9 (B4s) og Sgrumsgata 7 (B4n)

Beskrivelse av arbeider det sgkes brukstillatelse for

Boliger med atkomst, i tarnbyggene B4s og B4n, deler av garasjekjeller, deler av utomhusomrade
(atkomstsoner) som er avsperret med tett byggegjerde mot areal der det fortsatt foregar
byggevirksomhet. Befaring i forbindelse med sgknad om midlertidig brukstillatelse viste at omsgkte
deler av tiltaket var forsvarlig a ta i bruk, etter at mindre, angitte brannrelaterte og bygningstekniske
punkter ble dokumentert utbedret.

Samtidig gis det driftstillatelse for heiser og Igftebord for nivaforskjeller i kjeller:

e BA4S heis 1
Nireg nr:1303076263
NHK Objekt nr:121744, Personheis
Fabrikasjonssnummer:44157538

e B4S heis 2
Nireg nr:1303075811
NHK Objekt nr:121338, Personheis
Fabrikasjonssnummer:44157539

e B4N Heis 1
Nireg nr:1303076264
NHK Objekt nr:121745, Personheis
Fabrikasjonssnummer:44157540

e B4N Heis 2
Nireg nr:1303075812
NHK Objekt nr:121339, Personheis
Fabrikasjonssnummer:44157541

Dokumentnummer: BYGG-20/00703-103 Side 2 av 3

99



100

o Lgftebord (kjeller):
1 stk B4n
1 stk B4s

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig seker har opplyst at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva for & kunne tas i bruk.

Arbeidene som gjenstar i tiltaket frem til ferdigstillelse, er bygg B1 (langs Solheimsgata), B4 basen,
deler av kjeller samt utomhusomrader.

Gjenstaende arbeid skal veere utfgrt innen 01.12.2024 og bekreftelse om at dette er utfert ma
deretter sendes kommunen sammen med sgknad om ferdigattest.

Ansvarlig sgker har ansvar for & sgke om ferdigattest, jf. byggesaksforskriften
(SAK) §§ 8-10g 12-2 j /12-1b, jf. pbl. § 21-10.

Hvis gjenstaende arbeid og innsendelse av sgknad om ferdigattest ikke blir utfgrt innen fristen,
skal kommunen i h.t. pbl. § 21-10 tredje ledd gi palegg om ferdigstillelse som kan gjennomfares
ved sanksjoner etter kapittel 32.

Byggverket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever seerlig tillatelse, jf. pbl. § 20-1.

Ansvar

Gjennomfgringsplan versjon nr. 29, datert 21.10.2022 legges til grunn.

Gebyr

Det ma betales gebyr i henhold til gebyrregulativ fastsatt av Lillestram kommunestyre. Alle gebyr
tilknyttet byggesaken faktureres tiltakshaver. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyr betales.
Gebyrsatsene er tilgjengelige pa kommunens hjemmesider: www.lillestrom.kommune.no

Med hilsen
Farrukh Hussain Per Christian Tellefsen
Fagleder/Koordinator Overarkitekt

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
MEIERIKVARTALET UTVIKLING AS
NEDRE ROMERIKE BRANN- OG REDNINGSVESEN IKS

Dokumentnummer: BYGG-20/00703-103 Side 3av 3
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Rett kopi bekreftes
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/42966/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 12:35

Sidelav7

Festekontrakt
[0 Kontrakten gjelder framfeste
Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Advokat Pal @ivind Tjernshaugen
Adresse:
Postboks 34
Postnummer: Poslsted:
1401 Ski , Ll
Fedselsnr./Org.nr. Refnr. Doknr: 42266 Tinglyst: 16.01 2014
991 644 776 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Opplysninger i feltene 1-7 registreres i grunnboken

1. Elendommen(e)

-
( Bortfester har panterett | festeretten og bygninger p4 tomten for inntil |3

M.INA

q
g/

Kommunenr. Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr.
0231 Skedsmo 81 947

Beskaffenhet; 7 | Tomlens areal: 2 Tomteverdi;

[XI1 Bebygd  []2 Ubebygd 5519 KR Ho oo boo,—
Hva skal grunnen brukes il

Bolig- Fritids- Forretning/

[ B eiendom []Feiendom [X]Vkontor [Jlindusti  []L Landoruk [] K Offvel 1A Annet

2. Bortfestes av

F ; 3 Ideell andel
16&5%% .wr:’%andberg 14’3E e
100352 | Ellen Sandberg 113
050960l [Eva Lundene 113

3.7Til

Fedselsnr./Org.nr. Nawvn Ideell andel
999297196 Delta Solheimsgata 7-11 AS 11

4. Festeavgift pr. ar

kr 2 400 000,-, se vedlegg angaende forfallstidspunkt og betalingsmottaker

5. Festetid ¥

Regnet fra —dato
1. januar 2014

Antall &r

-|_6. Panterett for festeavgiften *

| &rs forfalt festeavgif

D\Mfeslerens panterett skal ha prioritet etter:

1
i1

7. Supplerende tekst. ¥

Oﬁiifler péaferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Benytt evi. vediegg.

|
JII'/

)

=3)

17

+

Dato

26.11.2013

)

Statens karlverk Tinglysing Oppdalert mai 2009

/]
Borlfesters ungersk Ferle";fn = /(/ 4"""7
TRy <, O Wl

Side 1av 3
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8. Rettigheter og vilkar (som ikke skal tinglyses)

Feste- 5 Datert
kontrakten er i Kartforretning/malebrev
samsvar med: by 3.3.2000
Datert
D Altest etter delingsloven §2-6 fra kommunen hvoretter tomten er vist pa kart eller | marka.
F;g:aleri? av Bortfester kan regulere f giften etter tomtefestelovens bestemmelser, jf. §15
(=4 I
s [X] Bortfester kan regulere festeavgiften etter falgende best Iser som fraviker fra tomtefesteloven § 15:

Festeavgiften kan oppreguleres hvert ar tilsvarende 100 % av endring i Statistisk
Sentralbyras konsumprisindeks (eller annen tilsvarende indeks dersom denne skulle utga).
Ferste regulering blir 1.1.2015. Basistall for reguleringen er indekstallet pr. 31.12.13.

Innlasningsrett | [] Rett til innlesning og forlengelse felger fra tomtefesteloven fullt ut. jf. tomtefestel. kap. VI

Rett il innlgsning og forlengelse awviker ra bestemmelsene i tomtefestel. kap. VI med felgende
bestemmelser.
Fester har rett til 4 innlese eiendommen ved festetidens utlep eller forlenge i 99 ar pa
samme vilkar. Innl@sningssum settes til kapitalverdien av arlig regulert festeavgift. Dersom
Kongen/departementet har fastsatt rente for beregning av kapitalverdi skal denne benyttes.

Overdragelse Festere har rett til 4 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
og pantsettelse | festerens reitigheter, samt bygninger som er eller blir oppfart, jf. tomlefesteloven §18 og pantel §23.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gér ved overdragelsen over pa deres rettsetterfelgere.

NB! Begrensninger i retten til overdragelse feres opp under felt 7 pa ferste side.

Vilkar til fordel 54 lenge det laper lan med pant i festeretten skal:

for panthavere a) festekontrakien ikke lepe ut, selv om kortere festetid er avtalt,

b) tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

c) borifesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremlidig avgift, med prioritet
foran panthaverne.

Omkostninger | Utgifter | forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:

Fester

(herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuell tariffmessig
meglerprovisjon )

ter etc. Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakien avgjeres etter bestemmelser i lov om
tomtefeste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Det er forutsetning for denne festekontrakten at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliklig.

E isk [X] Partene samtykker i bruk av elekironisk kommunikasjon, jf. tomtefestel. § 6a

rokat MLNA
3
-
=
&
=3
=

Ad
(o]
3

Ved inngaelse av herveerende festeavtale overdrar bortfester samtidig eksisterende

(som bygninger pa eiendommen til fester fritt for heftelser og i den stand de befinner seg.

skal Eksisterende leiekontrakter for eiendommen overtas av fester med samtlige reftigheter og
= lyses) forpliktelser. Fester star fritt til & rive bygningene og bygge nytt. Hensyntatt bygningenes
20 tilstand og planer om riving av bygningsmassen med paregnelige kostnader settes

< vederlaget for bygningsmassen til kr null. Samtidig med inngaelse av festekontrakten
utsteder bortfester skjete hvor hjemmel til bygningsmassen overdras til fester. Fester star
fritt til & omregulere, endre bruk/formal av eiendommen og til enhver rettslig disposisjon
vedrgrende festeforholdet, herunder kan festeretten overdras og fremfestes, ogsa i
forbindelse med seksjonering il bolig-/naeringsformal eller stiftelse av borettslag eller annet
- uten naermere samtykke fra bortfester. Bortfester plikter & bidra med signatur o.a. dersom
nadvendig. For avrig vil tomtefestelovens ufravikelige regler komme til anvendelse.

7
Dalo ‘Bcrtfeslers ui kri
26.11.2013 e M{WE@V{’M,

Rett kopi bekreftes

i\is /k'ﬁ( (/%t Loviy
Wl &

7
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Denne festekontraklen er utstedt i to eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter
Sted Dalo
Lillestrzm 26. november 2013

krift Gjentas med blokkbokst

AT&M‘T{ JON SANDBERG

Eig&:"’l/\di‘fuc{ /J@fj ELLEN SANDBERG
20, AN

EVA LUNDENE
Sted Dato
Lillestrem 26. november 2013

Festers underskrift Gjentas med blokkbokstaver

FOR DELTA SOLHEIMSGATA 7-11 AS;

Q PER BERG
YM AARSTEIN REBNE

Stad7 L= Dato
Grunneier samtykke Gjentas med blokkbokstaver
Noter

1) Med framfeste er ment festeforhold der bortfesteren kun har leierett til tomten, se tomtefesteloven § 42.

2) Dersom tomten er bebygd skal det som hovedregel sendes inn et skjﬂ!e pa bebyggelsen sammen med festekontrakten. Det
skal svares dokumentavgift av bygningens antatte salgsverdi pé ti g if. tinglysings!. §513 09 15.

3) For nye festeavialer som gjelder feste av tomt il bolig eller frl‘tidsrm gjeuder fesle'. til det sies opp av fester eller tomten
innleses. Det samme gjelder avtaler som er forlenget etter tomtefestelovens § 33. | disse tilfellene er det ikke nedvendig &
fylle ut pkt. 5. For andre festeavialer se tomlefestelovens kapittel 11,

4)  Dersom dette feltet ikke fylles ut har man lovfestet pant for 3 4rs forfalt festeavgift int. tomtefesteloven § 14.

5)  Her pafares kun rettsstiftelser som er gjenstand for tinglysing, jf. tinglysingsloven § 12. Som eksempel kan nevnes
begrensninger i retten til overdragelse av festeretten, veg- og vannretter, forkjepsretter og lignende. Rettighetshaver
identifiseres med fadselsnummer (11 siffer) eller organisasjonsnummer (3 siffer), jf. tinglysingsforskriften § 4a ferste ledd.
Rettigheter og heflelser som er knyttet til deler av fast eiendom skal stedfesles, enten ved tekstlig beskrivelse eller ved
inntegning pa kart/skisse, Jf. tinglysingsforskriften § 4 sjette ledd.

o
Sy
b4

Ug

JERNSHA

Advokat M.N.A.

_-"-'.-”.-_.
“ONIND

Rett kopi bekreftes
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Vedlegg til festekontrakt for eiendommen gnr 81 bnr 947 i Skedsmo kommune

Hjemmelshaver/bortfester: Jon Sandberg (fnr 180248- 1/3 hjemmel
Ellen Sandberg (fnr 100352- 1/3 hjemmel
Eva Lundene (fnr 050950- 1/3 hjemmel

Fester: Delta Solheimsgata 7-11 AS(org nr 999 297 196)

Den til enhver tid gjeldende festeavgift forfaller til betaling forskuddsvis 1. januar for ett ar av
gangen.

Festeavgiften skal betales direkte til hver av hjemmelshaverne/bortfesterne med 1/3 til hver og
til felgende konti:

Jon Sandberg — kontonummer:_
Ellen Sandberg — kontonummer:_

Dersom hjemmel til eiendommen helt/delvis overdras eller det inntrer andre forhold som
medfgrer at festeavgiften skal betales til andre eller annet kontonummer ma
hjemmelshaver/bortfester varsle fester.

Lillestrgm, 2 & november 2013

Hjemmelshaver/bortfester:
F}Ja\, "LMWLLU'&
Ellen Sandberg Eva Lundene

Lillestrgm, Z . november 2013
For fester Delta Solheimsgata 7-11AS:

Gty ol

Per Berg 'Aarstein Rebne

Advokat \. N.A.

'\H

SKI__
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/42966/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 12:35

Side5av7

Skjote”

Rekvirentens navn

Rett kopi bekrefies

Akelius Dokument 2013.2

Plass for tingly singsstempel
Advokat Pal @ivind Tjernshaugen

Adresse

Postboks 34

Postnr. | Poststed

1401 Ski

(Under-) organisasjonsnr.f edselsnr.
991644776

1. Elandommsn{e)z’ At

Kommunenr. |Kommunenavn [Gnr.  [Bnr
0231 Skedsmo Bl 947

Red.nr.

| Festenr] Seksjonsnr. [ideell andel
1/1

Overdragelsen omfatter
iav festeretien

Overdragelsen gjelder by gg pa festel
grunn i lNgi | :jii

Godkjenning fra bortf ester er Bortf est o g
L Rl 4 “Mm i or
nedv endig int. kapittel ix lNei | |“ og Kref {el
Omfatter cverdragelsen ideell andel, |Sterrelse ideell andel
dler sinraslaion. ikl andel

(_|Nai
r_lNei
I?lﬂei

[ L
[l
r—l Ja

Enardnmmen ligger fil en annen eiendom
som filbehar etier avhendings-
loven

| stereise oppois
Beskaffenhet

E—]LM |_|2. Ubebygd
Bruk av grunn

[e rrgom [ e Fiide [y Fomemnd/ ™ jogusti [ |u tenok | |k off.vei  [X |A Annet
I—ITBTommm Rekkehus! I_IBLI T_lmml

Ullyst 6l salg pa det frie marked
[Ja X |N¢I
Omsetningsty pe:

[X 11 Frisaig [ ] 2Gier sonie) |3&=E|—|‘I:wm& ISUsnm| | s chner |v§.;n""""u§§| | & Annet

Kjopesummen er oppy]ort pa amll maéte.

¥kr.1 OCO 000,- (se forklar;ng pé avg:.ftsgrunnlaget i punkt €& "Andre avtaler"

4 Overdrasfra e s G I
Fedselsnr./Org.n Ideell andel
180248 — — Jon Sandberg 1/3
100352— | Eller Sandberg %;g

050960—_ Eva Lundene

L\Fa;i bosatt i Norge | ideell andel

F-dsessnuom ru‘l TNavn

999297196 Delta Solheimsgata 7-11 AS % E Nei 1/1

Nei
D Ja Nei
0 ua |: Nei
[ ua O nei
1 va O nei
O sa O nei
| IJI ! Nei

6. Smrskilteavtaler

OBS! Her paf eres kun opply sninger som ml og kan linglyses

= 12.11.2013 %T%MWLM
{ ﬂfﬂﬂ?uf




M . Attestertkopiav doknr. 2014/42966/200 Side 6 av 7
L~ Attesteringstidspunkt 2026-04-27 12:35

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

Hjemmelshaver har inngatt avtale om bortfaste av eaandamen gnr 81 bnr 947
i Skedsmo (Eiendommen) til Delta Solheimsgata 7-11 AS (Fester). Ved
hervarende skijgte overferes bygningsmassen pa Eiendommen til Fester.
Skjstet skal tinglyses sammen med festeavtalen.

7. Kjoperslerververs erklzring ved overdragelse av boligseks]&’n

Jeg/vi erkizerer al mitt/vart erverv av seksjonen ikke sirider med best iei loven § 22 tredje ledd.
Dato | sted

Kjepersierververs underskrift

| Gjentas med blokkbokstav er

3 8. Erkloring om sivilstand m.v2 B e
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) plrtner[ar?

Kla [ Inei Hvis ja, m ogs4 sparsmal 2 besvares.
2. Er utstederne gift eller

gk P med og begge und som der?
ktefelle(r) eller reg| t(e) p r(e) bruker som felles bolig?
Ja Nei Hvis ja, mé ektefellen(e)/registrert{e) partner(e) samiykke i overdragelsen.

| Gientas med maskin eller biokkbokstaver
JON SANDBERG

ELLEN SANDBERG
' éém‘m‘“}(_ et EVA LUNDENE
o Jaanoleve.

Som ektefelle/registrert pariner lykker jeg i overdragelsen

Dato 1E| Ry R T W a

g P krift [ Gientas med blokkbokstaver

B) .IagM krefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette
i mlttN t naerveer. Jeglvi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vi IGjenmmdblokkbokshvaf
%b WRASTN ) - IWE
LAAQE(QE:\V\@ 2005 2Aaunoen)

2. Vitnes underskrift | Gientas med blokkbokstaver

Lu&v(,m,bpc e Mok~ H. A Rise BRUBA i

t_".uc&u,umur\. | 4 OO Slcec Lok se <

Rett kopi bekrefies

Bortfesters underskrift | Glentas med biokkbokstaver

ﬂ%ﬂw bt Luandire G, Saecllers ]
Akelius Dokument 2013.2 @'A/L {\1{’ P ’ 'Q,ﬂf\ *dses2
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Side 7 av 7

1_0.'Erﬂaﬁﬂﬁd-ﬁm?slvl.!§!éﬁﬂ;m,;i'-f-fof_hlg_n!niébhmr- yh

1. Er hj

_|Ja |_|Nei Hvis ja, m3 0gs spersmal 2 besvares.

Ishaver(ne) gift eller regi partner{e)?

Ja

1. Gjalder cverdrngeiun bolig som s ‘ ) og di (deres) felle(r) eller reg| (e) p {e) bruker som felles bolig|

r(ne) gift eller regi {e) partner{e) med og begge som hj; Ishavere?

=

Nei Hvis ja, ma ekiefellen{e)/registrerl{e) pariner(e) samtykke i overdragelsen.

Som

1. Undmkriﬂer og bekreﬂzelser

) samiykker jeg i 0 gel

Sted, dato

HLa,Jma— PR 'Zle

Fsdselsnr

[ Gjentas meﬂ

i %&96 E s
EVA LOND £

1 pariner samtykker jeg i overdragelsen

gl p derskrift ijmus med blokkbokstaver

ﬂ]JanM

fter al underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pé detie dokumen
arveer. Jeghvi er myndig(e) og bosatt | Norge.

f\

[Gientas med biokKboksiav er
Wm\) w)rb CRISTIN W) TUETE

TTAELEN 5, 2086 RALINGEN]

2. Vitnes underskrift | Gientas med biokkbokstaver

UL sglaze ke lo b HA. RISE B3 AKkE A

alaodan. |

RN SMechornes e se £

Rett kopi bekreftes

Akelius Dokument 2013.2
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g Attestert kopi av dok.nr. 2020/3080569/200
By Kartverket

Sidelav 1
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 12:35
knr: 3080569 Tinglyst: 25.@

STATENS KARTVERK
RETTIGHETSERKLARING

69
VEDRORENDE FOLGENDE GNR./BNR.: 81/947 OG 81/ _i Skedsme kommune

65 L LitcesTeg
1. Uteoppholi;arealer, adkomst mv. \%@‘J«
Gnr./bnr. 81/_7 har rett til adkomst over 81/947. Gnr./bnr. 81/ har blant annet rett til & benytte heis,

trapp og andre nedvendige arealer til adkomst.

Gnr./bnr. 8 l}_’_ha’ﬁ-;tt til bruk av arealer avsatt til lek og rekreasjon mv. (uteoppholdsarealer) pa
gnr./bnr. 81/947.
2. Boder W
Gnr./bnr. 81/ skal ha rett til 64 boder i kjelleren til gnr./bnr. 81/947,
G 6
3. Vann, avliﬁfg—lj&’nvarme mv.
Gnr./bnr. 81/_“(ledningseier) gis rett til & legge stikkledninger for vann, avlep og fijernvarme med
nedvendige kummer og annen nedvendig infrastruktur pa gnr./bnr. 81/947.

Ledningseier gis fri adgang til eiendommen for nedvendig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, men slik
at ror-/kabel-/ledningseier setter eiendommen tilbake i samme stand som for arbeidene begynte. Gnr./bnr.
81/947 forplikter seg til ikke 4 utfere arbeider som kan skade eller gjere rerene, kablene eller ledningene
utilgjengelige. Hvis det er ror-/kabel-/ledninger som disponeres av flere eiendommer, er disse
eiendommene ansvarlige for drift og vedlikehold av disse.

G
4. Avfalisl

g
Gnr./bnr. Slf_gs rett til & disponere over avfallslesning anlagt p4 gnr./bnr. 81/947.
Rettighetshaverne deler pa kostnadene til nedvendig drifts- vedlikeholdsarbeider til avfallslesningene.
r.
5. Reparasjﬁ‘l%g-ﬁkehold
Gnr./bnr. 81/__’og gnr./bnr. 81/947 har gjensidig rett til bruk av nedvendig grunn p& eiendommene for
reparasjon av bygninger og konstruksjoner pa egen eiendom.

=
Denne erklw%ﬁglyses pé egne og fremtidige eieres vegne som heftelse pa gnr./bnr. 81/947 og
gnr./bnr. 81/_7 i-Skedsme-kommune.

LALLESTROM
Sletting eller endring av denne rettigheten kan ikke skje uten samtykke fra-Skedsme kommune teknisk
sektor org.nr. 974 637 979. LiLLESTRG M
Ddo, 6/ -
For gnr. /bnr. 81/ -&Qé For gnr./bnr. 81/947 (heftelse i festeretten)
Meierikvartalet Utvikling ;ﬁS Meierikvartalet Utvikling AS

org.nr. 919 943 785 org.nr. 919 943 785

(b 4 G W
@( LaF o00uN RV s |

’ NN LEIF oONWN FENSEN
/J. D. #re @ 5 VAL N T -

/
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/525583/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-27 12:35

Erklzering om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempe! )
Amtzen de Besche Advokatfirma AS
Adresse
Postboks 2734 Solli
Postnummer; | Poststed:
0204 Oslo Doknr: 525583 Tinglyst: 16.05.2022
e STATENS KARTVERK
Fedselsnr /Org.nr. | Ref.nr.
982 409 705 94692
1. Hjemmelshaver (avgiver) :
Nawn | Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Meierikvartalet Utvikling AS 919943 785
2. Eiendom (avgivers)?
Kommunenr | Kemmunenavn | Gnr. | Bor. | Fnr. | snr.
3030 Se punkt 4
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn N | Gnr. Bar. [ For. [ Snr.
SE PONEY |
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer)
Dato [ Hiemmelshavers underskrift (agsStEN Hjedirnol
DM. 20
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) .():.rkl;trmg_ om rettighet i fast eiendom Side | av2

Side 1 av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/525583/200 Side 2 av 3

Attesteringstidspunkt 2026-04-27 12:35

4_Beskrivelse av rettigheten °

Hjemmelshaver til gnr. 81, bnr. 20, 91, 947, 106, 1444, 2696 (snr. 1-65) og 2710 (snr. 1-71), 2715, 2716
og 2299 i Lillestram kommune, og hjemmelshavere til eiendommer som opprettes fra disse, er forpliktet til
a vaere medlem av felles driftsforening som skal foresta all drift og vedlikehold av omradet merket pa
vedlagte kart.

Kostnadene forbundet med drift og vedlikehold skal fordeles pa eiendommene som er medlem av
driftsforeningen iht. driftsforeningens vedtekter.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. X Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

&. Underskrifter

Sted og dalo Hiemr (ASTEN HIEETROLN

Osto 5.422 /@A— L&v\/&,—\

Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter | fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett. borett. forkjopsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for Imglysmg mgulefes av tinglysingsloven § 12 Sltjernaet I‘yliss uli w eksernplafer
og sendes il felgende adresse: Kartverket 'l'mgtyslng. th 600 S 3507 H Det ene P
hos Kartverket, mens det andre p til der (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4)  Rettigheten vil felge siendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiend; 1, jfr. avhendings! § 34 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne undersknften er a sikre at avgiver’hjsmmelshaver har sett begge sider av dokumentat

6) Rettigheten ma gis en noyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
reftigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes. og ber tegnes inn pa et kart eller skisse aver
eiendommen

7)  Det er ikke nodvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerar ma ha grunnbokshj til den hvor rettigheten higger. Dersom det er flere hiemmelishavere 1l
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner 1 s 12_

Rett kopi bekreftes
Andreas Skatvedt Iversen
Advokat
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmil) Erklxring om rettighet i fast eiendom Side 2av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/525583/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 12:35

Side 3 av 3
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Statens kartverk — veiledende skjefma {Bokn\all

| . Attestert kopi av dok.nr. 2022/1211548/200 Side 1 av 2
By HATIVETIE Attesteringstidspunkt 2026-04-27 12:35
Erklzring om rettighet i fast eiendom !
Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Arntzen de Besche Advokatfirma AS
Adresse:
Postboks 2734 Solli
Postnummer: | Poststed:
| 0204 Oslo STﬂTENS KFIR inglyst 26.10.2022
| Fodselsnr./Org.nr. [ Ref.nr.
| 982 409 705 94692 |
[ 1. Hiemmelshaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr./org.nr, (11/9 siffer)
| Meierikvartalet Utvikling AS 919943 785
MK Rand AS 924 531 959
Bunde H9 AS 926 145 215
[ 2. Eiendom (avgivers)?
"Kommunenr. | Kemmunenavn T Gnr. | Bnr. [ Fnr. 1 Snr.
13030 Lillestrom 81 2696 1-65
|3030 Lillestrom 81 2710 1-71
|3030 Lillestrom 81 2716 1-85
| 3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
i Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Fnr. | Snr.
3030 Lillestrem 81 2696 1-65
3030 Lillestrem 81 2710 1-71
A 3030 Lillestram 81 2716 1-85
3030 Lillestram 81 2715
3030 Lillestram 81 947
3030 Lillestram 81 106
Rettighet for person (personleg servituttpengeheftelse)
Navn | Foedselsnr./Org.nr. {11/9 siffer)
; ,
I.'.:!;Io | Hiemmelsh ) krli‘hL
{ £ o
Ll
I:rkli:nng om retuglum t eiendom Side 1 av 2
\‘Iﬁ RUG

P HATHIS 61e(m_§m0

GHRASHNAN
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/1211548/200 Side2 av 2

B Kartverket  iosteringstidspunkt 2026-04-27 12:35

4. Beskrivelse av rettigheten ©
ADKOMSTRETT TIL TAKHAGEN

Gbnr. 81/2696 snr. 1-65, gbnr. 81/2710 snr. 1-71 og gbnr. 81/2716 snr. 1-85 har gjensidig rett til & benytte
trapp, heis og andre nedvendige arealer i hverandres bygg som adkomst til takhagen.

Gbnr. 81/2696 snr. 1-65, gbnr. 81/2710 snr. 1-71 og gbnr. 81/2716 snr. 1-85 gir gbnr. 81/2715,
gbnr. 81/947 og gbnr. 81/106 rett til & benytte trapp, heis og andre nedvendige arealer i sine bygg som
adkomst til takhagen.

Rettigheten er evigvarende.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. I Ja Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) ’

6. Underskrifter
Sted og dato

Oses 22

AvG,

signaturbestemmelse, og for MK Rand AS og Bunde H9 AS | hehkold til fullmakt

Noter:
1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter | fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrelt og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer
og sendes il folgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honef Det ene pl i

hos Kartverket, mens det andre el p il ir der (rekvirent) etier tinglysing.
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil 14 det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil folge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er 4 sikre at avgiverhjemmelshaver har sett begge sider av dokumentel,

6) Rettigheten ma gis en noyaktig tekstlig besknvelse, jfr. tinglysingsloven § B, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhel og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stediestes, og bor tegnes inn pa et kar eller skisse over
aiendommen,

7] Det er ikke nodvendig a fylle ut dette fellet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den elendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere il
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegn

2\[10-202

Rett kopi bekﬁ(f:ﬂiﬁ(
Bndos

n
reas Skatvedt |verse
And Advokat

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmdl) Erklaring om rettighet 1 fast eiendom Side 2av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/454131/200 Side 1 av 3

N
Mg Kartverket  yioteringstidspunkt 2026-04-28 10:04

Erklzering om rettighet i fast eiendom '

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

Arntzen de Besche Advokatfirma AS
Adresse: H
8

Postboks 2734 Solli

Postnummer: | Poststed:

0204 Oslo

Fodselsnr./Org.nr. | Ref.nr.

982 409 705 94692

04

Doknr: 454131 Tinglyst: 28.04 2022
STATENS KARTVERK

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn | Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Meierikvartalet Utvikling AS 919 943 785

2. Eiendom (avgivers) *

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. [ Bnr. | Fnr. | Snr.
3030 Lillestram 81 947
81 1444

3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kemmunenavn | Gnr. | Bor. | Fnr. | Snr.
3030 Lillestramn kommune 21 947, 1444
3030 Lillestrem kommune =1l 2696 1-65
A 3030 Lillestrem kommune gl 2710 1-71
3030 Lillestrem kommune 81 106
3030 Lillestrem kommune g1 2715, 2716
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftel
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato | Hiemmelshavers underskrift> Tor. MEIE R\ ECALED  UVILLING &S
E.U.2022 ZGMA, L/WW\ KARSTEN HREETHOLH
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) CArklenng om rettighet i fast eiendom Side lav2
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/454131/200 Side 2 av 3

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-04-28 10:04

4. Beskrivelse av rettigheten © ;
RETT TIL A BENYTTE TAKHAGE

Gnr. 81 bnr. 947 og 1444 har gjensidig rett til & benytte takhage som anlegges pa bnr. 947 og 1444, se
vedlagte kart. Takhagen er bare til bruk som utearealer til boligene.

Gnr. 81 bnr. 2696 snr. 1-65, 2710 snr. 1-71, 106, 2715 og 2716 har rett til 4 benytte takhage som anlegges
pa bnr. 947 og 1444, se vedlagte kart. Takhagen er bare til bruk som utearealer til boligene.

Nezermere retningslinjer for bruksretten kan fastsettes av rettighetshaverne/brukeme i fellesskap, eller den
rettighetshaver/brukerne utpeker i fellesskap.

Rettighetshaverne/brukerne har ansvar for drift- og vedlikehold av takhagen, herunder utskifting av
lekeinstallasjoner og annet som befinner seg pa takhagen. Rettighetshaverne/brukerne har ansvar for
vedlikehold/utskifting frem til membranen. Membranen er dermed ikke rettighetshavernes/brukernes
ansvar. Takhagen fungerer som tak for naeringsarealene, og rettighetshaverne/brukerne ma ikke sette
opp innretninger/installasjoner ol. som kan skade membranen.

Rettigheten er evigvarende.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. |:| Ja EI Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) "

6. Underskrifter
Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift * To2. HE\ELALUBTALET

: wES UTVIELINS, AS
QsLo & 4. 2022 Zuw!.__ Wl\zm HESTHOUN
&

Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for pel veirett, jaktrett, borett, forkjop og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for linglysing regul av tinglysingsl § 12. Skj fylles ut i to eksemplarer
og sendes til falgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Det ene eksemplaret arkiveres
hos Kartverket, mens det andre ek plaret ret til inr der (rekvirent) etter tinglysing

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil & det ferdig linglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som il enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikra at avgiver/hjemmelshaver har setl begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en noyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forsknft om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7)  Deter ikke nedvendig 4 fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hiemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast eiendom Side 2av 2
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Side 3av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2022/454131/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-28 10:04
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/518482/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 10:05
Erklaering om rettighet i fast eiendom !
Innsenders navn (rekvirent): prote e
Arntzen de Besche Advokatfirma AS
Adresse:
Postnummer. | Poststed: I
0204 Oslo SRTENs kAR TvERK 0 YStT 13
Fedselsnr./Org.nr | Ref.nr
982 409 705 94692 ||
l 1. Hiemmelshaver {avgiver)
| Nawn | Fedselsnr/org.nr. (11/9 siffer)
| Meierikvartalet Utvikling AS 919 943 785
L —
2. Eiendom (avgivers)®
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. T For | Snr.
3030 Lillestrem 81 106
3030 Lillestram 81 947
3030 Lillestrem 81 1444
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Frr. [ Snr.
3030 Lillestream 81 106, 108
3030 Lillestram 81 947, 1444
A 3030 Lillestrem 81 2696 1-65
3030 Lillestrem 81 2710 1-72
3030 Lillestrem 81 2715, 2716
3030 Lillestram 81 20,91,2299
Rettighet for person (personieg servitl.a:e_ng;eﬁelse} i
Navn | Fodselsnr/Org.nr. (11/9 siffer)
B
Dato | Hiemmelshavers undersknﬂ LACSTEN tHlegt oL
5421 oA
Statens kartverk — veiledende skyema (Bokmdl Erklering om rettighet 1 fast eiendom Side | av2

Side 1 av 4



Attestert kopi av dok.nr. 2022/518482/200 Side 2 av 4

N
B Kartverket  iesteringstidspunkt 2026-04-28 10:05

4. Beskrivelse av rettigheten °

RETT TIL A BENYTTE KJ@REAREAL | PARKERINGSKJELLER PA GNR. 81 BNR. 106, 947 OG 1444 |
LILLESTR@M KOMMUNE

Gnr 81 bnr. 106, 947 og 1444 i Lillestram kommune har gjensidig rett til a benytte kjoreareal pa
hverandres eiendommer i parkeringskjeller som anmerket pa vedlagte kartskisse som adkomst til og fra
offentlig vei.

Gnr. 81 bnr. 20, 91, 2299, 108, 2696 snr. 1-65, 2710 snr. 1-72, 2715 og 2716 har rett til 2 benytte
kjereareal i parkeringskjeller pa gnr. 81 bnr. 106, 947 og 1444 i Lillestrem kommune som anmerket pa
vedlagte kartskisse som adkomst til og fra offentlig vei.

Eier av avgiver kan fastlegge nasrmere retningslinjer for adkomstrettigheten.

Rettighetshaverne/brukerne skal dekke forholdsmessig andel av kostnader forbundet med drift og
vedlikehold.

Rettigheten er evigvarende.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet |Z| Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eilendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato | Hijemmelshavers (avgivers) underskrift ’\ AESTEN HIEETR
Oso 5.4.22 Lo %%4__
Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom. som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjopsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut | to eksemplarer
og sendes til felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henef: Det ene et ki
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsandt. og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger

4) Rémgnelen vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsioven § 3-4 annet ledd
bokstav d

5) Formalet med denne underskriften er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

€] Rettigheten ma gis en noyaktig tekstlig beskrivelse. jfr. tinglysingsioven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes. og bor tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen

7)  Det er ikke nedvendig a fylie ut dette feitet

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemme! til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

N SILI = 27..

dust e&ser. Rett kopi bekreftes

Andreas Skatvedt Tversen
Advokat

Statens kantverk — veiledende skjema (Bokmal) g om rettighet 1 fast eiendom Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/518482/200 Side 3 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 10:05

ke 4

]
in| £ B

= Kartverket

[ sk Bt i e
T = s o o e
] St Mg i e
B P e o e
171 Pkt Pt g0 e
W Ao i ek,

120



Side 4 av 4

Attestert kopi av dok.nr. 2022/518482/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-28 10:05
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Nabolagsprofil

Sgrumsgata 7 - Nabolaget Lillestrgm Torv - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Kjerulfs gate 1min &
Linje 320, 470, 480, 490 0.1 km
8@ Lillestrgm stasjon 7 min &
Totalt 10 ulike linjer 0.6 km
@ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 211 km
X  Oslo Gardermoen 27 min &
Skoler
Volla skole (1-7 kl.) 5min %
253 elever, 12 klasser 0.4 km
Vigernes skole (1-7 kl.) 12 min %
516 elever, 22 klasser 1.1 km
Kjellervolla skole (1-7 kl.) 16 min 4
304 elever, 14 klasser 1.4km
Sophie Radich skole (8-10 kl.) 22 min #
590 elever, 37 klasser 1.9km
Stav skole (8-10 kl.) 8 min &
428 elever, 17 klasser 3.7 km
Lillestrgm videregaende skole 11 min %
800 elever, 34 klasser 0.9 km
Skedsmo videregdende skole 20 min %
1000 elever 1.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
AN .
i Heflige 61/100

Aldersfordeling

3.5%
11.3%
14.5%
2%
6.4 %
72%
25.4 %
21.2%
21.2%
34.8%
40 %
38.9%

w o

Barn Ungdom

343%

32
N
-
~

18.3%

Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Lillestrom Torv 2112 1507
B Lilestrom 14 546 7 569
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Selepytten barnehage (1-5 ar) 7 min %
16 barn 0.6 km
Lillestrgm barnehage (1-5 ar) 9 min %
99 barn 0.8 km
Méasan barnehage (0-5 ar) 13 min %
54 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Meierikvartalet 2min #
Coop Extra Kjerulfs Gate 2 min &



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

E 1 Egen bil Lillestrgm Torv 4 min %
@ Vitusapotek Lillestrgm Torv 4 min %

g 2. Tog

K 3. Gdende Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% ibarnehagealder
B 22%6-12 ar
M 11%13-154r

25% 16-18 ar

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

& Matvareutvalg
*  Stort mangfold 82/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 79/100 Familiesammensetning
Par m. barn
|
Sport EE—
@ Lillestrom videregéende 10 min 4 Par u. barn
Aktivitetshall 0.8 km ———
|
@ Solbakken, gymsal 10 min £ Enslig m. barn
Aktivitetshall 0.9 km -
[ |
||
& EVO Lillestrgm 3min % Enslig u. barn
.|
& Fresh Fitness Lillestrgm 7 min % e ————
|
Flerfamilier
Boligmasse —
||
B 1% enebolig 0% 55%

M 55% blokk

Lillestrgm Torv
B 44% annet o

B Lillestrgm

¥ Norge

Sivilstand

Norge

Gift 37% 33%
«Hgy standard pa hus og mange _
fasiliteter» Ikke gift 39% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 14% 9%

Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: S@rumsgata 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

2000 LILLESTR@M Saksbehandler: Nils-Erling Bleikvassli

Telefon: 977 93 481

Oppdragsnummer: E-post: nils.erling.bleikvassli@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



