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Velkommen til
Fjellvegen 4!

Aktiv Eiendomsmegling v/Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Fjellvegen 4.

Dette er en stor og familievennlig enebolig over to plan pluss kjeller,
med rolig og barnevennlig beliggenhet. Her bor man like ved sjgen,
busstopp og turmuligheter i vakker natur. Tomten er pa over ett mal,
med stor gressplen for lek og utsikt mot fjorden. Varme dager nytes
pa en herlig veranda ved stuen, og bilen parkeres i eller utenfor en
carport pa inngangssiden.

Verdt & merke seg:

- Boligen har stort potensial
- Kort vei til barneskolen

- Neerhet til to matbutikker
- Peis og varmepumpe

- Kjokken med spiseplass

- Stor kjellerstue med ildsted
- Varmepumpe fra 2021

- Eget vaskerom i huset

- Boligen har fire soverom

- Mye bodplass i kjelleren

- Redskapsbod i hagen

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 191 m2
BRA totalt: 191 m?
TBA: 48 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-i: 81 m2 - Kjellerstue, innredet rom, gang, vaskerom, trapperom.

1. etasje:
BRA-i: 92 m2 - Entré, trapperom, gang, 2 soverom, bad, toalett, stue, kjgkken.

2. etasje:
BRA-i: 18 m2 - To soverom, gang.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje:
48 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst
som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt

malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1082 m?

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten passer utmerket for barnefamilien, naer fritidsaktiviteter, badeplasser og
flotte turmuligheter i marka. Her bor man skjermet fra byens kjas og mas, samtidig
som det er kort vei til alle fasiliteter.

Tomten er flat og har et areal pa ca. 1082 kvm, opparbeidet med gressplen, treer,
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baerbusker og diverse beplantning. Hagen byr pa godt med boltreplass for bade store
og sma3, og her kan man enkelt sette opp en trampoline, spille fotball med venner og
leke i sngen vinterstid. Foran carporten har boligen en gruslagt gardsplass for
parkering.

Beliggenhet

Eneboligen ligger i et landlig, sjpnaert og barnevennlig boligomrade, ca. 1,5 km fra
sentrum av Buvika i Skaun kommune. E39 gar gjennom Buvika og sg@rger for enklere
adkomst til tettstedet og de gvrige deler av kommunen. | Buvika finner man Extra og
Kiwi, samt frisgr, interigrbutikk, bensinstasjon, kafé og restaurant. Det er ca. 8,7 km til
Bgrsa med apotek og legekontor.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra boligen er det ca. 1,9 km til Buvik barneskole, og for elever i ungdomstrinnene er
det skolebussordning til Skaun ungdomsskole pa Begrsa. Videregaende skoler som
Skjetlein og Melhus ligger ca. ett kvarters kjgretur unna med bil, og det er et godt
utvalg barnehager i nzerliggende omrader. Oterhaugen, Hammerdalen og Nypvang er
de naermeste barnehagene.

Ved barneskolen ligger Skaunhallen vegg-i-vegg, og i hallen avholdes det ulike
arrangementer gjennom aret - alt fra dansegalla til glfestival. For gvrig har Buvik IL har
tilbud innen ski og fotball. Det er kort vei til fotballbane, kunstgressbane og lekeplass,
samt Maxgym treningssenter med apningstider fra 6-23 alle dager.

Fra boligen er det umiddelbar naerhet til gode tur- og rekreasjonsomrader. Buvikmarka
og skihytta ligger i kort avstand. Ikke langt fra boligen kan du fglge den fine
strandpromenaden langs fjorden og det er kort vei til lakseelva Vigda. Nydammen (ca.
5,4 km unna) er et populzert badevann, mens Djupsjgen har svaert gode fiskeforhold. |
tillegg mé @ysand Camping nevnes.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i Buvika bestar av buss. Naermeste holdeplass er Brekka, som ligger
ca. 15 minutter unna til fots. Buss 310 fra Buvikkrysset E39 og buss 410 fra Brekka har
hyppige avganger til og fra Trondheim sentrum i rushtiden.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Enebolig er oppfert i
to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfgrt i betongstein. Veggkonstruksjon er oppfart
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i tre, utvendig kledd med en

kombinasjon av staende og liggende trepanel. Taket har saltaksform pa hovedtaket og
lett skranede tak pa carporten. Tekket hhv med metallplater og

papp. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og koblet glass.

Sammendrag selgers egenerklzering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Bad er pusset opp for en del ar
siden. Eier har selv gjort det byggtekniske. Rgrlegger har installert dusj, servant og
blandebatteri. Arbeid utfgrt av Rgrlegger Horghagen.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja. Uvisst type tettesjikt under flis.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av faglaert. Gravd opp og fjernet gammel septik-tank. Lagt nye avigpsrar
og vannrgr mellom hovedrgr og hus. Ble gjort ca 2018. Arbeid utfgrt av Meistad
Maskin.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja. Fuktgjennomslag er observert et sted i overgang vegg/gulv i uinnredet
kjellerrom. Her er det mur bade pa vegg og gulv.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja. Pipe har to rgyklgp, ett til apen peis i stue og ett til ovn i underetasje. Peis er
ikke i bruk, og rgyklgpet til denne er etter avtale med kommunen blendet pa topp av
rgykrgr. Dette gjgr at det betales feiegebyr kun for ett reyklgp. Blending kan enkelt tas
bort hvis det skal tas i bruk igjen.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert. Nedgravd oljetank til tidligere sentralfyr ble fjernet i ca 2018.
Arbeid utfgrt av Meistad Maskin.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei Ja

Beskrivelse Det er utfgrt kontroll av el-anlegget ifm periodisk kontroll av nettselskap.
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16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert. Byttet taktekking, pipebeslag, takrenner, div vinduer og
veggkledning i 1996. Arbeid utfgrt av Byggmester Brgnstad.

Innhold

ENTRE

Inngangen er overbygd, og vel inne gnskes man velkommen av en liten entré. Her
passer det fint & innrede med knagger og skohyller, og entreen ligger i tilknytning til en
gang der jakkene henges bort i en garderobenisje med plassbygd hylle og stang for
oppheng.

KJOKKEN

Kjokkenet har adkomst fra bade stuen og gangen, med parkettgulv og plass til et
spisebord for rolige morgenstunder. Innredningen har glatte fronter i trestruktur og
dobbel oppvaskkum nedfelt i benkeplaten.

Dagens Igsning gir godt med skap- og skuffeplass, og rommet har stort potensial for &
bli drammekjgkkenet. Over benken er det hvite fliser, og over kokesonen er ventilator
installert. Kjgkkenet har opplegg for oppvaskmaskin og avsatt plass til komfyr.

STUE

Stuen er et romslig oppholdsrom for hele familien, med nydelig sjgutsikt og flotte
lysforhold via store vindusflater i front. En glassdgr fgrer ut til en herlig veranda pa ca.
15 kvm, perfekt for bade stille stunder og lange, sosiale kvelder. Atmosfeeren i stuen er
lun og god, med apen peis og varmepumpe. Parkettgulv kombineres med vegger kledd
i plater, trepanel og hvitmalt teglstein, og stuen har plass til flere sittegrupper i ulike
soner.

KJELLERSTUE

| kjelleretasjen har boligen en stor stue med vedovn og nyere varmepumpe - et ekstra
oppholdsrom for lek, vennebesgk og avslapning. Det er god plass til bade kontorkrok
og flere sittegrupper, og rommet er perfekt hvis man gnsker a trekke seg tilbake for litt
egentid med en god bok eller film. Det er ogsa fire boder i kjelleren, noe som sikrer god
plass til oppbevaring.

BAD/WC/VASKEROM

Planlgsningen byr pa et bad og et separat wc-rom vegg i vegg i hovedetasjen, i tillegg
til et eget vaskerom i kjelleren. Badet har flislagt gulv, mens veggene er kledd med
fliser og vatromsplater.

Et dusjhjgrne er montert, og den gvrige innredningen bestar av servant med hvite
underskap, et matchende veggskap og et speil med belysning. Wc-rommet er innredet
med fliser pa gulvet og i brystningshgyde pa veggene, mens vaskerommet har
skyllekum, opplegg for vaskemaskin og en varmtvannsbereder pa ca. 300 liter.
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SOVEROM & GARDEROBE

Boligen har til sammen fire soverom, fordelt med to i fgrste etasje og to i loftsetasjen.
Hele fire soverom betyr mange valgmuligheter for familien, og ved behov kan
rommene benyttes som kontor, walk-in closet eller ekstra stue. Rommene nede maler
ca. 12,5 kvm hver, mens soverommene oppe er tildelt arealer pa henholdsvis ca. 7 og
7,5 kvm.

Et av soverommene nede er innredet med et stort garderobeskap, og det andre
rommet har en baderomsinnredning med nedfelt servant, tilhgrende speil og mye
skapplass. Oppe vakner man til stralende utsikt over landskapet, og begge rommene
har plassbygde hyllelgsninger - en med egen kontorpult. Rikelig med ekstra
lagringsplass finnes i fire kjellerboder og i en redskapsbod med gulvareal pa ca. 5 kvm.

Standard

TILSTANDSGRADER

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

FORHOLD SOM HAR FATT TG2

GRUNNMUR OG FUNDAMENT

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke a ha
vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

Anbefalte tiltak: For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

ROM UNDER TERRENG:

Det er utfgrt en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med hulltaking og
bruk av fuktindikator. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader pa kontrollpunkt.
Paforede vegger mot terreng er imidlertid bygget med bruk av plastfolie som
dampsperre. Dette gke risikoen for magasinering av fukt med pafglgende
skadeutvikling. Videre er fundamenter og kjellergulv med bakgrunn i byggear/
byggemetode pa oppferingstidspunktet etablert direkte mot grunnmasser uten
isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig at kjellergulv og grunnmur
ogsa trekker fukt. Det gjgres oppmerksom pa synlig fukt pa bod/ tidligere kjglerom
som tidligere er nevnt under punkt drenering.

Anbefalte tiltak: Ytterligere undersgkelser pa bod da med tanke pa synlig fukt.
Forholdet vil likevel ikke vaere kritisk slik det na fremstar da vegger og gulv i hovedsak
er betongstein. Det gjgres ogsa oppmerksom pa generelt grunnlag at utforede og
gjenkledde konstruksjoner under terreng erfaringsmessig er & regne som
risikokonstruksjoner med tanke pa fare for magasinering av fukt, ved evt.
kondensering eller svikt i utvendig fuktsikring / drenering. Jevnlig kontroll av overflater
i kjeller anbefales.
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VINDUER OG D@RER - BYGGEARET

Pa husets vaerutsatte veggflater baerer kledningen preg av a veere noe veerslitt som en
konsekvens av tidvis nedfukting og soltgrking. Pa slike fukt og veerutsatte veggflater
ma det paregnes hyppigere

vedlikeholdsintervall. Kledningen er ikke luftet. Det registreres ogsa stedvis "blaering" i
maling som skyldes overmaling pa tidligere benyttet linoljemaling som var vanlig a
benytte pa oppfaringstidspunktet.

Anbefalte tiltak: Rengjgring og overflatebehandling ma paregnes.

LOFT

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger, knevegger. Ingen tegn til
aktiv lekkasje eller kondensproblemer blir registrert. Det gjgres likevel oppmerksom pa
at det stedvis er tette ved raft, men

lufting vurderes likevel a vaere ivaretatt. Det registreres synlige misfarginger stedvis pa
taktro/ sperrer, uten @ male skadelige verdier pa befaringsdagen. TG 2 settes med
bakgrunn i alder/ ukjent oppbygging.

TAKTEKKING

Ingen aktive lekkasjer eller skader ble registrert. Det registreres stedvis noe mose pa
taket som anbefales fjernet som et vedlikeholdstiltak. Halvparten av forventet brukstid
pa metallplater er 25 ar og 15 ar pa papptekking. TG 2 grunnet alder.

ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pa loft/ stue innenfor 2
meter pa mellom 10 og 20 mm. Det er likevel ikke registrert forhold som tyder pa
svekkelser i konstruksjonen. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

ILDSTED/SKORSTEIN

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av
innvendige overflater pa pipa. Pipa er en teglsteinspipe og det er ikke fremlagt foretatt
rehabilitering etter opprinnelig byggear. Eier opplyser at det ene pipelgpet er blendet
av. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering. TG 2.

TOALETTROM

Rommet er fra byggearet. Ingen vesentlige tilstandsvekkelser blir registrert. Det gjgres
likevel oppmerksom pa stedvis riss i sementfuger pa gulv. Rommet har kun naturlig
avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten temperaturforskjell inne og ute
og nar det er vindstilt. TG 2 settes med bakgrunn i alder pa bygningsdeler og naturlig
avtrekk.

TRAPP

Det er for stor avstand mellom trappetrinn pa stue og for stor avstand mellom
rekkverksspiler (over 10 cm). Det mangler ogsa handlgper pa veggen.
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Anbefalte tiltak: Tiltak for & bedre sikkerheten anbefales.

AVLOPSR@R

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlgpsanlegg fra byggearet har nadd en hgy
alder og skader/lekkasjer kan oppsta. Det er ikke observert at kloakken luftes over
taket. Det er krav til at hovedkloakk skal luftes over tak. En test ble utfgrt ved a skylle
ned vann i toalettet samtidig som vannstanden i sluket ble sjekket. Ingen endringer ble
registrert i denne prosessen. Med utgangspunkt i disse observasjonene, antas det at
lufting av kloakken er tilstrekkelig ivaretatt. Vakumventil kan benyttes som sekundaer
lufting av kloakken. Dette til orientering.

Anbefalte tiltak: Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken vil det vaere
hensiktsmessig a skifte avlgpsror.

VANNLEDNINGER

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre argang. Stoppekran er plassert pa vaskerommet og fungerte
som tiltenkt.

Anbefalte tiltak: Vannledninger bgr skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av
vatrom/kjgkken.

ELEKTRISK

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det er ogsa et krav at huseier skal
oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999 Dette er
en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Anbefalte tiltak: Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bgr
gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
ngdvendige tiltak vurderes deretter.

VARMTVANNSBEREDER

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 ar og har usikker
restlevetid.

Anbefalte tiltak: En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/(over 20 ar) er
paregnelig.

VASKEROM

Vaskerommet holder ikke dagens krav til vatrom, men forholdet vil likevel ikke medfgre
vesentlig risiko for skader. Dette grunnet at rommet ikke er tiltenkt regelmessig bruk av
fritt vann pa overflater. Vaskerommet vurderes til & utfylle sin funksjon, dagens bruk
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tatt i betraktning.
Anbefalte tiltak: Det anbefales en forsiktig bruk og fritt vann pa gulvet bgr unngas. En
oppgradering av rommet er paregnelig.

FORHOLD SOM HAR FATT TG3

DRENERING

Det er tydelige tegn pa fukt pa en bod i kjelleren, noe som kan tyde pa svikt i
dreneringen i dette omradet. Forholdet kan ogsa skyldes kondens da rommet tidligere
er brukt som kjglerom og har ikke etablert

ventiler. Med hensyn til alder er utvendig fuktsikring trolig kun av gudrong/ slemming.
Anbefalte tiltak: Fgr eventuelle stgrre utbedringer/ tiltak utfgres anbefales det &
undersgke hva direkte arsak til fukten er, da det i kjeller for @vrig ikke registreres
vesentlige/ like store avvik. Uavhengig av dette har bygningsdelen oppnadd forventet
levetid og oppgraderinger ma paregnes. TG 3 er satt med bakgrunn i synlig fukt i bod/
tidligere kjglerom.

VATROM - BAD

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Gulvskinne for dusjhjgrne danner en sperre mot
sluk og denne er hgyere enn tettesjiktet ved dgrapning.

Anbefalte tiltak: Det bgr etableres en slisse/drensédpning slik at eventuelt lekkasjevann
fra gvrige tappesteder i rommet vil ha avrenning til sluk.

Anbefalte tiltak for a utbedre tilstandsgraden kan leses om i tilstandsrapporten.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse. Brannskap fglger med handelen.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Det gjgres
oppmerksom pa at oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap vil fslge med handelen.

Moderniseringer og pakostninger

- Nye rgr fra kommunalt nett i 2018.

- Badet ble oppgradert rundt 2005.

- Enkelte vinduer ble skiftet i 1996.

- Taket tekket om av fagfolk i 1996.

- Kledningen hovedsakelig fra 1996.

- Renner og nedlgp byttet ut i 1996.

- Balkongen oppgradert etter byggear.
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- Trapp i stue etablert etter byggear.
- Nye automatsikringer etter byggear.

Parkering

Det er parkering i en carport pa ca. 16 kvm ved inngangen, og foran carporten har
boligen en gruslagt gardsplass med mulighet for ytterligere parkering. @vrig parkering
etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

FULLMAKT

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

D-NUMMER
Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
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samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjer
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

Energi

Oppvarming

Eneboligen oppvarmes elektrisk med stedvis panelovner, supplert av en varmepumpe
fra 2008 i hovedstuen og en varmepumpe fra 2021 i kjellerstuen. Stuen har en apen
peis, og i kjellerstuen er vedovn montert.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 870 000

Kommunale avgifter
Kr 31 503

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er fordelt pa felgende utgiftsposter:

Fjellvegen 4
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- Vann abonnement bolig kr 4 268

- Vann variabel del stipulert kr 6 088

- Kloakk abonnement bolig kr 5 060

- Kloakk variabel del stipulert kr 7 684
- Feiing hvert fjerde ar kr 452

- Eiendomsskatt kr 7 951

| tillegg betales et arlig gebyr pa kr 4 100 til Remidt for renovasjon, fordelt pa 4
terminer.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten faktureres sammen med de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 1105692

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr4 201 631

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 10, bruksnummer 57 i Skaun kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5029/10/57:

07.12.1966 - Dokumentnr: 3759 - Bestemmelse om vann/kloakk
Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18
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20.10.2022 Arkivref. 22/39311-1
Overfort fra: Knr:5029 Gnr:10 Bnr:57 F

07.12.1966 - Dokumentnr: 3759 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

20.10.2022 Arkivref. 22/39311-1

Overfgrt fra: Knr:5029 Gnr:10 Bnr:57 F

07.12.1966 - Dokumentnr: 3759 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel
Bestemmelse om telefonledninger

Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

20.10.2022 Arkivref. 22/39311-1

Overfgrt fra: Knr:5029 Gnr:10 Bnr:57 F

05.03.2004 - Dokumentnr: 1142 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5029 Gnr:10 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse

| folge kommunen foreligger det verken byggetegninger, midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest for eiendommen. Hvor midlertidig brukstillatelse ikke er innhentet for
saker fgr 01.01.1998, eller ferdigattest ikke er innhentet etter 01.01.1998, vil
byggesaken ikke vaere korrekt avsluttet. Kommunen kan vurdere ulovlighetsoppfglging
for a fa brakt disse byggetiltakene i samsvar med lovens krav. Kjgper overtar ansvar,
risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Konferer megler ved spgrsmal.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsplan for Brekkaomradet (05.03.1965), og er
regulert til boligformal. Reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser kan ses i
salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Fjellvegen 4
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4 870 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
121 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

122 990 Omkostninger totalt
138 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
140 890 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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4992 990 Totalpris. inkl. omkostninger

5008 090 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
5010 890 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 122 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14950, oppgjgrshonorar
kr 4 950, og visninger kr 2 990,- /stk. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
04.10.2024
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Her far man et fint familiehjem med stort potensial for videre utvikling.
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Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys, samtidig som de ivaretar en nydelig utsikt mot fjord og fjell.
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Sett deg godt til rette i sofakroken og sku utover landskapet.
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Varmepumpen tilfgrer jevn og behagelig varme til huset.
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Et lyst og trivelig kjgkken ligger innenfor stuen, og har ogsa adkomst fra gangen

Kjokkenet er utstyrt med opplegg for oppvaskmaskin.
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Pa kjgkkenet er det plass til et spisebord for hyggelige frokoster og rolige morgenstunder med kaffekoppen i handa.
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Ogsa kjellerstuen er et lunt oppholdsrom, med bade vedovn og en varmepumpe fra 2021.
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Planlgsningen byr pa fire soverom, fordelt med to i forste etasje og to i loftsetasjen.

Et av soverommene oppe har et stort garderobeskap med lyse fronter i trestruktur.
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Langs den ene veggen har et av rommene en eldre baderomsinnredning med nedfelt servant og mye oppbevaringsplass.
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Oppe vakner man til flott utsikt over naeromradene.
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Pa de gverste soverommene er det plassbygde hyllelgsninger for bgker, planter og annen dekor.
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Soverommene innredes enkelt etter familiens behov og gnsker.
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Badet er innredet med dusjhjgrne og flislagt gulv.
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Vegg i vegg med badet har boligen et separat wc-rom.
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Inne gnskes man velkommen av en liten entré med tilliggende gang, og i gangen henges jakkene bort i en egen nisje.
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Boligen har et eget vaskerom i kjelleren, utstyrt med skyllekum og bereder pa ca. 300 liter.
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Sjeen nas pa fa minutter, med badeplasser og god rekreasjon.

Tomten er pa over ett mal, opparbeidet med baerbusker og stor gressplen for lek.
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| hagen ryddes redskaper og annet utstyr bort i en utebod med gulvareal pa ca. 5 kvm.

Hagen byr pa mye boltreplass for familien, med rom for en rekke aktiviteter aret rundt.
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Nabolagsprofil

Fjellvegen 4 - Nabolaget Brekka - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Brekka 15 min #&
Linje 410, 4101 1.7 km
@ Melhus skysstasjon 15 min &
Linje R60, R70 10.2 km
& Trondheim S 25 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 24.7 km
X  Trondheim Veernes 44 min &
Skoler
Buvik skole (1-7 kl.) 27 min %
449 elever, 27 klasser 1.9km
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
387 elever, 31 klasser 9.6 km
Skjetlein videregaende skole 13 min &
270 elever, 25 klasser 9.8 km
Melhus videregaende skole 15 min &
560 elever 10 km

«Det er utrolig flott her! Koselige folk
0g naturen som naermeste nabo. Bare
positivtl»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

36.6 %
38.8%
38.9%

20.5%

14.5%
19.8%
18.7 %

] 212%

133 %
9.2%
8.6 %
72%

211 %

3.5%
183 %

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Brekka 447 186
[l Buvika/llhaugen 3361 1351
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Oterhaugen barnehage (1-5 ar) 7 min &
96 barn 3.6 km
Hammerdalen barnehage (1-5 ar) 7 min &
147 barn 3.6 km
Nypvang barnehage (1-5 ar) 11 min &
65 barn 8.4 km
Dagligvare

Coop Extra Buvika 6 min &
Post i butikk, PostNord 2.9 km
Kiwi Buvika 6 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

v Trafikk

Lite trafikk 89/100

Varer/Tjenester

Melhus Kjgpesenter 15 min &

l@ Boots apotek Buvika

6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

MW 35% 612 4r
M 20%13-154r
21% 16-18 ar

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

Sport

@ Buvik stadion 27 min &
Ballspill, fotball 1.9km

@ Skaunhallen 5min &
Aktivitetshall 2 km

& Max-gym Buvika 6 min &

& Fitnesspoint Bersa 12 min &

Boligmasse

B 76% enebolig
B 8% rekkehus
B 7% blokk

9% annet

B 24% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

43%

Separert

Enke/Enkemann

34%

54%

8%

4%

Norge
33%

54%
9%

4%



47

38

20|

(RN

4277/

51

700

oY

43



44

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240135

Selger 1 navn

Bard Mo Andreassen

Fjellvegen 4

Poststed

BUVIKA 7350
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Per Vidar Andreassen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1967

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 58

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BMA

Document reference: 1710240135
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
) Bad er pusset opp for en del ar siden. Eier har selv gjort det byggtekniske. Rarlegger har installert dusj, servant og
Beskrivelse ;
blandebatteri.
Arbeid utfert av | Rarlegger Hoghagen, Buvika

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Uvisst type tettesjikt under flis.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

. Gravd opp og fiernet gammel septik-tank. Lagt nye avlgpsrer og vannrgr mellom hovedrgr og hus. Ble gjort ca
Beskrivelse 2018
Arbeid utfgrt av | Meistad Maskin, Barsa

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Fuktgjennomslag er observert et sted i overgang vegg/gulv i uinnredet kjellerrom. Her er det mur bade pa vegg og

Beskrivelse
gulv.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Pipe har to reyklep, ett til &pen peis i stue og ett til ovn i underetasje. Peis er ikke i bruk, og reyklgpet til denne er
Beskrivelse etter avtale med kommunen blendet pa topp av reykrer. Dette gjor at det betales feiegebyr kun for ett rayklap.
Blending kan enkelt tas bort hvis det skal tas i bruk igjen.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nedgravd oljetank til tidligere sentralfyr ble fiernet i ca 2018.
Arbeid utfert av | Meistad Maskin, Bersa

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er utfart kontroll av el-anlegget ifm periodisk kontroll av nettselskap.
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Byttet taktekking, pipebeslag, takrenner, div vinduer og veggkledning i 1996.
Arbeid utfert av | Byggmester Brgnstad, Skaun

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Soverom
12,5 m?

Soverom
12,56 m?

Carport
Ca. 16 m?

Fjellvegen 4
1. Etasje

Kjakken
125 m?

L.

Skiferstein

Bad
3.5m?

[T

Gang/ trapp
9,5 m?

Stue
3256 m?

Veranda
Ca. 15 m?

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.

Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Fjellvegen 4

2. Etasje/ loft

Soverom
7.5m?

Soverom
7m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Fjellvegen 4

Kjeller

Innredet-rom
8,5 m?

Kjellerstue
29 m?

Gang Vaskerom
5m?

Trapperom
6,5 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG
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Fijellvegen 4
/350 BUVIKA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1967

BRA: 191 m?

BRA-i: 191 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

v EN KB

& Supertakst

. . Rune Normannseth rune@tft.no Fjellvegen 4
GNR: 10 BNR: 57 Takst-Forum Trgndelag 47380371 7350 Buvika




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/23361

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Vatrom: Bad

Grunnmur og fundament

Rom under terreng

& Supertakst

Oppsummering

Det er tydelige tegn pa fukt pd en bod i kjelleren, noe som kan tyde pé svikt i dreneringen i dette omradet.
Forholdet kan ogsé skyldes kondens da rommet tidligere er brukt som kjelerom og har ikke etablert
ventiler. Med hensyn til alder er utvendig fuktsikring trolig kun av gudrong/ slemming.

Anbefalte tiltak

For eventuelle sterre utbedringer/ tiltak utferes anbefales det & undersgke hva direkte arsak til fukten er, da
det i kjeller for avrig ikke registreres vesentlige/ like store avvik. Uavhengig av dette har bygningsdelen
oppnédd forventet levetid og oppgraderinger ma péregnes. TG 3 er satt med bakgrunn i synlig fukt i bod/
tidligere kjolerom.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering av overflater
Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk og denne er hgyere enn tettesjiktet ved derdpning.

Anbefalte tiltak overflater

Det ber etableres en slisse/drensdpning slik at eventuelt lekkasjevann fra gvrige tappesteder i rommet vil
ha avrenning til sluk.

Utbedringskostnader overflater: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

Anbefalte tiltak

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

Oppsummering

Det er utfert en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med hulltaking og bruk av fuktindikator.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader p& kontrollpunkt. P&forede vegger mot terreng er imidlertid
bygget med bruk av plastfolie som dampsperre. Dette gke risikoen for magasinering av fukt med
pafelgende skadeutvikling. Videre er fundamenter og kjellergulv med bakgrunn i byggear/ byggemetode
pa oppferingstidspunktet etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil
derfor veere paregnelig at Kjellergulv og grunnmur ogsa trekker fukt.

Det gjeres oppmerksom pa synlig fukt pa& bod/ tidligere kjglerom som tidligere er nevnt under punkt
drenering.

Fjellvegen 4, 7350 Buvika 4 av 27
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Vinduer og derer: Byggearet

Yttervegger: Byggearet

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Taktekking

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser p& bod da med tanke pa synlig fukt. Forholdet vil likevel ikke veere kritisk slik det
né& fremstar da vegger og gulv i hovedsak er betongstein.

Det gjeres ogs& oppmerksom pé generelt grunnlag at utforede og gjenkledde konstruksjoner under
terreng erfaringsmessig er 8 regne som risikokonstruksjoner med tanke pé fare for magasinering av fukt,
ved evt. kondensering eller svikt i utvendig fuktsikring / drenering. Jevnlig kontroll av overflater i kjeller
anbefales.

Oppsummering

Vinduer og derer fra byggeéret har felgelig aldringsmessige slitasjer. Det blir ogséa registrert sprekk pa
enkelte glass.

Anbefalte tiltak

En utskifting av vinduer/ ytterderer fra byggedaret anbefales.

Oppsummering

P& husets veerutsatte veggflater beerer kledningen preg av 8 veere noe veerslitt som en konsekvens av
tidvis nedfukting og solterking. P4 slike fukt og veerutsatte veggflater ma det paregnes hyppigere
vedlikeholdsintervall. Kledningen er ikke luftet. Det registreres ogsa stedvis "bleering" i maling som skyldes
overmaling pé tidligere benyttet linoljemaling som var vanlig & benytte pa oppferingstidspunktet.

Anbefalte tiltak

Rengjering og overflatebehandling mé péregnes.

Oppsummering

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger, knevegger. Ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert. Det gjeres likevel oppmerksom pa at det stedvis er tette ved raft, men
lufting vurderes likevel & veere ivaretatt.

Det registreres synlige misfarginger stedvis pa taktro/ sperrer, uten & méale skadelige verdier pa
befaringsdagen.

TG 2 settes med bakgrunn i alder/ ukjent oppbygging.

Oppsummering

Ingen aktive lekkasjer eller skader ble registrert. Det registreres stedvis noe mose pé taket som anbefales
fjernet som et vedlikeholdstiltak.

Halvparten av forventet brukstid pa metallplater er 25 ar og 15 &r pa papptekking.

TG 2 grunnet alder.
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Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Toalettrom

Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pa loft/ stue innenfor 2 meter p& mellom 10 og
20 mm. Det er likevel ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppsummering

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige overflater pa
pipa. Pipa er en teglsteinspipe og det er ikke fremlagt foretatt rehabilitering etter opprinnelig byggear. Eier
opplyser at det ene pipelegpet er blendet av.

Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering. TG 2.

Oppsummering

Rommet er fra byggedret. Ingen vesentlige tilstandsvekkelser blir registrert. Det gjeres likevel oppmerksom
pa stedvis riss i sementfuger pa gulv.

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt ndr det er liten temperaturforskjell inne og
ute og nar det er vindstilt.

TG 2 settes med bakgrunn i alder pa bygningsdeler og naturlig avtrekk.

Oppsummering

Det er for stor avstand mellom trappetrinn pa stue og for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm).
Det mangler ogsd handlgper pa veggen.

Anbefalte tiltak

Tiltak for & bedre sikkerheten anbefales.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlepsanlegg fra byggedret har nddd en hey alder og skader /
lekkasjer kan oppsta.

Det er ikke observert at kloakken luftes over taket. Det er krav til at hovedkloakk skal luftes over tak. En test
ble utfert ved & skylle ned vann i toalettet samtidig som vannstanden i sluket ble sjekket. Ingen endringer
ble registrert i denne prosessen. Med utgangspunkt i disse observasjonene, antas det at lufting av
kloakken er tilstrekkelig ivaretatt. Vakumventil kan benyttes som sekundeer lufting av kloakken. Dette til
orientering.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig 8 skifte aviepsrer.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pé anlegg av
eldre 8rgang. Stoppekran er plassert pa vaskerommet og fungerte som tiltenkt.
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S8

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad

Qvrig: Vaskerom

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Oppsummering

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det er ogsé et krav at huseier skal oppbevare
dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og n@dvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av membran i sluket. Gulvet kan derfor vaere
utsatt for lekkasjer.

Tetting med mansjett / membran rundt rer ber avsluttet minst 26 mm over ferdig gulv for god
vannsikkerhet.

Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater i vatsonen, noe som avviker fra monterings anvisninger.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Bedre ventilering av rommet med mekanisk avtrekk anbefales.

Oppsummering

Vaskerommet holder ikke dagens krav til vatrom, men forholdet vil likevel ikke medfare vesentlig risiko for
skader. Dette grunnet at rommet ikke er tiltenkt regelmessig bruk av fritt vann pa overflater. Vaskerommet
vurderes til & utfylle sin funksjon, dagens bruk tatt i betraktning.
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& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det anbefales en forsiktig bruk og fritt vann p& gulvet ber unngés. En oppgradering av rommet er
péregnelig.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
24.9.2024 26.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Per Vidar Andreassen Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Bard Mo Andreassen

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

Y une er TAKST-
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRGNDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Informasjon om boligen

Adresse: Fjellvegen 4, 7350 Buvika

Kommunenr: 5029 Gardsnr: 10 Bruksnr: 57 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1967

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate: Enebolig er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i betongstein. Veggkonstruksjon er oppfert i tre, utvendig kledd med en
kombinasjon av stdende og liggende trepanel. Taket har saltaksform pa hovedtaket og lett skrdnede tak pa carporten. Tekket hhv med metallplater og
papp. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og koblet glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 81 81 0 0 (o]

1. Etasje 92 92 (0] (o] 48

2. Etasje/ loft 18 18 0 0 0

Totalt m? 191 191 (o} o 48
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

2. Etasje/ loft 26 18 8

Totalt m?2 26 18 8

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kjeller 81 58 23 Kjellerstue, innredet-rom, gang, vaskerom, trapperom. 4 boder.

1. Etasje 92 92 (0] Entre, trapperom, gang, 2 soverom, bad, toalett, stue, kjgkken.

2. Etasje/ loft 18 18 0 2 soverom, gang.

Totalt m? 191 168 23
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Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takheyde. Ikke méalbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-3

Det er tydelige tegn pa fukt p& en bod i kjelleren, noe som kan tyde pa svikt i dreneringen i dette
omradet. Forholdet kan ogsa skyldes kondens da rommet tidligere er brukt som kjelerom og har
ikke etablert ventiler. Med hensyn til alder er utvendig fuktsikring trolig kun av gudrong/ slemming.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For eventuelle sterre utbedringer/ tiltak utferes anbefales det & undersgke hva direkte &rsak til
fukten er, da det i kjeller for avrig ikke registreres vesentlige/ like store avvik. Uavhengig av dette
har bygningsdelen oppnadd forventet levetid og oppgraderinger ma péregnes. TG 3 er satt med
bakgrunn i synlig fukt i bod/ tidligere kjslerom.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Type byggegrunn Byggegrunn av leirholdige masser, Byggegrunn av fjell

Byggegrunn opplyses & vaere en kombinasjon av leire og fiell.

Type grunnmur i Kjeller Betongstein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.
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6.3 Rom under terreng

6.4 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

Type rom under terreng Delvis innredet

Kejller er innredet til boligformal og boder.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det er utfert en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med hulltaking og bruk av
fuktindikator. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader pa kontrollpunkt. P&forede vegger mot
terreng er imidlertid bygget med bruk av plastfolie som dampsperre. Dette oke risikoen for
magasinering av fukt med péafelgende skadeutvikling. Videre er fundamenter og kjellergulv med
bakgrunn i byggedr/ byggemetode pa oppferingstidspunktet etablert direkte mot grunnmasser
uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig at kjellergulv og grunnmur ogsa
trekker fukt.

Det gjeres oppmerksom pé synlig fukt p& bod/ tidligere kjglerom som tidligere er nevnt under punkt
drenering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ytterligere undersakelser p& bod da med tanke pa synlig fukt. Forholdet vil likevel ikke veere kritisk
slik det n& fremstar da vegger og gulv i hovedsak er betongstein.

Det gjeres ogsd oppmerksom pé generelt grunnlag at utforede og gjenkledde konstruksjoner
under terreng erfaringsmessig er & regne som risikokonstruksjoner med tanke pa fare for
magasinering av fukt, ved evt. kondensering eller svikt i utvendig fuktsikring / drenering. Jevnlig
kontroll av overflater i kjeller anbefales.

Type Balkong

Balkong med utgang fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Oppgradert pa ukjent dato.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Fjellvegen 4, 7350 Buvika 13 av 27



Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Nei

Ja

Ja

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes

av normalt vedlikehold.

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pé oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er p&krevd.

6.5 Vinduer og darer: 1996

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Enkelte vinduer opplyses skiftet i 1996.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.6 Vinduer og derer: Byggearet

Beskrivelse

Trevinduer med koblet glass.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?
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Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og derer fra byggedret har felgelig aldringsmessige slitasjer. Det blir ogsé registrert sprekk
pé enkelte glass.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av vinduer/ ytterderer fra byggeéret anbefales.

6.7 Yttervegger: Byggearet

Type fasade Liggende kledning

Veggkonstruksjoner er oppfert i tre, utvendig kledd liggende trepanel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Pa husets veerutsatte veggflater beerer kledningen preg av 8 veere noe veerslitt som en konsekvens
av tidvis nedfukting og solterking. P4 slike fukt og veerutsatte veggflater ma det paregnes
hyppigere vedlikeholdsintervall. Kledningen er ikke luftet. Det registreres ogsé stedvis "bleering" i
maling som skyldes overmaling pa tidligere benyttet linoliemaling som var vanlig & benytte pa
oppferingstidspunktet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Rengjering og overflatebehandling m& péregnes.

6.8 Yttervegger: 1996

Type fasade Liggende kledning

Veggkonstruksjoner er oppfert i tre, utvendig kledd liggende trepanel.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Hoveddelen av kledningen opplyses skiftet i 1996.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Utvendig fasader fremstar uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon oppbygd av sperrer/dragere. Forsvarlig kontroll med
tanke p& oppbygging lar seg ikke gjere uten destruktive pninger, noe som ikke er foretatt. Det
forutsettes at takkonstruksjonen er riktig oppbygd med tanke pa utferelse og materialvalg. En
tenker da spesielt pa dampsperre i himling og ventilering av takkonstruksjonen. Det blir registrert
luftespalter ved raft slik at ventileringer av takkonstruksjonen synes a veere ivaretatt.

Er loftet innredet etter byggear? Ja
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger, knevegger. Ingen tegn til aktiv lekkasje
eller kondensproblemer blir registrert. Det gjeres likevel oppmerksom pa at det stedvis er tette ved
raft, men lufting vurderes likevel & veere ivaretatt.

Det registreres synlige misfarginger stedvis pa taktro/ sperrer, uten & méale skadelige verdier pa
befaringsdagen.

TG 2 settes med bakgrunn i alder/ ukjent oppbygging.
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610 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Opplyses skiftet i 1996.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Det er ikke registrert skader eller tegn til unormal funksjon.

611 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra P4 tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Ved en visuell kontroll av taket pa loft og utvendig ble det ikke registrert symptom pa svekkelser.

612 Taktekking

Type tekking Metallplater, Papp

Decra takplater pa hovedtaket og papp over carport.

Inspisert fra P4 tak

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekkingen opplyses oppgradert i 1996 av fagfolk.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Er det synlige avvik pé beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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Oppsummering av taktekking TG-2

Ingen aktive lekkasjer eller skader ble registrert. Det registreres stedvis noe mose pa taket som
anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

Halvparten av forventet brukstid p& metallplater er 25 &r og 15 &r pa papptekking.

TG 2 grunnet alder.

6.13 Utstyr pa tak

Er det krav til snegfanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Kjellergulv er stepte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pa loft/ stue innenfor 2 meter p& mellom
10 og 20 mm. Det er likevel ikke registrert forhold som tyder p& svekkelser i konstruksjonen.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

615 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn, Peis

Vedovn i kjeller og &pen peis pa stue.
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei

Er det pévist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

& Supertakst Fiellvegen 4, 7350 Buvika 18 av 27



70

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde péa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa. Pipa er en teglsteinspipe og det er ikke fremlagt foretatt rehabilitering etter
opprinnelig byggear. Eier opplyser at det ene pipelepet er blendet av.

Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering. TG 2.

616 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen er av eldre dato og fremstar med normal aldringsmessig slitasje uten behov

for tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

617 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
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6.18 Toalettrom

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

619 Trapp

Er det pévist fukt/skader pé toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Rommet er fra byggeadret. Ingen vesentlige tilstandsvekkelser blir registrert. Det gjeres likevel
oppmerksom pa stedvis riss i sementfuger pa gulv.

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nér det er liten temperaturforskijell
inne og ute og nér det er vindstilt.

TG 2 settes med bakgrunn i alder pa bygningsdeler og naturlig avtrekk.

& Supertakst

Beskrivelse

Boligen haren &pen tretrapp ved stue og lukket tretrapp ved hovedinngangen. Trapp pa stue er
etablert etter byggedret.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Det er for stor avstand mellom trappetrinn pa stue og for stor avstand mellom rekkverksspiler (over
10 cm). Det mangler ogsd handlgper pa veggen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tiltak for & bedre sikkerheten anbefales.

6.20 Avlgpsraer

Type avilgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Septiktank opplyses fiernet, samt nye avlgpsrer fra kommunalt nett til bolig opplyses utfert rundt
2018. Utover dette er det ikke utfert vesentlige utskiftinger i boligen.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avigpsanlegg fra byggearet har nddd en hey alder og
skader / lekkasjer kan oppsta.

Det er ikke observert at kloakken luftes over taket. Det er krav til at hovedkloakk skal luftes over tak.
En test ble utfert ved & skylle ned vann i toalettet samtidig som vannstanden i sluket ble sjekket.
Ingen endringer ble registrert i denne prosessen. Med utgangspunkt i disse observasjonene, antas
det at lufting av kloakken er tilstrekkelig ivaretatt. Vakumventil kan benyttes som sekundeer lufting
av kloakken. Dette til orientering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig a skifte avigpsrer.

6.21 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken. Ny vannrer fra kommunalt
nett til boligen opplyses oppgradert rundt 2018.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
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6.22 Elektrisk

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pa
anlegg av eldre &rgang. Stoppekran er plassert p& vaskerommet og fungerte som tiltenkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Blant annet nye sikringer.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det er ogsé et krav at huseier skal oppbevare
dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bar gjiennomferes en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.23 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe fra rundt 2008 er plassert pa stue og pumpe i kjeller fra 2021. Pumpene av typen luft-
luft.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Jevnlig service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Det opplyses at anleggene fungerer som tiltenkt. Varmepumper er ikke videre vurdert/
funksjonstestet. Forventet levetid pd en varmepumpe er ca. 12 - 15 &r. Dette til orientering.

Levetidsbetraktninger ut fra alder pa utstyret og det miljg det brukes i, har ofte stor betydning for
det en kan forvente av driftstid. Alt teknisk utstyr har normalt behov for lgpende serviceintervaller
for & unnga driftsstans.

6.24 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

Ukjent, eldre dato.

Starrelse

Ca. 300 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
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Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

6.25 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via klaffventil pa yttervegg.

Oppsummering av ventilasjon

Godkjent lgsning pa oppferingstidspunktet.

6.26 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv, vatromsplater og flis(dusjsonen)pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet opplyses oppgradert rundt 2005.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater TG-3
Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk og denne er hgyere enn tettesjiktet ved
derapning.

Anbefalte tiltak overflater

Det ber etableres en slisse/drensépning slik at eventuelt lekkasjevann fra gvrige tappesteder i
rommet vil ha avrenning til sluk.

Utbedringskostnader overflater Under 10 000

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Stepejern
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av membran i sluket. Gulvet kan derfor
veere utsatt for lekkasjer.

Tetting med mansjett / membran rundt rer ber avsluttet minst 25 mm over ferdig gulv for god
vannsikkerhet.

Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater i vatsonen, noe som avviker fra monterings
anvisninger.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Saniteerutstyr
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
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Type ventilering Naturlig

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Bedre ventilering av rommet med mekanisk avtrekk anbefales.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom. Undersokelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.27 @vrig: Vaskerom

Beskrivelse
Vaskerommet er fra byggedret og har malt overflate pa gulv, og malt overflate og malt panel pa
vegger. Malt panel i himling. Utstyrt med opplegg for vaskemaskin, skyllekum, bereder og

stoppekran.

Sluket er et solisluk og det males fall mot sluk fra der.

Oppsummering av e@vrig TG-2
Vaskerommet holder ikke dagens krav til vatrom, men forholdet vil likevel ikke medfere vesentlig

risiko for skader. Dette grunnet at rommet ikke er tiltenkt regelmessig bruk av fritt vann pa
overflater. Vaskerommet vurderes til & utfylle sin funksjon, dagens bruk tatt i betraktning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales en forsiktig bruk og fritt vann pa gulvet ber unngas. En oppgradering av rommet er
péregnelig.

6.28 Jvrig: Redskapsbod
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Beskrivelse

Redskapsboden er en enkel trekonstruksjon oppfart pa betongsteinfundament. Taket har
saltaksform, tekket med metallplater. Gulvarealet males til ca. 5 m*

Det ble ikke registrert tilstandsvekkelser med behov for tiltak. Det anmerkes likevel noe skader pa
toppbordet over vindskier. Bygget er ikke videre vurdert.

6.29 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Stattemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.31 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Fjellvegen 4
Postnummer 7350 >
g
Sted BUVIKA % »
=
Kommunenavn Skaun :ﬁ) B
Gardsnummer 10 E’
X
Bruk 57 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — i)
s D
Andelsnummer = |_|=J
F
Festenummer — % - F
=
Bygningsnummer 15880686 'q§,3
[}
=4
Bruksenhetsnummer  HO101 o [ |
=
Merkenummer Energiattest-2024-30648 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 26.09.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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SITUASJONSKART

Gnr: 10 Bnr: 57 Fnr: 0

Snr: 0

Eiendom:
Adresse: Fjellvegen 4, 7350 BUVIKA

Hj.haver/Fester: | ANDREASSEN PER VIDAR, Buvikvegen 720, 7350 BUVIKA

SKAUN
KOMMUNE

Dato: 23/9-2024 Sign:

=‘.l-- —-h'--.fo-n’.
| 10051
L]

Mélestokk 1:500

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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SKAUN KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

2014 - 2040

1.Bebyggelse og anlegg
MARARINGE  MANAGT
Boligbebygge'se (1110)

Hensynssoner §11-8
§11-8 &.2) Staysone (200)
1 Red stoysone iht. T-1442 (210)
| Gulstoysone iht. T-1442 [220)
§11-8 a,3) Faresone (300}
Hayspenningsanicgg (370)

5118 b. Sone med sarige krav t nfrastruktur(400)

| wraw (410)

= =
[ [0 Fritidsbetyggelse (1120)
5 B Tenesteyting (1160)
I B Nerngsvirksomhet (1300)
[ | Andre typer (1500)
. Grav- og urnelund (1700)
= == bebyg. og
2. Samferdselanlegg og teknisk infrastrulktur
= Veg {2010)
B rarkening (2080}
3. Grennstrukiur
[ Grennstruktur (3001)
| Turdrag (3030)
| Friomriide (3040)
5. Landbruk,-natur og friluftsomrider
samt reindrift

LNFR areal for

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag
=

Bruk og vern av 5j@ og vassdrag, med
tilharende strandsone (S001)

Tllustrasjonslinjer
I Setrumsomide
Sentrom

nadvendige tiitak for landbeuk
?Mg&mlwmp

§11-8 c. Sone med angit serige hersyn (500)

| Bevaring nawrmije (560)

_ §11-8 ¢, Sone med angit serlige hensyn (500)
. Bevaring lulturmitie (570)

_ §11-8 1. Saner hvar regulering fortzatt skal gielde(S00) |

. Gjeldende reguledingspian skal
fortsatt gjedde ($10)

Samferdselslinjer unkt
pbl. §11-7, Z.Mdor?rpz
AR AT

15,012
HayderelemnesNN 1954 KikcesSkaun kommune
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Elkvidistacse im

SKAUN KOMMUNE

Kommuneplanens arealdel

Delplan Buvika 1:10000(A0).
REVISIONER DATO DATO I S[('iN.j
b LB DATG. | SIGN,
Lagk inn stefysoner [ 30,0415

ING I FELGE PLAN- OG OVEN DATD SIGN.

Forslagsstillar: Plankart utarbeidet av: ngs| .nr
m — B
N T
SKauN saksnr: |

DATO: 15.08.2014



[S1%[=]
% 90)
(=]

Dokid: 17030492 (17/2833-

BREKKA BOLIGOMRADE - PLAM 1D
302001

Plan.id. 302/001

Vedlegg:

Sammendrag av saksgangen i saken
er klipt sammen og vedlagt fordi
endelig vedtak sier lite om saken.
Vedtak: Kommunestyre 99/1965,
05.03.1965.
Reguleringsbestemmelser
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VEDTEKTER I TILXKNYTNING TIL REGULERINGSPLANEN OVER
BREKKAOMRADET I BUVIK XKOMMUNE.

9,
10.

11,

12,

Det regulerte omride or r3 planen vist ved regulerings-
grense ( red strek).

Bebyggelsen skal plassercs som inntegnet pd planen.

Innenfor denne begrensningslinie skal bebyggelsen vare

dpen med vaningshus 24 “kke over 1% etasje,

Garasjebygg skal oppferes i i etasje og skal\:ahtrbuidea
arkitektonisk med den evrigce bebyggelse og m& ikke over-
stige 35 m2, Plassering av garasje skal vaere vist ved bygg-
anmeldelsen av vaningshuset sclv om garasjen skal bygges
senere, Hvor bygningsréidet tillater garasje plassert foran
byggelinje, skal det vere minimum 5 m fre garasje til gate-
linje. &)
Gesimsheyden milt fra ferdig terreng for hus i 1 4 og 1
etasje md ikke vmre over &4 m. ’

I

Bebyggelsen sk2l utferes med det etasjeantall som star pd-
fert reguleringsplanen oy mcd takvinkel mellom_315° og 20°
for hus i 1 etasje og for hus i 1 etasje med sokkeletasje.
Por hus i 1} etasje skal takvinkelen ligge mellom 35° og
4o ©,

Bebygd areal skal ikice overstige 20% av tomtens nettoareal,

Takoppbygg kan bare $ill:ztes innenfor rammen av bygnings-
lovens § 7 nér det gis e form som bygningsridet finner
estetisk tilfredsstiilenda.

Bygningens farge skal godkjennes av bygningsriddet.

Gjerders utferelse, heyd. og farge skal godkjennes av
bygningsréddet, Gjerdene m: ikke vere over 0,8 m, hey.

Ingen tomt m? beplantes med trer eller busker som etter
bygningsrddets skjenn virker sjenerende for nabo eller tra-
fikken, Slik beplantning kan bygningsradet kreve fjernet
2ller beskiret,

Naturlig terreng skal bevares mest mulig, Omfattende planering
og eventuelle forstetningsmurer skal godkjennes av bygnings-
ridet.



13, Transformatorkiosker tillates plassert hvor de er vist pa
planen,

14, Selger av tomt er ikke berettiget til & etablere forhold
som er i strid med disse vedtekter,

15, Bygningsrddet kan, ndr serlige grunner taler for det,til-

late mindre vesentlige unntak fra disse vedtekter innenfor
rammen av bygningsloven og de kommunale bygningsvedtekter,

Trondheim den 6.7. 63.

Fjellangers Oppmdling
og luftkartlegging.

Torkel Rian., M.N.I.F.

Rett avakrift :
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Ijellvegen 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7350 BUVIKA Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



