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Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF

Lars-Hakon Nohr

Mobil 906 09 809
E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden

Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50
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Kr 3 840 000,
Kr97 350,

Kr 3937 350,-
Kr 1 500,-

Eierseksjon
Eierseksjon
1987

110/117 kvm
867 m?

2

3

Gnr. 66, bnr. 115
3

1101250110

Kari Egeberg

Lekker nyoppusset
selveier med heis og
utsikt til Festningen!

Velkommen til en delikat og nyoppusset selveier med sol og utsikt!
Heis.

Bo trygt og solrikt pa toppen over Rema 1000 - og med gégaten og
Busterudparken rett p& nedsiden.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 110 m2
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 117 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 110 m?2 Entre, bad/vaskerom, stue, kjgkken, 2 soverom.
BRA-e: 7 m2 Bod med utvendig adkomst.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
15 m?2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal oppgitt som TBA er terrasse/altan og er oppgitt med ca areal.

Areal oppgitt som BRA-e er bod utenfor boenheten som tilhgrer seksjonen.
Gulvareal i bod utgjer i underkant av 9 m2, malbart areal utgjgr 7m2 pa grunn av
skrahimling og lav takhgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
867 m?

Tomtebeskrivelse

Atrium med egen uteplass til hver leilighet. Her er det opparbeidet en platting, levegger
mot naboer og en deilig terrassemarkise.

Tomten ligger i et om omrade definert med aktsomhetsomrade for kvikkleire jmf
vedlagte omradeanalyse.

Beliggenhet

Velkommen til Halden sentrum, og denne toppleiligheten pa hjgrnet mot syd og vest!
Ta heisen ned til Rema 1000, gdgaten som begynner like pd nedsiden - og gvrige
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restauranter, butikker, kafeer og off. kontorer og servicetilbud. Bussen stopper like pa
utsiden.

Adkomst
Via heis.

Bebyggelsen
Etablert sentrumsbebyggelse med leiligheter, matbutikker, frisgr, gagate, skoler mm.

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til buss- og togforbindelse.

Bygningssakkyndig
Brattli Takst og Byggvurdering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten har vinduer med malte trekarmer og 2-lags glass. Ytterdgr har malt dgrblad
og malte trekarmer. Terrasse i impregnerte materialer anlagt pa betongheller.
Etasjeskiller er utfgrt med betongdekke.

Opplysninger om byggemate er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: F. Jgrgensen AS

Arbeid utfgrt av Comfort

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja

Beskrivelse: | forbindelse med ombygging av badet.

11: Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Montering av lamper og lufteventil.

Arbeid utfgrt av Lyn elektro

16: Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Lagd platting/terrasse - 2023

Arbeid utfgrt av Smajobbsentralen, Halden
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19: Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det foreligger en oppsigelse av tidligere leide parkeringsplasser for
beboerne i sameiet. Denne skal tre i kraft fra 1 september-25

Innhold

3.etg. Hjgrneleilighet som er gjennomgaende med vinduer bade mot syd og mot vest. |
tillegg vinduer inn mot atriumet i bakkant. Inneholder entre med skyvedgrsgarderobe,
dusj/wc/vaskerom, 2 store soverom, stort kjskken med egen spiseplass, stue og
spisestue med utsikt til festningen.

Lagringsbod og stort lagringsloft.

Standard

Hele eiendommen er totalt oppusset siste par ar og holder en meget delikat og
pakostet stil. Det er enstavs eikeparkett pa gulv i samtlige rom. Malte, slette vegger i
duse, varme fargepaletter. Nytt bad/wc med varmekabler i gulv. Dusjkabinett, god
innredning og opplegg for vaskemaskin. Nytt, lekkert kjgkken i elegant olivenbeige.
Rikelig med skap- og benkeplass. Samtlige hvitevarer medfglger pa kjgkken. Her er det
oppvaskmaskin, komfyr, koketopp, og kjgl/frys. Leiligheten gir et samlet saerdeles
delikat og tiltalende inntrykk. Her flytter du rett inn!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Utvendig

Vinduer, TG2

Vinduer har malte trekarmer og 2 lags glass, vinduene er fra byggedret med unntak av
vinduer pa kjgkken som er byttet i 2024.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Enkelte vinduer er noe malingsslitt pa utsiden.

Tiltak

- Det er behov for utvendig overflatebehandling pa enkelte vinduer.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Terrasse er oppfert med impregnerte materialer anlagt pa betongheller som utgjer
resterende del av terrassen. Skjerm vegger har malte overflater av tre. Terrassen utfgrt
med trevirke er oppfgrt etter 2023, terrassen med betongheller er fra byggearet.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

- Det er ikke mulig & gjgre noen form for kontroll eller vurdering av tetteskiktet under
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betong hellene, tetteskiktet er ikke opplyst byttet og er trolig fra byggearet. En lekkasje
pa dette vil medfgre kostnader som deles i henhold til sameie brgk, det er ikke
vesentlige oppsparte midler til fremtidig vedlikehold i sameiet ut fra opplysninger pa
befaringen.

Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens
tekking.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold, TG2

Det er ikke fremvist noen vedlikeholdsplan eller tilstandsanalyse for fellesdeler pa
bygningen.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

- Veggplater pa loft er demontert, medfgrer risiko for brann spredning mellom boligene
pa loftet.

Tiltak

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a
rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

- Plater m& monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Etasjeskille er utfgrt med betongdekke.

Vurdering av avvik:

- Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Planavvik pa kjgkken utgjer 22mm malt i hele rommet. Planavvik i stue utgjgr 22mm
malt i hele rommet. Planavvik i entre utgjgr 18mm malt i hele rommet. @vrige rom har
avvik innenfor 12mm malt i hele rommet.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom

3 Etasje > Bad/vaskerom

Overflater vegger og himling, TG2

Det er malte plater pa vegger og himlingen.
Vurdering av avvik:
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- Det er pavist andre avvik:

- Det er ikke avklart om det er benyttet vatroms system.

Tiltak

- M& undersgkes ytterligere, innhente dokumentasjon om mulig.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

3 Etasje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk fra 2020 i gulvet og tetteskikt er utfgrt med vinylbelegg.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Det er ikke tettet rundt ror i vegg i vatsoner. Avviket medfgrer at det kan komme vann
inn i veggen.

Tiltak

- Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

- Det ma tettes rundt rgrgjennomfgringene.

Kostnadsestimat : Under 10 000

3 Etasje > Bad/vaskerom

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet er utstyrt med dusjkabinett, veggmontert toalett, servant med heldekkende
plate pa skapinnredning og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende I@sning for a synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

- Manglende drensapning for innebygd vannsisterne kan medfgre at en lekkasje/
kondensvann inne i veggen ikke blir oppdaget for det har oppstatt skade.

Tiltak

- Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli
oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer.
- Det bgr innhentes dokumentasjon pa oppbyggingen, gulvbelegg ser ut for & veere lagt
inn under vannsisternen, det kan i sa fall muligens lages en drens apning som ivaretar
kravet.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Kjgkken

3 Etasje > Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkeninnredning har malte fronter og folierte skrog, laminat benkeplate med
kompositt benkebeslag og ett greps blandebatteri. Det er installert stekeovn, induksjon
koketopp, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Frontene og hgyskap samt stekeovn,
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koketopp, kjal/fryseskap, oppvaskmaskin og benkebeslag med blandebatteri ble byttet
i 2022.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Det er ikke behov for strakstiltak.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Vannledningsanlegget er utfgrt med kobberrgr.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Plast og kobber rgr har en forventet levetid pa ca 50 ar fgr en ma forvente at det
oppstar feil og mangler som ma utbedres. Det kan oppsta feil og lekkasjer fgr dette, og
det kan veere at det gar flere ar fgr anlegget har noen vesentlig behov for utbedringer.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr,TG2

Avlgpsanlegget er utfgrt med plastrgr pa det som er synlig i boligen.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Det er pavist andre avvik:

- Plastrgr har en forventet levetid pa ca 50 ar fgr en ma forvente at det oppstar feil og
mangler som ma utbedres. Det kan oppsta feil og lekkasjer fgr dette, og det kan vaere
at det gar flere ar fgr anlegget har noen vesentlig behov for utbedringer. Det ble ikke
funnet stakepunkt eller rgr for lufting av anlegget i denne boligen, men det er takhatter
som tilsier at det er montert lufting over tak. Det ble ikke funnet stakeluke pa anlegget,
medferer ekstra arbeid om anlegget gar tett ved at utstyr ma demonteres for 8 komme
til & stake. Staking via sluk kan vaere mulig.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon, TG2

Boligen har naturlig ventilasjon med vinduer som kan dpnes og ventiler i de fleste
vinduskarmer. Mekanisk avtrekk pa kjgkken og bad.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Manglende ventilasjon gir problemer med kondens pa vinduer og darlig inneklima.
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Tiltak
- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannsbereder er plassert i hjgrne pa kjpkkeninnredningen, ca 100 liter, ukjent
alder.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstank.

- Varmtvannsbereder er plassert i hjgrne pa kjgkkenet, det er ikke etablert avigp for
sikkerhetsventilen og det er ikke montert vannstoppesystem. En lekkasje vil da kunne
oppsta uten at det blir oppdaget raskt og forarsake skader.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg, TG2

230 volt elektrisk anlegg som er sikret med automatsikringer, anlegget har 42A
hovedsikring og 10 underkurser hvorav 1 stk 20A, 4 stk 15A og 5 stk 10A kurser.
Kommentar: Det er ingen apenbare feil pa anlegget, men pa grunn av anleggets alder
og manglende kunnskap pa omradet anbefaler jeg at det blir utfgrt en kontroll pa det
elektriske anlegget av en godkjent installatgr. Kostnad for kontroll medtatt, ikke
eventuelle utbedringer.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Terrengforhold, TG2

Eiendommen ligger i et omrade der terrenget er flatt.

Vurdering av avvik:

- Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

- Eiendommen ligger i et omrade markert med mulighet for sammenhengende marin
leire i henhold til kartportalen NVE, store deler av kommunen har denne markeringen.
Et eventuelt ras i omrédet vil kunne fa konsekvenser for eiendommen.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.
Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet

fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Hele leiligheten ble modernisert og pakostet inkl. nytt kjpkken og bad.

Modernisert/Pakostet ar
2023

Parkering
Gateparkering etter gjeldene bestemmelser.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
20662505/14

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omradet definert med middels til lav aktsomhet.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Strgm.

Busterudgata 11
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Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 840 000

Kommunale avgifter
Kr 7980

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Disse inkluderer eiendomsskatt og renovasjon. Belgpet er prognose for 2025 opplyst
av Halden kommune.

Eiendomsskatt
Kr4 735

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 742 259

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 969 034

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/15

Felleskostnader inkluderer

Det dekker bl.a bygningsforsikring, vann/avlgp, heis, making/soping/sgppel ute,
forretningsfersel, trappevask fellesareal, andre rep som oppstar.

Dette gjelder frem til HABO overtar som forretningsfgrer, det vil da bli fastsatt nye
felleskostnader og ny eier ma forvente en gkning. @kningen er forelgpig ikke fastsatt.
Se ogsa vedlagte notat fra sameiermgte gjennomfgrt mai 2025.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1 500

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Busterudgata 11

Om sameiet

Sameiet bestar av 5 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner. | dag er REMA 100 i
1.etasje og Siffer regnskap i 2.etasje. 3. etasje har boligseksjoner. Det er heis i bygget.
Det er ikke noen ekstern forretningsfgrer for sameiet pt, men det er besluttet at HABO
skal overta i lgpet av 2025.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det er ikke styregodkjennelse.

Busterudgata 11
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Vedtekter/husordensregler
Det vil bli etablert vedtekter i forbindelse med at sameiet na skal registreres i
Brgnngysund og HABO overtar som forretningsfgrer hgst 2025.

Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold.

Forretningsforer
Forretningsforer
Halden Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 66, bruksnummer 115, seksjonsnummer 3 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3101/66/115/3:

19.09.2003 - Dokumentnr: 5180 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/15

24.12.2010 - Dokumentnr: 1021083 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/15

23.09.1986 - Dokumentnr: 5319 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3101 Gnr:66 Bnr:116

Rettighet hefter i: Knr:3101 Gnr:66 Bnr:117

Rettighet hefter i: Knr:3101 Gnr:66 Bnr:889

Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3101 Gnr:66 Bnr:115

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt midlertidig brukstillatelse for innredning av leiligheter i 3.etg. datert 16/
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11-1988.
Det er gitt ferdigattest for nybygg/forretning, kontor, bolig datert 1/6-1989.

Informasjon om lovlighet hentet fra tilstandsrapport:

Boligbygg med flere boenheter

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
- Det er kun mottatt plantegninger av etasjen, disse stemmer godt med faktiske
forhold.

Det er pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift:

Plater pa vegg mot nabo boligen pa loft er demontert.

Det er pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde:

- Glassareal i vinduer utgjer mindre enn 10% av gulvarealet pa soverommene og pa
stuen.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Det er installert vannmaler.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger reguleringsplan for G285 @stre tangent syd, felt A-F med formal
forretning/kontor

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Busterudgata 11
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 840 000 (Prisantydning)

Omkostninger

96 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

Busterudgata 11
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545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

97 350 (Omkostninger totalt)
108 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
111 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3937 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3948 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3951 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 97 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Busterudgata 11



Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Busterudgata 11
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16990,- oppgjsrshonorar kr 6500,- og markedspakke

kr 15900, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44900,-. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 18557,-. Utleggene
omfatter opplysninsger forretnignsfgrer, eierskiftegebyr, foto, sikringspant og
servitutter. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15000,-for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Ansvarlig megler bistas av
Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Oppdragstaker
Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 985485925

Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
23.06.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Busterudgata 11, 1776 HALDEN
() HALDEN kommune

# gnr. 66, bnr. 115, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 117 m? BRA-i: 110 m?

Befaringsdato: 12.06.2025 Rapportdato: 17.06.2025 Oppdragsnr.: 13324-1628 Referansenummer: FD1419

Autorisert foretak: Brattli Takst og Byggvurdering AS Sertifisert Takstingenigr:  Geir Arne Brattli Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Brattli Takst og Byggvurdering AS

Brattli Takst og Byggvurdering AS har forretningsadresse i Halden og utfgrer oppdrag i Halden og omegn.

Firmaet utfgrer i hovedsak takserings tjenester i forbindelse med salg av boliger og fritidsboliger med tilstandsrapporter, samt

verditakster pa naeringseiendommer.
Det tilbys ogsa verditakster og forhands takster for bruk i forbindelse med finansiering, samt reklamasjons rapporter,

vedlikeholdsplaner for bygninger, uavhengig kontroll pa vatrom, byggelans oppfglging, taksering av tomter og bistand i byggesaker.

Innehaver har ca 40 ars erfaring i bygge bransjen, dels som utfgrende tgmrer og som faglig og daglig leder.
Levering av takserings tjenester siden 2015, fra 2020 har dette veert full stilling.
Innehar svennebrev fra 1991, mesterbrev fra 1997 og teknisk fagskole fullfgrt i 2010.

Rapportansvarlig

é&t Aru Dritka.

Geir Arne Brattli
Uavhengig Takstingenigr
gab@brattli-takst.no
970 13 690

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13324-1628 Befaringsdato: 12.06.2025
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Busterudgata 11, 1776 HALDEN Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘
Gnr 66 - Bnr 115 Hovsveien 158 k I I
3101 HALDEN 1769 HALDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Busterudgata 11, 1776 HALDEN
Gnr 66 - Bnr 115
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Beskrivelse av eiendommen

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158 k l
1769 HALDEN Norsk takst

Leiligheten ligger i 3 etasje der det er 5 leiligheter og har
adkomst via felles trapperom med heis via inngang pa gstsiden
av bygningen og felles trapperom via inngang pa sgrsiden av
bygningen.

Parkering for en bil pa gstside av bygningen.

Det er lagt gulv pa en del av loftet over leiligheten som kan
benyttes for lagring, adkomst via luke med stige i himling, arealet
erisolert.

Utvendig bod har belegg pa gulv og malte plater pa vegger og
himlingen, adkomst via felles ytterdgr og gang for bod til seksjon
20g4.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1988

UTVENDIG G til side

Vinduer har malte trekarmer og 2 lags glass, vinduene er fra
byggearet med unntak av vinduer pa kjgkken som er byttet i 2024.
Ytterdgr har malt isolert dgrblad og malte trekarmer, ukjent alder,
men byttet etter oppfgringsaret.

Terrasse er oppfgrt med impregnerte materialer anlagt pa
betongheller som utgj@r resterende del av terrassen.

Skjerm vegger har malte overflater av tre.

Terrassen utfgrt med trevirke er oppfert etter 2020, ikke oppgitt nar,
terrassen med betongheller er fra byggearet.

Det er ikke fremvist noen vedlikeholdsplan eller tilstandsanalyse for
fellesdeler pa bygningen.

INNVENDIG G4 til side

Det er parkett pa gulv i alle rom, malte pater pa vegger i alle rom
unntatt det ene soverommet og kjgkkenet der det er malt tapet.
Malte plater i himlingen pa alle rom.

Overflatene er generelt fine og uten nevneverdige merker eller
slitasje, oppusset etter 2020.

Etasjeskille er utfgrt med betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendige dgrer har malte formpressede dgrblad og malte
trekarmer.

Dgrene er montert nye i 2020.

Det er montert port telefon.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Badet er oppusset med nye overflater i 2020. Det er montert nytt
sluk, vannrgr er ikke byttet. Gjeldende forskrift 1987

Det er malte plater pa vegger og himlingen.

Det er belegg pa gulvet med oppbrett pa vegger. Fall til sluk malt fra
gulv ved dgren utgjgr 37mm.

Det er plastsluk fra 2020 i gulvet og tetteskikt er utfgrt med
vinylbelegg.

Rommet er utstyrt med dusjkabinett, veggmontert toalett, servant
med heldekkende plate pa skapinnredning og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk i rommet og tilluft under dgren.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, vatsoner ligger mot yttervegger og mot vegg til
nabo.

Oppdragsnr.: 13324-1628

Befaringsdato: 12.06.2025

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning har malte fronter og folierte skrog, laminat
benkeplate med kompositt benkebeslag og ett greps blandebatteri.
Frontene og noen skap ble byttet i 2020.

Det er installert stekeovn, induksjon koketopp, oppvaskmaskin og
kjgl/fryseskap. Ukjent alder pa hvitevarer med unntak av
oppvaskmaskin som er fra 2022.

Det er kjpkkenventilator med avkast over tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side

Vannledningsanlegget er utfgrt med kobberrgr.

Avlgpsanlegget er utfgrt med plastrgr pa det som er synlig i boligen.
Boligen har naturlig ventilasjon med vinduer som kan apnes og
ventiler i de fleste vinduskarmer. Mekanisk avtrekk pa kjgkken og
bad.

Varmtvannsbereder er plassert i hjgrne pa kjgkkeninnredningen, ca
100 liter, ukjent alder.

230 volt elektrisk anlegg som er sikret med automatsikringer,
anlegget har 42A hovedsikring og 10 underkurser hvorav 1 stk 20A,
4 stk 15A og 5 stk 10A kurser.

Det er montert rgykvarslere og alarmanlegg som gar pa hele
bygningen.

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
3700 000

Teknisk verdi bygninger

Forutsetninger og vedlegg GA til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er kun mottatt plantegninger av etasjen, disse stemmer
godt med faktiske forhold.

Side: 5av 24
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Busterudgata 11, 1776 HALDEN Brattli Takst og Byggvurdering AS
Gnr 66 - Bnr 115 Hovsveien 158
3101 HALDEN 1769 HALDEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Utvendig befaring er utfgrt fra bakkeniva. Det er ikke fiernet
eller flyttet pa tunge mgbler/tepper, visuell kontroll kun pa
tilgjengelige steder.

Opplysninger om arstall for utbedringer er hentet fra fremviste
kvitteringer.

Arealene er malt inkludert arealer av eventuelle sjakter og

beskrevet slik de er i bruk uavhengig av hva de er vist som pa
tegninger.

Det er kun utfgrt kontroll pa bygningsdeler som tilhgrer
seksjonen, inkludert utvendig bod og tilhgrende terrasse,
vinduer og ytterdgr.

@vrige bygningsdeler utvendig er ikke vurdert tilstand pa.

15

10

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

o
Antall

I 7GO: Ingen awvik rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak Boligbygg med flere boenheter

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 7G3: store eller alvorlige awvik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > 3 Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Anslag pa utbedringskostnad (CIY AWK SOM KAN KREVETILTAK

10 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
8 @ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
6 @  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
4 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
2 0 Vétrom > 3 Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
T
[
0 <
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

®  Tiltakmellom kr 50 000 - 100 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Q  Tiltakover kr 300000 Tekniske installasjoner > Vannledninger Galtilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
Oppdragsnr.: 13324-1628 Befaringsdato:  12.06.2025 Side: 6 av 24
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Gnr 66 - Bnr 115
3101 HALDEN

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 3 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
Vatrom > 3 Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr ~ Gatilside
og innredning
Kjgkken > 3 Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
Oppdragsnr.: 13324-1628 Befaringsdato:  12.06.2025

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
1769 HALDEN

Norsk takst

Side: 7 av 24
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Gnr 66 - Bnr 115 Hovsveien 158 |\ I I
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1988 Midlertidig brukstillatelse gitt
16.11.1988. Ferdigattest gitt 1.6.1989

Standard
Boligen har en normal god standard for byggearet og fremstar som pen og har minimalt med bruks slitasje pa overflatene.

Vedlikehold
Normalt godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Fornyet sikringer i sikringsskapet.
Montert nye vinduer pa kjgkken.

2023 Modernisering Montert utelampe og jordfeil bryter i sikringsskapet.
Terrasse bygd.

2022 Modernisering Frontene pa kjgkkeninnredningen og hgyskap samt stekeovn, koketopp, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og benkebeslag med
blandebatteri byttet.

2021 Modernisering Montert ny ytterdgr.

2020 Modernisering Bad/vaskerom oppusset.
Modernisert kjpkkenet med nye fronter.
Montert garderobeskap i entre.
Lagt nytt parkettgulv i hele boligen.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer har malte trekarmer og 2 lags glass, vinduene er fra byggearet med unntak av vinduer pa kjgkken som er byttet i 2024.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Enkelte vinduer er noe malingsslitt pa utsiden.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er behov for utvendig overflatebehandling pa enkelte vinduer.
Kostnadsestimat: Under 10 000

{ ot
\
W

Malingsslitt Sprekker i karm, noe malingsslitt

Dgrer

Ytterdgr har malt isolert dgrblad og malte trekarmer, montert ny i 2021.

Arstall: 2021 Kilde: Kontaktperson

Oppdragsnr.: 13324-1628 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 8 av 24
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse er oppfaért med impregnerte materialer anlagt pa betongheller som utgjgr resterende del av terrassen.
Skjerm vegger har malte overflater av tre.
Terrassen utfgrt med trevirke er oppfgrt etter 2023, terrassen med betongheller er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Det er ikke mulig & gjgre noen form for kontroll eller vurdering av tetteskiktet under betong hellene, tetteskiktet er ikke opplyst byttet og er trolig fra

byggearet.
En lekkasje pa dette vil medfgre kostnader som deles i henhold til sameie brgk, det er ikke vesentlige oppsparte midler til fremtidig vedlikehold i sameiet ut
fra opplysninger pa befaringen.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold
Det er ikke fremvist noen vedlikeholdsplan eller tilstandsanalyse for fellesdeler pa bygningen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Veggplater pa loft er demontert, medfgrer risiko for brann spredning mellom boligene pa loftet.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

 For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Plater ma monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Det er parkett pa gulv i alle rom, malte pater pa vegger i alle rom unntatt det ene soverommet og kjgkkenet der det er malt tapet. Malte plater i himlingen
pa alle rom.

Oppdragsnr.: 13324-1628 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

44

Overflatene er generelt fine og uten nevneverdige merker eller slitasje, oppusset etter 2020.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille er utfgrt med betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Planawvik pa kjgkken utgjgr 22mm malt i hele rommet.
Planawvik i stue utgjgr 22mm malt i hele rommet.
Planawvik i entre utgjgr 18mm malt i hele rommet.
@vrige rom har avvik innenfor 12mm malt i hele rommet.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

D Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer har malte formpressede dgrblad og malte trekarmer.
Dgrene er montert nye i 2020.

Arstall: 2020

Andre innvendige forhold

Det er montert port telefon.

VATROM

3 ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Badet er oppusset med nye overflater i 2020. Det er montert nytt sluk, vannrgr er ikke byttet. Gjeldende forskrift 1987

Arstall: 2020 Kilde: Faktura e.l

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 13324-1628 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 10 av 24
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Det er malte plater pa vegger og himlingen.

Arstall: 2020 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det er ikke avklart om det er benyttet vatroms system.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ma undersgkes ytterligere, innhente dokumentasjon om mulig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Det er belegg pa gulvet med oppbrett pa vegger. Fall til sluk malt fra gulv ved dgren utgjgr 37mm.

Arstall: 2020 Kilde: Fakturae.l

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk fra 2020 i gulvet og tetteskikt er utfgrt med vinylbelegg.

Arstall: 2020 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Det er ikke tettet rundt rgr i vegg i vatsoner. Avviket medfgrer at det kan komme vann inn i veggen.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

» Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gijennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

Det ma tettes rundt rgrgjennomfgringene.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 13324-1628 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 11 av 24
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Tilstandsrapport

Tetting rundt regr i vegg Tetting rundt rer i vegg

3 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med dusjkabinett, veggmontert toalett, servant med heldekkende plate pa skapinnredning og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Manglende drensapning for innebygd vannsisterne kan medfgre at en lekkasje/kondensvann inne i veggen ikke blir oppdaget fgr det har oppstatt skade.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.
Det bgr innhentes dokumentasjon pa oppbyggingen, gulvbelegg ser ut for & vaere lagt inn under vannsisternen, det kan i sa fall muligens lages en drens

apning som ivaretar kravet.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3 ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk i rommet og tilluft under dgren.

Arstall: 2020

Oppdragsnr.: 13324-1628 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 12 av 24
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Tilstandsrapport

3 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner, vatsoner ligger mot yttervegger og mot vegg til nabo.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Det ble foretatt overflatesgk pa vegg bak dusjkabinett og pa gulv ved sluket uten a pavise tegn til fukt.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

3 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning har malte fronter og folierte skrog, laminat benkeplate med kompositt benkebeslag og ett greps blandebatteri.

Det er installert stekeovn, induksjon koketopp, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Frontene og hgyskap samt stekeovn, koketopp, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og benkebeslag med blandebatteri ble byttet i 2022.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ikke behov for strakstiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 13324-1628 Befaringsdato: 12.06.2025
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Tilstandsrapport

Fuktsvelling i bunnplate
3 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avkast over tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannledningsanlegget er utfgrt med kobberrgr.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Plast og kobber rgr har en forventet levetid pa ca 50 ar fgr en ma forvente at det oppstar feil og mangler som ma utbedres.
Det kan oppsta feil og lekkasjer fgr dette, og det kan vaere at det gar flere ar fgr anlegget har noen vesentlig behov for utbedringer.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Stoppekran og vannmaler

Avigpsror

Avlgpsanlegget er utfgrt med plastrgr pa det som er synlig i boligen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

¢ Det er pavist andre avvik:

Plastrgr har en forventet levetid pa ca 50 ar fgr en ma forvente at det oppstar feil og mangler som ma utbedres.

Det kan oppsta feil og lekkasjer fgr dette, og det kan vaere at det gar flere ar fgr anlegget har noen vesentlig behov for utbedringer.

Det ble ikke funnet stakepunkt eller rgr for lufting av anlegget i denne boligen, men det er takhatter som tilsier at det er montert lufting over tak.

Det ble ikke funnet stakeluke pa anlegget, medfgrer ekstra arbeid om anlegget gar tett ved at utstyr ma demonteres for @ komme til 3 stake. Staking via
sluk kan vaere mulig.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13324-1628 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 14 av 24
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* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
e Andre tiltak:

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon med vinduer som kan apnes og ventiler i de fleste vinduskarmer. Mekanisk avtrekk pa kjskken og bad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Manglende ventilasjon gir problemer med kondens pa vinduer og darlig inneklima.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder er plassert i hjgrne pa kjgkkeninnredningen, ca 100 liter, ukjent alder.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Varmtvannsbereder er plassert i hjgrne pa kjgkkenet, det er ikke etablert avigp for sikkerhetsventilen og det er ikke montert vannstoppesystem. En
lekkasje vil da kunne oppsta uten at det blir oppdaget raskt og forarsake skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Bereder plassert uten avigp og lekkasjevarsler/vannstoppesystem

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

230 volt elektrisk anlegg som er sikret med automatsikringer, anlegget har 42A hovedsikring og 10 underkurser hvorav 1 stk 20A, 4 stk 15A og 5 stk 10A
kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1988 Det er utfgrt endringer/oppgraderinger pa anlegget.

Oppdragsnr.: 13324-1628 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 15 av 24
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Tilstandsrapport

S0

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er utfgrt arbeider pa anlegget, samsvarserklaering for utelampe og utvendig stikkontakt datert 15.11.2023
Samsvarserklzering for arbeider etter tilsyn fra DLE er datert 15.2.2019

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Anlegget ble sist kontrollert av DLE 4.12.2018 det ble ikke funnet feil pa anlegget da.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er ingen dpenbare feil pa anlegget, men pa grunn av anleggets alder og manglende kunnskap pa omradet anbefaler jeg at det blir utfgrt
en kontroll pa det elektriske anlegget av en godkjent installatgr. Kostnad for kontroll medtatt, ikke eventuelle utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spg@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert rgykvarslere og alarmanlegg som gar pa hele bygningen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Slukkeapparat er kjgpt nytt.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Terrengforhold
Eiendommen ligger i et omrade der terrenget er flatt.

Vurdering av awvik:
« Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Eiendommen ligger i et omrade markert med mulighet for sammenhengende marin leire i henhold til kartportalen NVE, store deler av kommunen har

denne markeringen.
Et eventuelt ras i omradet vil kunne fa konsekvenser for eiendommen.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Busterudgata 11, 1776 HALDEN
Gnr 66 - Bnr 115
3101 HALDEN

Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Brattli Takst og Byggvurdering AS

Hovsveien 158
1769 HALDEN

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Oppdragsnr.: 13324-1628

Befaringsdato:

12.06.2025

4 550 000
860 000

3700 000

3700 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13324-1628

Befaringsdato:  12.06.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

3 Etasje 110 7 117 15

SUM 110 7 15

SUM BRA 117

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, Bad/vaskerom, Stue, Kjgkken, .

3 Etasje / 1 Bod med utvendig adkomst
Soverom, Soverom 2

Kommentar

Areal oppgitt som TBA er terrasse/altan og er oppgitt med ca areal.

Areal oppgitt som BRA-e er bod utenfor boenheten som tilhgrer seksjonen.

Gulvareal i bod utgjgr i underkant av 9 m2, malbart areal utgjgr 7m2 pa grunn av skrahimling og lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det er kun mottatt plantegninger av etasjen, disse stemmer godt med faktiske forhold.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: Plater pa vegg mot nabo boligen pa loft er demontert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar:  Se beskrivelse under tilbygg/modernisering

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Kommentar:  Glassareal i vinduer utgjgr mindre enn 10% av gulvarealet pa soverommene og pa stuen.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til info
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 110 0

Oppdragsnr.: 13324-1628 Befaringsdato:  12.06.2025
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.6.2025 Geir Arne Brattli Takstingenigr

Kari Egeberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3101 HALDEN 66 115 3 867 m? Matrikkel Ikke relevant
Adresse

Busterudgata 11

Hjemmelshaver

Boger Mette
Eierandel Forretningsfgrer
1/15 @stby

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 3 etasje med utsikt til festningen og ned gagaten pa nordsiden sentrum fra stuevinduene, det er kun noen fa minutters
gdavstand til Busterudparken og nordsiden sentrum.

Bygningen har nzeringslokaler pa 1 og 2 etasje, Remabutikk pa plan 1 og kontorer pa plan 2. Plan 3 bestar av boliger.

Det er heis fra gateplan med adkomst via ytterdgr pa gstsiden av bygningen. Boligseksjonene pa plan 3 disponerer hver sin del av
takterrassen.

Det er ikke parkeringsplass til seksjonen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er omfattet av bestemmelser i reguleringsplan med planid G-285 og plannavn @stre tangent syd, felt A-F gjeldende fra 28.4.1987
eiendommen ligger pa felt E.
Og sentrumsplan med planid S-Plan gjeldende fra 9.3.2017

Om tomten
Det meste av tomten er bebygd, ubebygd areal er asfaltert.
Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
1578 300 2025 Belgp hentet i oversikt kommunale avgifter.
Oppdragsnr.: 13324-1628 Befaringsdato:  12.06.2025 Side: 21 av 24
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 700 000 2020

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige 17144847

Kommentar
Det er ikke innhentet opplysninger om forsikringspriser.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 16.06.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Eiendoms kart 05.06.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Elvia 06.06.2025 Siste tilsyn utfgrt 4.12.2018 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 30.11.2010 Seksjonerings tegninger Gjennomgatt 4 Nei
Ferdigattest 01.06.1989 Gjennomgatt 1 Nei
Reguleringsplaner 28.04.1987 Gjennomgatt 5 Nei
Matrikkel rapport 05.06.2025 Gjennomgatt 6 Nei
NVE 16.06.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Omrade analyse 05.06.2025 Gjennomgatt 4 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13324-1628

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Busterudgata 11, 1776 HALDEN
Gnr 66 - Bnr 115
3101 HALDEN

Hovsveien 158
1769 HALDEN Norsk takst

Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13324-1628 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FD1419

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101250110

Selger 1 navn

Kari Egeberg

Busterudgata 11

Poststed
HALDEN 1776

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Mette Boger

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 17144847

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KE
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | F. Jergensen AS
Arbeid utfert av | Comfort

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | | forbindelse med ombygging av badet.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montering av lamper og lufteventil.
Arbeid utfert av | Lyn elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
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20
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22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Lagd platting/terrasse - 2023
Arbeid utfert av |Sméjobbsentralen, Halden

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
[T Nei Ja

) Det foreligger en oppsigelse av tidligere leide parkeringsplasser for beboerne i sameiet. Denne skal tre i kraft fra 1
Beskrivelse

september-25

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ va
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: KE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Busterudgata 11 - Nabolaget Os/Dyrdalen - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Snippen Halden 3min %
Linje 632, 633 0.2 km
® Halden stasjon 10 min #
Linje RE20 0.8 km
Skoler
Os skole (1-7 kl.) 4 min %
252 elever, 15 klasser 0.3 km
Halden Montessoriskole (1-10 kl.) 18 min %
72 elever, 6 klasser 1.3 km
Laby skole (1-7 kl.) 22 min %
254 elever, 13 klasser 1.7 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 3min %
338 elever, 15 klasser 0.2 km
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min %
396 elever, 16 klasser 1.7 km
Halden vgs - avd. Porsnes 8 min %
1200 elever, 61 klasser 0.7 km
Halden vgs - avd. Risum 6 min &
400 elever 3.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Circle K ladere Vognmakergata 2 min #
& Recharge Tista Senter 7 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

37.5%
38.4%
38.9%

28.5%
21.6 %

10.5%
131%
145%

17.4%

19.6 %

EE 212%
183%

6.1 %
7.3%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l 0s/Dyrdalen 1600 946
Bl Halden 26 346 13906
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Solbakkeparken barnehage (0-5 ar) 4 min %
74 barn 0.4 km
Stangelgkka barnehage (0-5 ar) 9 min %
74 barn 0.7 km

Festningsgata Menighets barnehage (1-5..13 min %

32 barn 1km
Dagligvare

Rema 1000 Busterudgate 0min %
PostNord 0km
Coop Extra Halden 9 min #
Post i butikk 0.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

A 2. Géende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 85/100

Sport

@ Rgdsberg ungdomsskole 3min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.3 km

@ Os skole 5min A
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

&  SKY Fitness Halden 5min A

& Timeout Energy Club 6 min #

Boligmasse

M 46% enebolig

B 2% rekkehus

B 22% blokk
20% annet

«Os er et sjarmerende boligomrade
med aerverdige gamle hus.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 8 min %
@ Apotek 1 Svanen Halden 5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 18% 13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 53%
Il Os/Dyrdalen
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: fredag 6. juni 2025 07:53

Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Emne: Svar: Busterudgata 11 (1101250110) (gjelder saksnummer 5471760)

Hei, her er tilbakemelding vedragrende:

Kunde pa anlegg: Kari Egeberg

Anleggsadresse: Busterudgata 11, 1776 HALDEN
Méalernummer: 7359992905957935

Den siste registrerte kontroll ble gjennomfert 04.desember 2018
Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

Med vennlig hilsen

Nils Arne Skénay
Elsikkerhetsingeniar
Omexom Elsikkerhet AS

05. juni 2025 kl. 13:06 skrev Cecilie Knobel Elnes / Aktiv:
Hei

Vedlagt forespgrsel :)

Cecilie Knobel Elnes
tiendomsmegler MNEH

Mobil: 975 92 988, 2-post: cecilie.knobel.elnes@aktiv.no

www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10
1771 Halden

Ef
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Utskriftsdato: 05.06.2025
Halden kommune
Adresse: Posthoks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 66 Bruksnr. 115 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Busterudgata 11, 1776 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Eiendomsskatt 4 737,00 kr
Renovasjon 3 245,08 kr
Sum 7 982,08 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt-bolig 1578300 prom 3.00 1M 0% 4 735,00 kr 2 367,00 kr
Avfallsgebyr 1/2 volumdel 1 Beh. 1140.15 11 0% 1140,15kr 570,08 kr
Avfallsgebyr grunndel 1 stk 2104.91 11 0% 2104,91 kr 1052,45 kr
Sum 7 980,06 kr 3 989,53 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
Belep for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen blir redusert til 15% merverdiavgift fra 1. juli 2025.
Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntalt mva. Andre belap er inkl. mva.

Prognosene for innevaerende dr kan avvike, spesielt ved &rsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Notat fra sameiemgte i Sameiet Busterudgata 11
Tirsdag 20.05.2025 i Walkersgate 10

Tilstede:

Boligseksjon 1: Edita Uckiene

Boligseksjon 2: Arne Knut @steby

Boligseksjon 3: Leilighet skal selges grunnet dgdsfall
Boligseksjon 4: Sonja Saenger

Boligseksjon 5: Vigdis (datter av seksjonseier)

Naeringsseksjon 1 og 2: Trond og Ann-Lisbeth @stby

Det har ikke vaert avholdt mgte i sameiet siden varen 2018 sa det ble innkalt til mgte for a snakke litt
rundt dette med utarbeidelse av vedtekter, gnske om ny forretningsfgrer, vedlikehold osv. Trond
informerte om at vi gnsker a selge de 2 nzringsseksjonene. Viktig for alle parter a ha
sameievedtekter og faste regler a styre etter.

@stby Eiendom v/Ann-Lisbeth har veaert forretningsfgrer for sameiet, men det er gnskelig fra hennes
side at dette settes bort til en mer profesjonell part. Vi har mottatt tilbud fra Habo og det ble
enstemmig vedtatt at vi godtar tiloudet fra dem. Tilbudet er pa 18.200 kr pr ar. Ann-Lisbeth tar
kontakt med Habo for videre fremdrift. Arne-Knut sa seg villig til a vaere boligseksjonenes
kontaktperson na i starten.

Det ble snakket en del om viktigheten av 3 skifte vinduspartiet i remningstrappen. Det er i ferd med
falle ut s& @stby Eiendom iverksetter tiltak for & sikre vindu og deretter skifte det. Nytt vindu star pa
lager hos Monter og kostet 66.633 kr. | tillegg kommer monteringskostnad. Kostnaden fgres som en
felleskostnad og avregnes varen 2026. Den manedlige felleskostnaden seksjonseierne innbetaler bgr
kanskje gkes noe slik at ikke ekstrakostnaden i 2026 kommer overraskende pa.

Det kom forslag om at det bgr innbetales inn ekstra penger til sameiets konto slik at man har en
buffer i tilfelle uforutsette vedlikeholdskostnader. Sameierne var enig i dette. Sum og hvordan dette
gj@res tar vi senere nar Habo overtar fgringen.

Det ble ogsa snakket litt om gulvet i atriumet. Der ble det en vannlekkasje i hgst hvor det rant vann
ned til Siffer. Var vaktmester, @yvind Fagerlie, renset sluk og tettet en skade i pappen. Det er viktig at
man fremover renser alle sluk og holder omradet fritt for mose, ugress mm.

Vi snakket ogsa litt om «hvem skal man ringe til om noe skjer». Ethvert sameie ma ha en vaktmester,
det kan enten veere en av seksjonseierne eller man kan leie inn eksternt firma. | dag har man avtale
med Proserve, de maker, strgr og soper ved behov. @stby Eiendom har vaert oppom og ryddet litt
sgppel rundt bygningen. Vi er ogsa ansvarlig for fortauene rundt bygget.

Etter ett plutselig dgdsfall sa skal boligseksjon nr 3 selges. Etter info fra Sonja sa starter tsmming av
den leiligheten nd og sa blir den lagt ut for salg over sommeren.

Halden, 21.05.2025
Ann-Lisbeth @stby
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Begjaering om )
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I" oppdeling i eierseksjoner Nreseksjonering

Plass for tinglysingsstempel

Rgrenlans navn} E = oeo - ’4'5
Stangs Aany 1

stnr.  |Postsied

/362 2ol oter,

(Under-Jorganisasjonsnr. ffadselsnr Ref. nr.

93032573

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Eiendommen

olol Halden o IS

Kommunenr. |Kommunens navn |Gor. |&nr, |Festenr.

I&nr,

2. Hijemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2)

995 39005 AT&T /n e AS $1,52, SSIS&’/&?
Abo#4S LIV SYNQUE H ANVSEN 53

o4 33 LOUAL FECDIWAD ﬂ,&]_ﬁg_} o
/901 36 ELSE ELL/INOR DAHL

Ideell andel 3)

/13/15
1115

115

3. Begjaering

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsli
S| For- | Brek | ™ |S-| For- | Brek | Ti- |S.-| For- | Brak | T8 |S-| For- | Brek | T#- [S-| For- | Brex | Ti-
nr. | mal | (tetier) | 885 |nr. | mal | (telier) ‘:\Ir:: nr. | mal | (telier) ‘:?:; nr. | mal | (teller) ';rw:: nr.| mal | (teller) ‘?:;

4) 5) §) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5 | 6 4) §) 6)

811 8 13 25 a7 49

2 B 7 8 | 26 38 50

3| 3 1 B |5 27 39 51

a|B1 118 |* 28 40 52

s|18 |1 B |7 29 a1 53

6| N t/ 18 30 42 54

7 |\AS é 19 31 43 55

8 20 32 44 56

9 21 33 45 5
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60

Sum tellere: /5— = nevner: / 5_

4. Supplerende tekst  7)

0OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan i ,', - Ved T g skal 1 0ppgis hva endringen bestar i og eventuelt

pé hvitken méte le]hesarea ene endres.

Scfcs o 2 edbtres free m”ﬁw

Ar éutef‘ &dcsfon.enn;zm én. ckdee nlen,

nenn om er. &t &UC‘J) Olw?érafe[cﬂ

M

|Rekvirentens underskrift

lLo{a\L,Zo(o N

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 R~ ——~

Side 1av3
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5. Egenerklaring

Undertegnede erklarer at
a) [ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
[ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) fZ seksjoneringen o alle bruksent i eiend

c) Rinndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) P bruksenhetens formél (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
aller
[~ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

a) R ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) /74 areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fell 1. Fell let omf; ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) & hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

eller
[~ boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[~ alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) < det er fastsalt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizering
(straffeloven § 189 og § 190)

h ther boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fort) d
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, a:l:fe!a%ien{og loft.

sident rt. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeringen:

(§ 7. annet ledd).
¢} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing )
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panth ved i ing (§§ 12 0g 13).

Pa tegningene er g e for b , forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmeishaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefellefregistrert partner

TR PATEY

ALiep kliwdsTiRd

PRV 4
-ty 4

T e or e
M.\, 268\0 b\—wﬁ\&ﬁ:&

Dato [Rekvirentens underskrift

U \o, Blo m,& @ -Q’C\

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Osio 5-1998/10-2005 RF e’

Side 2av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)

Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
R aller : /yﬂﬂ" /df/ﬂ/
JR Styret erkizerer at sameiemetet har samtykket il reseksjonering (§ 30) f, 5 ,4; W

Underskrift

MJ&L\-«_ \YN\L. 2e\D <:‘Q®&£§:§

9. Kommunens tillatelse til

[~ Befaring er foretatt

[~ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

[X Tillatelsen er inntatt nedenfor

[~ Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksj i /’} ksj ring er gitt for:
[ov B T r mmu 5
66 115 Halden
e r“’“““"’“ HALDEN KOMMUNE ’
16.12.2010 1sen oppm.sjef | Oppmclingsmyndial '

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjasring,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzering jon, SB I jon bolig, SH leseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fasisettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjseringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen lilfeller tykke il ksjonering. | de tilfeller hver sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styrel for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

[Piass for linglysingsattest, pategninger mv.

Dato Flemre nderskrift
M\ 260 Sy __._SL (&55—‘(&\

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF ——— D Side 3av3
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Plantegning

Gnr. 66 | Bnr. 115

Busterudgata 11 1776 Halden

Sted:
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Sted:
_ Busterudgata 11 1776 Halden

lots  Soksion?

SEKSJONERINGSTEGNING




Halden kommune
Adresse: Posthoks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 05.06.2025

Kilde: Halden kommune

Kommunenr. 3101 Gardsnr. 66 Bruksnr. 115 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Busterudgata 11, 1776 HALDEN
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
48317348 3438 31.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 527

Offentlig vann Nei
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita Vegstatuskart A

Kommune: Halden
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 66/115/0/3 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Busterudgata 11, 1776 HALDEN Dato: 05/06/2025
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Utskriftsdato: 05.06.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 66 Bruksnr. 115 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Busterudgata 11, 1776 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id S-PLAN

Navn Sentrumsplan

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017

Bestemmelser - ntps:/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 867 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id S-plan

Navn Sentrumsplan

Side1av?2
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Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017

Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 867 m2
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-285

Navn Ostre tangent syd, felt A-F
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 28.04.1987

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/73/G-285 pdi
Delarealer Delareal 867 m?
Formal Forretning/Kontor
Felthavn E

Side2av?2



Reguleringsplankart

Eiendom: 66/115/0/3
Adresse: Busterudgata 11
Utskriftsdato: 05.06.2025

UTM-32

Halden kommune Malestokk: 1:1000
34 b
5.
R N Geizs o B A
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0099493

AN

©Norkart 2025 7
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\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsespian PBL 1985 ~—

Omride forboliger med tilhgrende anlegg i
Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Omride for sarskilt angitt almennyttig forms
Kigreveg

Gang-fsykkelveg

Gangveg

Parkeringsplass

Felles gangareal

Bolig/Forretning

Bolig/Forretning/Kontor

Farretning/Kontor

Grensefor bevaringsomride

Bevaring av bygningerog anlegg

Bevaring av bygninger

Regu!ermgspfan PBL 2008

Sikringsonegrense

— Infrastrukturgrense
~ Angitthensyngrense
Pt Regulerthgyde
Undervisning
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bebyggelse og anleggsformal kombinert me
P samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (
Veg
Fortau
Torg
Gangveg/gangareal/gigate
P Annenveggrunn - grgntareal
P Holdeplass/plattformn
s/ / » Faresone-Flomfare
NN N Sikringsone - Frisikt
N S Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kulturmibeg
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride
- Planens begrensning
" FormAilsgrense
- Faresonegrense
~" ~  Bygg, kulturminnermm. sorm skal bevares
- Byggegrense
""" Planlagtbebyggelse
""" Bebyggelse sominngsriplanen
— Regulert senterlinje
—— Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinje
Abe pAskriftfeltnavn
Abe Paskrift areal
Abe PAskrift utnytting
Abe Paskrift bredde
Abe p&skrift kotehgyde
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
—" Takkant
—" > Bygningsdelelinje
Takoverbyag
" Takoverbygg kant
-~ ™ \Veranda
—" ~ Bygningslirje

Taksprang
Manelinje
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HALDEN KOMMINE
PLANAVDELINGEN

Halden 1/12-1988.

HALDEN KOMMUNE.

ENDRING I REGULERINGSPLAN FOR GSTRE TANGENT SYD, FELTENE A, B,
E 0G F.

REGULERINGSBESTEMMELSER.
Dato for siste revisjon av planen: 25/2-88.

Dato for kommunestyrets vedtak: 28/4-87 sak 27/87.
Endring vedtatt av bygningsradet 25/2-88, sak 24/88.

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet som péa
plankartet er vist med reguleringsgrense.

Omradet reguleres for folgende formal:

- Byggeomrader for boliger, for forretninger,kontor m.v. og
for kombinasjon av de to overnevnte formdal.

- Trafikkomrdader for kjereveg/parkering, gang og sykkelveg og
fortau.

- Friomrade.
- Felles gangveg/atkomstveg.

1. Bebyggelsen pa feltene A,B og E kan oppferes med byggehoyde
Pa inntil 2 etg. med anledning til en loftsetasje som kan
utnyttes til det formal reguleringsplanen gir anledning
til.P4 felt F tillates 3. etg. byggehoyde mot regulert
parkeringsplass og mot Ostre Tangent. Innenfor omrade B og F
tillates i tillegg til dette en sokkeletasje mot sest.

(]

For feltene A og E tillates en utnyttelsesgrad pa maksimalt
0.5. Samlet utnyttelsesgrad for omride B og F settes til
0.65.

3. Pd feltene A,B og F skal det opparbeides minst 1 parkerings-
Plass pr.leilighet pa egen tomt.

4. Pad friomridene langs Ostre Tangent kan det etableres
steyskjermende tiltak som voller,beplantning.skjermer etc.
Materialvalg, form og farge skal godkjennes av bygningsradet
i hvert enkelt tilfelle.

Halden kommune.planavdelingen 31/8-87.
rev.25/2-88.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 66, Bruksnr 115, Seksjonsnr 3  Kommune: 3101 Halden

Adresse:

Veiadresse: Busterudgata 11, gatenr 1780 Grunnkrets: 206 Os

(fra bruksenhet) 1776 Halden Valgkrets: 1 Halden

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020701 Halden
Tettsted: 1 Halden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 04.09.2003 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/15
Arealkilde: Areal felles tomt: 867,3 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.06.2025 13:03 — Sist oppdatert 05.06.2025 13:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

04.09.2003

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3101/66/115
3101/66/115/0/1
3101/66/115/0/2
3101/66/115/0/3
3101/66/115/0/4
3101/66/115/0/5
3101/66/115/0/6
3101/66/115/0/7

3101/66/115

3101/66/115/0/1
3101/66/115/0/2
3101/66/115/0/3
3101/66/115/0/4
3101/66/115/0/5
3101/66/115/0/6
3101/66/115/0/7

3101/66/115
3101/66/115/0/3

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 66, Bruksnummer 115, Seksjonsnummer 3 i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Kontor- og adm.bygning radhus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

BRA Kjokkenkode
98,0 Kijokken

Adresse Nr Type

Busterudgata 11 H0302 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av Bebygd areal:
motorvogner

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: Elektrisitet BRA annet:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt:

Avlgp: Har heis:

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 6190863

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt

HO1 837,0 837,0

H02 837.,0 837.,0

HO3 5 493,0 202,0 695,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.06.2025 13:03 — Sist oppdatert 05.06.2025 13:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

493,0
1876,0
2369,0

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1
26.11.1986
26.11.1986
23.06.1987
5

3

Annet Totalt

Side 3 av 6



Gardsnummer 66, Bruksnummer 115, Seksjonsnummer 3 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

N
q’b
e(\;ﬁ

=
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symbaler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. — Over 500 cm == Veikant Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm —_— |kke ang[tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.06.2025 13:03 — Sist oppdatert 05.06.2025 13:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 6
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Gardsnummer 66, Bruksnummer 115, Seksjonsnummer 3 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

66/118

L2n ]

1:183

GE/DAD

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.06.2025 13:03 — Sist oppdatert 05.06.2025 13:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6




Areal og koordinater

Areal: 867,30m2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 556 533,04
2 6 556 559,71
3 6 556 574,96
4 6 556 548,29

Ost
636 546,76

636 528,20

636 550,10

636 568,67

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
32,49m

26,69m
32,50m

26,69m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
36

36
36

36

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei

Nei

Grensepunkitype
Umerket

Umerket
Umerket

Umerket

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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ambita

Kommune: 3101 Halden
Eiendom: 3101/66/115/0/3

'
6/85-3 \

A\
N
2N

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Lite ngyaktig
Dato: 5.6.2025

—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense o Punktfeste

66/473]

66/l

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 3101 Halden

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

——— Vannkant
——— Vegkant

Eiendom: 3101/66/115/0/3 ——— Skissengyaktighet eller uviss -+ Teigdelelinje
— — Omtvistet grense o Punktfeste
— T
66/{126 O _ -7 66/882
66/853) 6 14 66/452,
K5 oG- i 66135 5
66/832 o 1664130 A
K
A\ K /)9
. 66/134
5
o\
66/123 %
25
%
S\ % %
K 66/122 &
%
N G K
: &
23 % @
66/121 660133\ .
2AK & >
) a0 . 501/27
() o
8 661120 26
8, 19,
i3 S
> 681119
S K \/<
o
66/118
15,
xo q
\be,&"b 112 K
2
< ) .
° o \
[ 11
62120 13
[ ]
]
[ 68
\ 10 {57
62/363 \
\
A\
3 °
; 66/457 i<
3 1466/818
- K
62/360 9 7B
g 66/114
62/ 8 \\%, 7
| 346 % 62/119 S, K
62/344 - (%
BN
62/345\ o ) K
71
677634 66/i112
(62/350)
A RE g
62/ 62/136 . 62/679 4
204 o z
o 02/CHg, 62/118 A
0 25 50 m

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Dato: 5.6.2025

66/473]

K3
66/1i13]

66/411

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-66/115/0/3, Busterudgata

11, 1776 HALDEN

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 05.05.2025
Kvikkleire 26.05.2025
Radonutsatt omrade 26.05.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom
Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 26.05.2025
Forurenset grunn 26.05.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner Al Al
Skredfaresoner 26.05.2025
Stormflo 15.05.2025
Stegysoner 26.05.2025

Naermeste kjente

UL forekomst

Ikke funnet 0.48 km
Ikke funnet 0.3 km
Ikke funnet 0.5 km
Ikke funnet 0.03 km
Ikke funnet 0.03 km
Ikke funnet 0.1 km
Ikke funnet 130.9 km
Ikke funnet 0.31 km
Ikke funnet 0.01 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

05.06.2025 side 1av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket: 05.05.2025
Ruiner eller fiernede objekter Nei _
Nei Ja

Nei Ja

A A S AT |

Meldepliktige bygg
Andre SEFRAK-bygg

N <Y T ol

ol
Solbakkparken % \
%3& 2
=

Weerns gate

Kerl Johans gate
5
©

A
A A

Tegnforklaring

AS Ruin eller fiernet objekt A Meldepliktig bygg

/™ Annet SEFRAK-bygg

Beskrivelse
SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for

SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfering i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan

gjores med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.
Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren

Rapporten er lagd av Geodata AS

05.06.2025 side 2 av 4



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 26.05.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei B o

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

* 8 & ofa'\W 4 & @AY +TE @@ e B Bied @8 BLe a8 '\d B 8 AT e s o8s s—a o oS Gyl g e

Ll g0 S slie sEs e

L] - L T ﬁ ] - - L . - L .
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L ¥ » L LA L fa * a9 e e » -« = w e o :':‘. . & ..,. L] « sln e SN e . @ . e @ -
L L] L L] . L] » / L L] L L] - L] L] - . - L ] . L] . .:' . 8 & 8 ‘I ] LI - & . . ] L L ] L ] - L

..__'.'..-'llll'.I....‘."...l‘lllll.al

Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

05.06.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 26.05.2025

A-ktsomhetsgrad for radon pa Usikker aktsomhet
eiendommen

Seerlig hgy

Middels til lav
aktsomhet

e Hay aktsomhet

i 31

"

Fiaiian arena

e S(I|:\IP
<)
L3
o,
Celhalklenarkon - -
Siclhakkparks £ . \
= «h
wh N
o8 £y S iatid
v 2%
s - = eNS
ST e ® b :
= 1nis Al
._.-.' (7 AP
i ¥t
~: Sl
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

05.06.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



Attestert kopi av dok.nr. 1986/5319/2 Side 1 av 2

N
B Kartverket 4 cteringstidspunkt 2025-06-05 13:07

NAGBOKF@ART
23.09.56 0531)

SGRENSKRIVEREN |
HALGEN

ERKLERING

Undertegnede eier av eiendommen Busterudgata 13 gnr./bnr.
66/116-117 i Halden kommune samtykker til at RTB-eiendom
som eier av eiendommen Busterudgata 11

gnr./bnr. 66/115 gis rett til 4 fere opp bygg/tilbygg i en
avstand av 0 meter fra vadr felles tomtegrense i henhold
til byggemelding datert og godkjent av bygningsmyndigheten
i Halden.

Undertegnede er innforstdtt med at samtykke kan f& konse-
kvenser for fremtidig bebyggelse pd min eiendom, f.eks.
for bygningens plassering eller ved at det settes brann-
tekniske vilkdr dersom avstanden mellom bygninger pd begge
sider av grensen blir under 8 m.

Undertegnede samtykker samtidig til at eier av Busterud-
gata 11 gis rett til atkomst over min eiendom Busterudgata
13 for planlagt nybygg i Busterudgata 11.

Jeg samtykker til at denne erklaring tinglyses pd min
eiendom.

ordferer
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HALDEN KOMMUNE
BYGNINGSAVDELINGEN

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

SAK NR: 451-B/87
BYGGEPLASS:Busterudgt. 11 GNR/BNR: 66/115
BYGGHERRE: RTB-eiendom, postboks 126, 1751 HALDEN

ANMELDER: Stenseth & Grimsrud ark.kontor, Skippergt. 20, Halden

ANSVARSHAVENDE: Roger Caspersen, Torggt. 10, 1750 HALDEN

ARBEIDETS/BYGNINGENS ART: Innredning av leiligheter i 3.etg.

BESIKTIGELSE AV ARBEIDET ER FORETATT.
I MEDHOLD AV BYGNINGSLOVENS § 99.2 GIS DET HERVED MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE FOR YTTERLIGERE 3 LEILIGHETER.

ANSVARSHAVENDE SKAL PASE AT FOLGENDE ARBEIDER AVSLUTTES:

1. Det ma monteres reoykvarslere i samtlige leiligheter.

2. F 30-der mellom korridor og trapperom skal ha selvlukker.

3. I tilknytning til brannalarmanlegget i byggets forretnings-
lokale i 1. etg. skal det tilkobles alarmklokke som varsler
beboere i 3.etg. Alarmklokke plasseres i samrdd med brann-
sjef.

FRIST FOR ARBEIDETS UTFYRELSE: 9/12-1988

ANSVARSHAVENDE SEAL GI MELDING NAR GJENSTAENDE ARBEIDER
ER FERDIGE. FERDIGATTEST VIL DA BLI GITT.

Halden, den 16/11-1988 W Z%

Knut Nilsen
avd.ing.

Kopi: rerlegger
brannsjef



HALDEN KOMMUNE

Svenskegt. 6, 1750 Halden

TEKNISK ETAT Telefon (09) 18 41 11
BYGNINGSAVDELINGEN
FERDIGATTEST.
SAK NR: 764-B/86 og 451-B/87 GNR/BNR: 66/115

BYGGEPLASS: Busterudgt. 11

BYGGHERRE: RTB-eiendom, posthoks 126, 1751 HALDEN

ANMELDER: Stenseth & Grimsrud ark.kontor, Skippergt. 20, HALDEN
ANSVARSHAVENDE: Roger Caspersen, Repslagergt. 8, 1750 HALDEN

ARBEIDETS/BYGNINGENS ART: Nybygg/fdrretning, kontor, bolig

BESIKTIGELSE AV ARBEIDET ER FORETATT.
I MEDHOLD AV BYGNINGSLOVENS & 99 GIS DET HERVED FERDIGATTEST
FOR ARBEIDET.

EN HAR IKKE PAVIST ARBEIDER SOM STRIDER MOT BPYGGETILLATELSEN
ELLER BYGNINGSLOV M/FORSKRIFTER.

BYGNINGEN ELLER DELER AV DENNE MA IKKE TAS I BRUK TIL ANNET
FORMAL ENN DET BYGGETILLATELSEN FORUTSETTER.

Evt. merknader: Det md monteres reykvarsler i hver leilighet.
Selvlukkere pd derer mellom korridor og trappe-
rom m& strammes ( 2.etg.)

Over dorer fra korridor til trapperom monteres
selvlysende markeringsskilt 90° pa der ( 2.etg.)

Hald s - = ¢
alden, den 1/6-1988 /fégﬂﬂ/[/fkézz____
KEnut Nilsen
avd.ing.

Kopi: rorlegger
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Busterudgata 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1776 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr

Telefon: 906 09 809

Oppdragsnummer: E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



