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Lys & romslig hjorneleil. m/stor
altan, fast parkering & trappefri
adkomst. Flott utsikt. Sentral &
fredelig beliggenhet
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Eiendomsmeglerfullmektig

Anna Hjelle

Mobil 466 97 633
E-post  anna.hjelle@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG.

TLF. 55590500

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 690 000,-
Fellesgjeld: Kr 12 493~
Omkostn.: Kr 93 940,-

Total ink omk.: Kr 3796 433,-
Felleskostn.: Kr2513-

Selger: Nils Mikkelsen Vik

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Norda Skaret 2D

Rita Solheim Litland
Toril Solheim Vik

Eierseksjon
Eierseksjon
2013

80/85 kvm
3755.5 kvm

2

3

Gnr. 33, bnr. 444
13

1505260152

Velkommen til visning!
Husk a melde deg pa

Aktiv Eiendomsmegling v/ Anna Hjelle har gleden av & presentere
Norda Skaret 2D! En lys og innbydende hjgrneleilighet med god
standard og kort vei til det du trenger i hverdagen. En perfekt
kombinasjon av rolig og sentralt! Her ligger alt til rette for en trygg og
behagelig hverdag.

Verdt & nevne:

Bygg fra 2013

Trappefri adkomst

Gjennomgaende god standard

Fast parkeringsplass m/ opplegg for lader + gjesteparkering
Stor altan + felles terrasse

Balansert ventilasjon og ror i rgr

Ekstern bod pa 5 m?

Umiddelbar naerhet til buss

Kort vei til Straume og Agotnes

Ca. 8 minutter kjgring til Sartor Senter

100 m til barnehage, 1,4 km til skole og 700 m til Sotra Golfklubb
Ingen forkjgpsrett

Velkommen til visning - Husk pamelding!

NORDA SKARET 2D
[l
SOVEROM BOVEROM FTUK. n
= — = |
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 80 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 85 kvm
TBA: 25 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 kvm Ekstern bod.

2. etasje
BRA-i: 80 kvm Entré/gang (11.4m?), bad/vaskerom (8.5m?), stue/kjpkken (32.8m?3),
soverom (11.6m?), soverom (13m?2).

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
25 kvm Veranda med tilkomst fra stue/kjgkken, oppmalt til 24.7 m>.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3755.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt, felles for sameiet.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i rolige og etablerte omgivelser, med en fin
kombinasjon av fred og naerhet til det meste. Her bor du tilbaketrukket, samtidig som
du har kort vei til hverdagens ngdvendigheter.

Fra altan og stue kan du nyte flott sjgutsikt og en vakker rgd himmel nar solen gar ned
pa kvelden. Omradet byr pa gode rekreasjonsmuligheter, med blant annet kort avstand
til Sotra Golfklubb for deg som er glad i en aktiv livsstil. | tillegg er det bathavn i
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neeromradet, som gir fine muligheter for batliv.

For barnefamilier er beliggenheten svaert praktisk, med barnehage kun ca. 100 meter
unna og skole innen ca. 1,4 km.

Straume sentrum med Sartor Storsenter ligger en kort kjgretur unna, og tilbyr et bredt
utvalg av butikker, servicetilbud, spisesteder og kulturtilbud. Det er ogsa kort vei til
arbeidsplasser pa Agotnes, kun ca. 10 minutters kjgring fra boligen.

Fra leiligheten har du umiddelbar naerhet til busstopp, hvor det er hyppige avganger
med linje 460 til Bergen Busstasjon via Straume og til Agotnes Terminal. Linjer 479 til
Hellesgy, samt linje 475 til Tjeldstg gar ogsa herfra.

Sameiet byr pa gode fellesfasiliteter, som stor uteplass og felles terrasse.

Dette er en ideell beliggenhet for deg som gnsker en rolig hverdag, kombinert med
neaerhet til arbeid, servicetilbud og flotte naturopplevelser.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler

Kolltveit skule (1-7 kl.) 1.6 km
Knappskog skule (1-7 kl.) 3.1 km
Fjell ungdomsskule 4 km

Sotra vidaregaande skule 4.1 km
Sotra vgs - avd. Sund 13.7 km

Barnehager

Havhesten Fus barnehage 0.1 km
Kito 1.8 km

Knappskog barnehage 3.2 km

Dagligvare
Rema 1000 Fjell (Post i butikk, PostNord) 4.1 km
Coop Obs Sartor (Post i butikk) 5.1 km

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Norda Skaret 2D
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Daniel
Ulvatn:

Vinduer og dgrer: Bygningen har malte trevinduer kledd med aluminiumsbeslag
utvendig, 3-lags glass. Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédor.

Etasjeskiller: Etasjeskiller er av betongdekke.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling: Over halvparten av forventet levetid er passert pa
overflater.

Overflater gulv: Over halvparten av forventet levetid er passert pa overflater.

Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen selges som et dgdsbo.

Selger har ikke kjennskap til eiendommen.
Boligen selges med fullmakt.

Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller
andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen szerlig grundig.

Norda Skaret 2D



Er det bestilt Norgespris pa strem?
Nei

Tilleggskommentar

| hht egenerkleering fra et tidligere salg i sameiet ble det i 2022 utfgrt arbeid pa
avlgpsrgr som ble tett pga engangs servietter og feil pa et ende rgr. Dette ble utbedret
av fagleert - Sartor Maskin AS.

Innhold

Areal og fordeling per etasje
1.etg: 5 m2 BRA / 0 m2 BRA-i
2.etg: 80 m2 BRA / 80 m2 BRA-i

Boligen gar over ett plan, og felgende rom er inkludert i BRA-i:
2. etasje: Entré/gang (11.4m?2), bad/vaskerom (8.5m?), stue/kjokken (32.8m?), soverom
(11.6m?), soverom (13m3).

| tillegg er det en ekstern bod pa 5 m? og en fast parkeringsplass.

Standard
Innvendige overflater |

Det er énstavs parkettgulv.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Gang |

Velkommen inn i en romslig gang, hvor pene farge- og materialvalg gir et godt
forsteinntrykk av boligen. Her er det god plass til & henge fra seg i en romslig
skyvedgrsgarderobe.

Stue og kjokken |

Leiligheten byr pa en dpen stue- og kjskkenlgsning som skaper en luftig og sosial
atmosfaere, perfekt for bade hverdagsliv og stgrre sammenkomster. Stuen har god
plass til bade sofakrok og spisebord, og store vindusflater slipper inn rikelig med
naturlig lys. Kjgkkeninnredningen fra HTH fremstar stilren og moderne, med gode
arbeidsflater og rikelig med oppbevaringsplass. Av integrerte hvitevarer er det
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Det er komfyrvakt og avtrekk via balansert
anlegg.

Altan |

Fra stuen er det utgang til en stor, skjermet altan med flott utsikt over neeromradet og
sjgen. En flott forlengelse av stuen, perfekt for avslapning, morgenkaffe og hyggelige
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sommerkvelder.

Soverom |

Leiligheten har to luftige soverom, pa hhv. 13 m? og 11,6 m?, med god plass til &
innrede som man gnsker. Et fint sted & trekke seg tilbake etter en lang dag! Har man
behov for et ekstra soverom er det mulig a sette opp en lettvegg pa det stgrste
rommet.

Bad |

Leiligheten har et lyst og romslig helfliset bad. Badet har en praktisk adskilt nisje til
vaskemaskin og tgrketrommel, noe som gir en ryddig og funksjonell Igsning, der
klesvasken er skjermet fra resten av rommet.

Fast parkeringsplass fglger leiligheten, noe som gir en enkel og bekvem hverdag.
Ekstern bod s@rger for ekstra oppbevaringsplass.

Andre opplysninger:

- Innvendige vannledninger er av plast (ror i rgr).

- Det er sluk og avlgpsrgr av plast.

- Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
- Varmtvannstanken er ca. 120 liter.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Lampe over spisebordet medfglger ikke.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Kombi kjgle- og fryseskap medfglger.

TV/Internett/Bredband
Ny eier tegner eget abonnement.

Parkering
Fast plass pa felles parkeringsplass, med opplegg for elbil-lader.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring Nuf, polisenummer SP759451
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Det er vedtatt en 5% gkning i felleskostnadene fra 01.06.2026.

Leiligheten vil ikke bli ytterligere utvasket, med mindre annet avtales.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra e-verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan veere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler pa bad, panelovner, balansert ventilasjon.

Informasjon om stremforbruk
Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
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eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 690 000

Omkostninger kjgper
3 690 000 (Prisantydning)

12 493 (Andel av fellesgjeld)

3702 493 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

92 550 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

93 940 (Omkostninger totalt)

105 840 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

108 640 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 796 433 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 808 333 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 811 133 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 375 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for
aret er omme.

Informasjon om eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i @dygarden Kommune.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 708 699 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 834 794 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Norda Skaret 2D
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Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
80/1330

Felleskostnader inkluderer
Drift og vedlikehold av sameiet, nedbetaling av fellesgjeld, forretningsfgrsel, honorar til
styret og dugnad.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 513

Andel Fellesgjeld
Kr 12 493

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
30.03.2026

Andel fellesformue dato
31.12.2026

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Norda Skare 2B

Norda Skaret 2D



Organisasjonsnummer
913076656

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208702440
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,05%
Restsaldo 207 689,00
Innfrielsesdato: 28.02.2029
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

OBOS gjgr oppmerksom pa at de kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan
som ikke er iverksatt per dags dato.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Forkjopsrett
Det foreligger ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
| 2025 hadde sameiet et negativt arsresultat pa kr 61 536. Det er budsjettert med et
positivt arsresultat pa kr 84 000 i 2026.

Det er vedtatt en 5% gkning i felleskostnadene fra 01.06.2026.

Styreleder opplyser om at det ikke er planlagt noen arbeider i sameiet per i dag, men
sier at vedlikehold som maling/beising kan forekomme.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav om styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyr er tillatt, men skal ikke veere til sjenanse for andre beboere. Hunder skal alltid
fgres i band.

Norda Skaret 2D
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Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 444, seksjonsnummer 13 i @ygarden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4626/33/444/13:

25.03.2011 - Dokumentnr: 237494 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Bestemmelse om bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon.

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4626 Gnr:33 Bnr:444

Gjelder denne registerenheten med flere

BKK Nett har rett til & bygge, drive, vedlikeholde og fornye nettstasjon og kabelanlegg.
Bebyggelse naermere nettstasjonen enn 5 meter kan kun oppfgres etter avtale med
BKK Nett.

09.10.2013 - Dokumentnr: 861263 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 13

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 80/1330

01.01.2020 - Dokumentnr: 295211 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1246 Gnr:33 Bnr:444 Snr:13

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for ombygging/bruksendring til bolig, datert 19.11.2013.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.11.2013.
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Vei, vann og avlgp
Adkomst fra offentlig vei. Tilknyttet offentlig vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse, felles parkeringsplass, felles avkjgrsel,
felles lekeareal, mm., i reguleringsplan pa grunnen.

Eiendommen er avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel.
Se mer informasjon i vedlagt planinformasjon.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Norda Skaret 2D
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Med mindre annet avtales, vil leiligheten ikke bli ytterligere utvasket.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Norda Skaret 2D
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmakt. Megler gjgr seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjoper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Vederlag: 40 000,-
Betalingsutsettelse: 2 500,-
Grunnpakke: 15 000,-
Markedspakke: 26 400,-
Oppgjgrshonorar: 9 000,-
Tilrettelegging: 15 000,-
Visninger per stk: 2 500,-
Boligfoto: 7 000,-

Ansvarlig megler

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler bistas av
Anna Hjelle
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Eiendomsmeglerfullmektig
anna.hjelle@aktiv.no
TIf: 466 97 633

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
20.05.2026
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Norda Skaret 2D, 5360 KOLLTVEIT
(7 @®YGARDEN kommune

# gnr. 33, bnr. 444, snr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 07.04.2026 Rapportdato: 07.04.2026 Oppdragsnr.: 21285-1229 Eiendomsverdi ref nr: BU8542

Autorisert foretak: TBDU AS

N

e RINITO
Takstmann & Byggmester

Daniel Ulvatn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig

Danied ratin
Daniel Ulvatn

du@tbdu.no
955 50 498

A

Takstmann & Byggmester
Darvel Uvatn
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Norda Skaret 2D, 5360 KOLLTVEIT 5004 BERGEN
Gnr 33 - Bnr 444
4626 JYGARDEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Norda Skaret 2D, 5360 KOLLTVEIT 5004 BERGEN
Gnr 33 - Bnr 444
4626 JYGARDEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21285-1229 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 4 av 16
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Norda Skaret 2D, 5360 KOLLTVEIT
Gnr 33 -Bnr 444
4626 BYGARDEN

Beskrivelse av eiendommen

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer kledd med aluminiums beslag
utvendig, 3-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Veranda med tilkomst fra stue/kjgkken, oppmalt til 24.7m2

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater. Overflater ble visuelt kontrollert,
uten 3 registrere synlige skader eller andre avvik utover normal
bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er
vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis
noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres
ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal
bruksslitasje.

Etasjeskiller er av betongdekke. Gulvet er kontrollert for hgydeavvik
med laser.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom - 8.5m2

Bad/vaskerom med overflater og innredning fra byggear.

Veggene har 20x50 fliser. Taket er malt og har downlights.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er kontrollert med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 4.5cm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

Avtrekk via balansert ventilasjon, tilluft med spalte mellom dgrblad
og terskel.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra kjpkken. RH i veggen ble malt til 34.5%, ingen utslag ved
maling i overflater i veggkonstruksjonen.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 34.5% ved en temperatur pa 21.2 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vaere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a veere meget fuktig

KIBKKEN G til side

HTH kjgkken innredning, glatte fronter med gripekant. Benkeplaten
er av laminat. Det er fliser pa vegg mellom benkeplate og overskap.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, kaffemaskin,
stekeovn og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast i leiligheten.

Oppdragsnr.: 21285-1229

Befaringsdato: 07.04.2026

Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Elektrisk oppvarming:

Varmekabler pa bad, panelovner.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav
til

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
Det

er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
forskrift

om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til
elektriske

anlegg og elektrisk kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ingen avvik.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Kommunal informasjon som tegninger og andre dokumenter
fra byggesak er ikke oversendt for kontroll / gjennomgang.
Det foreligger ferdigattest datert 19-11-2013

Side: 5av 16
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Norda Skaret 2D, 5360 KOLLTVEIT
Gnr 33 -Bnr 444
4626 PYGARDEN

Sammendrag av boligens tilstand

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Fordeling av tilstandsgrader

I .

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom - 8.5m2 > atil si
Overflater vegger og himling

O Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom - 8.5m2 > a til si
Overflater Gulv

1) Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom - 8.5m2 > Sluk, 4 til si
membran og tettesjikt

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 21285-1229 Befaringsdato:  07.04.2026
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Norda Skaret 2D, 5360 KOLLTVEIT TI?DU AS
Gnr 33 - Bnr 444 Hellandsgarden 3
4626 PYGARDEN 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2013 Kilde: Tidligere salgsoppgave
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

UTVENDIG Beskrivelse
Veranda med tilkomst fra stue/kjgkken, oppmalt til 24.7m2

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer kledd med aluminiums beslag utvendig,
3-lags glass.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

INNVENDIG
Oppdragsnr.: 21285-1229 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 7 av 16
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Gnr 33 - Bnr 444
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Tilstandsrapport

Overflater
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater. Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere
synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater
er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er
skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover
det som er & betegne som normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke. Gulvet er kontrollert for hgydeavvik
med laser.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
2.ETASJE > BAD/VASKEROM - 8.5M2

Generell
Beskrivelse
Bad/vaskerom med overflater og innredning fra byggear.

Oppdragsnr.: 21285-1229

Befaringsdato: 07.04.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

2.ETASIE > BAD/VASKEROM - 8.5M2

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har 20x50 fliser. Taket er malt og har downlights.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Over halvparten av forventet levetid er passert pa overflater.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Flislagte overflater pa bad har en forventet levetid pa ca. 20 ar.
Levetiden forutsetter korrekt utfgrelse, intakt membran og
tilfredsstillende ventilasjon. Det er seerlig fuger, overganger og detaljer
rundt sluk som er utsatte omrader hvor svikt ofte oppstar fgrst.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM - 8.5M2

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
kontrollert med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 4.5cm.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Over halvparten av forventet levetid er passert pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Det er ikke behov for straks tiltak, men grunnet alderen pa badet ma det
paberegnes at tiltak ma utfgres pa sikt.

Forventet levetid. Flislagte overflater pa bad har en forventet levetid pa
ca. 20 ar. Levetiden forutsetter korrekt utfgrelse, intakt membran og
tilfredsstillende ventilasjon. Det er sarlig fuger, overganger og detaljer
rundt sluk som er utsatte omrader hvor svikt ofte oppstar fgrst.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM - 8.5M2

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved
4 etablere tett dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstaende levetiden.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM - 8.5M2

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

2.ETASIE > BAD/VASKEROM - 8.5M2

Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekk via balansert ventilasjon, tilluft med spalte mellom dgrblad og
terskel.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM - 8.5M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21285-1229

Befaringsdato: 07.04.2026

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra kjpkken. RH i veggen ble malt til 34.5%, ingen utslag ved
maling i overflater i veggkonstruksjonen.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 34.5% ved en temperatur pa 21.2 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vaere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig

KI@KKEN
2.ETASJE > STUE/KJ@KKEN - 32.8M2

Overflater og innredning
Beskrivelse
HTH kjgkken innredning, glatte fronter med gripekant. Benkeplaten er
av laminat. Det er fliser pa vegg mellom benkeplate og overskap. Det er
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, kaffemaskin, stekeovn og
komfyrvakt.

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN - 32.8M2

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg.

Side: 9 av 16
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

:r;r::::glge vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til 6 foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk oppvarming:
Varmekabler pa bad, panelovner.

Avlgpsrgr

Beskrivelse VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

Det er avigpsrgr av plast i leiligheten. El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar

Ventilasjon med produsentens anvisninger.

Beskrivelse Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det

er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift

om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske

anlegg og elektrisk kontroll.

Boligen har balansert ventilasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
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elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden p3 elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.

Oppdragsnr.: 21285-1229

Befaringsdato: 07.04.2026

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
Beskrivelse
Ingen avvik.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1229 Befaringsdato:

07.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Norda Skaret 2D, 5360 KOLLTVEIT TBDU AS
Gnr 33 -Bnr 444 Hellandsgarden 3
4626 GYGARDEN 5004 BERGEN

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

2.Etasje 80 80 25

Kjeller 5 5

SUM 80 5 25

SUM BRA 85

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang - 11.4m2, bad/vaskerom -
2.Etasje 8.5m2, stue/kjpkken - 32.8m2, soverom
-11.6m2, soverom - 13m2

Kjeller Bod - 5m2

Kommentar

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Leiligheten disponerer en gitterbod i kjeller oppmalt til 5m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Kommunal informasjon som tegninger og andre dokumenter fra byggesak er ikke oversendt for kontroll / gjennomgang.
Det foreligger ferdigattest datert 19-11-2013

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Norda Skaret 2D, 5360 KOLLTVEIT TBDU AS
Gnr 33 -Bnr 444 Hellandsgarden 3
4626 GYGARDEN 5004 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.4.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4626 PYGARDEN 33 444 13 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Norda Skaret 2D

Hjemmelshaver
Vik Astrid Margrete, Vik Nils Mikkelsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Norda Skaret 2D ligger i et etablert boligomrade pa Kolltveit i @ygarden kommune. Omradet bestar hovedsakelig av enebolig og
smahusbebyggelse i rolige omgivelser og fremstar som et oversiktlig bomiljg.

Det er kort vei til dagligvarebutikk, skole og barnehage i naeromradet, samt til servicetilbud og handel pa Straume med Sartor Storsenter.
Omradet har god tilknytning til hovedveinettet som gir enkel forbindelse til Bergen og gvrige deler av kommunen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 25.03.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 07.04.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 07.04.2026 Gjennomgatt Nei
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Versjon Ny versjon

1 07.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1229

Kommentar

Befaringsdato:

07.04.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1229
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 16 av 16
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Toril Solheim Vik

BO| Igeﬂ + Boligen selges som et dadsbo

« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Norda Skaret 2D « Boligen selges med fullmakt
. Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
5360 Kolltveit

*

4626-33/444/0/13

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1505260152

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei
2. Tilleggskommentar

| hht egenerklaering fra et tidligere salg i sameiet ble det i 2022 utfert arbeid pa avlapsrar som ble tett pga engangs
servietter og feil pa et ende rer. Dette ble utbedret av faglaert - Sartor Maskin AS.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;
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ENOVA
ENERGIATTEST

Adresse Norda Skaret 2 D

Energimerke
Postnr 5360 >
Sted KOLLTVEIT % B
AquIs- / 5 D’
/leilighetsnr.
2
B, 444 : D
2
Seksjonsnr. 13 ;E D
=
w
Festenr.
estenr. é D
Bygn. nr. 9803874 E E
=]
Bolignr. H0202 g i
e [ i -
Merkenr. A2018-931406 = :
Hay andel Lav andel
Dato 21.09.2018 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav Benedicte Sletten Larsen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no
Malt energibruk: 9 296 kWh pr. ar
9 296 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 kg gass

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt: 0 kg bio (pellets/halmfiis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2013
Betong

80

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Balansert
Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Norda Skaret 2 D

Postnr/Sted: 5360 KOLLTVEIT

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0202

Dato: 21.09.2018 17:28:22

Energimerkenummer: A2018-931406

Ansvarlig for energiattesten: Benedicte Sletten Larsen
Energimerking er utfart av: Benedicte Sletten Larsen

Gnr: 33

Bnr: 444
Seksjonsnr: 13
Festenr:

Bygnnr: 9803874

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Nabolagsprofil

Norda Skaret 2D - Nabolaget Kolltveit - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 85/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
2 Kolltveit senter 1T min % Godt vennskap 72/100
Linje 460, 475, 479 0.1 km
®@ Jernbanestasjonen i Bergen 24 min & AlderSfordelmg
Linje F4, L4, R40 20.5 km 2 R o8
X Bergen Flesland 27 min & e e °° e o 3
SR pagt 2N
CEE L L5X o S
SR N
. mm 1
Kolltveit skule (1 -7 k|) 18 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
227 elever, 12 klasser 1.6 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Knappskog skule (1-7 kl.) 4min & B oltveit 1355 544
227 elever, 15 klasser 3.1km B Knarrevik/Straume 12303 5214
Fjell ungdomsskule (8-10 kl.) 7 min & W Norge sazem2 2054586
504 elever, 20 klasser 4 km
Sotra vidaregdande skule 7 min & Barnehager
/20 elever 4T km Havhesten Fus barnehage (0-6 ar) 2min %
Sotra vgs - avd. Sund 17 min & 85 barn 0.1 km
400 elever, 25 klasser 13.7 km Kito 21 min 4
Knappskog barnehage (1-5 ar) 5min &
81 barn 3.2km
Dagligvare
Rema 1000 Fjell 5min &
Post i butikk, PostNord 4.1 km
Coop Obs Sartor 7 min &
Post i butikk 571 km




Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
© Lite stgyniva 92/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 79/100

Sport

@ Kolltveit neermiljganlegg - Ballbinge 11 min %
Ballspill 1km

@ Kolltveit skule 18 min %
Aktivitetshall 1.6 km

& Sprek & Blid Straume 9 min &

& Aktiv365 Straume 8 min &

Boligmasse

B 72% enebolig

B 2% rekkehus

B 6% blokk
10% annet

Varer/Tjenester
Sartor Storsenter 7 min &
l@ Boots apotek Sotra 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 16% 13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
I
|
Enslig u. barn
.|
e
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 43%
B Kolltveit
B Knarrevik/Straume
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

47



48

vl
AN

. Rasm

ush

r - < o \(: a3

augqn\

Vollen

\KOLLTVEWT.
oo




Husordensregler. Pr. 01.05.2024

1. Formalsbestemmelser.

Husordensregler har til hensikt a skape gode forhold blant beboerne i
Sameiet Norda Skaret 2.
”Vear mot andre slik du gnsker andre skal vaere mot deg”

2. Alminnelige ordensregler.

Boligen skal ikke benyttes slik at den sjenerer andre. Alle seksjonseiere er
pliktig til a bidra til at ro og orden er som det skal i sameiet.

3. Leilighet/fellesomrade.

Enhver plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper
eller ubehag for andre beboere.

Musikkgvelser, banking og boring kan skje i tidsrommet mellom kl. 08:00
og 20:00 pa hverdager. Musikk dempes slik at lydnivaet forblir innenfor
leiligheten etter kI 23:00. Den skal ellers ikke forstyrre andre.

4. Dyrehold.

Husdyr ma ikke vere til sjenanse for andre beboere. Hunder skal alltid
fgres i band. Dyrehold som krever godkjenning eller registrering av
Mattilsynet, tillates ikke. Ref. Fugl som hobby | Mattilsynet

5. Parkeringsplasser.

Plassene for gjesteparkering skal kun benyttes til besgksparkering. Styret
kan taue bort bilvrak, tilhengere og campingvogner/biler, og uregistrerte

biler. Kjgring og parkering ma skje pa en forsvarlig mate og i henhold til
oppmerking.

[ sameiet har vi en parkeringsplass per enhet, ved flere biler (privatbil,
firmabil, bobil, tilhenge etc.) plikter beboeren til a finne et alternativ til
disse. Det vaere seg leie av annen beboer, eller parkere et annet sted.
Gjesteparkeringen regnes ikke som et alternativ.

6. Fellesarealer

Fellesarealer skal alltid veere ryddig. I henhold til brannforskriftene ma det
ikke plasseres boss, sykler eller hagemgbler i trappegang, inngangsparti,
felles inngang eller pa adkomstbalkonger/vei.

Vasking av fellesomrader gjgres av seksjonseierne selv, etter liste.
Fellesgangen nede vaskes av alle etter tur (fglg liste), og fellesgangene i 2.
og 3. etg vaskes av de respektive brukerne.

Moppen skal alltid vaskes etter bruk, dette er «vakthavendes» ansvar a
huske pa etter gangvask.
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7. Bruk av terrasse/altan.

Grilling er tillatt, men pa eget ansvar. Brannskader forarsaket av grilling er
ikke dekket av byggets forsikring, og ansvaret hviler pa den enkelte beboer.
Dette er ogsa med forbehold om at grillingen ikke er til sjenanse for
naboene. Levende lys pa bord tillates under tilsyn. Var oppmerksom pa at
spyling og hgytrykksvasking av terrasser og balkonger er tillatt, men ta
hensyn til de som bor under.

Montering/bruk av jacuzzi, boblebad el.l pa terrasse/altan tillates ikke.

8. Avfallshandtering.

All sgppel skal kastes i beholderne i bossomradet. Avfallet sorteres som
husholdningsavfall, matavfall, papir og plast. Det er ikke tillatt & sette
soppelposer i kjeller, oppgang, adkomstbalkonger/vei, eller pa terrassene.
Spesialavfall kjgres av den enkelte til miljgstasjon. Gjelder ogsa papp,
[kartonger, stgrre EPS (isopor) med mere.

9. Sikkerhet.

Sikkerhet har hgy prioritet.

Ytterdgrer skal veere last, vent med a ga vekk til de er lukket helt.

Slipp kun inn personer du kjenner eller har avtale med. Apne ikke for
ukjente.

Lukk vinduer nar du er vekke fra leiligheten. Meld fra dersom du ser
noe(n) du

ikke er sikker pa. Arbeidsfolk slippes vanligvis inn av styret, dersom disse
skal

utfgre arbeid for sameiet. Den enkelte beboer har ansvar for de personer det
apnes for.

Kontaktinformasjon styret:

Frode Skauge, styremedlem. T1f 901 00 705
Kine E. Smedsrud, styremedlem. TIf 480 92 548
Kenneth Nordbg, avtroppende. TIf 951 40 866



VEDTEKTER

for Sameiet
Norda Skare 2B

fastsatt 1 forbindelse med opprettelsen av sameiet

L NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Norda Skare 2B

2. EIENDOMMEN

Bebyggelsen pad tomten gnr.33, bnr.444 i Fjell kommune ligger i sameie mellom de
eierscksjonene som bebyggelsen er oppdelt 1. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok som
uttrykker sameieandelens sterrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk eller er eksklusive rilleggsarealer. er fellesarealer. Til fellesarealene herer
sledes hele bygningskroppen med vegger. tak og vinduer. Stamledningsnettet for vann og aviep
fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes
sikringsskap, er fellesanlegg, Del samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene
sameiernes felles behov.

e RETTSLIG RADIGHET OVERSEKSIONEN

Med de unntak som er fastsan i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full
rettslig ridighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsetielse.

4, BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Den enkelte sameier har enerett til 4 bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er isamsvar med tiden og forholdene.
Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelse kan bringes inn for
sameiermotet etter reglene for ordingrt og ekstraordineert sameiemote, Bruksenheten og
fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller unadvendig mate er til skade eller
ulempe for andre sameier.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner
pé fellesarealene, mi pd forhdnd godkjennes av styret. En enkelteller flere av sameierne
sammen kan ved bestemmelse ivedtektene gis midlertidig enerett til a bruke bestemte deler
av fellesarealene. Vilkérene for remtigheten fastsenes i vediektene. Eneretten opphorer nir den
fastsatte enerettsperiode utloper. Hvis det ikke er fastsatt ndr eneretten til bruk skal opphere.
oppharer den nér det vedtas som vedtektsendring med 2/3 flertall i sameiermote.
Sameiermetet kan vedta a endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer,
Sameierne plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pé
husordensraglene anses som brudd pd sameiernes forpliktelser overfor sameiet.
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5. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Det piligger den enkelte sameier & beserge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenhetene og andre arealer som sameieren har enerett til 4 bruke, herunder balkonger.
Sameieren har ogsé vedlikeholdsansvar for vann og aviapsledninger fra forgreiningspunktet
pé stamledningsnettet inntil bruksenheten og for sikringsskap og elektriske ledninger og
opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at
det ikke oppstér skade pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre
sameiere.

Alt vedlikehold av tomten som er fellesareal og andre fellesarealer og anlegg pahviler
sameierne i fellesskap. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfort.
Sameiermatet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med
2/3 flertall kan sameiermatet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak
for standardhevning. Nér fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelepene innkreves
sammen med de ménedlige belepene til dekning av felleskostnadene.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert
som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter starrelsen pé de 4 konto belap som den
enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. méned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebreken.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrok.

T LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfart.

8. SAMEIERMOGTER

Den pverste myndighet i sameiet utaves av sameiermatet

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinart sameiermete skal holdes hvert r innen utgangen av april maned. Styret skal pa
forhénd varsle sameierne om dato for metet og den siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet. Forenklet regnskapsoversikt skal tilstiles alle sameiere med kjent adresse

senest en uke far det ordinre sameiermatet. Dokumentene skal dessuten viere tilgjengelige i
sameiermatet,



Ekstraordinzrt sameiermate holdes nér styret finner det nadvendig eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst 1/10 av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet,

Innkalling til sameiermete skal skje med minst 8 og heyst 20 dagers varsel, ekstraordinart
sameicrmete kan, nfr det er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager.
Styret har ansvar for innkalling til ordinsre og ekstraordinzre sameiermster.

Innkalling skal skje skriftlip. Nér en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker
som det skal treffes vedtak om i sameiermetet. Det skal ikke treffes vedtak i noe anliggende
som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier snsker behandlet i det ordinare
sameiermetet skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det innen den fastsatte
frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst 2/3 flertall
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere

Styremedlemmer og eventuell forretningsfarer har rett til 4 veere til stede | sameiermatet og til
a uttale seg. Styrelederen og eventuell forretningsfereren har plikt til 4 veere til stede.
Sameieren ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett til 4 vere
til stede og til & uttale seg. En sameier kan mete ved fullmektig. Fullmakien kan nér som helst
tilbakekalles. Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til sameiermetet.
Rédgiveren kan fa rett til & uttale seg hvis sameiermetet gir tillatelse med vanlig flertall,

8.3  Ledelse og protokoll

Sameiermatet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiet velger en annen mateleder, som
ikke behaver i vere sameier. Under matelederens ansvar skal det feres protokoll over alle
saker som behandles og alle vedtak som gjeres av sameiermetet. Protokollen skal
underskrives av motelederen og minst en sameier, som utpekes av sameiermetet blant dem
som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved metets avslutning, men kopi av den
undertegnede protokollen skal tilstiles samtlige sameiere, og protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for sameierne pé forretningsfererens kontor.

84  Stemmeberegning og flertallskrav
I sameiermeatet regnes stemmer etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.
Nér ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av

de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores
saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtekisbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer.

Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
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b)  Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c¢)  Salg, kjop, bortleie eller leic av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhore sameierne i fellesskap.

d)  Andre rettslige disposisjoner og fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

e)  Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

f)  Samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12, 2. ledd, annet punktum.

g)  Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser og som gir ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de érlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak
som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige
sameiere. Det kreves videre tilslutning fra de sameiere det gjelder  innfore vedtekisendringer
som begrenser den rettslige ridigheten over seksjonen med tilherende eksklusivt tillegsareal.

8.5  Ugildhet i sameiermstet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med sep
selv eller nerstiende eller om sitt eget eller nzrstiendes ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordinzre sameiermstet
Det ordin®re sameiermatet skal

Behandle styrets drsregnskap.

Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar.
Fastsette budsjettet for kommende &r.

Velge styreleder nar lederen er pi valg.

Velge styremedlemmer som er pé valg.

Velge varamedlemmer til styret som er pa valg.

Behandle forslag fra styret og

Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

_ﬁ:l"-J-G'\U'!:I‘-tl.pJ!\J_—I
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STYRET
9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre med minst 1 medlem fra hver seksjon som skal serge for vedlikehold
og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar
med lov og vedtekter og vedtak i sameiermeter. Ved utforelsen av sitt oppdrag kan styret
treffe vedtak og sette igang ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av
sameiermetet. Avgjerelse som skal tas av et vanlig flertall i sameiermatet, kan ogsd tas av



styret om ikke annet felger av loven eller vedtektene eller sameiermsatets vedtak i det enkelte
tilfelle.

9.2  Valg av styre

Styret skal bestd av 3-5 medlemmer. Styrets leder velges sarskilt. Ved valgene anses den
eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt. selv om den enkelte ikke oppnar
vanlig flertall av de avgitte stemmer. | forbindelse med valgordningene fastsetter
sameiermetet fjenestetiden for det enkelte styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke
fastscttes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem valgt for 2 4r.
Styremedlemmene og varamedlemmene behaver ikke 4 veere sameiere eller tilhare noen
sameiers husstand.

93  Styremeater

Styrelederen har ansvar for at styrematet holdes s ofte som det trengs. Styremetene skal
ledes av styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke valgt noen nestleder, skal
styret velge en meteleder. Styret er vedtaksfort nér mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, mé likevel utgjere mer enn 1/3 av alle styremedlemmene. Styret skal fare protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene som var il
stede. Protokollen underskrives ved metets avslutning eller senere.

94  Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjerelse i eller utenfor styremetet av noen
spersmal som gjelder medlemmet selv eller nerstiende har en fremtredende personlig eller
skonomisk serinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfarer.

9.5  Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av sameiermetet eller styret. [ saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsfisreren representere sameierne pd samme mate som styret.

10. MINDRETALLSVERN

Sameiermotet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning. '

11. FORRETNINGSFORER OG FUNKSJONARER
Sameiermaotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en [orretningsforer. Styret
ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer, fastsetter deres lenn og instruks og farer

tilsyn med at de oppfvller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir
forretningsferer og funksjonzrer avskjed.
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12. REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregéicnde
kalenderar skal legges fram i det ordinare sameiermaetet.

13, MISLIGHOLD
13.1 Pilegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Pélegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en frist som ikke skal settes kortere enn 6 méneder fra palegget er mottatt. Er pilegget ikke
etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter
reglene om tvangssalg si langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse

Medferer sameiernes oppfirsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens opplarsel til alvorlig plage eller sjenanse for ciendommens
avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13. Denne regelen kommer ogsé til anvendelse i forhold til
brukere som ikke er sameiere.



Eiendomsforvaltning

Arsmate 2025

Innkallin
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Velkommen til a&rsmgte i SAMEIET NORDA SKARE 2B

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmetet.

Dato for arsmgtet:
26. april 2026 kl. 12:00, Norda Skaret 2F, leilighet 19.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Arsregnskap utformet av Obos er fortsatt ikke klart narinnkallelsen er sendt, dette blir ettersendt beboere nar
regnskap er klart. Budsjett 2026 i arsregnskap har flere feil ved seg, det er derfor opprettet en egen sak med
nytt budsjett.

Saker fra beboere kan sendes til nordaskare2@styrerommet.no innen tirsdag 21.04.

Innkalling vil bli oppdatert om det kommer inn saker.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Budsjett 2026

7. Fastsettelse av honorarer

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET NORDA SKARE 2B
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fagrer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av10
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapitall

Sak 6
Budsjett 2026

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Nytt budsjett for 2026.

Styrets innstilling

Her er det lagt inn en gkning pa fellesutgifter som skal tre i kraft 01.06.26 for a komme i pluss i budsjettet. Styret

anbefaler denne gkninger for & unngé et negativt resultat pa budsjettet.

Forslag til vedtak
En gkning av fellesutgifter pa 5% fra 01.06.26

Vedlegg
1. Budsjett 2026.jpg
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Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjaerelse for styret foreslas satt til kr [sum].

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til [sum]

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Velges i arsmeotet

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Velges i arsmeotet

5av10
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Styrets arsrapport

1.Innledning
Styreleder Kine Smedsrud, Styremedlem Frode Skauge, Styremedlem Mikael Lint.
Her kommer litt informasjon om styrets prioriteringer og utfordringer det siste aret.

2.Styrets arbeid:

Styret har i perioden hatt 3 fysiske mgter, mange telefonmater og jevn kommunikasjon pa messenger.
Kommunikasjon til beboere har blitt forflyttet fra facebook og papirform til Vibbo, her har det blitt lagt ut
informasjon om bygget som deretter har blitt sendt pa mail til beboere. Det ligger nd egne tema pa Vibbo som
dekker informasjon om lading, tap av ngkler, regnskapsferer, bygget, internett og tv, dugnad og diverse annet.
Vedlikeholdsarbeid som har blitt gjort i perioden er IF har veert pa byggsjekk. Her ble pagaende avvik lukket og
alt er na fint.

Taksjekk av @ygarden Eiendomsservice AS, her mangler rapport.

Radonsjekk i alle leiligheter i 1. og 2. etg. giennomfart av Radongruppen Norge AS. Her er alt bra.

Alle trapper og inngangshus pa baksiden har blitt vasket og malt av @ygarden Eiendomsservice AS .
Skraningen bak er blitt ryddet for treer og kvist og treer i skraningen er behandlet med rundoup av @ygarden
Eiendomsservice AS.

Spesielle utfordringer har veert gskonomi, forhgyete kostander har resultert til gkning i fellesutgifter. Bytte av
DnB til Obos bank har ogsa resultert i litt rot med fellesutgifter der flere beboere har betalt for mye, og deretter
fatt for mye tilbake av Obos.

Det har blitt arrangert tre dager med felles dugnad, i tillegg til lansering av nytt dugnad system der beboere
betaler inn en fast sum i maneden som de kan fa tilbakebetalt etter 6 timer gjennomfert dugnad. Dugnad er
na selvstyrt der beboere selv tar kontakt med dugnadansvarlig og melder seg opp pa oppgaver. Dette fungerte
veldig bra farste aret, men fungerer salangt darlig i 2026.

Det ble arrangert en felles sammenkomst med pizza og drikke utenfor bygget i 2025.

Det ble kjgpt inn snafreser til sameiet, denne gar pa bensin og kan bemannes av alle. Den befinner seg pa teknisk
rom.

Fellesgang nede har blitt ryddet, og det ble laget en midlertidig bod pa teknisk rom. Her finner man redskap,
beis og diverse til dugnad eller bygget.

3.@konomisk oversikt

Dugnad avgift belastes nd sammen med fellesutgifter hver maned istedenfor en gang i aret, dette sa det blir
lettere & kontrollere hvem som eier hvilken penger ved salg av leilighet.

Lanet er blitt forflyttet fra DnB til Obos banken. Det gjennstar -202 521kr & betale tilbake, og den flytende renten
er pa 7.05%

Det er gjort en gkning av fellesutgifter den 01.01.26, det forventes en ny gkning pa 5% den 01.06.2026

Det er ikke planlagt spesiell vedlikehold i budsjettet grunnet darlig skonomi, det er heller planlagt penger for
uforutsette hendelser. Budsjettet gari pluss i underkant 5000kr, og har ikke noe rom for utbedring av poststativ,
bossbinge eller uteomrade per i dag. Her ma neste styre vurdere videre gkning av fellesutgifter eller & belaste
beboere en engangssum om noe vedlikehold skal gjennomfgres i 2026

4 Framtidsplaner

Det anbefalest en arlig gkning av fellesutgifter pa 5-10% frem til Ianet er ferdig nedbetalt i 2029.
Vedlikehold som bgr prioriteres fremover er maling/beising av bygget sin vestside, nordside og @stside. Pa
vestsiden er trapper og inngangshus beiset sommeren 2025.

Uteomrade trenger ett loft.

Bossbinge har en konstruksjonsfeil som resulterer i oversvemmelse ved kraftig nedber, dette ber utbedres.
Hull for temming av vann er plassert 1-2 cm over bakkeniva og resulterer i store mengder vann i bingen.
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Postkasser bgr vurdere & flytte inn i fellesgang nede for & forhindre stjeling av post eller post adelagt av veer.
Eventuelt bgr man vurdere et tak til postkassestativ for & skane mot veer og vind.
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Vedlegg 1 til sak 6. Budsjett 2026

Company: 5284, Period: 2026 - 4

Regnskap 2025 Budsjett2026  Regnskap hitilli&r  Budsjettutkast 2027 Budslert 2027
INNKREVDE FELLESKOSTNADER 377,510 512,834 178,104 o o
3600 Felleskostnader fast elendom 377,510 498,300 178,104 o o
3600 Felleskostnader fast eiendom [06/26 - 12/26) SHekning 14,534
ANDRE INNTEKTER 34519 o 0 o o
3000 Annen driftsrelatert inntekt 34519 o o o o
INNTEKTCR 412,029 512,834 178,104 o o
PERSONALKDSTNADER -5,640 - 5,640 o o o
5400 ArbeldsgiveravgiL 5,640 5,640 o o o
STYREHONORAR -40,000 -40,000 o o o
5330 Godtgjerelse til styremediemmer 40,000 40,000 o (i} o
REVISIONSHONORAR -17,385 -17,385 o o o
6700 Revisjonshonorar 17,385 17,385 0 1] [¥]
FORRETNINGSFARERHONORAR -35,261 -35.261 -36636 (1] o
670 Forretningsfarerhonorar 1] o (1} o o
6710 Farretningsfererhonorar 35,261 35261 36,636 o o
DRIFT OG VEDLIKEHOLD 23,671 -29,000 -249 o o
6601 Dritt/ved].hold bygninger 16,433 25,000 0 o o
6604 Driftfvedl.hold utvendig anlegg 359 500 249 o o
6617 Driftfwedl hold ventilasionsankegg 4,640 1,000 o o o
6640 Kostnader dugnader 2,235 2,500 o o o
FORSIKRINGER -61,830 -87,540 -43,695 o o
7500 Farskringspremie 61,830 87,540 43595 o o
LADEPUNKT (1] -7.000 -2357 (1] o
4825 Ladekostnader EL-bil o 7,000 2357 o o
ENERGI [ FYRING -41,596 -35,000 -5356 o o
6200 Energl 41,596 35,000 5356 o o
TV-ANLEGG/BREDBAND -149.820 -155,820 -38955 (] o
6670 TV-ankegg/bredbind 149.820 155820 38955 o o
ANDRE DRIFTSKOSTNADER 108,771 18,700 1929 o s}
6340 Lys og varme 876 1,000 o o o
6510 Hindverktey 14,527 5,000 0 i} o
6590 Annet driftsmateriale 3,798 4,000 0 o o
6740 Vaktmestertjenester 54813 a 0 o o
6780 Snarydding 4,063 0 0 0 0
G790 Annen driltskostnader o o 26 o o
6890 Annen kontorkostnad 400 500 1,106 0 0
7400 Kontingent, fradragsberettiget 2,200 2,200 0 o o
T740 Pre avrunding =1 o -8 o o
7770 Bank- o kortgelyr 5903 6,000 804 1] o
1830 Tap pd fordringer, fradragsbenetiiget 22,193 (1] 0 o i}
DRIFTSKOSTHADER -483,975 -431,346 -129,177 o o
DRIFTSRESULTAT -71,948 81,488 48,928 o o
FINANSINNTEKT /EOSTHAD
FINANSINNTEKTER 959 o o o o
8041 Andre renteinntekler 244 o 0 o o
80540 Renteinntekt bankinnskudd s 1] o o o
FINANSKOSTNADER -20.679 0 -3,774 o o
8150 Rentekestnad banklin 19,339 o 0 o o
8152 Rentekosinad banklan 1,340 o 3,766 o o
8171 Rentekostnad leverandargield o 0 8 o o
FINANSPOSTER -19,720 o -3,774 o o
RESULTAT -91,666 81,488 45,153 o o
LANEOPPTAK o Q 0 o o
AVDRAG PA LAN -217,934 -17,052 15413 o o
ENDRING LIKVIDITET 126,268 4,436 29,740 ] o
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SAMEIET NORDA SKARE 2B
ORG.NR. 913076656, KLIENTNR. 5284

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett
2025 2024 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 453 012 423 009 523 000
Ladeinntekter elbil 0 22 304 0
Andre inntekter 3 34 519 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 487 531 445 313 523 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 640 -7 050 6 000
Styrehonorar 5 -40 000 -50 000 40 000
Avskrivninger 11 -45 372 -26 301
Revisjonshonorar -17 385 -105 385 0
Forretningsfarerhonorar -35 261 0 37 000
Drift og vedlikehold 6 -23 671 -147 547 30 000
Forsikringer -61 830 -103 388 88 000
Ladekostnader EL-bil 0 0 7 000
Energi/fyring 7 -41 596 0 35000
TV-anlegg/bredband -149 820 -145 500 156 000
Andre driftskostnader 8 -108 771 -67 682 19 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -529 346 -652 852 -418 000
DRIFTSRESULTAT -41 815 -207 539 105 000

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 9 959 3470 0
Finanskostnader 10 -20 679 -20 559 -17 123
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -19 720 -17 090 -17 123
ARSRESULTAT -61 536 -224 629 84 000

Overfaringer:
Til opptjent egenkapital -61 536 -224 629



SAMEIET NORDA SKARE 2B
ORG.NR. 913076656, KLIENTNR. 5284

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 181 488 226 860
SUM ANLEGGSMIDLER 181 488 226 860
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 21 808
Andre kortsiktige fordringer 12 109 580 0
Driftskonto OBOS-banken 105 558 0
Skattetrekkskonto OBOS-banken 13 400 0
Innestdende i andre banker 65 117 043
SUM OML@PSMIDLER 228 603 138 851
SUM EIENDELER 410 091 365 711
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 54 61 589
SUM EGENKAPITAL 54 61 589
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 217 934 0
Annen langsiktig gjeld 0 275 445
SUM LANGSIKTIG GJELD 217 934 275 445
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 145 357 2109
Leverandgrgjeld 27 622 20613
Skyldige offentlige avgifter 14 19 040 0
Palgpte renter 84 5954
SUM KORTSIKTIG GJELD 192 103 28 676
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 410 091 365 711
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Jygarden, .. .2025
Styret i Sameiet Norda Skare 2b

Kine Ekreskar Smedsrud Frode Skauge Mikael Poulsen Lint



NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 453 012
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 453 012
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Dugnad 18 466
Felleskostnader 16 053
SUM ANDRE INNTEKTER 34 519
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken veert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -40 000
SUM STYREHONORAR -40 000
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NOTE 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -16 438
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -359
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -4 640
Kostnader dugnader -2 235
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -23 671
NOTE 7
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -41 596
SUM ENERGI / FYRING -41 596
NOTE 8
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Handverktay -14 527
Annet driftsmateriale -3 798
Lyspeerer og sikringer -876
Vaktmestertjenester -54 813
Snerydding -4 063
Andre kontorkostnader -400
Kontingenter -2 200
Bank- og kortgebyr -5 903
@reavrunding 1
Tap pa fordringer -22 193
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -108 771
NOTE 9
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 319
Renter bank 396
Andre renteinntekter 244
SUM FINANSINNTEKTER 959
NOTE 10
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -19 339
Pantegjeldsrenter -1 340
SUM FINANSKOSTNADER -20 679
NOTE 11
VARIGE DRIFTSMIDLER
Elbil Ladestasjon
Tilgang 2024 226 860
Avskrevet tidligere 0
Avskrevet i ar -45 372

181488
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 181 488
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -45 372




NOTE 12
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre avsetninger 34 078
Avsatt felleskostnader Januar og Februar 75502
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 109 580
NOTE 13
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 7,05 %. Lopetiden er 3 ar.
Opprinnelig 2025 -223 013
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 5079

-217 934
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -217 934
NOTE 14
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -13 400
Skyldig arbeidsgiveravgift -5 640
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -19 040
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 26.04.26
Selskapsnummer: 5284 Selskapsnavn: SAMEIET NORDA SKARE 2B

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

9av10




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge

Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim
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Protokoll til arsmate 2025 for SAMEIET NORDA SKARE 2B

Organisasjonsnummer: 913076656
Megtet ble avholdt 26. april kl. 12:00, Norda Skaret 2F, leilighet 19.

Antall stemmeberettigede som deltok: 9
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Rolf Smedsrud er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Kine Smedsrud foreslatt. Som protokollvitner ble Mikael Lint foreslatt.

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:

Mgteinnkallingen godkjennes
Vedtatt. Arsregnskap var ikke tilgjengelig i tide nar innkallingen ble sendt. | henhold til vedtektene skal

«~ arsregnskap gjores tilgjengelig for beboere minimum en uke for arsmate. Moteleder ga beskjed om brudd
pa vedtektene for avstemning om godkjenning ble gjort.




5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

+/ Vedtatt.

6. Budsjett 2026

Nytt budsjett for 2026.

Styrets innstilling
Her er det lagt inn en gkning pa fellesutgifter som skal tre i kraft 01.06.26 for & komme i pluss i budsjettet. Styret
anbefaler denne gkninger for & unnga et negativt resultat pa budsjettet.

Forslag til vedtak:
En gkning av fellesutgifter pa 5% fra 01.06.26

+/ Vedtatt.

7. Ny avtale med Altibox

Avtalen var med altibox/bergen fiber utgar i juli 2026. For & kunne fortsette & bruke internett og tv ma styret
tegne et nytt abonnement som gjelder for to ar. Pris per mnd, per hustand er 649.25kr
Det blir samme pakke som vi allerede har hatt.

Styrets innstilling
Styret har sjekket et par andre alternativer og landet pa at dette er det billigste av det vi har sett. Styret
anbefaler & tegne nytt abonnement for 2 ar.

Forslag til vedtak:
Styret anbefaler a tegne nytt abonnement for 2 ar.

+~ Vedtatt.

8. Dugnad

Per i dag betaler hver husstand 150kr i maneden til en dugnadskonto. Deretter kan hver husstand arbeide
dugnadi 6 timer for & fa denne summen tilbakebetaltislutten av aret. De som ikke gnsker, eller ikke har mulighet,
til & jobbe dugnad, betaler seg ut av dette med at pengene kan bli brukt til & leie inn arbeidskraft. Man skal fgrst
og fremst leie inn arbeidskraft blant beboere, men dette koster sameiet veldig mye penger og fungerer ikke.
Det har ogsa veert veldig lite initiativ til & gjere dugnad i ar.

Styrets innstilling
Systemet vi har i dag fungerer ikke. Styret ansker innspill til endring pa arsmete.

Forslag til vedtak:
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- Beboere leier inn hverandre til & utfare sine dugnadstimer. - Kombinere dugnadslister med felles dugnad

for 17.mai
Vedtatt. Det ble vedtatt at styret ikke lenger kan leie inn arbeidskraft blant beboere. Skal man bruke
arbeidskraft i sameiet ma beboere lage en avtale seg i mellom der feks "Beboer 1" leier inn "Beboer 2"
til & gjore sine dugnadstimer. "Beboer 1" og "Beboer 2" bestemmer da seg imellom timespris. Skal styret

.~ leieinn arbeidskraft ma de bruke etablerte firmaer. Det kom ogsa innspill om at beboere gnsker 2 felles
dugnadsdager der de kan gjgre dugnadsoppgaver i sammen med andre. Dette i tillegg til dugnadslistene
hvor man kan sette seg opp individuelt pa dugnad nar det passer. Det ble vedtatt & arrangere felles dugnad
for 17.mai.

9. Loppemarked

Fremmet av: Jane Bakke

Sameiet arrangerer loppemarked hvor beboere kan komme med ting de gnsker a selge. Inntekten gar til
sameiet.

Forslag til vedtak:
Jane Bakke arrangerer loppemarked hvor beboere kan selge bakverk og kaffi der inntekten gar til sameiet.
Sameiet kan selge utstyr som ikke lenger er i bruk, inntekten gar til sameiet. Beboere kan selge private
eiendeler, 5% av inntekten gar til sameiet

Vedtatt. Det ble bestemt under mgtet at denne saken ble tatt opp etter det formelle arsmgatet var avsluttet
«~ ogble derfor ikke en sak man trengte a stemme pa.

Jane tar pa seg og arrangere loppemarked, mer info kommer.

10. Valg av tillitsvalgte

Som styremedlem eller styreleder er hovedoppgaven a sgrge for at bygget ikke forfaller, og at sameiet har
penger til & betale regningene sine. Vi har en regnskapsfarer som styret med innkreving og betaling av penger.
Styrets oppgave er & godkjenne fakturaer som regnskapsfgrer legger inn, og & svare pa mail. Selve vedlikehold
av bygget gjor man ved a for eksempel motivere til dugnad, eller ved a leie inn arbeidskraft.

Styret har ogsa mulighet til & forme sameiet i en retning. Har du prosjekt du brenner for, da er styret en fin
plass & starte. Her kan en forme dugnad, sosiale sammenkomster, eller planlegge for utbedring av uteomradet
eller lignende i budsjettet.

Sameiet er pliktig til & ha et styre.

Innstilling

Om ingen melder seg til styreleder foreslar styret at vi leier inn styreleder eksternt. Her foreslar styret
Kenneth Danielsen, Boligledelse AS. De tilbyr styreleder for en startsum pa 36 876kr i aret. Dette krever en
straksinnbetaling fra alle beboere pa 1000kr, eller en videre gkning i husleie pa 8% for & fa rad til dette. Detter
er utenom de 5% som allerede er anbefalt for & komme i pluss i budsjettet.

Styreleder (2 ar)
Ingen ble valgt

Jane Bakke har meldt seg som styreleder.



Folgende stilte til valg:
Ingen stilte til valg

Styremedlem (2 ar)

Ingen ble valgt

Ingen har meldt seg som styremedlem. Det star i vedtektene at nytt styre skal besta av 3-5 medlemmer. Nytt
styre kan fagrst velges nar 2 styremedlem melder seg. Det ble besluttet & holde ekstraordinzert arsmete sa fort
man far inn 2 kandidater til styremedlem.

Folgende stilte til valg:
Ingen stilte til valg

11. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 40 000.
20 000kr til styreleder

10 000kr til styremedlem

10 000kr til styremedlem

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 40 000kr

/ Vedtatt.
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SAMEIET NORDA SKARE 2B
Org.nr. 913076656

PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINART ARSM@TE 05.09.2024 kl. 19:00
Sted: Kolltveit Grendahus, Kolltveitvegen 63, 5360 Kolltveit

KONSTITUERING:
Til stede, inkl. fullmakter, seksjonsnr.: 2, 3, 11, 12, 15, 17, 19 — totalt 7
Fullmakter, seksjonsnr.: 3, 15, 19 —totalt 3

Godkjenning av innkalling og dagsorden: Godkjent

Godkjenning av fullmakier: 3 fullmakter fra seksjonsnr. 3, 15, 19 ble godkjent
Valg av meteleder; Kenneth Nordbe (avtroppende styreleder)

Valg av protokollferer: Kenneth Nordbg (avtroppende styreleder)

Valg av 2 personer for signering av protokoll i tillegg til aviroppende:

May Britt Eknes og Mikael Lint

VALG AV STYREMEDLEMMER v/akklamasjon
Styreleder, frem til neste ordinre arsmote-2025: Kine E. Smedsrud (1 ir)
Kine var tidligere valgt som styremedlem (2 4r) pa ordinzert drsmate 30.4.24.

Nytt styremedlem for Kine, frem til neste ordinzre drsmote-2025: Mikael Lint (1 &r)
Vara styremedlem, frem til neste ordinzre arsmete-2025: May Britt Eknes (1 4r)
Frode Skauge er tidligere valgt som styremedlem (1 &r) pa ordinzrt arsmete 30.4.24.

Valg av ekstern styreleder, ref. Alternativ 2B i innkallingen: 0 stemmer, etter valg av Kine.

BENKEFORSLAG STYREHONORAR

Foreslatt oket fra kr. 30.000,- til kr. 40.000,- per ar, og fordeles som falger:
Styreleder: kr. 20.000,-

Styremedlem, 2 stk.: kr. 10.000,- hver

Varamedlem: 0

Forslaget ble vedtatt med: 7 av7 stemmer

Moatet ble avsluttet k1. 19:50

HoyRl Ebr Mg Link @%/ é

May‘B’ritt Eknes Mikael Lint Kenneth Nordbg V’_J_ol -lLI

Sidelavl



Ferdigattest
Fj ell kommune Saksnr Lapenr
Postboks 184 2010/1744 24889/2013
Eigedom/byggjestad
5342 STRAUME Nordra Skaret 2A
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
33 444
Ansvarleg sgkjar (namn og adresse) Tiltakshavar (namn og adresse)
Raft Arkitekter A/S Kolltveit trelast AS
Postboks 7 Kolltveit
5358 FJELL 5353 STRAUME
Spesifikasjon
Dykkar sgknad
Heile tiltaket
Tiltak/bygg:
Ombygging/bruksendring til bustad
Vedtak gjort av: Vedtak dato Vedtaknr
Plan- og utbyggingssjefen 02.08.2010 DPU.10/691
Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg
11.11.2013 Sartor Maskin, Ventilasjon Varme Teknikk AS, Sotra Bygg AS, K.A.
Lovik AS, Fjellsirkring Interhandling AS, VVS Fag AS, H. Skarholm AS.

Ut fra innsendt dokumentasjon finn kommunen at tiltaket er utfert i samsvar med layve og
gjeldande lover og retningsliner.

Ferdigattest er gjeve i medhald av plan- og bygningslova § 99.1

Merknader:

Underskrift

Stad Dato Stempel/underskrift

Straume |19.11.2013 |Lise Rein

Kopi til

Reidun Gjerde Okonomiavdelinga | her
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Side 2 av 15

Attestert kopi av dok.nr. 2013/861263/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-24 17:00

Kartverket

' Melding til tinglysing

Gnr Bnr Fnr

Knr .

1246 33 444 | .
Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven §

Snr
20

Sameiebrok
66 /1330

_u____
Boligseksjon

Tille

Ja

real bygning Eksklusivt uteareal

Nei

Side 2av 2

04.10.2013 15.21
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/861263/200 Side 3 av 15

5
Mg Kartverket o teringstidspunkt 2026-03-24 17:00

Begjaaring om X oppdeling i eierseksjoner Clreseksjonering

Rskvirantans navn

___Kowqye T “TRemast  As
G AOCSTOCARDeN ¥

Fisss for tinglysingssiampal

Posinr.  |Poststed
S¥o  KoLwtoe
{Under-jorganisasjonsni fodsalsnr Fef. or

P 0 Fret

Opplysninger i feltens 1-4 registeres | grunnboken

1. Eiendommen
Kommunanr. |Kommunens navn | Gnr |Boe. |Fastanr, | Snr
Q46 Faewe BE - Y4

2. Hjemmelshaver(g)

Fadselsnr.lOrg.nr. (1170 siffer) 2) | Navn Ideell ande! 3)
ALs 222331Q | DISTAD CLITPER)  AS VA
3. Begjeering
Eiende begjeeres oppdetlt i & ksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
Sl i | sen ';%— S W | geten g‘%- St Wi | cenen 1:'% S=1 i | canen %’{T S-1 Tob | comey %E;
4) 1) §) 4) 5 | 6) 4) 5) ()] 4) 1] B} 4) 30 1 6)
112 |53 |13 B30 Q] |25 a7 49
2l R [6Y | [14 B | 6| B |28 38 50
3l S | S8 B 15| & | £ © |27 39 51
A Q| 5F|® |18 B| go| B |28 40 52
5| B | S| B (17| B3] (20 41 53
6l S |5t | B |18 B [ | B [30 42 54
7|0 |46 |19 B |80 | & |3 43 55
8l B|SF| Bl2o| B [E6 | B |32 44 56
I ReH| © |2 33 45 57
10 & [Bc| B |22 34 46 58
1) & 37| | 35 47 59
2l BB | R |2 36 48 60
Sum tellere: 1330 | =nevnen \ 330

4. Supplerende tekst 7)

OBE| Her paferes kun opplysninger som skal og kan ti . Ved ksjonering skal dessuten oppgls hva endringen bestér | og eventuelt
pé hvilken mate fellesarealene endres,

Daty; |Utstederens underskrift

// % %Waﬂ/ e 4@!'26@[ Mﬂﬂzfé/
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5. Egenerkisring

Undertegnade erklasrer at

3) D naringan gjeldar planiagtbygning hhor byggetiliatslse er gitl.

sei-.s;c-'r:.':ngen glelder bestdende biygning hvor seksjoneringsn bara omfatter bruksenheter som er fardig utbygd
b E seksjoneringen omiatter slls bruksenhatens isiendommen

) [ inndelingen | bruksenheter gir en formé&!stjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) B’hmksanhelens formal (bolig efler nasring) er i samsvar med gjeldende arsalplanformal,
eller

D det forsligger tillatelse til annen bruk eller plan- 09 bygningdoven
&) mingan bruksenheter omfatier deler av elendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenhetar i

eiendommen, eller deler som eller bestemmelser, vediak eller tillatelser gitt | eller i medhald av plan-
og bygningsloven, er fastsiétt & skulle tjiene beboernes eller babyggelsans felles behov

=

E areal som skal ljene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealst omfatter kke
vaklmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) g’hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

Ehvsr boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[[] boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

)[R deter fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal feige sek ingsbegjaaringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle stasjene og loft.
P4 tegningene er g for bruksenh
(§ 7, annet ladd).

forslag til seksjonsnummer og b

av de lte rom tydelig angitt

¢) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekler (§ 28). (Skal ikke felge med 1l inglysing.)
e) Samlykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (8§ 7 og 12) / Styret (§ 13} Ektefelle/registrert pariner
(Ved reseksjonaring kraves samiykke fra ekiafalalrogistrert

R v Z i :
lhh+ 9er:€m.f lln1cfct

lcoltfiedF lrelast A4S
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.

| 8. Styrats samitykke mv. ved ressksjanisring &)

EI Styret samiykker il ressksjonaring (5 12),
sller

[:l Styrst erklesrer at samaiamotet har samiykkat til resaksjonering (§ 30)

Slad,

Underskrifi

9. Kommunens tillatelse til seksjoneringl/resaksjonering

[ Befering erforetatl

[ Méisbravkart for tilleggsdeler er utarbsidst og vediagt 9)

£ Tillateisen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen felger vedliagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er glit for:

Gnr. [enr. [Festenr [Sor. |Kemmune
2% Y¥¢ =20 [~>dcC
Dato |Stempel og underskrift

.10 13 Aep coii=

Noter:

1) Kr?mmunen skal gi tillatelse il wksjoneﬁn-,' k ;"e ing og skal deretter sende begjasringen til tinglysing. Begjaering,
siluasj planog p gning L 1 P

2) Deter Enhetsregisterets organisasj som skal brukes,

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzsringsseksjon, SB leseksjon bolig, SN=samleseksjon nasring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealetgjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor samelemetets

samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.
8) Kommunen skal legge ved méalebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for ategni mv

Dala |Utstederens underskrift

Nr. 703034 Sem & Stenersan Prokom AS, Oslo  5-1998/8-2006 POF Sida 3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Norda Skaret 2D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5360 KOLLTVEIT Saksbehandler: Anna Hjelle
Telefon: 466 97 633
Oppdragsnummer: E-post: anna.hjelle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



