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Kronstad - Flott
naringsseksjon med
svart attraktiv
beliggenhet like ved

Aktiv Eiendomsmegling v/Fredrik Tgsdal har gleden av & presentere
Bjgrnsons gate 40!

Eiendomsmegler MNEF/ Partner

Fredrik Tosdal Eiendommen har en hayst sentral og attraktiv beliggenhet pa
Kronstad. Dette er ett bygg fordelt p& 8 seksjoner med 7

Mobil 930 21 497 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon

E-post  Fredrik. Tosdal@aktiv.no )
Kort om seksjonen:

-100m?

- Fglger med en garasje

- Kjgkken/spiserom og ett toalettrom

- Varmepumpe fra 2017

- Mye potensiale til a treffe en bred kundegruppe

- Godt vedlikeholdt og dermed ingen vesentlige behov for
ekstraordinaere utbedringer utenom det som er nevnt i
tilstandsraporten

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 5990 000-
Total ink omk.: Kr 5990 000,-
Selger: Ketil Kobbeltvedt
Salgsobjekt: Forretning/butikk
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1990

Tomtstr.: 498.2 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 162, bnr. 557

Snr. I

Oppdragsnr.: 1506250019
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealet er malt med avstandsmaler.

Mrk.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap ol.
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av sameiet og
dette kan pavirke boligens BRA.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres
rommet. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Det er ikke skikkelige plantegninger av etasjene. Det er mye vinkler og skjevheter i
planlgsning/vegger. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig og det anbefales arealmaling
ved hjelp av 3D skanning

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
498.2 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten rundt bygget er opparbeidet med asfaltert utearealer og treterrasse.

Beliggenhet

Denne naringsseksjonen har en hgyt ettertraktet beliggenhet pa Kronstad, et av
Bergens mest dynamiske og voksende omrader. Eiendommen ligger i umiddelbar
neerhet til bade offentlig kommunikasjon, bybanen og busstjenester, som gir rask og
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enkel tilgang til Bergen sentrum og andre viktige deler av byen. Det er ogsa kort vei til
Flesland flyplass.

Kronstad er en bydel i vekst, med et bredt spekter av fasiliteter og tjenester i omradet.
Naeringsseksjonen har gangavstand til flere butikker, restauranter, treningssentre, og
andre daglige servicebehov. Omradet har et livlig utvalg av kaféer, restauranter og
spisesteder som JAJA, Greek Gyros House, Baker Brun, Arti, og BurgerBoys. | tillegg
finnes nye Bunnpris og Kiwi rett over gaten for dagligvarehandel.

Omradet rundt naeringsseksjonen byr pa flere spennende muligheter for rekreasjon.
Med vakre grgnne omrader som Dikterhagen — en kommunal park- og grgntareal som
omkranses av fire av Norges mest kjente dikteres gatenavn — har ansatte og kunder
tilgang til et idyllisk sted for pauser og avslapning. Pa fine dager er dette et populaert
sted for hygge, og det er flere flotte turmuligheter pa neaerliggende byfijell.

Hogskulen pa Vestlandet er rett i naerheten, og det er god tilgang til flere videregdende
skoler og universiteter som Handelshgyskolen Bl og Universitetet i Bergen. Dette gir et
stort potensial for bade student- og yrkesorienterte kundegrupper.

Kronstad er ikke bare et attraktivt omrade for bolig, men ogsa for naeringsdrivende,
med sitt sterke lokalsamfunn og brede kundegrunnlag. Dette er en flott mulighet for en
virksomhet som gnsker & etablere seg i et av Bergens mest spennende omrader.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade med samme type bebyggelse. Eneboliger,
rekkehus, naeringsbygg og flermannsboliger i omradet.

Offentlig kommunikasjon
Bybanestopp like i naerheten

Bygningssakkyndig
Kjell Erik Bjorheim

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 22.01 av Kjell Erik Bjorheim
for teknisk beskrivelse av eiendommen.
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

Vinduer

Boligens vinduer bestar av 2-lags glass i trekarmer.

Registrert arstall er 1985. Noen er nyere er dette.

Vinduer er funksjonelle alder tatt i betraktning. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
apne og lukkemekanismer. Vurdering basert pa alder og observasjoner.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er sma sar og merker i noen vinduer.

- Konsekvens/tiltak

Tiltak:

- Lokal utbedring av avvik.

Dorer

Ytterdgr av aluminium og glass til lokalet.

Malt degr til garasje. B30 dgr.

Vurdering av avvik

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.
- Dor til garasjen tar i karm.

Konsekvens/tiltak

- Dgrer ma justeres.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige tak har himlingssystem og malte flater.
Innvendige vegger med malte flater og plater.

Gulv har belegg, parkett og fliser.

Normal bruksslitasje pa overflater.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er mangler noe fuger, Igse fuger og bom pa fliser.
- Det mangler veggplater pa deler av vegg pa kjokken.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

- Lokal utbedring avvik.
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Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger
i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"
aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med slette dgrblader i trekarmer.

Dgrene er funksjonelle.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
- Dor til kjpkken tar i karm, vanskelig & lukke.

Konsekvens/tiltak

- Enkelte dgrer ma justeres.

- Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer

KJOKKEN/SPISEROM

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredninger har slette fronter. Skrog av finér. Fliser mellom overskap og
benkeplater. Laminat benkeplater. Heldekkende stal vaskebeslag.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
- Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger
som er forventet pa et kjpkken.

- Det er skader pa skap under vask.

Konsekvens/tiltak

- Paviste skader ma utbedres.

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

- Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med helstgpt servant og vegghengt toalett.

Underskap med slette fronte.r speil over servant.

Vegger med malte flater.

Gulv med parkett.

Mekanisk vifte i himling.

Det er ikke lagt tilluft til toalettrom

Normal trekk ved bruk av rgykampul.

Det ble ikke registrert unormale fuktverdier pa gulvet pa toalettrom med fuktindikator.
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Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

- Det ma gjores tiltak for & lukke avviket.

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
- Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

- Det bor etableres tilfredstillende Igsning for @ synliggjeres evt lekkasje fra sisterne
kasse.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger er av kobber.

Stoppekran i kjeller.

Reranlegget fungerte tilfredsstillende ved en enkel test av dette pa stedet. Vanntrykket
vurderes a veere tilfredsstillende.

Ved visuell kontroll ble det ikke pavist lekkasje eller brekkasje.

Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Det er ikke registrert stoppekran i seksjonen.

Konsekvens/tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder

kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av ror.
- Det bgr undersgkes hvor stoppekran er og denne bgr merkes.

Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast.

Stakeluker i kjeller.

Avlgpsanlegget fungerte tilfredsstillende ved en enkel test av dette pa stedet.
Vanntrykket vurderes a veere tilfredsstillende. Ved visuell kontroll ble det ikke pavist
lekkasje eller brekkasje.

Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av ror.
- Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.
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Ventilasjon

Mekanisk avsug fra toalettrom

Ellers naturlig ventilert via ventil i yttervegg, spalteventiler.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

- Ventilasjonslgsningen méa utbedres.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder i kjeller.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Rust pa en av tankene.

- Flere er koblet til stremnett via skjgteledninger.

Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Sikringsskap i lagerrom. Automatsikringer,

23 kurser:

-18 X 16 amp.

-5X 10 amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

- Nei

Spersmal til eier:

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
- Det er ikke gitt opplysninger fra eier.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
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elektroinstallasjonsvirksomhet?

- Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

- Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

- Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

- Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Ukjent

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

- Nei

Generelt om anlegget:

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

- Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

- Nei

- Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

- Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja El-kontroll bgr utfgres av fagfolk innen elektro.

Generell kommentar

Det ble ikke registrert feil/mangler pa el anlegget og registrerte ikke varmgang i noen
sikringer pa befaringsdagen. Pa et generelt grunnlag anbefaler det at alle anlegg blir
jevnlig kontrollert av autorisert elektriker eller el-takstmann. Takstmannen har ikke
formell autorisasjon til & vurdere el anlegg. Dette er en forenklet kontroll begrenset til
de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, oen
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Det mangler kursbeskrivelse i skapet.
Forhold som har fatt TG3:

KJOKKEN/SPISEROM

Avtrekk

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
- Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger
som er forventet pa et kjpkken.

- Det er skader pa skap under vask.

Konsekvens/tiltak

- Paviste skader ma utbedres.

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

- Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

- Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under.
Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i bransjestandarden
NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske
forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold
eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har
verken kompetanse til a gi slik veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen.

- Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller radgivning

- Det ble ikke registrert pulverapparat i seksjonen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

-Ja

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

-Ja

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985?

-Ja

4. Er det skader pa rgykvarslere?

-Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bjgrnsons gate 40 snr 1 naering

11



Parkering
Garasje fglger med seksjonen

Forsikringsselskap
Tryg forsikring

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5990 000

Kommunale avgifter
Kr3715

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter blir fakturert sammen med eiendomskatt hvert kvartal. Inkluderer

Vann/avlgp og renovasjon.

Eiendomsskatt
Kr10915
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Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Fakturert hvert kvartal sammen med kommunale avgifter.

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Bjgrnsons gate 40

Organisasjonsnummer
928680487

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 162, bruksnummer 557, seksjonsnummer 1 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/162/557/7:

12.05.1915 - Dokumentnr: 903839 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:162 Bnr:557

Gjelder denne registerenheten med flere

31.12.1990 - Dokumentnr: 37719 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Naering

Sameiebrgk: 111/537

A.472.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men kommunen kan ikke bekrefte
hvorvidt ferdigattest foreligger.

| felge takstmann foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer
ikke med dagens bruk.

Bjgrnsons gate 40 snr 1 naering

13



Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner pa grunnen:

70000 30 ARSTAD/BERGENHUS. MIDTRE ARSTAD 3 - Endelig vedtatt arealplan
08.07.1938 199938318 84,3 %

63800000 35 ARSTAD. GNR 162 BNR 551 MFL., BJORNSONS GATE 3 - Endelig vedtatt
arealplan 13.03.2019 201319978 15,7 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen):
63800000 2012 - Gate med fortau 10,5 %
63800000 1110 - Bolighebyggelse 5,3 %

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen):
63800000 140 - Frisiktsone 4,7 %

Kommuneplan:
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
65270000 1 - Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY2 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen:
65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Danmarksplass-Kronstad 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - red sone 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 51,1 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen:
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 48,9 %

Kommunedelplaner under arbeid:
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %
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Planer i naerheten av eiendommen:

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

90011000 30 ARSTAD.ELSTERS GATE OG CAMILLA COLLETTS GATE,
REGULERINGSENDRING 3 -

10170000 30 ARSTAD. IBSENS GATE NR 69X, LEKEPLASS 3 -

60550000 35 ARSTAD. GNR 162 BNR 530, 1286, 1352 MFL., KRONSTAD, VERKSTED
OG DEPOT FOR BYBANEN 3 200816556

16980000 30 ARSTAD. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 3 - EDVARD GRIEGS VEI -
WERGELAND 3201014884

64040000 34

BERGENHUS/ARSTAD. BYBANEN FRA SENTRUM TIL FYLLINGSDALEN,
DELSTREKNING 1, NONNESETER -

KRONSTAD

3201423440

9730000 21 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 199507335

70550000 35 ARSTAD. GNR 162 BNR 555, BJORNSONS GATE, NARINGSBYGG 2
202220670

70880000 35 ARSTAD. GNR 162 BNR 1286 MFL., ST. HALVARDS VEI 5 202220674

Godkjente tiltak i nerheten av eiendommen:

162/1286 13945357 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/
brenning 19.03.2018 -

162/558 139260260 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/
brenning 03.06.2009 -

162/508 139259769-1 Ombygging Rekkehus Igangsettingstillatelse 25.06.2024
202410574

162/512 139259807-1 Ombygging Rekkehus Rammetillatelse 03.11.2024 202224385
162/512 139259807-2 Ombygging Rekkehus Igangsettingstillatelse 05.03.2025
202415932

162/335 13937338 - Lekepark Bygning godkjent for riving/brenning 07.06.2021
202115820

162/335 13937338 - Lekepark Bygning godkjent for riving/brenning 07.06.2021
201718782

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Bjgrnsons gate 40 snr 1 naering
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner grunnlaget for avtalen som
inngas

med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjgres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg &
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kijgper.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Bjgrnsons gate 40 snr 1 naering



Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

149 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

151 100 (Omkostninger totalt)

6 141 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen

Bjgrnsons gate 40 snr 1 naering
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt ett fast vederlag lik kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 106 280

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr O for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Ansvarlig megler

Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Aktiv Laguneparken AS, Laguneveien 7
5239 Radal

18  Bjgrnsons gate 40 snr 1 nzering



TIf: 551 14 770

Salgsoppgavedato
08.04.2025
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Nabolagsprofil

Bjernsons gate 40

Lokal transport

W Kronstad
Linje 1,2

& Hunstadsvingen
Linje 20, 27

<+ Danmarks plass
Buss, trikk

2 Haukeland sjukehus ved Ibsens gate
Linje 20, 27,530, 740, 934

& Danmarks plass
Linje 1

Transport for lengre reiser

& Bergen busstasjon
Linje FB50, FB51

& Gyldenpris
Linje FB50, FB51

o

Bergen
Linje F4, L4, R40

Bergen Nostet kystrutekai
Linje HAV, HUR

3

Ladepunkt for el-bil

& Danmarksplass

& Arstad VGS - Vestland fylkeskommu...
Parkering

@ Kronstadparken Neeringspark

@ Solheim P-hus

2min &
0.1 km

3min &
0.2 km

7 min &
0.5 km

8 min A
0.6 km

9 min 4
0.7 km

4 min &
2.1 km

5min &
3.4 km

7 min &
2.7 km

8 min &
4 km

8 min &

8 min 4

8 min 4

12 min %

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 86/100

Serveringstilbud
I Bra64/100

g Trafikk
Trafikk til tider 57/100

Omradet har blitt vurdert av 31 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Helse Bergen HF Haukeland Univ... 9114
Hegskulen Pa Vestlandet Bergen - Inn... 2043

Universitetet i Bergen Det Medisinske Fak... 1444
Helse Bergen HF Radiologisk Avdeling Ra... 1071

Personalhuset Staffing Group AS 71
Adecco Norge AS 654
Helse Vest IKT AS 521
Securitas AS 392
Posten Norge AS Bergen Terminal 363
4Service Eir Renhold AS 356
Sjukehusapoteka Vest Hf 325
Certego AS 323
Helse Bergen HF Ambulansetjenesten 293
Respons Fakta AS 289
Universitetet i Bergen Fakultet for Kunst ... 283

Treningssenter

& Sammen Kronstad 1min %
& MOVA Kronstad 7 min #
Dagligvare

Kiwi Kronstad X 1min %
Bunnpris Kronstad 4min A&
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Neeringsseksjon (snr 1)

@ Bjgrnsons gate 40, 5052 BERGEN
(7 BERGEN kommune

# gnr. 162, bnr. 557, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 100 m?

Befaringsdato: 22.01.2025 Rapportdato: 27.02.2025 Oppdragsnr.: 18858-1669 Referansenummer: UZ1298

Autorisert foretak: Takst Partner Vest AS Sertifisert Takstingenigr:  Kjell Erik Bjorheim Var ref:

TAKST PARTNER

VEST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Partner Vest

Om oss
Takst Partner Vest bestar av tre erfarne takstmenn:
Stig Opheim, Kjell Erik Bjorheim og Erik Johannesen.

Vart naturlige markedsomrade er Bergen og Stavanger omradet, men gjelder det stgrre takseringsoppdrag og naeringstaksering, patar
vi 0ss oppdrag ogsa ellers i landet. Kundene vare er privatpersoner, eiendomsmeglere, banker, forsikringsselskaper og bedrifter.

Takst Partner Vest er medlem av Norsk Takst og autorisert i henhold til forbundets regler, herunder krav til skole og etterutdanning. Vi
er ngye med a utfgre ethvert oppdrag i trad med forbundets takseringsstandarder og stiller hgye krav til oss selv bade nar det gjelder

integritet og faglig kompetanse.
Kjell Erik Bjorheim er ansvarlig takstmann i Rogaland.

Rapportansvarlig

A
LA ént

Kjell Erik Bjorheim
Uavhengig Takstingenigr
kjell-erik@tpvest.no
992 68 291

Mediem av
A I I 1_.. (
k L%
Norsk takst e ENCE

Oppdragsnr.: 18858-1669 Befaringsdato: 22.01.2025

[

TAKST PARTNER
VEST

Side: 2 av 20

29



Bjgrnsons gate 40, 5052 BERGEN
Gnr 162 - Bnr 557
4601 BERGEN

Takst Partner Vest AS ‘

0.J. Brochs gate 16 A k I I

5006 BERGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

30

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18858-1669

Befaringsdato: 22.01.2025 Side: 3 av 20



Bjgrnsons gate 40, 5052 BERGEN Takst Partner Vest AS ‘
Gnr 162 - Bnr 557 0.J. Brochs gate 16 A k I I
4601 BERGEN 5006 BERGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 18858-1669 Befaringsdato: 22.01.2025 Side: 4 av 20
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Bjgrnsons gate 40, 5052 BERGEN
Gnr 162 - Bnr 557
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

REFERANSENIVA: Bygget er oppfgrt i 1915, i hht gjeldende
regelverk. Dette er referansenivaet for bygningen. Normal
standard.

MRK: En rekke egenskaper som f. eks varmeisolasjon og
ventilasjon m.m., er darligere for bygninger fra 1915, enn
bygninger oppfart etter dagens krav.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler og kommentarer.

Bygget er seksjonert til 8 seksjoner. En seksjon er nzeringslokaler.
Bygget ble seksjonert i 1990 i flg EDR. Det er antatt at leiligheten
ble oppgradert pa denne tiden.

Leiligheten bzerer preg av normalt vedlikehold og vurderes a
vaere i normal stand alder tatt i betraktning uten vesentlige
behov for ekstraordinzert vedlikehold/utbedringer utover det
som er beskrevet i rapporten.

For videre omtale se respektive punkter i rapporten.

Utover leiligheten er bygningens standard ellers kun enkelt
kommentert. Kun utrom som naturlig tilhgrer leiligheten er
besiktet

For gvrig henvises det til rapporten punkter under
konstruksjoner.

Generell vurdering nar det gjelder bad/vaskerom:

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa
tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa
kontrolleres mot dagens krav, pa bakgrunn av at bruken av slike
rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Et baderom
uten membran pa gulv og del av vegg kan blant annet ikke
brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha dusjkabinett som
fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold som en
kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa
dette grunnlagt kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er
observert fukt eller svikt i bygningsdelene. Det vil da vaere opp til
kjgper a oppgradere badet eller annet vatrom for a kunne bruke
rommet annerledes enn det er bygget for.

Naeringsseksjon (snr 1) - Byggear: 1990

UTVENDIG G4 il side

Bygget er fundamentert pa antatt faste masser av komprimert
sprengstein / grov pukk pa fijell, det er ikke foretatt
grunnundersgkelser.

Gulv mot grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av
betong/sparesteins konstruksjoner.

Baere- og skillevegger samt etasjeskille av tre..
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert i
trekonstruksjoner med utvendig liggende malt trekledning.
Tak-konstruksjon utvendig tekket med glasert takstein. Yttertaket er
ikke besiktiget pa befaringsdagen.

Takrenner og nedlgp av plast.

Felles innvendige trapper er av tre.

Bygningen anses a veere oppfgrt i henhold til datidens byggemetode
og vil avvike fra dagens standard.

Oppdragsnr.: 18858-1669

Befaringsdato: 22.01.2025

Takst Partner Vest AS ‘
0O.J. Brochs gate 16 A k I I

5006 BERGEN Norsk takst

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Nzeringsseksjon (snr 1)
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk. Det er gjort mye endringer i
bygget over tid.

Side: 5av 20



Bjgrnsons gate 40, 5052 BERGEN Takst Partner Vest AS ‘
Gnr 162 - Bnr 557 0.J. Brochs gate 16 A k I I
4601 BERGEN 5006 BERGEN Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Bygningsdeler med TG-2 er ikke kostnadsestimat i denne
rapporten da dette ikke er et forskriftskrav, dette ma evt

10 bestilles som et tillegg.

Takstmann med 21 ars erfaring i takseringsbransjen, godkjent
sertifikat pa naering, byggelanskontroll, bolig, TEGoVA
Residential Valuer, tilstandsrapporter, landbruktaksering og
skadetaksering.

6 Gyldigheten pa rapporten er et ar fra befaringsdatoen
22.01.2025. Etter dette ma rapporten oppdateres med ny
befaring og kontroll av bygningene.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

2 Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr
l du som selger be om oppdatert rapport
0 o .
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

12

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt F YD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Nzeringsseksjon (snr 1)

© Kigkken > 1. etasje > Kjpkken/spiserom > Avtrekk atil si

@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold atil si

Anslag pa utbedringskostnad

2
( 1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1.5 @ utvendig > Vinduer Ga til side
1 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0.5
_ 0 Innvendig > Radon Ga til side
£
0 < 2 &1 .
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 0 Kigkken > 1. etasje > Kjgkken/spiserom > Overflater ~Catilside

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 og innredning

Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Caltilside

®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 | truksi
onstruksjon
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé til side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon G til side

Oppdragsnr.: 18858-1669 Befaringsdato:  22.01.2025 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18858-1669 Befaringsdato:  22.01.2025 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

Takst Partner Vest AS ‘ I I
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NZRINGSSEKSJION (SNR 1)

Byggear Kommentar

1990 Eiendommen ble seksjonert dette
aret. Byggear for hele bygget er 1915
opprinnelig.

Anvendelse

Lokaler for utleie

UTVENDIG

@ Vinduer

Boligens vinduer bestar av 2-lags glass i trekarmer.

Registrert arstall er 1985. Noen er nyere er dette.

Vinduer er funksjonelle alder tatt i betraktning. Det er foretatt kontroll
pa tilfeldig valgte dpne og lukkemekanismer. Vurdering basert pa alder
og observasjoner.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
Det er sma sar og merker i noen vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring av avvik.

L
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Meeker og sar i vinduspister og karmer.
33 ogrer

Ytterdgr av aluminium og glass til lokalet.
Malt dgr til garasje. B30 dgr.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18858-1669

Befaringsdato: 22.01.2025

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
Dgr til garasjen tar i karm.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige tak har himlingssystem og malte flater.
Innvendige vegger med malte flater og plater.
Gulv har belegg, parkett og fliser.

Normal bruksslitasje pa overflater.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er mangler noe fuger, Igse fuger og bom pa fliser.
Det mangler veggplater pa deler av vegg pa kjskken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring avvik.

Stedvis mangler noe fuger.

Stedvis noe hull i himlingsplater.

Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

Takst Partner Vest AS ‘ I I

0.J. Brochs gate 16 A

5006 BERGEN  Norsk takst

Noe merker pa himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er av trebjelkelag.

Det opplyses at etasjeskillere ble malt med krysslaser for & finne
eventuelt avvik og retning pa overflate. Ingen store skjevheter registrert
P& visuelt grunnlag er vegger og etasjeskillere i tilfredsstillende stand.
Noe knirk og skjevheter i gulvene enkelte steder.

O162 BELL

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med slette dgrblader i trekarmer.
Dgrene er funksjonelle.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgr til kjgkken tar i karm, vanskelig a lukke.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

KIGKKEN
1. ETASJE > KI@KKEN/SPISEROM

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredninger har slette fronter. Skrog av finer. Fliser mellom
overskap og benkeplater. Laminat benkeplater. Heldekkende stal
vaskebeslag.

Oppdragsnr.: 18858-1669

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Det er skader pa skap under vask.

Konsekvens/tiltak

¢ Paviste skader ma utbedres.

¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

1. ETASJE > KIBKKEN/SPISEROM

Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjpkkenrommet (lukket
rom).

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det ma foretas naeermere undersgkelser og tiltak for a etablere
ventilasjon.

¢ Det bgr om mulig etableres mekanisk avtrekk ut.

Kostnadsestimat: Under 10 000
SPESIALROM

1. ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med helstgpt servant og vegghengt toalett.

Underskap med slette fronte.r speil over servant.

Vegger med malte flater.

Gulv med parkett.

Mekanisk vifte i himling.

Det er ikke lagt tilluft til toalettrom

Normal trekk ved bruk av rgykampul.

Det ble ikke registrert unormale fuktverdier pa gulvet pa toalettrom
med fuktindikator.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

* Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

Det bgr etableres tilfredstillende lgsning for & synliggjgres evt lekkasje
fra sisterne kasse.

Befaringsdato: 22.01.2025 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger er av kobber.

Stoppekran i kjeller.

R@ranlegget fungerte tilfredsstillende ved en enkel test av dette pa
stedet. Vanntrykket vurderes a veere tilfredsstillende. Ved visuell
kontroll ble det ikke pavist lekkasje eller brekkasje.

Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Det er ikke registrert stoppekran i seksjonen.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Det bgr undersgkes hvor stoppekran er og denne bgr merkes.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Stakeluker i kjeller.

Avlgpsanlegget fungerte tilfredsstillende ved en enkel test av dette pa
stedet. Vanntrykket vurderes a veere tilfredsstillende. Ved visuell
kontroll ble det ikke pavist lekkasje eller brekkasje.

Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrér neermer seg.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 18858-1669

Befaringsdato: 22.01.2025

0O.J. Brochs gate 16 A

Takst Partner Vest AS ‘ I I

5006 BERGEN  Norsk takst

Mekanisk avsug fra toalettrom
Ellers naturlig ventilert via ventil i yttervegg, spalteventiler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmesentral

Varmepumpe i butikklokalet.
Det er ikke opplyst nar siste service er utfgrt av anlegget.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

./

Varmepumpe i lokalene.

L LcF  Varmtvannstank

Varmtvannsbereder i kjeller.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Rust pa en av tankene.
Flere er koblet til stremnett via skjgteledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Side: 10 av 20
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Sikringsskap i lagerrom. Automatsikringer,
23 kurser:

18 X 16 amp.

5X 10 amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det er ikke gitt opplysninger fra eier.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja El-kontroll bgr utfgres av fagfolk innen elektro.

Oppdragsnr.: 18858-1669

Befaringsdato: 22.01.2025

Generell kommentar

Det ble ikke registrert feil/mangler pa el anlegget og registrerte ikke

varmgang i noen sikringer pa befaringsdagen. Pa et generelt grunnlag
anbefaler det at alle anlegg blir jevnlig kontrollert av autorisert
elektriker eller el-takstmann. Takstmannen har ikke formell autorisasjon
til & vurdere el anlegg.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, oen bygningssakkyndig har verken kompetanse eller
lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den

forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El

anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke

vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Det mangler kursbeskrivelse i skapet.

Kursbeskrivelen.

Sikringsskap pa lagerrom. .

LAEED Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det ble ikke registrert pulverapparat i seksjonen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 18858-1669 Befaringsdato: 22.01.2025
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Norsk takst
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18858-1669

Befaringsdato:  22.01.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Naeringsseksjon (snr 1)

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 100 100
SUM 100
SUM BRA 100
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Butikklokaler, Kontor, Lagerrom,
1. etasje . .
Toalettrom, Kjgkken/spiserom
Kommentar

Arealet er malt med avstandsmaler.

Mrk.
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap ol.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av sameiet og dette kan pavirke
boligens BRA.

Generelt:
Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres rommet. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjsnnsmessig.

Det er ikke skikkelige plantegninger av etasjene. Det er mye vinkler og skjevheter i planlgsning/vegger. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig og
det anbefales arealmaling ved hjelp av 3D skanning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk. Det er gjort mye endringer i bygget over
tid.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.1.2025 Kjell Erik Bjorheim Takstingenigr

Ketil Kobbeltvedt Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 162 557 1 498.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjgrnsons gate 40

Hjemmelshaver
Ketil Kobbeltvedt

Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr
Sameie Bj@grnsons gate 40 111 /537 928680487

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sameiet Bjgrnsons gate 40 er beliggende Arstad i Bergen. Kort avstand til butikker, skoler, barnehager, buss og idrettsanlegg. Fine
turmuligheter pa byfjellene. Kort avstand til Bergen sentrum med alle daglige service tilbud. Utsikt over naeromradet.

Adkomstvei
Adkomst fra offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.
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Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Regulering

Planomrade:

Objekttype: Reguleringsplanomrade
Plannavn: ARSTAD/BERGENHUS. MIDTRE ARSTAD
Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan
Planstat: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Vertikalniva: 2 - Pa grunnen/vannoverflaten
Planbestemmelser: 2 - Uten bestemmelser
Ikrafttredelsedato: 7/8/1938, 1:00 a.m.
Lovreferanse: 2 - BL 1924

Planid: 70000

Forslagsstiller:

Kunngjgringsdato:

Planregister:Mer informasjon

Saksnr: 199938318

Areal: 426871.7870825

Om tomten

Parkering for flere biler pa eiendommen. Ingen fast parkering pa felles arealer. Tomten rundt bygget er opparbeidet med asfaltert utearealer
og treterrasse.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om andel felleskostnader for seksjonen.
Det er felles arealer i kjeller i bygget.

Bygning

Bygningsnummer: 9471111

Huslgpenummer

Bygningstype: Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.
Bygningsstatus: Tatt i bruk

Statusar: 0

Antall_etasjer: 4

Bruksareal: 713

Antall_boenheter: 7
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Kommuneplan

Arealplan-1D:65270000

Saksnummer: 201418880

Plannavn: BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Planstatus: Gjeldende plan (Endelig vedtatt arealplan) *

Vedtak i kraft:19.06.2019.

KPA2018 Angitthensyn kulturmiljg: Danmarksplass-Kronstad

KPA2018 Infrastruktursone: Konsesjonsomrade fjernvarme Flesland - Sentrum
KPA 2018 Faresone: Luftkvalitet - rgd sone

KPA 2018 Arealformal: Byfortettingssone

KPA2018: Stgysone gul: Vei stgy - gul sone
OBJECTID:271

OBIJTYPE: pStgySone

KPSTOY: 220

HENSYNSONENAVN: H220_3
BESKRIVELSE: Vei stgy - gul sone

KOMM: 4601

PLANID: 65270000

SHAPE.STArea(): 38877,606905
SHAPE.STLength(): 3367,260685

Bebyggelsen

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade med samme type bebyggelse. Eneboliger, rekkehus, naeringsbygg og flermannsboliger i omradet.
Boligbygg over 3 etasjer samt kjeller og loft.

Tilbygget garasje.

Sameiet bestar av 8 seksjoner hvorav en seksjon er naeringslokaler.

Naeringslokaler i 1. etasje.

Standard

Leiligheten har generelt normalt vedlikehold. Utover leiligheten er bygningens standard ellers kun enkelt kommentert. Kun utrom som naturlig
tilhgrer leiligheten er besiktet.

Sameiet vedlikeholder fellesarealene.

Det ble pa befaringsdagen ikke opplyst om forhold som kan gke fellesgjeld eller husleie.

Bygningen har normalt slitasje alder tatt i betraktning.

Husets alder tilsier at det ved ombygging/modernisering kan fremkomme feil og mangler. En ma vaere klar over at bygget opprinnelig er fra
1915 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaere pa slutten av sin levetid. Normalt har bygningsdeler en levetid pa mellom 15 og 50 ar, alt
etter vedlikehold.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg forsikring 7755773

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Det er ikke fremvist egenerklaeringsskjema
Egenerklaering pa seksjonen da dette er en Finnes ikke Nei
nnaeringsseksjon.

Eier Eier ga opplysninger under befaringen. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Seksjonering 31.12.1990 | flg. EDR. Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Ferdigattest 31.05.1972 Lf‘ dr}irge:r':r;gu :‘Ii;j‘”kken og vindfang | Gjennomgatt Nei
Tegninger 23.02.1972 En del av en etasje. Gjennomgatt Nei
Byggespknad for tilbygg  12.03.1984 Gjennomgatt Nei
Tegninger 16.08.1985 Gjelder for tilbygg Gjennomgatt Nei
Tegninger 19.04.1915 Antatt opprinnelige byggetegninger. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18858-1669

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UZ1298

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 22.01.2025 Side: 20 av 20
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00016152 08.04.2025 1506250019

Om dokumentet

Ident
1990/37719/106

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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. | Begjeering om tinglysing
! DAGBOKF@RT ﬂ av oppdeling i eierseksjoner

| 3q06s. Y
2 egi@ring, situasjonsplan og plantegninger sendes
‘ BYSKRIVEREN | tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvoray ett skal

| BERGEN veere pd tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.
Dokumentet returneres til:
| Navn {Adrasse Yostbole HHIZ N Y‘F“"(‘L’JTelefo“
Advokat Geir Hoff Johannessen & 318170
5
|Gnr. ]Bnr. |Fnr. |Kommune
1. Eiendom 162 557 Bergen
Navn |F¢dse|snummsr
Henry Kobbeltvedt 25.04.43
. 2. Hjemmels-
haver
3. Begiering Eiendommen begj®res oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)

slik det fremgdr av etterstiende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklaerer at

eiendommen er oppdelt | s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt | naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formél de skal ha.
Hver boligseksion har egen inngang, eget kjpkken og eget WC og bad innenfor

|

bruksenheten (§ 5 nr, 2 og 3).
' D oppdelingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formél som boretts-
[ lag, som er stiftet fgr eierseksjonsiovens ikrafttreden. (8 5 nr. 3, annet ledd).

a)

b) fastsettelsen av sameiebreken bygger p3 (5 5 nr, 4, fgrste ledd)
[

[ 4. Egen- @ bruksenhetenes areal

| - eller

| erkiring | bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyllelse
| av lovens krav

(8 7if)

. [ c) l:l kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke
| fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967

nr. 1 (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
. l:l kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr, 4, tredje ledd.
eller

kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fierde ledd ikke er til hinder for

seksjoneringen
eller

l:l seksjoneringen gjelder prosjektert byga/bygg under oppfgrelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk fegr eierseksjonslovens ikraft-

Doknr. 37718 Tinglyst: 31.12.1990 Emb. 106 tredelsa (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
o - ' seksjoneringen.
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM ge

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven & 189 og & 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlgpende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-

anhat An Aarae calbeinneniimra [farelan tudalia anaite 1B 7

5. Tegninger
m. v.
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6. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1990/37719/106
Uthentet 2025-04-08 11:26

Ad kolonne 3
(ifr.§ 5 nr. 4)

Ad kolonne 4

Brok Husnr. Brpk Husnr. Brok Husnr.
Snr. Formal Ne\:ner hc::’gkestw:;lr Snr. Formal Ne:ner bc:;k:g; Snr. Formal Ne:ner b:gk;;
I 537 _ | S o i
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
1 N 111 A 21 a1
2 B 59 B 22 42
3 B 72 c 23 43
4 B 56 D 24 44
5 B 25 E 25 45
6 B 13 F 26 46
7 B 99 G 27 47
8 B 82 H 28 48
9 29 49 wriyy
10 30 50
1 3 51
12 32 52
13 33 I 53
14 34 54
15 35 55
16 36 56
17 37 57
18 3s 58
19 39 59
20 40 60
stemme m. nevnes 537 stemme m. nevner stemme m. nevner

Ad kolonne 2 (formédl) :B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
:Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrpk
med hele tall i teller og nevner.

: Skriv gatenavnet her: ..

Bj¢rnsonsgt.40, 5037 Solheimsvik

7. Supplerende tekst

Ve

dlegg:

1. Situasjonsplan
2. Plantegninger

3. Erklzring fra Bergen Kommune
4, Oversikt til situasjonsplan

Dato
1294

s
Be e

Hjemmelshaver(ne)s underskrift

Il\ wu\l\\‘\{g&i,&b ¢\ .

Side 2 av 10
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Tinglysingsstempel

TINGLYST
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BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 19.03.2025

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 162/557/0/2
Adresse: Bjgrnsons gate 40, 5052 BERGEN

N Europaveg

;\; Europaveg, funnel

/N\/ Riksveg

7 \ 2+ Riksveg, tunnel

/\/ Fylkesveg

g\ s Fylkesveg, tunnel

/\/ Kommunal veg

;\ + Kommunal veg, tunnel

N/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
;% Privat veg, tunnel ~™.7 Gang-/sykkelveg, kommunal
<.# Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat
Gang-/sykkelveq, riksveg ,\ , Bilferge. fylkesveg

59



Basiskart N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 162/557/0/2
KOMMUNE Dato: 19.03.2025 Adresse: Bjgrnsons gate 40, 5052 BERGEN
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Vedlegg D1

BASISKART N
Byradsavdeling for byutvikling Adresse: BIORNSONS GATE 40

Byggesak og private planer Gnr/Bnr/Fnr: 162/557/0
Milestokk 1:1000 GABareal: 498 m? 2

Dato: 23.10.2007 Kartareal: 498 m?
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bjornsons gate 40 snr 1 ngering Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5052 BERGEN Saksbehandler: Fredrik Tgsdal
Telefon: 930 21 497
Oppdragsnummer: E-post: Fredrik. Tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



